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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

R— LN
Bloque [t
Partido Federal Fueguino e Ry, U

NOTA N° /< /2010.-
LETRA: BPFF-LC.-

Ushuaia, 23 de agosto de 2010.

Sernor Presidente

Adjunto a la presente Proyecto de Ordenanza
referida a la Urbanizacion Rio Pipo- Seccion II, donde se aprueban
los indicadores urbanisticos para toda el area del anteproyecto.

Este proyecto de ordenanza, tiene como objetivo
satisfacer un pedido del Instituto Provincial de Vivienda, a fin de
consolidar la creacion de suelo urbano, y de este modo brindar
una respuesta a la crisis habitacional que tenemos en nuestra

N
ciudad. !

Por lo expuesto solicito el acompafiamiento|de mis
pares para aprobar el presente Proyecto de Resolucién

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas ”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Attantico S ur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZASE g Departamento Ejecutivo Municipal, a través del Area Técnica que
corresponda, a realizar la aprobacion del anteproyecto denominado “Urbanizacién Rio Pipo —
Sector I, que se tramita mediante Expediente N°7498/2000 del Registro Municipal, 4rea
referenciada en los croquis que como Anexos | y i acomparfian a la presente.

ARTICULO 2°: APRUEBASE los Indicadores Urbanisticos que seran de aplicacién para todo el
area de proyecto denominada como “Urbanizacién Rio Pipo — J 1000 2 ER”, establecidos en el
Anexo lil que forma parte de Ia presente Ordenanza.

ARTICULO 3°: DEROGASE la Ordenanza Municipal N° 2138.

ARTICULO 4° Pase gl Departamento Ejecutivo para su promulgacioén, dese ai Boletin Oficial
Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y serdn Argentinas”
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ANEXO Il

ORDENANZA MUNICIPAL N°

l} Densidad Urbana y Densidad Neta:
De acuerdo a lo establecido para R2.
D.N.= 600 hab/ha
D.U.= 300 hab/ha

l} Parceias destinadas a Viviendas Unifamiliares:
' Ancho de Parcela minimo: 10 mts
Superficie de Parcela Minima : 200 m2
F.0.S.:0.70
F.O.T.: 140
Retiros:
Frontal: 3.00 mts
Lateral: no

Contrafrontal minimo: 4.00 mts.

Altura Méxima sobre L/E. y Plano Limite de Altura Maxima: seran los establecidos en el Cédigo de
Planeamiento Urbano para la zonificacién R2 — Residencial Media/Baja.

I} Parcelas destinadas a Viviendas Multifamiliares:

Ancho y Superficie de Parcela Minima, seran los que permitan cumplimentar con los indicadores de

F.O0.8.y F.O.T. que se establecen en ésta norma para ésta tipologia.
F.0.8.:0.60

F.OT.:120

Retiros:

Frontal: 5.00 mts

Lateral: 3.00 mts.

Contrafrontal Minimo: 4.00 mts.

Altura Maxima sobre L/E.: 12.00 mts.

Plano Limite Altura Maxima: 16.00 mits.

Nota: En caso de proyectarse Viviendas Multifamiliares de hasta 9.00 mts. de altura s/ Linea de
Edificacion, podré adoptarse un Retiro de Frente Minimo de 3.00 mts. , no siendo de aplicacién lo
establecido en el 2° parrafo del Articulo V.3.2. del Cadigo de Planeamiento Urbano.,

V) Usos:
Los usos permitidos para las zonificaciones de Viviendas Unifamiliares y Multifamiliares seran los
establecidos para R2, segin Tabla de Usos del Codigo de Planeamiento Urbano, siendo de
aplicacion los Indicadores establecidos para la parcela segin su origen, unifamiliar o multifamiliar.

V} Parcelas destinadas a Equipamiento Urbano:
Se adoptarén los Indicadores establecidos en el Inciso 1| del presente Anexo.

.Vi} Parcelas de Interés Social:
Ancho de Parcela Minima: 7.50 mts.
F.0.8.:0.70
F.OT..1.40
Retiros Frontal, Lateral, Contrafrontal, Altura Maxima sobre L/E, Plano Limite Altura Maxima y Usos
se regira por lo establecido en el Cédigo de Planeamiento Urbano para la zonificaciéon R2 —
Residencial Media/Baja, condicionando la aplicacion del presente Articulo a aquellas parcelas que
contemplen la construccion de viviendas por Organismos Publicos, debiendo cumplir con lo
normado en el Articulo IV.4.7. “Parcelas de Interés Social” del Cédigo de planeamiento Urbano, a
excepcion de los incisos a) y e). '

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”
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Vii} Corredor Comercial:

F.0.8.:0.70

F.OT.:.210

Retiros:

Frontai: 5.00 mts

Lateral: 3.00 mts.

Contrafrontal Minimo: 4 mts

Altura M&xima sobre L/E.: 12.00 mts.

Plano Limite Altura M&xima: 16.00 mts.

El CO - Corredor Comercial quedara establecido de acuerdo al croquis que como Anexo Il corre
agregado a la presente autorizandose los Usos establecidos para el Area Central.

Vi) No sera de aplicacion en ningln caso lo establecido en los Articulos V.1.3.1 y V132, del
Codigo de Planeamiento Urbano.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlintico Sur
Republica Argentina
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2010 - Afic del Bicentenarlo de ta Revolucidn de Mayg”

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano. Co.P.U,

Acta N° 129
Fecha de Sesion: 20/08/2010 Lugar: Municipio de Ushuaia

1. Expediente DU-5413-2010: “G-14-11e—IPV. s/autorizacién use: Centro de Salud,
zona P.E.”

Consideraciones. previas

El Gobierno de la Provincia, propietario. de la parcela G-14-11e solicita excepcion al
articulo VIILVIL7.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano vigente (Ordenanza
Municipal N° 2139), en lo referido al uso y-estacionamiento dentro de la.parcela para [a
obra Ampliacién del Centro de Salud N° 6. Asimismo se requiere autorizacion para la
aprobacion del proyecto, por tratarse una parcela zonificada como Distrito de Proyectos
Especiales-PE-.

En lo que respecta al uso solicitan se.autorice el uso “SANIDAD: Centro o-servicio
médico-y odontolégico™ y se los exceptiie del estacionamiento vehicular,

En el Informe del Depto Estudios y NormasN°®21/2010, de fecha 17/08/2010 se iesefia
la situacién de la parcela y del proyecto.

Propuesta :

Se propone hacer lugar a la excepcion al estacionamiento vehicular y autorizar la
aprobacion del proyecto y el uso “SANIDAD: Centro o servicio médice y
odontologico”, debiendo cumplir con-lo exigido en la OM N° 3005 en lo que tefiere 2
& resolucién de los modulos de estacionamiento en la via publica y demés cuestiones
de accesibilidad contenidas en dicha norma.

Convalidan; los presentes.

| 2. Expediente DU-5506-2010: “G-20-9 — Masciotra s/ excepeidbn CPU ~ Retiro
: Fro »

ideraciones previas
EVpropietario de la parcela G-20-9; Juan Antonio MASCIOTRA, solicita la. excepcién
74l retiro frontal en-el sector que actualmente se encuentra una planta'trasformadora de
.7 laDireccién Provincial de Energia (DPE).

/., El profesional actuante es el Ing. Guillermo IVANOFF. |
- " _-La zonificacién del sector es Mixto. Industrial -MI- que prevé
¢l frente de la parcela.

El uso previsto es oficinas y depésito.

- (( -
.getiro. de'S metros en
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*2010 - Afio: del Bicentenarlo de la‘Revolucién de Mayo”

La parcela G:-20-9 posee excepcion a parte del retiro frontal otorgado en el marco dela.
Ordenanza Municipal N° 3367, que habilitd un retiro de 2 metros cendicionado a-un
retiro lateral de 7,15 metros. por ¢l largo total de 1a parcela, que las maniobras. se.
realicen dentro de la misma y que futuras construcciones respeten los indicadores

urbanisticos.
El propietario y-el profesional no exponen razones téenicas que justifiquen la solicitud
de-excepcion.

Por otra parte.al DPE mediante Nota N®2219/2010, Letra DPE, de fecha 02/06/2010

informa que no existen objeciones g la ampliacién propuesta segin detalle ‘del

"PLANO DE AMPLIACION. USO: OFICINA - DEPOSITO, PROPIEDAD DE

e SEATONIO MASCIOTR, STTO DEN CALLE HEROES DE MALVINAS N°
1, SBEEERON G ~ MACIZO 20 - PARCELA 0 PLANO 2”, visado por la DPE:

SECCON
Propuesta

Evaluadas las presentes actuaciones y no-existiendo razones técnicas.que justifiquen:ia
excepeion, se mantiene-¢l criterio y condicionamientos sustentados en el artieulo 2° de
la Ordenanza Municipal N° 3367, recomenidando no hacer lugar a la excepcién
solicitada.

@) Que.cuando.se ejecute UNQ-nueva construccion se-deberdn respetar todos

los indicadores del Cédigo de Planeamiento Urbano vigente;

b)- Que todos-los movimientos de carga y.descarga se realicen en el interior

,, del galpom;
/ ¢} Dejar un retiro-de 7,15 metros por el largo total de la Parceln, sobre el
/ [ —lateral lindero a la Parcela 3 del Macizo 26 de Ia Seccion G, que serd
- / L utilizado como playa de maniobras Y estacionamiento de vehiculos.

Convalidan: los presentes.

Expediente DU-421-2010: “C-76-2d —. Propietario: Maria Fernanda PEREZ
RIGHENTINI — Ocupante Locatario: Alejandro Sherriff s/exe. CPU. Use o
permitido”

Consideraciones ’previg__s_.-»-”""'"'
El locatario de la pareéla C-76:2d,,
VIILIV 3.3, EsparGimiento _ Gysd de

lejandro ‘Sheriff solicita la excepeion al articulo
Fiestas. Salon de Fiestas. Confiteria Bailable del

el N°2139),_--

~
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“2010 ~Afio del Bicentenario de la-Revolucidh de Mayo™

El propietario es 1a Sra. Fernanda Perez Righentini y el profesional actuante eg ]
MMO Maria-Calderon.

El trémite se gestiona por expediente:de obra N° 558/1998.

El sector se encuentra zonificado ¢6mo. Residencial Densidad Media / Baja -R2-
Corredor Comercial -CO-.

La profesional actuante ¥ el locatario solicitan la excepeion y que se autorice com
caféy salon de juegos.in ﬁnﬁl‘es:y ocasionalmente:salén de eventos,

En el Informe del Depto. Estudios y Normas N° 22/2010, de fecha 19/08/2010 s
resefia la situacion y antecedentes de obra y uses de la parcela. En el mismor se indic
que por la OM N°2551 se reglaments.el uso-Casa de Fiestas Infantiles y Sala de Juego
Infantiles (articulo VHIIV.3.4.); Bar, Cafeteria (articulo VIILIV.2.2), los que estd
permitidos sin restricciones. ‘

Propuesta »
‘Bvaluados Ios. requerimientos. de excepcidn se concluye que parte de lo solicitado s

encuentra normado en el Caodigo de Planeamiento Utbano vigente, 1a excepcién s
restringiria a la autorizacion de uso como Saldn de Fiestas.

En tal sentido surgen dos. propuestas:

Propuesta 1. No hacer lugar.a la-excepeion.

Convalidan: Laso, Casimiro, Torre, Nufiez:Olivera, Dalpiaz, Lopez Moreno; Garcia -

Reale
Propuesta 2. Se propone no hacer-{ugar.a.la excepciony autorizar exclusivamente ¢

uso “Salén de Fiestas” por. el periodo:de un (1) afio, condicionada a Ia & la- resolucié;
de la actistica y la seguridad del local.
—

Convalidan: Felcaro, Ramunda, Ontivero, Caviglia, Moreyra, Cofreces, Benavente
Ordofiez.

4. Expediente DU-3288-2010: “J-1000-2ER Rte. LP.V. s/indicadores urbanisticos™

Consideraciones previas

( El Instituto Provincial de la ViViendafi(IPV)ftramita,ant_e:el:Municip'io la aprobacién de
proyecto-de urbanizasién delRio Pipo — Sector IL

v, El sector II conforma parfe del Remanente de la Ex Parcela Rural identificad
{j} catastralmenté como parcefa 2ER, del macizo 1000 de la secoidn J de la ciudad 4
Ushuaia,,cénfonne;fl?la ¢ 'de Mensura TF 1-74-00 registrado en fecha 20/1 1/2003.
Sobre #sta parcela ge¢ una superficie de 121 Ha, 29 As, 50 Ca, 21 Dnt® el Institut
Proyincial de:la Yfanda proyecté ¢l desarrollo de-urbfanizacipnes en cuatro-sectores.

g ' R ‘ ~ - /' / o -
' . A N
[ Ees sTasMalyings, Georgias y Sandwich del Sur-son y SerAm\ Argenti
— / v
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*2010 — Ao del Bicentenario de ta-Revolucién de Mayo"

La urbanizacién del denominado Sector I generd la parcela 1, del macizo 56, de.la
seccidn J, de una superficie de 411 873,80 metros cuadrados y el REM Parcela 2ER de

una superficie de 801.076,41 metros cuadrados ‘(Hoja 1/2). Por el mismo plane (Hoja

2/2), se gener una trama urbana con las calles 2 ceder y lo macizos 56A a 89. El

plano TF 1-74-00, que generd esta divisién fue visado. por ¢l Municipio en fecha

02/06/2003 y registrado por la Direccion de Catastro de la Provincia en fecha

20/11/2003.

La instancia de evaluacion ambiental :que aprobd la Guia de Aviso de Proyecto de la

Urbanizacion. de la Parcela J-1000-2ER: de la:ciudad de Ushuaia es la Resolucién de la

Subsecretaria de Recursos Naturales y Ambiente Humano S.RN. y A.H. N° 055/1999

de fecha 18/03/1999. y:fue convalidada por la:Ordenanza Municipal N° 3721.

El sector se encuentra zonificado como Distrito de Proyectos Especiales -PU-

correspondiendo su aprobacion al igual que los indicadores urbanistices, con

intervencién del Concejo Peliberante, '

Cuenta con proyectos de calles aprobado por la. Direccién de Estudios y Proyectos y

Proyectos de Servicios aprobados por cada-uno de los entes prestatarios. 4

En fecha 12/07/2010 se celebré el convenio registro Municipal N° 5361, registro IPY

N® 0156, registro del Gobierno Provincial N°14.506, ratificado por Decreto Provincial

N° 1810/2010, de fecha 22/07/2010 con &l objeto de generar una via de acceso que

vincule a la Avenida Hipélito Irigoyen con la Urbanizacién del Rio Pipo.

En la actual instancia personal técnico del IPV y del Municipio elaboraron: los
l indicadores urbanisticos para el sector. »

La Ordenanza Municipal N° 2138 establece los indicadores.para.el Sector I,

La Direccién de Urbanismo ha elaborado el Informe DU N° 20/2010, de fecha

1070872010 en el que se resefia lo-actuado en esta etapa de la urbanizacién.

T Propuesta A
/ g Evaluadas las. presentes actuaciones y lo actuado por las. 4reas técnicas del Municipio.y
/ ‘M N del TPV y aprobadas.las etapas descriptas en las consideraciones previas, se recomienda
,’ i 12 aprobacion del proyecto de urbanizacion y los indicadores urbanisticos propuestos y
{ Ty su elevacion al Concejo Deliberante.

Convalidan: los presentes.

S. Expediente DU-4804-2010: “D-102 y 98 Vecinos B® Las Terrazas s/desafectacién
de Pasaje Peatonal s/n”

Consideraciones previas.— |

¢ remite para gu tratamiento el Asunto N° 479/2010 “Proyecto.de

Ordenanza para deSafectar una fignja de tierra que separa las parcelas 01 y 09'de fos
: o2 55D de la ciudad de Ushuaia.
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La propuesta es presentada por los 'vecinos Hugo Daniel Pleitel y Liciana Cefali,
propietarios de las parcelas 01 y 09 respectivamente.

Se trata de un pasaje peatonal sin nombre en el cual no existen redes de servicios,
Asimismo los entes han informado que no existen proyecciones de servicios sobre
dicho pasaje.

La Direccién de: Estudios y- Proyectos ha informado que dicho pasaje sera utilizado
como salida de las aguas superficiales dela-calle Los Navegantes, mediante un pluvial
de aproximadamente 40 metros con una. tapada media de 1 m. De no disponer de este
pasaje, la obra deberia realizarse con un pluvial de 140 metras en contrapendiente hacia.
el oeste y hasta la calle Las Violetas y.con una tapada minima de 2,50 metros.

La Direccién de Urbanismo ha -evaluado la solicitud en el Informe Depto. P.U. N°
16/2010, de fecha 10/08/2010 concluyendo que corresponderia no hacer lugar a lo
solicitado.

Propuesta

De acuerdo a los informes obrantes et ¢ expedientey a la necesidad de dicho:pasaje
para el tendido de la red pluvial, se recormienida no hacer lugar a la desaféctacion
solicitada. Asimismo que el pasaje tenga un tratamiento urbano para su puesta envalor
en el marco del proyecto de pluviales proyectado.

Convalidan: los presentes.

6. Expediente DU-5398-2010; “Propuesta Dpto. Proyectos en Via Piiblica S /
Implementacién Q.M. 3005”.

RN o
' e .. Consideraciones previas: ] N o | -
N El Jefe de Depto Proyectos en Via Publica, solicita que el CoPU convalide: la
A ~Intervencion del drea en el circuito de los expedientes que tienen que ver con la
- accesibilidad de locales y edificios comprendidos en el articulo 5° de al Ordenanza
Municipal N° 3005.
Propuesta
A los fines de la instrumentar lo requerido se recomienda requerir'a la Secretaria de

Desarrollo. y-Gestion Urbana ¢l dictado de una Resolucién que instruya a las 4reas
competentes para que incorporen en el circuito de sus tramites la inteivencién previa
del Departamento Proyeetds en Vig Pliblica en aquellos expedientes-que tengan.que ver
con la aplicacion dedd OMN°3005.  ~
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7. Expediente DU-2167-2010: “Expediente DU-21 67-2010 “J-104 y 110, Sindicato-de
Camioneros S/ Urbanizacién®,

Consideracipiies previas

Se hace presente en €sta sesion ordinaria I, Secretaria de Desarrollo y Gestion Urbana,

Arq. Viviana Guglielmi quien solicita el tratamiento de] Expediente DU-2167-2010 «J-

104y 110. Sindicato de-Camioneros S/ Urbanizacién.

La urbanizacion se encuentra en trimite 'y el Sindicato tramita la divisién de g parcela

J-104-2yla J-110-2.

Conforme la presentacion efectuada o independientemente de [a continuidad del tramite

referido al proyecto de urbanizacién y de las instancias ambientales que-deben cumplir

de acuerdo a la normativa vigente (Decreto‘-MunicipaI-N" 1362/2000 y Ordenanza

Municipal N° 3145), es necesaria la intervencién del Concejo Deliberante en relacién

los siguientes aspectos:

a. La desafectacion de una fraccion del Espacio Verde identificado catastralmente
como J-110-01.

b. Excepcién a los articulos [V.1.3.3. “Rios y Arroyos”, VIL1.2.11. RCR “Reserva de
Costa de Rios” yIV.42 «T ipologia de las Parcelas™ del Codigo de Planeamiento
Urbano Vigente (Ordenanza Municipal N° 2139),

Propuesm

I cotas y trama urbana generada por la misma y su afectacién al proyecto. de
/ / { urbanizacién presentado, el presente tema quede pendiente de evaluacion por parte.del
, WS TTT T CoPUL ‘ A
/ ) R Respecto de la solicitud de excepcién a log articulos IV,1.3.3, “Rios Y Arroyos”,
( ‘/} VIL1.2.11. RCR “Reserva de Costa.de Rios” que prevén un retirg de 25 metros de Ig
- }r, / linea de rivera y la prohibicion de subdivision para el uso Propuesto, se recomienda no

hacer lugar a las mismas, fundamentado en los potenciales riesgos ambientales por
““nvolucrar dicha franja-la planicie de inundacién del Rio Pipo,

Convalidan: los presentes;

Coordinacién: ONTIVERQ, Jorge

A a A Secretaria de Actg;;—-CA-é:TI O, Marta

‘ 1 En represe cwn del Départamento Ejecutivo:

. Gudiefmo; CASIMIRQ, Victor; COFRECES, Jorge; DALPIAZ, Waitef;;
:; GUGLIELMI, Viviana,;'.GOI\}EZ, Maria, Eugenia; LASQ, Roque;




26/32/2010 - 12:04 - 11/11

Provinciade Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlntico Sur
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MOREYRA, Martin, NUNEZ OLIVERA, Claudio; ONTIVERO, Jorge Daniel;
ORDONEZ, Rodolfo; RAMUNDA, Conrado; RIZZO, Virginia Soledad: TORRES,
Marcela

En representacién del Concejo Deliberante:

CAVIGLIA, Miguel; GARCIA, Gabriel; LOPEZ MORENGO, Jorge

En la presente reunién se cuenta con la presencia de Gastén REALE que presta servicios
en el Departamento Proyectos.enla. Via Piblica,
facheds VAEE: Bigo / SECCION o gt

p

P::z._:._:..._...._._. e,

Las Islag Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y ser4n Argentinas.
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