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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA el

= Z
Nota N° LS 72010
Letra MUN. U.

USHUAIA, 1 4 0CT 288
SR. PRESIDENTE:;:
Me dirijo a usted a efectos de elevar lo actnado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en sesién ordinaria de fecha 30/09/2010, en el marco
expediente DU-5656-2010: “A-343-02. Urrutia s/ Excepcién CPU. Ancho de Frente”.
A tal fin se adjunta copia del Acta N° 131 del Consejo de Planeamiento
Urbano, de fecha 30/09/2010 y del Informe DU N° 27/2010, de fecha 03/09/2010.

Sin otro particular le saluda atentamente,
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SENOR PRESIDENTE DEL

CONCEJO DELIBERANTE DE USHUAIA
Dn. Damidn DE MARCO
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur &
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

*2010 - Afio del Bicentenario de la Revolucién de Mayo"

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N° 131

ién: 30/09/2010 Lugar: Municipio de Ushuaia

1. Expediente DU-005656-2010. “A-343-02. Urrutia s/ Excepcion CPU. Ancho de Frente”.

Consideraciones previas

A Los sucesores de la Sra. Juana Urrutia, propietarios de la parcela identificada catastralmente
\\ (\\ como A-34-02, a través de su representante técnico, Agrimensor Ezequiel Acuiia, solicitan las
« \ A N 7 siguientes excepciones a los efectos de proceder a la division de la misma;

1. Indicadores urbanisticos establecidos en el Articulo VIL1.2.2.1 del Codigo de
Planeamiento Urbano para zonificacion Distrito Central, en lo que respecta al frente
minimo de parcela.

2. Articulo II1.14.1 del Codigo de Edificacién - Caracteristicas de los Edificios Totalmente
en Madera.

Las actuaciones relativas a la excepcion solicitada se tramita por el Expediente DU-5800/2010
La superficie del terreno es de 800 m2, con un frente de 20 m, y la Zonificaciéon: CE — Distrito

_ Central.
//:\;: En el informe del Dpto. E y N N° 27/2010, de fecha 03/09/10, se resefian los antecedentes de la

parcela y las excepciones solicitadas.

A Corresponde tambien evaluar en este caso lo establecido en el Articulo IV.4.3.2 del CPU
(Autorizacion de Subdivision).

Propuesta

Se recomienda no dar curso al pedido de excepcién por tratarse de un tema de seguridad de los
predios linderos, y exigir la ejecucion del muro cortafuego en la parcela 2b. Por otra parte se
recomienda la rectificacion del limite de division entre las parcelas proyectadas.

Convalidan: los presentes.

A partir del presente tema se incorpora a la reunién Gabriel GARCIA.

. Expediente DU-005564-2009. “B-23-4. Milstain Jorge. S/ CPU Articulo V.1.3.1. Espacio
libre de macizo, VIIL.1.2.1. Indicadores, FOS, Retiro contrafrente, Zonificacion -R1-".

Consideraciones previas o
El Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en Minuta de Comunicacién N° 23/2010,

solicita se evaltie en el Consejo de Pl mientof Urbano si corresponde zonificar como-\}
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“2010 - Afio del Bicentenario de la Revolucién de Mayo”

Corredor Comercial las calles: Torelli, entre Concejal Rubinos del Rio y Teniente General
Peron; y Concejal Rubinos del Rio, entre Kuanip e Intendente Torelli.
Las actuaciones relativas a la solicitud se encuentran en el Expediente DU 5564-09

En el informe del Dpto. E y N'N° 28/2010, de fecha 07/09/10, el Dpto. de Estudios y Normas
efectlia analisis de lo solicitado.

g Z __~—Propuesta

Z Jn ///// No dar curso al pedido considerando que las caracteristicas de las construcciones en los dos

/ / i tramos de calles involucradas no responden a la conformacién edilicia de sectores zonificados
w como Corredor Comercial.
S No obstante lo expuesto se recomienda que se evalle a través de la Direccidn de Urbanismo,

una modificacion de la zonificacién existente, para el sector.

Convalidan: los presentes.
A partir del presente tema se incorpora Conrado RAMUNDA

. Expedfente SP-5666-2008 “Radicacion Monumento Conmemorativo al Submarino ARA
Santa Fé”,

Consideraciones previas

Mediante Resolucion CD N° 078/2009, el Concejo Deliberante declara de interés la
construccion del Monumento en Homenaje al Submarino ARA Santa Fe v solicita la afectacion
del espacio publico ubicado en la Av. Maipu y calle Guarani.

Segiin lo instituido en la Ordenanza Municipal N° 1642, reglamentada por DM N° 299/2006, se
pidié la intervencidon previa de las areas de Cultura (Nota SSCyC N° 723/2008, de fecha
13/06/08), Turismo (Nota PEUST N° 24/2008, de fecha 18/07/08) y Urbanismo (Informe DU N°
15/2008, de fecha 12/06/08) y la opinion del Co.P.U., que ha producido el Informe N° 08/2008
en el cual se recomienda en forma unanime la adecuacion del proyecto a un contexto de
definicon conciliado y consensuado con los equipos técnicos del Municipio que llevan adelante
el Proyecto Paseo de la Costa.

Mediante Decreto Municipal N° 1440/2008, de fecha 20/ 10/08, modificado por Decreto
Municipal N° 1624/08, de fecha 24/11/08, se encomienda al Area Naval Austral y ala
Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos, definir la magnitud, aspectos estéticos y
emplazamiento de la obra. En dicho marco se acuerda su emplazamiento en el espacio piblico
ubicado en la rotonda del Paseo de la Costa, en la interseccion de la Av. Maipt y la Pasarela
Luis Pedro Fique.

El tema es tratado nuevamente en reunién Ordinaria del Co.P.U., del dia 25/09/09, oportunidad
en la cual se propone que las Direcciones de Urbanismo y de Estudios y Proyectos elabore una
X~ propuesta integral para el sector, en el marco de los lineamientos del Proyecto Paseo de la
g/ B Costa, que no desvirte el actual monumento de Malyinas y se integre al mis
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Consejo de Planeamiento Urbano

Las actuaciones relativas a la
ha incorporado Memoria Des

para el monumento efectuado
y Proyectos

solicitud se encuentran en el Expediente SP/5666-08, al cual se le
criptiva, Computo y Presupuesto de dos propuestas proyectuales
s por el Departamento de Arquitectura de Ia Direccién de Estudios

Propuesta

Se recomienda que el monumento

_-PEoyécto Paseo de la Costa, debi
~~ “propuesta.

propuesto mantenga una proporcion arménica en relacion al
endo disminuir la escala por lo menos a un 50 % de Ia

Convalidan: los presentes.

4. Expediente DU-96-10, “Lafuente-Ubal S/

Excepcion al CPU. Uso y Altura Mixima no
permitidos”.

onsideraciones previas

Los propietarios de la parcela identificada catastralmente como D-96-10, Srs. Pablo Alberto
" Lafuente y Javier Ubal Sampayo, a través de su representante técnico, Arq. Alejandro
Argiielles, solicitan excepeion a la Ordenanza Municipal N° 2185 (Marco regulatorio para la
instalacidén y funcionamiento de torres, mastiles y antenas), y a los Articulos VIILVIILS.3

/ . (Tabla de Uso Comercial — Planta Transmisora), y VII.1.2.1.2 (Indicadores Urbanisticos — Area
Residencial R2), con el fin de instalar una antena de FM para una planta transmisora de la radio
Flashback 89,3.

Las actuaciones relativas a las excepciones solicitadas se tramitan mediante Expediente DU-
5800/2010, y los antecedentes de la obra en el Expediente de Obra N° 21'3 9. _
La parcela se encuentra en zonificacion R2 — Residencial Densidad Media/Baja.

En el Informe D.U. N° 24/2010, de fecha 28/09/ 10, se resefian los antecedentes de la obra y de
las excepciones solicitadas

Propuesta -~ -
El uso solicitado no esta permitido para la zonificacién R2.
De acuerdo a lo informado por el Sr. Lafuente la antena posee una altura que no supera la
— maxima permitida, no correspondiendo solicitar la excepcion. '

77 No se cumplen las condiciones de parquizacion, cercado olimpico y libre acceso para
inspecciones, establecidos en Ordenanza Municipal N° 2138.

La documentacion presentada no aporta informacién respecto a la seguridad, control y
mantenimiento de las instalaciones e impacto a la salud .
El representante técnico expone como tnico justificativo el desarrollo de la actividad comerg
y preexistencia de excepciones otorgadas en casos similares.

Convalidan: lo
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e MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, e Islas del Atlantico Sur &
Repablica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

‘2010 - Afio del Bicentenario de Ia Revolucion de Mayo”

Coordinacién: ONTIVERO, Jorge
Secretaria de Actas: CARDENAS, Lidia
En representacién del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE, Guillermo; CASIMIRO, Victor COFRECES, Jorge; DALPIAZ, Walter;
EBARLIN, Mario Alfredo; FELCARO, Jorgelina, GOMEZ, Maria Eugenia, LASO, Roque;

- MOREYRA, Martin; ONTIVERO, Jorge Daniel; RIZZO, Virginia Soledad; ROLANDO, Jorge;
TRACHCEL, Federico; TRIFILIO, Silvia Graciela Elisa.

En representacién del Concejo Deliberante:

CAVIGLIA, Miguel; GARCIA, Gabriel; LEMOS, Glenda; LOPEZ MORENQO, Jorge.

o

USHUAIA, 30 de Septiembre de 2010

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas,
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Ezequiel A. Acufia
Agrimensor

Mat. Nac. 3428
Alfongina Stomi 2197

DEL ATLANT
Departamento: L

Lugar:
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
- REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DIRECTOR DE URBANISMO:

Me dirijo a usted con relacién al Expediente DU-005656/2010, mediante
el cual se tramita la solicitud, por parte del Agrimensor Ezequiel A. ACUNA ~ Matricula
Nacional 3428 (en caracter de Profesional Responsable), de visacién del Plano de
Mensura y Division del predio denominado catastralmente como Seccién A — Macizo
34 - Parcela 02, propiedad de los Sucesores de Juana URRUTIA.

En la presentacién del profesional, se expone que a partir de la divisién
parcelaria se generarian dos nuevas parcelas: la 2a, con una superficie de 533,30 m? y
la 2b, con una superficie de 266,70 m2 Como la parcela 2a no cumpliria con el frente
minimo normado, se solicita una excepcion a los indicadores urbanisticos
establecidos en el Articulo Vil.1.2.2.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la
Ciudad de Ushuaia (Anexo | — Ordenanza Municipal N° 2139). Al mismo tiempo, como
la vivienda implantada en lo que seria la parcela 2b no posee muro cortafuego, y la
division parcelaria implicaria la demolicién parcial de la edificacién, se solicita una
excepcion a lo establecido en el Articulo lll.14.1 del Cédigo de Edificacién
(Caracteristicas de los Edificios Totalmente en Madera).

Del analisis de la situacion planteada, de la documentacion que acompana
a la solicitud, y de los antecedentes obrantes en la Direccién de Obras Privadas

. (respecto de la parcela que da origen a la divisién), surgen las siguientes
consideraciones:

La parcela a dividir posee una superficie de 800 m?, y un frente de 20 m.
Se encuentra implantada en un area urbana zonificada como CE — Distrito Central
(Articulo VII.1.2.2.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia -
Anexo | de la Ordenanza Municipal N° 2139). Los indicadores urbanisticos establecidos
para la zona son los siguientes:

Parcela Minima: Frente 10 m; Superficie 200 m2.

Retiros: Frontal no; Contrafrontal si (hasta 4,80 m de altura); Lateral no.
F.0.S. 0.80; F.O.T. 2.30.

Altura Maxima sobre Linea de Edificacion 12 m.

Plano Limite Altura Maxima 18 m.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Al mismo tiempo, posee edificaciones que se pretende conservar, por lo
Que corresponde analizarla teniendo en cuenta los parametros establecidos en el
Articulo IV.4.3.1 del C.P.U. (Parcelas Edificadas). Como la subdivisién parcelaria
genera dos parcelas de superficie mayor a la establecida para la zona (tal como fuera
descripto al inicio del presente informe), éstas quedan eximidas de respetar los
condicionantes formales y de proporciones exigidas. De esto se desprende la
improcedencia de la solicitud de excepcion a los indicadores urbanisticos, para
permitir que la parcela 2a tenga un ancho de frente de 9,50 m, dado que la normativa
vigente prevé situaciones como la planteada. Esta situacién fue informada al
presentante mediante Nota Letra D.U. - N° 87/10, de fecha 18/06/2010.

Las edificaciones existentes, conforme a lo declarado en los planos
obrantes en el Expediente N° 029/2010 de Ia Direccion de Obras Privadas, no cumplen
con las caracteristicas constructivas reglamentarias, invaden predios linderos (dos de
las construcciones), y sus condiciones de habitabilidad no se ajustan (en ambientes
variog) a los parametros minimos establecidos en la normativa vigente. Por tales

motivos, los planos fueron Visados como Obra Antirreglamentaria (con fecha
25/03/2010).

Frente a este panorama, corresponde tener en cuenta lo indicado en el

Articulo 1V.4.3.2 del C.P.U. (Autorizacién de Subdivisién): “Sélo se autorizard Ia
‘Subdivisién de parcelas edificadas cuando las construcciones que se desea mantener
se ajusten al Codigo de Planeamiento y al Cddigo de Edificacién, en todos sus
aspectos.”. Considerando la necesidad manifiesta por parte de los Sucesores de Juana
URRUTIA, de dar una solucién definitiva a las cuestiones inherentes al proceso de
* sucesion, este Departamento entiende que los aspectos vinculados a la habitabilidad de
las construcciones no deberian constituir un impedimento para que los ocupantes
obtengan la titularidad de las parcelas que surgirian de la divisién parcelaria. Al mismo

i tiempo, se infiere que las situaciones antirreglamentarias que afectan a los predios
linderos, por ser éstas prexistentes a la subdivision, son materia de analisis y discusion

entre las partes involucradas, no debiendo Ia Municipalidad interferir en tales
cuestiones.

Con relacién al proyecto de divisién, la materializacién del mismo
involucra la demolicién parcial de una de las construcciones existentes, haciendo que la
vivienda implantada en la parcela 2b adquiera caracteristicas antirreglamentarias, ya

que siendo ésta una construccion ejecutada totalmente en madera, pasaria a no contar

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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con el correspondiente muro cortafuego. Esta situacion origina el pedido de excepcién a
lo establecido en el Articulo 111.14.1 del Caodigo de Edificacion (Caracteristicas de los
Edificios Totalmente en Madera). Al respecto, este Departamento considera que las
cuestiones vinculadas a la seguridad de los linderos si son exigibles entre las
nuevas parcelas que la Municipalidad autorizaria crear. Teniendo esto en cuenta, no
corresponde dar curso al pedido de excepcion solicitado, habida cuenta de que no

S€ exponen razones técnicas que justifiquen la ausencia de muro cortafuego en la
parcela 2b.

Elevo el presente, para su consideracion.-

INFORME Depto. E, vy N. N° 27/10.
USHUAIA, 03 de septiembre de 2010.

D.U.

Arq. Guillermo/ Rail BENAVENTE
. Jefe del Departamédnto Estudios y Normas
Direcciénlde Urbanismo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Las ol s




510 - 12:24 - 10/10
- Lidia del ¢/ CARDENAS
gf/- JJ 5J'©{/d&4’"0 Q (/’ : Jefe Dpto. Aay,,

G. Co.p
MUNICIPALIDAD 35 us»fumy{

GM/C‘/’/@Wé é; Criheu oP
3 —' > 22/40 | Se
Vcrhdar enm & //7/:/-»«*% )afﬂé’-’ E/n‘ 2712,

@/M«Q/.#—e.a.— Coas”,sclc",vc’_c,:c_;// /LC:D}’ W/%A_J \4{
Scv ‘7{//’ v do 2( C/@ /QL‘J /92/ o S & (/V{m/g”, Pé .

/Municipalidad de Ushuaia

/ 3/09//0



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10

