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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

492
Nota N°	 /2010
Letra : MUN. U.

USIIUAIA, 0 9 NOV 2010

Expediente DU-6309-2010 "G-08-05d Pavlov s/ excepción
CPU- retiro frontal.-

SR. PRESIDENTE:

Planeamiento

expediente de

132, de fecha

Me dirijo a usted a efectos de elevar lo

Urbano (CoPU) en sesión ordinaria de fecha

la referencia.

A tal fin se adjunta el expediente DU-6309-

29/10/2010.

Sin otro particular le saluda atentamente.

actuado por el Consejo de

29/10/2010, en relación al

2010, con copia del Acta N°

SEÑOR PRESIDENTE DEL

CONCEJO DELIBERANTE DE USHUATA

Dn. Damián DE MARCO

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur son y serán Argentinas.
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MUNICIPALEDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE:	 DU	 006309	 2010
LETRA	 NUMERO	 AÑO

10/09/2010

INICIADOR: Dirección de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO:	 G-08-05d PAVLOV s/excepción CPU . retiro

frontal.

TEMA:	 (103)Solicitud excepción al Código de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: o o
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Pwyecto:	 Direcdón: Visado:
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Reserva Natural Urbana Bahía Encerrada: Memoria Técnica Geetlen Ambiental

Muredp. de Ush	 Urbaniemo
Geol. W Dalplae
Arq. R Ordodez

SECRETARÍA DE DESARROLLO Y GESTIÓN URBANA Cornposición::	 Fecha:
Subsecretaría de Gestión Urbana Tema:	 DOCUMENTACIÓN GRÁFICA: Planimetría Lio. Máximo Lobo

Arq. Gabrial Pa tados	 25/08/2010
00

CORTE B-B ESC.: 1:25 CORTE A-A ESC.: 1:25

DETALLE 1 CAMINERíA:
ESCALONADA I>A

PLANTA ESC.: 1:25

111%..11.11.1,05.1 001.11 liPsád ZWIAI	 7043.111R. IRM4111114,11101.1 	 12Rád	 avaeaaso	 Mrail Mlieftn (411.1.1

CORDON DE CONTENCION

_PAVIMENTOARTICULADO e: 0,06m.

i'f~mmg,
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CESTO DE BASURA
Aro metalico arriba y abajo 	
en planchuela e=5mm.

1 mano Converlidor de áxido
@If1111111 pintura color aluminio.

Doble Hierro angulo 4 x 1/4"
corte segun diserlo
Soklado a Planchuela Metálica 	
ancho 50mm. e=2.5mm.
Pintura: 1 mano Convenidor de óxido
2 manos pintura color aluminio.

Lateral y fondo
Malla tipo Expanmetal 	
250-16 4x1.00x3.00
soldada a aros de soporte

Base
1 mano de convertidor de oxido

2 manos pintura color aluminio

Plataforma metálica es5mm.

1 mano Convertidor de óxido
2 manos pintura color aluminio.

BANCOS DE MADERA

VISTA SUPERIOR

2 TIRANTES LENGA Z X 5" CEPILLADOS

TIRANTES LENGA2 X 3" CEPILLADOS c/ 2 cm

TIRANTES LENGA 7 X 3 CEPILLADOS 

1111MILILLI
TIRANTES LENGA 7 X 3"

CEPILLADOS c/ 2 cm. 

2 TIRANTES LENGA Z X

CEPILLADOS 

TIRANTES LENGA 7 X 3"

CEPILLADOS

UPN 120 SOLDADO A
ESTRUCTURA EXISTENTE

VISTA FRONTAL
	

VISTA LATERAL
Proyecto:	 Dirección: Visado:

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Reserva Natural Urbana Bahía Encerrada: Memoria Técnica GestidnAmtVonled
Mundp.de	 Urbaniurno

Geol. W. Delpiez
Arg R. Orclorin

SECRETARÍA DE DESARROLLO Y GESTIÓN URBANA Composición::	 Fecha:

Tema:	 DOCUMENTACIÓN GRÁFICA: Detalles ConstructivosSubsecretaría de Gestión Urbana LIC. máximo L000
Arq. Gebrial Pelocios 	 25/082010

13
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AV1ER EENAVENTE
Jete Dpto. AsIst. Teeddr.

irecelón de Urbaniemo
94`un

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA =
MUMCIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 181 /10.

Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 10 de septiembre de 2010

A solicitud del Dpto. Estudios y Normas, se realiza la apertura del expediente
administrativo DU - 6309/2010, de acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR: 

Dirección de Urbanismo — S.S.P. y P.U.

TEMA: 

(103) Solicitud de excepción al Código de Planeamiento Urbano.

ASUNTO: 

G-08-05d PAVLOV s/excepción CPU — retiro frontal.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.
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Parcel
GEN DE LOS DATOS CATASTRO RENTAS
Sup. Terreno 1521.50 1521.50

o
Valor Tierra 1278.91 1534.69

X
Valor de Mejora 23454.26 28145.11

X
Mts. Frente 30.41 30.00

x
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO
Exp. Obra 187-2003;56-2000303-2007;154-1988
Exp. Comercio 5935-A -1994
Exp. Suelo Urbano E-566
Plano Mensura

Partida 5003

Observaciones

reporte	

http://172.20.0.238/catastro_ushuaiaclesalparcelas/re

Murdelpallded de UshuMe
rAtp.u.161.1 . d4 .5:1011.9111 Oe . Inlmninción Cotasti1.11

RESUMEN DE SITUACIÓN PARCELARIA A LA FECHA 1010912010 11:56:04
POSEE DEUDA EN RENTAS

Seccion

O
N° Macizo Letra Macizo N° Parcela

0005
Letra Parcela

o
U.F. / U.C.

Personas relacionadas a la Parcela en Catastro Personas relacionadas a la Parcela en Rentas
1122 Personas Documento Instrumento Relación	 . Persona Documento
Titular M UNICIPALIDAD DE USHUAIA OTRO 0 Titular PAVLOV NORBERTO LUIS D8355414
Contribuyente PAVLOV NORBERTO LUIS DNI 8355414 ESC. 402/0 Contribuyente PAVLOV NORBERTO LUIS D8355414

DIrección Registrada en Rentas
Direccion

EsquIna Vs. Frente
AGENTE MANUEL CAMINA 82

NO NO

Direccion Registrada en Catastro
Total de Registros: 2

Calle
Numero Mnbk Plso Dpto TIpo

AGENTE MIGUEL CAMINA
82 PrIncipal

AGENTE MIGUEL CAMINA
82 Principal

24	 49	 72	 96,
* El Titular de dominio actualizado se deberá consultar al Registro de la Propi

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532

El presente instrumento no tiene validez sin la fi:

M.M.O. JAVIER BENAVENTE
iefe Opto. Asist Tec.•Adm.
Dirección de Urbanismo 

FIRMA

#09

Generated wIth CodeCharge Studlo.

1 de 1
10/09/2010 02:02 p.m
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1)-A-vbP,Avi-o'í
ESIONAL 0 TECNICO RESPONSABLE

V-fc 20

DISPOSICIÓN D.U. Ng Q / 7_004-

ANEXO II 

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

CIZISevNiísom
Sr. Director de Ghla~aL

Solicito 
por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las áreascompetentesde acuerdo al siguientedetalle ya la documentación que se adjunta.

CALLE:	 m cium n-A	 N2	 z..

:zro	 *A-vlicAl—wio ..ho	 é	 	, _

MsQ, DMID 13/141-0V	 ple 211.N2:

:	 B ,5D	 .	 ,..
1

05‘	 2.990
LANEAMIENTO
ITA LA EXCEPCION:	 \ii 1.	 5. 2 , 3 , 2_

)IFICACION
CEPCION:	 --

3E SOLICITA

233

I

UB ICACION DE LA OBRA

P ROP IETA RIO :	 No
OCUPANTE:

PROFESIONAL ACTUANTE:

NOMENCIATURA CATASTRAL

ZONIFICACION:

N2 DE EXPEDIENTE DE OBRA:

ARTICULOS DEL CO DIGO DE P
URBANO A LOS QUE SE SOLIC

ARTICULOS DEL CO DIGO DE E
A LOS QUE SE SOCILETA LA EX

N2 DE O R D ENANZA A LA CUALEXCEPCION:

FECHA:

. •	
enn s carán Arnnntinos"
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• USHUAIA, 29 DE JULIO DE 2010

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
DIRECCION DE URBANISMO
ARQ. RODOLF0 ORDOÑEZ

De mi consideración:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted a fin de solicitarle que por
su intermedio, y a través del área que corresponda se tramite la excepción al CODIGO
DE PLANEAMIENTO, de acuerdo a lo expresado en la MEMORIA DESCRIPTIVA
y PLANILLA ANEXO II, adjuntas a la presente.

Dicho pedido no solo se basa en finalizar los trámites inherentes a
la obtención del titulo de propiedad, sino contar con ese instrumento para regularizar y
concluir las obligaciones pendientes en la edificación correspondiente a dicha parcela a
través de la gestión de una línea crediticia que permita subsanar cuestiones técnicas allí
presentes.

Sin otro particular, saluda atentamente.

NORBERTO LUIS PAVLOV
LE 8355414

10/30/2010 - 02:10 - 8/38
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'

MEMORIA DESCRIPTIVA

La presente memoria descriptiva se refiere al pedido de excepción al código de
planeamiento de la antigua construcción sita en G 8 5D con frente sobre la calle
MANUEL CAMIÑA N° 82 y cuyas copias de planos y antecedentes se adjuntan.

Características generales:
PROPIETARIO: NORBERTO LUIS PAVLOV- MARIO BONETTO

En el macizo se ubican 2 galpones:

1. Galpón antiguo con estructura metálica, y revestida en chapa acanalada.
FRENTE 8.20 m, sobre calle, y profundidad 20 m.(por el cual se solicita
excepción)

2. Galpón de estructura metálica de 1Orn de frente por 40 metros de fondo.

El pedido de excepción que se solicita se refiere a la obligación de retiro frontal
establecido por el último código vigente para la zonificación MI (Mixto Industrial) que
establece entre otros, un retiro frontal de 5 metros. (VII 1.2.3.2)

Efectivamente, uno de los galpones sitos allí (N° 1), no cumple con estos requisitos por
cuanto el mismo posee un retiro frontal de 1.25 metros.

No desconociendo las actuales normativas vigentes, es preciso serialar que la
edificación por la cual se solicita el pedido de excepción, tiene sus orígenes mucho
antes de la promulgación de las mismas. Para ello adjunto la documentación que
demuestra que esta obra ya estaba construida por la FIRMA COMERCIAL SAN
MARTIN y contaba con la aprobación por parte del municipio y de los avales que
manifiestan las copias adjuntas de los documentos que a continuación se detallan:

10/30/2010 - 02:10 - 10/38



• Plano aprobado por la MUNICIPALIDAD DE USHUAIA EL 8 DE AGOSTÓ -DE 1988

• BOLETA DE PAGO DERECHOS DE CONSTRUCCION 10 AGOSTO 1988

• COPIA DE CONVENIO, entre los antiguos propietarios, firmado el 3 de junio
de 1991 que indica a través de su articulo PRIMERO: "se comprometen a
enajenar el mismo con el galpón construido en chapa...que se encuentra
enclavado en dicho inmueble..."

• NOTA A INDUSTRIA Y COMERCIO DEL EX TERRITORIO, del 14 de julio
de 1987, donde en parrafo intermedio indica: "...asimismo agregamos plano del
proyecto correspondiente a las obras civiles que va comenzaron a
efectuarse"

• RESOLUCION DEL MINISTERIO DE ECONOMIA DEL EX TERRITORIO
del 30 de JUNIO DE 1986, donde establece y obliga a la firma comercíal SAN
MARTIN a cumplimentar lo que se expresa en el artículo 3 0, Inc., a, b, c, d, e y f
de la misma.

• PLANO APROBADO POR LA MIJNICIPALIDAD EL 4 SEPTIEMBRE DE
2008

Se extrae de las presentes constancias, que el galpón ya estaba construido por los
antiguos propietarios por lo menos, antes de junio de 1991, según lo expresado en el
convenio, y la municipalidad aprobó el plano respectivo en agosto del 88.

La copia de la boleta de los derechos de construcción pagada y sellada en la
municipalidad de Ushuaia el 10 de agosto de 1988, exime d mas palabras al respecto.

Habida cuenta de estos antecedentes solicito tengan a bie se proceda al inicio de lo
peticionado por el titular de la propiedad.

INFORME POR: A-Ti51AVID PAVLOV
M PROF CATDF 051

• RPC 263
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CONVENIO

Entre. la Eleora Norma Beatriz FERREIRO. +i tular dem laLibreta Civica N2 ,1::,275.131,. domicillada en el Barrio INTEVUXIII, Casa N2 1S de esta Ciudad l por Hrla parte.y por la otrac_=.1 ,S,--_-or Nicolás MARTIN. títular del Documento Nacímnal de
identidad ND. 2 .573.453, domícilíado en calle 

Los CauquenesN2 j 074 de e=ta riudad, en su ralidad riP adiudicatarios encondcwdnjo del inmuPble ind ividualízado como Parcela 5d, del
Macizo 2 de la Sección 6 del Paraue Industrial de la Ciudadde	 U=11-huaia,	 con	 una	 =uperficie	 f-i-7=	 í 1--771 r..-u-11,-,,,,:-.j	 m2aproxlmadamente,	 según Resolución M.E. y H.N52 500/91,
Cr - D rz V I 1.z, FIZzn 1.	 — –

PRIMm-RO: DU-91 una vez otorgado el Título de Propiedad
pertinente del mí=mo n, con la dPloida autoriza,-ión quepudiere e-F ectuar el Ministerio de Economía y Hacienda de la
Sobernación de Tierra del Fuego. Antártida e Islas del
Atlántíco Sur, los firmantes se comprometen a enajenar el
miísmo en -Forma conunta con el ealpón construído en chapa,
con una superfirie aproximada de 200 m2, que se encuentra
enclavado en dicho inmueble, aclarándose que los SeKores
Norma Beatriz FERREIRO y Nicolás MARTIN son propietarios en
condomínío. tambión en la proporción del cíncuenta porciento	 cada uno, dP1 refPrido ealpón.-----------------

SEGUNDO: DPI prPcio t rl÷ al de v Pnta quP se perciba, el que seobt gndrá al meor pr pcío y condiriones de p laza, lespertenecerá radauno pl rinrtlenta por rienfo 150X5. Seaclara que se venderá en coniunto el predio y el ealpén.----

TERCERn: i as partes =e r- omprometen a alamhrar Pl predin ,a,2c umplimentar	 • •los requiF:itos exieldms a efectos de Iaobtención dei Titulo definítívo de Propiedad, haciéndose
cargo cada una dP ella= del cinruenta por cíento (50%) delos eastos que dicho trabajo demande, 	

CUARTO: Las partes so comorometen a suscribír toda
documentacn que la autorídad r ompetente ex i diere Oaraobtención de5 Título defini .1-iv0 . de Propiedad. 	
QUINTO: A partir de la fecha, serán a carg r-i d= los firmantespartes	 íguales los paeos de 	 los	 impuestosc orrespondientes al inmuPble de	 	

SEXTO: Presentes en P=te ac+n los Sellnr== Alfr Pd r, RaúlISLESIAS y Mar	 Sílvia PALACIOS,en su caracter de cónyuges
de los condóminos suscriben el presente Pn prueba deconforml:tdad del presentP w-uerdo. 	 --

SEPTIMO: En la Ciudad dP Ushuaía, a los tres dias del mes ut2
junio de 1991, se firman cuatro eiemplares de un mismo tenory a un solo e-lecto, previ- I ectura y ratificación e.las I.J:urtes.

Zrs
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HECTCR SCOTTO

Subffirectcr
eccién da indus:rizyComorelo

Onbetoweieír. d el Zettilotio. OZaelattal do. la
Ziee, a dfl	 aego, cAttátlida e

dr 1 oftkuttlen. 8ut

D1RECCION DE INDUSTRIA Y COMERCIO

UW77,73 ..., 01 de Julio de

5efiores

San Irzrtfn 17° 13:71,

Tengo el	 de UI iro a 7ds, a wlootos de renttirle
Copi (7“:.1 la	 y I. N c ,183/S6 1 per la ounl se leo ad—
judica precarj.ane un prodio en ol Pwque Inustrial de	 ciund .
de UshuaiJ,..

se los noti5::i02, ael rimer 7one5miento que epe=á
el ftia 25 del oorriere mes y aZo, y se les solicita que al bncer
efootivo el mi_smo nns deberán 1-1,17tir g l ound-r-un -L.cdo ( 1.e la icoln
•a de ;je .pcSsito parEl'asentar el page oorresn(Indinte.

Además se les rdjunta 2ornul g rio corroondiante a rroyooto
defini.tivo y 0 7-onerama de las oras oiviles	 ":77 COMO res
los (1::har5n

Saln¿o a Uds, atte.
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Ilettweión. d el Zertifiltja. riZe einktal
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r	 7
SC.g:ICLlerltra 

inscra en el im-luiesto snre los 7...nrrr.1:
° 62 5 2 , ' 5olicita ur.ri-edin	 Parcue Inustrial fse 13,Jz¿z.	

rara instalar ur deD'jsitc.
Que a t;r1 cecto se les asizn6 1 P l'arcela 5d del racizo ola Zecci6n G del Parz-.ue 7 ndu c,tr1 de l CiLdd dc

77Jarficie	 Cie 1.7cn m2.
Que la	 del Dr2dc de qrtnadc	 1:71. cha asciende a	 lc .2 1 9,-20 (A7S-1 71:7	 77

c r

Qi	 De'r n 1	 2 s:ic

. 20/100), sujeto a pres nnta e l "rinné dP 7.rourn col—e pflordnte.

	

r	 .-
Que 1,?_ firm solc-:tate 117 T.bono el cnnonl.':.!, cue alucleticu l o 5 c del Decreto Terri tr-rial 7° 144/85 y Rese n u r i-n 11.. y ::::. 7'299/

_

	

45 ( .: :7 1-3 . 7 7 P...Z. ' :: :-.. --1 7 .:::71,77.r'' Il V C 77ne ) C	
-I

Que, en c,Dns-J cuancia, el sald.c actualizadc .de ln -1--xr)r-,' ,,,,, n,e-1, - , -,	 ,,-... ,,,,.	 -:- • 25.4 y 80 ( ..:77 .7_ 7.7: ".: .j..7 7.7 : -T-r, --- - " -7- "  - 	 - -‘' ---n ' -7 1-7-7 - r-qt-7: Con 30/100 )cue la ia solicitrte ahonarEl a su necUdo en 7 cun t7.s de acuerdé con /.',,, Re soluci611 1. y 7,. .".° 258/86.
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-P-i s.„-, I ... ,,-, -:-. ,,
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Por ello, y en uso de las atribuciones con:7 eridas Dnr el necre_

Pz r7TIETRo.27 ECOr071A 7 HACI77DL
RESUELVJ1

-ARTICUO 1°.- Adjudicase precariamente a la firma C27TRO CCrEECIAIL Er"
se encuentra irscrinta en el Imzuesto so l-lre los TnIzresosBrutos tajo el 7 0 6 2 52, cor .domicilio en calle San rartín Y °133 de naciudz;,d	 Ushuaial la l'arcela 5d del racizo 8 de l a Ecci6r G del P7.7-nue

	

de i ciu:'Lad de 17ellunia, co	 sericje ,,nrcr=r=da de 1.500
r2c

to 144/85.
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Mal. Prof. 2812 - Res. Mun. 89

DIRECCION :

mAtkr..nun M. A nARRO
s3bias

Mat. Prof. 2812 - Reg. Mun. 89

PARC. I PL. ANO5 D 1 
Tc1-

USO	 DE P 0 SITO •

PROPIEDAD DE:

MUNICIPALIDAD	 DE USHUAIA
CONTRIBUYENTE: 

NORBERT 0 LUIS PAVLOV

. CAMIÑA 82

PL ANO DE A ROUITECTURA

Z ONIFICACION

M I

FOT : 0.389

FOS : 0.371

•

DU :	 hab/ ho

DN :	 hab / ho

PROPIETARIO :

PLANO DE OBRA NUEVA

NOM.	 C AT.
	 SEC.	 MAC.

8

tfm.04145

U BICACION PROYECTO

SUP. TERRENO
SUP. E Xl STENTE
SUR o . NUEVA

•SUP. TOTAL

1521.50 m2

192.00 m2

400.00 m2

592.00 m 2

CONSTRUCCION

I SUP.	 LIBRE	 957.50 m 2

LA APROBACION NO EXIME DE

POSEER HABILITACION .

c-cr) crZ
MARCAO M. A. nARRO

Maestru Mayor	 :;bras
Mcit. Prof. 2812 - Reg. Mon. 89

APROBADO

II 4 SEP 2118

( C-1-1.------7.-----.	 •\	 i 1	 . _.;

(	
------L-\----.11rt, M.M.O. CIaloa 01rUVERA

s." ñ Jekoctto. Obras Especiales
L: Drre

t
c ón Obras Privadas

i MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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Provincla de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalldad de Ushuaia

Se incorporan copias de los siguientes antecedentes:

• Plano 29/0212000 — Visado como Obra antirreglamentaria.
• Vista aérea del predio.

O. JORGELINA FELCARO

DEPAR	 0 ESTUDIOS Y NOWAS

DIRECCION DE URBANISIA0

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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http://gis-server/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte  cat.php?par...

FOLIO

RESUMEN DE SITUACIÓN PARCELARIA A LA FECHA 23/09/2010 8:17:37
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

iSeccIon	 N Maclzo	 ILetra Maclzo	 N*Parcela	 Letra Parcela	 I U.F. U.C.
1G 1 oon	 0005

Municipalidad de Ushuaia
Dirección de Sistemas de Intormación Catastral

Instrumento

ESC. 402/0

Personas relacionadas a la Parcela
:TIpo	 II~	 Documento
Titular	 MUNICIPALIDAD DE USI-IUAIA	 OTRO 0
Contribuyente PAVLOV NORBERTO LUIS	 DNI 8355414

DIrecciones
,DescriocIon	 TIrm Puerta I
•AGENTE MIGUEL CAMINA 82 PrIncIpal

:AGENTE MIGUEL CAMINA 82 Principal

Metros Frente

Superficie Terreno

Valor Tierra

Valor de Mejora

• Porcentaje

Terreno EsquIna

Doble Frente

Exp. Obra

Exp. Comercio

Exp. Suelo Urbano

Plano Mensura

Partida

Parcela
130.41
1521.50

1278.91

23454.26

0.00

NO

NO

187-2003;56-2000303-2007;154-1988

5935-A -1994

E-566

15003

11

Observaciones

i* El Titular de dominio actyatizad

Ilnmueble de la Provincia

40	 72	 96 n
consultar al Registro de la Propiedad

e 17801- Art. 56 Ley Prov. N 532)

to no tiene validez sin la firma y sello del f
.0. Jcsé Carlos GONZAIEZ

D.N.I.: 20.77t658
lor. •	 MAT MUNIC: RPC 369

ACIARACION
-^

reporte

Generated vrah CodeCharge Studlo.

de 1	 23/09/10 10:29 a.m.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: G 815d.
Propietarios: Pavlov — Bonetto.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted en respuesta a la Nota Registrada N°4228 / Fecha

30-07-2010; referida a la solicitud de pedido de excepción al Código de Planeamiento

Urbano por la siguiente obra:

Ubicación: Agente Manuel Camiña 82.

Propietario: Norberto Luis Pavlov — Mario Bonetto.

Profesional actuante: Arq. David Pavlov.

Nomenclatura Catastral: G / 8 / 5d.

Zonificación: M.I. — Mixto Industrial.

INDICADORES URBANÍSTICOS
Parcela Mínima:	 Retiros:
Frente: 20.00 m	 Frontal: 5,00 m
Superficie: 600,00 m2	 Lateral: 3,00 m

Contrafrontal mín 4,00 m

F.O.S. el que surja de la
aplicación de los retiros mínimos
exigidos para la zona y hasta
un máximo de 0,80.
F.O.T. será de aplIcación el doble
del F.O.S.
Altura Máxima S/L.E.: 18 mts.
Plano Límite Altura Máx.: 21 mts.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Se solicita excepción al Art. VII.1.2.3.2 - Mixto Industrial — Indicadores
Urbanísticos: Retiro Frontal: 5 mts. del C.P.U.

Actualmente en la parcela existen dos galpones, uno de un frente de

8,20 mts. por 20,00 mts de profundidad, el cual fue visado como obra antirreglamentaria el
29/02/2000. El mismo no respeta el Retiro Frontal Obligatorio de 5,00 mts, ya que se
encuentra según planos a una distancia de 1,25 mts. de la Linea Municipal, no cumpliendo

tampoco de acuerdo a lo enunciado en el Acta de Inspección Técnica de Obras N°14217,
con la canaleta reglamentaria ni con el muro cortafuego. El galpón restante tiene un retiro

lateral y contrafrontal de 5.00 mts según planos aprobados el 04/09/2008.

La obligación de cumplir con el Retiro Frontal se sustenta en la
necesidad de contar con un espacio destinado a la carga y descarga de camiones como así
también al estacionamiento ocasional de vehículos.

Se sugiere que en el caso de otorgar la autorización, la misma
quede sujeta a los siguientes requerimientos:

- Presentación de un "Plano de Deslinde y Amojonamiento", a los
fines de verificar los retiros,

- Cumplir con el muro cortafuego y con la canaleta reglamentaria.

- Mantener el espacio de 6,61mts. entre los galpones existentes y

el retiro lateral de 5,00 mts. lindero a la medianera sur este.

las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Provincia de Tlerra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Los antecedentes existentes en el Municipio son los siguientes:

Expediente de Obra Año 1988 — N°154:

- 29102/2000: Adjudicación terreno.

Expediente de Obra Año 1988 — C - N°154:

- 29/02/2000: Plano de obra nueva — Uso predominante. Depósito de
materiales.

Expediente de Obra Año 2000- P - N°056: Empadronamiento.

- 09/06/1994: Se autoriza transferencia de parcela a favor de los Sres.
Pavlov y Bonetto.

- 29/02/2000: Plano de Empadronamiento Visado como obra
antirreglamentaria.

Obra Nueva.

400 m2.

de 6 meses.

Expediente de Obra Año 2003- P - N°187:

- 15/07/2003: Acta de Corrección N°9911

Expediente de Obra Año 2007- N°303:

- 22/08/2007: Permiso Provisorio de Obra — Vencimiento: 22/09/2007.

- 04/09/2007: Acta de Corrección N°17098

- 03/09/2008: Acta de Corrección N°19834 — Se aprueban planos de

- 04/09/2008: Plano de Obra Nueva Aprobado — Se aprueba galpón de

- 04/09/2008: Permiso de Obra — Se otorga permiso de obra el término

- 13/07/2009: Acta de Inspección Técnica de Obras N°14217 — Se

observa mediante inspección que en el predio existe una superficie de aproximadamente

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

250 m2, aparentemente de uso depósito, de estructura metálica y revestimiento de chapa, la

misma no posee canaleta reglamentaria y tampoco muro cortafuego o tratamiento ignífugo —

Posee expediente de empadronamiento visado el 29/02/00, el porcentaje de obra sería del

90% de acuerdo al mismo.

- 03108/2009: Nota de la Directora de Obras Privadas Arq. Silvia Trifilio

dirigida a la Dirección de Suelo Urbano (Nota N°161/09 — Letra Dto. C.y O.U.)

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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ProvIncia de TIerra del Fuego
AntártIda e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MunIcipalidad de Ushuaia

FOTOS SEPTIEMBRE 2010

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

RepúblIca Argentina
MunicIpalidad de Ushuala

FOTOS SEPTIEMBRE 2010

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Provincia de Tlerra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República ArgentIna
Municipalidad de Ushuala

FOTOS SEPTIEMBRE 2010

OLas Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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„0111

ELABORIÓ: A . JORGELINA FELCARO

DEPTO ESTUDIOS Y NORMAS

DIRECCIÓN DE URBANISMO

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República ArgentIna
Municipalidad de Ushuaia

FOTOS SEPTIEMBRE 2010

Sin más elevo a Usted pára su evaIuadión.

N,

ARQ. GUILLERMCIRAÚL BENAVENTE

DEPTO ESTUDIOS Y NORMAS

DIRECCIÓN DE L1RBANISMO

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

INFORME Dpto. E y N. N° 31/10

Ushuaia, 2°I o‘l 1-2-010

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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1.

ES C A Fl	 L pRIGINAL1¿6.¿	 t- C'‘
lidia del C. CÁRDENAS

Jefe Dpto. Adm y G. Co.P.U.
Municipalidad de Ushuale

Provincia de Tiena del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Reunión Ordinaria del Conseio de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N° 132

Fecha de Sesión: 29/10/2010	 Lugar: Municipio de Ushuaía

Expediente DU-6735/2010. "G-05-04c - Comercial del Sur S.R.L. s/ Cartel Publicitario".

Consideraciones previas

La empresa BR1DGE S.R.L., Concesionaria Oficial Volkswagen Ushuaia, a través de su
r
epresentante técnico, Arq. Romina Ana Ballesteros, solicita autorización para la instalación de

un cartel institucional, en la zona de camino, frente a la parcela de nomenclatura catastral G-5-4c, propiedad de la empresa.
Zonificación: Ml "MiXto Industrial".
El cartel ya se encuentra ejecutado.

Marco Normativo: Publicidad y Propaganda Estática - Ordenanza Municipal N° 2372, Decreto
Municipal Reglamentario: 1117/2005

La obra cuenta con autorización de la Dirección de Vialidad Nacional para el uso de la zona de
camino.

Propuesta 1

Remitir el expediente a la Secretaría de Turismo a los efectos de incorporar al mismo una
evaluación de los posibles impactos visuales, urbanísticos y/o escénicos, para su posterior giro
al Concejo Deliberante, con la sugerencia de brindar a la obra una autorización transitoria
renovable, hasta tanto se genere la necesidad de modificación de la traza de la Ruta Nacional.
Convalidan
Mario Ebarlin, Jorge Cofreces, Guillermo Benavente, María E. Gómez

Propuesta 2
Remitir el expediente a la Secretaría de Turismo a los efectos de incorporar al mismo una
evaluación de los posibles impactos visuales, urbanísticos y/o escénicos, para su posterior giro
al Concejo Deliberante.
Convalidan
Sihia Trifilio, Federico Trachcel, Gabriel García, Walter 1 -3alpiaz, Virginia Rizzo, Jorge" Lopez'

-,) Morbno, Victor Casimiro, Estela Dominguez

. Expediente DU-6309/2010. "C-08-05 — Pavlov s/excepción CPU — Retiro Frontal".

Consideraciones previas

2010 — Afto del Bicentenario de la Revolución de Mayo"

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich án Argentinas.
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Jefe Opto, Adrn y G. CoP.U.

MunicIpelidad 
Ushuale

Convalidan: los presentes.

2

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del 	 erán gen

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE IJSHIJAIA 211n
Consejo de Planeamiento Urbano

°2010 — Año del Bicentenario de la Revolución de Mayo"

Los Srs. Norberto Pavlov y Mario Bonetto, a través de su representante técnico: Arq. David
Pavlov, solicitan excepción al Artículo del CPU — Indicadores Urbanísticos: retiro
frontal (5 m), para la parcela de nomenclatura catastral: G-8-5d
Zonificación: MI "Mixto Industrial".
Actualmente en la parcela existen dos galpones, uno de los cuales fue visado como obra
antirreglamentaria el 29/02/2000, por contar con un retiro frontal de 1,25 mt de la L.M., no
cumpliendo además con la canaleta reglamentaria ni muro cortafuego.
El pedido de excepción se fundamenta en la necesidad de obtención del título de propiedad por
parte de los titulares.

Propuesta
No otorgar la excepción, brindando autorización a la actividad comercial sujeta a los siguientes
requerimientos:

• Presentación de Plano de Deslinde y Amojonamiento, a los fines de verificar retiros;
• Cumplir con el muro cortafuego y la canaleta reglamentaria;
▪ Mantener el éspacio de 6,61 m entre los galpones existentes y el retiro lateral de 5,00 m,

lindero a la medianera sureste.

Convalidan: los presentes.

A partir del presente tema se retira Victor Casmiro

3. Expediente DU-5987/2010 "F-02-05b — Mattenet-Caso s/excepción CPU — Retiro Frontal".

Consideraciones previas
Los Srs. Claudio Mattenet y Marcelo Caso, a través de su técnico actuante: MMO Claudio
Barría, solicitan excepción al Art. VII.1.2.3.2 del CPU Indicadores Urbanísticos: retiro frontal
(5 m), para la parcela de nomenclatura catastral: f-02-5b, de su propiedad.
Zonificación: M1 — Mixto Industrial.
De acuerdo al plano aprobado de "empadronamiento de refacciones", de fecha 18/10/2000,
existe una superficie a demoler de 20,46 m2. Los propietarios se comprometen a demoler el
sector indicado como Batios (de 6,16 m2), solicitando excepción para el resto por razones
estructurales.

Propuesta
Se recomienda que vuelva el expediente a la Dirección de Urbanismo a los efectos de analizar la
situación de los predios linderos respecto al retiro frontal reglamentario.
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En representación del Concejo Deliberante:

GARCÍA, Gabriel; LOPEZ MORENO, Jorge.

USHIJAIA, 29 de Octubre de 2010

s Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur son y serán Argentinas.
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)Lidia del C. CARDENAS
efe Dpto. Adm y G. CoP.U.
Municipandad de Ushuala

Provincia de Tierra del Fuego

	

Antártida, e Islas del Atlántico Sur 	 50k
República Argentina	 ::,:',.;..;•:.	 °2010 — Año del Bicentenario de la Revolución de Mayo"

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ...:.In
Consejo de Planeamiento Urbano

4. Expediente DU-2025/2010. "J-10-09 — Tillería s/excepción CPU — Retiro a L.M. en Pasaje
Peatonal".

Consideraciones previas
La Sra. Ivon Tillería, a través de su técnico representante: M140 Juan Velez, solicita excepción
al Art. 111.3.3.5 del CPU — Retiro sobre Pasaje Peatonal, y al Art. 111.14.1 del Código de
Edificación — Característica de los edificios totalmente en madera, para la parcela de
nomenclatura catastral J-10-09, de su propiedad.
Zonificación. R2 — Residencial Densidad Media
En reunión ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano de fecha 23/04/2010 (Acta N° 125,
tema 14), se recomendó no hacer lugar a la excepción y solicitar la presentación de una
propuesta de regularización de la situación planteada.
La obra se encuentra paralizada.
En la nueva presentación, de fecha 01/10/2010, mantiene las cuestiones antirreglamentarias,
proponiendo un retiro sobre el Pasaje Peatonal de 0,99 m (reglamentario: 	 m)
No se exponen razones técnicas

Propuesta
No hacer lugar al pedido de excepción.

Convalidan: los presentes.

Coordinación: GUGLIELMI, Viviana / GOMEZ, María Eugenia

Secretaria de Actas: Cárdenas, Lidia

En representación del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE, Guillermo; CASIMIRO, Víctor; COFRECES, Jorge; DALP1AZ, Walter;
DOMNGUEZ Stella; EBARLIN, Mario Alfredo; FELCARO, Jorgelina; GOMEZ, María Eugenia;
RIZZO, Virginia Soledad; TRACHCEL, Federico, TRIFILIO, Silvia Graciela Elisa.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICrPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Nota N° 1(¿D /2010
Letra: CoPU

Ushuaia,	 02 NOV. 2010

Expediente DU-6309-2010: "G-08-05d PAVLOV s/ excepción
CPU — retiro frontal".-

Sr. INTENDENTE:

Me dirijo a usted en relación al expediente de la referencia, a
efectos de elevar a su conocimiento y para su remisión al Concejo Deliberante, lo resuelto
por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU) en sesión ordinaria de fecha 29/10/2010.

A tal fin se adjunta Expediente DU-6309-2010, copia del Acta
N° 132, de fecha 29/10/2010, y proyecto de nota que sería del caso remitir al Consejo
Deliberante.

Sin otro particular le saluda atentamente.

Ing. Marla Eugenib Gomez
Subsecretana de Ge9iión Urbana
Secretana de Des. G tión Urbana
Municipalidad d Ushuala

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.
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