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e ... = "2010 = Afio del Bicentenario de la Revolucion de Mayo”
Provincia de Tierra del Fuego

Amamrc{ia e’lslvas del Athntlco Sur Nota N° 5 ’g ook 12010.-
eplblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Letra: MUN.U, --ccommeeeee

Referente: Expediente N° DU-7938-2010.-
USHUAIA 30 NOV 208

SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Usted y por su intermedio a los demas Ediles que integran
ese Cuerpo Deliberativo, con el objeto de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en la reunién ordinaria de fecha 26 de Noviembre
de 2010, en el marco del Expediente Nro. DU-7938-2010, caratulado: “A-70-09g”
Trabuchi (varios) s/ excepcion al CPU: uso.

_ En tal sentido le remito adjunto el original del Expediente mencionado
precedentemente con un total de (41) fojas utiles y en el cual obra el Acta N° 133 de
fecha 26 de Noviembre de 2010, del Consejo de Planeamiento Urbano.

i

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente .-
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AL SENOR

PRESIDENTE DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

S. / D.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 007938 2010

LETRA  NUMERO ANO

FECHA: 109/11/2010
INICIADOR: pireccién de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO: A-70-09g Trabuchi (varios) s/excepcién_al
CPU: uso.
TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: o0
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
=REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 207 /10
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 09 de noviembre de 2010

A fin de tramitar la solicitud recibida, se realiza la apertura del expediente
administrativo DU — 7938/2010, de acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — S.S.P. yP.U.
TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

A-70-09g Trabuchi (varios) s/excepcion al CPU: uso.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



teporte

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 09/11/2010 9:22:07

ol

http://172.20.0 .238/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cr.p.

peicdadd de Yshuniy

Tl by da $inmus U¢ nformanids Colavyal

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA {

N° Macizo

Letra Macizo

N° Parcela

Letra Parcela

U.F./U.C.

' Seccion
A

|o070

0009

G

Personas relacionadas a la Parcela en Catastro

{de2

Tipo |Personas Documento  |instrumento Personas relacionadas a la Parcela en Rentas
Titular | SUC. TRABUCHI MIGNORANGE OTRO |I-A-2047 ||Belacion  |Persona Documento
MARTA 11405745 Titufar TRABUCHI JORGE L/ MURIEL CELIA / H154

Tiular | TRABUCHI DANIEL HECTOR OTRO [I1-A-2947 GUSTAVO / CRISTIAN

13954104 Contribuyente | TRABUCH! JORGE LY MURIEL CELIA / H154
I Titular | TRABUCHI JORGE LUIS OTRO [iI-A-2947 GUSTAVO/CRISTIAN

11986179

Per page: Inicio Anterior 12 de 2 Siguiente Final
Direccidn Registrada en Rentas B
Direccion Esquina Vs, Frente
SAN MARTIN 788 sl NO
Direccion Registrada en Catastro

Total de Registros; 1
Calle Numero Mnbk Piso Dpto Tipo
AVENIDA SAN MARTIN 788 Principal

Parcela
GEN DE LOS DATOS | CATASTRO RENTAS
Sup. Terreno 1804.50 1804.50
(o]
Valor Tierra 483976.31 |580771.57
X
Valor de Mejora 2097809.43{2517371.32
X
Mts. Frente 88.44 88.00
X
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina 8|
Doble Frente NO
Exp. Obra 319-1998;421-1 087,268-2003;785-1989,528-1995,218-1999
Exp. Comercio 1806-0 -2000;4319-0 -2000;6034-0 -2000;3918-0
-2001;4166-0 -2001;6371-0 -2001;67-G -1 968,2856-B
-1984,3060-A -1989;3976-B -1989;4289-C -1 989;1970-L.
-1989;308-M -1989;1105-M -1989;1283-R -1989;1791-S
-1989;34786-S -1990;3869-M -1991:3482-0O -1991 4319-R
Exp. Suelo Urbano G-1764
Plano Mensura
Partida 624
Observaciones

2

24 48

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Ar

El presente instrumento no tiene v

_ACL

09/11/2010 09:24 a.m
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Al Sefior ;o ) 1
Director de Urbanismo

Por lo presente solicito por su intermedio se tramite la presente

solicitud ante las 4reas competentes, de acuerdo al detalle y la \

documentacion que se adjunta.

Sin otro partic amente

s

Protesional Responsable

ERTO SILVIO MORENC
- . MM, OBRAS



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
JUZGADO ADMINSTRATIVO
MUNICIPAL DE FALTAS
USHUAIA - 25 DE MAYO 151

Libre Deuda Juzgado Administrativo Municipal de Faltas

Se certifica que el Contribuyente MORENO, ALBERTO SILVIO - DNI 5483560

No adeuda multas en este Juzgado. En las causas en tramite que pudiera registrar, sera
oportunamente citado.

Se extiende el presente a solicitud del interesado para ser presentado ante quien
corresponda.
Ushuaia, viernes, 05 de noviembre de 2010

VALIDEZ DE LA PRESENTE CONSTANCIA: 7 DIAS CORRIDOS

"Si Usted ha celebrado un Plan de Pagos por deuda contravencional el efecto liberatorio del presente
Instrumento opera si ha cancelado los vencimientos cumplidos hasta el dia de la fecha”

Cédigo de Validacién

| 007093 “

582673



PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Ubicacién de la Obra: Calle San Martin N° 788 1° Piso

Propietario: Marta Susana, Jorge Luis y Daniel Héctor Trabuchi
Ocupante: Escuela Modelo de Educacién Integral (E.M.E.I)
Profesional Actuante: M.M.Obras Alberto Silvio Moreno R.P.C N° 26

Nomenclatura Catastral: Seccion A, Macizo 70, Parcela 9g

Zonificacion: CE1

Numero de Expediente de Obra:

Articulo del Codigo de Planeamiento Urbano a los que se solicita la
excepcion: VIIL V. 5, 1 — Normas generales uso del suelo.

Articulos del Codigo de Edificacién a los que se solicita la excepcion:

Namero de Ordenanza a la cual se solicita la excepcion: 2139

Firma Ocupante




MEMORIA DESCRIPTIVA

La Excepcién que se tramita por la presente no obedece a razones
técnicas sino al Uso del Suelo, segiin consta en la Planilla de Pedido de
Excepcion.

En la Zonificacién CE1 del Codigo de Planeamiento Urbano no se
contempla el funcionamiento de Edificios Educativos, por lo que esta
presentacion consiste en obtener, via excepeion, la autorizacion para que
pueda funcionar el mencionado establecimiento en la zona mencionada
estacionando los vehiculos en el estacionamiento municipal distante no mas
de 50 metros del acceso que se utilizara para la Escuela por calle 9 de Julio.

Como dato informativo cabe mencionar que los Hoteles que se
encuentran en las inmediaciones de la Escuela y que también deben contar
con estacionamiento, segtin el CPU, utiti

zan el Municipal de calle Maip.




COPIA DE PLANOS

Adjunto se presentan dos (2) copias de los planos de Proyecto de la
Escuela, que seran los mismos que se presentardn oportunamente ante la
Direccién de Obras Privadas de la Municipalidad para solicitar el
Certificado de Aptitud Técnica, debiendo contar previamente a Ia

Iniciacién del tramite con el Informe Final de Bomberos de la Policia de la

Provincia.

"~ ALBERTO SIVIO MOREND

< T




JORGE LUIS TRABUCHI
DANIEL HECTOR TRABUCH|

CALLE:

SAN MARTIN N° 788 USHUAIA

| NOMENCLATURA CATASTRAL A7 F’”§°§LA PL’}”bﬁ
PLANO DE:  HABILITACION T 30/’3;8/2010 OYEEIR
USO PREDOMINANTE: INSTITUCION EDUCATIVA |
PROPIETARIO:

MARTA SUSANA TRABUCHI

PLANO DE ARQUITECTURA TESC. 1100
ZONIFICACION DU PROPIETARIO
D.N.
FOT |
FOS Firma :
S , | Ewh
Croquis de Ubicacion @\ < INFORME TECNICO:
S/Esc. ' :
L | \ / , /
20 Av.SANMARTIN N\
X — WOSIMOMORENO
3 M.M. OBRAS
: :
if ek
— L
ol  AV.MAIPU 1
Sup. Terreno me
Sup. Aprebada me
Sup. cublerta a construir m2
Sup. semicubierta a construir m2
Sup Libre ma2 |

La aprobac:én de los planos no exime de la
obligacién de poseer permiso de habilitacién

R T PN




DOCUMENTACION ANEXA PARA MEJOR COMPRENSION

El sector del edificio que funcionard como Escuela, con una
superficie de 1.450 m2 aproximadamente, cuenta con el Informe Preliminar
de Bomberos, cuya fotocopia se adjunta, en el cual las exigencias son de
facil cumplimiento y no afectan estructuralmente al edificio.

Asimismo se adjunta el Informe confeccionado por el Licenciado en
Seguridad, Ingeniero Fabio Carl
la Municipalidad de Ushuaig,

elss, quien se encuentra matriculado en
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s ,POLICIA DELA PROVINCIA bE TIERRA DEL. FUEGo - T 36466
ANTARTIDA EISLAS DEL ATLANTlco SUR- C :

_POLICIA DE‘LA"PROVINCIA DE: ﬂ.&}ERRA
i ANTARTI DA E. ISLAS :DEL- Av

: ‘ ,‘DATOS ‘ESPECIFICOS—
, ';fMarta Susana, ‘Jorge Luis'y Danlel
o —"] Escuela Modelo )
1Inst1tuCJ.on Escolar.:

Propietario:.

ector TRABUCHI

Rssponsﬁble 'E
Rubro:: "

o Ub:z.cac:.on'»

lfAv. ‘San Martin N° 788 vaeles 2°y. 3°' = Ushuala

Sup.. Del. TerrenO' Hl 804,50 Mts?, R .
i Sup. A Habilitars 11.489,30 Mtaz.. AproXimadaménte. ’ o e
: Seccién':z- H : "_fa“A”a o ﬁ Mac:z.zo" {; o707 cParcela: . . wggw

DA TOS COMPLMN TARI OS

N propos.v.t e estav “Aréa-- Tecn.zca ei’s‘,

"_1nspec'010nes real.lzadas .y el . estudlo del arqultectura, se
_’_.J.dent.v.flquen las cond1c1ones pellgrosas del establec.lmlento a’. habllltar, y el
Cde asegurar que las- - 1nstalac1ones ‘Y equipos se. encuentren en  adecuadas

“..condiciones de" uso, SJ.endo responsabllldad del usuarlo,.‘ ‘el corre‘cto uso y
..__mantenlmlento de” las mlsmas T T T

~"':.;;rail_vés . de 1las

L A los efectos;de expedlrse' en el presente 1nforme,
,-_norma ‘de regulac_um, ‘a~la-Ley '19.587,
"'contempla a la Medlclna,

se- contemplara como
- Decreto Reglamentarlo 351 -, la cual
ngJ.ene 'y Segurldad en el,Ame.to Laboral

SENALIZACION E ILUMINACION

L DE LOS MEDIOS ALTERNATIVOS D SALIDAS Y
' _-'SALIDAS DE EMERGENCIA' e . _

Ilumlnados,v Medlante Luces de Emergenc.1a homologados por Normas de

,,Segurldad “los:. fines de J.ndlcar la- sallda hac'1a sectores sequros &
- exterlor, en una eventual evacuac.lon T

EQUIPOS EXTINTORES

_ De C’:ano (05) K:Llogramos, Del Tipo “Tri-Clase:

”"'-cuales deberan hallarse perfectamente senallzados, v131bles v ubicados a 1,60
m. aprox1madamente, ‘medido - ‘desde ‘el ‘piso a..los soportes de los IIZlSIHOS,
v'.dlStrlbllldOS equztatrvamente ""en todo el emplazamlento SR

(Polvo Qu1mJ_co), los

A los- efectos: deuna mayor y efJ.caz ext:.nc:.on, . cons:.derando los equipos

,J.nfb:rmat:.cos y/o electromecan:.cos, I se. podra optar por equ:.pos ‘de gases
'.vf'halonados. ' Coe - i s S :

DJ.chos equlpam.1entos dgb
:_referente a. Control Mantez; LI

ELEMENTOS DE' PROTECCI( ; _

5 L
O

: EL 1nmueble "deberd - Pp; lac_z*on electrlca del ~tipo. “embut:.da”
"'medlante ‘cafleria metdlicai'y/o g '

Policia-de la; Provmc.ta: eI)Fueq:g, A értlda E Islas Del Atléntlco Sur . 1
"Division -Policia ‘Clien US! hu«u Técnica de Bomberos & Bancana
Calle Gobernador*?a«z,,e‘&*qg.tna Do “Bosce?~ Teléfono 02901-421006
Ushuaia - me e Tierra Del Fuego

o igmifu‘ga .

5
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A31mlsmo,
protecc1on por

que pudlere habef.‘

Reférente Lals Tablero General Se

de.beran encontrarse lJ.b.res .de; todo mob'llarlo v/
_ el acceso ‘a: los mlsmos. As1mlsmo se hal ara
f' metros, desde el plso.ff“ :

ma_ter:.ales:,_‘_' ) pl.'aifai--'*»faci‘li tar
'ltura aproxlmada de 1, 60

CALEEACTORES CALDERAS INDIVIDUALES,'CALEFONES Y/O.TERMOTANQUES' R

Debera poseer en cada sector donde se. ublquen los mlsmos revestlmlentos
1gn1fugos, a fln ‘de. ev1tar cualquier proceso 1gneo :

» Zf; ' Los conductos de escape de gases tox1cos y el respaldo de dlChO
' aparatos, deberan poseer recubrlmlentos de: materlal 1gn1fugo

ioseer una adecuada Ventllac1én,_artlflclal y/o natural a los
‘ flnes de ev1tar acumula01én de gases/vapores.-wgi : :

Que ‘a’ los efectos de una mayor protecc1on para los menores de edad los

Calefactores‘ 1nd1v1duales, deberdn - ser recublertos'ﬂcon' una proteccidn
metallca.;f?-;- : - . : o I

Todos los artefactos deberan poseer sus correspondlentes llaves de
corte,'en adecuadas cond1c1ones de .uso. »

v

PROTECCION DE, SALA DB MAQUINAS ¥ CALDERAS: EREER
] Debera encontrarse alslada de: todo elemento ajeno, ptraves de paredes
. “de- materlal 1ncombust1ble vy re31stente, a, fln de- evitar-la propagac1on de
’1cualqu1er proceso igneo al.resto del. ed1f1c1o,.Las aberturas también deberan
.ser de 1gual materlal 51endo sus aperturas hacla el exter;or.x

Los conductos ‘de. escape de gases tox1cos y el respaldo de dlch033
aparatos, deberdn poseer recubrlmlentos de- materlal 1gn1fugo

. Deberan poseer una: adecuada Ventllac1on,'art1f1c1al y/o -natural a. los
’ flnes de evztar la acumula01on de gases/vapores :

Que conarespecto al prlmer 1ngreso hac;a 1cha zona,vdebera ‘ser: obvzada;
la colocac;on de: puerta alguna v tabzquerla ya: que -en - ella: -Se:. encuentra un..
Hldrante de Agua ‘de’lucha contra 1ncend10, ‘el cual debe encontrarse libre de

: todo obstaculo y'a la vzsta para un correcto acceso a el

: ASPECTOSA MPORTANTES A CDNSIDERAR EN LA PROXECCION DE LOS MEDIOS DE37
”> ESCAPE DISENADOS COMO SALIDAS "DE’ EMERGENCIAS

Uno ' de 1os factores més . 1mportantes cen;, el -disefio. de - -un..edificio, en

cuanto a la segurldad humana y'dlgfro de medlos de salida, es la proteccidn:
' msevprOyecten como medlo alternativo

VEL proyecto de las v1as de n:deberd :basarse en-la evaluacidén"
del completo sistema. de protecc incendibs,de un edificio, y en el
“-andlisis de las- caracterlstlcas gos gefIQSjocupantes del mismo.

e e s b+




.*;siguienfés;’
>.:1mp051ble

“Unidades::
3 :Unidades:’-

.Unidades- i

-Unidades.:

. Unidades .~

wfla mayor parte de: lajpbblac1on laboral
’ ;pr1n01pales_de 1ntercomun1cac1on de plant,s

tran51to' D
preferentemente” 1guales o»,semejantes para
) regular .extendlda

’“segurldad a, los usuarlos .
>1mp1dan ser extraldo

¢ rescalones, - escaleras, a -10s

~v-Debera posee acid Y SNatul OaﬂwbéhidaLffen“razénfd
’los trabajosr_éallzados con materlales que'desplden ‘vapores,’ y*otrosfgasea
tox1cos, cuya aéumula01on, comblnada on _el‘”t1po~vde -calefaccicn, podria
] evento 1o deseado.

acﬁmaléﬁ, ‘manipulen
~.queda - terminantement
'ncendedores de cigarrillos

'1ndustr1allcenimater
:prohlbldo fumar,'encender 5" llevar
 todo. otro artefacto que produzca5llam

i




“Q;platafbrma

POLICIA DE LA PROVINGIA DE TIERRA DEL FUEGO
= ANTARTIDA 3 ISLAS DEL ATLANTICO SUR

: como:: parteilntegral :del
ida:frenté. 4. un 1ncendlo.

' ‘deblendo ser de.
el'terc1o superlor

y 2 00 m.

solamente. a‘ 'través. del:
€ iendo desactlvarse ‘todo ‘otro sistema. ‘extra, que
comO‘medlda de segurldad de” vulnera01on exterlor.

'”/ ademas .se
Vacua01on, en caso

: ocal que dena

' ) ioide: sallda .exigida &
apertura hac1a el. exterlor,.“y
poseyendo como dlsp031tlvo de cierre,

v1a .publlca,f'~‘”’
constru1daico_

Nb se permltefque nlnguna puerta de sa lda

le- la

L materdials.

) 1 Cid ¢ del, edlflClO }' de. una
”mevacuac1on y coeflc1ente de salida.

‘écniica’da Bomberos .& Bancana
) Calle Gobernador ‘Paz Jast "Don- Bosco - Teléfono 02901-421006 .
Ushua.la - Pz‘mnc.ta de Tlerra Del Fuego

de -.

entd el Lugar, El cierre de
31stema de _“Barrales

_bra dlrectamente _sobre -una -
escalera O tramo ‘de : escalera, sino- que’ abrlra sobre un . rellang,. descanso &

ssuraltura llbre mlnlma?de paso es; de 2, 00 mts.,iconfec01onada con -

4 _.lda E Islas Del Atlant.lco Sur . IH B

*-30/38/2010 - 03:44 - 15/49
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POLIC/A DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGQO"
ANTARTID I I LA, DEL ATLANTICO SUR

z quellas tareas‘ que puedan
serado t' ran 'fproc dlmlento

s.1n1estro ‘en su
,Central de

a“contra

( v ~ /e con el fJ.n de.
.._;mantener un opt.uno nlvel,'de ,'_ox_tgenac,lon en el amblente, como asi tamb.zen el
S correcto orden e :h.lglene del( ’_lugar.

If;;.t:ulo V, Cond:.c:.ones de s'egur:z.dad en los.
ccion- Contra Incend:l.os, ‘de la Ley

‘ .-.'Ambz.entes Laborales, ! Cap’
19.587, se. sollc1ta que, :

Art, -

S : de- formar unidades
'_entrenadas en la lucha contr: '

" .Policia-de ila -Provindiwde-Tie rzL.DéfL .Euegzsé,-i ntértida 3 Islas Del. Atléntico S_ur v
"Divisién.-Policia-Cientifica. *Ushuada.~=""Area.Técnica de Bomberos" &' Bancaria Ll
Calle Gobernador Paz_es ia. Don ‘Bosco. = Teléfono 02901 421006 L ’
Sen UshuaJ.a - P Vlnc.la de-Tierra Del* Fuego
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.. Unidad de Slnlestros,ﬁ
*I;presente PrOYeCtO'Pr lmlnar, conforme'

”erabriél~Agg
idad Publi




L Poucm DEM PROVINGIA DE FERRA DEL FUEG >
AwmnnmsmmsmaAnkwmo&m .

:[’lslvivivza;a ) 28=0 7~ 05 T

ra.t.bi& b

'gavnwzna SAN: nnnrzn N° 788 - usyuaza_ 4?
- USHUAIA - TIERRA. DEL FOEGO
'*/SU DESPACHO '

Tengo el agrado ‘de. dirigirme

: ~ . Ud.,”. en. relaciém al
._,establec;mlento de. referenc:La. PR : :

Trabuchi.

:Centro Comerclal .
.;!Aven.tda San Martln N"

788 = Ushuaia. u

09 G”

DE%E'OS CMW OS:

B La dlagrama016n del un Sistema. _de Prevenczon'; contra Siniestros,

dlagramado por ‘el " Sedor: Pablo Bernardo:-: Frank, - Técrnico en Higiene y
. Seguridad’ Laboral -, fue aprobado y cumplido conforme los plazos previsto en
'”'forma prellmznar, es; aprobada por esta Unldad de Bomberos.

DlChO ana1151s fue en base a-. las cons:.deraczones contempladas

: yli_en la Ley 19. 587 la cual contempla a la MedJ.c1na, H.lg.zene Yy Segurldad en el
e ._'Amblto Laboral. ,

. En v.u:tud de da superf1c1e ael emplazam.tento, y-a los. fines del
cumpllmlento del a norma legal indicada, esta Unidad de .Bomberos requiere la
’-J.ntervenuon ‘de: manera permanente de un: profes1onal ‘en. higiene 'y segurldad

_glaboral, a.los fines de su asesoramxento y de un correcto mantenlmzento del
i"emp.lazamlento de: rererenc.ta. ' : :

ﬂSI'dL@iO C‘E PONE EN COIWOCIMIENTO QUE, o

‘} Todo : Camblo Y/O Alterac1on EdJ.

‘)A El Responsable De Inmueble Se

Cp

} - R P e T e e Inspecto!t Carlos Dakiel Medipa
N o R ' _ . Llcejc.zado en Seguridad

. Policla de la Provineis de Tiezra Del E'uego, Antértida E Jslas- DeJA:.l.in:jco Sur 1
. mvxs.usn -Policia Cxent.lf.‘lca Ushuaia" - Area Técnica .de’ Bomberos -3 Bancaria el

' Calle Gobernador Paz esqguina Don Bosco ~ Teléfona 02901- 421006

: vshua.ia - Provinc.la de Tierra Dal , Fuego !




HFORME »TEcréstco';EREVENCIdN},zné;iNcéNmb PROYECTO REALIZADO EN BASEH 1AL
?‘éGRMATlVAS»_DfE;-APLIC;AClONj% G P |

USO PREDOMINANTE. ESTABLECIMIENTO EDUCACIONAL -

~{HOCALIZACION: SAN MARTIN ESQ 9 DE JULIO ~USHUAIA -TIERRA DEL FUEGO

N

}:}RDENANZA’MUNlciPAL _~224:1~
{LEY 19587/72- DTO 351/79"

CODIGO EDIFICACION MUNICIPALIDAD
CODIGO DE PLANEAMIENTO

% PRIMER PASO DETERMINACION DEL RIESGO DE INCENDIO

B .Para,_determmar*las condiciones a a

“paan las distintas aCtivi;iades_.‘predom'ina
JHAtalfin se establece €l _Siguiente"'ries’g

pl'icar,:?--deberé considerarse el riesgo que imp!iQ
ntes en el edificio, sector o ambiente del mismo
o(Condiciones especificas y tabla 2.1)-Dto 351/79

NOTA: a’-:Hé’mo_s'__co_n'éide__r__ado_'V»'segil_jn*_‘l):tof'-SS"l/._79,;___riesg_o 4 combustible

3. SEGUNDO PASO.;_DVE'I"EVRMV!VNA;CI"(')_:N?‘:‘DE;LA:__-VQARGAPEJFUEGO_; -
31.La carga de fuego se define como & Peso en madera por Unidad de superficie:(kg/m2)
“capaz de desarrollar una cantidad.de calor equivalente a la de los materiales contenidos -
-jen el sector de incendio S , . Rt

“egiin céicuto fa carga de fuego : Skaim2 (80 Mealim)

J4TERCER PASO RESISTENCIA ALFUEGO EXIGIBLE

“Laresistencia al fuego exigible viene dada en funcién del riesgo y de'la carga de fuego det
gsector de incendio considerado. : '

- FECHA; 06 de Octubre de 201 8. %%/ 49

0 nuestro caso ‘tomando en consideracion a) o
i . .. . cuadro 2.2.1; Para ambientes ventilados naturalmente - .. ..
PRC .__,_:.¢uadro,2..2,.1-;Paras_ambi.entes..Vﬂnﬂlaﬁos mecanicamente . -

R4
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jEn este ediﬁéio;losﬂespesores~de~'e!émentos; constructivos en-funcién de su-resistencia.

&l fuego como la proteccidn minima de partes eStructuralesAplv\_{gvrios,.fmateriales aislantes

-jno'se tienen en};cuenta:por-s‘ergqnstruc’c_i_on,._.yi_:sada' el ;

S
a0
.:,{J("
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- S T MMV Y UG MUITAU Vi
~:Punto ay b) Situacion

i +. construccibn 1

~ exincién E8 y E11.

Condicién de situacién
£No corresponde :

Condiciones Especificas .,Vde;;(':’ohstruc_c,ién

C1=Las .;cajasf de ,asbehsorés Y montacérgaS"festarénr'::limjtadaé por- _m_uré’s 'de resistencia
el fuego-del mismo;;rango«que":elz{exjgid‘o para‘los muros y seran de doble contacto y esta-
rénvprovistas v,d}evcierre;amométicq;(.:corrgqun.de)- o R -

. Cond'ic‘i'o'n'e'sf‘--.’Es,"p‘ééificas»-:;_de extincién -

E8= Si}'eix-locai':ﬁféné{hiasidé’ 1 50‘0,§;ﬁm2"?-de:'s‘upé‘rﬁcierdé"‘pﬁ_ifs;qfc;i'rh"pliféif;c':'ohﬁ__'iaé condicion E1.
En subsuelos la superficie se ~Are‘c’iuc‘e',a‘.8"0'0"m2;., Habraii-una"_boda‘rd_‘e‘.'impms’ion:;(correspon--

. fEt=Se instalara _‘_U‘n};.servicid;denfagqa‘iéuyja'fuente-_-d'evaliniéhfacién;»-seré» determinada por
~fla Autoridad de._bomberos,,,d_e.-Ia:_ju_ris'diccién -corresporidienfte_.;En;jact‘ividades-»predominan-
© 7 Hes'0 secundarias cuandofs__e:.demue_"s_tre,Iaiincon'\leniencia:l‘dgg‘e‘ste.»medio' de situacién la

o “rautoridad compe"tente’.e'xigi'ré'iisus' sustitucion por otro ._diStintqj_de_,,eﬁcaéiaia'decpada |

- {E11= Cuando el edificio consiste de piso bajo y mas dedos pisos altos y ademas tenga
~-luna superficie de piso que sumada exceda los 900.m2 contara.con avisdores automaticos

fylo-detectores de inclenglioi(gdfrnefsquhge por la Caraf_ctefi’s'tica_.’dél ediﬁéio) L
o -}'.-?ééx‘ro'_PASETCALCGEO’*ESPéClFico'A'PLI’_CANDQ';EL;;cu’ADRQ' DE PROTEC-
- [ CION CONTRA INCENDIO (Ley N° 19587/72-Decreto 351/79-Anexo V)

L + §Ocupacion

... - Seaconsiderado.la sectorizacion del edificio-de acuerdo al siguiente detalle

[ bo;egio-,desa}rotlado' en planta 2° nivel, cidireccion del establecimiento en planta

AR

VBT B NI

qRe




ﬁ"ﬁ'-DiOSiDE- ESCAPE: s

ector ed;hcno planta 2° N:vei

Como cons;deracnon a tener en cuenta en este ednr cio::

a;.dxstancxa desde un punto: cualqulera de-un: plso* unar caja de escalera no supera los
40 mmedidos'a traves de una-linea’ de libre. trayectoria-- - -

’ ada sector de. incendio contara.con una. salida dlrecta a un" medlo de escape no se
vdmxte la.evacuacion a traves de otro sector

Las sahdas de emergencia abnran en el sentido de Ia c1rculac10n con. barra antlpamco

: Ancho de pasmos-Corredores Yy escaleras o

actor de Ocupacnon caiculado solo a partlr de Ia superhcxe de aulas

_actor de ‘ocupacion Segun Anexo VII = 1.4 se define: Numero de: ocupantes-por superficie. .
en pxso se deS|gna con Ia letra N en nuestro caso esta determlnado por ‘el comitente

Desngnacion Goncho Iargo |sup - - Ocupacion
et i m) (m) “)m2) ._personas
At T sl 700 42,771 21,39] 21,00
T AUla 2 -6,06f - 7,00 42,421 21,21f ~21,000
o Aula 3 6,06 7,00 42,42) . 2121] 21,00}
= |Aula4 5960 .- -7,00] 41,72} - 20,86] 21,00f
~~{Aula 5 - 59 7000  -41,72]  20,86] 21,00
- fAula 6 ~6,08] .. 7,00] 4242 . 21.21], 21,00
AUl T 6,060 - ~7,000 42420 " 2121 21,00}
o Aula 8 601 . -700] 4207] 21,04 21,00
o JAula9 - 748] . 893]  e412] 32,08l 3200
= tAula 10 7181 715]0  51,34]  2567] 26,00
o JAdla 11 .. 7,18 - 4,82) 3461 17,.30f 17,001 .
. |Laboratorio §{  7.58] _ 510] _ 38,66] 19,331 19.00}
- fAula 12 4401  6,10] 26.84]  13,42] 13,00
oo JAula 13 - :596]. 6,10 36,36]  18.18] 18,001
- Aula 14 ~-6,08] 6,10 36,97 18,48] 18,00
i+ {Preceptoria 45] 55| - 24,75] 3,09375 3
. {Recepcion | - 6| . 6.1 366] - 4575 5
- IMaestranza | 51 '6,01] 30,651] 3,831375 4
Sumatoria 2° Nivel 323,00




| P T e
Coordlnac i, .:20,8184 2,60234 . 3
fSecretaria - | <20,8184)...0 26023} <. 3

{Dureccion 1. {24 S 0.8184F - 2,6023] ~ 3}
IDireccion 21 14,91 oo 4,24) 0 -20,8184] . -2,6023F 3
jLocales- Aux. | - -7:26] .~ 42 30 7824_ ot 02608 1
B Sumatorla 3° Nxvel 16,00

chpac:on total '5d'é Niveles'2°y 3° o 'v Sumatorla total 339,00 personas

donde N es el numero total de personas a ser evacuadas calculadas en base alfactor de
ocupacnon -exlusiva de aulas:-y‘admnstramon En este ednc CIO exc:stente 3 anchos de salida
corresponde a1,45 m-

Cuando por. calculo’ corresponda mas de 3 umdades de anchos de sahda bastara con
in medio de sallda o] escalera de escape

La unidad de uso tendra: acceso dlrecto alos medros ex19|dos de escape y abnran en
el sentldo de ia cxrculacnon poseeran barras antipatico

POTENCIAL EXTINTOR

EI potenc:al extlntor mlnlmo de los matafuegoéfﬁ _'ﬁé"r?ézfﬁé@oS;'~c!a‘s_e'iA’ respondera a las
sxguuentes caractensticas o R

Carga de fuego e ‘R“
potenclal extmtor T AT

Los extmtores deberan estar senahzados y colgados de acuerdo a Normas IRAM

tn relac;on a la Norma IRAM 2 de acuerdo a Cuadro N° 1 Dotacnon Mmlma adopta—
mos "H" correspondlente el cuadro 8 N g

Otro aspecto a tener en cuenta es la dlstrl'buc:on a saber

‘ que sea umformeA e

2-de facil acceso. . -

3-libre de- obstacuhzacnon o

4-cerca de trayectos comunmente recorndos

5-cerca de’ puertas de entrada o sahda R
*6-no expuestos a danos mecamcos R

i1




/Lo medios de salida se deben adecuar en
'jgemas articulados del Decreto.351/79.a saber:

JCONCLUSIONES .~

{ILas condiciones establecidas se
total 1,45 m, a’su vez se cuenita
Ha distancia de evacuacion maxima... . -

2N

19reas nocturnas o-.que no reciban luz solar deben tener iluminacion.de-emergencia, - se
460

ficimente visibles . - S
£8rcanos a lugares. peligrosos

Tamafio y emplazamiento:'dei_»los}mat'aifuégds='para_ fuego clase A" i

Gasificacion . - Longitud maxima E ZOnaA,pr:o'te’gi_dajpplﬁ_‘“-e_l_;equ_ipo‘ |

minima e de recorrido ™. ¢ activi‘déd"déllﬁiés‘{goz_llzigei'o’""‘:“_ -
o L

S debe compatibilizar con Iae distancias éntre equipos extintores enuntiadas on tabiac |
y el agente :ext_intor,de»beserﬁchpatAi_blle_ con fa clase de fuego '

cuanto a numero, anchos de salida y

Pfaﬂfa Nive‘ 2° ; RS et
""“cesidad de.extintores - -

'3 extintores de CO2 x 3,5 kg
8 PQABCde 5 Igs

gﬁh";bécretd"35'1/79 T'medio-de escape con un ancho

‘con-1 salida indirecta auxiliar necesaria: para respetar

|52 hace las siguientes observaciones "

152gan croquis de planta.

1H-Se debera proceder a sefializar y demarcar las éreas para facilitar la-evacuacion -

12-Se colocaran extintores de acuerdo acroquis de planta -
-Se determinan las Siguientes_:.,seﬁalizaciones‘ SR

Salida-de emergencia . ... - Puerta de salida de emergencia luminosos
Salidas o En distinto’s--sectoresque orienten la salida
Pintar en el suelo la circulacion de evacuacion con flechas indicativas de la
“misma - s , |
" Riesgo eléctrico en tableros y equipos energizados -

-El edificio-debera contar con-un sistema-de deteccin de.incendio-con detectores automaticos

‘fée humo colocados segun‘croquis.y accionado por una central de alarma | dicha central es X28 o
similar con una central de él_armé y.;-»lla‘mada,tele_fonica, ;-'co_n»sisteve’n‘lla‘de_t_ecciom y trasmision

e la ,informacibn';correspcjndi,ente;és-l_aace'ntral;indi_cada de control que provoca la alarma

fen forma automatica v efectua todas las _funCion_eS.nece‘saria_s_;..p‘aray-aqtu_arv_-de*inmediato
‘Irsconociendo &l area donde: se produce - B e e T,

'f_ &l control del equipo se h'allafa:—:en-:DirecCion' y-el de codigos alingreso del--esta_blecimiento

ﬁs: mismo la central de alarma tandra capacidad para conectar un detector de fugas de gases
®H4y CO como minimo~ .- . - PSR o

12De acuerdo al Capitulo 12-Dto 351/79 Ley 19587 art 76 los establecimientos que realicen

locaran de forma que-conduzcan a todas las personas hacia la salida:y-deben encenderse

.’/
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el S ' _ G rige, B
al ométic'amente' con él‘fccj‘i’t_e‘v.déaenerg-:’a eléctrica »+. w30/ 38._/.2.010 ) 03514? ) ;\4(49}
Es conveniente en caso de la luz'de-emergencia se‘opere atravez de-una alarmadaiiumina

e acuerdo a Capitulo 14*-Dto 851/79 Ley 19687/72 Art. 95 Las instalaciones el %
: a de Ushuaia ; se deber |

e_ben.cumplriri.con la reglamentacién. de la vDirecciOn'ide;;E-nergi

[uresistencia al fuego ser& F60. Llevaran barrera antipanico. -
a puerta de salida general se considera de evacuacion- - .
8- Se debera contar con'un'plan de evacuacion, constituci

on de brigadas, capacitacion ai -

""" - Teoria del fuego-Definiciones ™~ oo
L :_--Eiementos;'de,componen elfuego .. oo e
~Riesgos mas frecuentes .. - . -
i +Clases de fuego - Lo s
~-Agentes extintores< - . o

-+ Extinguidores portatiles, mo de de uso ,

L Hidran__tes,__modo de uso

“ Plan de evacuacion
- Rol de Incendio

- Organizacion de simulacros
-~~~ Organizacién de Brigadas de incendio o ,
{8-En zona de computadoras convendra colocar un matafuego de Halon ecologico de 5 kg

[Planta Nivel 3° -

-{|Necesidad de extintores 2 extintbres‘.‘de CO2x3,5kg

4 PQABC de5igs

Las condiciones ‘eStéblebidés"segL’m"Decre'tb.-i535'13l79"-"«1f:hﬁédi"o‘-fdé:e’scape con un ancho

. {Jotal 0,96 m, a su vez se cuenta con 1 salidas indirecta auxiliar

" |iSe hace'las siguientes observaciones

TQSé;deberé'fp‘rOCeder:ai sefializar'y demarcar las 4reas para facilitar la evacuacién

seglin croquis de planita S o

2-Se colocaran. extintores de acuerdo a croquis de planta -

3-Se determinan las siguientes sefializaciones , L

- . Salidade emergencia - “Puerta de salida de emergencia luminoscs

V'Salidé's ) : , “En distintos sectores que orienten Iz salida-

~ Pintar en el suelo Ia circulacion de evacuacion con flechas indicativas de la

. misma | - .

...+ Riesgo eléctrico en tableros Yy equipos-energizados , e

1M-El edificio-debera contar con un:sistema de deteccin:de incendio con detectores automaticos:
de humo colocados.segun croquis y accionado por una central de alarma , dicha central es. X28

similar con una central'de alarmay llamada telefonica, consiste en la detecciom y trasmision: -

L




o oA

K

Indicada de control que provoca I3 4RHE3

fdela Enforma'cioh"‘,G'Orr_esp_bndj_eh‘te;a'_;’af_'cehﬁa, A voca B4R
en-forma autom ones necesarias Para actuar de‘inmediato

natica y efectua todas Jas funci
re,cgnociejnd'o‘-fel."areaf'ddrfid_e_g e produce. : e |

4E! control del equipo se hallara en;_Eiifeff_';_,-it_;'.t_wfg;y}é{_-"dfev.codj’gps :alingreso del establecimiento
Asi mismo la central de alarmatandra capacidad para conectar un detector de fugas de gases
';'CH_4yCO_Como-min§mo S | - o '
15-De acuerdo al Capitulo 1 2-Dto 351/79 Ley 19587 art. 76 los establecimientos que realicen
jtareas nocturnaso que no reciban luz solar deben tener. Eiu'm_ingcién;;;d;g,'emergan¢ia, se
L;Cciocaran de forma que conduzcan a todas las personas ‘hacia 'ias"alidé_'?y deben encenderse
jautomaticamente con el corte de energia eléctrica S T
ke conveniente'en casc-de la’luz de‘emergencia se opere a travez de una alarma de iluminacion
16-De acuerdo a Capitulo 14*-Dio 351179 Ley 19587/72 Art,.05 Las i '
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
=REPUBLICA ARGENTINA =

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

2010 — Afio del Bicentenario de la Revolucién de Mayo

DIRECCION DE URBANISMO
Expte. DU-7938/2010

NOTAN° 190/10
Letra: D.U.

Ushuaia, 11 de noviembre de 2010

MMO. Alberto S. MORENO —RPC 026
Rivadavia N° 436 - Ushuaia

Me dirijo a Ud. con relacién a su solicitud de excepcion a las normas de

planeamiento urbano para el inmueble sito en la Seccién A, Macizo 70, Parcela 09g de nuestra ciudad.

Al respecto, observamos que la presentacion por Ud. realizada en fecha
05/11/10 — Nota Reg. N° 6415, no cuenta con la ribrica de los titulares del inmueble involucrado
(segln nuestros registros: Jorge Luis Trabuchi, Daniel Héctor Trabuchi y Suc. Marta Susana Trabuchi).
Por lo expuesto, a fin de avanzar con el tramite y acreditar la conformidad de

los titulares, debera presentar la correspondiente Encomienda Profesional.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente. -

3 a "--.\.~
controlé

autorizd

!' Arq. Guillerriih R. BENAVENTE
k_ﬂ__ __________ ~Jefe Depto. Bstudios y Normas
A/C DIRECCIGN DE URBANISMO

RECIBE: 5 " Y |
Firma: ﬂlﬂ L ;‘U / Aclaraciénf’j&\,@?“w \/QXQ(T\\]% DN.I:

Fecha: ./ _[] 2010 Hora: 1O Yy

U No firma o no se encuentra; se fija en puerta (Art. 55 Ley Prov. 141),  notificador:

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y ser4n argentinas”
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noviemtre/06) | n® desde 0000R 101 at 06016100 | papel quimico (25 x 3]

IMPRENTA INTEGRAL USHUAIA - SAN MARTIN 130 TEL 422485 421001 (

Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur

30/38/2010 - Of

Republica Argentina e
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Expte. N°
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO pte.

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - Dpto. Fiscalizacion e Inspeccién de Obras

ACTA DE INSPECCION TECNICA DE OBRAS N° o

ushuaia, 17 + 4 /2040 .
Calle: iﬁ&l WAS?’T‘;%\F ne 168 . Saccién "}‘_ Macizo 7 . Parcela O S
Propietario / Ocupante: _-JoR@Ge TR BOQHH - Ceamp Mluzt, - Gulic - Cﬂ/\m#f"l -
Profesional interviniente: j_}'f‘b Mmoo v Hotegndo . ’p\)c "\lfo 26 <

Tramite referente a:

1°) Posee: « Permiso de obra: Si/No. « Planos aprobados: Si/No = Cartel de obra: Si/No.
2°) Estado de Obra / Ohservaciones:

|- U050 Yo Yeamimido =) LY Jol) . /M'T Vill - 5.4 Q?u\
z. 7\10 Lqu" Con ZE QoA B0 D2 piusie ) ( > .
Y lotrier Brsied? b JlouHE UM E3C0L4R..  ©
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%m@mxmsdm P2 HSHD. -
. foeEs, A Bilo 7% HINUS Y ek Vo Qum>Ls

;} Y\LD Yos=T b"’?ac:(\z/f‘-og

2. o couds Cad Mooes mumdd. .

? WMo ortile Cod Mz Do CaoR Didd oo ’\294@@61@;\

lo. 10 CuedTl 0ol VemE Moo =TruiToi (>MLA = USe .

1 l)d%‘%%‘ WO HE ,,%?MH/UJMI ATE 2 L Cu RgOQW%NM
Lb o BsdiLTH o) DECA AOTWDAD AM“:J W % Pho 2400y
L HSHo Y Vo D) IoNTR J VhesedTe hFome o
AR -

2. Ne ?03%*5 /;)uwwq P \o@xiew | oMk God Y Jeadt Qe

3. M0 Yooee Coneg od JsuFicky AoTMd Yo O
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“EL INCUMPLIMIENTO A LO INTIMADO DARA LUGAR A LA APLICACION DE MULTAS Y/O SANCIONES EN VIGENCIA”
La actuacion se realiz6 en presencia de DNI

Domiciliado en en caracter de

Firma: ,Fecha:

Queda Ud. debidamente notificado -

E] No se encuentra o no quiere recibir: SE FIJA COPIA EN PUERTA (Art. 55.c. - Ley Provincial 141)
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IMPRENTA INTEGRAL USHUAIA - SAN MARTIN 430 TEL 422485 421001 { noviembrefIS) { n® desde U0006101 of 00016100 { papel quimico (25 x 3}

30/38/2010 - Gz

Provincua de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA A Expte. N°
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO ' -

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - Dpto. Fiscalizacion e inspeccién de Obras

ACTA DE INSPECCION TECNICA DE OBRAS N°

Ushuaia, V7 7 J|_ r204g .
y /

Calle: gm MmN Ne :*% . Saccion ~& Macizo'_‘I—L ParceiaQ?Cy

Propietario / Ocupante MQ’EWBUW Czuld Moz @OWO QNW@MJ

Profesional interviniente: H‘Vfo Q&B‘E’M’O <icvic Horzado ‘L?Q ‘J e .

Tramite referente a:

1°) Posee: » Permiso de obra: Si/No. « Planos aprobados: Si/No
2°) Estado de Obra / Observaciones:

T%\i\«“i’o\ ]

'S, MaaﬂlAUz M HA Do =D x oo . viks DF 2ig

8,2 /ai /No w\@eﬁ\

€. Thubdo Y| comBie UMza o 4 30 o fol

7. so Ounle Cod Aarur 4.2 [con. epE).

B, S De i 0asTENGA QI Dle sx febelTE VoSzE Aot -
Cone? e JOepde J QuP S b A Lo TIURALSY
De ReErsetod Dew HisHo ) Ge DB AoFEkall
Gt Tojuaadh e i8]0 [7elo . pmy |? 1063

15, T\to ﬁ?& Qov T 21 4/ Ve QITEMUM PRI | STk -
Qb J Wkl edde 2£ts) NeedmeR SustiJULS Wb -
Ble< 0 =4 PloSAT " MaL Dz Seon” |

« Cartel de obra: Si/No.

-

“EL INCUMPLIMIENTO A LO INTIMADO DARA LUGAR A LA APLICACION DE MULTAS Y/O SANCIONES EN VIGENCIA"
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Ushuaia, 16 de Noviembre de 2010

St Director a Cargo de la
Direccion de Urbanismo
Arq. Guillermo R. Benavente
Municipalidad de Ushuaia

De acuerdo a lo solicitado por nota Letra D.U N* 190/10 de fecha 11 de Noviembre
del corriente, comunico a Ud. Que hemos encomendado al Maestro Mayor de Obras
Alberto Silvio Moreno RCP 026, las gestiones necesarias y suficientes para levar a cabo el
pedido de Excepcion al Codigo de Planeamiento para el funcionamiento de un Colegio
Primario y Secundario en el local 51 del Ushuaia Shopping, sito en el segundo piso del
mismo. Aclarando asimismo que el edificio, propiedad de Jorge, Daniel y Suc. Marta
Trabuchi, esta nominado catastralmente como Seccion A, Macizo 70, Parcela 9 G.

Soc16- Gerente




Provine de Nerra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTQO

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - Dpto. Fiscalizacién e Inspeccion de Obras
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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OBRAS PRIVADAS
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuata

Sr. Director:

Ref.:Pedido de excepcion.
Nota Registrada N°6415.

Me dirijo a Usted en respuesta a la Nota Registrada N°6415 — Fecha 05/1 1/10;

referida a la solicitud del pedido de excepcion de la parcela A / 70/ 9g.

Propietarios: Marta Susana Trabuchi, Jorge Luis Trabuchiy
Daniel HectorTrabuchi .

Ocupante: Escuela Modelo de Educacion Integral (E.M.E.I)
Ubicacién: San Martin 788.

Profesional actuante: M.M.O. Alberto Moreno.
Nomenclatura Catastral: A / 70/ 9g.

Zonificacion: CE1: Central Microcentro

INDICADORES URBANISTICOS — CE1: CENTRAL MICROCENTRO

Parcela minima; Retiros: F.0.S. 1,00 (Para basamento DN: 1600 hab / ha
Frente: 10 m2 Frontal no hasta 6.50m de altura) DU: 800 hab/ha
Superficie: 200m2  Lateral no E.O.S. 0,80 (Plantas

Contrafrontal min. superiores)

4 m (En plantas superiores F.O.T. 3,75
al basamento) Altura Maxima S/ L.E.: 12.00 m.
Plano Limite Altura Max.: 21.00 m.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , sony seran Argentinas” 1
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Provincia de Tierra de! Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuala

En caso de otorgarse la excepcion y de solucionar las irregularidades expuestas
por la Direccion de Obras Privadas, el establecimiento educativo E.M.E.l, funcionaria en el
segundo y tercer piso del edificio de locales comerciales ubicado en la calle San Martin
N°788. El sector de las aulas se localizaria en el segundo nivel y el Administrativo en el
tercer nivel.

Segun lo informado por el titular del establecimiento en los medios de
comunicacion, el Instituto funcionara en los turnos mafana y tarde, atendiendo una
poblacion promedio aproximada de 323 alumnos por turno.

Al realizarse la presentacion del proyecto ante la Municipalidad, se pudo
constatar que el uso no chmple con los permitidos para la zonificacién CE1 Microcentro, asi

como tampoco da cumplimiento a los requerimientos de mddulos de estacionamiento
establecidos por el Cédigo de Planeamiento Urbano.

Por esta razon se solicita excepcion al Articulo VILV. Educacioén 5.1.
Institutos, academias, educacién formal, preescolar, primaria, secundaria, terciaria y
universitaria del Codigo de Planeamiento Urbano. £/ predio se encuentra zonificado como
CE1 Microcentro estableciéndose el uso como “No Permitido”

También se tramita excepcion del Articulo VIILI1.2. Referencias para
estacionamiento o guarda vehicular. Item 3. El mismo norma lo siguiente:

Se calcular la cantidad de médulos con la aplicacion de la siguiente férmula:
Sumatoria de S x 1/FO x 1/FC x FP, donde:

1)- S= Superficie destinada a usos de acceso publico masivo, atn cuando
se declaren de acceso exclusivo;

2)- FO= Factor de Ocupacion de acuerdo a lo que indica el Caodigo de Edificacion
ensu Articulo I1.3, seglin cada uso especifico;

3)- FC=4 = Valor constante que surge de la capacidad de personas por vehiculos;

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , son y seran Argentinas” 9
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Provincia de Tlerra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

4)- FP= 0,75 = Valor constante que surge de considerar una permanencia efectiva
de los vehiculos del 75%.

Cuando existan en un mismo edificio diferentes usos, se tomarén aquellos que
tengan FO=1 en un 100% y los demas en un 25%.

El C.P.U. norma en el Articulo VIII.1.7. Estacionamiento de Vehiculos que se
podria considerar la construccion de espacios para estacionamiento o guarda de vehiculos
en parcelas ubicadas en un radio maximo de 200 m, contados a partir del perimetro del
respectivo edificio.

Debido a que no es posible contemplar médulos de estacionamiento dentro del
edificio, el profesional propone utilizar el estacionamiento municipal ubicado sobre calle
Maipa.

Aplicando la formula del Articulo VIILL.1.2. se observa lo siguiente:

En caso de considerar el local “Patio de actos” con un factor de ocupacioén 1, al
aplicar la formula se deberia exigir un total de 83 médulos. No obstante, por tratarse de un
salén que no sera utilizado en forma continua por adultos no sera considerado al definir la
cantidad de modulos.

Para el caso del resto de los locales se aplica la formula con un factor de
ocupacion 2y un uso de un 25% resultando un total de 22 médulos necesarios.

Otra alternativa seria establecer una cantidad fija de modulos por local en cuyo
caso tendriamos 23 médulos requeridos.

- (10) aulas 10 médulos.
- Preceptoria 3 moédulos.
- Recepcion 1 médulo.
- Maestranza 1 médulo.
- Area pedagbgica y Administrativa 6 médulos.
- (3) Aulas especiales: 2 médulos.

Total: 23 médulos.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , sony serén Argentinas® 3
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Pravincia de Tierra de! Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Todas las cantidades son estimativas ya que no se cuenta con ninguna
informacion otorgada por el profesional.

De acuerdo al Acta de Inspeccion Técnica de Obras N°15414 (Fecha
17/11/2010), se observa que el edificio no cumple con lo siguiente:

» Superficie minima de las aulas.

e lluminacién y ventilacion del area pedagogica, administrativa y el patio para

actos. (S.U.M.)

eSalas dentro del area pedagégica para el correcto funcionamiento de la
misma.

» Acceso a bafios para minus validos.
e Bebederos.

e Accesibilidad.

«Area de coordinacién pedagégica.

» Acceso al establecimiento.

* Superficie minima del edificio por alumno. Deberia ser de 8.20 m2/alumno y
es de 4.20 m2/ alumno.

e Articulo 111.11.2. Apertura de vanos en muros divisorios.

*Posee informe preliminar del A.T.B. En el cual se recomiendalano
habilitacién de la actividad hasta la aprobacion del mismo y de los planos adjuntos al
presente informe no aprobados.

La altura de los locales no fue verificada por falta de documentacion técnica.

En el Acta Técnica de Obras N°10676 (Fecha 18/11/2010) se manifiesta que
no fue presentada la documentacion de obra ni se obtuvo el permiso de inicioc de obra,
observandose un avance de la misma. No posee cartel de obra reglamentario.

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , son y seran Argentinas” . 4
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuala

Por estas razones se procedio a paralizar la obra y se labré un acta de
infraccién al Sr. profesional por “refaccion o modificacion de edificios construidos” sin
aprobacion.

Se deja constancia que tanto la solicitud de excepcién como la planilla de
pedido de excepcion no cuentan con la rubrica de los tltulares del inmueble. Con fecha
16/11/2010, se ha presentado una Nota de Encomienda (Nota registrada N° 6662) rubricada
por el Sr. Gustavo Muriel, Socio Gerente de Ushuaia Shopping SRL.

Dado que el grado de molestia a nivel vehicular que podria ocasionar el
desarrollo de la actividad podria ser de gran magnitud, se sugiere realizar una consulta a la
Direccion de Transito.

En caso de autorizarse el uso, se debera dar cumplimiento a todas las
normas de seguridad provinciales y/o nacionales que regulan la actividad como asi también
a la documentacion solicitada por las distintas areas de la Municipalidad.

Sin mas elevo a Usted para su evaluacion.

/s

P e
: e
ELABORO: ARQ. JORGELINA FELCARO ARQ. GUILLERMO RAUL BENAVENTE
DEPTO ESTUDIOS Y NORMAS —===""""" DEPTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO . DIRECCION DE URBANISMO
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

INFORME Depto. Ey N. N° 3510
Ushuaia, 24 / It }ac
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushnaia

“2010 Afio del Bicentenario de la Revolucion de Mayo”

NotaN° /0Y0/2010-
Letra: D. T.-

USHUAIA, 25 de noviembre de 2010.-

SENORA SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA:

Me dirijo a Ud. en relacién al
expediente D.U. N° 7938/2010, excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano en la
zonificacién CE1 para el funcionamiento de un edificio educativo.

De acuerdo a lo solicitado este
nivel entiende que de no contar con un espacio fisico suficiente, para realizar una playa de
estacionamiento que albergue en el horario que funcione el mismo, a los vehiculos de la

comunidad educativa, personal Docente, Directivo y padres de los alumnos que concurran a la
escuela, no es aconsejable su autorizacién.

Si bien el sefior MM. Obras
Alberto Silvio MORENO, expresa que el estacionamiento vehicular se realizaria en la playa
municipal ubicada en la calle Maipi entre las calles Juan Manuel de Rosas y Don Bosco, al
respecto la antes mencionada playa hoy se encuentra totalmente saturada dado el gran parque
automotor que cuenta la ciudad y falta de espacio para realizar los estacionamiento de los
mismos que tiene el sector.

Por dltimo, quiero dejar en claro
que de autorizar el funcionamiento de dicho establecimiento sin contar con un espacio de
estacionamiento, complicard aun més, la circulacién como el estacionamiento vehicular del
sector, el cual hoy es realmente muy complejo.

& “Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin argentinas”



NOMENCLATURA CATASTRAL
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PLANO

PLANO DE:

HABILITACION

oU/56/ZULU -

USO PREDOMINANTE: INSTITUCION EDUCATIVA

avay -1 t 3/5743
55

PROPIETARIO:

MARTA SUSANA TRABUCHI
JORGE LUIS TRABUCHI

DANIEL HECTOR TRABUCHI

CALLE:

SAN MARTIN N° 788 USHUAIA

PLANO DE ARQUITECTURA

ZONIFICACION

D.U.
D.N.
FOT
FOS

PROPIETARIO

Firma :

Domicliio:

ESC. 1:100

1

Croq

uls de Ubicacion

S/Esc.

=

| L

20.20

Av. SAN MARTIN

o
e

—%

Calle: JUAN FADUL

Av, MAIPU

1

]

INFORME TECNICO:

Sup. Terreno

Sup. Libre

Sup. Aprobada
Sup. cublerta a construir
Sup. semicublerta a construir

m2
m2
m2
m2
m2

La aprobacion de los planos no exime de la
obligacién de poseer permiso de habilitacion
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

“2010 - Afio del Bicentenario de la Revolucién de Mayo”

s

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.

Acta N° 133

Fecha de Sesion: 26/11/2010 Lugar: Municipio de Ushuaia

1. Expediente DU-7938/2010. “A-70-9g — Trabuchi (vai'ios) s/ excepcion al CPU: Uso”,

Consideraciones previas

El MMO Alberto Silvio Moreno solicita se tramite la excepcion al Articulo VIIL.V.5.1 “Normas
generales del uso del suelo” del CPU, para el funcionamiento del establecimiento educativo
“Escuela Modelo de Educacion Integral” (EM.E.L), en el segundo y tercer piso del edificio de
locales comerciales de la parcela A-70-9g, ubicada en la calle San Martin N° 788, propiedad de
Marta Trabuchi, Jorge Luis Trabuchi y Daniel Héctor Trabuchi.

Tanto la solicitud de excepciéon como la planilla de pedido de excepcién no cuentan con la
rubrica de los titulares del inmueble. Posteriormente se incorpora al expediente Nota de

Encomienda rubricada por el Sr. Gustavo Damién Muriel, Socio Gerente de Ushuaia Shopping
SRL.

Zonificacién CE1 — Central Microcentro

Segiin lo informado por el titular del establecimiento en los medios de comunicacion, el instituto
funcionard en los turnos mafiana y tarde, con una matricula de 323 alumnos por turno. Este
numero es en funcidn de la cantidad de aulas y del informe aprobatorio del Ministerio de
Educacion. ~

El uso planteado no cumple con los permitidos para la zonificacién CEl, asi como tampoco da
cumplimiento a los requerimientos de médulos de estacionamiento establecidos por CPU.

La obra se encuentra paralizada por no haberse presentado la documentacion de obra ni obtenido
el permiso de inicio de obra.

Propuesta 1

Rechazar el pedido de excepcion referido tanto al uso solicitado como al requerimiento de
estacionamiento vehicular, en atencidn a los incumplimientos evidenciados con respecto a la
Normativa Basica de Arquitectura Escolar (conforme a lo informado en Actas de Inspeccién
Técnica de Obras Nros. 15414 y 15415 de la Direccién de Obras Privadas), al Cédigo de
Planeamiento Urbano (segtn Informe Depto. E.y N. N° 35/10 de la Direccion de Urbanismo) y al
informe Letra D.T. N° 1040/2010 (referido al estacionamiento vehicular).

Convalidan: Guillermo BENAVENTE, Walter DALPIAZ, Glenda LEMOS, Rubén MAURINO
Claudio NUNEZ OLIVERA, Gastén NUNEZ OLIVERA, Rodolfo ORDONEZ, Virginia RIZZO,
Jorge ROLANDO, Federico TRACHCEL, Silvia TRIFILIO.

~ \
W@ MDP\ropuesta 2 ' N
".gw Autorizar el uso por el término de 1 (un) afio, y hacer lugar al p.edldo de excepcion al
‘Q{k requerimiento de estacionamiento vehicular por el mismo periodo de tiempo, condicionado al

cumplimiento de todas las normas de seguridad provinciales y/o nacionales que regulan la
actividad, debiéndose cumplir ademas con los siguientes requerimientos:
%w '

Designar un Técnico en Seguridad e Higiene;
Designar Profesional responsable del proyecto de refaccion;
Designar Profesional responsable de la verificacion estructural;

Informe del Ministerio de Educacion que salve los incumplimientos a la Normativa Bésica
de Arquitectura Escolar;

Informe aprobatorio del Area

iento por la Av. Maipt, quedando expr

9deJ
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Dar resolucion también a las observaciones detalladas en las Actas de Inspeccion Técnica

de Obras mencionadas en la Propuesta 1, y demas documentacion solicitada por las distintas
areas municipales.

Convalidan: Victor CASIMIRO, Miguel CAVIGLIA, Jorge: COFRECES, Gabriel GARCiA,
Maria Eugenia GOMEZ, Martin MOREYRA.

2. Expediente DU-5987/2010, “F-02-05b — Mattenet - Caso s/ Excepcion retiro frontal”.

E

Se retira de la reunion el Sr. Gabriel GARCIA.

Consideraciones previas
Los Sres. Claudio Eduardo Mattenet y Marcelo Abel Caso, a través de su técnico actuante: MMO

Marcelo Carlos Barria, solicitan excepcion al Art. VIL1.23.2 del CPU - Indicadores

Urbanisticos: retiro frontal (5 m), para la parcela de nomenclatura catastral: F-2- 5b, de su
- propiedad.

Zonificacion: MI — Mixto Industrial.
De acuerdo al plano aprobado de “empadronamiento de refacciones”, de fecha 18/10/2000, existe
una superficie a demoler de 20,46 m2. Los propietarios se comprometen a demoler el sector

indicado como Bafios (de 6,16 m2), solicitando excepcién para el resto (por razones
estructurales).

El tema fue tratado en sesion del CoPU del dia 29 de Octubre del corriente afio, en la cual se
recomendd que el expediente vuelva a la Direccién de Urbanismo a los efectos de analizar la
situacion de los predios linderos respecto al retiro frontal reglamentario.

El relevamiento se efectué sobre las siete parcelas con frente a la calle Aviador Marconcini: se

observa que tres fueron exceptuadas de cumplir con el retiro frontal y dos de ellas se encuentran
en situacion irregular.

Propuesta

Autorizar la excepcion al retiro frontal, condicionando la misma a mantener libre de
construcciones una superficie de 9,00m de ancho por 27,50m de profundidad, con el objeto de ser
utilizada como estacionamiento y para la carga y descarga de camiones, y al cumplimiento del
compromiso de demolicion, segiin consta en el expediente administrativo. Los condicionantes asi

 establecidos regiran hasta tanto se modifique la edificacion existente; en tal caso, se deber dar
cumplimiento a la normativa vigente establecida para la zona.

Convalidan: los presentes.
7 L/\/\D i

B 3. Expediente DU-6551/2010, “B-27-11 — Peraltilla s/ Excepcién al CPU - Estacionamiento
: vehicular”,

%‘N Consideraciones previas

a Sra. Nora Peraltilla, a través de su representante_t técnico: MMO Carlos Allenﬂi’e solicita
ﬁmcpcmn a los Articulos VIIL1.7 “Estacionamierito de vehiculos” y VIIL.7.1 “Sanidad” del CPU,
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una sala de espera. Estos planos son aprobados por la Direccién de Obras Privadas con la

condicién que en caso de no otorgarse la excepcion se prevera un estacionamiento a 100 m de la
construccion,

El Articulo VIIL7.1 “Sanidad” del CPU, estable el requerimiento de 1 (un) modulo de
estacionamiento por consultorio. En este caso, se deberian prever 3 (tres) modulos.

El pedido de excepci6n se fundamenta en que el tamafio de la parcela, menor a la establecida para
la zona, no permite localizar médulos de estacionamiento, existiendo en el entorno inmediato
darsenas de estacionamiento, tomando en cuenta también la poca congestion vehicular de 1a zona,

Propuesta

Autorizar la excepcién solicitada, habida cuenta de que en las cercanias de la parcela en cuestion,

se encuentran darsenas de estacionamiento (sobre la calle Marcos Zar) que darian respuesta al
requerimiento.

Convalidan: los presentes.

4. Expediente DU-6305/2010. Cédigo de Planeamiento Urbano s/ modificaciéon Capitulo IV:
“Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos”.

Se retira de la reunion el Sr. Federico Roberto TRACHCEL.,

Consideraciones previas

La Direccion de Urbanismo propone un proyecto de ordenanza que modifica el Capitulo IV del
Codigo de Planeamiento Urbano: “Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos”, con el objeto de
permitir las subdivisiones simples, condicionadas a una superficie minima de 10 hectéreas, a
respetar con cada fraccion que se realice. Por debajo de esa superficie minima, propone —como

requisito previo a cualquier division— que la fraccién deba integrarse al resto de la ciudad,
realizindose el planteo urbano y las cesiones pertinentes.

Propuesta . . ,
Dar curso al proyecto de ordenanza, modificando la superficie minima a 20 hectéreas.

Convalidan: los presentes.

@J\@ Expediente DU-7817/2010, Andorra — Vecinos s/ solicitud de ordenamiento de macizos o,P
Wy N

~

Se incorpora a la reunidn, el Arq. Alejandro Augusto LESTA LESCANO (Depto. Proyectos
Urbanos, Direccion de Urbanismo).

Consideraciones previas . . R _
La comisién de Obras Publicas del Concejo Deliberante solicita al CoPU se expida con referencia
a una propuesta tendiente a ordenar los Macizos del Valle de Andorra de nomenclatura catastral
provisoria: O, Py N,

I sector cuenta con un proyecto municipal de urbanizacion, cuya mensura se encuentra
actualmente en proceso.

-

.
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Propuesta 1

Someter el proyecto a una nueva instancia de negociacién, sometiendo a revision la situacién de
los siguientes predios: Macizo N, Parcelas 2 y 10; Macizo O, Parcela 19,

Convalidan: Victor CASIMIRO, Miguel CAVIGLIA, Jorge COFRECES, Walter DALPIAZ,
Glenda LEMOS, Alejandro LESTA LESCANO, Rodolfo ORDONEZ, Virginia RIZZO.

Propuesta 2

Tender a llevar las parcelas de los ocupantes a superficies similares a la de la demanda
habitacional, por un principio de equidad y respeto.

Convalidanj Guillermo BENAVENTE, Maria Eugenia G()MEZ, Claudio NUNEZ OLIVERA,
Gas_tc’m NUNEZ OLIVERA, Jorge ROLANDO, Silvia TRIFILIO.

6. Expediente DU-8033/2010 Concejal Pino s/ “Propuesta de afectacion de 15 hectdreas en el
Valle de Andorra al Programa Municipal de Creacién de Suelo Urbano”.

Se retira de la reunion, el Arq. Alejandro Augusto LESTA LESCANO. Se incorpora el Sr.
Maximiliano LOBO (Direccién de Gestién Ambiental).

Consideraciones previas

El Concejal Juan Carlos Pino presenta proyecto de Ordenanza que propone afectar al Programa
Municipal de Creacidn de Suelo Urbano (CSU) una superficie aproximada de 15 hectareas del
Valle de Andorra, ubicadas al norte de las 64 hectareas en actual proceso de urbanizacién.
. Zonifica el sector como R3 — Residencial Densidad Baja.
Establece un plazo no mayor a 180 dias para que el Departamento Ejecutivo Municipal
realice el estudio y proyecto de urbanizacion.
El érea involucrada en el proyecto se implanta sobre tres zonificaciones del Valle de Andorra:
Zona de Desarrollo Social y Econémico, Zona de Desarrollo Econémico y Bosque Comunal,
abarcando también un sector de tierras fiscales sin mensurar del Cerro Dos Banderas,

El sector es conocido como “Antiguos Lefiadores”, encontrandose actualmente ocupado en forma
irregular por més de setenta familias.

Propuesta

Modificar el Anexo I de la Ordenanza Municipal N° 3085 y/o incorporar un nuevo anexo a la
misma, que contemple la afectacion al CSU los sectores zonificados por la Ordenanza Municipal
N° 2750 como: Zona de Desarrollo Social y Econémico (ZoDSyE) y Zona de Desarrollo -
Econémico (ZoDE), a los efectos de estudiar de forma ordenada y como un todo, las condiciones
ambientales y las posibilidades de urbanizacion futura de gran parte de la Vertiente Sudoccidental

wﬁdel Valle de Andorra. A tal efecto, la Direccion de Urbanismo elaborara el proyecto de
modificacion correspondiente. :

Nz,
’ Convalidan: los presentes.

Coordinacion: GUGLIELMI Viviana Stella/ GOMEZ Mgria Eugenia

Secretaria de Actas: CARDENAS Lidia del Carmen
T

. o
n representacion del DepartamenE(},Ejecutlvo:

BENAVENTE Guillermo Radl;”CAS
Walter Horacio; GOMEZ Maria Eygefi
Maximiliano; MAURINO-Rubén &dlio,
Gaston; NUN i

ictor Rogelio, COFRECES Jorge;A DALPJA.
LESTA LESCANO Alejandro Augusto;
REYRA Martin Ariel;
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Soledad; ROLANDO Jorge Alberto, TRACHCEL Federico Roberto; TRIFILIO Silvia Graciela
Elisa.

En representacién del Concejo Deliberante:

CAVIGLIA Miguel; GARCIA Gabriel; LEMOS PEREYRA Glenda Mariangeles

USHUALIA, 26 de Noviembre de 2010,

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur sony serdn Argentinas.
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Nota N2 1¥2 2010
Letra: CoPU

Ushuaia, 30 Nov. 201p

Expediente: DU-7938-2010: “A-70-09g-
Trabuchi (varios) s/excepcién CPU: Uso”,

Sr. INTENDENTE:

Me dirijo a usted en relacién al expediente de Ia
referencia, a efectos de elevar a su conocimiento, y para su remisién al
Concejo Deliberante, lo resuelto por el Consejo de Planeamiento Urbano
(CoPU) en sesi6n ordinaria de fecha 26/11/2010.

A tal fin se adjunta Expediente DU-7938-2010 con Acta
N¢ 133 de fecha 26/11/2010.

Sin otro particular le saluda atentamente.

ing. Marla Eugenia Gomez
Coordinadora /
*._ Tenssjo Planeamiento Urbano
e ininzlidad deé Ushuala

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas,
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