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Republica Argentina
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. 2010 — Afio del Bicentenario de la Revolucion de Mavyo”

NotaN° 926 120107

Letra: MUN.U.--------ev---

Referente: Expediente N° DU-6305-2010
Cdédigo de Planeamiento Urbano .-

USHUAIA. 02 DIC 2010

Me dirijo a Usted y por su intermedio a los demas Ediles que integran
ese Cuerpo Deliberativo, con el objeto de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en la reunién ordinaria de fecha 26 de Noviembre
de 2010, en el marco del Expediente Nro. DU-6305-2010, caratulado: - Codigo de
Planeamiento Urbano s/ modificacion Capitulo 1V: “Nuevas Urbanizaciones vy

Parcelamientos”.

En tal sentido le remito adjunto el original del Expediente mencionado
precedentemente con un total de (21) fojas utiles y en el cual obra el Acta N° 133 de
fecha 26 de Noviembre de 2010, del Consejo de Planeamiento Urbano.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-
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CITESE EXPEDIENTE: DU 006305 2010
LETRA NUMEROQO ANO

FECHA: 10/09/2010
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: Cédigo de Planeamiento Urbano s/modifica-—

cidén Capitulo IV: "Nuevas urbanizaciones y parcelamientos".

TEMA: (48)Proyectos de ordenanza municipal

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 180 /10.
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 10 de septiembre de 2010

Por disposicién del Director de Urbanismo, se realiza la apertura del

expediente administrativo DU - 6305/2010, de acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — S.S.P. y P.U.
TEMA:

(48) Proyecto de Ordenanza Municipal.
ASUNTO:

Codigo de Planeamiento Urbano s/modificacién Capitulo IV: “Nuevas

urbanizaciones y parcelamientos”.
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUIARRT
TEXTO ORDENADO ACTUALIZADO AL 27/41/2007 '

NUEVAS URBANIZACIONES Y PARCELAMIENTOS

IV. NUEVAS URBANIZACIONES Y PARCELAMIENTOS

IV.1.1 GENERALIDADES ' )
Definicion: Se denomina urbanizacién a toda subdivision de la tierra destinada a asentamlgntps
humanos en la que se desarrollen actividades vinculadas con la residencia permanente o transitoria,
actividades terciarias y de produccion. Implica el proceso que abarca desde el proy’ecto hasta la -
determinacion del tipo de construccion, incluidas las obras necesarias para otorgar caracter urbano y
condiciones de habitabilidad. )

La subdivisién de la tierra se ajustara a lo establecido en el Cédigo de Planeamiento Urbano para
cada area, zona y/o distrito del Ejido Urbano. _ N

Las generalidades establecidas en este capitulo se aplicaran sin excepcion ajustandose a las
particularidades definidas en cada zona. _ . L
La subdivision que generen nuevos macizos con apertura de calles, se conSldergra urbanizacion
debiendo adaptarse a las normas y restricciones que se enuncien en el presente capitulo. _
Sélo se permitiran los proyectos de urbanizaciéon en condominios bajo el régimen de propleda}d
horizontal cuando se planteen sobre unidades urbanas conformadas (macizos) o que se conformaran
= como producto de un proyecto de urbanizacién aprobado.

~ No serd posible la afectacion en el marco de las Leyes Nacionales 13.512 y 19.724 (Leyes
Nacionales para someter al Régimen de Propiedad Horizontal y Régimen de Prehorizontalidad), de
2 Parcelas Rurales y/o Quintas con o sin denominacién rural, ya sean urbanas u suburbanasz ha;}a
= tanto las mismas sean integradas al sistema urbano como producto de un proceso. de urbanizacion
R que disponga las cesiones pertinentes enunciadas en el presente capitulo y cofitemple la.trama
— urbana, permitiendo la integracion de los nuevos macizos y parcelas a crear con, el resto de la ciudad.
= ARTICULO 1V.1.1. ORDENANZA MUNICIPAL N°3477-FECHA 15/01/2009-DECRETO MUNICIPAL
o N°080/2009
= 3 IV1.2.  AREAS A SUBDIVIDIR-__
3 Incorpérese dentro de lo establecido en el Articulo 1V.1.2. el siguiente parrafo:
Solo se admitira la subdivisién simple de parcelas sobre macizos que se encuentren conformados
como ?al 0 que se encuentren dentro de un proyecto urbano aprobado, en caso contrario para realizar
- una division parcelaria debera contemplarse la creacién de los macizos de acuerdo a la unidad
N — urbana o suburbana segun corresponda. '
e ARTICULO IV.1.2. ORDENANZA MUNICIPAL N°3517-FECHA 22/04/2009-DECRETO MUNICIPAL
= N°567/2009
- IV.1.21.  Area urbana.-
e La subdivision se admitira cuando asegure la dotacion de todos los servicios y se encuentre dentro de los

- requerimientos generales y especificos de cada zona.

Cuando se realice una subdivision dentro de trazados aprobados debera ejecutarse en un todo
de acuerdo a las disposiciones vigentes y a las que fija este cédigo.

#.-g Solo se admitira la subdivisién simple de parcelas sobre macizos que se encuentren conformados

) como tal o que se encuentren dentro de un proyecto urbano aprobado, en caso contrario para

R realizar una divisién parcelaria debera contemplarse la creacion de los macizos de acuerdo a la
o unidad urbana o suburbana segin corresponda.

ARTICULO IV.1.2.1. ORDENANZA 2801 del 15/12/2004

| I 1] v v Vi Vil Vil IX X
Introduccion Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. | Nomas Gral. Normas de Zonificacion Normas Gral. Con@iciones Terqas
Administrativas | _Circulatorias y Parcelam. s/Tejido Urb. | Habitabilidad usodel suelo | Ambientales Especiales
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA

TEXTO ORDENADO ACTUALIZADO AL 27/11/2007
NUEVAS URBANIZACIONES Y PARCELAMIENTOS
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iV.1.3.4. Costa maritima | L uT R A he oL i Py S

No se admitira la subdlvxsmn en toda la costa marmma en un ancho minimo de 50m, medidos desde la
linea de maxima creciente, incluida la traza dé una'calle paralela a la costa. Aquelias areas que se
encontraran subdivididas deberan destinarse a usos recreativos y/o deportivos permitiendo el libre
“acceso publico a la costa quedando definidos por zonas los usos complementarios permitidos.

IV.A1.3.5. Pendientes
ARTICULO IV.1.3.5.DERQGADC POR OM N° 2801 DEL 15/12/2004
V.1.4. CESIONES

Deberan cederse al Municipio a titulo gratuito por el fraccionante, las calles, espacios verdes de uso publico,
recreativo y deportivo, y las reservas para equipamiento de uso piblico.

V.1.4.1. Ubicacion de superficies a ceder

El proyectista realizara la propuesta de ubicacion de las superficies a ceder, el A.T.M. de incumbencia se
reserva el derecho de aceptar la propuesta y/o sugerir las modificaciones de la ubicacion de las
fracciones de tierra destinadas a reservas de equipamiento de uso publico, espacios verdes de
recreacion y deportivos, asi como exigira se dé continuidad a la traza de calles principales y secundarias,
se mantenga el ancho de la fraza y/o en los casos que se prevea ensanche se contetmple tal situacion.

vV.14.2 Superficies a ceder :
Debera prever el proyectista y libre de cargo el propietario las siguientes superficies:

a) Espacios verdes. Superficie destinada al uso recreativo plblico al aire libre. No menos del 11% de la
superficie total a mensurar y con una superficie que se determina por tabla 1.

b) Espacios para uso deportivo. Superficie destinada a la practica de deportes. No menos del 2% de la
superficie total a mensurar pudiendo estas encontrarse incorporadas dentro de ia superficie destinada
a E.V.. Deberé tenerse en cuenta que la topografia, morfologia y tipo de suelo sea apto para practicas
deportivas al aire libre. Esta superficie quedara incluida dentro de los E.V.

c) Reserva de uso plblico.- Superficie destinada para el completamiento de equipamiento de uso
comunitario. No menos del 4% de la superficie total a mensurar para la instalacion de edificios
publicos de cualquier indole que el A.T.M. de incumbencia considere necesario instalar en la zona.
Se determinara de acuerdo a la tabla 1.

d) Calles. A la totalidad de las calles y pasajes peatonales se sumara la superficie de las ochavas.

IV.1.4.3. Superficies no computables.-

No podran computarse como espacios verdes recreativos, deportivos, 0 reservas para equipamiento de
uso plblico las superficies remanentes, residuales 0 que resulten por caracteristicas topograficas no
aptas para la subdivision, debiéndose en este Ultimo caso prever un porcentaje del 60% del total del
espacio verde aprovechable para el uso previsto.

| i 1] v V' Vi Vil Vil X X
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pagina 2 NUEVAS URBANIZACIONES Y PARCELAMIENTOS =
IV.1.2.2.  Area Suburbana.-
En una fraccion ubicada en el drea suburbana se admitira la subdivision de acuerdo a los
indicadores urbanisticos establecidos en la Hoja de Zona correspondiente a cada zonificacion.
Cada propietario en forma individual o conjunta, aseguraré la provision de agua potable, los
desagiles cloacales y su posterior tratamiento, en ambos casos de acuerdo a la legislacion vigente,
de cada nueva parcela segin los usos especificos que se dispongan para éstas, lo que serd
exigido al momento de presentarse los Proyectos de Obras correspondientes y debera contar con
la aprobacion de los organismos competentes,
Las calles se categorizaran de acuerdo al Articulo 111.3.3.4.CP Calles Parque.
La cesién de los espacios publicos se debera adecuar a lo dispuesto en los Articulos IV.1.4.y serd
dispuesta primeramente sobre las areas individualizadas por el articulo IV.1.3. Areas no divisibles
con exclusién del Inciso 1).
ARTICULO IV.1.2.2. ORDENANZA 2820 del 15/12/2004
IV.1.23. Zonas de costa
La subdivision en &reas de costa solo se admitira para la generacion de espacios de uso recreativo y/o
deportivo.
IV.1.24. Zonas boscosas .
La subdivision se admitira observando estrictas normas de implantacion y espemales Jnormas de
subdivision que se detallan en articulos del presente capitulo.
IVA3.  AREAS NO DIVISIBLES' ' :
No se admitira la subdivision de areas del ejido urbano, aiin perteneciendo a una zona donde se permite la
subdivision para el uso residencial u otros usos, segin lo que se describe en acapites siguientes, por
razones topograficas, de preservacion natural, o cursos de agua y sus costas. Solo se aprdbara su faz
geometrica cuando forme parte de una fraccién a urbanizar.
V1341, Por tipo de suelo -
No se admitiré la subdivision en terrenos anegadizos por ser area de drenaje natural, turbales, ni en
areas rocosas de dificil accesibilidad.
V.32, Chorrillos.-
No se admitira la subdivision para uso residencial o de equipamiento comunitario en todo su recorrido, en
un area medida desde la linea de ribera del curso con un ancho minimo de 10m (diez metros) a cada
lado.
IV.1.3.3. Rios y arroyos
No se admitira la subdivision en todo su curso y en sus margenes con destino residencial, comercial o de
equipamiento comunitario, en un area comprendida desde la linea de ribera del curso de agua con un
ancho minimo de 25 m (veinticinco metros) medidos a cada lado, incluida la traza de una calle paralela al
mismo.
| Il i [\ Vv Vi Vil Vil IX X
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'ARTICULO 1¢.- ESTABLEZCASE como Area Suburbana al sector de la ciudad qie
Ushuana que se indica en el croquns adjunto que corre agregado a la presente como ‘
Anexo |, snendo de aplicacion lo impuesto por los articulos IV.1.2. 2y VIl 1.1.-

ARTiCULO 2°%- Modificase el Plano de Zonificacién del Cadigo de, Planeamnento
Urbano vigente, de acuerdo al croquis adjunto que corre agregaco a la presente

como Anexo i, establec:endose como Zomf cacion “Reserva Tur!stlca 2"
lndlcado en el Anexo |, X -

g ARTICULO 3e.

al sector

I
el
estableciéndose los indicadores
de la Hoja de Zona que coite agregada a la presente como Anexo lll. En caso de
realizarse proyectos integrales de barrios residenciales en la zona indicada en el
presente articuio, se permitira el parcelamiento de acuerdo a los indicadores
previstos para la zonificacién R4 del Cédigo de Planeamiento urbano

ARTICULO 4°.- Reemplézase el Articulo IV.1 2.2. *Area Suburbana” del Cédlgo de
Planeamiento Urbano vigente,

: quedando el mismo redactado de la siguiente manera
C “En una fraccion ubicada en el drea suburbana se admitird la subdivisién de acuerdo

a los indicadores urbanisticos establecndos en la Hoja de Zona cdrrespondiente a
cada zonn‘ncacaon

- Incorpérase al Capitulo Vil.del. Coédigo de Planeamnento Urbano,
Articulo VI1.1.42. “Reserva Turlstica Zona Rio Pipo”,

e U
- m e T .

e

Cada propietario en forma lndlwdual o] conjunta asegurara la provnssén de agua
potable, los desagiies cloacales Y Su posterior tratamiento, en armbés casos de- - -
acuerdo a la legislacion vigente, de cada nueva parcela segun los usos especificos
i qQue se dispongan para estas, lo Que sera exigido al momento de presentarse los

Proyéctos de Obras correspondientes y debera contar con la aprobacién de Ios
organismo competentes.

Las calles se categorizaran de acuerdo al Articulo 111.3.3. 4 CP Calles Parque
La cesion de los espacios publicos se debera adecuar a lo dlspuesto en los Articulos

IV.1.4. y sera dispuesta primeramente sobre las areas individualizadas por el artlculo
IV.1.3. Areas no divisibles con exclusiéh ddl inciso 1). '
ARTICULO 5°.- Registrese. Pase al De

rtamento Ejecutivo para si promulgacion;,
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CODIGO DE PLANEAMIENTO DE LA CIUDAD DE USHUAIA
ZOwi TCAGION: )

|
|

VIt.1.:o  RESERVA TURISTICA - ZONA RIQ PIPO - Qw ;{))
CARALIER ) T
.f; Zonas < - oo ~is caracleristicas naturales se consideran ' :
: de Iniugs luiistico, en la que deberd mantenerse el \ :
it caracter ge aito valor escénico y el entomo paisajlstico. . JUITE i
: Zona Geuinads 3l desarrolio de emprendimientos turisticos, /
l y activi’ 4 s ¢vreiementarias, S
DELIMITACION 5
La zona i defre e sus Lordes hacia adentro. ' ‘
I Usos USOS SEGUN TABLA .
i PRINCIPAL: Turistico. industrial: grado de molestia IV ;
; Deposito: complementario al uso permitidc. =
i COMPLEMENTARIO: Actividades complementarias al uso ‘ .
L turistico. ¥ . ' :
& ‘ | :
gi, € ' :-I
;é!: ’ ’
# : - -
g INTIC »DORES URBANISTICOS
Parceiz Minima | Retiros F.0.S.:0.15 DN: - habha
i Frentc- 50,00m Frontal: 5,00 m F.O.T.:040 C
Supe:iizie: 10.000,00 m2 | Bilateral: 5,00 m Altura Méxima S/L.E.: 6.00 |DU: " hab/ha
: Contrafront. Min,:500m  |m.
: K Plano Limite Altura Max..
": 9,00 mt.
Plano Limite Sup. Max..
4 14.00 m. 15% de la sup. de
RS . 5 proyecto ‘ ‘
PREMIOS INCREMENTO F.O.T. '
Por menor uso del FOS 0.05

Scsapoubae

_— g
Conce ¢ Deliterante w s
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~. en el ~rticulo 1IV.1.2.Areas a Subdividir” el siguiente parrafo:

‘Solo se &ty s subdivision simple de parcelas sobre macizos que se encuentren
conformadios

ARTVION
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i3l 0 que s encuentrer dentro de un proyecto urbano aprobado, en

i 2alizar vrq division parcelaria debera contemplarse Ia creacion de
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA:

Me dirijo a usted con relacion al Expediente DU-6305/2010, mediante el
cual esta Direccién tramita una modificacién al Cédigo de Planeamiento Urbano de la
Ciudad de Ushuaia (Anexo | - Ordenanza Municipal N° 2139), referida al Capitulo 1V:
NUEVAS URBANIZACIONES Y PARCELAMIENTOS. En tal sentido, se proponen

cambios segun las consideraciones que a continuacion se detallan:

El Articulo IV.1.2: AREAS A SUBDIVIDIR, admite la Subdivision Simple de
parcelas, solo en los casos de macizos ya conformados, o que se encuentren dentro de
un proyecto urbano aprobado; caso contrario, se deberia contemplar la creacién de los
macizos, es decir, tramitar previamente la urbanizacién del sector involucrado. Esta

consideracién abarca tanto a las areas urbanas como a las suburbanas.

La normativa arriba mencionada responde a evitar fraccionamientos bajo
la figura de Subdivision Simple sobre areas no resueltas desde el punto de vista
urbano, es decir, parcelas de origen rural o quintas que no han cedido los espacios
publicos establecidos por el Decreto Reglamentario de la Ley Nacional de Catastro
(Decreto Ley 10028/57 - Reglamento Nacional de Mensuras) y por el C.P.U. (que
comprenden a los Espacios Verdes, Reservas Municipales y Fiscales), y que por
consiguiente no se han integrado a la trama urbana de la ciudad.

Queda claro que si se permitiera la Subdivision Simple sin restricciones,
se correria el riesgo de caer nuevamente en la situacion ya vivida sobre la Seccion J:
sin estudios previos, la parcela origen fue dividida en subparcelas, generando cada una
de ellas nuevos bordes o barreras urbanas. Estas acciones fueron agravandose por los
sucesivos cambios de titularidad y la proliferacién de viviendas, que fueron
localizandose en los sectores en los que deberian haberse establecido las arterias que
permitan integrar los distintos sectores de la ciudad. Al mismo tiempo, la venta
indiscriminada de subfracciones de cada fraccion creada por divisién simple, llevo al
propietario a no contar luego con la superficie necesaria para realizar las cesiones

establecidas por la Ley de Mensuras y normas locales, una vez encarada la
regularizacion del sector.

No obstante, surgen situaciones en las que la racionalidad de la norma
entra en discusion. Esto se evidencia en los casos de subdivisiones de parcelas de

gran superficie, sobre las cuales la realizaciéon de un proyecto urbano resulta muy

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
compleja, tanto para los particulares como para las entidades publicas, o en casos en
los que propietarios de grandes latifundios sélo pretenden una division con el objeto de
regularizar el dominio de sus tierras (mas de un propietario, division de sociedades,

sucesiones/herencias, etc.).

Como respuesta a estas situaciones, se plantea modificar el C.P.U. con el
objeto de permitir las subdivisiones simples, pero condicionando las mismas a una
superficie minima a respetar con cada fraccién que se realice. Por debajo de esa
superficie minima, se propone —como requisito previo a cualquier division— que la
fraccion deba integrarse con el resto de la ciudad, realizandose el planteo urbano y las
cesiones pertinentes.

A tal efecto, esta Direcciéon ha realizado un Proyecto de Ordenanza que
busca compatibilizar lo arriba propuesto con el resto de la normativa aplicable para este
tipo de situaciones, para lo cual se modificaria el Articulo IV.1.2.2: AREA SUBURBANA,
permitiendo la Division Simple en parcelas con una superficie minima (que se fija —para
esta instancia de estudio— en 10 hectareas), e incorporando la obligatoriedad de
realizacién de un proyecto integral —con sus correspondientes cesiones— como requisito
previo a cualquier subdivision, en los casos de parcelas de superficie menor a la
minima establecida.

Por ultimo, corresponderia —en este contexto— analizar si sobre el area
zonificada como “Reserva Turistica - Zona Rio Pipo (RT2)’, resulta pertinente mantener
lo establecido en el Articulo 3° de la Ordenanza Municipal N° 2820, el cual establece
que en los casos de proyectos integrales de barrios residenciales, se permitira el
parcelamiento asimilando los indicadores a la Zona R4 (Distrito Residencial Parque),
solo requiriéndose la provision de agua potable y desaglies cloacales. Desde el punto
de vista urbanistico, resulta incomprensible esta dualidad, ya que para el area
suburbana zonificada como RT2 (usos turisticos), se solicita una parcela minima de 1
(una) hectarea, con un F.O.S. de 0.15 y un F.O.T. de 0.40; en cambio, para el uso
residencial se promueve una parcela de so6lo 600 (seiscientos) metros cuadrados, con
indicadores y usos de R4, por lo que la norma beneficia la creacion de barrios sin
infraestructura, con sus usos complementarios, expandiendo el uso residencial hacia
sectores a proteger (como los limites del Parque Nacional Tierra del Fuego),
contrariando directamente el caracter establecido para la zona (Articulo VII.1.2.7.2 del
C.P.U.): “Zona que por sus caracteristicas naturales se considera de interés turistico,

en la que debera mantenerse el caracter de alto valor escénico y el entorno paisajistico.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Zona destinada al desarrollo de emprendimientos turisticos y actividades
complementarias.”.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe (conjuntamente con el
Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar) para su consideracion, a los efectos
de remitir (salvo mayor y elevado criterio) las actuaciones al Consejo de Planeamiento

Urbano, y —de corresponder— posterior giro al Concejo Deliberante para su tratamiento.-

INFORME D.U. N° 30/2010.
USHUAIA, 15 de noviembre de 2010.

D.U.

Arq..Guillermjo Ratil BENAVENTE

""" Jéfe del Departarhento Estudios y Normas
AIC Direccion de Urbanismo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: SUSTITUYASE el Atticulo 3° de la Ordenanza Municipal N° 2820,
quedando el mismo redactado de la siguiente manera:

“Incorporase al Capitulo VII del Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de
Ushuaia, el Articulo VII.1.2.7.2 “Reserva Turistica - Zona Rio Pipo”, estableciéndose
para la misma el caracter, delimitacion, usos e indicadores urbanisticos segun la Hoja
de Zona que corre agregada a la presente como Anexo 11"

ARTICULO 2°: DEROGUESE el Articulo 4° de la Ordenanza Municipal N° 2820.
ARTICULO 3°: SUSTITUYASE el Articulo 1V.1.2.2 “Area Suburbana” del Cédigo de
Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia — Anexo | de la Ordenanza Municipal N°
2139, quedando el mismo redactado de la siguiente manera:

“En el Area Suburbana se admitira la divisién simple de parcelas, estableciéndose una
superficie minima de diez hectareas (10 ha) para las fracciones resultantes de la
aplicacion de dicho mecanismo, no siendo de aplicacion en estos casos lo normado en
el apartado “Areas No Divisibles: Costa Maritima” del presente Capitulo.

En los casos en que las parcelas resultantes de la division sean de superficie menor a
la minima establecida precedentemente, seran de aplicacion los requisitos establecidos
en el presente Capitulo para las subdivisiones en el Area Urbana. Con relacién a la
cesion de espacios publicos para estos casos en particular, la misma debera ajustarse
a lo dispuesto en el apartado “Cesiones” del presente Capitulo, exceptuando las areas
destinadas a Espacios Verdes, cuya ubicacion sera dispuesta inicialmente sobre los
sectores individualizados como Areas No Divisibles, excluyendo terrenos anegadizos,
turbales y zonas rocosas de dificil accesibilidad.

En el area suburbana zonificada como “Reserva Turistica — Zona Rio Pipo”, cuando el
uso propuesto para las nuevas parcelas fuera de caracter turistico, se permitira la
division conforme a los usos e indicadores establecidos en la hoja de zona
correspondiente, no siendo de aplicacion en estos casos los parametros establecidos
en el apartado “Tipologia de los Macizos” del presente Capitulo. Cuando el uso
propuesto para las nuevas parcelas fuera de caracter residencial, al momento de
conformarlas se adoptaran los usos e indicadores urbanisticos establecidos en la Hoja
de Zona correspondiente a R4 — Distrito Residencial Parque.

En todos los casos, cada propietario —en forma individual o conjunta— asegurara para
cada nueva parcela, segun los usos que se dispongan para éstas, la provision de agua
potable, los desagles cloacales y su posterior tratamiento —todo de acuerdo a la

legislacién vigente—, lo que sera exigido al momento de presentarse los proyectos de

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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las obras correspondientes, que deberan contar con la aprobacion de los organismos
competentes.

ARTICULO 4°: MODIFIQUESE el Articulo 1V.3.2.3 “Casos Excepcionales” del Codigo
de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia - Anexo | de la Ordenanza Municipal
N° 2139, quedando el mismo redactado de la siguiente manera:

“Cuando se prevea un espacio verde o parque urbano en uno de los limites del macizo
—a efectos del computo de la superficie del macizo-, podra tomarse como dimension
total del macizo el area de parcelas mas la superficie publica que contenga como anexo
un pasaje peatonal, que separa el espacio verde del area de parcelas.”

ARTICULO 5°: DEROGUESE la Ordenanza Municipal N° 3517.

ARTICULO 6°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion.
Dése al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido, ARCHIVESE.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.

Acta N° 133

Fecha de Sesion: 26/11/2010 Lugar: Municipio de Ushuaia

. Expediente DU-7938/2010. “A-70-9g — Trabuchi (vai'ios) s/ excepcion al CPU: Uso”.

Consideraciones previas

El MMO Alberto Silvio Moreno solicita se tramite la excepcion al Articulo VIILV.5.1 “Normas
generales del uso del suelo” del CPU, para el funcionamiento del establecimiento educativo
“Escuela Modelo de Educacién Integral” (EM.E.L), en el segundo y tercer piso del edificio de
locales comerciales de la parcela A-70-9g, ubicada en la calle San Martin N° 788, propiedad de
Marta Trabuchi, Jorge Luis Trabuchi y Daniel Héctor Trabuchi.

Tanto la solicitud de excepcién como la planilla de pedido de excepciéon no cuentan con la
rubrica de los titulares del inmueble. Posteriormente se incorpora al expediente Nota de
Encomienda rubricada por el Sr. Gustavo Damian Muriel, Socio Gerente de Ushuaia Shopping
SRL.

Zonificacion CE1 - Central Microcentro

Segtin lo informado por el titular del establecimiento en los medios de comunicacién, el instituto
funcionard en los turnos mafiana y tarde, con una matricula de 323 alumnos por turno. Este
namero es en funcion de la cantidad de aulas y del informe aprobatorio del Ministerio de
Educacion.

El uso planteado no cumple con los permitidos para la zonificaciéon CE1, asi como tampoco da
cumplimiento a los requerimientos de modulos de estacionamiento establecidos por CPU.

La obra se encuentra paralizada por no haberse presentado la documentacién de obra ni obtenido
el permiso de inicio de obra.

Propuesta 1 _

Rechazar el pedido de excepcion referido tanto al uso solicitado como al requerimiento de
estacionamiento vehicular, en atencion a los incumplimientos evidenciados con respecto a la
Normativa Basica de Arquitectura Escolar (conforme a lo informado en Actas de Inspeccion
Técnica de Obras Nros. 15414 y 15415 de la Direccion de Obras Privadas), al Codigo de
Planeamiento Urbano (segin Informe Depto. E.y N. N° 35/10 de la Direccion de Urbanismo) y al
informe Letra D.T. N° 1040/2010 (referido al estacionamiento vehicular).

Convalidan:~ Guillermo BENAVENTE, Walter DALPIAZ, Glenda LEMOS, Rubén MAURINO,
Claudio NUNEZ OLIVERA, Gastéon NUNEZ OLIVERA, Rodolfo ORDONEZ, Virginia RIZZO,
Jorge ROLANDO, Federico TRACHCEL, Silvia TRIFILIO.

\
6 }JUOP\ropuesta 2

) Autorizar el uso por el término de 1 (un) afio, y hacer lugar al pedido de excepcion al
requerimiento de estacionamiento vehicular por el mismo periodo de tiempo, condicionado al
cumplimiento de todas las normas de seguridad provinciales y/o nacionales que regulan la
actividad, debiéndose cumplir ademas con los siguientes requerimientos:

Designar un Técnico en Seguridad e Higiene;

Designar Profesional responsable del proyecto de refaccion;

Designar Profesional responsable de la verificacion estructural,

Informe del Ministerio de Educacion que salve los incumplimientos a la Normativa Basica

de Arquitectura Escolar;

Informe aprobatorio del Area T¢
Resolver el ingreso/egreso 4 ifiiento por la Av. Maipu, quedando expr
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. Dar resolucion también a las observaciones detalladas en las Actas de Inspeccion Técnica

de Obras mencionadas en la Propuesta 1, y demas documentacioén solicitada por las distintas
areas municipales.

Convalidan: Victor CASIMIRO, Miguel CAVIGLIA, Jorge COFRECES, Gabriel GARCIA,
Maria Eugenia GOMEZ, Martin MOREYRA.

2. Expediente DU-5987/2010. “F-02-05b — Mattenet - Caso s/ Excepcion retiro frontal”.
Se retira de la reunién el Sr. Gabriel GARCIA.

Consideraciones previas

Los Sres. Claudio Eduardo Mattenet y Marcelo Abel Caso, a través de su técnico actuante: MMO
Marcelo Carlos Barria, solicitan excepcion al Art. VIL1.23.2 del CPU - Indicadores
Urbanisticos: retiro frontal (5 m), para la parcela de nomenclatura catastral: F-2-5b, de su
propiedad.

Zonificacion: MI - Mixto Industrial.

De acuerdo al plano aprobado de “empadronamiento de refacciones”, de fecha 18/10/2000, existe
una superficie a demoler de 20,46 m2. Los propietarios se comprometen a demoler el sector
indicado como Bafios (de 6,16 m2), solicitando excepcién para el resto (por razones
estructurales).

El tema fue tratado en sesion del CoPU del dia 29 de Octubre del corriente afio, en la cual se
recomendd que el expediente vuelva a la Direccién de Urbanismo a los efectos de analizar la
situacion de los predios linderos respecto al retiro frontal reglamentario.

El relevamiento se efectud sobre las siete parcelas con frente a la calle Aviador Marconcini: se
observa que tres fueron exceptuadas de cumplir con el retiro frontal y dos de ellas se encuentran
en situacion irregular.

Propuesta

Autorizar la excepcion al retiro frontal, condicionando la misma a mantener libre de
construcciones una superficie de 9,00m de ancho por 27,50m de profundidad, con el objeto de ser
utilizada como estacionamiento y para la carga y descarga de camiones, y al cumplimiento del
compromiso de demolicion, seglin consta en el expediente administrativo. Los condicionantes asi
establecidos regiran hasta tanto se modifique la edificacion existente; en tal caso, se debera dar
cumplimiento a la normativa vigente establecida para la zona.

Convalidan: los presentes.

D
K

3. Expediente DU-6551/2010. “B-27-11 — Peraltilla s/ Excepcion al CPU - Estacionamiento
M vehicular”,
Q&%‘M}\ Consideraciones previas

La Sra. Nora Peraltilla, a través de su representante técnico: MMO Carlos Allende, solicita

excepcion a los Articulos VIIIL. 1.7 “Estacionamierito de ‘vehiculos” y VIIL.7.1 “Sanidad” del CPU,

existiendo en la misma una vi
En el afio 2008 se aprueba
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una sala de espera. Estos planos son aprobados por la Direccion de Obras Privadas con la
condicién que en caso de no otorgarse la excepcion se prevera un estacionamiento a 100 m de la
construccion.

El Articulo VIIL7.1 “Sanidad” del CPU, estable el requerimiento de 1 (un) modulo de
estacionamiento por consultorio. En este caso, se deberian prever 3 (tres) médulos.

El pedido de excepcion se fundamenta en que el tamafio de la parcela, menor a la establecida para
la zona, no permite localizar modulos de estacionamiento, existiendo en el entorno inmediato
darsenas de estacionamiento, tomando en cuenta también la poca congestion vehicular de la zona.

Propuesta
Autorizar la excepcion solicitada, habida cuenta de que en las cercanias de la parcela en cuestion,

se encuentran déarsenas de estacionamiento (sobre la calle Marcos Zar) que darian respuesta al
requerimiento.

Convalidan: los presentes.

4. Expediente DU-6305/2010. Cédigo de Planeamiento Urbano s/ modificacién Capitulo IV:
“Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos”.

Se retira de la reunion el Sr. Federico Roberto TRACHCEL.

Consideraciones previas

La Direccion de Urbanismo propone un proyecto de ordenanza que modifica el Capitulo IV del
Codigo de Planeamiento Urbano: “Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos”, con el objeto de
permitir las subdivisiones simples, condicionadas a una superficie minima de 10 hectéreas, a
respetar con cada fraccion que se realice. Por debajo de esa superficie minima, propone —como
requisito previo a cualquier divisidn— que la fracciéon deba integrarse al resto de la ciudad,
realizandose el planteo urbano y las cesiones pertinentes.

Propuesta
Dar curso al proyecto de ordenanza, modificando la superficie minima a 20 hectareas.

Convalidan: los presentes.

@/\%@Expedlente DU-7817/2010. Andorra — Vecinos s/ solicitud de ordenamiento de macizos O, P

Se incorpora a la reunion, el Arq. Alejandro Augusto LESTA LESCANO (Depto. Proyectos
Urbanos, Direccion de Urbanismo).

Consideraciones previas
La comision de Obras Publicas del Concejo Deliberante solicita al CoPU se explda con referencia
a una propuesta tendiente a ordenar los Macizos del Valle de Andorra de nomenclatura catastral
ovisoria: O, Py N.
| sector cuenta con un proyecto municipal de urbanizacién, cuya mensura se encuentra
actualmente en proceso.
En el Anexo II del Informe Dpto- 9/10, donde se ha superpuesto el parcelamiento
" municipal con el reclamado porA’os ocupantgs, se observa que las superficies de estas ultimas son
considerablemente mayores a’las que res w:‘i’ n del PTOYE
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Propuesta 1
Someter el proyecto a una nueva instancia de negociacion, sometiendo a revision la situacion de
los siguientes predios: Macizo N, Parcelas 2 y 10; Macizo O, Parcela 19.

Convalidan: Victor CASIMIRO, Miguel CAVIGLIA, Jorge CpFRECES, Walter DALPIAZ,
Glenda LEMOS, Alejandro LESTA LESCANO, Rodolfo ORDONEZ, Virginia RIZZO.

Propuesta 2
Tender a llevar las parcelas de los ocupantes a superficies similares a la de la demanda
habitacional, por un principio de equidad y respeto.

Convalidan: Guillermo BENAVENTE, Maria Eugenia GOMEZ, Claudio NUNEZ OLIVERA,
Gaston NUNEZ OLIVERA, Jorge ROLANDO, Silvia TRIFILIO.

6. Expediente DU-8033/2010 Concejal Pino s/ “Propuesta de afectacién de 15 hectireas en el
Valle de Andorra al Programa Municipal de Creacion de Suelo Urbano”.

Se retira de la reunion, el Arq. Alejandro Augusto LESTA LESCANO. Se incorpora el Sr.
Maximiliano LOBO (Direccion de Gestion Ambiental).

Consideraciones previas
El Concejal Juan Carlos Pino presenta proyecto de Ordenanza que propone afectar al Programa
Municipal de Creacién de Suelo Urbano (CSU) una superficie aproximada de 15 hectareas del
Valle de Andorra, ubicadas al norte de las 64 hectéreas en actual proceso de urbanizacion.

. Zonifica el sector como R3 — Residencial Densidad Baja.

. Establece un plazo no mayor a 180 dias para que el Departamento Ejecutivo Municipal
realice el estudio y proyecto de urbanizacion.
El area involucrada en el proyecto se implanta sobre tres zonificaciones del Valle de Andorra:
Zona de Desarrollo Social y Economico, Zona de Desarrollo Econémico y Bosque Comunal,
abarcando también un sector de tierras fiscales sin mensurar del Cerro Dos Banderas.
El sector es conocido como “Antiguos Lefiadores”, encontrandose actualmente ocupado en forma
irregular por mas de setenta familias.

Propuesta
Modificar el Anexo I de la Ordenanza Municipal N° 3085 y/o incorporar un nuevo anexo a la
misma, que contemple la afectacion al CSU los sectores zonificados por la Ordenanza Municipal
N°® 2750 como: Zona de Desarrollo Social y Econémico (ZoDSyE) y Zona de Desarrollo
Economico (ZoDE), a los efectos de estudiar de forma ordenada y como un todo, las condiciones
ambientales y las posibilidades de urbanizacion futura de gran parte de la Vertiente Sudoccidental
»J-’Odel Valle de Andorra. A tal efecto, la Direccién de Urbanismo elaborara el proyecto de
modlﬁcacmn correspondiente. :

Convalidan: los presentes.

Coordinacién: GUGLIELMI Viviana Stella / GOMEZ Maria Eugenia

Secretaria de Actas: CARDENAS Lidia del Carmen_

BENAVENTE Guillermo Raul; CAS
Walter Horacxo GOMEZ Marla E




ES CO, FI L ORIGINAL

'éét{b ceet

leua del C. QARDEMS
Dpto. Admy G. Co.PU.
Mum@apa\ idad @G Jzhuale

04/09/2010 - 04:45 434

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Reptblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

“2010 - Aflo del Bicentenario de la Revolucién de Mayo”

Soledad; ROLANDO Jorge Alberto, TRACHCEL Federico Roberto; TRIFILIO Silvia Graciela
Elisa.

En representacién del Concejo Deliberante:

CAVIGLIA Miguel; GARCIA Gabriel; LEMOS PEREYRA Glenda Mariangeles

USHUAIA, 26 de Noviembre de 2010,

Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Nota N2 V¥4 /2010
Letra CoPU

Ushuaia, 30 NOV. 2010

Expediente: DU-6305-2010 Coédigo de
Planeamiento Urbano s/modificacién
Capitulo IV:”"Nuevas Urbanizaciones vy
Parcelamientos”.

Sr. INTENDENTE:

Me dirijo a usted en relacién al expediente de la
referencia, a efectos de elevar a su conocimiento y para su remisién al
Concejo Deliberante, lo resuelto por el Consejo de Planeamiento
Urbano (CoPU) en sesidén ordinaria de fecha 26/11/2010.

A tal fin se adjunta Expediente N¢ DU-6305-2010 con
Acta N2 133 de fecha 26/11/2010.

Sin otro particular le saluda atentamente.

ing. Marfa Eugenia/Gomez

Coordinadora
fonsejc Planeamiento Urbano
Munirinalidad de/Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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