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Provincia de Tierra del Fuego 2010-Afio del Bicentenarios de la Revolucién de Mayo”
Antértida, e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CONCRJO DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA I ’ B
ASUNTOS ITGRESADOS ? ?

. : N 7 NOTA N°: /2010
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Humero: [/} 1! Fojas: /{?

Expte. N° ¢y y {,' ag:n{e 3«1
o _coistlieodo ssoas, 04 1A 2000

Girado

SR. PRESIDENTE: |

Me dirijo a usted a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en sesi6n ordinaria de fecha 23/04/2010, en el marco del
expediente DU-2362-2010. “Q-1-1b. Asociacion de Residentes Chilenos s/indicadores
urbanisticos. Zona RDR”.

A tal fin se adjunta copia del Acta N° 125 el CoPU, de fecha 23/04/2010,
Informe Dpto. E.y N. N° 07/2010 de fecha 19/04/2010 y Proyecto de Ordenanza que seria del

€aso sancionar.

Sin otro particular le saluda atentamente.

x;dagj de Ushuaia

S

SENOR PRESIDENTE DEL

CONCEJO DELIBERANTE DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas,
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZASE para la parcela identificada catastralmente como Parcela 1b,
Macizo 1, Seccion Q, de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, los
Indicadores Urbanisticos que a continuacion se detallan:

F.O0.8:012 - F.O.T:0.16. - Retiros :Frontal: 5 mts, Bilateral: 3 mts, Contrafrontal: 4.00 mts. -
Altura méxima s/L.E.:8,00 mts., Plano Limite Altura Max.: 12,00 mts.

ARTICULO 2°: La aprobaciéon del proyecto quedara sujeta a la conformidad de la documentacion
de obra requerida por la Direccién de Obras Privadas.

ARTICULO 4°: Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al Boletin Oficial
Municipal para su publicaciéon y ARCHIVESE.

“SINTENDENTE
_nicipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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REPUBLICA ARGENTINA
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Reuniéon Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N° 125

Fecha de Sesion: 23/04/2010 Lugar: Municipio de Ushuaia

1. Expediente GU-8693-2009. “GU-421-2010: “Proyecto de calle en Macizo D-2, 96 y
102” y OP-1213-2010 “Convenio HOTEL USHUAIA - MUNICIPIO”

Consideraciones previas

La Comisién de Planeamiento y Obras Publicas del Concejo Deliberante remite al
CoPU la Nota N° 22/2010, LETRA COMS3, con el Asunto N° 27/2010, Expediente
CDL N° 01/2010, referente a la propuesta alternativa de acceso a los barrios altos de la
ciudad, en el Sector localizado entre los macizos D-2, 96 y 102, de la ciudad de
Ushuaia.

La Direccion de Estudios y Proyectos ha elaborado el proyecto con su componente
economico, bajo dos alternativas: a) Anteproyecto oficial a partir de la linea municipal
original ($ 83,326,31) y b) Anteproyecto emergente de la propuesta del propietario del
Hotel Ushuaia ($ 145.061,26).

Girado el tema a la Direccion de Urbanismo, ha elaborado el Informe DU N° 02/2010,
de fecha 01/03/2010 un informe de situacidn, con la opinion de los vecinos de los
barrios aledafios, el propuesta del propietario, concluyendo en la necesidad de
cuantificar los aporte del propietario y evaluar la viabilidad de su propuesta.

Asimismo adjunta proyecto de ordenanza de desafectacion de una porcion de espacio
piblico (EV - Parcela D-96-17) para su incorporacion a al parcela de dominio del
Hotel Ushuaia, y su compensacion por similar superficie de la parcela D-56-2.

Se encuentra anexado al presente expediente el expediente OP-1213-2010 “Convenio
Hotel Ushuaia-Municipio”, donde se encuentra glosado el Convenio celebrado en
fecha 03/03/2010, registrado bajo el N° 5124, aprobado por Decreto Municipal N°
192/2010, de fecha 03/03/2010. En el mismo, el propietario se compromete a aportar la
cantidad de gaviones compuestos por canastos y piedras necesarios conforme el
proyecto ejecutivo que estara a cargo del Municipio, estando a su cargo y costas la
ejecucion de la obra mencionada.

Propuesta:
Evaluados los antecedentes del presente caso y considerando las propuestas
presentadas, se recomienda dar curso al proyecto de obra propuesto por el propietario
en los términos del convenio registrado bajo el N° 5124, aprobado por Decreto
Municipal N° 192/2010, pe jando establecido que las cesiones a compensar sean
realizadas a través de corfiodatoy’ de autorizacion de uso de las fracciones de tierras
piblicas y privadas corftempladds en el proyecto, conservando cada parte el dominio de
la fraccion que autpfiza.
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Antértida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
Municipalidad de Ushuaia
Consejo de Planeamiento Urbano

Convalidan: los presentes.

2. DU-1523-2010: “Club Nautico Ushuaia, s/autorizaciéon para construir muelle e
instalaciones”.
El Club Nautico Ushuaia presenta el proyecto de construccion y ampliacién del muelle
deportivo del Club. El mismo también fue presentado a la oficina de Vias Navegables,
En el expediente se adjunta memoria de la obra proyectada.
El Club Nautico posee convenio suscripto con el Municipio celebrado en fecha
07/12/2005, registro Municipal N° 3199, aprobado por DM N° 070/2006.
Posteriormente se suscribe Addenda complementaria celebrada en fecha 15/06/2006,
registrada bajo el N° 3478, aprobada por Decreto Municipal N° 782/2006. Ambos
fueron aprobado por OM N° 3095. Por otra parte por OM N° 2496 se autoriza el uso
confiteria bailable.
Sobre el presente tema han intervenido las Direcciones de Estudios y Proyectos (Nota
N°31/2010, Letra DE y P, de fecha 05/03/2010 y la Direccion de Urbanismo (Informe
DU N° 06/2010, de fecha 3 1/03/2010) donde se describen los aspectos técnicos a tener
en cuenta en relacion al proyecto presentado.

Propuesta:

Considerando que la propuesta se proyecta en gran parte sobre jurisdiccion Provincial,
el proponente deberd contar con la aprobacion de las éreas competentes (Direccion
Provincial de Puertos, Prefectura Naval Argentina y el Gobierno de la Provincia).
Asimismo deberd contar con el Estudio de Impacto Ambiental aprobado por la
Autoridad de Aplicacion de la Ley Provincial N° 55.

En los aspectos del impacto urbano, ambiental y paisajistico del sector del proyecto
sobre jurisdiccion Municipal, debera evaluarse y compatibilizarse con el Proyecto
Estructural Frente Maritimo.

En el marco de lo expuesto se recomienda una evaluacién conjunta del Municipio con
las areas competentes del Gobierno Provincial y Nacional para evaluar si la
localizacion propuesta resulta factible desde el punto de vista técnico y operacional,

En relacién a las instalaciones actualmente implantadas en la fraccién de espacio
publico afectada al Convenio, se considera que las mismas contemplan usos y
actividades que cubririan los aspectos edilicios y de nuevas instalaciones planteados en
el proyecto de muelle.

En tal sentido se recomienda que el proyecto contemple exclusivamente los aspectos
referidos al emplazamiento del muelle (sin construcciones) a fin del cumplimiento de
los objetivos plasmados en dicho convenio.

Convalidan: los presentes.

ﬁf/é
-% Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur sonv serdn Argentinas.
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3. Expediente DU-228-2010: “F-53-14. Pino-Llanes s/desafectaciéon de Espacio
Verde”

Consideraciones previas

La Comisiéon de Planeamiento y Obras Publicas del Concejo Deliberante remite al
CoPU la Nota N° 51/2010, LETRA COMS3, con el Asunto N° 1097/2009, Expediente
CDL N° 160/2007, referente a al Proyecto reordenanza por el cual se desafecta del uso
publico el 50 % de la parcela F-53-14 para ser otorgada en custodia a la Iglesia
Asamblea Cristiana “En San Rafael” a fin de construir un edificio para el uso de la
institucion.

La Direccion de Urbanismo ha intervenido a través del Departamento Proyectos
Urbanos y elaborado el Informe Dpto. PU N° 003/2010, de fecha 12/01/2010. En el
mismo se resefian los antecedentes de creacion de la parcela F-53-14 y la definicién de
las superficies para que la mensura a registrar, diera cumplimiento a lo establecido en
la Ley Nacional de Mensuras N° 14159, su Decreto Reglamentario N° 10.028 y el
Codigo de Planeamiento Urbano. Este Giltimo incrementa a un 11 % la superficie de
Espacios Verdes a ceder en el marco de las mensuras que se registren.

Asimismo resefia la situacion de las cesiones efectuadas en el marco del Plano TF 1-
105-87 por el cual se genero la parcela F-53-14,

Con esos informes el tema fue abordado por el Consejo de Planeamiento Urbano -
CoPU-, en su sesion ordinaria de fecha 12/03/2010, recomendando la intervencion del
Departamento Topografia y Mensuras a fin de evaluar las cesiones efectuadas y
desafectaciones en el contexto de la mensuras registradas para el sector.

El Departamento Topografia y Mensuras ha elaborado el Informe DT y M N° 09/2010,
de fecha 22/03/2010. En el mismo se resefia a partir de la superficie aproximada de la
seccion F (154,32 hectareas), la superficie de espacios verdes actual (16,85 hectareas),
estimando que por cambios de mensura en dicha seccion se perdieron
aproximadamente 3,13 hectareas. En tal contexto los espacios verdes cedidos o
afectados llegan al 10,92 %, por debajo del minimo exigido por el Cédigo de
Planeamiento Urbano.

Propuesta:
Conforme el marco normativo nacional (Ley Nacional de Mensuras N° 14159 y  su
Decreto Reglamentario N° 10.028) y el Capitulo IV del Codigo de Planeamiento
Urbano (Ordenanza Municipal N° 2139) no es posible desafectar como Espacio Verde
la parcela F-53-14 dado que se estaria incumpliendo la norma nacional que establecio
las cesiones en oportunidad del registro del plano de mensura TF 1-105-87a.

En tal contexto y atento al 10,92 % de espacios verdes existentes en la seccion F, se
recomienda mantener en tal caracter la parcela F-53-14,

Convalidan: los presentes.

Respecto del expediente DU-0218
opinar por razones éticas.
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4. Expediente DU-218-2010: “J-11 — Llanos-Décima s/desafectacion de pasaje
peatonal”

Consideraciones previas

La Comision de Planeamiento y Obras Publicas del Concejo Deliberante remite al
CoPU la Nota N° 100/2010, LETRA COMS3, con el Asunto N° 421/2009, Expediente
CDL N° 953/2001, referente a la desafectacién como Pasaje Peatonal y su afectacion
como Pasaje de Servicios al ubicado en el Macizo J-11.

El tema ha sido abordado por la Direccion de Urbanismo que ha elaborado el Informe
Dpto. Proyectos Urbanos N° 002/2010, de fecha 11/03/2010.

En el mismo se resefia la situacién de dicho pasaje y las situaciones de los vecinos
contrafrentistas al mismo.

Propuesta:

Evaluados los antecedentes y debatido el tema, se concluye que no resulta posible ni
conveniente modificar el caracter de la afectacion del Pasaje Peatonal sin nombre del
macizo 11, de la seccién J, delimitado entre las calles Nello Magni y Formosa, de la
ciudad de Ushuaia, porque se modificaria en las parcelas con frente a dicho pasaje, la
aplicacion de los indicares urbanisticos establecidos para dicha zonificacion.

Convalidan: los presentes.

5. Expediente GU-311-2010: “Llanos Javier — Autorizacion de uso y custodia de
espacio piiblico lindero a la Parcela C-80-9.”
Consideraciones Previas.
El propietario de la parcela C-80-9 (IN.TE.VU. 14, Casa 35. Calle Luis Vernet N°
2192) solicita autorizacion de Uso y Custodia de una superficie lindera a su parcela.
El espacio constituye una fraccion de la calle cedida en oportunidad de la urbanizacion
de dicho barrio por el Instituto Provincial de la Vivienda. En dicho proyecto el sector
que incluye esta porcion de espacio publico quedo configurado como espacio de uso
comin y estacionamiento vehicular.
Se trata de una situacion factica dado que el sector solicitado actualmente se encuentra
cercado y parquizado.
 Mayores precisiones y antecedentes se encuentran consignados en el Informe del
U Depto. Proyectos Urbanos N° 005/2010, de fecha 11/03/2010 donde se efectia un
pormenorizado informe de situacion.

Propuesta:

Atento a lo expuesto y que no existen razones que justifiquen el uso exclusivo por parte

de un particular de espacios pjib Jdestinados al uso comun, se recomienda no hacer
N

/ﬂ §§ lugar a la solicitud.
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Por otra parte girar el expediente al Programa de Fiscalizacion y Contralor Urbano a
efectos que el vecino proceda al corrimiento del cerco y a liberar dicha fraccion de
terreno al uso publico.

Convalidan: los presentes.

Expediente SP-9476-2007: “B-9B-1a y 1b — Autorizacién de mensura, unificacién
y nueva division ~ Vialidad Nacional”.

Consideraciones Previas.

La Direccion Nacional de Vialidad tramita la urbanizacion del macizo B-9B.

El Concejo Deliberante sancioné la Ordenanza Municipal N° 3414, dada en sesion
ordinaria de fecha 01/10/2008 dictando las desafectaciones y autorizaciones necesarias
para posibilitar el ordenamiento del sector (Parcelas la y 1b, del macizo 9B, de la
seccion B, de la ciudad de Ushuaia).

Por dicha Ordenanza se autoriza el visado del plano de mensura, unificacién y nueva
division de las parcelas B-9B-la y 1b, condicionado a la demolicion de las
construcciones existentes que invaden la via publica.

El sector se encuentra zonificado como Distrito de Proyectos Especiales conforme el
Capitulo VII.1.2.6. del Codigo de Planeamiento Urbano vigente (Ordenanza Municipal
N° 2139), siendo la aprobacion del mismo “ad referéndum” del Concejo Deliberante.
La Direcciéon de Urbanismo ha elaborado el Informe N° 07/2010, de fecha 07/04/2010,

donde se resefia el proceso de urbanizacion y los proyectos de obra a ejecutar en la
fraccion destinada al organismo.

Propuesta:

Atento a que el sector se encuentra zonificado como Distrito de Proyectos Especiales
conforme el Capitulo VII.1.2.6. del Codigo de Planeamiento Urbano vigente
(Ordenanza Municipal N° 2139) y en la actual instancia se debe autorizar la aprobacion
del proyecto, los indicadores urbanisticos y el uso previsto para la institucion, se
convalida lo actuado por la Direccion de Urbanismo (Informe N° 07/2010, de fecha
07/04/2010) y se recomienda la aprobacion del proyecto de ordenanza que autorice lo
indicado.

Convalidan: los presentes.

. Expediente DU-233-2010: “K-14-1 — PADIN GRANDI s/autorizacion de uso —
fabricacion de premoldeados — Cap. VIILArt. VL2.1. C.P.U.”

e
Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del-Sur sony serdn Argentinas.
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CDL N° 263/2009, referente a la solicitud de autorizacion
“Produccién de Premoldeados” en la parcela K-14-1.

La Parcela 1, del Macizo 14, de la Seccidn K, fue adjudicada al Sr. Carlos PADIN
GRANDI por Decreto niimero 1856 del afio 1989,

El destino de la misma es para la
comprende cabaiias.

El propietario argumenta que si

ha imposibilitado su continuida
Decreto.

Pretende ejecutar el proyecto originalmente concebido y complementarlo con otra
actividad productiva a nivel intensivo para el financiamiento del mismo,

El uso no esta permitido por la zonificacion del sector que se encuentra zonificado
como Residencial Densidad Media/Baja -R2-.

La Direccion de Urbanismo ha elaborado el Informe Dpto. Estudios y Normas N°
04/2010, de fecha 26/03/2010.

para desarrollar la actividad

construccion de un alojamiento turistico que

bien el proyecto se ha iniciado, la situacion econdmica
d y poder cumplir con las obligaciones que establece el

Propuesta:

Convalidan: los presentes.

- Expediente DU-2221- 2010; “E-7-16 — Vecinos B° La Colina s/solicitud de creacion
de Plazoleta Akainik”,

Consideraciones previas,

La Comisién de Planeamiento y Obras Publicas del C
CoPU la Nota N° 14/2010, LETRA COM3, con el As
CDL N° 180/2006, referente a la solicitud de los vecin
denominar “Plazoleta Akainik” al espacio verde ide
parcela 16, del macizo 7, de la seccion E.

La Direccién de Urbanismo por Nota N° 57/2010, Letra DU de fecha 12/05/2010 ha
verificado catastralmente la parcela adjuntando el resumen de I situacion parcelaria,

oncejo Deliberante remite al
unto N° 34/2010, Expediente
os del barrio La Colina para
ntificado catastralmente como

Propuesta:
Se convalida la propuesta presentada por los vecinos.

. 6
as Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur sony serdn Argentinas.
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Expediente DU-2220-2010: “Vecinos B' Intevu XIII s/ solicitud de nombre de calle
“Guardiacarcel Andrés Escobar”.

Consideraciones previas.

La Comisiéon de Planeamiento y Obras Publicas del Concejo Deliberante remite al
CoPU la Nota N° 16/2010, LETRA COMS3, con el Asunto N° 1392/2009, Expediente
CDL N° 84/1993, referente a la solicitud de designacién con el nombre de
“Guardiacarcel Andrés Escobar” a la arteria comprendida entre las calles Damiana
Fique y Pont6n Rio Negro, del Barrio IN.TE.VU. XIII.

No se trata de una arteria sino de un paso o camino de comunicacién generado en el
macizo C-20A (Involucra las parcelas C-20A- 2b / 2¢ y Remanente 1.

Propuesta:

Se eleva a la Comision de Planeamiento y Obras Publicas la informacién solicitada,
recomendando no hacer lugar a la solicitud, dado que no es una calle cedida al uso
publico, sino un espacio de uso comtin del/los propietarios de las parcelas.

Convalidan: los presentes.

Expediente DU-7268-2009: “A-37-3b — IMCOFUE S.R.L. S/ Autorizacién
Escultura.

Consideraciones previas.

El propietario de la parcela A-37-3b, Sr. Jorge Bronzovich, solicita se autorice el arbol
metalico que ornamenta el frente de la parcela.

En el expediente obra opinion del MMO Victor Casimiro, Jefe Departamento en la Via
Pablica que opina que la estructura no se contrapone con lo establecido en la OM N°
3005. Asimismo que la estructura no llegaria a conformarse como publicidad estatica,
regulada por la OM N° 2372 y Decreto Reglamentario N° 1117,

Sugiere se tenga en cuenta para | autorizacion de la implantacion del arbol ornamental
lo establecido en la OM N° 1642 y Decreto N° 856/2007.

La Direccidén de Urbanismo ha intervenido y elaborado el Informe Depto Estudios y
Normas N° 27/2009, de fecha 27/10/2009. En el mismo se considera el caso como un
elemento decorativo colocado al 0,74 metros del borde el cordony a 1,59 metros de la
linea municipal, sin ocupar el VLR, no constituyendo un elemento de publicidad
estatica.

La Direccién de Urbanismo elabora el Informe DU N° 30/2009, de fecha 02/11/2009
convalidando el informe del Depto Estudios y Normas indicando la correspondencia de
de girar las actuaciones a las areas de Cultura y Turismo.

Giradas las actuaciongs-a-dichas areas no presentan observaciones a la permanenciadgl

as Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur sony serdn Argentinas.
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Propuesta:
De acuerdo a lo expuesto se considera que la ubicacion del arbol ornamental no se

contradice con la normativa vigente, recomendando convalidar la permanencia del
mismo y otorgar la autorizacién correspondiente.

Convalidan: los presentes.

11, Expediente DU-2250-2010: “E-20-18a — DELLASANTA s/excepcién a retiros, por
caracteristicas topograficas”.

Consideraciones previas.

El propietario de la parcela E-20-18a, localizada en la calle Las Violetas N° 175, Sr.
Luis DELLASANTA, solicita la excepcion al retiro bilateral, establecido en los
indicadores urbanisticos.

La zonificacion del sector es Residencial Densidad Parque -R4-.

La profesional actuante es la Arq. Maria Victoria CABEZAS.

La obra actualmente se encuentra empadronada  como  VISADA
ANTIRREGLAMENTARIA.

Solicitan excepcion a los articulos V.3.7. del Codigo de Planeamiento Urbano vigente
y al articulo III.11.1. del Codigo de Edificacion, el que refiere a la separacion de
predios linderos.

Asimismo solicita la aplicacién a una ampliaciéon propuesta del articulo V.3.7. del
Codigo de Planeamiento Urbano vigente que exceptua de la obligatoriedad de los
retiros  frontal y contrafrontal a aquellas parcelas que presenten determinadas
caracteristicas.

La Direccién de Urbanismo ha intervenido a través del Depto. Estudios y Normas
(Informe N° 05/2010, de fecha 07/04/2010), resefiando los antecedentes de la obra.

Propuesta:

Conforme lo expuesto y que la profesional interviniente no expone razones técnicas
valederas que justifiquen las excepciones solicitadas y la aplicacion del articulo V.3.7.
del CPU, ser recomienda no hacer lugar a las mismas.

4, Convalidan: los presentes
.

12. Expediente DU-2362-2010 “ Q-1-1b. Asociacién de Residentes Chilenos. Zona

=

RDR”

| Consideraciones previas.
La Asociacion de Residentes Chitenos “Gabriela Mistral” tiene adjudicada la parcela
identificada catastralmente g6mo Q-1- 1 con e objeto de construir su Sede Social.

E)
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El sector se encuentra zonificado como Reserva Deportiva y Recreativa -RDR- del
Codigo de Planeamiento Urbano (articulo VII.1.2.9. RDR - Distrito Reserva Deportivo
Recreativa”.

La Direccién de Urbanismo ha intervenido a través del Informe Depto. Estudios y
Normas N° 07/2010, de fecha 19/04/2010, evaluando el proyecto proponiendo los
indicadores para esta parcela.

Propuesta:

Evaluados los antecedentes y compartiendo los criterios técnicos expuestos en el
Informe Depto. Estudios y Normas N° 07/2010, de fecha 19/04/2010, se convalida el
mismo y se recomienda elevar al Concejo Deliberante los Indicadores propuestos:
FOS: 0,12; FOT; 0,16; Retiros: Frontal: 5 metros, Bilateral: 3 metros, Contrafrontal: 4
metros. Altura maxima S/LE 8,00 metros, Plano Limite Altura: 12 metros.

Convalidan: los presentes.

- Expediente SP-6104-2003, “Visacién Plano de Divisién Quinta 3/ Andorra”

Consideraciones previas.

El propietario de la Quinta 3 de la seccion O, localizada en el Valle de Andorra,
solicité oportunamente la divisién simple de la misma en dos parcelas.

El Concejo Deliberante sancioné la Ordenanza Municipal N° 3150, dada en sesién
ordinaria de fecha 22/11/2006, por la que autoriza dicha divisién, condicionando las
cesiones de espacios publicos y la conexién a la trama urbana, de conformidad al
marco normativo vigente.

Posteriormente se sanciona la Ordenanza Municipal N° 3515, dada en sesion ordinaria
de fecha 25/03/2009 por la cual exceptia a dicha quinta de lo establecido en los
articulos 1V.1.2, IV.1.2.1 y IV.1.4. del Codigo de Planeamiento Urbano vigente.
Asimismo autoriza al Departamento Ejecutivo a realizar el proyecto y cesion de la calle
para generar el frente en las parcelas divididaes para la posterior visacion del plano.
Las Direccion de Urbanismo y de Estudios y Proyectos propusieron la traza de la calle
de conexién entre la Quinta 3 y la calle principal del Valle de Andorra.

La Direccién de Urbanismo evaltia la propuesta a través del Informe N° 03 1/2009, de
fecha 13/11/2009 concluyendo con la alternativa de generar una calle de acceso
peatonal que prevea la generacion de frente para las parcelas a crear.

Dado los normado por el articulo II1.3.3.7. Cp - Calle Peatonal del Cédigo de
Planeamiento Urbano que establece una distancia maxima de 50 metros entre parcela y
calle principal, que para este caso lo excede, resulta necesaria la intervencion del
Concejo Deliberante.

La Comisién de Plape

as Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Propuesta:
Evaluados los antecedentes y convalidando la alternativa de traza de comunicacion
peatonal propuesta por las 4reas técnicas del Municipio, se convalida la misma y el

proyecto de Ordenanza elevado al Concejo Deliberante con la Nota N° 443/2009, Letra
MUN. U,, de fecha 20/11/2009.

Convalidan: los presentes

14. Expediente DU-2025-2010 “J-10-9, TILLERIA S/ excepcion CPU, Retiro a linea
Municipal pasaje peatonal”

Consideraciones previas.

La propietaria de la parcela J-10-9, localizada en la calle Salvador Dali N° 1949, Sra.
Ivon TILLERIA, solicita la excepcién al retiro contrafrontal.

La Comisién de Planeamiento y Obras Publicas del Concejo Deliberante remite al
CoPU las Notas Nros. 59/2009 de fecha 23/11/2009 y 03/2010, de fecha 16/03/2010,
LETRA COM3, con el Asunto N° 1106/2009, Expediente CDL N° 275/2009, referente
a la solicitud de excepcion por lo construido en dicha parcela.

Solicita excepcion al cumplimiento del articulo I1.3.3.5. Pp Pasaje Peatonal del
Codigo de Planeamiento Urbano y al articulo I11.1.4.1. punto a), Caracteristicas de os
Edificios Totalmente en Madera del Cédigo de Edificacion. La solucion al primero de
ellos es el mecanismo de excepcidn, en tanto que al segundo la construccion de un
muro cortafuego.

Por otra parte del certificado de deslinde y amojonamiento verifica la invasion de Ia
ochava.

La Direccion de Urbanismo ha elaborado el Informe Depto. Estudios y Normas N°
08/2010, de fecha 21/04/2010 donde se resefia la situacion de las construcciones en la
parcela y las excepciones solicitadas.

La solucion

Propuesta:

Evaluados los antecedentes y que no se exponen razones técnicas que justifiquen lo
solicitado y la inexistencia de un proyecto definitivo, se recomienda no hacer lugar a la
misma y que presente una propuesta para regularizar la situacion.

Convalidan: los presentes

@é%m
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15. Expediente DU-2227-2010 “C-13A. Barrio Guemes. S/ cambio de zonificacién.”

Consideraciones previas.

La Direccion de Urbanismo ha realizado el anélisis de los indicadores urbanisticos
para el macizo C-13A ubicado entre las calles Gobernador Feliz Maria Paz,
Gobernador Esteban Deloqui y Onas, denominado Barrio Guemes.

El sector totalmente urbanizado se encuentra zonificado por el articulo VIL.1.2.6. PE
Proyectos Especiales por lo que los indicadores deben normarse por Ordenanza.

La Direccion de Urbanismo ha intervenido a través del Informe Depto. Proyectos
Urbanos N° 08/2010, de fecha 15/04/2010, proponiendo los indicadores para el sector.

Propuesta:

Evaluados los antecedentes y compartiendo los criterios técnicos expuestos en el
Informe Depto. Proyectos Urbanos N° 08/2010, de fecha 15/04/2010, se convalida el
mismo y se recomienda elevar al Concejo Deliberante el proyecto de Ordenanza que
zonifica el sector como Residencial Densidad Media -R-1.

Convalidan: los presentes

Coordinacion: ONTIVERO, Jorge

Secretaria de Actas: CASTILLO, Marta

En representacion del Departamento Ejecutivo:

COFRECES, Jorge, DALPIAZ, Walter, FELCARO; Jorgelina, FERRERAS, Rubén;
LAZO, Roque; LINARES, Miguel, MOREYRA, Martin;, ONTIVERO, Jorge Daniel,
ORDONEZ, Rodolfo; RIZZO, Virginia Soledad, TRACHCEL, Federico; TRIFILIO,
Silvia Graciela Elisa.

En representacion del Concejo Deliberante:

CARDENAS, Luis; CAVIGLIA, Miguel, FERNANDEZ, Andrea; LEMOS, Glenda;
LOPEZ MORENQO, Jorge.

USHUALIA, 23 de Abril de 2010




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantlco Sur
Repiiblica Argentina
Municlpalidad de Ushuaia

Ref.: Q/ 1/ 1b.
Contribuyente: Asociaciéon de
Residentes Chilenos “Gabriela Mistral”.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted en respuesta a la solicitud de estudio de los Indicadores
Urbanisticos para la parcela de nomenclatura catastral Q/ 1/ 1b. En dicho predio se esta
construyendo la Sede Social de la Asociaciéon de Residentes Chilenos “Gabriela Mistral”.

El proyecto en ejecucién contempla la construccion de un hall de ingreso,
deposito, quincho y sanitarios en Planta Baja y un S.U.M. en Planta Alta.

La parcela cuya superficie es de 3600 m2, esta zonificada como “RESERVA
DEPORTIVA RECREATIVA”, el Cédigo de Planeamiento Urbano en el Capitulo VII; Articulo
VII.1.2.9. RDR - Distrito Reserva Deportivo Recreativa establece lo siguiente: “Constituyen
espacios destinados para actividades deportivas-recreativas de usos publico o semipiblico”.
La zonificacion R.D.R no tiene normado Indicadores Urbanisticos razén por la cual los
mismos deben surgir a partir de un estudio particular, debiendo ser aprobados por el
Concejo Deliberante.

A los fines de establecer los mismos se consideraron las superficies que
figuran en los planos fojas 70 y 71 del Expediente de obra Afio 2006 — N°394, presentados
por el M.M.O. A. Villareal.

La superficie total proyectada es de 524.56 m2, de los cuales 406.26 m2
serian en Planta Baja y 118.30 m2 en Planta Alta. Para determinar el F.0:S. y F.O.T. se
considero un 10% mas de superficie a construir.

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra def Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuala

Calculo del F.0.S:

- Superficie del terreno

- Superficie a construir en Planta Baja segun planos

- Total superficie a construir en Planta Baja
(Considerando un 10% de incremento de superficie)

- E.O.S resultante: 0,12

Calculo del F.O.T:

- Superficie del terreno
- Superficie Total a construir
- Superficie Total a construir
(Considerando un 10% de incremento de superficie)
- E.O.T resultante: 0,16 |

Retiros :
Frontal: 5 mts

Bilateral: 3 mts.

- Contrafrontal: 4.00 mts.
Altura méxima s/L.E. 8,00 mts.
Plano Limite Altura Méx.: 12,00 mts.

3600,00 m2
406.26 m2
446.88 m2

3600,00 m2
524,26 m2
577,00 m2

Con respecto al uso “Quincho y S.U.M.” se encuadraria en el Art. |V. Cultura,
culto y esparcimiento — 1-4- Gimnasios y estadios de deportes al aire libre. Gimnasio.
Natatorio. Club deportivo con instalaciones al aire libre. Pista de patinaje. Pista de patinaje
sobre hielo. Polideportivo Club social, cultural y deportivo (Instalaciones cubiertas),

Dicho uso esta permitido sin restricciones.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tiema del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Los antecedentes de la obra existentes en el municipio, son los
siguientes:

Expediente de Obra Ario 2006 — N°394:

03/10/2003: Acta Acuerdo

08/04/2009: Acta de Inspeccién Técnica de Obras N°13866 — Se paralizan
trabajos de Obra, ya que no cuenta con planos aprobados.

22/03/2010: Acta de correccién N°89 — No cumple con Art. 111.10.1.2. del
C.E. - Puerta de acceso debe abrir hacia afuera — Informe Ambiental: debe cumplir con lo
requerido - No cuenta con Indicadores Urbanisticos.

Se observa que la parcela posee deuda en rentas.
Adjunto PROYECTO DE ORDENANZA a los fines de su evaluacion y
posterior giro al Concejo Deliberante.

Sin mas elevo a Usted el presente informe a su conocimientoy
consideracion.

ARQ. JORGELINA FELCARO

DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

" INFORME Dpto. E y N. N°O¥F /10
Ushuaia, A4[0A[AO

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municlpalidad de Ushuaia
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de! Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
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