Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atldntico
Sur

Republica Argentina

' DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS

Nota N° 34 2 /2011.-
Letra: Mun, U, -seee-acceee--

Expte. N°

ﬁFeoha: l’“’f‘]”:/ Ms._11 2o~

Numem:_i@%__fdeﬁ_m‘__

Girado:

USHUAIA, 15 NOV 2014

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud., y por su intermedio a los demas Ediles que integran ese Cuerpo

Deliberativo, con el objeto de elevar copia del Informe de la Direccién de Urbanismo N°

46/2011, Acta N° 142/2011 del Consejo de Planeamiento Urbano de fecha 28/10/2011 vy

proyecto de Ordenanza para su tratamiento.

Sin otro particular aprovecho la oportunidad para saludarlo a Usted y a los

demaés integrantes de ese Cuerpo, con mi mayor consideracion.

AL SENOR

PRESIDENTE DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

S.

/ D.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUASE a las obras tramitadas mediante Expedientes de Obra
Nros. 543/2001 (Empadronamiento) y 685/2011 (Ampliacién) del Registro de la
Municipalidad de Ushuaia, ubicadas en el predio cuya denominacion catastral es
Secciéon G — Macizo 32 - Parcela 5, propiedad de INDUSTRIAS PLASTICAS
AUSTRALES SOCIEDAD ANONIMA (I.P.AS.A.), de cumplir con lo establecido en el
Articulo VII.2.11 del Coddigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia,
autorizando la ocupacion parcial de la franja zonificada como RC — Distrito Reserva de
Costa.

ARTICULO 2°: AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a realizar un
convenio con el propietario de la parcela mencionada en el Articulo 1° de la presente
Ordenanza, en el que se establezcan los parametros de ocupacion del retiro de costa,
cuyo cumplimiento condicionara la aprobacion de los planos de obra correspondientes,
y las tareas a ejecutar por parte del propietario de dicha parcela en caracter de
compensacion, que deberan contemplar los siguientes aspectos:

a) La afectacién de una servidumbre de paso de acceso publico peatonal, de
ocho (8) metros de ancho, que permita vincular la costa con la calle que da frente a la
parcela, equipando la misma con escaleras si correspondiera, e iluminacién artificial
para el sector;

b) Parquizado y arbolado de la superficie libre del predio, de modo tal de generar
un aporte a la fachada costera;

c) Cercado del predio sobre la costa, cuyas caracteristicas estéticas seran
definidas en tal convenio.

ARTICULO 3°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para su

HIVESE.-
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA
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promulgacion. Dése al Boletin Oficial Municipal para su publicacion. Cumplido,
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Jefe Dpto. Admy G. Co.P.U.
Municipalidad de Ushuaia

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DIRECTOR DE URBANISMO:

Me dirijo a usted con relacion al Expediente DU-7910/2011, mediante el cual se
tramita la solicitud, por parte del Arq. Sandra Alejandra Simdes — R.P.C. N° 138 en caracter de
Profesional Responsable, de excepcion a lo normado en el Cddigo de Planeamiento Urbano de
la Ciudad de Ushuaia (Anexo | — Ordenanza Municipal N° 2139), para la obra ubicada en el
predio cuya denominacién catastral es Secciéon G - Macizo 32 — Parcela 5, propiedad de
INDUSTRIAS PLASTICAS AUSTRALES SOCIEDAD ANONIMA (.LP.AS.A), cuyo
Empadronamiento (parcial) y Ampliacion se encuentran en tramite ante la Direccién de Obras
Privadas (Expedientes de Obra Nros. 543/2011 y 685/2011 respectivamente).

La parcela en la que se implanta la obra posee una superficie de 9.556,00 m?, y
frente sobre la Av. Perito Moreno. Se encuentra ubicada en un area urbana zonificada como
MR1 — Distrito Mixto Residencial (Articulo VI1.1.2.3.1 del Codigo de Planeamiento Urbano de la
Ciudad de Ushuaia). Los indicadores urbanisticos establecidos para la zona son los siguientes:

Parcela Minima: Frente 15.00 m
Superficie 450.00 m?
Retiros: Frontal 5.00 m

Lateral 3.00 m

Contrafrontal minimo 4.00 m
F.0.S.: 0.50

F.O.T.: 1.00
Altura Maxima s/L.E.; 8.00 m
Plano Limite Altura Max.: 12.00 m

Asimismo, se establece para la zona un uso principal: vivienda, y un uso
complementario: taller y/o comercio y/o industria. La parcela original (G-32-01a) posee
autorizacion para el uso FABRICACION DE RESINAS SINTETICAS, MATERIAS PLASTICAS Y
FIBRAS ARTIFICIALES EXCEPTO VIDRIO (Ordenanza Municipal N° 2415).

Entre otras cuestiones, la Direccion de Obras Privadas observa que las obras
tramitadas (empadronamiento y ampliaciéon) no cumplen con lo establecido en el Art. VII.2.11
del Codigo de Planeamiento Urbano, dado que las construcciones (existente y futura) ocupan
parcialmente la franja zonificada como RC - Distrito Reserva de Costa, invadiendo asi el retiro
obligatorio de 50 m a partir de la linea de maxima marea (pleamar). Esto motiva la solicitud de
excepcion que nos ocupa.

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Del analisis de la situacién planteada, surgen las siguientes consideraciones:

Comparando el plano de implantacion obrante en el presente expediente, con el
relevamiento fotografico del sector (georeferenciado), surge que la edificacion existente avanza
hasta una distancia aproximada de 25 m de la linea de pleamar. Exceptuando la superficie a
empadronar (414,00 m?), el resto de la planta fabril posee planos Aprobados. La nueva
construccion daria continuidad a la linea de edificacién existente (del lado con frente a la costa).

Las construcciones existentes (aprobadas y a empadronar), sumadas a la obra
nueva, conformarian un bloque edilicio de 5.000 m? de superficie aproximada. Casi la mitad de
esta superficie estaria ubicada sobre la franja zonificada como RC - Distrito Reserva de Costa.

El Codigo de Planeamiento Urbano define el caracter de Ia Reserva de Costa en
estos términos: “..Incluye la costa maritima y la de rios y arroyos, se encuentren en zonas
urbanas o suburbanas. Quedard sujeto a un proyecto particularizado qQue defina su
recuperacion y su uso, como érea de esparcimiento y recreacion. Por sus caracteristicas
ambientales su uso sera destinado a actividades deportivas y/o recreativas de tipo publico,
semipublico o privado, segun el estado dominial que cuente el sector afectado por el presente
articulo. Dentro de las superficies definidas como Reserva de Costa no podré construirse
espacios cerrados. La Reserva de Costa de Mar se define como una franja de 50 m a partir de

la linea de méxima marea, Ia que debera quedar registrada mediante mensura
correspondiente.”.

Por lo expuesto, tomando en cuenta la superficie de la parcela y el area que
supone la invasion a la Reserva de Costa, y entendiendo como factibles otras posibilidades de
resolucion para las necesidades del ocupante, se recomienda no dar curso a la excepcion
solicitada.

Se eleva el presente informe, a los efectos de remitir (salvo mayor y elevado
criterio) las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su tratamiento.

INFORME Depto. E. y N. N°.46/201 1.
USHUAIA, 27 de octubre de 2011.

D.U.

. Gulllormo Heil BENAVENTE )
A.T;fa g)epto dlosy qu_mag AAAAA
Direccitn ge Lrbanismio
Municipatiiad de Ushiaia
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