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Concejo Deliberante  Yoiraso: 155 Pl 1 2R
de [a Ciudad de Ushuaia Ygoorize. ¢ [;HHNUU/) NOTA N° 1>/2011

\ LETRA: BPJ - JCP

Ushuaia, 07 de diciembre de 2011 .-

Senor Presidente
Concejo Deliberante:

| ‘Por medio de la presente me dirijo a usted a efectos de
solicitarle la incorporacion del proyecto de ORDENANZA que se adjunta, al boletin
de asuntos entrados en la proxima sesién ordinaria. En referencia al Expediente
de Obra 39/2004, Seccién A Macizo 50 Parcela 3¢, 3d y 3e, calle San Martin N°
285. Propietario “Seis estrellas S. A. y Otros.

De acuerdo al informe Dpto E. y N.N. N° 48/2011,
aprobar la excepcion de requerimiento de estacionamiento vehicular establecido
en el capitulo VIIi-8-2. “Hoteles y Otros alojamientos salvo por horas” cédigo de
Planeamiento Urbano, Ordenanza Municipal 2139, a la parcela denominada segun
nomenclatura catastral A-50-6, Propiedad de Seis Estrellas S.A y Otros.

Por todo lo expuesto, solicito el acompafiamiento de mis
pares en el presente pedido.

"+ Sin otro particular saludo a usted atentamente.-

“Las Islas Ma[vina.;, georgms y Sandwich del Sur, y Los Hielos Continentales, son y serin Argentinos”
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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE del requerimiento de estacionamiento vehicular
establecido en el capitulo VilI-8-2. “Hoteles y Otros alojamientos salvo por horas”
cddigo dej-‘.Planeamiento Urbano, Ordenanza Municipal 2139, a la parcela

denominada seglin nomenclatura catastral A-50-6, Propiedad de Seis Estrellas
S.A'y Otros-

ARTICULO 2°.- De forma.

PR L
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“ Las Islas Malvinas, Georgmy Sandwick del Sur, y Los Hielos Continentales, son y serin Argentinos”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DIRECTOR DE URBANISMO:

Me dirijo a usted con relacion a la solicitud, por parte del Arq. Armando Miguel
D'Aiello — R.P.C. N° 068 en caracter de Profesional Responsable, de excepcion a lo normado
en el Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia (Anexo | — Ordenanza
Municipal N° 2139), para la obra ubicada en el predio cuya denominacion catastral es Seccion

A - Macizo 50 — Parcela 6 (segun consta en Plano de Mensura y Unificacién T.F. 1-62-10),
propiedad de SEIS ESTRELLAS S.A. Y OTROS.

La parcela en la que se implanta la obra posee una superficie de 595,50 m?, y
esta ubicada en la esquina de las calles San Martin y Sarmiento. Se encuentra ubicada en un
area urbana zonificada como CE1 — Distrito Central Microcentro (Articulo VII.1.2.2.2 del Cadigo
de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia).

-

En su presentacién, el profesional solicita una excepcioén al requerimiento de
estacionamiento vehicular establecido en la Tabla de Usos del C.P.U. (Capitulo VHII: Normas
Generales sobre Uso del Suelo), basandose en el principio de irretroactividad de las leyes que
emana del Codigo Civil, y entiende no deberia exigirse el cumplimiento del mencionado
requerimiento, habida cuenta que al momento de la aprobacion original de la obra (cuyo uso
siempre fue el mismo: Hotel y Local Comercial) el estacionamiento vehicular no formaba parte
de las exigencias normativas otrora vigentes. En este punto, se entiende como contradictoria la
presentacion, dado que en la misma se solicita por un lado la excepcién a la norma, y por otro

se plantea la improcedencia del requerimiento. Pero esta apreciacién no altera el curso del
presente analisis.

Sin incurrir en la repeticién del derrotero que siguieron las tramitaciones de la
obra, debo detenerme en este punto: al momento de la aprobacion de los planos de
Empadronamiento y Empadronamiento de Refacciones el dia 21 de febrero de 2002, la obra se
encontraba implantada sobre la parcela 3¢ del mencionado macizo. La unificacion parcelaria
(parcela 3i) sobre la que se habian tramitado los planos Conforme a Obra aprobados el 05 de
febrero de 1988 (Expte. N° 213/1985) no habia sido finalmente registrada, lo que suponia una
continuidad sobre el estado original de la parcela. Dadas estas condiciones, era improcedente

un requerimiento de estacionamiento vehicular para la obra en cuestion.

Al momento de tramitar la reforma y ampliacién de las instalaciones del hotel, el
predio habia cambiado de titular: la firma Seis Estrellas S.A., y el predio involucrado se
denominaba segun Plano de Mensura y Unificacion T.F. 1-24-4 (hoy anulado) como Secc .

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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PROVINCIA:DE TIERRA DEL-FUEGO
ANTARTIDA E[ISLASIDEL ATLANTICO SUR
REPUBLICAfARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

3c, 3d y 3e. Asi pI?nteada la situacion de la parcela, la reforma y ampliacion del hotel (junto con
el empadronamiento de refacciones realizadas sin permiso municipal), implicaban el inicio de
un nuevo tramite, independiente del original. En tal sentido, surge como pertinente el

requerimiento efectuado sobre el nuevo proyecto, teniendo en cuenta que la normativa
vigente en ese momento asi lo demandaba.

e

a Anélizando. el procedimiento que llevd oportunamente a la aprobaciéon del
proyecto de marras (Expte. M-039/2004), se entiende que no deberia haberse autorizado el
inicio de las obras correspondientes (condicionando la habilitacién de las mismas a una dificil
resolucion del estacionamiento vehicular), en razén de que no existia al momento de la
aprobacion de los planos (10 de septiembre de 2004) mas que una propuesta de incorporacion
de un predio distante a 424,60 m del hotel, que habia sido rechazada por no ajustarse a los
pardmetros establecidos en la normativa vigente. Esta aprobacién “condicionada” nos coloca

hoy en la situacion objeto del presente analisis: la de un hecho consumado y de dificil (sino
imposible) resolucion.

v - Se eleva el presente informe, a sus efectos.
- 'x 1

INFORME Depto. E. y N. N° 48/2011.
USHUAIA, 06 de diciembre de 2011.
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- Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



§’7/9 R cretesio D

y GO

Cam/z,.m/cn < é; Criter. a5 C/c(/J,;__J.,;-

o o ~ "
/Oyé"‘m(’, D?V/o f;” 77{‘0 ‘4?///, Eén eJ/QC.'L[ vy ::c/v(D
2 éD /‘C/“QA/I_JD ejou‘g 1o c{{éw’_d,z

| ) ‘ébée‘rxe Zc/’[o/dié (o
0S¢ <. 4 ¢O o

/v-ej/OnC-{'c,,?A goc.;c.,' . u / .

B CI 7025 2037 C"hvé

Celryc (2 0 / — I

Cer _d70 ZOOL,) . g’b[véc—s'.am

S nos &%z o osh

/)’)‘/z,/)c,'é en é_
o ,' Az o /f’
P e
Gkl e 2 -3 v%oé s 6/
- IR
@G&Vb(nb’;\/ 77 e : <vz 15rs

/  2 Co ~</eovloj t-/a /,,9‘;70,,'/ Cn A
Trrem, fo o A P
7(//7 @go/«fa-nc Csfrc%éncjea -

/4%{’07’76— /Lf: 3;/29/4
()SHJA "‘A OG//Z/// SEl

En uwtodo de ctuerdo cow lo udicads bo,
o Bu de Ur L?Q\Nim/ eL@vo los ]‘mgexu,j@:ojg gif

i e
S %UQLOS \/w,twwo,g LDy f@w@%\d@$ Q{ C.D. iﬁﬁ(Q
U T{f@jr@ Mw‘}’o — ()3(/k @/\2/1(

Arg. JOrge \srarce
Secrel de Desarrolio
v Geslion Urbana
MUNICIPALIDAD OE USHUAIA




PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1“°:i f_: EXCEPTUASE del requerimiento de estacionamiento }v'eh"i“cﬁ ar -

establecido en el capitulo VIII, articulo VIII-8-2. “Hoteles y Otros aleamientdsﬁsalvo por -

horas” del Codigo. de Planeamiento Urbano, Ordenanza Municipal 2139, a fa parcefa

denominada segln nomenclatura catastral A-50-6, Propiedad de Seis Estrellas S.A. y

Otros. o |
ARTICULO 2°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al ‘Boletin Oficial Municipal para su publicacion. Cumpliao,
ARCHIVAR .-

ro.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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