Cooperativa de Viviendas Ltda.
Submarino ARA Santa Fe

Ushuaia, 13 de junio de 2011

Sr. Damian Demarco
Concejo Deliberante
De la Ciudad de Ushuaia
S / S

De mi mayor consideracién, por medio de la presente
solicitamos desde la Cooperativa de Viviendas Submarino ARA Santa Fe Ltda, se
realice Audiencia Publica en el marco del Anexo | de la Ordenanza Municipal N°

3145 reglamentaria del Articulo 82 de la Carta Organica Municipal de la ciudad de
Ushuaia, sobre impacto ambiental.

La misma se funda en la presentacion realizada ante el area
correspondiente de la Municipalidad, Direccién de Gestidon Ambiental en el dia
04/01/2010 y la nota contestacion del area el dia 18/05/2011, casi un afio y medio
después solicitando se cumpla con la misma, con este antecedente, las familias
que integran esta cooperativa que tanto hemos trabajado con el Honorable
Consejo Deliberante solicitamos, se contemple la cantidad de tiempo perdido por

el area municipal antes mencionada y se realice cuanto antes la Audiencia Publica
cuanto antes...

Desde ya aprovechamos la oportunidad para saludarlo a Ud.
muy cordialmente y a través suyo al cuerpo de ediles...

erativa de Viviendas

A ubmarino ARA. Santa Fe Lida. e o
e [9-06-10 Py Y
o 4¥L 3
Adjuntamos; * Informe de impacto ambiental presentado por

profesional habilitado de fecha 04/01/2010 ' 3 3
* Nota 116/2011 de la Direccion de Gestion
Ambiental de fecha 18/05/2011

Contacto: arasantafe@yahoo.com.ar // 1560 7388
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DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
: REPUBLICA ARGENTINA
=MUNICIPALIDAD DE USHUAIA=

NOTA: N° 116/2011-
LETRA: D.G.A .-

USHUAIA, 18 de MAYO do 2011.-

Al Sr.

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. respecto al Proyecto de Urbanizacién
- “Cooperativa de Vivienda Submarino Ara Santa Fe” ubicado en la Seccién “J”, Macizo
1000, Parcela 2 AGMR de nuestra ciudad y el que se esti tramitando por expediente
administrativo SP-007961-2006 del registro de esta municipalidad, para informarle que
deberd presentar Evaluacién de Impacto Ambiental y su correspondiente Audiencia
Pablica, cumpliendo con los requisitos del Anexo I de la Ordenanza Municipal N° 3145,
reglamentaria del Articulo 82 de la Carta Orgénica Municipal de la ciudad de Ushuaia,
sobre Impacto Ambiental.
Dicha instancia ambiental deberé estar firmada por profesionales habilitados en
- &l Registro Provincial de Consultores Individuales y Firmas Consultoras en Estudio de
Impacto Ambiental de la Secretaria de Desarrollo Sustentable y Ambiente, al que la
Municipalidad ha adherido a través del Decreto Municipal N° 314/2007.
Sin més, a su disposicién por cualquier consulta, saluda a Ud. cordialmente.

ARQ. JORGE E. LOPEZ
DIRECTOR DE PROYECTO
BAHIA VALENTIN N° 3990
S / D

Direccion de Gestion Ambiental

“Pretecerio es oblizacitn de fados”
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Ushuaia, 04 de Enero de 2010

Sefiores
Municipalidad de la Ciudad de Ushuaia

Secretaria de Desarrollo v Gestion Urbana

e
o

De mi consideracién:

Adjunto a la presente de acuerdo a la normativa vigente anteproyecto de:
subdivision de 1a Seccidn J, Macizo 1000, Parcela 2AGR, perteneciente a COOPERATIVA DE

PROVISION DE VIVIENDA "SUBMARINO ARA SANTA FE” junto con Informe Ambiental parasu

tenencia y posterior prosecucién del tramite tendiente a la aprobacion del mismo

Saludo a Uds atentamente.-

N
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EVALUACION AMBIENTAL
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riesgo hidrico, sueios sin aptitud, sectores de elevado costo de provision de
servicios. )

6.- Resumen, informe sintético y conclusiones,
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2-a) GUIA DE AVISO DE PROYECTO

I - Responsable del Provecto
1 Responsable del Proyecto: Arg. Jorge E. Lopez
2-  Domicilio real: Bahia Vaientin N© 3.990 - Teléfono: 42 2621

" Entidad Intermedia: Cooperative Submarino ARA Santa Fe
41 Profesional responsable: Ing® Roberto E. Lorente
Domicilio real: Onas N© 331 - Teléfonos: 42 3139

I1 - Descripcién del Proyecto.

1. Denominacién y descripcién general:

Urbanizacién Cooperativa ARA Submarino Santa Fé:
La urbanizacién a desarrollar consiste en realizar el proyecto
necesario para la radicacion de unas setenta y cinco familias.-
El area consignada se encuentra practicamente en el extremo “QOeste” del
€jido urbano, correspondiendo su zonificacion a R4, con eilo, se encuentran
definidos ios indicadores urbanisticos, las caracteristicas de las vias
circulatorias, asi comoe la resolucién de los servicios publicos con los que debe
abastecerse el érea.- A la fecha no existe atin una via directa consolidada que
permita llegar a la zona dei proyecto, sino que su acceso, se realiza a través
de una calle ain en construccién.- No esta ain prevista otra via de acceso y/o
trama circulatoria que rodee u otorgue otro acceso ai drea a urbanizar.-

2.~ Nuevo emprendimiento o ampliacién:

El proyecto trata de un nuevo emprendimiento sobre el extremo
“Oeste” del ejido urbano.-

3.- Objetivos v _beneficios socioeconémicos en el orden local, provincial v
nacionai. Inversion total a realizar. Inversién anual:

Por tratarse de un emprendimiento privado, de tipo inmobiliaric de
caracter residencial a cargo de sus propios duefios, el objetive es el de brindar
solucicnes habitacionales mediante |a autogestion de los recursos
disponibles.- La inversién estimada es del orden de los cuatro millones de
pesos ($ 4.000.000,00), con un desemboiso znual estimado de achodientos
mil pesos ($ 800.000,00).-

4.- Localizacidn: Identificacion Catastrel, relevamiento de hechos existentes v

b

zonificacion del Cddigu de Planeamiento Urbano pravista rars iz zons )
implantacién del provecto:

La iocalizacion se encuentra en la Seccidn J, v la zonificacién ests
comprendida en R4.-

(1
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Se ha reaiiza_do el relevamiento topografico, trazindose las correspondientes
Curvas de nivel.- De estas se observa lo accidentado de la topografia,
mientras que de |a inspeccioén visual, se han obtenido datos respecto de la

conformacién de la superficie, sus caracteristicas naturales, recubrimientos,
etc.-

5.- Principales componentes. Dimensiones v localizacién. Edificios y obras
principales v auxiliares. Otros _componentes del provecto tales como:
Instalaciones de almacenamiento 0 acopio, obradores, movimientos de suelo o
deforestacién _previstos, conformacion _de taludes, _espacios para
€stacionamiento v manicbra. Dimensiones de los componentes v del conjunto,
detallada_en planos indicativos. Topografia del predio vy modificaciones
previstas en el Proyecto. Actividades conexas v complementarias aj proyecto,
Que puedan ser atraidas directa o indirectamente a la zona:

El proyecto solo contempla la construccidén de viviendas
residenciales, tal cual o comprendido el Cddigo de Planeamientc vy
Edificacién.- No se prevé Ia construccion permanente de otras instalaciones 0
edificios de distinto destino, y los obradores, necesarios para la construccion,
alcanzan cardcter temporario.- Los movimientos de suelos para calles,
contemplan en necesario desmonte de la Capa de suelo vegetal, v los
correspondientes trabajos recambio y mejoramiento de los suelos para una
mejor estabilidad y economia de servicio.-

En términos generales, al &rea presenta desniveles importantes y con
pendientes significativas, razdn por la cual probablemente haya que

desarroliar obras de contencion —o estabilidad de taludes-, pero estas deberan
ser resueltas mediante elementos flexibles.-

6.~ Tecnologia empleada, descripcién de proceso, insumos, productos,
subproductos v desechos; tipos, cantidad, condiciones de almacenamiento
temporaric o permanente durante la obra u operacién del estabiecimiento,
seqln _corresponda. Descripcidn _detallada de las diferentes etapas del
royecto, de ios distintos insumos que se utilizaran en cada una de elias.
Etapas del provecto v cronograma de obra o implementacion:

Tanto para la construccién de las obras de urbanizacién ~apertura
i€ Calles, provisién y colocacién de servicios- . COMO las posteriores referidas
2 ias viviendas, se emplearan técnicas corrientes, y materiales de uso
comercial.- Respecto el cronograma, se estima que las mismas se llevaran
adelante dentro de los piazos establecidos en ef Cédigo.-

X

«

J

7. Necesidades de infraestructura_v equipamiento gue genera directa o

indirect

ireciamente el provecte {tendido de redes, escuelas, viviendas)

Llevar adelante el proyecto requiere del eguipamiento de
infraestructura de servicios, situacidn que comprende la elaboracién de los
proyectos respetivos.- Al tratarse de una zona de reserva Turistica, con

indicadores R4, no ests previsto por cuenta de los titulares, de gestion para la
construccion de otras estructuras edilicias. -
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8. Principales organismo

cion Cooperativa Submarino ARA Santa Fé

indirectamente:

El proyecto requiere de la participacion de

Servicios publicos para el a

s._entidades o _empresas involucrados directa o

las empresas de
bastecimiento de agua, electricidad v cloacas.-
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2-b} INFORME AMBIENTAL

1.- Descripncion dei Provecto )

= Caracteristicas urbanisticas.

El proyecto se desarrollard bajo ios indicadores Coirespondientes a Zona
Residencial 4, con ello, se concideran los aspectos fisicos en cuanto a traza de
calles y servicios, aquelios que involucren en un minimo los movimientos de
suelos.- La via de accesg principal presenta una calle de doble trocha v un
ancho variable entre los 30 mts. al inicio, v 20 mts. luego de recorrer unos 90
mts, de manera tai que de ella se distribuyan las calles complementarias -de
Categoria “calle parque” -terciaria -. Estas calles complementarias tendran 12
mts de ancho, con calzada de S mts, veredas de 2 mts, de manera tal que el
metro restante absorba parte del desnivel transversal que se presentard.-

Dada la compleja topografia, tedas las calles presentan pendientes
superiores al 7%, que es la maxima asignada a avenidas y calles primarias
por el Cédigo de Planeamiento y Edificacién, pero de dentro de los limites
contemplados para Calles Parque (Cap. II1.3.3.3 vy 111.3.3.4), v de o
considerado como “pendiente critica” (Reglamento VN para caminos y calles
de 4ta. categoria).- El hecho de mantener altas pendientes significa mantener
menores movimiento de suelos, con elio, menores desniveles entre la calle y
la linea municipal.- Las parcelas proyectadas cuentan con superficies del
orden de los 800,00 m? (a ajustar con la mensura correspondiente)

* Area destinada a espacios verdes, porcentaje sobre el drea total.
Se asignan las superficies establecidas por el Codigo y sus correspon-
dientes indicadores.- Se aprovecha un curso de agua natural dentro del drea

para su materializacién, ocupando esta drea unos 22.192 m?, equivalente al
18,5% del total.-

o Area destinada al uso puiblico, porcentaje sobre el drea total.
La superficie asignada cubre unos 2.400 m*, equivalente al 4,3%.-

s Modificacitn de la vegetacidn existente en la etapa inicial v en la etapa
de operacion.

La parte de mavor densidad forestal, se encuentra en el drea de mMayocr

- altura; alli solo estd previsto la traza de “calles parque”, y ia subdivisién de 75

parcelas.-

* Modificacién de la topoarafia. '

La topografia no se modifica, en términos generales, soio la traza de
calles ~gue siguen las curvas de nivel- son las previstas, con lo cual, los
trabajos, en ese aspecto solo comprenden el destape de suelo vegetal, que es
un requisitc técnico indispensabie.-




482 - 12/23

=% TEITOR

¢ Restricciones al dominio que contemplen aspectos ambientales.

No existe restriccién del dominic alguna.- Fl proyectc contempla en su
faz generatriz, que aquelios accidentes naturales, o especiales, pasen g
formar parte del mismo COmMo parte integrante de é|.-

¢ Provision de servicios.

Los servicios de abastecimiento deben desarrollarse especificamente.- El
area estd muy alejada de las areas servidas actualmente en la ciudad.- Se

planifica resolver Ia provision de servicios conforme lo indica el Capitulo Tv-
b 1.2.2 del Cddigo de Planeamiento y Edificacion.-

L * Planos, gréficos v/o croguis indicativos.
- Se adjunta plano general del provecto de urbanizacion.-

2.~ Descripcién de Ia situacién ambiental existente.

- Vegetacién existente: La VEGETACION se Caracteriza por presentar
' condiciones de bosque mixto, con presencia de drboles en las especies guindo
Y lenga, mientras gue en las zonas de valle, principalmente, se observa la
presencia de gramas v arbustos (calafate, mata negra).

Suelos, relieve vy topografia: Ei estudio GEOLOGICO del iugar revela que
la zonificacion prevista para |a implantacidn del proyecto, se instala entre dos
formaciones geoldgicas, la primera de eflas ha sido catalogada como
“Formacién Yagan”, cuyos limites geoldgicos se encuentran, al Norte, por el
Valle Carbajal, v al Sur, por el Canal de Beagle, al Oeste, por el valle formado
por el Cafiaddn del Toro, v su formacién aparece como probable hacia el
periode Cuaternario; mientras que la segunda, que ha sido catalogada como
“Formacién Lapataia”, establece limites, al Noroeste, por el valle formado por
el rio Pipo, al Sur, por el Canal de Beagle, adoptando una forma de cufia. A
esta Uitima formacién geoidgica se le asigna su formaciéon durante la era
naleozoica.

En cuanto a la SISMICIDAD, la zona prevista para la implantacion d,e las
Obras, se encuentra comprendida en Zona Sismica de Grado 4’segun_ei
reglamento CIRSOC de construcciones (IMPRESS). Esta situacidn deriva
directamente de ios antecedentes de la formacién geolbgica de la tierra del
Fuege, v el grado de exposicidn se encuentra comprendido entre va_iores de
i a VI en la escala Mercali y para una recurrencia de 50 anos, y hasta grado
VI para recurrencia de 100 afios. o

Le GEOMORFOLOGIA derivada del origen de la formacién geoldgica va
descripta se reduce a la apreciacién de la existencia de varios tipos de
formaciones de suelos sobre los que se asentaran las obras. . o

Una de ellas presenta caracteres propios de la era glaciaria, presentando
una supesficie de un plano inclinado, con laderas muy pronunciadas, sgeios
formados por gravas Yy arenas, y en menor cantidad limos, todos producto de

~

EiA Coop Submarinc Sta Fé.doc ' 10
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la sucesivas fases de congelamiento/descongeiamiento propios de g
climatologia imperante. -

Caracterizacidon  del paisaje: EI paisaje, comoc se ha descrito
anteriormente, es el tipico de la zona costera de Tierra del Fuego,
climatolégicamente expresado se inscribe como subpolar del hemisferio Sur

!
muy humedo, presentando frondosa vegetacién hacia Iz ladera sur, v arbo!
tipicos hacia cota + 80 .-

Cursos de agua, aspectos hidricos: Dentro del dreg a urbanizar corre,
hacia cota +100, aproximadamente, en la direccidn “Este-Qeste”, un pequefio
f

lo cual no entrafia peligro de desborde que haga temer por las futuras
construcciones. - Respecto de los aspectos hidricos, la cubiertz de suelo
vegetal brinda la suficiente contencidn en épocas de deshielo, por lo tanto, no

ha de esperarse probiemas de erosién que hagan peligrar la estabilidad de las
construcciones previstas.-

Usos actuales del ambiente: Ei ambiente bajo el cual se desarrollaran las

- obras de viviendas residenciales, se encuentra en su estado naturai, perc va

tiene intervencion del hombre y sus actividades en forma permanente desde
hace mas de sesenta anos; estas actividades son de tipo ganadera.-

Ordenamiento vy planificacion _territorial, uso del suelo: ;i ér'e’a se
€ncuentra comprendida dentro del ejido urbano, y cuenta con asignacién de

los indicadores urbanisticos especificos, no presentando condiciones
especiaies.-

Compatibilidad con_otros provectos: Tanto el drea, objeto del presente
proyecto, como las que i3 rodean, se encuentran bajo el mismo régimen

urbanistico, gue es el destinado a Zona de Reserva Turistica v Residencia]
Parque.-

Relevamiento fotografico de la situacion actuai: Se adjuntan fotografias
del lugar.-

3.~ Identificacién de posibies impactos.

Las obras proyectadas @ construir no aportardn nuevas vy disdnta;
condiciones ni aspectos a ias actualmente existentes ¢ pronosticados‘. Como ei
proyecto contempla un muy ajustado equilibric en el movimiento de ggeios,
por ende de los recursos naturales involucrados, no existe la prevision de
plantear alternativas de expiotacidén de canterass U otras opciones
constructivas alas ya aprobadas vy autorizadas.

4.~ Identificacion de posibies impactos del ambiente sobre el

provecto, limitantes impuestas por el ambiente al proyecto.
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Tal como se prevé llevar adelante el proyecto, y considerando que éste no
ntroduce actividades nj elementos susceptibles de Causar impactos

permanentes, no resuits posible, que el ambiente introduzca elementos
susceptibles de riesgo sobre Jas obras previstas del proyecto.-~

5.- Plan de Proteccién Ambiental,

* Medidas de mitigacién de impactos del proyecto sobre el ambiente.

Se ha desarrollado y evaluado a través del “Andlisis Ambiental” que Iz
obra no provocard efecto sinérgico (la suma de efectos combinados juntos a
los va existentes), mientras que los factores involucrados en forma aislada
han sido apreciados oportunamente.
' De tal manera ha de interpretarse que no existen efectos aislados o

combinados desconocidos que puedan afectar al ambiente de manera
significativa.

¢ Medidas y/o restricciones realizadas al provecto por posibles efectos
de las condiciones ambientales sobre el mismo. ( limitantes por riesao

geolégico, riesgo hidrico, suelos sin aptitud, sectores de elevado costo
de provisién de servicios.)

6.~ Resumen, informe sintético v conclusiones.

OBJETIVOS v BENEFICIOS SOCIO ECONOMICOS deil PROYECT 0.

Ei proyecto tiene como objetivo adicionar una mayor superficie
urbanizable a ia ciudad,

Este nuevo impuiso a una demanda habitacional ya consolidada aportara

- Una significativa y muy importante participacién de varios sectores que a ia

~ fecha se encueniran dispersos en cuanto a generacion de nuevos servicios,
como ser aquellos destinados a la realizacién de las obras, su mantenimiento,
y extensién de servicios esenciales ya prestados por les entes piblicos.

La materializacién del proyecto implicard la manifestacién de hechos
culturales de la magnitud que implica que un desarrollo urbanistico, sea
incorporado al patrimonio urbang, consolidéndose una imagen de desarroiio
PLANIFICADO en los futuros habitantes y deméas pobladores.-

La imagen ambiental generada ha de resuftar una consecuencia de la
interaccidn en el resultado de un proceso bilateral entre los futuros habitantes

¥ su medic ambiente. Para que ello ocurra, generandose una imagen eficaz,
S€ requiere en primer terminc de la identificacién de un objeto, en nuestro
caso, el respetoc vy conservacién del medio natural vy su entorno, lo gue
expresara su distincién con respecto a otras cosas, v su facil reconocimiento
por parte de la poblacion -y visitantes-, es decir, su reconocimiento como
identidad separable.

La circunstancia comentada en el parrafo anterior se presenta debido a
que razones de crecimiento vy consolidacién de ciudad en la actua!idad_, hace
que no resulte posible albergar soluciones habitacionales sin que medie una




Cxpie:

4ra7:on Sée accién sobre el medio natural, razén por la cual, ia propuesta
%%rfb?e‘; €nde un sector que ya ha sido intervenido.-

Los aspectos Socioecondmicos de relevancia que se destacan entre otros,
son:

* Aspectos _culturales, estilos _de vida, valores historicos,
diddcticos.
La construccién de ias unidades habitacionales prevista brindarg ia
posibilidad de realzar ~0, aun crear en el sentido especifico gue contiene el
Proyecto- una cultura urbanistica de la ciudad, destacéndose en este sentido
la posibilidad de comprender que una nueva forma de desarroilos
habitacionales considerando Y preservando el entorno natural, junto a los
emprendimientos existentes en areas aledafias.- En cierto modo, la ocupacién
- pianificada del suelo y su entorno, ha de brindar ia posibilidad de ofrecer un
nuevo recurse didéctico al interéds general, ya que a lo largo de su recorrido,
se podran ofrecer a los demas VeCinos -y a sus propios habitantes- aspectos
tan diversos que abarcan desde la historia del “bosque fueguino”, como la de
ofrecer a aquellos parroquianos visitantes, una idea de que resulta posible un
crecimiento ordenado, que tanta falta hace a la ciudad.-

recursos

» Humanos, calidad de vida, bienestar :

L& materializacidén del proyecto implicara la conformacién de un
impacto positivo desde el punto de vista ambiental humano, toda vez gue el
mismo aportard a ios destinatarios, y demas vecinos, la oportunidad de lograr
ia ansiada vivienda propia, con ello, la innegable mejora en la calidad de vida,
mientras que por las caracteristicas propias previstas, la actividad
desarrcilada por los VECinos, no proporcionard ruidos indeseables, ni
contaminacion alguna debido a que tales actividades serdn idénticas a
Cuelquier area residencial tipo, y cuyas variables en cuanto al resultado de iz

ecuacion actividad- produccién de residuos, son adecuadamente resueltas por
ia Municipalidad.-

+ Economia vy Poblacién, empleos fijos v temporales. comercializacion de
productes locales, cambio de valor del sueio:
La relacién Economia/Poblacién referida al andlisic que compete al
- estudio ambiental presenta, para el caso Qu€ nos ocupa, unea importancia de
magnitud susceptibie de tener en cuenta ~fundamentalmente 2 futuro-, toda
v€z que la realizacidn del provecto influird en un pequefic aporte en cuento a
las tasas y potenciaimente a la prestacién de otros servicios de
mantenimiente de las casas, etc.- )
Demas estd decir, que la puesta en materializacion generara también
emplecs fijos por un lado en el drea de servicios, mientras que por otro,
tendremos los estacionales, relacionados con aqguellas tareas propias de las
estivales (jardineria, trabajos exteriores).

5. DESCRIPCION del PROYECTO

EIA Coop Submarino Sta Fé.doc 13
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El proyecto que nos ocupa estd consignado al desarrolio urbanistico de
\L‘ma porcién 'de la Seccion J de la Ciudad, bajo un régimen aspecial de
x;{ijleserva Turistica” (Ordenanza 2.820), cuya zonificacién se corresponde con

Es, entonces que en el sentido mencionadc deberd encuadrarse la
presente EVALUACION AMBIENTAL del Proyecto recientemente aprobado, en

el marco del contenido de ANEXO III, de la Ordenanza 3.145, a los fines de
su clasificacién y calificacién., |

En funcién de io expuesto, han de considerarse como parametros de

evaluacién para la confeccidn de la matriz los aspectos enunciados 3
continuacion:

L

Impacto Positivo: Se ordena la observancia y recuperaciéon de los
aspectos paisajisticos, favorece e! fomentc de upa
actividad positiva por parte de la poblacién destinada a la
revalorizacién de actitudes signadas por el bienestar
general, no introduce aspectos negativos;

» Impacto Minimo: Ei efecto de la construccién afectara minimamente al
entorno, el porcentaje de ocupacién de la superficie del
suelc se fija en un maximo de 40% de la superficie total
del terreno;

-+ Impacto Reversible: La alteracion del medio resuita faciimente
asimilable al entorno mediante los propios mecanismos de
autodepuracion natural y eventualmente, mediante las
medidas correctivas previstas.-

= Impacte Simple: La intervencion de la construccion dentro de los
pardmetros previstos y aprobados no induce nuevos
factores en el medio ambiente que produzcan efectos
sinérgicos.

s Impacto Ambiental Moderado: La recuperacidn no precisa practicas

correctoras o0 protectoras intensivas y, en las gque el

retorno al estado inicial del medio ambiente no requiere un
largo espacio de tiempo.

Conforme asi al marco introductoria expuesto, definiremos las
denominadas Acciones Impactantes y con ello, la determinacién de los
Factores Impactados, todo de conformidad al esquema propuesto por el
Cuadro demostrativo que a continuacién de expone, al efecto de determinar o

acotar la magnitud que la materializacién del proyecto implicaré al medio
ambiente.
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ACCIONES IMPACTANTES FACTORES IMPACTADOS
En General Medio Natural

Determinacién  de  niveles de Tierra: estabilizacién, compactacion,
densidad de ocupacidn del suelo, alturas. | geotecnia
Normas estéticas Agua, escorrentfa, drenajes

Inversién econdmica Fauna, diversidad, estabilidad del
En Sistemas ecosistema.

Comunicaciones, vinculaciones

Medio Perceptual: elementos paisg-

Utilizacién de recursos naturales jisticos singuiares, vistas panoramicas,
Situacién de centros urbanos etc.
Poblacién estimada Medio Socioecondmico
Durante la Ejecucién del Proyvecto ~ Uso del territorio, cambio de uso
Alteracién de la cubierta de suelo Y Aspectos culturales, estilos de vida,
vegetacion “Ivalores histéricos, recursos didacticos.
Movimiento de sueios Humanos, calidad de vida, bienestar
Aparcelamientos Construcciones- | Infraestructura, servicios de
edificacidn transporte, comunicaciones.

~ Realizacién de Infraestructuras Economia y Poblacién, densidad
Saneamiento poblacional, movimiento migratorio,

Vertidos, emisién de gases y polve |renta, estructura poblacional
Introduccidn de Fiora

El analisis de los contenidos en e! cuadro precedente formara una
~acabada idea de la situacidn que se presentard al conseguirse la
materializacion del proyecto baijo estudio.

Conforme se ha expuesto entonces, los tépicos mencionados han de
tenerse como pardmetros para la Guia de Aviso de Proyecto, ellc, de
conformidad al desarrollo que se extiende en adelante.

ACCIONES IMPACTANTES

De la representacién planteada en el cuadro precedente han de evaluarse
los aspectos alli consignados a fin de proceder a su valoracion respecto. de los
agentes que involucran -interna y externamente- al medio ambiente, siempre
para el caso que nos ocupa.

En General

Determinacién de niveles de densidad de ocupacién del suelo, alturas: ,

Las caracteristicas técnicas de la obra proyectada basa su construccion,
en términos generales, en ia subdivision del suelo, conforme_ la norma
prevista en el Articulo IV -Cap 1.8.1 del Cédigo Planeamiento y Edificacion de
la ciudad.- Bajo las pautas comentadas se han llevado adelante ios_pasos y
procesos administrativos necesarios para obtener las aprobaciones },:'
autorizaciones.-
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Normas Estéticas:

El desarrollo dei proyecie de las viviendas, Y Su posterior construccién,
contempla  aspectos arguitectonicos pre-establecidos, es decir, que Iz
Propuesta urbanistica responde a consideraciones de disefio compatibles con

lo previsto por e Codigo de Planeamiento para la zonificacién asignada.-

Inversidn Econdmica:

Desde el punto de vists e las viviendas, se €spero una construccidn de
caracter tradicional en cuanto a su concepcién, con lo cual, el costo
econdmico unitario se encuentra dentro de los canones conocidos, mientras
que el desarrolio de la infraestructura de servicios, podré establecerse en gl

orden de los dos millones setecientos mil pesos ($1,7millones.-

En Sistemas

Comunicaciones, Vinculaciones:
El desarrollo urbanistico se encuentra a areas en proceso de urbanizcid

-
Wi,

con la cual, su instrumentacion implicard la extensién de aquellas arteriac en
construccion, pero que responden a partes va iniciadas antes de desarrollo del

presente provecto.-

Utilizacién de los Recursos Naturales:
La asignacion de iugares destinados a la prestacién de la infraestructur
de servicios (calles Y suministro de energia, agua potable, saneamiento), ia

~ implantacién de las viviendas y zonas destinados a recreacién contemplan el

medio natural en su conjunto, pero @ su vez, al haberse realizado un
relevamiento de las areas de bosque, una evaluacién de las condiciones
eomorfoldgicos, implica que la asignacion de tales espacios contemple el uso
racional de los recursos, mientras que la actividad ejecutoria de las obras,
comprenderg la utilizacién de aquellos recursos naturales, asi, la accion
impactante que presenta el proyecto debe inscribirse en el marco generador

de un efecto positivo desde el punto de vista ambientai.-

Situacidn de Centros Urbanos:

Se ha comentado en el ler, punto de este titulo, que el desarrolio ce la
urbanizacién queda comprendido como una extensién del drea urbana
existente, con lo cual, su Accién Impactante, se reduce 3l minimo, v ademas
no introduce efectos sinérgicos.-

Poblacidn Estimada: _

La poblacién hacia la cual va destinada la presente propuestzs urbanistica
5¢ estima en setenta familias.- La conformacién de fos ndcieos familiares
destinatarios del proyecto, presentarian una conformacién socioeconémica
razonablemente uniforme, -
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Durante Ia Ejecucién del Provecto

Alteracion de la Cubierta del Suelo v Vegetacion:

La zonificacién establecida en e Cédigo de Planeamiento y Edificacién,
permite el trazado de las “Calies Parque” (Cap III.3.3.4 del Cédige de
Planeamiento y Edificacion), eilo implica la realizacién de desmontes de Ia
Cubierta vegetal, v solamente la Capa superior ~debajo de la cubierta vegetal-
de suelo descompuesto an una superficie del orden de los 22.250 m2.- g
proyecto de calles, que permite Ia categoria de Calle Parqgue, ofrece
pendientes -y longitud de estas- tal que no introduzcan mavyores efectos de

~erosién gue los existentes, de suerte tal de evitar una degradacién mayor,-

Movimiento de suelos:

E! necesario movimiento de suelos para la concrecion de las obras esta
adecuadamente balanceado respecto de laz alteracidon de volimenes, iz
construccion no contempla la conformacién de terraplenes de altura tal que
los taludes a2 conformar presenten alteraciones en la escorrentia natural,
mientras que las dreas afectadas por desmontes, presentaradn taludes en corte
Cuya altura y pendiente no implicard posteriores deslizamientos, sea por corte
O por licuacion. La implantacion de las viviendas estara acotada en cuanto &
alteracion de la superficie natural del lugar dado para su conformacion,
estableciendo claramente ias caracteristicas de Ia conformacion de iz
superficie del suelo que debe circundar la vivienda una vez conciuida esta.-

Aparcelamientos:

La prevision normativa que inscribe al proyecto, contempla la
conformacién de parcelas del orden de los 800 m2 como minimo cada una,
dentro de las cuales se implantard cada vivienda.- La disposicidén del
aparcelamiento previsto, contempla el lugar adecuado en el que se minimiza
la intervencién sobre los arboles de mayor porte, mientras que aquellos de
pequefio porte (renovales), podran ser trasplantados de manera de regenerar
y restituir nuevos espacios recurriendo a ia téenica de ia sustitucion.

Construcciones-edificacion: . _
Las construcciones previstas son exclusivamente viviendas residenciales
en dos plantas y su concepcion debe ajustarse a la reglamentacién vigente.-

Realizacion de Infraestructuras

La Infraestructura de Servicios se reduce al abastecimiento domiciliario,
el que a su vez, serd de tipo residencial de paja densidad poblacional, con lo
cual las instalaciones seran de tipo estdndar, utilizando didmetros pequenos.

Saneamiento.

El desarrolio de las obras no implica el saneamiento de areas anegadaNS,
mas alld de una pequefia zona conformada por un cuenco natural d;e pequeno
volumen.~ La implantacién del nlcleo habitacional en la parcela alli asignada,
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no afecta esta parte de la misma, no obstante se prevé uyn drenaje nat
mismo, a fin de no introducir otra mayor intervencién en ej medio. -

ural del
Vertidos, emisién de gases v polvo:

La construccién de |a urbanizacién no implica vertidos ni emisiones de
ningun tipo, toda vez que las obras, aj ser de tipo tradicional, no imponen
para st desarrollo magquinarias Y/0 equipos ‘que Introduzcan elementos y

la misma est3

materiales contaminantes, mientras ‘que el destino de
diseccionado exclusivamente para viviendas residenciales.

Introduccién de Flora:

La urbanizacién, no contempla fa introduccién de flora que sustituya a iz
existente, todo lo contrario, las tareas conexas a la construccidn pDropiamente
dicha, contempla |Ia reasignacion de aquellas plantas v arbustos que
necesariamente deban retirarse para llevar adelante los trabajos.

FACTORES IMPACTADOS
Mencionar la relevancia que adguiere el andlisis de log factores
iImpactados a través de la realizacién del proyecto, impone el conocimiento gde

@ accidn sobre ios factores vy aspectos involucrados, de manera tal gue

permite cuantificar y calificar su incidencia en e medio, conforme a las pautas
bajo las cuales se analizan.

Medio Naturgi

Tierra: estabilizacién, compactacién, geotecnia:

El use del suelo afectado por los trabajos previstos en el desarrolio dej
proyecto, contempla los “movimientos de suejos” necesarios para Iz
implantacién de ias viviendas, v el desbroce Y excavacion para la apertura de
calies.- estas calies "Parque” poseen caracteristicas de disefio propias de un
camino cuaternario, es decir, contienen caracteristicas especiales que
consisten en poseer un ancho restringido solo a vehiculos livianos, de baja
densidad de transito, con o cual, la conformacion de tales calles parque, no
requiere de especificaciones técnicas especiales, el grado de compactacion
estara en el 95% de ia densidad obtenida por el ensayo Proctor estandar, T
180, y seguramente con suelos naturales de la Z0ona, es decir, sin aporte
proveniente de canteras, etc.- Fl disefio geométrico de las obras proyectadas,
10 requiere de soluciones especiales en cuanto a la geotecnia, pues tanto
taludes como pendientes :ongitudinales guardan baja relacion de gradientes a
fin de no propiciar erosicnes por escurrimiento superficial.-Asimismo, se
recuerda que el proyecto, en su conjunto prevé la aplicacién de medidas

correctivas y/o sustitutivas con el fin de mejorar las condiciones actuales dei
medio ambiente.-

e
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Agua, €scorrentia, drenajes:

La apertura de nuevas calles, implica ja extracciéon de |

€N Una superficie de

@ cubierta vegeta]
13.905,10 m2 aproximadamente.- £ Proyecto contempiz

la canalizacién de los drenajes superficiales en puntos Caracteristicos de

manera tal de mantener un control de las veloc
Y arrastre de suelos.-

idades, evitando asi erosiones

Fauna, diversidad, estabilidad dej ecosistema:

El area asignad

@ para desarrollar e] proyecto, se encuentra localizada

dentro de| ejido urbano, dentro det marco normative previsto como “Reserva

Turistica”. -

atr
La materializaci
entorne, previendo

Medio Perceptyai: Elementos Paisajisticos Singulares, Vistas Panoramicas,
™~ =

on de la obra conlleva un planteo armonico con el
una integracién con el medio.- Los indicadores

urbanisticos vigentes, asi como la metodologia prevista para Ia construccidn,

Indican un nivei de

detalie tal que permitiria lograr mantener un respetc

adecuado af medio, manteniendo aqueiics aspectos distintivos Y singulares dea!
entorno.- Al propiciar construcciones adecuadamente proporcionadas entre
eilas, el elemento paisajistico no se vera sustancialmente alterado, sinc que
S€ mantendra dentro de Ios canones probado por la norma de rito.-

Uso del territorio, cambic de uso
El desarrolio del proyecto no impone un cambio de usc del suelo

fectado.- La impian

i
1
H

T

tacion a desarrollar, preserva, desde el propio Cédigo de

ianeamiento, el aspectc ambiental, destacéndose las Caracteristicas

autorizadas de las viviendas a construir, las caracteristicas de ias calles y las

medidas protectivas

hacia los lugares afectados, etc.-

Aspectos culturales, estilos de vida, valores histéricos, recursos

T

didacticos.

La construccidn
cultura turistica de |
numane en un ambi
sobre otros aspectos

prevista ofrecerd una posibilidad de realzar el aspecto y
a ciudad, asi como reforzar el desenvolvimiento del ser
ente “diseccionado” hacia la preservacion ambiental por

Aumanos, calidad de vida, bienestar -

La materiaiizacién del proyecto implicard la conformacion de un impacto

; pesitive desde el pu
k3 gportara un nuevo

v

i8S caracteristicas

nto de vista ambiental humano, toda vez Gque el mismo
ingrediente destinado a una mejor calidad de vida, en

€special, a aquelios hacia ios Cuales va dirigido el proyecto, mientras que por

Propias impuesta por g normativa especifica de

construccion, no proporcionars aspectos negativos desde el punto de vista

ambiental.-



LI

¥

EVALUACION AMBIENTAL

Proyecto: Urbanizacién Cooperativa Submaring ARA Santa Fé
Expte;

482 - 22/23

Infraestructura, Servicios de transporte, comunicaciones.

El proyecto, al ser desarrollade en &reas ain en construccion, no
contempla, la prestacion de aquellos servicios esenciales a los habitantes,
COmMo ser el de transporte publico y comercial, mientras que ia traza de las
cailes “pargue” previstas, solo permitira la asistencia de servicies domiciliarios
y de emergencis.- LaS comunicaciones se prestardn mediante los sistemas
-dispuestos por las €mpresas prestadoras de tales servicios

Economia vy Poblacian. empleos fijos y temporales, comercializacidn de
productos focales, cambio de valor del suelo: .

La relacién Economia/Poblacién referida al andlisis que compete al
estudio ambiental presenta, para el caso que nos ocupa, unza importanciz de
magnitud susceptible de tener en cuenta -fundamentaimente 2 future-, tods
YeZ que la realizacién de proyecto facilitard la generacién en ur peguefio
grado de una pequefa economia local en concepto de prestacion de servicios.
Las localizaciones de predios particulares existentes a su alrededor, adquieran
una mejora desde el punto de vista del mercado inmobiliario.

6. CONSIDERACION DE IMPACTOS NEGATIVOS INEVITABLES,
SITUACION AMBIENTAL FUTURA.

La obra se desarroilara sobre zonas ya impactadas y/0 en procesc de
alteracién o modificacién. Sin embargo, el planteo de la obra con relacién al
medic ambiente y en sf misma es ia de obtener la recuperacion de los
€5pacios @ ocupar para retrotraerios a su estado inicial mediante pricticas
inducidas,

CONCLUSIONES

Conforme se ha expuesto, el andlisis desarroliado en lag paginas
precedentes permite adelantar que las acciones vy factores ambientales
tratados posibilitaran establecer gue se arribe 2 las conciusiones gue se
exponen seguidamente:

El Impacto Positive: desde e primer momento de desarrollo del

- broyecto, 1os factores inveolucrados solo importarén alteraciones transitorias, a

Su vez, generadoras de mejores condiciones ambientaies,

El Impacto Minimo: en funcién de ias Caracteristicas técnicas, obietivos,
Y parametros del proyecto, la construccién solo introducird un minimo impacto
al medio ambiente;

Las Condiciones Reversibjes: emergentes del planteo anterior, desde
el punto de vista ambiental, los aspectos transitorios invoiucradog, a corto y
mediano plazo, debido al procesa natural de sucesién ecolégica Y de:
mecanismos de autcdepuracion del medio ambiente lo tornaran asimilables al
entorno en forma medible.

Impacte Simple: de acuerdo al analisis precedente refegido a las
“Acciones Impactantes”, se deduce claramente que la aiteracién gue se

LIl M ana Cilnennrina Otn CA dan
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sSupone pueda presentarse, -minima Y ademds reversible-. hijen podrian -
eiimmarse, 5€a por accién natural o por accion humana, ¥, asimismg, por
Cualguier elemento en que las acciones 0 efectos Previstos v citados que
suponen se presenten, nuedsn Ser reemplazables, -

Efecto Ambientaj Moderado: |og factores Y acciones impactantes
Previstas durante la construccién, vy posteriores 3 ejla ocasionaran aspectos

ambientales Compatibles con ¢ medio, pues la regeneracién de Cualguiera de
los sintomas C acCicnes resultard inmediata tras el cese de |z actividad, ng

7. MEDIDAS DE MITIGACION:

Basicamente, la ejecucién de los trabajos objeto dej proyecto, introducen
las siguientes tareas:

a) Tereas de desmonte;
b) Tareas de terraplenamiento ;

) Excavaciones 3 Cielo abierto Y posterior relienn para coiocacidn de
servicios:

Los acdpites a) y b) importan -genéricamente expresado- “movimiento
de suelos”, estos estan totaimente COmpensados, es decir, fa relacién (o
razon) entre desmonte/'terraplén, serd igual a 1 {uno}, esta situacién significa
Gue solo sera necesario el uso de Canteras para la construccién de Iz obra
para tareas de terminacién de Superficie, ,

El tercer elementp interviniente ~C) Excavaciones a Cielo abierto- importa
@ realizacidn de trabajos de mucho menor envergadura respecte de o que
denominamos “desmsnte”, razén por ia Cual, en los tramos involucrados, no
S€ preve la realizacidn de obras de proteccion. ,

Con respecto a la cubierta vegetal que necesariamente se ﬁgbe extrar_‘ar
para lograr ias Caracteristicas mecdnicas de resistencia necesarias para ia
construccion de cailes e implantacion de las viviendas, elementos involucrados
en los puntos aj), y ¢), resulta esperable un mantenimiento natural en los
taludes debido a Gue la condicién de disefig impuesta asi lo hace supcner;
eventualmente se érevé realizar un monitoreo de manera fal de proponer las
scluciones aceptables para e entormno vy el medio.

Fina%menie,. el presente INFORME AMBIENTAL permite concluir gue Iz
construccién de jac obras no implicard accién alguna que importe efectps
;'**re\./ersibles, sea de degradacién ¢ por vertide, pues taies aspectos se
€ncuentran cubiertos Y Canalizados por lag practicas y acciones normadg;_;;pr
las reglamentaciones pertinentes, mientras que por Otre—tado v én d;s;mto
orden, introducird ia necesaria creacion de nuavos e@pieés Y servicios
denerando mejores condiciones de vida hacia la poblacion /én_; lo- general
Propiciade por una mejora en la calidad ambiental, /
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