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CONCEJO DELIBERANTE USHUMA
ADMINISTRAGION
ASUNTOS INGRESADOS

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Fechadd E-Mps 12 35

Numero; Fojas:

BExpe. N°

Girade a; . - Crmy
Recibido;_Z e Lone § NOTAN°: 175 /2613

I'W’ RANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESAEOS

Fecha 40103 [f  He. 2%
Numero: AN T Folas: 29

Expte. N° 22\
Glrado: =
Redbsaaifi':f @M‘L(;&éﬁé,l[

/
SR. PRESIDENTE:

LETRA: MUN. U.

USHUAIA, 11 JUL 201§

Me dirijo a usted a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesi6n ordinaria de fecha 24 de junio de 2011, en el marco
del Expediente N° DU-2808-2011 “J-122-01 Campos José s/ excepcién C.P.U. (retiro

frontal)”.-

Asimismo para mayor informaci6n, se adjunta a la presente, original del
expediente DU-2808-2011, con 27 fojas itiles, Acta N° 139 de fecha 24/06/2011, para su

tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE DEL

CONCEJO DELIBERANTE DE USHUATA

Dn. Damiédn DE MARCO
S /

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 0028083 2011
LETRA NUMERQO ANO

FECHA: 20/04/2011
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: J-122-1 Campos, José s/é;}:c‘epcién CPU

(retiro contrafrontal); MMO Brizuela, Daniel.

TEMA:

(103)Solicitud excepcidn al Cdéddigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00

000 O 0 10 0
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN° 047 /11
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 20 de abril de 2011

A fin de tramitar la solicitud recibida, se realiza la apertura del expediente
administrativo DU-2808/2011, de acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — S.S.P. yP.U.
TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

J-122-1 Campos, José s/excepcion CPU (retiro contrafrontal); MMO Brizuela, Daniel.

nke

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas.
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Provincis de Tlerrs del Fuego
Antértide e Isles del Atléntico-Sur
Republica Argentina }
Municlpalidad de Ushusia

DISPOSICIOND.U. Ne O 7 200%

- ANEXO I

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISMO:

Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las 4reas competentes, de acuerdo al siguiente
detalleyala documentacuén que se adjunta.

UBICACIONDE LA OBRA  CALLE: (odow ale ¢ la¥e 2515

PROPIETARIO:

é\QOp@a’a‘Jﬁ\/& 15 de ey

OCUPANTE:

@C}M (AN ST _So‘:»e '%Q/«\_ge/v——m;}w

PROFESIONAL ACTUANTE: " o5 0 elz Vel Ale (ewdic  RPCN: / 4E
r

B
i A

NOMENCLATURA CATASTRAL: Se | Mac. Lo Pese. o

‘\

f

ZONFFICACION: (P "%, e e

N? DE EXPEDIENTE DE OBRA:

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO 5 | LA
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXGEPCION: '\f e ?7(1'/?\«2&?\«; @gvfrvw otz

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N¢ DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

. T 4 H
r FIRMA DE PROPIETAHIO EL PROFESIONAL O TECNICO RESPONSABLE
\

e s e

—-.._.....

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”
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Provincia de Tierre del Fuego
Antartids e islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina
Municipelidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N® 04 /200t

ANEXO |

Documentacion a presentar para la solicitud de pedido de excepcién a los Cédigos de

Planeamiento Urbano y/o Edificacién.

. ”lanilla de pedido de excepcién ( Anexo Il ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus fojas por el profesional o técnico responsable del tramite

exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepcién solicitada.

3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcién.

4- Toda aquella documentacion que ayude a la mejor comprensién de la situacién planteada, (croquis

ir~icativo, fotografias, etc.).

S- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N® 1507). .

“Las lslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son:y seran Argentinos”
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Memora Descriptiva:

Por medio de la presente solicito la excepcion  del articulo del codigo de
planeamiento urbano V.1.3.2 retiro contrafrontal del predio ubicado en la seccion “J”
macizo 105 parcela 02, con zonificacién R3. El cual esta ubicado en un turbal relleno y
la mejor implantacién de ampliaciones edilicias es la parte contrafrontal del mismo,
dado que ya existen antecedentes en la misma manzana sobre la extension de la
excepcion.

Adjunto fotocopias de planos de obra existente, de obra de ampliacion, fotos del

terreno y casas linderas.

)’7"’[" £ L

/924/2_ f-/ 22l LT /C Lz foo77 €
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| SUP.PARCELA

CAMPOSJOSEBENumMN

| DOMICILIO CONDOR DE PLATA N°2515

NIZJMENCLATURA CATASTRAL i R - e ﬁ PLANo
- |PLANO DE AMPLIACION o Tazz
~JUSO PREDOM]NANTE VlVlENDA
- [ PROPIETARIO ‘
: COOPERATIVA 15 DE MAYO
CONTRIBUYENTE -

ESCALA 1;100

" |BRIZUELA DAN JSKDRC
o FIRM%‘ SRl
| DOMICILIS CAYL 48
- |[MAT. MUN.RPC 448 MAT. N° 7612

R PLANO DE ARQU!TECTURA(PLANTAS/CORTES/VISTAS)
ZONIFlCACION D.U. 150 PROPIETARIO .
| - o anf COOF’ARATIVA15D
o 2353837 ' CONTRIBUYENTE < : -
2 S o CAMPOS JOSE BEW—‘E\—%
F O. T 0 48 . | DOMICILIOCALLE CONDOR DE PLATA N° 2515
- CROWION PROYECTO DE OBRA

CONDOR DE PLATA - |

o m LA RAS

) 286,56 M2
- | SUP.EXISTENTE -~ 60,68 M2
| SUP.ACONTRUIR. 78,86 M2
[SUPTOTAL 1365 M2 {BRizUELA DANIEL
~ FIRMA 7
. LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LAOBLIGACION DOMIC O

o ;] PE POSEER PERMISO DEABILITACION

IMAT MU

(RZP 448 MAT. N° 7612
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CUUDEPL\ T WA 1: DE MA\/D\\
.. AMPDS JOSE BENJAMJN

, EONTP!BJ EN

DO LD ZALLE-3IN NOMBRE - _N

PLANO DE'ARQUITECTURA - R 'ESCALA:mob'

ZONIFICALICN - DU 150. . | PROPIETARIO: = o
Sl ‘DN 300" J L COOPERAT[VA S'DF"M"AYO':‘

Vv

/Mgﬁ

o

e

,;\ _;_ R S@// | CoNTRBUYENTE:

DIRECTORTIE RRETECTO

RL

AM. O DANIEL R. NOVAL
. Representante Técnico

RPC.N°220 -

T M.M.0. DANIELR. NO}IAL
Representante Técnico

SUP TERREND e . 20 0L3 34 M2} C.ONSTRUCTOR:;

RPCN°220

SUP A mt‘umo | 2280
SUP. LIBRE o

=

I
~
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- OBLIGADIO: DE 20%8ER DE*(ML:O DE ABILITACION

LA APFOBALIC' DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA

5. De\FucgoA E‘[ “"’a
A

Subsecreraria A€
- Plancamienio
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LINEA MEDIANERA

BERTURAS EN
LENGA DE LA ZONA

CHAPA TRAPEZO!DAL{
PLACA GALVANIZADA , — =/

COLOR INCORFPORADO ~—L
ﬁ __—T—PLACA DE CERRAMIENTO

\ lLINEA MUNICIPAL

VISTA LATERAL
Escala 1:100

{ERA
/
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| EL PF%OFESIONAL SERA EL UNICO RESPONSABLE ANTE QUIEN CORRESPONDA DE
TODAS LAS ESTRUCTURAS Y FUNDACIONES ANTISISMICAS. — |

LINEA MEDIANERA
ILINEA MEDIANERA

ABERTURAS DE
LENGA DE LA ZONA

LACA CEMENTICIA

ZINGUERIA DE— _—VIDIROS SIMPLES
TERMINACION T T iy m
VIDRIOS SIMPLES—_T | : —
PLACA GALVANIZADA——_ v
COLOR INCORPORADO ~ J

\—PUERTA CORREDIZA DE ALUMINIO

FACHADA ARPINTERIA DE ALUMINIO
Escala 1:100

RA

ERA
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http://172.20.0.238/cata stro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.p.

MRS Y Iy

ipaiidad de Yshuniy

it Sudtowdred

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 14/04/2011 10:55:41

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA :

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela UF./u.C.
B [o122 3 0001
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Personas . |Bocumento instrumento Desgripcion Num |Tipo Puerta
Titular COOP.DE VIVIENDA 15 DE MAYO L, OTRO 0 |I-A-7110( CONDOR DE PLATA {2515 |Principal
Contribuyente | CAMPOS JOSE BENJAMIN DNI 16138896 |H-A-7110(

Parcela
Metros Frente 18.00
Superficie Terreno 286.56
Valor Tierra 984.75
Valor de Mejora 24604.83
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO
Exp. Obra
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano -
Plano Mensura
Partida

Observaciones

2]

24 48 K

a6 »
* El Titular de dominio actualizado se deberé consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N°® 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sel

ACLARAGI,@N

Generated with CodeCharge Studio,

Biee 9& e Sonuel®
gt S

14/04/2011 10:56 a.m
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javier.benavente

De: "javier.benavente" <javier.benavente@ushuaia.gov.ar>

Para: "Daniel Alejandro Brizuela" <brizuela_daniel@yahoo.com.ar>
Enviado: Jueves, 14 de Abril de 2011 12:18 p.m.

Asunto: Solicitud de Excepcién - Campos

MMO. Brizuela:

“Con relacién a su pedido de excepci6n en tramite, observamos:
1°) La nomenclatura actual es J-122-01 (J-105-02 era la nomenclatura de origen, ya no esta vigente). No
afecta en nada el tramite, pero hay que considerarlo para futuras presentaciones;

2°) A la fecha no realizé su renovacién anual en el registro de profesionales (RPC - Obras Privadas). Esto sf
es imprescindible para poder avanzar.
Atte. '

MUNICIPATTDAD DE USHUAIA
Art. Coronado 486 - 1° piso

RR: O i e o focke s ersfi,

o Zan ,af Wﬂaﬂw/ /4 /.V%,WZ/ /%‘

e

St L ‘;sbanismq
Pumicipaiidad de Ushuata
15 ABR 2011

14/04/2011
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Dlretcidn de Urbanisme
iuniclpatidad do Ushuale

14 ABR 2011
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Auantco Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

I‘ijCfud l i

ustuaia 1 1 ENE Z\}}

VISTO el expediente SP N° 07888/2005, del registro de esta Municipalidad;

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la aprobacion ‘del proyecto parcelario para la
urbanizacion denominada “COOPERATIVA 15 de MAYOQ", bajo los términos impuestos por
el Codigo de Planeamiento Urbano vigente, en su articulo 1V.4.7., modificado por
Ordenanza Municipal N° 2204, en lo que se refiere a “Parcelas de Interés Social’

Que la noma mencionada, establece las condiciones que debe cumplir una
eventual urbanizacién para poder ser subdividida en parcelas de tales caracteristicas

Que ello implica la creacién de parcelas de dimensiones y superﬁcigs faenores a las
determinadas para la zonificacion que las contiene. '

Que la Profesional a cargo del proyecto ha presentado el Informe Técnico
correspondiente, solicitando se aplique el articulo IV.4.7. del Codigo de’Planeamiento
Urbano para el pr@yecto de urbanizacion presentado y visado oportunamente, a realizarse
en la parcela rural denomlnada catastralmente como J- 1000- 2GR.

Que se ha venﬂcado el cumplimiento de las condiciones requeridas por la normativa
mencionada, segun lo vertldo mediante Informe D.U. N° 58/2005, emitido por la Direccidn
de Urbanismo de la Municipalidad.

Que el parcelamiento debe reglamentarse por Decreto Municipal, “Ad Referéndum”
del Concejo Deliberante. '

Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado del presente acto
administrativo, conforme lo establecido en el articulo 152° incisos 1) y 32) de la Carta
Organica Municipal.

Por ello: _

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA
ARTICULO 1°.- Aprobar “Ad Referéndum” del Concejo Deliberante, los indicadores
urbanisticos que corren agregados al presente COmMO Anexo |, para el proyecto de
urbanizacion denominado “COOPERATIVA 15 DE MAYO" ejecutado sobre la parcela
rural denominada catastralmente como J- 1000- 2GAR, auto?dase la creacion de

Parcelas de Interes Social, segin anteproyecto visado gon fgcha veinticuatro (24) de

septiembre de 2001, cuyo plano se adjunta y forma parte
ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de
archivar. R

i

DECRETQ/'T’\AUI\%!CIPAE\N‘LQS Q _/2006.

%& ‘ll $
/ I a e 7
R ¥ el *Mhn

"Les islasMalvinss, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos CBati
. L =uhiicos
Jshuaia

presente COmMo Anexo Il

Municipalidad de Ushuaia y
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Provincia de Tierra del Fuego
Antarida ¢ lsias del Adanteo Sur
Republice Argenting
Municipahdad de Ushuaia

ANEXO I ~ INDICADORES URBANISTICOS

* Parcela Minima: La que surja del proyecto de subdivision a ser aprobado vy
registrado mediante plano de mensura correspondiente.

* Retiros: Frontal 3.00m
Lateral no

Contrafrontal S/ Cap V.3 Espacio libre de Macizo, de aplicacién asimnégo a R2.

« F.O.S. 0.70 , .
F.O.T. 1.40 ' -
Altura Maxima 8.00 m.

Plano Limite altura max: 12.00m.

& « DN: 300 hab/ha
DU: 15G hab/ha
5

Usos: se establecen los usos correspondientes a la Zopficacion R3 “Residencial
densida j

3

R
2
i
w
o

i i an Argentinos”
*-3S 'sigs Maivinas, Georgias y Sandwich del Sury Los nglos‘Contmemales. son y seran Argel
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ARTICULO 1°.- RATIFICAR los términos del Decreto Municipal 69/2006 de fecha 11 de
enero de 2006, mediante el cual se aprueban los indicadores urbanisticos para el proyecto
de urbanizacién denominado "COOPERATIVA 15 DE MAYO" ejecutado sobre la parcela
rural denominada catastralmente como seccién “J°, macizo 1000 - 2GAR, autorizandose la
creacion- de Parcelas de Interés Social, segliin anteproyecto visade con fecha 24 de
septiembre de 2001.

ARTICULO 2°- Registrese. Dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién vy
o ARCHIVESE -

RESOLUCION C.D. N° 145 /2006~
2
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA: 17/05/2006.-

AN A oL
Jam. e e
RICARDOD J. DAS NEVES ROSA
Secretaric
Concejo Deiiberants

FR AR RIS g
YARREUH RIS
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ORDENANZA:

ARTICULO 1°.- MODIFICASE e Articulo V.1.3.1. - DETERMINACION DEL ESPACIO

LIBRE DEL MACIZO - del Anexo | de la Ordenanza Municipal N° 21 39 del Codxgo de

Planeamiento Urbano, el que quedara red&ctado ﬁeﬂa slgunente manera:’

"V.1.3.1. DETERMINAGION:BEL ESPAG;@E RE £ .
El poroentaje de espaclo [ibre se dléﬁ'lk}Ulré dentro de cada parcela, en Ja
forma que. et presyectusta censudere mas apropiada de acuerdo al proyecto a
las condiciones. de habitabilidad mas convenientes y a las existencias, si las
hubiera, y segin el F.Q.S. requerido para cada zonifi cacxon_ en el Capitulo VI -
ZONIFICACION - debiéndose mantener en Planta Alta uni retiro minimo de 4
s;m_etros desde la Linea Divisoria Contrafrontal. En Planta Baja, sobre €l retiro
contrafrontal se’pemniitird una Altura Maxima de Construcc:on de 4,80 metros.
El presente Articulo sera de aplicacion para las zonifi cacuones CE - CE1-R1
YR2, yse deberén respetar los indicadores urbanisticos de cada zonificacion”

ARTICULO 2°- INCORPORASE el Articulo V.1.3.2. al Capitulo V - NORMAS

GENERALES SOBRE TEJIDO URBANO - Anexo | de la Ordenanza Municipal N° 2139 del

Cdédigo de Planeamnento Urbano, el siguiente texto:

"V.1.3.2. RETIRO CONTRAFRONTAL ENTRE MUROS DIVISORIOS EXISTENTES
Cuando un predio cuente con dos o mas construcc:ones sobre lo<
d:vnsorjps de predios pertenecientes a Parcelas Linderas ya wnsirmdas_m_
el Re.ti’,ro Contrafrontal Obligatorio y que cuenten éstas con yna altura superior

a la permitida (4,80 metros), se permitid construir sqbre la superficie
establecida para este retiro superponiendo su propio muro, divisorio con los
existentes, hasta una altura maxima de 7,20 metros y hasta una superficie que
no supere el CINCUENTA POR CIENTO (50%) de la superficie requerida

como Retiro Contrafrontal en Planta Alta. 3

El presente Articulo sera de aplicacién para las zonificaciones CE - CE1 Ry

= _:W

R2 y se deberan respetar los mdlcadores urbanisticos de cada zonificacion™
ARTICULO 3°- MODIFICANSE los Articulos VII21 (R1: RESIDENCIAL DENSIDAD
MEDIA), ViL.2.2. (R2: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDINBAJA), VIL2.5..,'((.3E. CENTRAL)

y VIL.2.6. (CE1: CENTRAL MICROCENTRO) del Anexo | de la Ordengnza Municipal N*
2139, del Codigo ae Planeamiento Urbano, de acuerdo a las Hojas de Zonas que for-

-

N



man parte de la presente como Anexos |, Il 1l yiv.
ARTICULO 4°.- ABROGASE la Ordenanza Municipal N°@6#g#

ARTICULO 5°.- Registrese. Pase al Debartamento Ejecutivo para su promulgacién, dese
al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE .-

s
=

ORDENANZA MUNICIPAL N° 2680 -
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA: 28/07/2004 -

o f}\o)‘u"}'ﬁ’?

Jam. %gf)
RICARDO J. DAS NEVES ROSA

- Secretario
Concejo Deliberante

i3

’ |
< | .
: 932104
- ARULGRCION NO—

WECRETO DE PROW

5

(o83
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: J-122-01.-
Propietario: CAMPOS, José.-

Sr. DIRECTOR DE URBANISMO:

Me dirijo a usted con relacion al Expediente DU-
2808/2011 (Expediente de obra 495/2005) mediante el cual se tramita por parte del M.M.O.
Daniel Alejandro Brizuela- R.P.C. N° 448 en su caricter de Técnico Responsable, la
solicitud de excepcion al cumplimiento del Retiro Contrafrontal establecido para la zona,
para la obra sita en el predio identificado catastralmente como Seccién J — macizo 122 ~
Parcela 01, propiedad de CAMPQOS, José.-

Sobre el anteproyecto presentado (ver fojas 7 del Expediente DU 2808/2011): El
Técnico actuante plantea una ampliacién de la vivienda original, cuya implantacion
se desarrolia ocupando el retiro contrafrontal en Planta Baja y en Planta Alta, hasta
una altura de 6,80 metros (distancia no acotada en los planos presentados). De esta
manera, el anteproyecto no cumple con los indicadores urbanisticos
establecidos para la zona en la que se implantaria la edificacién ya que su altura
sobre el contrafrente supera la maxima permitida de 4.80 m..-

Habiéndose efectuado un analisis de lo solicitado por el Técnico actuante,
corresponde en primer lugar establecer la zonificaciéon , que para esta parcela es
segun el Plano de Zonificacién del Cédigo de Planeamiento Urbano: “Parcelas de
Interés Social- Urbanizaciéon 15 de Mayo” , indicadores urbanisticos establecidos
mediante Decreto Municipal N° 069/2006.-

INDICADORES URBANISTICOS — PARCELAS DE INTERES SOCIAL
URBANIZACION 15 DE MAYO (D.M N° 069/2006)

PARCELA MINIMA:La que surja del RETIROS: F.OS 0.70
plano de subdivision FRONTAL: 3.00m F.O.T 1.40
LATERAL: no ALTURA MAXIMA S/L.E: 8.00 m
CONTRAFRONTAL : §/Cap V.3, PLANO LIMITE ALTURA MAX.: 12.00 m
Espacio libre de Macizo, asimilado a R2

£

\
]
“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos” /&
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

En el Decreto Municipal N° 069/2006, en cuanto al Retiro Contrafrontal, se

establece que corresponde aplicar el Capitulo V.3 RETIROS, de aplicacion asimilado
aR2.- '

En éste Capitulo, el Articulo V.1.3.1. DETERMINACION DEL ESPACIO LIBRE

DEL MACIZO, establece que: “El porcentaje de espacio libre se distribuira dentro de

cada parcela, en la forma que el proyectista considere mas apropiada de acuerdo al
proyecto, a las condiciones de habitabilidad mas convenientes y a las existencias, si
las hubiera, y segln el F.O.S. requerido para cada zonificacién en el Capitulo VII -
ZONIFICACION - debiéndose mantener en Planta Alta un retiro minimo de 4 metros
desde la Linea Divisoria Contrafrontal. En Planta Baja, sobre el retiro contrafrontal,
se permitirA una Altura Méaxima de Construccion de 4,80 metros. El presente
Articulo sera de aplicacion para las zonificaciones CE — CE1 — R1 y R2, y se
deberan respetar los indicadores urbanisticos de cada zonificacion"
El Técnico actuante expone que: la Parcela esta ubicada en un turbal relleno
y que la mejor implantacién de ampliaciones edilicias es en el contrafrente de la
misma, dado que ya existen antecedentes en la misma manzana sobre la extension
de la excepcion.-
Efectuada una inspeccién ocular en el sitio, se pudo constatar que:
a) La Parcela 1 del Macizo 122, tiene implantada solo la vivienda original (ver
fotos).-
En la Direcciéon de Obras Privadas la documentacion de la Parcela 1 del Macizo 122
de la Seccién J, consta de los Planos de obra nueva Aprobados, vinculados a la
totalidad del proyecto de la Cooperativa 15 de Mayo.-
b) La Parcela 2 del Macizo 122, efectivamente es la tnica del macizo q

el retiro contrafrontal en dos niveles (ver fotos).-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”



547 - 25/32

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

VISTA FRENTE PARCELA J-122-1 VISTA FRENTE AMBAS PARCELA

VISTA LATERAL PARCELA J-122-1 VISTA LATERAL PARCELA J-122-2

En funcién de éste antecedente se solicité a la Direcciéon de Obras Privadas la
documentacién de la Parcela 2 del Macizo 122 de la Secci6n J, donde se constatd
que esta propiedad cuenta con un Plano de Empadronamiento Visado como Obra
Antirreglamentaria el dia 11/12/2008 (ver fojas 7 del Expte. 1072/2008), en el que se
declaraba la ampliacion en planta baja (32,48 m2) y en planta alta (32,48 m2) por un
total de 64,96 m2. Esta ampliacion efectivamente ocupa el retiro contrafrontal
superando la altura autorizada por el Cédigo de Planeamiento Urbano, pero no fue
ejecutada con permiso municipal, por lo que no puede considerars

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sury los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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antecedente valido.-

Conclusion: Teniendo presente lo analizado precedentemente y que no es conve-
niente ocupar el Retiro Contrafrontal ya que éste integra el Espacio Urbano, que ga-
rantiza buenas condiciones de habitabilidad en funcién de requerimientos ambienta-
les de iluminacién, ventilacién, asoleamiento, acustica, privacidad, angulo de visién
de cielo, visuales exteriores, vegetacion y otros elementos coadyuvantes del sa-
neamiento ambiental, sumado a que no hay razones técnicas que justifiquen exten-
der la excepcion solicitada (por citar un ejemplo, no se acompafa estudio de suelo
alguno que corrobore lo manifestado por el técnico en su presentacion), este Depar-
tamento considera que corresponde al solicitante adecuar el anteproyecto, con-
forme a los parametros establecidos en los Cédigos de Edificacion y Planeamiento
Urbano.-

Sin mas elevo a Usted para su evaluacion.-

INFORME Dpto. EyN.N° 23 11
Ushuaia, 02 JUN 2011

Depto. Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia
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Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.

Acta N° 139

Fecha de Sesién: 24/06/2011 Lugar; Municipalidad de Ushuaia

1. Expedlente DU-2242/2011. “Q-3D-14 / BERNACHEA s/excepciéon al CPU — Indicadores
Urbamstlcos”.

Consideraciones previas
Propietario: Municipalidad de Ushuaia
- Adjudicatario: BERNACHEA MARIA SARA
Profesional Actuante: MMO Valdez Maria Inés
- Nomenclatura Catastral: Q-3D-14 (Los Alakalufes.II)
Zonificacién: indicadores s/Ordenanza Municipal N° 3502,
La urbanizacion Alakalufes II se destaca por ser un 4rea de vivienda de baja densidad con traza

de Barrio Parque con caracteristicas de tejido abierto, cuyo objetivo es preservar parte del paisaje
natural en cada parcela

Solicitud de excepcién sobre los s1gu1entes indicadores; .
' =1 FOS de proyecto: 0,55 (FOS méx permitido: 0,40)

* FOT de proyecto: 0,85 (FOT méx permitido: 0,50)

* Retiro Frontal de proyecto: 1,70m (retiro frontal exigido: 3m) : '
b = iiRetiro Lateral de proyecto: SE-1,5m, NE-1,18m (retiro lateral exigido: 3m)
i s Retiro Contrafrontal de proyecto: 3m (rctlro contrafrontal exigido: 4m)

' No cumple con los siguientes articulos del Codigo de Edificacion:
r..®  Articulo III.11.1: Vista a predios linderos entre unidades independientes
.= Articulo III.14.1: Construcciones en madera — Caracteristicas de los edificios totalmente
i\ enmadera
No cumple con los siguientes articulos del CPU:
ho,.®  Articulo V.2.4: Espacio Urbano

No se exponen ﬁmdamentos técnicos que Justxﬁquen el pedldo de excepcion.

Propuesta' ' D
Conforme a la presentacxon realizada y a las actuacmnes obrantes enel expte amba mencxonado
corresponde destacar que el proyecto planteado no-puede ni podra adecuarse a la parcela en la
que se pretende construir, asi como tampoco a las densidades proyectadas para el barrio Alklufes
II, puede deducirse que forzosamente se pretende implantar una vivienda que no fue proyectada
para la parcela que nos ocupa. Se recomienda no dar lugar al pedido de excepcidn, asiendo
especial: hincapié¢ a.que-el proyecto generara-un. antecedente no deseable desde; ¢l punto de vista
urbano en un barno que.recién inicia su consolidagién. .. ... . SORTIEES

Ny s :

Convalidan:

Los presentes.

. Expediente DU-3429/2011. “F-5-2 BENEDETTATU s/excepcié

Consxderaclones previas

Propletano YUDA WOLFF REISS SRL .
Sohcltante de la excepcion: CORADIR SA -
' Profesional Actuante: MMO Alejandro Torrelli - - .
fndustrla Fabricacion / embalaje de decodlﬁcadores para TV por cable sate}i
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Zonificacién: MR - Mixto Residencial

Actualmente por error la parcela se encuentra zonificada como Proyectos Especiales, pero en el

Concejo Deliberante se encuentra en tratamiento el proyecto de Ordenanza de cambio de
zonificacién a Mixto Residencial.

El uso “Armado de componentes electrénicos” no esta permitido en la zonificacién MR

Propuesta

Dado que se trata de un emprendxmlento de mediana escala, implantado en una zona en la que -
existen actividades industriales, se recomienda autorizar el uso, dando curso al proyecto de
Ordenanza que se adjunta.

No obstante ello, se debera dar cumplimiento a todas las normas de seguridad provinciales y/o
nacionales que regulan la actividad, como asi también lo exigido por el 4rea técnica de bomberos

Convalidan: los presentes.

Se incorpora a la sesién Gabriel GARCIA

Expediente DU-5652/2010. “F-87 y 88 Municipalidad de Ushuaia s/convenio de uso y
custodia sobre Pasaje Peatonal”.

El Concejo Deliberante remite Minuta de Comunicaciéon N° 06/2010, dada en Sesion Ordinaria de
fecha 17/03/2010, solicitando al DEM contemple la factibilidad de realizar un Convenio de
Gustodia con los vecinos colindantes al Pasaje Peatonal entre los Macizos F-87 y F-88.

No existen motivos técnicos que impidan hacer lugar a lo solicitado por los vecinos

Consideraciones previas

El Departamento de Proyectos Urbanos de la Direccion de Urbanismo Municipal ha efectuado el
analisis pormenorizado del tema, entendiendo que no existen motivos técnicos que impidan hacer
lugar a lo solicitado por los vecinos.

Por tratarse de un espacio publico, el Concejo Deliberante debe autorizar la firma de los
convenios mediante ordenanza especifica

Propuesta
Dar curso al Proyecto de Ordenanza que se acompafia.

Convalidan: los presentes.

Se incorpora a la sesion Glenda Mariangeles LEMOS

iﬂxpediente DU-2808/2011. “J-122-01 — CAMPOS José s/excepcion CPU - retiro frontal”.

Consideraciones previas
Propietario: COOPERATIVA DE VIVIENDAS 15 DE MAYO
Contribuyente: Campos José Benjamin

Profesional Actuante: MMO Daniel Brizuela

Nomenclatura Catastral: J-122-01 .
Zonificacion: Parcelas de interés social — Urbanizacion 15 de Mayp
El técnico actuante plantea una ampliacion de la viviendp origi
desarrolla ocupando el retiro contrafrontal en planta baja yplanta 3
metros (max permitido: 4,80m)

nuya implantacion se
e hasta una altura de 6,80

Propuesta 4 )
En v1rtud a que no existen razones técnicas que _]ust i quen extender la exce ¢idn solicitada, ya

s\viable ad ||iisﬁ?yecto a la normativa vigente;s€ recomienda no daj curso a la misma.
C 2 ﬁ 0 .- AN
vinas, Georgias y Sdndwich del Sufsorry serdn Argentinas.
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Convalidan: los presentes.

S. Expediente DU-4031/2011. “G-18-04 — CREMADES Marcelo s/excepcion CPU - Usos
Permitidos”.

Consideraciones previas

Propietario: CREMADES MARCELO OSVALDO

Profesional Actuante: Arq. Andrés Ibarlucia

Nomenclatura Catastral: G-18-4

Zonificacion: MR1 — Distrito Mixto Residencial 1

Solicita excepcion respecto uso no permitido: Armado de componentes electrénicos

Propuesta
Entendiendo que el uso solicitado implicaria un menor grado de molestia en comparacién con

otras actividades que estan permitidas en la zona, se recomienda autorizar el uso
Se adjunta Proyecto de Ordenanza

Convalidan: Los presentes

6. Expediente DU-3778/2011. “J-36-01 GANCEDO S.A. s/autorizacién uso: Depésito de
materiales, herramientas, ttiles y miquinas viales”.
0
Consideraciones previas
Propietario: JUAN FELIPE GANCEDO SA
Profesional Actuante: Ing. Andrés Gancedo
Nomenclatura Catastral: J-36-1
Zonificacién: PE — Distrito de Proyectos Especiales
Superficie de parcela: 16.855,71 m2 o e e
Se solicita autorizacion para el uso Deposito de materiales, herramientas, utiles y maquinas
viales, en la obra cuyo empadronamiento se encuentra en tramite

Propuesta 1

Tomando en cuenta la superficie de la parcela y las caracteristicas de la edificacion, que no
genera conflictos a su entorno inmediato, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza,
autorizando el uso en forma provisoria por un plazo de dos (2) afios (hasta tanto se definan las
caracteristicas que tendra la zona), y asignar los indicadores urbanisticos que surgen de lo
dgclarado en el expediente de obra. '

Convalidan: ORDONEZ Rodolfo; ROLANDO Jorge, PRIETO Luis Ratl.
Propuesta 2
4/ No hacer lugar a la solicitud de excepcion por considerar que el uso solicitado no se corresponde

con el caracter que se esta desarrollando en la zona, afectando las visuales sobre el entorno del
acceso al Parque Nacional.

( Convalidan: CASIMIRO Victor; EBARLIN, Mgz

¢ incorpora a la sesion-Waiter Py 9 1B
. : : Z !

<)
@ gias y'Sandwich del Sur son y Sétan Argentinas.
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7. Expediente DU-4169/2011. “C-14-04 CAPPELLO Jorge s/ excepcion al CPU - FOS,
Espacio libre de macizo, luminacién y Ventilacién”.

Consideraciones previas:
Propietario: CAPPELLO JORGA JUAN
Profesional Actuante: MMO Calder6n Maria A.
Nomenclatura Catastral: C-14-04
Zonificacion: CE - Central.
Se solicita excepcion a los siguientes articulos del CPU
* Articulo VIL.1.2.2.1: FOS de proyecto 0,98 (max permitido: 0,80)
* Articulo V.1.3.1.: Determinacién del espacio libre de macizo (ocupacion parcial del retiro
contrafrontal con una superficie de 0,377 m2)
Articulo VL5.2.; Altura minima. El propietario se compromete a desmontar el cielorraso
existente y llevarlo a 2,40m, por lo que no corresponderia la excepcion.
Se solicita excepcion a los siguientes articulos del Cédigo de Edificacién:
* Articulo IT1.8.1.1: Iluminacién de locales de primera clase. Solicita iluminar un local
oficina en forma cenital y ventilar por medios mecénicos.

Propuesta 1

Dar curso al proyecto de ordenanza que se acompafia, condicionada a:

1. Tengan validez mientras se mantenga la actual habilitacion

2. Presentar un proyecto de renovacion de aire en el local oficina aprobado por el area técnica

.. competente.

3. Se proceda a desmontar el cielorraso del local oficina, y se ubique a altura reglamentaria

4. Presente informe final de prevencion contra incendios, aprobado por el 4rea técnica de
bomberos, por la superficie declarada en el empadronamiento.

Convalidan: CASIMIRO Victor;, DALPIAZ Walter, EBARLIN, Mario Alfredo; FELCARO
Jorgelina, GOMEZ Maria Eugenia, ORDONEZ Rodolfo; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO
Jorge; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa; PRIETO Luis, LOPEZ MORENO Jorge, LEMOS
‘Glenda.

Propuesta 2

No dar curso a la solicitud planteada.

Convalidan: CABIGLIA Miguel, GARCIA Gabriel.
Se incorpora a la sesion Federico TRACHCEL.

8. Expediente DU-4431/2011. “G-03-9i (NEW SAN S.A.) s/autorizacién de uso”.
éonsideraciones previas:
Propietario: PASTORIZA, recientemente adquirida por la firma NEW SAN S.A

Profesional Actuante: Arq. Ansaldo Carlos
Superficie: 141.439,05 m2

.
/” Nomenclatura Catastral: G-3-9i .
Esta parcela surge de la mensura del Remanente 9f, el cual fue visado conla condicién de que

un proyecto que
contemplara la integracion de la parcela a la trama urbana.
Zonificacion: PE - Proyectos Especiales. Los proyectos en eSta zonifjg§eion se reglamentan ad
referéndum del Concejo Deliberante _

jy/( Proyecto: Centro logistico y residencial

Propuesta 1 ‘ d o '
Se recomienda autorizar el uso por un plazo imo de seis-meses, tiempo en el cual debera
@ reali dst

rla %royecto urbano mplimiento a lo gstdblecido en e] CPU, |
Las Islgf inas, Georgias y"Sandwich del Sur Argentinla¥.
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capitulo IV, “Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos”, condicionando la reovacién del uso
solicitado a la aprobacién del proyecto urbano del sector.
Se adjunta proyecto de Ordenanza

Convalidan: CASIMIRO Victor; DALPIAZ Walter; EBARLIN, Mario Alfredo; FELCARO

Jorgelina; GOMEZ Maria Eugenia; ORDONEZ Rodolfo; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO
Jorge; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa; PRIETO Luis, LOPEZ MORENO Jorge.

Propuesta 2:
No dar curso a lo solicitado, debiendo presentar proyecto urbano del sector.

Convalidan: CABIGLIA Miguel, GARCIA Gabriel, LEMOS Glenda, TRACHCEL Federico.

Coordfn:;cién: GOMEZ Maria Eugenia |

| Secretéiri;de Actas: CARDENAS Lidia del Carmen
En repreSentacién del Departamento Ejecutivo:
CAS]M]RO Victor; DALPIAZ Walter; EBARLIN, Mario Alfredo; FELCARO Jorgelina; GOMEZ

Maria Eugenia;, ORDONEZ Rodolfo; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge; TRIFILIO Silvia
Graciela Elisa; PRIETO Luis.

En representacion del Concejo Deliberante;

CAVIGLIA Miguel Atilio, LEMOS PEREYRA Glenda Mariéngeles; GARCIA Gabriel; LOPEZ
MORENO Jorge.

|
USHUAIA, 24 de Junio de 2011.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y ser{m_ Argentinas.
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