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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Z9 8 :
NV v
NOTA N2 . - J2011
LETRA: MUN. U.eeccrmcmmremnen
A
CONCE.JC DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS
Focha: £ 1 44§ He L35
430 Fojes;_| & Ref: Expte:DU-7403-2011, "C-20a-2b, Intevu Xill-
Nume“-:e — VEREIRT Municipalidad de Ushuaia s/ cambio de zonificacién”.
Expte. |
G{m. Ty flasifif [i‘s}':‘ i _f;
Recibidor_| = (LU ]
I
i

USHUAIA, § § MOV 2075

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a usted y por su intermedio a los demés Ediles que
integran ese Cuerpo Deliberativo, con el objeto de elevar Expediente N2 DU-
7403-2011, ”C-20a-2b, Intevu XIII- Municipalidad de Ushuaia s/ cambio de
zonificacién”, con informe de la Direccién de Urbanismo, Acta N2 141/2011 del
Consejo de Planeamiento Urbano de fecha 07/10/2011 y Proyecto de Ordenanza,

para su tratamiento.
Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para saludario a

Usted y a los demds integrantes de ese Cuerpo, con mi mayor consideracién.

PRESIDENTE DEL CONSEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

n. Damisn DE MARCO

S. / D.

&
3

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentings.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: MODIFICASE el plano de zonificacion del Cédigo de Planeamiento

Urbano vigente (Ordenanza Municipal 2139) de acuerdo al planteo formulado en e

croquis adjunto que corre agregado a la presente como Anexo |.

ARTICULO 2°: Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promuigacion,
_dese &l Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE,

“Las Isles Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur v los Hielos Confinentales, son y seran Argentinos”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 007403 2011
LETRA NUMERO ARNQO
% FRCHA: 03/10/2011
! INICIADOR: Dpireccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: C-202A2B° INTEVU XIII - MUNICIPALIDAD DE.

USHUAIA S/ CAMBIO DE ZONIFICACION.

TEMA: (48)Proyectos de ordenanza municipal

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00




974 - 5/18 PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN° 135/11.
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 03 de octubre de 2011

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-7483/2011, de
acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — S.S.P. v P.U.
TEMA:

(48) Proyecto de Ordenanza Municipal.
ASUNTO:

C-20A-B° INTEVU XIII. Municipalidad de Ushuaia s/cambio de zonificacién.

=
Arg. Guillermo Rati BENAVERTE ...
Jefe Deplo. Estudice v MNommaz
| A Cnireccién de Urbanismo
S o Muricipaiidad de Ushuala

/

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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Municipalidad de Ushuaia
Dlrewcidn de Sistemas de Informacion Catasirad

. RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 27/09/2011 10:22:44

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA
— o=

‘Letra Macizo

__Personas relacionadas a Ia Parcela Direcciones
4 Porsonms 8 Deserinaio T
P (Qescrlocion _ [um [Tipo Puera

Observaciones

o El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad
- fl’nmueble de la Provingia (Art.21-Ley Nac,N°

17801- Ari. 56 Ley Proy, N° 532)

El preséntg': instrumento no tiene validez sin |
i

a firma y sello del funcionario que lo emite:

Arg, Guitlermo Radl BENAVENTE
Jefe Depto, Estudios y Nommas
M Direcoion ce Urbanigmo

o ACHARACION

frg

\

Generated with CodeCharge Siudio.

de ] 27/09/2011 10:23 a.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: C-20A-2.-

Sr. DIRECTOR DE URBANISMO:
Me dirijo a usted con relacién al Expediente DU-7403/2011,
rmediante la cual se plantea el cambio de zonificacién con la correspondiente asignacién de

indicadores urbanisticos para la jurisdiccién del Barrio INTEVU Xiil, situado en la Parcsla 2,
del macizo 20A, de la Seccién C.-

Este barrio es una urbanizacién que construyera el Instituto Territorial de Vivienda vy
Urbanismo (INTEVU) hoy el Instituto Provincial de Vivienda (LR.V), que fuera adjudicado a
los postulantes a vivienda social y bajo el régimen de Propiedad Horizontai (FH.) Ley
Nacional N° 13.512.-

La Parcela esta zonificada en e Codigo de Planeamiento Urbano (Ordenanza
Municipal N° 2139) como PE-Distriic de Proyectos Especiales, estableciendo que:
‘Corresponden a las &reas que constituyen conjunfos urbanos de caracteristicas

.

diferenciales o a las éreas afectadas por el emplazamiento de actividades especificas. La
finalidad de estructurarlas y reglamentar su 4so, ocupacion, subdivisidn del suelo y su
insercion en la estructura urbana, debiénciose reglamentar su ocupacion e infraestructura de
servicio basica de acuerdo a cada proyecio especifico Ad-Referéndum del Concejo
Deliberante”. -
Efectuado un andlisis del sector v su drea de influencia, se sugiers:
a) Que se zonifique el érea con los parédmetros establecidos para R1, por entender gue

s

son los que mejor se ajustarian a la realidad del barrio en cuanio a Densidades,
alturas méximas, F.O.S., FO.T., usos permitidos, etc.-

b) Se propicie la concrecidn de un convenio entre el Instituto Provincial de Vivienda, la
Municipalidad de Ushuaia y los propietarios consorcistas a los efectos de concretar
un frabajo de similares caracteristicas al efectuado para el Rarrio \f@gaﬁes (INTEVU

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich def Sury los Hielos Continentales, son y seran Argen?aé”’/
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalldad de Ushuaia

XIV), donde se generaron parcelas individuales (eliminando el régimen de Propiedad

Horizontal) que permiten a cada propietario disponer de su lote.-

INFORME Dpto_ E.y N. N° &4 /41
Ushuaia, 03 0CT 201

/*“‘“3 y,
72

S Amr Luis Radl Prieto

Depto. Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

/ A, Cudleimo Rl BERAVENTE

Direccitn e Urbaniamo
_Moniclpaligad de Ushuaia

e mi i
1

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sendwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinos

Jafe Depto. ::Sfudrosy NOTmas: —
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: MODIFICASE el plano de zonificacién del Codigo de Planeamient

Urbano vigente (Ordenanza Municipal 2139) de acuerdo al planteo formulado en el
croquis adjunto que corre agregado a la presente como Anexo |.

ARTICULO 2°: Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su premuicamon
dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHEVESE

e

\;-"f!,‘;": i . I'

Arg. Guiliermo kau’ AVERTE .-
Jofe Depto. Estudios v Nomviss

Direcoitn ¢z Urbanismo
. Municipa 'dm de Ustuiaia

i

"Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”
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[Lidia del C. CAPDE\«AQ i iﬁ“ -
Jefe Dpto. Adm ¥y G. Co. EL %, e )
Provincia de Tierra del Fuego ¥Municipalidad de Ushuaie ’-\_\h“ ~ A~
Antértida, ¢ Islas del Atldntico Sur o

Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamiento Urbano

1.

Z.

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)

Acta N° 141

Fecha de Sesion: 07/10/2011 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

Expediente DU-5341/2011. “MORALES Alberto s/ Proyecto de escultura para emplazar en
Espacio Publice”

Consideraciones previas:

Mediante Nota S.S.C.y E. N° 922/10, la Sra. Subsecretaria de Cultura y Educacion Municipal
remite propuesta elaborada por el artista plastico Alberto Morales, referida a la creacion de un
proyecto escultorico denominado “Encuentro Polar — Puerta Antartica — Ushuaia”.

Localizacion propuesta por el artista: frente costero, en el sector denominado Paseo de los
Exploradores Antarticos, montado sobre la via de circulaciéon Prefectura Naval Argentina.

El proyecto, de gran envergadura, estd compuesto por dos arcos cruzados con un desarrollo
aproximado de 20m x 15m x 7m.

La propuesta fue analizada por las Direcciones de Urbanismo, Turismo y Cultura, segun lo

dispuesto en el Decreto Municipal N° 299/2006, reglamentario de la Ordenanza Municipal N°
1642.

Propuesta:

Considerando el impacto paisajistico y visual que la obra propone y su envergadura, se
recomienda evaluar su emplazamiento fuera del frente costero de nuestra ciudad, en un espacio

publico que no involucre al transito vehicular de gran porte. Se sugiere su integracion al proyecto
del Polo Logistico Antartico.

Convalidan:

BENAVENTE Guillermo Raul; CAVIGLIA Miguel Atilio; DALPIAZ Walter Rubén; EBARLIN
Mario Alberto, FELCARO Jorgelma GOMEZ Maria Eugenia; LINARES Miguel Angel;
LOPEZ MORENO Jorge Eduardo; OBREQUE Monica; PRIETO Luis Radl; RIZZO Virginia
Soledad; TRACHCEL Federico Roberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa;

Expediente DU-425/2011. “J-1000-2RR; L. PRETO Y CIA. s/ excepcién TP
Altura Maxima) en compensacién por existencia en ¢l predio de red
infraestructura”.

Consideraciones previas: - _

El Arq. Hugo Picone en caracter de Director Ejecutivo del proyecto de urbanizacién denomn_lado
“Ribera del Pipo”, parcela rural J-1000-2RR (mensura de division en tramite de aprobacion),
plantea la necesidad de compensacion con mayores indicadores urbanisticos para 1a§ parcelas que
surgen del proyecto, debido a que se ha verificado la invasién de servicios de infraestructura
sobre la parcela propiedad de la firma Luciano Preto y Cia. S.C.C.

Zonificacion del area: R3 — Residencial Densidad Baja.

Propuesta 1:

Entendiendo que la propuesta resultaria beneficiosa para los prestadmes de servicio, para el

Municipio y para el propietario de la parcela involucrada, dar qurso al proyecto de Ordenanza

autorizando los nuevos md'cadb(w/cor}mc‘mada a la firma de un convenio con el propietario de
re

renuncia a futuros reclamos sobre el sector invadido.

Vs o
/ YA B/
G &;ﬂUI’I&“\ : 3

Las Islas Malvinas, Georgiag v Sandwich del Sur son y serair
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Provincia de Tierra del Fuego Municipalidad de Ushuale "
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamiento Urbano

Convenir con el propietario de la parcela, la cesion dominial para uso publico (por mensura) del

sector invadido con redes de infraestructura, otorgando en compensacion un aumento en los
indicadores urbanisticos para la nueva parcela.

Convalidan:

BENAVENTE Guillermo Raul: CAVIGLIA Miguel Atilio, DALPIAZ Walter Rubén;
FELCARO Jorgelina; LINARES Miguel Angel; LOPEZ MORENO J orge Eduardo; OBREQUE

Moénica; RIZZO Virginia Soledad; TRACHCEL Federico Roberto: TRIFILIO Silvia Graciela
Elisa.

.Q»)

Expediente DU-6925/2011. “F-48-1a AIMETTA Gustavo s/ excepeién CPU

~ Uso no
permitido”,

Consideraciones previas:

El Sr. Jorge Gustavo AIMETTA, propietario de la parcela F-48-1A, mediante su representante
técnico, Arq. Miguel SAUCEDO, solicita excepcion al Articulo del C.P.U.: VIILI-2 TABLA DE
USOS, COMERCIO MAYORISTA CON DEPOSITO, a los efectos de habilitar sobre la
Avenida Heéroes de Malvinas el comercio Limp-Hogar, en zonificacion R2 — Residencial
Densidad Media/Baja

Del Acta de Correccion N° 2786, de la Direccion de Obras Privadas, se desprende que tampoco
cumple el retiro frontal segin zonificacion

Propuesta 1:

Se aconseja dar curso al proyecto de Ordenanza, autorizando el uso {sin excepcion), y
condicionando el mismo a la evaluacion que las areas competentes del Bjecutivo Municipal
efectaen sobre el desarrollo de la actividad autorizada (lo que comprende acceso desde la ruta,

carga y descarga, y estacionamiento vehicular), y a la posible concrecién de obras de ampliacion
de la Avenida Héroes de Malvinas.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Ratl; DALPIAZ Walter Rubén; EBARLIN Mario
Alberto; FELCARO Jorgelina; GARCIA Gabriel, GOMEZ Maria Eugenia; LINARES Miguel
Angel; LOPEZ MORENO Jorge Eduardo; PRIETO Luis Raul; RIZZO Virginia Soledad;
TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

Propuesta 2:
No dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: CAVIGLIA Miguel Atilio; OBREQUE Ménica, TRACHCEL Federico Roberto.

4. Expediente DU-5406/2011. “D-18-21, LEDESMA Maria Ester s/ excepcién CPU ~ Espacio
libre de Macizo”.

Consideraciones previas: ,

La Sra. Maria Ester LEDESMA, propietaria de la Parcela D-18-21, a través de su representante
técnico, Arq. Roberto CAMIO, solicita excepcion al Articulo del C.P.U.: V.1.3.1. Determinacion
del Espacio Libre de Macizo y ocupacion parcial del Retiro Contrafrontal hasta 1,60 metros por
sobre lo establecido.

~.,

Darryre .
} Fropuesta: Z _ o ’
I En virtud a que el espacio urby tiene como finalidad garantizar buenas condiciones de
~ _—habitabilidad (iluglfin/acién, ventifacion, asoleamiento, acustica., prwacxdad,uvxsua{es exte.rlxores,
ponen razones técnicas que justifiquen el pedido de excepcion, se

etc.), y observ;?do que no se
ajfisma. // ; / / |1
7 jv;
- L o’

aconseja no daf lugar a | ) ) //
. // /{ v
o) V4

v
e
2 /s ’

i\

Convalidn: (
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamiento Urbano
Los presentes.
S. Expegiente DU-7403/2011. “C-20A-2B — INTEVU XHI ~ Municipalidad de Ushuaia s/
cambio de zonificacién”,
Consideraciones previas;
Se trata de una u‘rbanizacién que construyera el Instituto Territorial de Vivienda y Urbanismo,
actu.almente Instituto Provincial de Vivienda, adjudicado bajo el régimen de Propiedad
Horizontal (INTEVU XIII).
La Parcela estd zonificada como Distrito de Proyectos Especiales segin el Codigo de
Planeamiento Urbano.
Sc plantea el cambio de zonificacién con la correspondiente asignacion de indicadores
urbanisticos.
Propuesta:
Se aconseja dar curso al proyecto de Grdenanza, el cual zonifica el 4rea con los parametros
establecidos para R1.
Convalidan:
Los presentes.
6.

Expediente DU-4805/2011. “A-34-13 ROTEMBERG Fabian s/ excepeién CPU (Uso e
Indicadores)”.

Consideraciones previas:

El Sr. Rotenberg, comprador de la parcela A-34-13b, a través de su representante técnico, Ing.
Maria Bugenia Vera, solicita excepcion para efectuar una ampliacion del edificio que funciona
como Salén de Culto, e instalacién de una antena para transmision de FM.

La ampliacion se comenzé a construir en forma clandestina y actualmente la obra se encuentra

paralizada.

Se solicita excepcion a los siguientes puntos:

@ CPU- Art. VIL1.2.2.1. CE CENTRAL — Indicadores urbanisticos:

® FOS max. Permitido= 0.80; solicitado= 1.00 (equivalente a de 97,30 m2 de
exceso en Planta Baja)

® FOT maéx. Permitido= 2.30; solicitado= 2.79 (equivalente a 154,45 m2 en
exceso de superficie cubierta)

® CPU - Art. V.13.1. Determinacién del Espacio Libre de Macizo:

® Se solicita ocupar el Retiro Contrafrontal Obligatorio en todo el ancho de la
parcela;

Se observa que en los niveles inferiores (-5,85 v -2,95) existen locales (oficina, comedor y
cocina) que no cumplen con las normas de habitabilidad;

e CPU - Art. VIIL53. Plantas Transmisoras. Dicho uso no esti permitido para la
zonificacion CE: CENTRAL,

Ordenanza Municipal N° 2185 — Marco regulatorio para la instalacion y funcionamiento
de torres, mastiles o cualquier tipo de estructura para el montaje de antenas de
comunicaciones que superen la altura maxima permitida en el CPU para cada sector del
ejido:

Distancia minima desde la base hasta la Linea Municipal: 7,20 m, proyectada: 5,60
m

Si bien la norma especifica que los predios donde se instalen deberan ser aislados
mediante alamkb limpico, la antena de transmisién se encuentra implantada
sobre el edificio.

e De acuerd,@’/al plafic” aprobado

e
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamicnto Urbano

de la parcela A-35-2A para la sesidn de 15 moédulos. Se observa en |

‘ a actualidad que
dicha parcela no es utilizada para tal fin.

Propuesta:
Dado que no se exponen razones técnicas que justifiquen la excepcion al FOS, FOT y Retiro
Contrafrontal, se recomienda no dar curso al pedido.

Con relacién a la antena, no se cuenta con Ia informacion necesaria para una correcta evaluacion
del impacto que implicaria la localizacién propuesta.

Convalidan: los presentes.

7. Expediente DU-7210/2011. “RAMOS Juan José s/ excepeion Ordenanza Municipal N° 3509
— Antiguo Cementerio Municipal”.

Consideraciones previas:

El Sr. Ramos solicita excepcion para la construccién de un nicho de dos cuerpos en una parcela
ubicada en el Antiguo Cementerio Municipal de la ciudad.

La Ordenanza Municipal N° 3509 prohibe nuevas inhumaciones en el Antiguo Cementerio,
permitiendo solo las de panteones existentes con anterioridad a su promulgacion, siempre y

cuando exista espacio vacante y se irate de parientes del titular dentro del tercer grado de
consanguinidad o segundo por afinidad.

Propuesta:

Se recomienda dar curso a la excepcion solicitada, en lo que se refiere a autorizar una nueva
inhumacion. Los aspectos técnicos (factibilidad de concrecion), deberan ser evaluados por el area
técnica competente del Departamento Ejecutivo Municipal

Convalidan: los presentes.

8. Expediente DU-8233/2009. “H-21-03 CASTRO Gabriel s/ excepeion at CPU”.

Consideraciones previas:
El Sr. CASTRO Gabriel, contribuyente de la parcela de nomenclatura catastral H-21-3, propiedad
del Instituto Provincial de la Vivienda, solicita mediante su representante técnico, MMO Olariaga
Andrea, excepciones al CPU a los efectos de poder concretar la subdivision de la misma.
En la parcela existen dos construcciones pertenecientes a diferentes contribuyentes, las cuales
forman parte de la obra “50 Viviendas Bronzovich” de Monte Gallinero,
Zonificacion: R2 — Residencial Densidad Media Baja.
Se solicita excepcion a los siguientes indicadores urbanisticos:

® Retiro Frontal: 3,00 m

e FOS:0.60

o FOT: 120 o
Mediante Informe Dpto. E. y N. N° 38/2011 el Departamento Estudios y Normas de la Direccion
de Urbanismo efectiia un analisis pormenorizado de la situacion planteada.

Propuesta:
Se aconseja no dar curso al pedido de excepcion.

Convalidan: los presentes.

| Coordinacién: GOMEZ Maria Fugenia. _
N
\' . r
“En representacion del Departay

= / “

—
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Antdrtida, ¢ Islas del Atlantico Sur Jefe Dpto. Adm y G. Co.PU. S

Repiiblica Argentina Municinalidad de Ushugig

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamiento Urbano

BENAVENTE Guillermo Ratl; DALPIAZ Walter Rubén; EBARLIN Mario Alberto; FELCARO
Jorgelina; GOMEZ Maria Eugenia; LINARES Miguel Angel; PRIETO Luis Raul; RIZZO Virginia
Soledad; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa; TRACHCEL Federico Roberto.

En representacién del Concejo Deliberante:

CAVIGLIA Miguel Atilio; LOPEZ MORENO J orge Eduardo; GARCIA Gabriel: OBREQUE Mbnica.

USHUAIA, 07 de Octubre de 2011

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NotaN° 65 /2011
Letra ;: CoPU

USHUAIA, 94 0CT 201

Expte, DU-7493-2611,”C-202-2b, Tntev XIII Mani-
cipalidad de Ushuaia s/ cambie de zonificacian”.

Sr. INTENDENTE:

Me dirijo a usted en relacién al expediente de Ia referencia,
a efecios de elevar a su conocimiento, 1o resuelto por el Consejo de Planeamiento
Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 07 de ociubre de 2011,

A tal {in se adjunta, a la presente, original del expedienie
N° DU-7403-2011,”C-20a-2b, Intevu XIII Municipalidad de Ushuaia s/ cambio de
zonificacién”, con Informe de la Direccidn de Urbanismo N° 41/2011, Acta N°
141 del Consejo de Planeamienio Urbano de fecha 07/10/2011, v Proyecio de
Ordenanza, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente,

N
\\
/
/

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas,
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Municipalidad de Ushuaia
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