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Sr. Damian De Marco

Presidente del Concejo Deliberante
Concejo Deliberante Ushuaia
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De mi mayor Consideracion:

£

Mediante la presente le solicitamos tenga a bien poder
autorizar la excepcion al Articulo n® 8.2 del Capitulo n° VIII del Codigo de
Planeamiento Urbano expresado en la planilla Anexo I, referente al espacio
destinado a estacionamiento exigido en las normas generales del uso del suelo
para la actividad “Centro Médico” del proyecto que se realizara como “Centro
Meédico Centro Empleados de Comercio Ushuaia”, propiedad del Centro
Empleados de Comercio Ushuaia, ubicado en la calle Teuk n° 813 de la ciudad
Ushuaia, sobre la parcela identificada catastralmente como Seccion: D, Macizo:
35, Parcela: 13, zonificada como: COR2. La superficie del lote es de 495,74m?,
la superficie total del edificio es de 443,60m? la superficie en planta baja es de
285,22m?, la superficie de planta alta es de 212,89m?, de este se desprende un
FOS: 0,575 Y FOT: 1,005, también posee una superficie existente de 54,51m>.

Esta solicitud se basa en la necesidad de contar con un
nuevo Centro de Salud y entendiendo que la implantacion del edificio dentro de
la parcela y sumada la topografia del lugar imposibilitan fisicamente contar con
la superficie exigida respecto del 4area destinada a estacionamiento, ya que
nuestro terreno posee un desnivel de mas de 3,00 mts y en su totalidad se
encuentra con un suelo rocoso, por este motivo se complejiza la posibilidad de
construir un subsuelo para ejecutar el estacionamiento requerido, cabe acotar
que en el contrafrente del lote se deja un espacio entre linderos para 2 modulos
de estacionamiento normal mas un modulo para estacionamiento especial dentro
del predio, se adjunta copia de nota 04430 de fecha 28/08/12 presentada al Sr.
Director de Urbanismo en el cual se encuentra el pedido de excepeion y una
memoria descriptiva, a su vez se adjunta copia del certificado con deslinde y
amojonamiento, taquimetria, confeccion de curvas de nivel y relevamiento de
afloramiento rocoso.

Sin més y a la espera de una respuesta favorable, le
saludamos con atenta consideracion.
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DISPOSICION DU, Ne 04/ 200+
ANEXO Ii
. PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION
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Sr, Director de YRBANISMO: '
: Solicito por su intermedio se tramite ia presente solicitud ante las dreas competertes, ds,acuerdo al sigulente
detalle y a la documentacion que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA CALLE: Te=ulk N 242

PROPIETARIO: CENTRO BEMPFADOS e comanaio USHUANA

OCUPANTE: CBNFRo EMRILTADDS IDE CoMELcio USHIAIA

PROFESIONALACTUANTE: CoaBRiel  Cara’a RP.CN% O8R4

NOMENCLATURA CATASTRAL: Sec..=D; Mzo.: 35 ) PARC.T A3

ZONIFICACION: C OR.2

N?DE EXPEDIENTE DEOBRA: 352 /2012

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO o o
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: 8.2 .dol Cap Il $io, s Acesc T

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION . ‘
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: 8.2 de\ Cap I Plonlls Anexo T

N DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLIGITA
N | EXCEPCION:
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Ushuaia, 26 de Agosto de 2012

MEMORIA DESCRIPTIVA

A través de la presente, solicitamos tenga a bien analizar y contemplar
por quién corresponda, la excepcién al Articulo n° 8.2 del Capitulo n°® VIII del Codigo de
Planeamiento Urbano expresado en la planilla Anexo I, referente al espacio_destinado a
estacionamiento exigido en las normas generales del uso del suelo para la actividad “Centro
Médico” del proyecto que se realizard como “Centro Médico Centro Empleados de Comercio
Ushuaia”, propiedad del Centro Empleados de Comercio Ushuaia, ubicado en 1a calle Teuk n° 813
de la ciudad Ushuaia, sobre la parcela identificada catastralmente como Seccién: D, Macizo: 35,
Parcela: 13, zonificada como: COR2.

La superficie del lote es de 495,74m?, la superficie total del edificio es de
443,60m?, la superficie en planta baja es de 285,22m?, la superficie de planta alta es de 212,89m? de
este se desprende un FOS: 0,575 Y FOT: 1,005, también posee una superficie existente de 54,51m2,
Segun se indica en planos adjuntos y en la implantacién del edificio dentro de la parcela y la
topografia del lugar imposibilitan fisicamente contar con la superficie exigida en el acta de
correccion respecto del 4rea destinada a estacionamiento.

El terreno posee un desnivel de mas de 2,00 mts y en su totalidad se
encuentra con un suelo rocoso, por este motivo se complejiza la posibilidad de construir un subsuelo
para ejecutar el estacionamiento requerido, cabe acotar que en el contrafrente del lote se deja un
espacio entre linderos para 2 moédulos de estacionamiento normal mas un modulo para
estacionamiento especial dentro del predio y segtn se indican en planos adjunto.

Teniendo en cuenta el perimetro del predio sobre la parte de linea de
vereda municipal se podrian estacionar aproximadamente 12 méviles ya que el predio es una
esquina y es un sector de la ciudad que se encuentra con poco movimiento vehicular comparado con
la zona central de nuestra ciudad.

Cabe acotar que se realizo un estudio en la zona y en los lotes vecinos
con el fin de buscar algin predio con el cual se pudiera contar para realizar el espacio de
estacionamiento exigido por normas; pero fue negativo ya que en la mayoria de estos se encuentran
ocupados con viviendas unifamiliares y/o colectivas.

Tampoco es viable econémicamente introducir una reforma al proyecto
con el fin de destinar una parte de esta superficie de este a estacionamiento ya que la modulacion de
la estructural y de los elementos estructurales incluyendo la fundicién del edificio demandaria un
gasto dificil de afrontar.

También se deberian tener en cuenta las condiciones de orden funcional
ya que se deberfan readecuar en el proyecto las circulaciones, salida de emergencia y 4reas de
servicio del Centro Médico. Generando una alta inversion econémica y un trastorno a la entidad,
causando esto un perjuicio econémico que podria provocar que el proyecto se torne inviable y por
ello la posibilidad de contar con un nuevo centro de atencién médica para nuestros vecinos.

Creemos que desde el punto de vista urbanistico al desarrollar esta
actividad no generaria trastornos en el normal desarrollo de las actividades existentes en la zona ni
en la vida de nuestros ciudadanos, ya que el sector es principalmente de viviendas unifamiliares y de
muy pocos COmercios, a su vez se encuentra la Avenida Leandro N. Alem con una circulaciéon de
ambas manos y con espacios de estacionamiento en cada una de ellas al igual que la calle Teuk que
posee circulacién en ambos sentidos y con posibilidad de estacionamiento.

Por estos motivos y con el fin de no encarecer el costo del edificio

teniendo en cuenta que esta es una entidad Gremial de Trabajadores y contemplando el beneficio.._

que obtendria la comunidad al poder ampliar los lugares de atencién médica, es que le soficitamos
dicha excepcion. Se adjuntan dos copias de planos de arquitectura y dos copias de plang$ con cortes
y vistas para su posterior anélisis.

Sin més y a la espera de unarespuests vora'“ple, le salydo con atenta

consideracién.

m.m.o, r.p.c. 081
Tel.: 02901-15602506

\ . General
.E.C. Ushuala
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CERTIFICADO DE AMOJONAMIENTO Y DESLINDE

El Agrimensor que suscribe, HORACIO J BURGOS, quﬁigla Noc.2326. con domicillo en Los Arrieros
343 de la ciudad de Ushuaia, CERTIFICA que el dia.#8./98../12.. procedio replantear mediante las
que son de practica en la agrimensura, el predio ubicado en la ciudad de Ushugia, e individualiza—

do por la siguiente nomenclatura catastral: Secc....R...... Macizo...M...... Parcela...}5....... -
Las referencias utilizadas, las mojones colocados y las dimensiones verificadas se indican en la

descripcion grafica que sigue.—
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Referencias:
o ESTACA DE HIERRO CALOCADA

~O——ESTACA—DE-HHERRO—ENCONTRABA—
8 DESIGNACION DE PARCELA

DESIGNACION DE MACIZOS

Ushuaia, 30 de Agosto de 2012.— Agrim.HORAC Ol J

Los Arrierod 343—Ushuaia
noeluc@jnfovia.com.ar
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