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Provingia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atléntico Sur
Republica Argentina “2012 en memoria de los Héroes de Malvinas”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

170
NOTAN° /2012.

LETRA: MUN.U.

USHUAIA, 7.9 NOV 2012

T R WAL

Ref: Expte DU-6509-2012; “D-35-13 - C.E.CU. -

- s/ Estacionamiento — MMO GARCIA, Gabriel.-

Sr. PRESIDENTE:

Me dirijo a usted a los efectos de elevar a su conocimiento y al de los
demas Ediles que integran ese Cuerpo Deliberativo, lo resuelto por el Consejo de

Planeamiento Urbano (Co.P.U.) en sesidn ordinaria de fecha 28 de noviembre de 2012, en
relacion con el expediente administrativo de referencia.

A tal fin se adjunta el expediente mencionado “Ut Supra” donde se

incluye Informe Depto. E. y N. N° 28/2012, Proyecto de Ordenanza y Acta Co.P.U N°
149.

Sin otro particular saludo a Ud. muy atentamente.

SENOR PRESIDENTE

CONCEIJO DELIBERANTE DE USHUAIA
Sr. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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72012 en memoria de los Héroes de Malvinas”

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°- EXCEPTUASE de lo establecido en el Capitulo VIII, Normas
Generales Sobre Uso del Suelo, del Anexo | de la Ordenanza Municipal N° 2139,
para el proyecto a erigirse en la Parcela 13, del Macizo 35 de la Seccion D,
propiedad de Centro Empleados de Comercio Ushuaia, autorizéndose la localizacion
de 5 (cinco) modulos para estacionamiento, en un todo de acuerdo a lo establecido

en el Articulo VIII.1.7. ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS del Cédigo de
Planeamiento Urbano.-

ARTICULO 2°.- REGISTRESE. Remitase al Departamento Ejecutivo Municipal para

su promulgacion, girese al Boletin Oficial Municipal para su publicacion. Cumplido,
ARCHIVESE.-

ORDENANZA MUNICIPAL N° -
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA:

“Las lslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”
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(544
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
CITESE EXPEDIENTE: DU 006509 2012
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 10/09/2012
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: D-35-13 C.E.C.U. s/ Estacionamiento.

MMO. Garcia, Gabriel.
TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO o
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR 2012. En Memoria de los Héroes de Malvinas

=REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
NOTA N° 083 /12

Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.
Ushuaia, 10 de septiembre de 2012

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-6509/2012, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccién de Urbanismo — SSP y PU
TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

D-35-13 CE.C.U. s/ Estacionamiento. MMO. Garcia, Gabriel.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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MUI\HNPAL!DAJ LDE USHUAIA
Div.M.E. v “»,‘:« (3.

NOTAREGISTRADAN® O/(ﬁb{@

Provincie de Tierrs del Fuego ey

Antértida e isias del Atiéntico Sur ‘B y e - .
Repiblica Argenting FECH@ Zb /L RLIEA »yé.é“.

Municipslidad de Ushuala

RECIBIDO POR

DISPOSICION D.U. N* 0/ 200%

ANEXO Il

. PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISMO: g

Solicito por su intermedio se tramite la presents solicitud ante las 4reas competentes, de,acuerdo al siguiente
detalle y a la documentacién que se adjunta.

UBICACIONDELAOBRA  CALLE: T& Ok N ZAS

PROPIETARIO: CENTRO TEMPLEADDS D ComeEreo O\SHU&A

OCUPANTE:  CENTRO EMPLEATLS DE coMERUo DSHUA A

PROFESIONAL ACTUANTE: (CAREIE\L. Garcla RP.CN: OR 4

NOMENCLATURA CATASTRAL: &g .o D/ Mzo .: 35 ;PR s 43

ZONIFICACION: Cow. 2

N° DE EXPEDIENTE DEOBRA: ‘D52 /zoni 2

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO . . e -
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: ©.2 -de) Gee NI  Planille Anexo 1

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: 8.2 ded Cop Tl Tianiia Anexo L

.| Ne DE ORéENANZA ALA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION . E—

- I
. i
s H ‘
kY
3 1

FIRMA DEL PROPI AﬁrebloM GARCIA
Sec. General

C.E:C. Ushuaia

AL O TECNICO RESPONSABLE
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Ushuaia, 26 de Agosto de 2012
MEMORIA DESCRIPTIVA

A traves de la presente, solicitamos tenga a bien analizar y contemplar
por quién corresponda, la excepcion al Articulo n° 8.2 del Capitulo n® VIII del Codigo de
Planeamiento Urbano expresado en la planilla Anexo I, referente al espacio destinado a
estacionamiento exigido en las normas generales del uso del suelo para la actividad “Centro
Médico” del proyecto que se realizara como “Centro Médico Centro Empleados de Comercio
Ushuaia”, propiedad del Centro Empleados de Comercio Ushuaia, ubicado en la calle Teuk n° 813
de la ciudad Ushuaia, sobre la parcela identificada catastralmente como Seccién: D, Macizo: 35,
Parcela: 13, zonificada como: COR2.

La superficie del lote es de 495,74m?, la superficie total del edificio es de
443,60m?, la superficie en planta baja es de 285,22m? la superficie de planta alta es de 212,89m?, de
este se desprende un FOS: 0,575 Y FOT: 1,005, también posee una superficie existente de 54,51m2
Segln se indica en planos adjuntos y en la implantacién del edificio dentro de la parcela y la
topografia del lugar imposibilitan fisicamente contar con la superficie exigida en el acta de
correccion respecto del drea destinada a estacionamiento.

El terreno posee un desnivel de mas de 2,00 mts y en su totalidad se
encuentra con un suelo rocoso, por este motivo se complejiza la posibilidad de construir un subsuelo
para ejecutar el estacionamiento requerido, cabe acotar que en el contrafrente del lote sc deja un
espacio entre linderos para 2 moédulos de estacionamiento normal mas un modulo para
estacionamiento especial dentro del predio y segiin se indican en planos adjunto.

Teniendo en cuenta el perimetro del predio sobre la parte de linea de
vereda municipal se podrian estacionar aproximadamente 12 méviles ya que el predio es una
esquina y es un sector de la ciudad que se encuentra con poco movimiento vehicular comparado con
la zona central de nuestra ciudad.

Cabe acotar que se realizo un estudio en la zona y en los lotes vecinos
con el fin de buscar algin predio con el cual se pudiera contar para realizar el espacio de
estacionamiento exigido por normas; pero fue negativo ya que en la mayoria de estos se encuentran
ocupados con viviendas unifamiliares y/o colectivas.

Tampoco es viable econdmicamente introducir una reforma al proyecto
con el fin de destinar una parte de esta superficie de este a estacionamiento ya que la modulacién de
la estructural y de los elementos estructurales incluyendo la fundicion del edificio demandaria un
gasto dificil de afrontar.

También se deberian tener en cuenta las condiciones de orden funcional
ya que se deberian readecuar en el proyecto las circulaciones, salida de emergencia y éreas de
servicio del Centro Médico. Generando una alta inversion econémica y un trastorno a la entidad,
causando esto un perjuicio econdémico que podria provocar que el proyecto se torne inviable y por
ello la posibilidad de contar con un nuevo centro de atencién médica para nuestros vecinos.

Creemos que desde el punto de vista urbanistico al desarrollar esta
actividad no generaria trastornos en el normal desarrollo de las actividades existentes en la zona ni
en la vida de nuestros ciudadanos, ya que el sector es principalmente de viviendas unifamiliares y de
muy pocos comercios, a su vez se encuentra la Avenida Leandro N. Alem con una circulacién de
ambas manos y con espacios de estacionamiento en cada una de ellas al igual que la calle Teuk que
posee circulacién en ambos sentidos y con posibilidad de estacionamiento.

Por estos motivos y con el fin de no encarecer el costo del edificio
teniendo en cuenta que esta es una entidad Gremial de Trabajadores y contemplando el beneficio
que obtendria la comunidad al poder ampliar los lugares de atencién médica, es que le soljcitainos ™~

dicha excepcion. Se adjuntan dos copias de planos de arquitectura y do§~ copias de planos,€on cortes [N

N,
y vistas para su posterior anélisis. . / N
Sin més y a la espera de una respuesta favorable, le saludo con atenta \

consideracion.

viel Garcia
m.m.o. r.p.c. 681
Tel.: 02901-15602506
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NOMENCLATURA CATASTRAL

SEC. D PLANO 2

" PLANO DE :

OBRANUEVA'Y REFACCION DE OBRA
USO PREDOMINANTE CENTRO MEDICO

Do

PROPIEDAD DE :

* CENTRO EMPLEADOS DE COMERCIO USH.

CALLE : TEUK n° 813

L

USHUAIA
PLANO DE: ARQUITECTURA ESCALQ/:’"/{-AOO'\,\.‘
ZONIFICACION D.N: 600Hab/Ha | PROPIETARIOCENTRO EMPLEADQS DE COMERCIO us\.

D.U: 300Hab/Ha
2 FOS. 0575 C2.6. Ushuaia
' FOT. 1,005 Domicilio : Gdor Paz n° 1084
CROQUIS DE LOCALIZACION ; DIRECTOR D

~

A

Mat, Prof.: 4363 R.P.C. 08

Domicilio; Luis Vernet n® 2155

SUPERFICIE TERRENO - 495,74m2
SUPERFICIE EXISTENTE APROBADA ~ 54,51m2
SUPERFICIE PLANTA BAJA ON. 285,22m2
SUPERFICIE PLANTA 1°PISO O.N. 212,89m2
SUPERFICIE OBRA NUEVA 44360m2 -
SUPERFICIE LIBRE 210,52m2

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION

CONSTRUCT

M.M.0. GABRIEL GARCIA

Mat. Prof.: 4363 R.P.C. 081
Domicilio: Luis Vernet n® 2155
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SEC. D

MAC. 35_|PARG 13

PLANO DE:

- Uso PREDOMINANTE :CENTRO MEDICO

OBRA NUEVA'Y REFACCION DE OBRA

Bad e
\\)

PROPIEDAD DE :

~ CENTRO EMPLEADOS DE COMERCIO USH

 CALLE: TEUKn® 813

USHUAIA
| PLANODE: ARQUITECTURA ESCALA: 1100
| ZONIFICACION DN: 800Hab/Ha | PROPIETARIO :CENTRO EMPLEADOS PE COMERRIO USH
R. ' Y ) S00HabiHa Pabio M. GARCIA {
2 ' &ac. General

| FOS. 0575 CEE Ty ‘

FOT. 1,005 Domicilio: Gdor Paz n° 1081 \ v

CROQUIS DE LOCALIZACION : ‘ ,.

M.M.O. GABRIEL GARCIA

Mat. Prof.: 4363 R.P.C. 081
Domicilio: Luis Vernet n® 2155

DIRECTOR DE OBRA_—

M.M.O. GABRIEL GARCIA

Mat. Prof.: 4363 R.P.C. 081
Domicilio: Luis Vernet n° 2155

SUPERFICIE TERRENO 495,74m2
SUPERFICIE EXISTENTE APROBADA  54.51m?2
SUPERFIGIE PLANTA BAJA ON. 285,22m2
SUPERFICIE PLANTA 1°PISOON.  212,89m?2
SUPERFICIE OBRA NUEVA 443,60m2
SUPERFICIE LIBRE 210,52m2

CONSTRUCTOR;

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION

- Domicilio: Luis Vernet n® 2155

.

N.E

M:M.0. GABRIEL GARCIA
Mat. Prof.: 4363 RP.C.0
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......
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- |- CROQUIS DE LOCALIZACION :

SEC. D

PLANODE:

USO PREDOMINANTE CENTRO MEDICO

OBRA NUEVA Y REFACCION DE OBRA

PROPIEDAD DE

CALLE : TEUKn® 813

'CENTRO EMPLEADOS DE COMERCIO USH.

- —Ughuam

PLANO DE :~ ARQUITECTURA

/éSCALA ; MO

A

ZONFICACION DN 600Hab/Ha | PROPIETARIOCENTRO EMPLEADOS DE COMERCIQ USH.
DU: 300HabHa - !
pablo M.
R2 : F.0.S. 0,575 C.E.C. Ushuaid
FOT. 1,005 Domicilio :  Gdor Pazn® 1
DIRECTOR DE-PR

e

Mat, Prof: 4363 RP.C.D8

| Domicilio; Luis Vernet n® 2155

DIRECTOR DE.OBRAr

M.M.O. GABRIEL GARCIA

Mat. Prof.: 4363 R.P.C. 081
Domicilio; Luis Vernet n® 2155

IE TERRENO 495,74m2
IE EXISTENTE APROBADA _54,51m2
IE PLANTABAJAON. ~ 285,22m2
ERFICIE PLANTA 1°PISO ON.  212,89m2

TaTm
X020
R
el

Sup
Sup
Sup
Sup
SUPERFICIE OBRA NUEVA - 443,60m2
SUPERFICIE LIBRE 210,52m2

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA

OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION
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Municipalidad de Ushuaia
- Direccibn de Sistemas de Informacién Catasiral

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 17/09/2012 9:20:44

POSEE DEUDA EN RENTAS
Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela UF./uU.C.
O .. |looss 0013
Per:;qnas relacionadas a la Parcela Direcciones
Personas Documento i Num: Tipo Puerta
Titular GARCIA SUSANA GRACIELA DNI 13645827 i
Contribuyente ;| CENTRO DE EMPLEADOS DE COMERG! | OTRO 70005067

Parcela
Metros Frente 45.83
Superficie Terreno 495.74
Valor Tierra 8357.28
Valor de Mejora 2115.27
'ﬁorcentaje 0.00
fé?féno Esquina Sl
Doble Frente Si
Exp. Obra 193-1986;352-2012
Exp. Comercio 5884-0 -2002
Exp. Suelo Urbano G2875
Plano Mensura
Parida 399

Observaciones

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

1 . . D
El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

o Arq Guilermo R BENAVENTE
FIRVA | Muncbaidadsadishuaia

Generated with CodeCharge Studio.

ldel 17/09/2012 09:24 a.
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2012 en memoria de los Héroes de Malvinas”

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: D-35-13.-
Propiedad: Centro de Empleados de Comercio -

Sr. DIRECTOR DE URBANISMO:

Me dirijo a usted con relacion al Expediente DU-6509/2012,
mediante el cual el Técnico actuante Maestro Mayor de Obras Gabriel Garcia, solicita una -
excepcion para la obra nueva y refaccién de obra para la Parcela 13, del Macizo 35, de la
Seccion D, propiedad del Centro de Empleados de Comercio Ushuaia.-

La excepcion estd planteada para la exigencia de
cumplimentar los médulos de estacionamiento establecidos por la normativa vigente en el
Capitulo VII-SANIDAD 7-1. “Consultorios externos. Centro o servicio médico u odontolégico.
Consultorio médico, odontolégico o veterinario. Dispensario, 1° auxilios.”, que establece lo
siguiente:

1 Médulo por cada consultorio.

Por otro lado también debe cumplir con las siguientes
exigencias establecidas en el Cédigo de Planeamiento Urbano:
“VII1.1.7. ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
En la construccion de nuevos edificios debera preverse espacio para estacionamiento de
acuerdo a las especificaciones y requisitos del presente capitulo. Se debera contar con
adecuada prevision de médulos para guarda y estacionamiento de vehiculos de quienes
habitan, trabajan o hacen uso del edificio. La dimensién minima del moédulo de
estacionamiento sera: Ancho = 2.50 m. Largo = 5.00 m. Superficie = 15.00 m2 _,

(1

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sury los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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#2012 en memoria de los Héroes de Malvinas”

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuala

Cada vehiculo debera tener asegurado el acceso directo desde la via publica hacia y desde
su correspondiente cochera libre de obstaculos. Se debera demostrar graficamente la
posibilidad de estacionar en cada cochera con minima maniobra.

El estacionamiento podra ser abierto, semi-cubierto o cubierto.

Podra preverse la construccién de espacios para estacionamiento o guarda de vehiculos en

parcelas ubicadas en un radio maximo de 200 m, contados a partir del perimetro del
respectivo edificio.”

El Proyecto a ejecutar comprende un edificio de Planta Baja
y Primer Piso destinado a Centro Médico para el Centro de Empleados de Comercio de
Ushuaia, comprendiendo un total de 14 (catorce) consultorios externos. Se estima que estos
son atendidos por 14 profesionales.-

En funcién de estas condiciones y de la normativa vigente
corresponde la siguiente exigencia:

* 1 Mbdulo por cada consultorio= 1M x 14 consultorios = 14 Modulos
Total= 14 Médulos
El Técnico actuante en su memoria descriptiva expone lo
siguiente:

* "Que el terreno posee un desnivel de mas de 2,00 metros y en su totalidad se
encuentra con un suelo rocoso, por este motivo se complejiza la posibilidad de
construir un subsuelo para ejecutar el estacionamiento requerido...”

e “..sobre la parte de linea de vereda municipal se podrian estacionar
aproximadamente 12 méviles ya que el predio es una esquina y es un sector de la
ciudad que se encuentra con poco movimiento vehicular comparado con la zona
central de la ciudad.”

e "...se realizé un estudio en la zona y en los lotes vecinos con el fin de buscar algun
predio con el cual se pudiera contar para realizar el espacio de estgéGri%miento

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur y los Hielos Cantinentales, son y seran Argentinos”
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2012 en memoria de los Héroes de Malvinas”

Provincla de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuala

exigido por normas; pero fue negativo ya que la mayoria de estos se encuentran
ocupados por viviendas unifamiliares y/o colectivas.”

» “Tampoco es viable econémicamente introducir una reforma al proyecto con el fin de
destinar una parte de esta superficie de este a estacionamiento ya que la modulacion
de la estructura y de los elementos estructurales incluyendo la fundacion del edificio
demandaria un gasto dificil de afrontar.”

* “..desde el punto de vista urbanistico al desarrollar esta actividad no generaria
trastomos en el normal desarrollo de las actividades existentes en la zona ni en la
vida de nuestros ciudadanos, ya que el sector es principalmente de viviendas
unifamiliares y de muy pocos comercios, a su vez se encuentra la Avenida Leandro
N. Alem con una circulacion de ambas manos y con espacios de estacionamiento en

cada una de ellas al igual que la calle Teuk que posee circulacion en ambos sentidos
y con posibilidad de estacionamiento.”

Del analisis de la documentacion obrante en el
Expediente de Obra Nueva 352/2012 y de los antecedentes, se trata del proyecto de una
obra Nueva por una superficie de 443,60 m2. que se adicionan a la construccion existente
en la parcela por una superficie de 54,51 m2.. Plantea en la Planta Baja la materializacion
de 5 (cinco) médulos de estacionamiento con acceso sobre la calle Teuk, gue no se pueden
utilizar debidamente por la imposibilidad de garantizar la maniobra de los vehiculos ni con
los 14 Médulos mencionados con anterioridad.-

Es importante aclarar que la parcela en ia cual se pretende
habilitar la actividad, esta implantada en la Zonificacion CO2: CORREDOR COMERCIAL |
cuyo caracter es el de ser un eje de abastecimiento diario, servicios personales y de
equipamiento a los barrios adyacentes. La insercion de los corredores en areas
residenciales permite la implantacion del equipamiento administrativo descentralizado,
locales comerciales, servicios a terceros necesarios para el desarrollo social y Aalleres de

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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72012 en memoria de los Héroes de Malvinas”

Provincia de Tlerra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

manufactura a escala familiar y por ende es necesario prever los espacios de
estacionamiento en la via publica como consecuencia del desarrollo futuro de éstas
arterias.-

En virtud de encontrarse en revisién las exigencias
futuras de estacnonamuento establecidas en el Cédigo de Planeamiento Urbano por
considerarse que para determinados usos se distorsionan los valores de los Maodulos a
cumplimentarse dentro de la Parcela y teniendo en cuenta que para usos similares se tomé
el criterio de exigir el cumplimento de 1 (un) Médulo cada 3 consuitorios, se recomienda

salvo mayor y elevado criterio, tomar estos valores como minimos, por lo que en este caso
corresponderia:

* 1 Méodulo por cada 3 (tres) consultorios= 1M /3 cons. x 14 cons. = 4,66 M
Total= 5 Médulos

Sin més elevo a usted para su evaluacién.-

INFORME Dpto. E. y N. N° 28 /12.-
Ushuaia, 23 de octubre de 2012.-

Arq&ﬁs’Raul Prieto

Depto. Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”
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#2012 en memoria de los Héro Malvinas”

Provincla de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalldad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE de lo establecido en el Capitulo VIII, Normas
Generales Sobre Uso del Suelo, del Anexo | de la Ordenanza Municipal N° 2139,
para el proyecto a erigirse en la Parcela 13, del Macizo 35 de la Seccidn D,
propiedad de Centro Empleados de Comercio Ushuaia, autorizandose la localizacion
de 5 (cinco) moédulos para estacionamiento, en un todo de acuerdo a lo establecido

en el Articulo VIIE:1.7. ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS del Caodigo de
Planeamiento Urbano.-

ARTICULO 2°.- REGISTRESE. Remitase al Departamento Ejecutivo Municipal para

su promulgacion, girese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido,
ARCHIVESE .-

ORDENANZA MUNICIPAL N° =
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA:

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serdn Argentinos”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL. FUEGD ===
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N2 149

Fecha de Sesién: 28/11/2012 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

1. Expte. DU-7478/2012: “F-5-8d /] Linea B S.A. s/ Altura Maxima — Arq. Castagnet,
Fernando”.

Consideraciones previas:

Mediante Expediente de Obra N° 374/2002, se tramitan los planos Conforme a Obra
correspondientes a la construccion ubicada en el predio cuya denominacion segun catastro es
Parcela 8d, del Macizo 5, de la Seccion F del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, cuyo uso es
Taller, Deposito vy Varadero de los catamaranes de la empresa “Linea B” Sociedad Andnima.
Mediante Ordenanza Municipal N° 2568, se exceptud a la obra de cumplir con algunos de los
indicadores urbanisticos establecidos para la zona (MR — Mixto Residencial), autorizandose —
entre otros aspectos— una altura maxima en la cumbrera del varadero de 6,34 m. [l
profesional responsable de la obra, Arg. Fernando Castagnet, solicita la revision de la altura
maxima autorizada en la ordenanza, exponiendo que dado el uso del edificio, tal dimension
resulta insuficiente para permitir el ingreso de las embarcaciones para su mantenimiento y/o

reparacion, motivo por el cual el galpon destinado a tal fin cuenta hoy con una altura a nivel
de cumbrera de 11,20 m.

Propuesta: Se recomienda modificar el proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
autorizando la ocupacion parcial de los retiros frontal, lateral y contrafrontal, mas la altura
maxima vy la superficie hoy construida, segtin lo declarado en planos Conforme a Obra.

Convalidan: los presentes.

2. Expte. DU-6509/2012: “D-35-13 // C.E.C.U. s/ Estacionamiento — M.M.O. Garcia, Gabriel”.
Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del M.M.O. Gabriel
Garcia, de excepcion para la obra nueva ubicada en el predio cuya denominacion segin
Catastro es Parcela 13, del Macizo 35, de la Seccion D del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, propiedad del Centro de Empleados de Comercio Ushuaia. proyecto comprende un
edificio en planta baja y 1° piso, destinado a albergar un centro médico con 14 consultorios, [
fae————=profesional plantea I3 imposibilidad de cumplir en su totalidad con la exigencia de
\ .

...-—e5tacionamiento vehicular establecida en la normativa vigente, que plantea un (1) médulo por
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cada consultorio, por lo que solicita se exceptie a la obra de cumplir con lo establecido en el
Articulo VI1.1.7 del Codigo de Planeamiento Urbano (Estacionamiento de Vehiculos).

Propuesta 1: Tomando en cuenta que se encuentran en revision las exigencias de
estacionamiento establecidas en el Caédigo de Planeamiento Urbano, y que para usos similares
se siguié el criterio de exigir el cumplimiento de un (1) médulo cada tres (3) consultorios, se
recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente, mediante el cual se
autorizaria la localizacion de cinco (5) modulos de estacionamiento vehicular para este
Proyecto en particular, debiendo ser los mismos de factible utilizacion.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Radl; CASIMIRO Victor Rogelio; FELCARO Jorgelina;
ORDONEZ Rodolfo Antonio; PRIETO Luis Raul.

Propuesta 2: Observando que la solucién planteada de estacionamiento es imposible de

implementar, vy entendiendo que es posible dar respuesta al requerimiento  de
estacionamiento normado a través de Ia reformulacién del proyecto, incorporando una planta

baja libre aprovechando el desnivel del terreno natural existente, se recomienda no dar curso
el pedido de excepcion.

Convalida: D’AIELLO Armando; LOPEZ MORENO Jorge Eduardo; OBREQUE Monica; RiZzO
Virginia Soledad; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

3. Expte. DU-8805/2012: “}-137-1 /1 1.P.V. s/ Indicadores Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

Mediante Expediente de Obra N° 678/2012, se tramita un proyecto de Obra Nueva en el
predio cuya identificacion segun catastro es Parcela 137, del Macizo 1, de la Seccion J del ejido
urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad del Instituto Provincial de Vivienda, implantado en
el Sector Il del Barrio Rio Pipo (Ordenanza Municipal N° 3817). El proyecto prevé la
construccion de un edificio destinado a albergar una planta potabilizadora de agua, con una
superficie aproximada de 1.950 m?, mas futuras ampliaciones. Dado que el predio se
encuentra implantado en un &rea urbana zonificada como PE - Distrito de Proyectos
Especiales, corresponde reglamentar ad-referéndum del Concejo Deliberante el uso vy los
indicadores urbanisticos correspondientes a este tramite en particular.

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Decreto obrante en el expediente.
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4. Expte. DU-8694/2012: “B-9B // Vialidad Nacional s/ Indicadores Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud, por parte del Ing. Juan J. Sosa
Zamarbide, Jefe del 24° Distrito de la Direccion Nacional de Vialidad, de indicadores
urbanisticos para los predios cuya identificacidn segun catastro es Parcelas 1 a 4 del Macizo 9C
y Parcelas 1 - 2 del Macizo 9D, de la Seccion B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, a
efectos de avanzar con el ordenamiento acordado oportunamente con la Municipalidad de
Ushuaia para los dichos predios, los cuales surgen de la division del Macizo 9B (sin vigencia
catastral). Como la parcela de origen se encuentra implantada en un area urbana zonificada
como PE - Distrito de Proyectos Especiales, corresponde reglamentar ad-referéndum del
Concejo Deliberante los indicadores urbanisticos correspondientes para el sector.

Propuesta: Se recomienda no asignar indicadores urbanisticos, hasta tanto se presente un

proyecto que pueda ser evaluado, conforme 2 lo establecido en el Codigo de Planeamiento
Urbano.

Convalidan: los presentes.

>. Expte. DU-8688/2012: “L-50-7 // Hueicha, Rodrigo s/ Retiro Frontal — M.M.O. Olariaga,
Andrea”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte de la M.M.O. Andrea
Carolina Olariaga, de excepcion para el predio cuya denominacion segun catastro es Parcela 7,
del Macizo 50, de la Seccion L del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la
Municipalidad de Ushuaia y cuyo adjudicatario es el sefior Héctor Rodrigo Hueicha Mendez. En
dicho predio se pretende construir un local comercial, y sobre éste una vivienda, con el objeto
de lograr una solucion economica para el adjudicatario y su grupo familiar. Por lo expuesto, se

solicita excepcion a lo establecido en el Articulo V.3.2 — RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO del
Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: No existiendo argumentos técnicos que justifiquen el pedido de excepcion a la

normativa vigente, y contando el predio con construcciones antirreglamentarias, se
recomienda no dar curso al mismo.

Convalidan: los presentes.
6. Expte. DU-6692/2012: “Codigo de Planeamiento Urbano — s/ Art. V.1.3.1 — Determinacion

.del Espacio Libre del Macizo”.
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Consideraciones previas:

Originado en un pedido de revision realizado oportunamente por la Direccion de Obras
Privadas, mediante el expediente de referencia se tramita la modificacion del Articulo V.1.3.1
del Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia: “DETERMINACION DEL ESPACIO
LIBRE DEL MACIZO", en lo que se refiere a la altura maxima permitida en el contrafrente. La
rmisma se encuentra hoy fijada en 4,80 m para las zonas CE, R1 y R2. Tomando en cuenta los
numerosos inconvenientes ocasionados al establecerse por uso y costumbre la incorporacion
de 2 niveles a las construcciones que se proyectan (o ya ejecutadas) sobre los contrafrentes,
generando aticos o locales de 2° categoria cuyos usos reales son los correspondientes a locales
de 1° categoria, se propone elevar la altura maxima a 5,50 m y la incorporacion de ciertas
restricciones para los lotes en esquinay los implantados en la zona R3.

Propuesta: Se recomienda modificar el proyecto de Ordenanza obrante en ol expediente,

dejando para un tratamiento posterior lo relativo al retiro contrafrontal en los lotes en
esquina.

Convalidan: los presentes.

Coordinacién: Arq. COFRECES Jorge Marcelo, Arq. ORDONEZ Rodolfo Antonio.

En representacion del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE Guillermo Raul; CASIMIRO Victor Rogelio; FELCARO Jorgelina; PRIETO Luis Raul;
RIZZO Virginia Soledad; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

En representacion del Concejo Deliberante:

D'AIELLO Armando; LOPEZ MORENO Jorge Eduardo; OBREQUE Mdnica.

USHUAIA, 28 de noviembre de 2012.
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Republica Argentina 2012 en memoria de los Héroes de Malvinas”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
NOTA N° o5 12012.-
LETRA: CoPU

USHUALA, 29 NOV 217

Ref: Expte. DU-6509-2012: “D-35-13 - C.E.C.U. -
s/ Estacionamiento —- MMO GARCIA, Gabriel.-

Sra. Secretaria General de P.E.y C.G.:

Me dirijo a usted a los efectos de elevar a su conocimiento y por su
intermedio al del Sr. Intendente, lo resuelto por el Consejo de Planeamiento Urbano
(Co.P.U.) en sesién ordinaria de fecha 28 de noviembre de 2012, en relacién con el
expediente administrativo de referencia.

A tal fin se adjunta el expediente mencionado “Ut Supra” donde se
incluye Informe Depto. E. y N. N° 28/2012, Proyecto de Ordenanza y Acta Co.P.U N°
149,

Sin otro particular saludo a Ud. muy atentamente.

o~

DONEZ

no de Plarieamiento

ipalidad de Ushuaiz |

Rodolfo A. ODONEZ
Coordinador
Planeamiento Urbang
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