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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina “2012 en memoria de los Héroes de Malvinas”
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USHUAIA, 05 DIC 2012

Ref: Expte. DU-2514/2012 “A-77-02- Cilene Fueguina SA
s/ Intervencion de Acera para estacionamiento de hotel.Retiro frontal
Arq. Mario CRABOLEDDA

Sr. PRESIDENTE:

Me dirijo a usted a los efectos de elevar a su conocimiento y al de los
demas Ediles que integran ese Cuerpo Deliberativo, lo resuelto por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.) en sesion ordinaria de fecha 06 de julio de 2012, en
relacion con el expediente administrativo de referencia.

A tal fin se adjunta el expediente mencionado “Ut Supra” donde se
incluye Informe Depto. E. y N. N° 15/2012 y Acta Co.P.U N° 146.

Sin otro particular saludo a Ud. muy atentamente.

SENOR PRESIDENTE

CONCEJO DELIBERANTE DE USHUAIA
Sr. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 002514 2012
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 17/04/2012

INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO: A-77-02 Cilene Fueguina SA s/intervencién
de acera para estacionamiento de hotel.

- Arqg. Mario Craboledda. -
TEMA: (777)Autorizacién

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00

O YO0 000 OO0
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ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR N S
= REPUBLICA ARGENTINA = S T
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA S

NOTA N° 033 /12.
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 17 de abril de 2012

A solicitud del Dpto. Estudios y Normas, se realiza la apertura del expediente

administrativo DU - 2514/2012, de acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — S.S.P. y P.U.

TEMA:

(777) Autorizacion.

ASUNTO:

A-77-02 Cilene Fueguina SA s/intervencion de acera para estacionamiento de

hotel - Arq. Mario Craboledda.

O JAVIER BENAVENTE
au SR,

Direcclén do Urbanlsmo

Hunichiafidad do Ushuals

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas.
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Ushuasa, 25/03/2012
St. SECRETARIO de DESARROLLO y
GESTION URBANA.
.. ARQ.JORGE COFRECES
S /- D

ref. obra: ESTACIONAMIENTO de CORTESIA

Solicito a Ud. y por su intermedio a quien corresponda, la autorizacién
para la construccion de fa obra de referencia, sita en fa Calfe YAGANES N° 74,
cuya nomendatura catastral es Seccién A, Macizo 77, Parcela 02. Adjunio a la
presente, croquis de anteproyecto, Memoria descriptiva y encomienda
profesionat.

Sin mas vy esperando una satisfacto;jia....respuesti, lo saluda a Ud. muy
atte: / \

Arquitecto|Mario V. Craboledda

R.P.C N° 381/CATDFN°162

Domicilio/ Gob. Valdez 297 Dio. 4 Ushuaia
Te: 2901-603715

MUNIEG
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N
MARIO CRABOLEDDA
prgyitants B84

HOTEL CILENE del FARO

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL ANTEPROYECTO
UBICACION

El edificio del hotel se encuenira ubicado en el casco cénirico de la Cindad de Ushuaia,
cuya nomenciatura catastral es Seccidn: A, Macizo 77, Parcela 02, cuyo frente da sobre
fa calle YAGANES N” 74, de esia cindad.

La obra se compone basicamente en la construccidn de un estacionamiento de cortesia,
el que serd destinado a Buses de turismo, fletes maleteros y autos de alguifer, los que
ocuparian ¢l espacio propucsto por un lapso de aproximadamente 15 minutos como
MAXIMO.

La vereda municipal obligatoria, no se vera afectada en ningin momenio ya Gue se
mantiene en ¢l total de su ancho de 1,50mts copiando el nivel dei corddn cuneta v con
un pafio extra de vereda de 1,00mts de ancho, apoyada sobre la linea munucipal, la que
salva la pendtente de Iz calle Yaganes, con escalones. Las dos veredas serdn
desplazadas, 0.50mis hacia el predio de tal manera de aumentar el espacio de maniobra
para el uso requerido. En cuanto a la darsena de la obra de referencia, se construicd con
fadriltos especiales, (Tipo Cribados o de similares caracteristicas.), los gue dejan pasar
el césped que se sembrara en los espacios libres del ladrillo premoldeado, asi y de esta
manera se incorpora un espacio  verde al total de circulacién peatonal.  Con Ia
construccion de el estacionamiento de cortesia, la via Publica se beneficiara con
agilizacion del twansito wvehicular, al no ocuparse con vehiculos turisticos,

principalmente en las horas pico v con el consiguiente beneficio en seguridad para los

Turistas, acividad principal de Ia ciudad. Adjunto croguis indicative de-a propuesta.

~

Propietario:
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MARIO CRABOLEDDA

mrgylienic
Ushuaia,
22/03/2012
HOTEL CILENE deil FARO
S f/ D

ref. obra: ESTACIONAMIENTO de CORTESIA

Encomienda profesional

tncomiendo al Arquitecto Mario V. Craboledda
R.P.C N° 381/CATDF N° 162, Domidliado en la calle Gob. Vaidez 297 Dio. 4,
de esta ciudad, i3 documentacidn municipal de proyectos de i3 obsa de
referencia, situado en Calle YAGANES N° 74, cuya nomendatura catasival es
Seccién A, Macizo 77, Parcela 02. '

Propietario:
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Murdsipedidad de Ushualy
Dleaneibe da Sistomas de formunide Sudseiat

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 04/04/2012 10:05:16
POSEE DEUDA EN RENTAS?

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela UF./U.C.
A |oo77 0002

Personas relacionadas a la Parcela

Direcciones
Tipo Personas Documento Descripcion |Num | Tipo Puerta
Titular CILENE FUEGUINA S.A (DOMINIO FIDUCIARIO LEY 24441) OTRO 0 YAGANES 74 |Principal

Contribuyente | CILENE FUEGUINA S.A.(DOMINIO FIDUCIARIO LEY 24441) OTRO ©

Parcela

Metros Frente 21.50
Superficie Terreno 860.00
Valor Tierra 40899.88
Valor de Mejora 1202241.04
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO
Exp. Obra 374-2006
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura
Partida 667

Observaciones

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N°® 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sel

,,,,,

ACION
Direccidn do Urbanlarmo
ifunicionidad do-lishusts

R

..... 7
A

Generated with CodeCharge Studio.

Idel 04/04/2012 10:16 a.m
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“2012 en memoria de los Héroes de Malvinas”

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuala

NOTA Ne ©33 /12
Letra: D.U..

Ushuaia, 17 de abril de 2012.-

Sr. Director de Transito
Dn. Miguel Diaz
S / D.-

Me dirijo a Usted en referencia a la solicitud de pedido de autorizacion
para la construccién de un “Estacionamiento de Cortesia” frente al predio ubicado en la calle Yaganes N°
74, Nomenclatura Catastral A-77-02, Propiedad del “Hotel Cilene del Faro”.-

Se solicita que evalle la propuesta a los efectos de verificar si la misma
cumple con la normativa vigente analizando asimismo si no es posible resolver lo planteado con una
autorizacion de espacios reservados entre carteles en el frente de la parcela (Ordenanza Municipal N°
3501), adjuntando a la presente la documentacion presentada por el profesional segin la Nota Registrada
N° 01522 (Municipalidad de Ushuaia- Div. M.E. yS.S.G.).-

Sin otro particular, saludo a usted atentamente.-

nicipalidad de Ushuaia

/ 74 contliolé
f:f”‘" <
i autorizd

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , son y serdn Argentinas”
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2012 en memoria de los Héroes de Malvinas”
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Provincia de Tierra de! Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuala

NOTA N° C34 /12
Letra: DU..

Ushuaia, 17 de abril de 2012.-

Ing. Rubén Ferreras

Direccion de Programa Convenios
y Proyectos Especiales

S / D.-

Me dirijo a Usted en referencia a la solicitud de pedido de autorizacion
para la construccién de un “Estacionamiento de Cortesia” frente al predio ubicado en la calle Yaganes N°
74, Nomenclatura Catastral A-77-02, Propiedad del “Hotel Cilene del Faro” - '

Se solicita que evalle si la propuesta cumple con la normativa vigente,
adjuntando a la presente la documentacion presentada por el profesional segiin la Nota Registrada N°
01522 (Municipalidad de Ushuaia- Div. M.E. y SS.G).-

Sin otro particular, saludo a usted atentamente.-

Arq. Bodolfo Ordoiiez

Dirgccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , son y serén Argentinas”
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RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A

Murninipaiidad de Ushuoly
UhroiGn da Sistomas de formemids Qodoaeliey

HA 17/04/2012 15:29:49

Letra Macizo

Seccion N° Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U,C.
A, 0077 0002.
Personas relacionadas a la Parcela Direcclones
Tipo Personas Documento Descripcion | Num | Tipo Puerta
Titular CILENE FUEGUINA S.A.(DOMINIO FIDUCIARIO LEY 24441) | OTRO 0 YAGANES 74 | Principal
Contribuyente | CILENE FUEGUINA S.A.(DOMINIO FIDUCIARIO LEY 24441) | OTRO 0

Parcela

Metros Frente 21.50
Superficie Terreno 860.00
Valor Tierra 40899.88
Valor de Mejora 1202241.04
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO
Exp. Obra 374-2006
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura
Partida 667

Observaciones
i
i
i
;
4

El presente instrumento no t

FIRMA

o)

Generated with CodeCharge Studio.

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de |a Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

ene validez sin la firma y sel

o ti0 e MakARACION

Nirescidn do thaofipkd

funicipaiidad delishuala

17/04/2012 03:44 p.m
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De: "javier.benavente” <Javier.benavente@ushuala.gov.ar>_ N /;/
Para: "Craboledda, Mario" <constructoraspatagonicas@gmail.com> S——

Enviado: Martes, 17 de Abril de 2012 04:20 p.m.
Asunto: Vereda Hotel Cilene

Arq. Mario V. Craboledda:

Con relacion a la Nota N° 1522/12, en la solicita autorizacion para intervenir la acera frente al N
inmueble denominado A-77-02, nuestro Dpto. Estudios y Normas se encuentra abocado al andlisis del tema.
Asimismo, observamos dos aspectos a subsanar:

1°.- Regularizar su habilitacién correspondiente al periodo 2012, en el Registro de Profesionales de la
Construccién (RPC), ante la Direccién de Obras Privadas.

2°.- Regularizar la situacion tributaria de la parcela involucrada ante la Direccién de Rentas Municipal
(obligacién del titular de la misma).

Sin otro particular, saludo a Ud. atte.

Javier BENAVENTE

Depto. Asist. Tec.-Adm.
DIRECCION DE URBANISMO
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Art. Coronado 486 - 1° piso

1
4

'(é'{"; i LIEA) i
mcioatiad do Ushus

17/04/2012
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

= REPUBLICA ARGENTINA = =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2012 — En Memoria de los Héroes de Malvinas”
Direccion de Urbanismo
RECIBIDO Informe Ne /) 1t /12,
0 y 2012 Letra: Depto. C.U.
S MA Ref. Nota N 34/12 Letra DU.

/ v =

Arg. Rodolfo ORDONEZ

Direccidon de Urbanismo

Por medio de la presente informo a UD. en relacion al pedido de autorizacién,
para la intervencion de la via publica, frente al local denominado “Hotel Cilene del Faro”,
propiedad de Cilene Fueguina S.A. (Dominio Fiduciario Ley 24,441), ubicado sobre la calle
Yaganes N° 74, denominado catastralmente como Seccién A, Macizo 77, Parcela 02.

ANTECEDENTES

e Cuenta con expediente de obra 374/2006, caratulado como Obra Nueva, aprobado en

fecha 02/02/2007, con dos sectores de estacionamiento en la parcela.
» Cuenta con planos Conforme a Obra Aprobados en fecha 19/08/2009, con dos sectores
de estacionamiento en la parcela, uno de ellos afectado al transporte turistico.

o Posee final de obra total, otorgado en fecha 03/07/2009, con el 100% de la vereda

ejecutada en forma reglamentaria.

SITUACION ACTUAL

e Se observa la existencia de dos sectores de estacionamiento vehicular dentro de la

parcela, uno a nivel Subsuelo y otro a nivel de vereda, éste Ultimo, utilizado como
estacionamiento de vehiculos de transporte turistico (ver toma fotografica Ne 2).

* A lafecha la situacién en la Via Publica no se ha modificado. No posee permiso municipal
para la ejecucion de trabajos en la misma.

» El Uso Predominante del edificio Establecimiento Turistico (Apart Hotel), encuadra en el
articulo 52 inciso “a” y articulo 2 del Anexo 1, de la ordenanza municipal N2 3005, referente

a la Accesibilidad en edificios con acceso de publico de propiedad publica o privada.

RESPECTO A LA NORMATIVA VIGENTE
(La Ordenanza Municipal N2 3005)

Se Observan los siguientes puntos que la propuesta se encuentra incumpliendo:

Art. 1.3.A.2.4.1, Delimitacion del Sector de Apoyo y Equipamiento

El espacio que se asigne en las aceras para otro uso que no sea la exclusiva circulacion de
peatones (equipamiento urbano, forestacién, publicidad, etc.) Sera considerado como sector
de Apoyo y Equipamiento.

Es obligatoria la delimitacién de un Sector de Apoyo y Equipamiento Urbano, fuera del

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2012 — En Memoria de los Héroes de Malvinas”
Volumen Libre de Riesgos en las aceras en que existan columnas de alumbrado publico,
arboles u otro elemento que obstaculice la circulacion de los peatones, para contener a estos
y a otros elementos de equipamiento urbano
En los casos — los mas frecuentes — en que el Sector de Apoyo ocupa la franja entre el
Cordodn y el Volumen Libre de Riesgos, tendra un ancho minimo de 1.00 m y el mismo nivel y
pendiente que el corddn, para permitir también la apertura de las puertas de los vehiculos
estacionados (Gréfico 1a).

Art. 1.3.A.2.4.3. Equipamiento Permitidos en las Aceras

Esta permitido ubicar en el Sector de Apoyo y Equipamiento, y teniendo en cuenta toda otra
normativa vigente en la materia:

A Déarsenas de detencion de transporte publico.

4 Parada con refugio para transporte publica.
Forestacion.

A Rebajes para acceso de vehiculos.

4 Vados para cruces peatonales.

4 Columnas de marquesinas o cobertizos.

A Cestos de basura urbanos y domiciliarios.

A Teléfonos publicos.

A Senfalizacion vial vertical.

A Columnas de semaforos.

A Columnas de alumbrado publico.

Art. 1.3.A.2.5.1 Prohibicion

En ninguin caso se podran generar esquinas para accesos vehiculares donde no existan calles
pertenecientes a la trama circulatoria urbana. Es decir que aunque existan accesos
vehiculares significativos la acera mantendra la continuidad.

MUESTRAS FOTOGRAFICAS

Se realizaron tomas fotograficas, de la situacion existente en la via publica.

Toma Fotografica N2 1: Se observa la delimitacion de la
vereda y Sector de Apoyo y Equipamiento.

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Toma Fotografica N° 2: Se observa la existencia de
estacionamiento turistico, en la parcela.

Toma Fotografica N° 3: Se observa la existencia de

estacionamiento para vehiculos particulares, en la parcela .

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "2012 — En Memoria de los Héroes de Malvinas”

CONCLUSIONES

A Esta claramente establecido por la Ordenanza Municipal N 3005, que
las Darsenas de Estacionamiento en las aceras, estan contempladas
exclusivamente para el transporte publico de pasajeros.

4 La misma normativa prohibe la prolongacién del nivel de calzada (dentro
del sector acera), donde no existan calles pertenecientes a la trama
circulatoria urbana.

A Como concepto general, el nivel +0,00 m de vereda es el nivel del
corddn cuneta y no se debe modificar el nivel definido por el mismo.

4 Es obligatoria la delimitacién del Sector de Apoyo y Equipamiento, para
contener a estos y permitir la apertura de las puertas de los vehiculos
estacionados.

A La propiedad cuenta con dos sectores de estacionamiento, uno de ellos
destinada al ascenso y descenso de pasajeros.

Por lo expuesto, sugiero mantener la situacion existente en la Via Publica, la
misma cumple cabalmente con la normativa vigente.

En cuanto al Uso del edificio sugiero se verifique lo establecido en el articulo 5°
inc. “a”, articulo 2 del Anexo |, articulo 1.2.2.1. Del anexo |, de la ordenanza municipal N2 3005,
referente a la Accesibilidad en edificios con acceso de publico de propiedad publica o privada.

. s e

e
T s
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Mdebfg ng\ggmmembn Urbana
Di. de Programa GO Proy. Es?
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Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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“2012 en memoria de los Hér

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuala

NOTA Ne 033 /12
Letra: D.U..

Ushuaia, 17 de abril de 2012.-

Sr. Director de Transito
Dn. Miguel Diaz
S / D.-

Me dirijo a Usted en referencia a la solicitud de pedido de autorizacion
para la construccion de un “Estacionamiento de Cortesia” frente al predio ubicado en la calle Yaganes N°
74, Nomenclatura Catastral A-77-02, Propiedad del “Hotel Cilene del Faro”.-

Se solicita que evalUe la propuesta a los efectos de verificar si la misma
cumple con la normativa vigente, analizando asimismo si no es posible resolver lo planteado con una
autorizacion de espacios reservados entre carteles en el frente de la parcela (Ordenanza Municipal N°
3501), adjuntando a la presente la documentacién presentada por el profesional segln la Nota Registrada
N° 01522 (Municipalidad de Ushuaia- Div. M.E. yS.8.G.).--

Sin otro particular, saludo a usted atentamente.-

Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur , son y serén Argentinas”
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mepyitanis 4

Ushuaiz, 25/03/2012
St. SECRETARIO de DESARROLLO y

GESTION URBANA.
.. ARQ.JORGE COFRECES
R B—— -D

ref obra: ESTACIONAMIENTO de CORTESIA

Solicito a Ud. y por su intermedio a quien corresponda, la autorizacién
para {a construccién de fa obra de referencia, sita en la Calle YAGANES N° 74,
Cuya nomenclatura catastral es Seccién A, Macizo 77, Parcela 02. Adjunto a la:
presente, crogquis de anteproyecto, Memoria descriptiva vy encomienda
profesional.

Sist mas y esperando una satisfactoria. ~-e‘s‘.pr.;es\t\a\, lo saluda a Ud. muy

-

atte: ' \

™,

Arquitecto|Mario V. Craboledda

R.P.C N° 381/CATDFN®162

DomicilioJ Gob. Valdez 297 Dio. 4 Ushuaia
Te: 2901-603715
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HOTEL CILENE del FARO

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL ANTEPROYECTO

UBICACION
El edificio del hotel se encuentra ubicado en el casco cénirico de la Cindad de Ushmaia,

cuya nomenclatura catastral es Seccién: A_ Macizo 77, Parcela 02, cuyo frente da sobre

fa calle YAGANES N* 74, de esta cindad.

La obra se compane bisicamente en 1a construccién de un estacionamiente de cortesia,

el que serd destinado a Buses de turismo, fletes maleteros y autos de algusler, los que

ocuparian €l espacio propuesto por un lapso de aproximadamentc 15 mimutos como
MAXIMO,

La vereda mwnicipal obligatoria, no se vera afectada en NINgUR MOmeno ya que se

manticne en el total de su ancho de 1, 50mts copiando el nivel del corddn cuneta y con

utt patio extea de vereda de 1,00mts de ancho, apoyada sobre I tinea murtieipal, Ea‘ que

salva la pendiente de la calle Yaganes, con escalones. Las dos veredas serin

desplazadas, 0.50mis hacia el predio de ial manera de aumeniar €l espacio de maniobra

para el use requerido. En cuanto 2 la darsena de la obra de referencia, se construich con

Sadrilfos especiales, (Tipo Cribados o de similares caracteristicas.}, los que dejan pasar

el césped que se sembrara en los espacios libres del ladrillo premoideado, asi y de esta

TMancra s¢ imcorpora un espacio  verde al tfotal de circulacien peatonal.  Con ia

construccion de el estacionamiento de cortesia, la via Publica se beneficiara con

agilizacién del transito vehicular, al no ocuparse con vebiculos turisticos

E

principalmente en Jas horas pico v con el consiguiente beneficio en seguridad para los

Tunistas, actividad principal de la ciudad, Adjunto croquis indicativo de-iagg;;puesﬁa

7
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

%2012 — En memoria de los Hérocs de Malvinas”

NoTA N 4 63 .
LETRA: D.T.

USHUAIA, 24 de Mayo de 2012.

Direccidon de Urbanismo
Arq. Rodolfo ORDONEZ
S / D

En respuesta a vta. Nota N° 033/2012, Letra: D.U., mediante la cual
se solicita se evalue la propuesta presentada por el profesional Arq. Mario V. CRABOLEDDA, en
relacion a solicitud de pedido de autorizacion para la construccién de un “Estacionamietno de

Cortesia”, frente al predio ubicado en la calle Yaganes N° 74, Nomenclatura Catastral A-77-02,
Propiedad del “Hotel Cilene del Faro”

A tal efecto, se informa que habiendo evaluado la propuesta
presentada, esta Direccién, no considera conveniente la construccion de la obra de referencia ya
que ésta generaria si bien un alivio en lo que es el estacionamiento para el “Hotel Cilene del Faro”,
un trastorno para el resto de los conductores que circulan y estacionan por la calle Yaganes, ya que
se generarian espacios ciegos en sus vértices a razon de la obra mencionada para el

estacionamiento, como asi también dificultad en ingreso y egreso de la misma por ser la arteria

mencionada de gran circulacion.

Por lo expuesto, este nivel entiende, salvo mayor y elevado criterio

que seria pertinente resolver lo planteado con autorizacion de espacios reservados entre carteles,

frente a la parcela, expedida mediante Ordenanza Municipal, a trayés""&el Honorable Concejo

Deliberante.

P

" Miguel DlAZ
Director de Transito
Municipakdad de Ushuaia

P

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushualia

Ref.:

Propietario: Cilene Fueguina S.A..-
Nomenclatura: A/77/02.-

Sr. Director:

Me dirijo a Usted en respuesta a la nota registrada N° 1522 - fecha: 27/03/2012;
referida a la autorizacién para la construccion de un estacionamiento de cortesia frente al
Hotel Cilene del Faro, frente a la parcela de referencia:

Propietario: Cilene Fueguina S.A..-

Ubicacion: Yaganes N° 74 .-

Nomenclatura Catastral: A/77/02.-

Zonificacién: CE 1: Central Microcentro.-

Profesional actuante: Arquitecto Mario CRABOLEDDA .-
Expediente de Obra N°; 374/2006.-

El Profesional actuante efectia una propuesta para construir un estacionamiento de
cortesia a concretar frente al Hotel Cilene del Faro, ubicado en la calle Yaganes 74 de
nuestra ciudad.-

Dicha obra se proyecta implantar en el “Sector de Apoyo y equipamiento” de la acera
correspondiente al frente de la Parcela del Hotel, desarrollada en todo el ancho de la
misma.-

Asimismo en la memoria descriptiva expone que:
1.-“El estacionamiento de cortesia seré destinado a la detencién de Buses de Turismo, fletes
maleteros y autos de alquiler por lapsos de aproximadamente 15 minutos cog;&mé\g(imo".-

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”
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»2012 en memoria de los Héroes d

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

2.-La vereda municipal obligatoria, no se veré afectada en ningin momento ya que
mantiene el total de su ancho de 1,50 metros copiando el nivel del cordén cuneta y con un
pafio extra de vereda de 1,00 metro de ancho, apoyada sobre la linea municipal, la que
salva la pendiente de la calle Yaganes con escalones”.-

3.-‘Las dos veredas serén desplazadas 0,50 metros hacia el predio de tal manera de
aumentar el espacio de maniobra para el uso requerido” -

4.-"En cuanto a la dérsena de la obra de referencia, se construird con ladrillos especiales
(tipo cribados o de similares caracteristicas), los que dejan pasar el césped que se
sembrara en los espacios libres del ladrillo premoldeado, asi de esta manera se incorpora
un espacio verde al total de la circulacién peatonal”.-

5.-“La via publica se beneficiara con la agilizacién del transito vehicular, al no ocuparse con
vehiculos turisticos principalmente en las horas pico y con el consiguiente beneficio en
seguridad para los turistas...”.-

Se efectudé una consulta a la Direccion del Programa de Convenios y Proyectos
Especiales a los efectos de que evalle si la propuesta cumple con la normativa vigente. De
acuerdo a la expresado en el Informe N° 17/12, Letra Dto. C.U. sugiere “...mantener la
situacion existente en la via publica” y asimismo que se venfique lo establecido en el
Articulo 2° inciso “a” de la Ordenanza Municipal N° 3005 y en el Articulo 1.2.2.1. del Anexo |
de la Ordenanza Municipal N° 3005 (ver fojas 11,12, 13 y 14).-

Por otra parte se realiz6 una consulta a la Direccién de Transito solicitando a los
efectos de verificar si la propuesta cumple con la normativa vigente y si no es posible
resolver lo planteado con una autorizacién de espacios reservados entre carteles en el
frente de la parcela (Ordenanza Municipal N° 3501). Mediante la Nota N° 463/12. Letra :D.T.,
aconseja que ‘no considera conveniente la construccién de la obra de referencia ya que
esta generaria si bien un alivio en lo que es el estacionamiento para el Hotel Cilene del
Faro, un trastorno para el resto de los conductores que circulan y estacionan por la calle
Yaganes, ya que se generarian espacios ciegos en sus vértices a razén de la obra
mencionada para el estacionamiento, como asi también dificultad en el in?e'y‘egreso de

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Antartida e Islas del Atlantico Sur
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Municipalidad de Ushuala

la misma por ser la arteria mencionada de gran circulacién” y “...que seria pertinente
resolver lo planteado con una autorizacién de espacios reservados entre carteles, frente a la

parcela, expedida mediante Ordenanza Municipal, a través del Concejo Deliberante” (ver
fojas15).-

Sin mas elevo a usted para su evaluacion.-

INFORME Dpto. E.y N. N°_ 12 112
Ushuaia, & de Junie de 2c12-

Arq. Luis adl Prieto

Depto. Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y ser&n Argentinos”
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Arg Guillermo FLBENA\VENTE
Director de Urbanismo
Munmpalsdag de Ushuaia
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PROVINC!A DE TIERRA DELFUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR g
REPUBLICA ARGENTINA '
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ‘

.Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CdiP.U.)

Acta N2 146

Fecha de Sesion: 06/07/2012 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

1. Expte. DU-2144/2012: “F-01-30a VARGAS José Martin — s/subdivision de parcela".

Consideraciones previas: '

A través de la presentacion realizada por el Arq. Eduardo H. Maskin se tramita la solicitud, por
parte del Sres. Jorge Daniel Salinas y Sergio Julian Camargo (apoderados del Sr. José Martin
Vargas), de autorizacién para subdividir el predio cuya denominacidon seglin catastro es
Parcela 30a, del Macizo 1, de la Seccion F. La propuesta de subdivision plantea la
conformacién de dos (2) parcelas: una de 2.941,14 m? de superficie (que quedaria en
propiedad del Sr. Vargas), y otra de 600 m? (adquirida por los solicitantes al Sr. Vargas,
mediante boleto de compra-venta). Esta ultima, si bien cumple con las dimensiones
establecidas —lado minimo y superficie— para la zona en la que se implanta (Ml — Distrito
Mixto Industrial), su figura geométrica no permite contener un rectangulo de proporcion
1:1.5, situacién no prevista en la normativa vigente para parcelas irregulares de superficie
minima. Por tal motivo, se solicita excepcion a esta exigencia, planteada en el Art. IV.4.4 —
PARCELAS IRREGULARES del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se autorizaria la subdivisién parcelaria, otorgando la excepcion solicitada.

Convalidan: ARIAS Claudio Marcelo; BENAVENTE Guillermo Raul; CASIMIRO Victor Rogelio;
COFRECES Jorge Marcelo; DALPIAZ Walter Rubén; LOPEZ MORENO Jorge Eduardo; OBREQUE
Momca ORDONEZ Rodolfo Antonio: RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto.

Sei lncorporan a la'sesion: GARCIA Gabriel y TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

2. Expte. DU-2474-2012: “}-57A (lindero) - Municipalidad' de Ushuaia s/desafectacién de
Espacio Publico, para destinarse a un Centro Comunitario en la'zona Rio Pipo”.

Consideraciones previas:

A través del expediente de referencia, se tramita la regulanzacnon del fugar donde se

implantaria el Centro Comunitario de Barrio Rio Pipo. El mismo se encuentra ubicado en un

sector de la calle Moat que habia quedado como un tridngulo remanente en la interseccion de

esta calle con la calle Rio Almanza, con una superficie aproximada de 566 m”. Cuando se
SJ\AX urbanizo la zona, esta pequefia superficie era insuficiente para conformar un macizo segun los

§
i
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR -
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA i

parametros establecidos en la normativa vigente, razén por la cual se mantuvo como calle,
asimilandose ‘a un Espacio Verde pero sin definirse como tal, previendo realizar alli una
pequefia plazoleta a modo de derivador de transito, sin realizar ninguna obra vial. En atencidn

a la oportuna demanda por parte de los vecinos, se rescatd ese sector y se lo utilizaria para
ubicar el centro comunitario alli.

Propuesta: Tomando en cuenta que no existen en el sector interferencias por redes de
servicios publicos que pudieran afectar su uso, se recomienda dar curso al proyecto de
Ordenanza obrante en el expediente, mediante el cual se desafectaria del uso publico la
mencionada fraccién de la calle Moat, y se afectaria la misma como Reserva Municipal, a fin
de regularizar la localizacién del Centro Comunitario del Barrio Rio Pipo.

Convalidan: los presentes.

3. Expte. DU-2514/2012: “A-77-02 Cilene. Fueguina SA s/ intervencién de acera para
estacionamiento de hotel”.

Consideraciones previas:

A través de la presentacién realizada por el Arq. Mario V. Craboledda se tramita la solicitud,
por parte de la empresa Cilene Fueguina S.A., de autorizacion para la construccién de un
estacionamiento de cortesia para buses de turismo, a concretar frente al hotel Cilene del Faro,
ubicado en fa calle Yaganes N° 74, en el predio cuya denominacién segun catastro es Parcela 2,
del Macizo 77, de la Seccién A. Dicha obra se pretende implantar el sector de apoyo vy
equipamiento de la acera correspondiente, en todo el ancho de la parcela.

Propuesta: Habiendo tomado intervencion las dreas técnicas municipales competentes, de
cuyos informes surge como inadecuada la propuesta, que la misma generaria un antecedente
negativo, y tomando en cuenta la necesidad de ampliacién del sector calzada de la calle

Yaganes, el cual afectaria el ancho de acera existente, se recomienda no dar curso a lo
solicitado.

Convalidan: los presentes.

Se incorpora a la sesién: D’AIELLO Armando.

4. Expte. DU-5498/2010: “Salones de Fiestas Y Reuniones ~ Actualizacion de "O.M.'::2551 y del
C.P.U., tabla de usos”.

Consideraciones previas:
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ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Partiendo de la premisa de poder habilitar comercialmente los locales que funcionan en
nuestra ciudad como “Quinchos”, y ante la necesidad de contar con un marco regulatorio que
incluya aspectos tales como: seguridad, habitabilidad y salubridad, a Direccién de Comercio e
Industria solicita. se evalte la posibilidad de viabilizar en las zonas que correspondan, el uso
como “Salén de Fiestas y Reuniones”, que se encuentra regulado por Ordenanza Municipal N°
2551, ya que el Codigo de Planeamiento Urbano vigente sélo autoriza dicho uso en areas
zonificadas como MI - Distrito Mixto Industrial y RT — Distrito Reserva Turistica.

Propuesta: Se recomienda girar las actuaciones a la Direccién de Comercio e Industria, a
efectos de que se elabore un proyecto de reglamentacién de la actividad, el que deberia
sancionarse mediante Ordenanza especifica. Dicho proyecto debera contar con la intervencion
de todas las areas técnicas municipales competentes.

Convalidan: los presentes.

5. Expte. DU-7073/2011: “L-93-16 FUENTES HERNANDEZ Jacqueline s/ excepcidon CPU (Altura
Max. de Fondo)”.

Cons:deracuones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por ‘parte de la Arg. Romina A. M.
Ballesteros, de excepcién para las construcciones ubicadas en el predio cuya denominacion
segun catastro es Parcela 16, del Macizo 93, de la Seccion L, propiedad de la Sra. Jacqueline
Fuentes Hernandez. En dicho predio se encuentran implantados: en el frente una (1) vivienda
de 100 m? aproximados de superficie, y en el contrafrente dos (2) departamentos en duplex,
cuyos planos de empadronamiento fueron visados como Obra Antirreglamentaria por ocupar
el retiro contrafrontal con una construccion de altura superior a la maxima permitida (4.80 m).
Sobre el contrafrente también existe una obra en construccién paralizada por no contar con
planos aprobados ni permiso de obra..la obra paralizada consiste en: dos (2) duplex
adicionales construidos en mamposteria, ejecutados a nivel de encadenado superior sobre
planta baja. Segun la titular del predio, todas las:viviendas estarian destinadas a integrantes
del mismo grupo familiar. Por lo expuesto, se solicita excepcién a lo establecido en el Art.
V.1.3.1 — DETERMINACION DEL ESPACIO LIBRE DE MACIZO del Codlgo de Planeamiento
Urbano dela ciudad de Ushuaia.

Propuesta:- No ehcontrandose justificativos técnicos que permitan dar curso al pedido de
excepcion, se giran las actuaciones al Concejo Deliberante. "

Convalidan: los presentes.

: !\ . L P
i i : : : o .
TS ' '

La; islas Malvinas, Georgias'y Sd_nd\i(ich del Sur, son y'serdn argentings.;
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6. Expte. DU:‘-686]1=/2009:‘ “E-205A-REM. Castro, Eugenio s/ solicitud ‘de desafectacién de
Espacio Publico”. : :

Consideraciones previas: ' : ‘ : :

Mediante Resolucién C.D. N° 160/2011, el Concejo. Deliberante solicita al D.E.M. el estudio y
factibilidad del anteproyecto dg afectacion al Programa de Creacion de Suelo Urbano de dos
(2) parcelas en el Remanentg 205A de la Seccién E. Tales porciones se encuentran implantadas
en la Reserva Natural “Bosque Comunal de Ia Ciudad de Ushuaia”. Este tema fue
oportunamente evaluado por las reas competentes, y tratado en la Reunién Ordinaria del

-en las mismas condiciones que al momento del inicio del tramite.

Propuesta: Se ratifica lo vertido en ei Acta N° 122 del Co.P.U., del 16/10/20009.

Convalidan: los presentes.

7. &xbte. DU-4311/2012: “A - Mun. Ush, s/ eqvuipamiento complementario en zona
Deportiva Recreativa RDR)”.

Consideraciones previas:

Mediante Expte. OP-3121/2012, la Subsecretaria de Obras Publicas, a través de la Direccién de
Estudios y Proyectos, tramita el pliego licitatorio para las obras correspondientes al proyecto
denominado “Edificio de Servicios para Pista de Patin sobre Hielo”, localizado en el predio

Propuesta 1: Se recomienda dar curso al proyecto de Decreto obrante en el expediente de
referencia, mediante el cual se aprobaria —ad referéndum del Concejo Deliberante- Ia
Propuesta edilicia que se tramita en el expediente de Obras Publicas.

Convalidan: AR_IAS Claudio Marcelo; BENAVENTE Guillermo Raul; CASIMIRO Victor Rogelio;
COFRECES Jorge Marcelo; D'AIELLO Armando; DALPIAZ Walter Rubén; GARGIA Gabriel; LOPEZ
MORENO Jorge Eduardo; ORDONEZ Rodolfo Antonio; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge
Alberto; TRIFILIO Silvia Graciela Flisa. ‘

7
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Propuesta 2: Remitir las actuaciones a la Comisién Asesora’ del Plan de Manejo Costero
(COPLAM), para su conocimiento e intervencion.

Convalida: OBREQUE Mdnica.

8. Expte. DU-1495/2012: “B-16-12a Sanatorio San Jorge SRL s/ uso e indicadores urbanisticos
zona PE y permiso provisorio de obra”.

Consideraciones previas:

Mediante Expediente de Obra N° 966/2011, se tramlta un proyecto de Ampliacion y Refaccion
del edificio ubicado en el predio cuya identificacion segln catastro es Parcela 12a, del Macizo
16, de la Seccion B, propiedad de Sanatorio San Jorge SRL. Mediante Decreto Municipal N°
372/2012 se establecen ad-referéndum del Concejo Deliberante los indicadores urbanisticos
para el proyecto mencionado, dado que el mismo se encuentra implantado en un area urbana
zonificada como PE - Distrito de Proyectos Especiales. Al mismo tiempo, el mencionado
Decreto autoriza la extensién de un Permiso Provisorio de Obra, condicionando la aprobacion
del proyecto y la extension del Permiso Definitivo de Inicio de Obra a la presentacién por parte
del profesional responsable de un Plan de Trabajo por etapas, en el que se dé respuesta a los
requerimientos de estacionamiento vehicular que surgen del desarrollo de la actividad del
nosocomio. El mencionado plan debe ser evaluado por las areas competentes, y convalidado si
asi correspondiera.

Propuesia: Se recomienda pedir al profesional responsable una revisién del Plan de Trabajos
presentado, atento a los inconvenientes gue desde el punto de vista urbano genera la
actividad, y lo extenso de los plazos de resolucién planteados. Por otra parte, se observa no
s6lo que el mencionado plan no considera un sistema de tratamiento de los efluentes
producidos (cloacales y otros), sino que tampoco resuelve una serie de incumplimientos
inherentes a cuestiones edilicias que involucran a las edificaciones existes contiguas, y que
forman parte del complejo.

Convalidan: los presentes.

9. Expte. DU- 2667/2012 “ - Urbamzacwn Barrancas del Pipo. Mumcnpahdad de Ushuaia s/
usos e indicadores urbanisticos”.

Con5|deracmnes previas: : :

Mediante Ordenanza Municipal N° 3085, se:instituy6 el Programa de Creauon de Suelo
Urbano (CSU). En el Anexo Il de la menCIonada Ordenanza, senafectaron al programa las tierras
ﬂscales mumcnpales del sector del Rio Pipo, a5|gnandolesx el caracter de Area Urbana vy
zonificandolas como PE '~ Distrito de Proyectos Especiales. Corresponde en estos casos

i

| Las islas I\lﬂ lvinas, Georgias ySdndwich del Sur, son y serdn drgentinas.
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reglamentar su ocupacién e infraestructura ad-referéndum del Concejo Deliberante. El

proyecto de urbanizacién elaborado para el sector cuenta con factibilidad de servicios emitida
por todos los entes con injerencia, y Estudio de Impacto Ambiental aprobado.

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Decreto obrante en el expediente,
mediante el cual se aprobaria —ad referéndum del Concejo Deliberante— los usos e indicadores
urbanisticos para el proyecto urbano de referencia.

Convalidan: los presentes.

Coordinacién: Arq. COFRECES Jorge Marcelo, Arg. ORDONEZ Rodolfo Antonio.
En representacion del Departamento Ejecutivo:

ARIAS Claudio Marcelo; BENAVENTE Guillermo Raul; CASIMIRO Victor Rogelio; DALPIAZ Walter
Rubén; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO lorge Alberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

En representacion del Concejo Deliberante:

- D’AIELLO Armando; GARCIA Gabriel; LOPEZ MORENO Jorge Eduardo; OBREQUE Ménica.

USHUAIA, 06 de julio de 2012
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MARIO CRABOLEDDA

arquitents U.H.B.A
Ushuaia, 06/08/2012
Sr. SECRETARIO de DESARROLLO
y
GESTION URBANA.
ARQ. JORGE COFRECES
S / D

ref.: Nota N° 01522 de fecha 27/03/2012

Solicito a Ud. y por su intermedio a quien corresponda, enviar al
Honorable Consejo Deliberante, lo actuado por Ud., adjuntando a la misma lo
informado por el COPU, sobre la nota de referencia, a los fines de exponer las
razones de la solicitud requerida en la nota, ante la comisién de obras publicas del
Consejo Deliberante.

Sin mas y esperando una satisfactoria respuesta, lo saluda a Ud. muy atte.

Arquitectc; Mario V. Craboledda

R.P.C N° 381/CATDFN°162

Domicilio: Gob. Valdez 297 Dto. 4 Ushuaia
Te: 2901-603715
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parametros establecidos en la normativa vigente, razén por la cual se mantuvo como calle,
asimilindose a un Espacio Verde pero sin definirse como tal, previendo realizar alli una
pequefia plazoleta a modo de derivador de transito, sin realizar ninguna obra vial. En atencién
a la oportuna demanda por parte de los vecinos, se rescatd ese sectory se lo utilizaria para
ubicar el centro comunitario alli. ‘

Propuesta: Tomando en cuenta que no existen en el sector interferencias por redes de

servicios publicos que pudieran afectar su uso, se recomienda dar curso al proyecto de

Ordenanza obrante en el expediente, mediante el cual se desafectaria del uso publico la
mencionada fraccion de la calle Moat, y se afectaria la misma como Reserva Municipal, a fin
de regularizar la localizacion del-Centro Comunitario del Barrio Rio Pipo.

Convalidan: los presentes.

3. Expte. DU-2514/2012: “A-77-02 Cilene Fueguina SA s/ intervencion de acera para
estacionamiento de hotel”.

Consideraciones previas:

A través de la presentacion realizada por el Arg. Mario V. Craboledda se tramita la solicitud,
por parte de la empresa Cilene Fueguina S.A., de autorizacion para la construccion de un
estacionamiento de cortesia para buses de turismo, a concretar frente al hote! Cilene del Faro,
ubicado en la calle Yaganes N° 74, en el predio cuya denominacion segun catastro es Parcela 2,
del Macizo 77, de la Seccion A. Dicha obra se pretende implantar el sector de apoyo y
equipamiento de la‘acera correspondiente, en todo el ancho de la parcela.

Propuesta: Habiendo tomado intervencion las areas técnicas municipales competentes, de
cuyos informes surge como inadecuada la propuesta, que la misma generaria un antecedente
negativo, y tomando en cuenta la necesidad de ampliacion del sector calzada de la calle
Yaganes, el cual afectaria el ancho de acera existente, se recomienda no dar curso a lo
solicitado. ’

Convalidan: los presentes.

Se incorpora a la sesion: D’AIELLO Armando.
. A

4. Expte. DU—5498/201.0:"'Sannes de Fiestas y Reuniones ~ Actualizacion de 0.M. 2551 y del
C.P.U., tabla de usos”.

Las islos Maglvinas, Georgios 'y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
’” X\ .
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN® OS5 o192
LETRA: CoPU

USHUAIA, 2 9 NOV 2012

Ref: Expte. DU-2514-2012: “A-77-02
CILENE FUEGUINA S.A. S/ Interv. de acera para estacionamiento hotel
Arq. Mario CRABOLLEDDA

Sra. Secretaria General de P.E. y C.G.:

Me dirijo a usted a los efectos de elevar a su conocimiento y por su
intermedio al del Sr. Intendente, lo resuelto por el Consejo de Planeamiento Urbano
(Co.P.U.) en sesidn ordinaria de fecha 06 de julio de 2012, en relacién con el expediente
administrativo de referencia.

A tal fin se adjunta el expediente mencionado “Ut Supra” donde se
incluye Informe Depto. E. y N. N° 15/2012 y Acta Co.P.U N° 146.

Sin otro particular saludo a Ud. muy atentamente.

Mun igau ue Ushuala

L7
\ANA CHAPPFRE
GENERALOE T B

! . y _" l{!{q“;\ v .
i 8 mgguco‘lcm“ Y
/ THUNIG:

Rl

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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