731-1/11

Ushuaia, (X{de jullio de 2.012
SR. PRESIDENTE
CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
DN. DAMIAN DE MARCO
Quienes suscriben Gabriela Fernanda Vaccarezza, DNI

21.986.521 (adquirente mediante Boleto de compraventa que adjunto a la presente) y Erika Susana
Curci DNI 26.632.818 (propietaria) del inmueble individualizado como Seccién G, Macizo 15,
Parcela 1b de Ushuaia, zonificada como R2, ambas condominos en la propbrcién de 1/3 cada una
(unto al Sr. Federico Martin Wisdom DNI 18.315.339), venimos por la presente a solicitar la
aprobacion de excepcion a lo establecido en el Codigo de Planeamiento Urbano respecto a las
medidas minimas del frente y de la superficie total de las parcelas conforme croquis que se adjunta a
la presente.

La citada parcela, que fuera adquirida oportunamente por -
las aqui solicitantes, tiene por finalidad la construcciéon de viviendas familiares y para tal
circunstancia nos es indispensable la obtencién de un crédito hipotecario. Dada las normativas
existentes en las entidades financieras, no es factible la extension de créditos hipotecarios sobre
condominios y/o sistema de Propiedad Horizontal. Dado que reunimos los restantes requisitos para
la obtencion de sendos créditos hipotecarios, solo nos resta salvar la situacion dominial/parcelaria
del inmueble.

Existen muchos ejemplos a nivel estatal-asistencial, en
que se ha hecho lugar a excepciones como la solicitada en la presente, consideramos que este pedido
se basa en un trato igualitario de los vecinos. Téngase en cuenta que el propio Estado Municipal al
brindar las llamadas “Soluciones Habitaciones” (en condiciones mucho mas favorables a la de
cualquier particular, ya que los precios de inmuebles se encuentra muy por debajo del valor de
mercado, que los servicios son colocados por el propio Estado quien financia y es garante de los
mismos, etc.), plantea, proyecta, define, justifica y lleva adelante urbanizaciones con las medidas y
caracteristicas de parcelas muy diferentes a las que autoriza el Cédigo de Planeamiento Urbano (a
modo de ejemplo podemos citar, las urbanizaciones del Valle de Andorra, Alakalufes II, Barrancas
de Rio Pipo, etc.).

Sentado ello, desde un punto de vista factico y legal,
solicitamos, tenga a bien autorizar y efectuar los tramites pertinentes a fin que se apruebe la
excepcion solicitada, y de ésta forma dar una solucion definitiva para poder obtener nuestra vivienda
propia.-

Desde ya, muchas gracias, saludamos a Ud. muy atte., _

quedando a su disposicion para cualquier aclaracion que desee efectuar.-
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'ESCRIBANIA IVANEC
MARINA IVANEC

Escribana

Registro Notarial N° 11
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1 Folio ntmero 1729.- PRIMER TESJIMONIO.- ESCRITURA NUMERO ﬂj?f) ?}%%E
’ SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES.- En la ciudad de Ushuaia, Capital de la '1 édi‘»}:;é
o Provincia Tierra del Fuego, Antartida e Islas de] Atlantico Sur, Reptblica Argentina, f',ﬁ%}%ﬁ
) a DIEZ dias del mes de NOVIEMBRE del afio DOS MIL ONCE, ante mi: ; '?:E
° MARINA IVANEC, Escribana Autorizante, Titular de] Registro Notarial Once ﬁgﬁ%
° de la Provincia, COMPARECEN: las personas que se identifican Y expresan sus E?«Fgg
! datos como se indica a continuacién, y me exhiben su Documento Nacional de W?E
° Identidad, conforme el articulo 1.002 del Cédigo Civil: pof una parte don FABIO | 2}"»‘6
" | HERNAN GHIGLIONE, nacido el § de septiembre deyl 971, hijo de don José Luis }»\fjg
? Ghiglione y de- dofia Maria Teresa Passadore, Documento Nacional de Identidad g}?ﬂ;
K 22.267.061, Clave Unica de Identificacién Laboral numero 20-22267061-7, casado « %fé
b en primeras nupcias con Marfa Alicia Aladio, QOmiciliado en la calle Vicente Canga ‘
b 2126, de Ushuaia; y por la otra dofia ERIKA SUSANA CURCI, nacida el 30 de : E
14 Mayo de 1~978, Documento Nacional de Identidad 26.632.818, Clave Unica de ﬂ&%‘;}gi
h Identificacién Laboral 23-26632818-4, soltera, hija de Margarita Susana Lafrocce y v ) ’{%ﬁf
h de Carlos Curci, domiciliada en Zorro Colorado 54, de Ushuaia,rtodos argentinos, | ;}(
v mayores de edad.- INTERVIENEN: por su propio derecho.- Y DICEN: Que don /i)
"’ FABIO HERNAN GHIGLIONE TRANSFIERE A TITULO DE VENTA LA . )
1: PARTE INDIVISA (1/3), que tienc y le corresponde a ERIKA SUSANA CURCT, b ’;)%22 '
2 el inmueble de su propiedad, con todo lo clavado, plantado y adherido al suelo sea :g z};
” por accesién ﬁsica o moral,l sito en la ciudad de Ushuaia, que segtin plano T.F. 1-47- («“ﬁ}gg
22. 05 como Parcela UNO-b d‘el Macizo QUINCE de la Secc;,ién' G Departamento (' 1&": ‘
° Ushuaia; ubicado frente a calle Juan Manuel Otero Niimero 4625,'entre Avenida
T ; Perito - Francisco Pascacio Moreno vy calle .Tuan Manuel Otero, de la ciudad de '
’ § Ushuaia; y consta de una superficie de Seiscientos Moventa ¥ Un metros cuadrados H | o
[ -




o | Catastro e Informacién Territorial, en descripcion del bien corresponde: Partiendo

(i centimetros que linda con calle Juan Manuel Otero en medio con parte del macizo

.'. ! 14; de allf con un angulo interno de 35°31'43” se desarrolla un costado de cuarenta y

ﬁ % cuatro metros un centimetro que linda con'la parcela le; de alli con un angulo interno
de 89°58'17" se desarrolla otro costado de treinta y un metros cuarenta y tres
)i centimetros que linda con parte de la parcela 1d; cerrando la figura con un dngulo de

j!' 54°30'00”.- El esquinero Sur de la parcela dista ciento doce metros ochenta y dos

I centimetros del esquinero Sur de su macizo.- SUPERFICIE TOTAL: 691,28m2.-

\\> = ‘ - 3 =

NOMENCLATURA CATASTRAL: Departamento Ushuaia, Seccién: G, Macizo:
Eﬂ; ¢
F 3 15, Parcela: 1b.- PARTIDA: 15232.- VALUACION FISCAL: $ 428,16.- PLANO:
e :
F R 1-42-05.- BAJO - TALES CONCEPTOS se realiza esta venta por el precio total y

( il convenido de PESOS VEINTICINCO MIL ($25.000,00.-) abonados antes de este
| acto, otorgando mediante la presente escritura el vendedor, el mas eficaz recibo y

S carta de pago en forma, con toda la fuerza liberatoria que para el pago legisla el

i Cédigo Civil por todo concepto.- Ambas partes manifiestan en el cardcter invocado
{que conocen los alcances de la ley 25.345 por haber sido irhpuestos de su contenido,
sin perjuicio de lo cual han asumido las consecuencias del pago efectuado en el

il : ,
i@, boleto referido, renuncian a cualquier reclamo derivado de aquella; renuncia la

b cuestionamientos de orden judicial, .administrativo o fiscal.- EN

[l CONSECUENCIA, la parte vendedora le transmite a la parte adquirente todos los

A

derechos de- propiedad, posesién y dominio que sobre. lo enajenado tenia

Z del vértice Norte se desarrolla un frente Nord Este de cincuenta y cuatro metros seis -
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obligandose a responder al saneamien\to en caso de eviccion y vicios redhibitorios.- k W

: 1Ny Al ‘/ 1
ENTERADA la parte compradora de los términos de esta venta otorgada a su favor, [l
manifiesta su conformidad y aceptacion por ser lo convenido, agregando que se | {MNiHiEe

halla en posesién real y material del inmueble adquirido por la tradicién efectuada G

antes Eé‘ahggg, pacificamente, sin oposicion de terceros y.sin intervencién notarial.- (I
ASENTIMIENTO CONYUGAL: Presente a este acto la conyuge del vendedor, la
sefiora Maria Alicia Aladio, argentina, mayor de edad, Documento Nacional de

Identidad 23.917.272, con su mismo domicilio, presta el Asentimiento Conyugal al ; i

| acto dispositivo otorgado por su €sposo en éste instrunlento, segin lo prescripto por Ay

o Asioulo 1277 del cédigo civil- CONSTANCIA NOTARIAL: I) LE (il
CORRESPONDE el bien al vendedor, siendo del mismo estado civil, por compra |
que efectuara a Karina' Rosa Merich y Camilo Sebastian Gomez en fecha 7 de mayo % %

de 2008, por escritura 212, pasada al folio 541, ante mi, Titular del Registro Notarial ‘,. SNy

s
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Once de la Provincia, que en su primer Testimonio tengo a la'vista, y se inscribio en

T

N
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el Registro de la Propiedad Inmueble en el Folio real bajo la MATRICULA F.R.II- ,‘
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A-10951, en fecha 10 de junio de 2008.- Por boleto de compraventa don FABIO % (i

N
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HERNAN GHIGLIONE enajené a don JOSE LUIS GHIGLIONE, Documento

=

Nacional de Identidad 17.703.379, y a dofia MARIA CONSTANZA ROCA,
Documento Nacional de Identidad 17.386‘339; por la suma de PESOS |3l
VEINTICINCO MIL ($ 25.000.-). En fecha 14 de julio de de 2011, don JOSE LUIS {3 )

GHIGLIONE y dofia MARIA CONSTANZA ROCA, cedieron los derechos y il (

N

| acciones del mencionado boleto, a ERIKA SUSANA CURCI, por la suma de
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| PESOS SESENTA Y CINCO MIL ($65.000.-), ambos instrumentos se encuentran

M
SN

4 con el impuesto de sellos debidamente repuésto ante la Direccion General de Rentas |
.

A

N

%
| Provincial.- 1) DE LOS CERTIFICADOS que agrego a la presente, surge: 1) Con




B 00159124

fl iNiillos expedidos por la Municipalidad de Ushuaia: Que no existen deudas al dia de la

| " ifecha en concepto de Impuestd Inmobiliarios, Tasa General por servicios
| Municipales ni Sewiéios de Obras Sanitarias Provincial.- 2) Con los expedidos por
ik el Registro de la Propiedad Inmueble en fecha 27 de octubre del corriente afio, bajo
‘: el nimero 122815 (Dominio), y en fecha 8 de noviembre del corriente afio, bajo el
namero 123555 (Inhibicién), SE JUSTIFICA: a) Que la parte vendedora no se halla
inhibida para disponer de sus bienes; b) Que lo deslindado consta inscripto a sS4
nombre en la forma relacionada, y que reconoce una servidumbre sobre nacimiento
y corrientes de agua y demas condiciones establecidas en su titulo de prdpiedad.- La
dquirentes queda obligada a las disposiciones del Decreto ntimero 27.774 de fecha
10 de octubre de 1944, que reemplaza al articulo 63 del Decreto del 8 de noviembre
de 1906 reglamentario de la Ley 4167, asi como la servidumbre sobre nacimientos y
corrientes de agua establecida por Decreto de fecha 4 de febrero de 1908.- Se' hace

constar ademas, como lo establece el Decreto nimero 82.474 de fecha 15 de enero

! de 1941, que el Estado podré efectuar trabajos de exploracion en busca de petroleo y
> demas hidrocarburos fluidos dentro de la tierra de que se trate y explotarlos.- El
' 0 Estado” debera en cualquier caso indemnizar al superficiario por los dafios-y

{ perjuicios reales que se le acarrean con la exploracién y. la explotacion.- En ningin

4 \\(‘ZXV .y - e . .
(il caso la tasacion del inmueble podra considerarse en el valor del mismo, el mayor

i i Hih )
E valor que importe la existencia de petréleo descubierto en el inmueble.- ¢) Que el
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166/09 del Ministerio del Interior — Zona de Seguridad de Fronteras.- III) Que esta
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venta no se encuentra alcanzada por el Impuesto “a las Ganancias” atento lo

G
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dispuesto por los articulos 1 y 4 de la Ley 19.640/72.- IV) Se deja constancia que la

o

R S

=

P

RS

AN

presente venta se encuentra exenta de tributar el impuesto a la transferencia de
inmuebles de personas fisicas y supesiones indivisas, Léy 23.905, a mérito de lo [l
establecido en la Ley 19.640.- V) Impuesto de Sellos: Se agrega Boleto de ‘l
compraventa con el impuesto debidamente ingresado a la Rirecciéon General de
Rentas de la Provincia por la suma de pesos doscientos cincuenta ($250,00.-).- VI)

Ley Nacional 25.246, Resoluciéon Unidad de Informacién Financiera niimero 10/04:
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La adquirente ha dado cumplimiento realizando la correspondiente Declaracion

e

==
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Jurada de 1éy, la que queda a resguardo en este Registro Notarial Once, a mi cargo.-

TEruuE e

LEO esta escritura a los comparecientes, quienes la ratifican, otorgan y firman ante s\l,Z
mi, doy fe.- FABIO HERNAN GHIGLIONE.- ERIKA SUSANA CURCI.- ,,,‘
MARIA ALICIA ALADIO.- CONCUERDA con su matriz que pasé ante mi, al 5.]‘
folio mil setecieﬁtos veintinueve, Protocolo del corriente afio, del Regist_ro Notarial A\
Numero Once, a rﬁi cargo, DOY FE.- PARA LA COMPRADORA expido este “ M(
Primer Testimonio en TRES sellos de actuacién notarial numerados B00159123, ‘

, @
B00159124 y B00159125 que firmo y sello en el lugar y fecha de su otorgamiento.- A })'
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. . e COMPRADORA'
' ambos mayores de edad y habﬂes para contratar en los términos fuadob por la
legislacion vigente, acuerdan en celebrar el presente boleto de compra venta
sujeto a las sugwentes clausulas:

PRIMERA: E| VENDEDOR vende y la COMPRADORA compra, la proporcion del

" condominio indiviso que le pertenece al Vendedor del inmueble ubicado en la calle
Juan Manuel Otero N° 4.625 de esta ciudad, conforme croquis que se adjunta al
presente instrumento y que fuera firmado por todos los propietarios indivisos del
bien identificado catastraimente con la Nomenclatura Catastral Seccion G Macizo
15 Parcela 1b, de Ushuaia, inscripto en el Registro de la Propiedad Inmueble bajo
la matricula 1I-A-10951, segun consta en el titulo de propiedad que la parte
COMPRADORA ha-tenido a la vista y declara su total conformidad. La posesion
de la proporcion del condominio indiviso objeto de esta compra venta se entrego
antes de este acto con todo lo edificado, plantado, clavado y adherido al suelo y
en el estado de uso y conservacion que la parte COMPRADORA conocia y ha .
cepta por haberla visitado e mspeccnonado previamente a la firma del presente.

SEGUNDA: La presente venta se realiza sobre la base de titulos perfectos, libre
de todo tipo de gravamenes y/o inhibiciones con todos sus impuestos, tasas,
contribuciones y servicios pagos al dia de la firma del presente contrato. El
inmueble aludido no se encuentra limitado en cuanto a su disposicién, situacion
que se acredita con el informe de dominio expedido. por el Registro de la
Propiedad Inmueble N° 125267....... de fecha 06/11/2.011. Asimismo se deja
expresa constancia que no se encuentra inhibido e! vendedor para disponer de
sus bienes, segun surge del informe de inhibicion expedido por el Registro de la
Propiedad Inmueble bajo el N°.125268.... de fecha 06/11/2.011.~-----mmrmremmv

TERCERA El precio de venta del condommlo del inmueble aSCIende a'la suma de -
sera Dolares Estadounidenses Sesenta y cinco mil (US$ 65.000, 00), los que seran
-abonados en la siguiente forma: a) Dolares Estadounidenses Veinticinco mil (U$S
25.000,00) antes de este acto segun constancia de deposito del Banco Tierra del
Fuego Caja de Ahorro en délares N° $-002-002-00015-00000171349, a indicacion
"y entera conformxdad del Vendedor, eI que sirve como comprobante suficiente del -
pago de la sefia y a cuenta del precio realizado; b) El saldo de Dolares
Estadounidenses cuarenta mil (U$S 40. 000,00) serén cancelados de la 51gu|ente'
manera: Al momento de la firma de la escritura traslativa de dominio, la suma de
Dolares Estadounidenses Veinte- mil (U$S 20.000,00) y el saldo restante de
Délares Estadounidenses Veinte mil (U$S 20.000,00) pagadero en dos cuotas
anuales de Délares Estadounidenses Diez mil (U$S 10.000) cada una pagaderas
‘en fecha 20 de diciembre de 2.012 y 20 de diciembre de 2.013.
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"CUARTA: El acto de firma de la escritura traslativa del dominio se firmara el dia _

10 del mes de diciembre del afio 2.012 ante la escribana Ana Laura Granero CON, 1 L AURA
Registro Notarial N° 14, de esta Provincia, con estudio en la calle 25 de Mayo N°  ESCRE
326, de esta ciudad, quién debera citar fehacientemente a las partes con cinco (54—
dias de antelacion al acto de la escrituracién. La vendedora se compromete
especifica y especialmente a no hipotecar ni constituir ningun derecho real de
ningtn tipo sobre la propiedad durante el periodo que surja de la firma del
presente y hasta que se realice la escritura traslativa de dominio bajo

apercibimiento por los dafios y perjuicios que pudieran generarse.

QUINTA: La presente operacion tiene caracter de firme e irrevocable y ninguna de
las partes podra dejarla sin efecto sin mediar incumplimiento de la otra. La parie
que no diere cumplimiento, dara derecho a la otra a su sola opcién-a: A) Dejar sin
efecto la presente operacién, con pérdida para la parte COMPRADORA de los
importes entregados, si ésta fuera ia remisa; y si fuere la parte VENDEDORA,
debera reintegrar los importes percibidos mas otro tanto; B) Exigir el cumplimiento
de ésta operacion, en.cuyo caso la parte remisa debera abonar a la otra una multa
de Dolares Estadounidenses Cien (U$S 100,00) diarios, por cada dia de demora.-
En ambos casos la mora se produce de pleno derecho, sin necesidad de
interpelacion judicial o extra-judicial alguna bastando el presente de notificacion
suficiente subsistiendo ambas opciones mientras no se opte por alguna de ellas.

SEXTA: La pérte VENDEDORA se compromete a notificar cualquier circunstancia
que pueda afectar la situacion juridica del inmueble dentro de las 24 horas que
tome conocimiento de la misma.- :

SEPTIMA: Los gastos que se originen en relacion a la transferencia de dominio
seran asumidos integramente por la COMPRADORA. ’

OCTAVA: Se establece de comin y mutuo acuerdo para todos los efectos legales
derivados de la aplicacion del presente boleto de compra-venta que las partes se -
someten voluritariamente a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la

 Provincia de Tierra del Fuego, Distrito Judicial Sur, haciendo expresa renuncia a

cualquier otra jurisdiccién gque pudiere corresponderles, fijlando sus domicilios

legales y especiales, a efectos de cualquier notificacion, citacion judicial o extra-

judicial, en los arriba declarados.--

Leido elpreSen’t'e documento y de plena conformidad se firman dos ejemplares dé

“un mismo tenor y a un sélo efecto, a los 5 dias del mes de diciembre del afio

2.011. Se deja Co_hstancia que cada parte retira su ejemplar.
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