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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

1167

usHuaia, 10 AGO 2012

VISTO el expediente N° DU-2667/2012, del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramitan los usos e indicadores urbanisticos para el
proyecto denominado “Urbanizacién Barrancas del Rio Pipo”, localizado en espacios publicos de
dominio municipal de la Seccién J, en el sector Suroeste de la ciudad de Ushuaia.

Que por Ordenanza Municipal N° 2787, promulgada por Decreto Municipal N°
008/2004, se desafecta del uso publico una superficie aproximada de 26,27 hectareas de tierras
fiscales, con el objeto de destinarlas a la ejecucion de un proyecto urbano y generar soluciones
habitacionales.

Que por Ordenanza Municipal N° 3085, promulgada por Decreto Municipal N°
763/2006, se instituye el Programa Municipal de Creacion de Suelo Urbano (CSU), como marco
normativo para atender la problemética habitacional y urbanistica de la ciudad de Ushuaia, con
destino a vivienda Unica y permanente para vecinos residentes de la misma.

Que mediante los Articulos 1°, 2° y 3° del Anexo Il de la citada ordenanza, se afectan al
Programa Municipal de Creacién de Suelo Urbano (CSU) las tierras fiscales municipales del sector
del Rio Pipo, asignandoles el caracter de Area Urbana segun lo estipulado en el Articulo VI1.1.1 del
Codigo de Planeamiento Urbano, y zonificandolas como Distrito de Proyectos Especiales (PE).

Que se cuenta con la factibilidad de los servicios, emitida por cada uno de los entes o
instituciones responsables de los mismos.

Que por otra parte, mediante Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-18-99, registrado el
02 de mayo de 2000, se define la localizacion de las Parcelas 1, 2 y 3 del Macizo 36 de la Seccidn J,
junto con las Parcelas 1, 2, 3, 4 y 5 del Macizo 37 de la Seccién J.

Que en el mencionado Plano de Mensura y Deslinde, se afecta como Espacio Verde a
la Parcela 2 del Macizo 36 de la Seccién J, con una superficie aproximada de 2,4 hectéreas.

Que el proyecto ha sido intervenido y evaluado por los profesionales de las areas
técnicas de la Municipalidad de Ushuaia, contemplando la relocalizacién de la superficie
oportunamente afectada a Espacio Verde en el Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-18-99, y
adicionando a ésta la superficie necesaria para cumplimentar con el porcentaje establecido en la
normativa vigente (Ordenanza Municipal N° 2139 / Cddigo de Planeamiento Urbano - Capi'tul‘o Iv:
Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos).

Que por Resolucion S.5.G.U. N° 087/2010 se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental
del proyecto urbano mencionado.

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el Acta
N€ 146, que en su propuesta lleva adjunto un proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se
fm/)/ /1].2.
L \
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establecerian los Usos, Indicadores Urbanisticos, Trama Circulatoria, Conformacion de Macizos,
Ubicacién de Reservas, Relocalizacion y Afectacion de Espacios Verdes; aspectos técnicos que
garantizarian una correcta insercién del proyecto en la estructura urbana, respetando los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano y en cumplimiento a las prescripciones
del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y demds normas que rigen la
materia, convalidado undnimemente por los miembros presentes.

Que segun lo dispuesto en el Codigo de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al
Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los
aspectos técnicos mencionados en el parrafo precedente para este proyecto urbanistico en
particular, al encontrarse implantado en un area urbana zonificada como Distrito de Proyectos
Especiales (PE).

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en
virtud de lo dispuesto en el Articulo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta Organica Municipal de la
ciudad de Ushuaia, y en el Articulo VII.1.2.6 del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 1°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los Usos e Indicadores
Urbanisticos para el proyecto urbano denominado “Urbanizacién Barrancas del Rio Pipo”,
conforme a lo descripto en los Anexos L, L HLy IV que se adjuntan y forman parte integrante del
presente. Ello, por las razones expuestas en el exordio.

ARTICULO 2°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, la Trama Circulatoria,
Conformacién de Macizos, Zonificacién, Ubicacion de Reservas, Relocalizacién y Afectacion de
Espacios Verdes para el proyecto mencionado en el Articulo 1°, conforme a los gréficos incluidos
en los Anexos V y VI que se adjuntan y forman parte integrante del presente. Ello, por los motivos
expuestos en los considerandos.

ARTICULO 3°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido,
archivar. 11672 ] /
DECRETO MUNICIPAL N°

arb
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- VArq. Jorge M-«kcclu COFRECES

INTENDEN TS
Munigipaiidad ci\Ushuaia

Secretario de Deanllo y Gestitn Urbana
Municipalidid de Ushuaia

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ANEXO |

DECRETO MUNICIPAL N© 11612

Barrancas del Pipo - Sector A

Cardacter : Objetivos
Residencial. Area de viviendas de baja densidad.

Delimitacién Usos

Consolidar el sector como drea residencial.
Principal: Vivienda Unifamiliar

Preservar parte del paisaje natural en cada

Complementario: Servicios parcela.
Segtn A Vi personales y comercio asimilables | Preservar dreas de bosques.
egun Anexo VI. a los usos establecidos para R3. Consolidar el drea como zona de transicion a

o L Barrio Parque.
Debe coexistir con el uso principal

de la parcela.
Indicadores Urbanisticos
Parcela Minima: Retiros: F.0.S.: 0.50 D.N.: 400 hab/ha
Frente: 9 m Frontal: 5 m F.O0.T.: 0.80
Superficie: 200 m? Lateral: no Altura Maxima s/L.E.: 6 m D.U.: 200 hab/ha
Contrafrontal: 4 m Plano Limite: 8 m

Estacionamiento: Se deberd prever un médulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de
Urbanizacién y Construccién de viviendas unifamiliares.

® Cercos Perimetrales. En ningln caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas divisorias de |a
parcela y/o municipales, propicidndose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la
percepcion de la urbanizacién parque.

* Reforestacion. Todas las especies no mayores a un metro (1 m) de altura y que tengan que ser retiradas,
deberdn ser trasplantadas a espacios verdes del sector.

o Arg. Jorge Wardelo COFRECES
TSRt 08 DYoo ¥ Gestion Uibana————
ipalidad\de Ushuaia .

Munfcipalidad Sed.shuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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ANEXO I

DECRETO MUNICIPAL N2 1162

Barrancas del Pipo - Sector B

@récter Objetivos

Residencial. Area de viviendas de baja densidad.

Delimitacién Usos
Principal: Vivienda Unifamiliar 0 Consolidar el sector como area residencial.
Multifamiliar. Preservar parte del paisaje natural en cada parcela.
Complementario: Servicios Preservar dreas de bosques.

Seguin Anexo VI. personales y comercio, asimilables Conﬁolldar el drea como zona de transicion a
a los usos establecidos para R3. Barrio Parque.
Debe coexistir con el uso principal
de la parcela.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima. Retiros. F.0.S.: 0.50 D.N.: 400 hab/ha

Frente: 10 m Frontal: 5 m F.0.T.: 0.80

Superficie: 250 m? Lateral: no Altura Méxima s/L.E.: 6 m D.U.: 200 hab/ha

Contrafrontal: 4 m Plano Limite: 8 m

Estacionamiento: Se debers prever un médulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de
Urbanizacién y Construccién de viviendas unifamiliares. ‘

* Cercos Perimetrales. En ninglin caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas divisorias de la
parcela y/o municipales, propicidndose el uso de cercos vivos 0 mallados que permitan las visuales y la
percepcion de la urbanizacién parque.

* Reforestacion. Todas las especies no mayores a un metro (1 m) de altura y que tengan que ser retiradas,
deberan ser trasplantadas a espacios verdes del sector.

. Arg.JorAMurcelo COPRECES INTZNODYT
" Secretario de Thsakyollo y Gestion Urbana Municipafidad ce D

Municipylidyd de Ushuaia

Las slas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Antartida e Islas del Atlantico Sur
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ANEXO Il

DECRETO MUNICIPAL N® t162

Barrancas del Pipo - Sector C

Caracter

Objetivos
Residencial. Area de viviendas de baja densidad.
Delimitacidn Usos
Principal: Vivienda Multifamiliar Preservar parte del paisaje natural en cada
parcela.

Complementario: Servicios

Segun Anexo VI. personales y comerciales
asimilables a los usos establecidos
para R3. Debe coexistir con el uso
principal de la parcela.

Preservar dreas de bosques.
Reforzar el caracter de Barrio Parque de la zona.

Indicadores Urbanisticos

F.0.5.: 0.20

Retiros. D.N.: 500 hab/ha

Parcela Minima. Frontal: 10 m F.O0.T.: 0,80
Frente: 40 m ’ It axi L.E.;

1 Bilateral:10 m Altura Méxima s/LE: 14 | s . 250 hab/ha
Superficie: 2600 m m

Contrafrontal: 10 m

Plano Limite: 17 m
Observaciones: Los cuerpos de edificios deberan mantener una distancia minima de 15 m entre sus paramentos con
aberturas.

Estacionamiento: Se deberd prever un médulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional.

Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto (dentro del perimetro del edificio de multivivienda), de al menos el
70% de los médulos requeridos (dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionamiento descubierto), se

incrementara el F.0.T. en 0.20, la altura méxima s/ LE a 17 m, el plano timite de altura maxima a 20 m vy la densidad
neta a 650 hab/ha.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas Yy constructivas a instrumentar durante el proceso de
Urbanizacién y Construccién de viviendas unifamiliares.

* Taludes. Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la construccion de viviendas, no
podran ser mayores a 409, '

* Ecologia. Sera de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Articulo 11.1.1.2.5 de la Ordenanza Municipal N2 2139
(Codigo de Planeamiento Urbano).

* Cercos Perimetrales. En ningln caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas divisorias de la
parcela y/o mupicipales;~propicidndose el uso de cercos vivos o mallados quer pepmitan las visuales y la

percepcion.de-| ‘ﬁr{anizacipn parque. /
C M ’
_ . /

=X

roc ¥ 'RE Federic
___.__Arq. Jorue Myraelo COt RECIQ - Ak
Secrrg;rm?ﬁ?sa?ﬁ 5y Gestion Urbana INTENDRNE

e Ushvala =« Municipdiidad cle Unkuain

s

as.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argenti;



2012. En Memoria de los Héroes de Malvinas

i

y

/

Provincia de Tierra del Fuego, o > .
Antartida e Islas del Atiantico Sur R \)3
e

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ANEXOjIV

DECRETO MUNICIPAL Ne 1167

Barrancas del Pipo - Sector D

Carécter Objetivos
Residencial. Area de viviendas de baja densidad.
Delimitacidon Usos

Principal: Vivienda

Multifamiliar.

Preservar parte del paisaje natural en cada parcela.

Complementario: Servicios Preservar dreas de bosques.

Segtin Anexo VI. personales y comerciales
asimilables a los usos
establecidos para R3. Debe
coexistir con el uso principal

de la parcela.
Indicadores Urbanisticos
D.N.: 600 hab/ha
Retiros:
.. Frontal: 10 m F.0.5.:0,30 D.U.: 300 hab/ha
Parcela Minima.

. F.O.T.: segun limitacién de
Bilateral:10 m .
Frente: 35 m Contrafrontal:10 m altura y plano limite
Superficie: 1400 m? ' ’ Altura Maxima s/L.E.: 18 m
Plano Limite: 21 m

Observaciones:

Estacionamiento: Se deberd prever un médulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional.
Premio:

Por uso comercial y de estacionamiento exclusivo se permitira un basamento con los siguiente Indicadores
Urbanisticos:

Retiros:

Frontal: 7 m

Bilateral:3 m

Contrafrontal:10 m

F.0.5.: 0.50

Altura Maxima s/L.E.:3,50 m

Por estacionamiento vehicular cubierto (dentro del perimetro del edificio de multivivienda), de al menos el 70% de
los médulos requeridos (dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionamiento descubierto), se
incrementard la altura méaxima s/ LE (en plantas superiores) a 21 m, el plano limite a una altura maxima de 24 m y la
densidad neta a 720 hab/ha.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de
Urbanizacién y Construccion de viviendas unifamiliares.

* Taludes. Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la construccién de viviendas, no
podrén ser mayores a 409,

* Ecologfa. Serd de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Articulo 11.1.1.2.5 de la Ordenanza Municipal N2 2139
(Cédigo de Planeamiento Urbano).

~ . . e P
e Cercos P&rifiétrales. En ningun caso se podran colocar cercos de mamposte?,?hneas divisorias de la
permi

par?fe'l Y/§ Municipales, propicidndose el uso de cercos vivos o mallados
. NN, .2 \

percepgidnide la urbanjzacion parque. ‘ ‘
I /




924 - 8/9

RESERVAS FISCALES
ESPACIO VERDE + RESERVA MUNICIPAL

URBANIZACION RIO PIPO IPV 2* ETAPA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

__ RESUMEN DE SUPERFICIES.
SR A S o o 2 s SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
SUP.REQUERIDA S/C.RU. - SUP. SPROYECTO SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS
RESERVAFISCAL 2% = 0.86 Ha 0.86 Ha i
RESERVA MUNICIPAL 2% = 0.86 Ha - SECCION: J - MACIZO: 1000 o B
B N 4 RESH o e ootH URBANIZACION BARRANCAS DEL PIPO | R
© o nwow ANEXOV.-DECRETOMUNICIPALN® 1162 - Agpmaved) 2207
LA NOMENCLATURA ES PROVISORIA Y LAS SUPERFICIES CONSIGNADAS SON APROXIMADAS SUJETAS A MODIFICACION EN MENSURA DEFINITIVA, TRAMA CIRCULATORIA <MACIZOS - RESERVAS Y ESPACIOS VERDES/ \ e toanon ] =/

e

" 4. :JarSn Marcelo Cofrdces
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REFERENCIAS
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n SECTORA  (ANEXO ) By i
" SECTORB  (ANEXO Il - \ MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
: \SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
: SECTORC  (ANEXO lil) SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS
; SECTORD  (ANEXOIV) i SECCION: J - MACIZO: 1000 Arg LESTA A ‘l)"”
o URBANIZACION BARRANCAS DEL PIPO P —
- | P.E.-PROYECTOS ESPECIALES e ANEXO VI: DECRETOMUNICIPALN® 1757  pPeMvBNEef v
o ZONIFICACION: SECTORES A-B-C-DyP.E. SRR R
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