
Sin otro particular le saluda atentamente.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

"2013 — Año del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"

287
NOTA N° :	 /2013

LETRA: MUN. U.

USHUAIA,	 113OCI 2013

SEÑOR PRESIDEN 1E :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesión ordinaria de fecha 9 de octubre de 2013, en el marco

del expediente DU-4841-2013 "C-93-6 — LECHMAN, Jorge s/altura máxima, FOS Y FOT —

Arq. Gamenara Pablo".

En tal sentido, para mayor información se adjunta a la presente el

Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. Y N. N° 25/2013 de la Dirección

de Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N° 156 del Co.P.U. de fecha 9 de octubre de

2013, para su tratamiento.

SEÑOR PRESIDEN I E

DEL CONCEJO DELIBERANIE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.
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2013 - Año del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813.

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- MODIFICASE la Ordenanza Municipal N° 2671, la que quedará redac-
tada de la siguiente forma:

"ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE de lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 1577,
para la edificación ubicada en la Parcela 06, del Macizo 93, de la Sección "C", propie-
dad del señor Jorge Andrés LECHMAN, autorizándose a:

a) Un F.O.T. de 3,36;
b) Altura máxima medida sobre la fachada principal 8,40 metros,
c) Altura máxima medida sobre la fachada del contrafrente 10,90 metros;
d) Altura máxima medida sobre la cumbrera 12,00 metros."

ARTICULO 2°.- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a realizar la apro-
bación del Proyecto obrante a fojas 9 del Expediente DU-4841-2013, referido al Plano
de Modificación de Obra en Ejecución, en el predio mencionado en el artículo 1°.

ARTICULO 3°.- Regístrese. Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgación, dese al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHÍVESE.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA:

'tas Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serán Argentinos"
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE:	 DU	 4841	 2013

LETRA	 NUMERO	 AÑO

FECHA:	 25/06/2013

INICIADOR: Dirección de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO:	 C-93-6 LECHMAN, Jorge s/ altura máxima, FOS Y FOT.

Arq. Gamenara, Pablo.

TEMA:	 (103)Solicitud excepción al Código de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00

1 111111 11 111 11111 11111 11111 1 11111 11111 111 111111 11 111 11 11 1 1111 1 1 1111 11111 11111111

ti
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

= REPÚBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 057 /2013

Letra: Dpto. Asist. Tec, Adm,

Ushuaia, 25 de junió de 2013

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-4841/2013, de
acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR: 

Dirección de Urbanismo — SSP y PU

TEMA: 

(103) Solicitud de excepción al Código de Planeamiento Urbano.

ASUNTO: 

C-93-6 LECHMAN, Jorge s/ altura máxima, FOS y FOT. — Arq. Gamenara, Pablo.

Jefe Dpto. Asist. Tec LAdro.
D1recd6n de Urban

ItinkMidad do

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán arg tinas.
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Mfl	 PAL1 DAD DE USHIJAI»
Y

1 NOTA Fa7CuiSTRADA

FECHA

Al	 -9L1	 P" nism
Municipalidad de Ushuaia

Arq. PABLO GAMENARA
Mat. Prof.: 271
R.P.C. 523.C.

Ushuaia, 25 déJunio 2013

Ref. Modificación de Excepción.
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las áreas competentes,de acuerdo al siguiente detalle y a la documentación que se adjunta.

U bicación de la obra: Intersección G
obernador Felix María Paz y Pasaje sin nombre.

Propietarío: Jorge Andrés Lechman.

Ocupante: Jorge Andrés Lechrnan.

Profesional Actuante: Arq. Pablo Gamenara R.P.C. 523

Nomenclatura Catastral: Sección C, Macizo 93, Parcela

Zon ificación: UE

Número de expediente de la obra: 26/2003

Artículos del Código de Planeamiento Urbano a los que se solicita la Excepción: Ninguno
Artículos del Código de Edificación a los que se solicita la Excepción: Ninguno
N° de ordenanza a la cual se solicita la Excepción: 02671. Referido a la máxima medida sobrela cumbrera de 10,00 metros y la no especificación del FOS
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Ushuaia, 25 déJunio 2013

MEMORIA DESCRIPTIVA

Según la ORDENANZA MUNICIPAL N° 02671 DEL 31/03/2004, DECRETO MUNICIPAL 523/2004,
de fecha 20 de mayo de 2004.

"ARTICULO 12
.- EXCEPTUASE de lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 1577 a a Parcela 06

del Macizo 93 de la Sección "C", propiedad del señor Jorge Andrés LECHMAN 
autorizándose a:

a) Un F.O.T. de 3,36;

b) Altura máxima medida sobre la fachada principal 8,40 metros;

c) Altura máxima medida sobre la fachada del contra-frente 10,90 metros;

d) Altura máxima medida sobre la cumbrera 10,00 metros;"

En la excepción, la altura máxima de la cumbrera otorgada no condice con la documentación presentada
en dicho momento y la construida, que es de 12 metros. Esta altura se debe a la necesidad de ubicar la
sala de máquinas de ascensor. Además, resulta ilógico que sea inferior a la altura máxima medida sobre la
fachada de contra-frente.

También en los planos presentados en la excepción se presenta una ocupación total de la parcéla en el
nivel de planta baja, lo que significaría el F.O.S. = 1. Esto se debe a que la sala de máquinas de agua y
calefacción se encuentra ubicada en el contra-frente. De cualquier manera, al no determinarse el F.O.S. en
dicha O.M. se debe aplicar el FOS = 0.80 correspondiente a los terrenos colindantes. Pedimos 

lque se leotorgue al predio un F.O.S. = 1 para que el mismo pueda ser reglamentario.

Se puede corroboras que el plano conforme a obra y las fotos de la obra en condiciones actuales,
adjuntado a estayresentación, tiene correlato con el planó presentado en por el Ing. René Morelli RPC
N° 116 en la ORDENANZA MUNIC1PAL N° 02671 DEL 31/03/2004. Pero debido a que el informe de
bomberos no permite usar el edífzcio en las actuales condiciones, debido a que la caja de escaléras no es
cerrada y es compensad2, nos vemos obligados a presentar una propuesta superadora para darlé un uso al
edificio. En la misma se plantea anular la escalera interior (que no puede ser modificada por tener cada
piso losa radiante) y realizar 

una escalera exterior metálica que evacue todos los pisos al contra-
frente, pasando a ser el acceso principal. Además, se soluciona el problema de accesibilidad paradiscapacitados en el frente. También se crea 

un palier en cada piso para que el ascensor no comunique
el riesgo de incendio y se crea un departamento de viviendas por cada nivel, cambiando el uso
predominante de la edificación y la densidad de ocupación. Creemos que dicha propuesta de
remodelación de obra es muy superadora respecto de la original que fuera aprobada oportunamente,
dándole un uso reglamentario al edificio, conforme y adecuado a las características del barrio.

Sin otro particular, los saludo muy cordialmente.

1362 - 3/7



JORGE A
rq. Pablo GánTenara
Director de Obra
Mat. Prof.: 271
R.P.d.:

RIVADAVIA 612- USHUAIA - TIERRA DEL FUEGO
CUIT.: 20-31.407.739-4
gamenarapablo@cimaiLcom

RÉS LECHMAN
opietario

TEL: 064 2901 1556 0300

EL,9
GlGamenara

Ushuaia, 5 de Junio de 2013

Ref.: Encomienda Profesional
Propietario: JORGE ANDRÉS LECHINIAN
Nom. Catastral: Secc. C ; Mac.: 39, Parc.: 6.

1/6á

Sra. señor Director de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

o

De mi mayor consideración:

Tengo el agrado de dirigirme a usted, a fin de informarle que en laobra de referencia, el p
rofesional que se hará cargo del expedíente de excepción de la Obra

en cuestión el Arquitecto Gamenara Pablo, Mat. Profesional N° 271 R.P.C. 523.

Sin otro particular, saludo a ud muy atte.
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NOMENCLATURA CATASTRAL SECCeN

PLANO CONFORME A OBRA

USO PRINCIPAL: HOSTERÍA 

9SCIZO ¿ARCELA PLANO N°

1

PROPIEDAD DE:

JORGE ANDRÉS LECHMAN
DOMICILIO: Gobernador Felix María Paz n°

PLANO DE ARQUITECTURA slisca: 1:10C
ZONIFICACIÓN	 DU: 400 hab/Ha

DN: 800 hab/Ha
FOS: 1,00
FOT: 3,36

UE

rq. a o amenara
Mat Prov. in° 271 Mat. Mun. 523 Cat 10
Calle Rivadavia 612 Cel.: 1558 0300

CROQUIS DE LOCALIZACIÓN

144 ,,J$1111

0100* DIRECTOR DE OBRA

rq. Patilo Gamenara
Mat Prov. 271 Mat. Mun. 523 Cat 1°
Calle Rivadavia 612 Cel.: 1558 0300

7,92 CONSTRUCTORSUP. DEL TERRENO
SUP. APROOADA
SUP. A CONFORMAR
SUP. A OCUPAR
SUP. LIBRE

112,93 m2
379.76 m2
34,56 m2

112,93 m2
00,00 m2

LA APROBACIÓN DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
OBLIGACIÓN DE POSEER PERMISO DE HABILITACIÓN

rq. Patilo Gamenara
Mat. Prov. 271 Mat Mun. 523 Cat 1°
Calle Rivadávia 612	 Cel.: 1558 0300
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DETALLE ESCALONES

PLANTA BAJA

Calle Gdor. Felix María Paz

BALA
SUPERF
POLIGOI
POLIGOP

SUPERF
POLIGO1
POLIGOI

SUPERF
POLIGOI

SUPERE
SUPERE
SUPERI
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Esc.: 1:200

PLANTA DE TECHOS

171‘4

-"1111‘

1/0/Y1'

VHABITACIÓN

- 12.114 lon

6

PASO

+ 2.911

• + 5•53•

1
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PLANTA 1° y 20 Piso
I\J PLANTA 3° Piso

P IC ES

..90,34m2

• 22,59m2 
112,93 m2

103,37m2
103,37rn2 
206,74 m2

94,65m2 
94,65 m2

414,32 m2
•379,79 m2 
....34,56m2
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SECGNOMENCLATURA CATASTRAL

DU: 400 hab/Ha
DN: 800 hab/Ha
FOS: 1,00
FOT: 3,36

PROPIETARIO

CROQUIS DE LOCAyZACIÓN
011 5111.

a lo Gamanara

01114 
Cat 1

."0-DIRE 1)R DE OBRA

Calle Rivadavia 6t2 - pel.: 1558 0300
at Provi n° 271 Mat Mt%n. 523	 '

111111111".

LI
rq. PbIo Gamanara/Mat. ProvJ n° 271 Mat Mqn. 523 Cat 1'

Calle Riv+avia 612 - Cel.: 1558 0300

CONSTRUCTORSUP. DEL TERRENO
SUP. APROVADA
SUP. A CONFORMAR
SUP. A OCUPAR
SUP. LIBRE

112,93 m2
379.76 M2
34,56 rrg

11Z93 m2
00,00 m2

LA APROBACIÓN DE LOS PLANOS NO Exong DE LA
OBLIGACIÓN DE POSEER PERMISO DE HABILITACIÓN

rq. Paiblo Gamenara
Mat Prov.In° 271 Mat. Mt¡n. 523 Cat 1°
Calle Rivadavia 612 Cel.: 1558 0300

JORG ANDRÉS LECHMA

DIRECTOR DE PROYECTQ

IRCELA 

PLANCI DE REFORMA DE OBRA EN EJECUCIÓN
USO PRINCIPAL; VIVIENDA

91920 PLANO N°
1

PROPIEDAD DE:

JORGE ANDRÉS LECHMAN
DOMICILIO: Gobernador Felix María Paz n°
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Esc.: 1:200

PLANTA DE TECI

Calle Gdor. Felix María Poz

NOTA

SUI

Pol
Pol

SU1

Pol
Pol

SUI
POI

SUF
SUF
SUF
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2 Estrcomedor-cocina 34,e9 In• 3,413 4.90 91, , 1,15 097,

3 SALA DE MÁQUINAS 12•02: - - 0,20 "P'' `" 0.20

4 PASiLLO 18,64 - - 2,70 -	 - 0,43

5 VESTIDOR 5,46 - - 0,46 -	 - ..-

6 BAgo 3,91 - - - .,i,,	 cond epra

EstAr-Comedor-Cociná 31,44 ms 3,15 4,00 •44 195 1,15
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0,36

,,, 0,35

9.- ..d.
1,20

0,3612 Bafto 3.24

13 PALIER

14 PALIER

15 EstAr-Comedor-CocinS 22,24 in. 2,83 4,00 wa,* 094 1,15

16 BAISto 5,21 - - 0,36 9... .~. 036

17 HAEITACIÓN 17" 1,1* 1,71 1,65 14.4 0,59 1,45

18 HAEITACIÓN 12,77 Iree 1,26 1.30 Ine 0,39 1,30

19 BAISPI 6,44 - - - em. tonel. cona

,20 VEATIDOR 5,56 - - - -T	 - T

EL PROFESIONAL ACTUANTE SERÁ EL úNICO RESPONSABLE
ANTE QUIEN CORRESPONDA DE TODQS LOS CALCULOS DE
ESTRUCTURAS Y FUNDACIONES SISMORRESISTENTES. 

,LANCE DESUPERFICIES
ERFICIE pLANTA BAjA:
IGONO A 	 90 , 34m2

GONO B (Sup. a Conformar) 	 22,59rn2 

ERFICIE 1° y 2° Piso:	 112,93 1i12

GONO C 	  103,37rn2

GONO C 	 103,37rn2 

ERFICIE 30 Piso:	 206,74 rp2

30N0 D 	 94,65rn2 
94,65 m2

RFICIE TOTAL «	 414,32 m2
RFICIE APROBADA 	 379,79 m2
RFICIE A CONFORMAR 	 	 34.56m2

1362 - 8/17



+ 0.14

_ HABITACION _

IALgs
VE

TERMINACION
E-. ".....1E101LCARPkr PI

ES
NTC.

O O

C>

o
o

2
2
2
2
2
2 
2
2

2
2
2 
3 
3
3
2
2 
2
2
2

fc)

rn

O

O

O
O

51
5 i
51
5

/
5 j
5
5 i
51
5 /
5
51
5 /

o

*

si

m -0

m o
>
113
to

5 
5 i
51 
51
5
5 /

0

o
ffi1-T
0

1/$

L'

o
r—

D F
O

O
O
O

O

O
O

O
O
O

xl
o

en

1_>

o iii
5
5

5
5
5
5
5
5

5
5O
5O

O

5

\ <Ns*

C=.1
C\P

-;

kr)
Estar,Comedor

cal	 Copina

ni	
5 47 	 	

palier

o

ponducto dek

Ventllatión 1.1115Cm FACHAPA 12,op

ZEZ111111111111111~1111111111111111IMMINIMIUNIIIIIIIIIIMIO )tlta
"Ak

;.=

PLANTA 30 Pisps

cond.- Conducto ReAlam.
0,1050,15

O

•

0

mci

1- Hormigón pobre 10 cm.
2- CerámIco
3- Plao flotante Ma4era
4-Alfombra
5-Alumlnlp PIntado Blanco
F- Placa cementicla
fff- MachIntbre
D Durlock
E-Chapa acanalada
g -Esmalte
B • Barnix
L Látex

co

1

• •

• •

1

• •

1362 - 9/17



co	 CO, f/3 3 -

/2117797

„: ,	 ••	 •--

	

•"••,	 •••.•.	 .•	 •	 .• ...	 •	 •	 •	 •	 ..•

'4,145

r't0.1591,':162471.1.

El C111 11 El DE1111
' 1.111 C3 C3 C1 Crl C'l

fiCACIC3 0 r.) C1 L3 121
DelfIlt11317 911 C1 C1
C3C3F30013 rar-b-rerM
CI1 M9I2n Cg

r',,,Eamonoumoom
11/01210C3F3131271210
0003112111£4111
ElE11731141511110151

41115169111MONG
IZIESIRIENENE415

111

PrA

Eranbr,

B021

rrOwir'rk.111100111,
rrrW11911411011.1111;

filEilMen3DOL21151
El E101313Eln ra
00113001:1EICIEM
EILMOL:iff9E1012
C3 elf2111,0
EalC2E10151 ...443130
nonounonme'
0111101311300/11611121
EINEHIEMEICI-
EMEI IISUEM
REINIZIEMISIM
Efilatialffintia
IMEMEME.,

19615111161131
kouggeffooloprion
numegnmorgie
amegaggiumem
mmaciagiminie

ininew

,	 111

I

111~	 rrr'±r. asturmnyan frirl

1H.

•

1362 - 10/17



POLICIA DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E 1SLAS DEL ATUNTICO SUR

POLICÍA DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FVEG0,1
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

"INFORME PRELIMINAR - PREVENCIÓN DE INCENDIOS - 	 243/13 - A.T.13'&

DATOS ESPECIFICOS

Porge Andrés LECHMAN. 

Porge Andrés LECHMAN. 
lEdificio de Víviendas.

1

Propletario: 

IResponsable:

IRubro: 

Itibicacíón: B° Intevu XIV, Casa N° 86, sobre Calle G. paz- Ushuaía
ISup. DelTerreno: 112,93 Mts2.	 17753-71ts . Aprox. -Obra Existente-.

,._

. ..M'	 "

Ar °"
" lat~i

Sup. A Habilítar: 

Seccion:	 I	 ,,c,	
I Macízo:	 1	 "93"	 1 Parcela:

DATOS COMPLEMENTARIOS•

El propósito Ole esta Área Técnica es, de que a través del éstudio 
de

los planos de arquitectura, se identífíquen las condícionels peligrosas del
establecimiento a habilítar, y el de asegurar que las instalaciones y equipos
se encuentren en adecuadas condiciones de uso, síendo re4ponsabj1j.dad de/usuario, el correcto uso y mantenimiento de las mismas.•

A los efectos de expedírse en el presente informe, se lcontemplará coMo
norma de regulación, a la Ley 19.587, - Decreto Reglamentar.lo 351 -, la cual
contempla a la Medicína, Higiene y Seguridad en e/ Ámbito Laboral.

MEDIDAS DE PREVENCIÓN Y DETECCIÓN QUE,SE DEBERÁN 
IMLUEMENTAR, A LOS

EFECTOS DE CVMPLIR CON MEDIOS DE PROTECCIÓN CONTRA SINIESTRO:

BErTos DE ESCAPE: ANCHO DE PASILLOS, CORREDORES Y ESCALERAS.

• Se deberá velar el cumplímiento de los Artículos N° 170-171-172. del
Cápítulo 18 de la Norma antes citada.

El ancho total mínimo, la posición y el número de salidas y corredores;
se determinará en funcíón del factor de ocupación del edifícío y de una
constante que íncluye el tiempo máximo de evacuación y coefíciente de salida.

en unidades de anchos de salida que
las dos primeras y 0,45 m. para las
Para edificíos existentes, donde resu/te

permitirán anchos menores, de acuerdo al

Reférente a eate	 ébe'rá -Presentár certificaciop de todo pene21 1vidriado resístente al fuego 9.4e.éste dIrectamente vinculadd con la escalera(1

Policía de la Provincia 	 Fue.gd,;Antártida E Islas Del Atléntico Sur
Divisidn Policla	 Técnica de Bomberos Bancaria

Calle Cobernador	 Don Bosco - Teléfono 02901-421006
Ushuaia -'Prox̀7incia de Tierra Del Fuego

El ancho total mínimo se expresará
tendrán 0,55 m., cada una, para
siguientes, para edíficios nuevos.
imposible las ampliaciones se
siguiente cuadro:

exterior.
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ACCESIBILIEADPARA bgRVICIOS EE EMÉRGENCIA (11~24):'

Se realizará un rebaje de 1,00
escalón, de modo que no impida la libre
agilizar el accesó de los servicios de em

M de ancho en el eXtréMo de todo
circulación y aocesibiiídad a fín de
ergéncia.

MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES
EISPOSITIVO EE SEGURIDAD Y PREVENCIÓN:

ELECTRICAS, DE CALEFACCIÓN Y DE WODO

A los efectos de un correcto funcíonamiento de los díspOsítivos' ' dePrevención y Seguridad, como ás1 también de aquellos elementos qué, por malfuncionamíento, pudieran dar origen a un principio de incendio, 
sé,requiereel correcto Mantenimiento de los mismos.

ACVMULACIÓN DE UTILERÍA Y/O ACCESORIOS:

Deberán ser retirados del emplazamiento, a los efectos . de evitar elacopio de materiales combustibles, como así también, den lugar a 'una adecuada
circulación y accesibilidád en caso de una . eventual evacuación.

ASIMISMO SE PONE EN CONOCIMIENTO QUE:

;

A) El profesional ejecutor de o
inherentes a la protección .contra
mediante el especialista profesional
Normativa vigénte en todas las etapas

bra deberá observar todos loS requisítos.
incendios en edificio, ásesorándose

en la materia, quién . daberá lajustarse a
de la ejecución.

B) El présente informe préliminar queda sujeto a modificación al
momento de efectuarse la inspección final eh caso de constatarse diferenciaso alteraciones no acordes a la normativa en vigencia.

C) Todo Cambio .y/0 Alteración Edilícia, Será Alternativa
Para Concretar Un ' Nuevo Informe De Prevención De Incendios.

1Justificada

r9 El Résponsable De Inmueble Se Encargará De Vérificar.Perliódicamente
El Estado General. De Los Elementos Y Accesorios Que Integren Párte De LoS
Médios De Prévención, Seguridad Y Lucha Contra Incendio.

•
E9 Esta Unidad Bomberil no recomienda la habílitación dél presenteemplazamiento para la actividad Comercial/Laboral, hasta la apri,bación del

Sistema de Proteccíón contra Siniestros.

1
F9 Los planos adjuntos al présente informe, no son aprobados en esta

i,	 .
Unídad de Síniestros, pudiendo diferir su geografía con lo requérido

	 élpresente Proyecto preliminar, conforme a normativa vígente. 	
1

/ DIVISIÓN POLICÍA CIENTÍFICA: Área Técnica Bomberos; Us,

Principal
Po

ví
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POLICIA DE LA . PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

La colocación de Luces de Ebergencía y la Cartelería 
de Seflalización de

Salidas, deberá realizarses en paredes, a una altura aproxímadW de 2,00 metros
desde el píso.

EQUIPOS EXTINTORES:

Cinco (05) Extintores de Cinco (05) Eilogramos, Tipb Tri l-Clase (Polvo
Químico)., los cuales deberán hallarse perfectamente señallzados, I

srisibles y
ubicadoS a 1,60 m. aproxímadamente, medido desde el piso al soporte de losmismos, según referencia en el plano adjunto.

A los efectos de una mayor y eficaz extinción, consíderando los eguipos
informátícos y/o electromecánicos, se podrá optar por eguípos de gases
halonados ecológicos.

Dichos,Eguipamíentos deberán cumplír con las Normas TRAiiM N' 3517 - II,
reférente a control, Mantenimiento y Recarga de Eguipós Extíntores.

UBICACIÓN DE DISPOSITIVOS DE CORTE GENERAL 11PE SERVICIO ELÉCTRICO Y GAS:

Deberán encontrarse dispuestos a una distancia ínferior a 5,00 ni. de la
Línea Municipal en el nivel de acceso, existirán elementos que permítan
cortar el suministro de gas, electricidad u otro fluido inflamable que
abastezca el edificio.

Se asegurará mediante línea y/p equipos especiales el funcionamiento
del equipo hidroneumático de incendío, de las bombas elevadoras de agua¡ de
los ascensores contra íncendío, de la iluminación y sablización de loa
medíos de escape y de todo otro sistema directamente afectado a la extinción
y evacuación, cuando el edificio sea dejado sin corriente ieléctrica en caso
de un siniestro.

ELEMENTOS DE PROTECCIÓN E INSTALACIÓN ELÉCTRICA:

Todo El inmueble deberá poseer instalación electrica del tipo"embutída", mediante cañería metálica y/o.corrugada ignífuga.

Asimismo, deberá poseer para sobrecargas/descargasl eléctricas, una
protección por "Llaves Térmicas", "Dísyunto.tes Diferencia iles" y "Puesta a
Tierra", no debiendo existir ningún Tipo de Cable en FormalEnpuesta.

Referente al Tablero General y Secundarios de cortes de energía,
deberán encontrarse libres de todo mobiliarío y/o materialés,'pera facilítar
el acceso a los mismos. Asimismo se encontrarán a una alura aproximada de
1.60 m. desde el pdso.

Se solícita la certificación de su correcta instalación
funcíonamiento por parte de personal matriculado ó ente regUlador,

CALEFACTORES, CALDERAS INDIVIDUALES, CALEFONES Y/O TERMOTANQUES:

Deberá poseer en cada-Sebtor-dóbde se ubiguen los misMos revestimientos
ignífugos, a fín de evitar ir'eualqu'iérid?Peeso ígneo.

Los conductos de	 cape_de gases tóxicos y el respaldo de dichos
aparatos, deberán poseer rbCubriMientOsIde materíal ignífugO.

Po/icía de la Provincia de Tierra Del Fuego, Antártida E Islas Del Atlántico Sur
División Po/icla Cijentifica Ushuaia	 Técnica de Bomberos & Bancarla,

Calle Gobernador Pai esguiná . Don Irosco - Teléfono 02901-421006
Ushvaia =: prairincia de Tierra Del Fuego

III
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Todos los medios de escape déberán ubicarse y construIrse éh forma talque permítan ser alcanzadós :desde cualquier punto de una pdanta, la través dela línea de libre trayectoria, sin atravesar un eventual frente de fuego;
debiendo lbs mistos brindar seguridad de transitabilidad Con reSistáricía,alfuego y estanqueídad al humo.

Los medíos de- escapes son todos los, medios de salídas ,eXigidos, 
,gué .constítuyen la línea natural de transito . que garantiza urla e acuáción rápida

y segura. Cuando la.edifIcación se desarrolla en uno o máa ni.Vees 
e/ medíOde escape estará constituído loor

-Priniera Sección: 1?uta horizontal desde cualquier punto e nn nivelhasta una

-Segunda Sección: 
Ruta vert1cal, escaleras abajo hasta elf píe'de ::ZasMismas.

-Tercera Sección: Ruta horizontal desde el pie de la escaléra hasta ei
exteríor de la edificación.

SALIDAS DE EMERGENCIA:

Siempre deberán reunir las siguientes características:

1)- Ante cualquier circunstancia (con luz ó sin 	 debeiánvísualizarse mediante-el indicador "Salidá de Ekaergencia".

2)- Poseerán . una construcción de características "incombust4bles" y,sus'eperturas serán hacia el exterior.

	

,	 13)- Las - aberturas pueden contar con vidrios fijos, debiendo ser del
tiloo inastillable y armado, generálmente colocado en el tercio 

siipérior.
1

4)- Contaráh con un ancho mínimo de 'salida de 1,10 m. y 12,00 m. de

5)- Estarán.librés de obstáculos que aseguren la franca . trayectoría yacceso.

6)- Todá vez que se, encuentre en funcionamiento el Lugar, El-cierre de•
las mismas deberá efectuarse solamente a través del sístema dé "BarraleaAntipánicos" que poseerán, debiendo desactivarse todo otro sistemal extra, que
las puertas pudieran tener como medída de seguridad de vulneraciónlexterior.

7)- Desde ei lado exterior deberá adecuarse de modo de Manténer 'el
mismo nivel de piso al que se hallan las "Salidas De Ebergencia" 1, además se
encontrarán libres ,de obstáculos, que aseguren una ágíl evacuacI gn,. én casode suceder algún tipo de siniestro. •

SEÑALIZACIÓN E ILUMINACIÓN EE LOS MEDIOS ALTERNATIVOS DE ISALIDASSALIDAS DE'EMERGENC/A:

Aberturas, pasillos y corr iT	dteberan encontrarse debidaménte;,

Señalízádos; Con parte	 2,141:O.4trroS reflectantes.-

alto.

iltrmilmiee7-2/1~±afrfitt hicea,'-:(.1. -; Emerpencia homologadas por
Seguridad, a los fínés dellíndíCala tlálida hacia sectores

aaraad iffiltusi~'" ' ' ''2)	 --
exterior, en una ev

1 x	 ''..

Vbrmas- de
Zeguros ó

Ji
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POLICIA DE LA PROWNCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ,471ÁNTICO SUR

ESCALERA EXTERIOR DE ACCESO:

Déberá hallarse construidas

respetando en todo sus recorridos los anchos míniMos , establecidos
precedentemente.

Su diseño brindará la mayor Comodidad y Seguridad.

uno. Se construirá en tramos rectos que no podrán exceder de 21 alzadas cada

Las medidas de todos los escalones de un mismo tramo serán igizales
entre sí y responderan a la siguiente fórmula.

- 2a.	 ,p = 0,60 m . a 0,63 m.

- donde: a = (alzada), no será mayor de 0,18 m.

- donde: p (pedada), no será mayor de 0,26 m.

Los cerramíentos perímetrales en general deberán garántízar e/ 777 701mode seguridad a los usuarios a fin , de evitar caídah, fijaOlos a superficlea
firmes ysólidas, dé modo gue impidan ser extraídos de sus bases. 

SUPERFICIES ANTIDESLIZANTES:

Serán colocadas sobre la superficie de escalones, escaleras, rampas ó
zonas resbalosas, a los fines de evitar caídas.

CONDICIÓN ESPECÍFICA DE CONSTRUCCIÓN C 1:

Las cajas de ascensores y montacargas, estarán limitadas por muros de
resistencia al fuego correspondiente al seCtor, las puettas tendrán una
resístencia al fuego no menor de un rango que el exigido y estarán provistas
de cierre de puerta a doble contacto y cíerre automático aprcbado.

RECOMENDACIONES:

CAPACITACIÓN DEL PERSONAL EN FORMA PERMANENTE:

Conforme a lo contemplado en Titulo V, Condiciones delSegurídad en los
Ambientes Laborales, CApítulo 18, Protección Contra Incendios f de la LeY119.587, se solicita que;	 •

Art.	 187 - El empleador tendrá la obligacíón del formar unidades
entrenadas en la lucha contra el fuego.

A tal efecto, deberá capacitar a la totalidad o parteide su personal y
e/ mismo será instruído en el manejo correcto de los distints equipós contra
incendips y se planífícara Iásmédidas necesarias para el control de •
emergencias y evacuacíones

Se exigirá un regi.:sttb- donCti cónSten las distintas acc'ones'p.r.oyectadas
y la nómína del persHnal áfectado:• a las mismas. La intensidad del
entrenamiento estará reláCionadan 10S riesgos de cada lugar de trabajo.

Policía de . Ia Provincrad 	Antártida E Islas Del Atlántico Su
Divísión Policía Cientill.CI,UsOad j - ,írea Técnica de Bomberos Bancarla

Caile Gobernador Pai'-eagjina Don Bosco - Teléfono 02901-422006
Ushuaia - Provincia de Tierra Del Fuego

con materiales incotbustíbles -Metálica- ,
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Deberá poseer una adecuada - ventilación, artificial y/o n hural a Ucis
fínes de evítár acumulación de gases/vapores.

Todos los artefactos deberán poseer sus correspondíentes llavés de
corte, en adecuadas condiciones de uso.

PROTECCIÓN DE SALA DE MÁQUINAS Y CALLERAS:

Deberá encontrarse aislada de todo elemento ajeno, a través 1e paredes
de material incombustible y resisténte, a fin de evitar la propagación
cualquier proCeso ígneo al resto del edificio. Ia abertura tambiénideberá ser
de igual materíal, siendo.su Apertura hacia, el exteríor. 

Los conductos de escape de gases tóxicos y el respaldol	 dichos
aparatos, deberán poseer recubrimientos de material ignífugo.

Deberá poseer una adecuada ventilación, artificial y/o nahlural a los
fines de evitar la acumulación de gases/vápores.

1Referente a todos los artefactos de gas, se solícita la certificadíón
de su correcta instalación y funcíonamiento por parte de personal matrículado

CENTRAL DE ALARMA CONTRA INCENDIO:

A los efectos de indlcar acusticamente todo eventual . siniestro en sufaz inicial, Toda El EMplazamiento deberá estar provisto de una 1Centrál de
Sefialización y Control que deberá poseer las siguientes caracteríshicasi

- Recibir la señal enviada por los detectores y .pulsadores mahuales.

- Indicar la alarma de manera ptíca y acustica.

- Localizar la zona donde está el péligro.

- Accionar .los dispositivos de alarma y de mando de 1 Cha..contra'
incendio.

- Vigilár las instalaciones e indicar los defectos de la misMa.

Se exige gue deberá coldcak adámás un (01) sensor del humó por
départamento, y sala de calderas; como así también cekcanos a la escaléra
pulsadores de avlso manuai.

Debiendo . Presentar Certificado De Instalación Por Parte pel Técnice)
EMpresa Instaladoka.

•

ANCHO DE LAS PUERTAS DE SALIDA: MEDIOS DE ESCAPES.

El ancho mínimo de puertas de toda superficie de pdso ó local que den á
un paso de comunícación.general ó público, u otro medio de salida exigída ó
vía pública, será: 1,10 Mts., su apertura será . hacia e/ eXterior i y
construida con Material incombustible, plebséylndo como dispositivolde cierre,
barral antípánico.	 '

No se permíte que nínguna puérta -de i salída,abra directament r.e sobre una
escalera ó tramo de escalera, sinojque

1
 abrírá sobre un rellano,ldescanso

plataforma, su altura libre mínima de past,' és de 2,00 mts., confecOionada Con
material de las mismaS característiCas, detalladaS anteriormente.

•

ó ente regulador.
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9.5clZo	
ARCELA	

ProPLANO DE R
EFORMA DE OBRA EN EJE UCIÓN

USO PRINCIPAL: VIVIENDA
PROP1EDAD DE:

JORGEAD_NDRÉS 
LECHMANDOP~	

P4Z rt°

PLANO DE ARQUITECTURA
ZONIFICACIÓN

PROPIETARIO

CROQU1S DE LOCA 	 .L1ZACIÓN

Ili 1°4/ 4/110

,1.	 1-11 11111
C9c\e'

411414
- - ildli..d.

SUP. DEL TERRENO
SUP. APROBADA
SUP. A CONFORMAR
SUP. A OCUPAR
SUP. LIBRE

JORG ANDRÉS ILECH

DIRECTOR DE PROYECTO

rq. Pablo Gamenará
Mat 

Prov. n° 271 Mat Mun. 523 Cat 1°
Calle Rivadavla 612 - CeL: 155130300

DIRECTOR DE OBRA

112,93 m2
379.76 m2
34,56 m2

112,93 m2
00,00 m2

• Pablo Gamenara
Mat. Prov. n 271 M. Mun. 523 Cat 1°
Calle Rivadavia 1312 - Cel.: 1558 0300

CONSTRUCTOR

LA APR
OBACIÓN DE LOS PLANOS NO EXIME DE LAOBLIGACIÓN DE POSEER PERMISO DE HASILITACIÓN

lo Garnenara
Mat Prov. n° 271 Mat Mun. 523 Cat 1°
Calle Rivadavia 612 - CeL: 1558 0300

¿)5

tu Gé	
GI/C e

O

1 8 JUN 2013
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NOMENCLATURA CATASTRAL

PLANO CONFORME A OBRA

USO PRINCIPAL: HOSTERÍA

SECC8N 913cizo ¿ARCELA PLANO N°1
.024 de &

oQ	 \•FlI	 c,
r

2	
s52... \A,

1	 ,.,.
,,)

PROPIEDAD DE:

JORGE ANDRÉS LECHMAN
DOMICILIO: Gobernador Felix María Paz n°

PLANO DE ARQUITECTURA ?sc.: 1:100

111111111.-

111.11.51.19-1
14.1.11201111',..;

tp,1	 I

JORGE ANDRÉS LECHMAN

CROQUIS DE LOCALIZACIÓN

4111-
1%.4110

,W41. Iata 114"a".
SUP. DEL TERRENO
SUP. APROBADA
SUP. A CONFORMAR
SUP. A OCUPAR
SUP. LIBRE

LA APROBACIÓN DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
ORLIGACIÓN DE POSEER PERMISO DE HABILITACIÓN

DIRECVOR DE PROYECTO

rq. a 0 arnenara
Mat Prov. n° 271 Mat Mun. 523 Cat
Calle Rivadavia 612 Cel.: 1558 0300

DIRECTOR DE OBRA

'
rq. Pablo Gamenara

Mat Prov. 271 Mat Mun. 523 Cat 1.
Calle Rivadavia 612 Cel.: 1558 0300

CONSTRUCTOR

firMa
t. Prov. ri° 271 Mat Mun. 523 Cat 1°

rq. Pabio Gamenara

Calle Rivadavia 612 Cel.: 1558 0300

112,93 m2
379.76 m2
34,56 m2

112,93 m2
00,00 m2

ZONIFICACIÓN

UE
DU: 400 hab/Ha
DN: 800 hab/Ha
FOS: 1,00
FOT: 3,36

PROPIETARIO

-
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DETALLE ESCALONES

PLANTA BAJA

Calle Gdor. Felix María Paz

BALA
SUPERF
POLIGOI
POLIGOP

SUPERF
POLIGOI
POLIGOI

SUPERF
POLIGOI

SUPERE
SUPERI
SUPERI
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,aO 	 2,80 	 010 1,80•
9,55- 'h 

oo

HABITACION C)

M.
9,30

L. M.

L. M.

N.
C'J

HABITACIÓNI

Bano:
van

6
PASO

+ 2.911
PASO

5.53

/\dabi

í y HABITACIÓN

14
fi

cz??7}'
•

;,~1.1,51~101,krrk:,,t,

HABITACIÓN

(11D
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19 BAÑO 6,45 " - - on	 eena. cent 1 2 2 - 2 F	 -D 5 5 LB 
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FICIES

..90,34m2
22,59m2 

112,93 m2

103,37m2
103,37m2 
206,74 m2

94,65m2 
94,65 m2

414,32 m2
.  379,79 m2 

34,56m2
Esc.: 1:200

PLANTA DE TECHOS
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CONSTRUCTOR ¡SUP. DEL TERRENO
SUP. APROVADA
SUP. A CONFORMAR
SUP. A OCUPAR
SUP. LIBRE

112,93 m2
379.76 m2
34,56 m2

112,93 m2
00,00 m2

PLANQ DE ARQUITECTURA	 esc.

11° ..........

JORG ANDRÉS LECHMA

DIRECTOR DE PROYECTC)

a o Gamanara

Al
at. Provi n° 271 Mat. Mtin. 523 Cat 1°

Calle Rivadavia 612 - Cel.: 1558 0300

DIRE.roR DE OBRA

PROPIETARIO
d'd

F o v:5

/
rq. Pablo Gamonara

Mat. Provj n° 271 Mat Man. 523 Cat 1a
Calle F/iv+avia 612 - 	 1558 0300

DU: 400 hab/Ha
DN: 800 hab/Ha
FOS: 1,00
FOT: 3,36

ZONIFICACIÓN

PlikNO N°NOMENCLATURA CATASTRAL1 9TlZO IRCELA

PLANO DE REFORMA DE OBRA ENEJECUCIÓN
USO PRINCIPAL; VIVIENDA
PROPIEDAD DE:

JORGE ANDRÉS LECHMAN
DOMICILIO: gobernador Felix María Paz n°

LA APROBACIÓN DE LOS PLANOS NO oumg DE LA
OBLIGACIÓN PE POSEER PERMISO DE HABILITACIÓN

rq. Pablo Gamanara
"00000#11(;:at. Prov. n° 271 Mat.	 523 Cat 1.

Calle Nivadavia 612 Cel.: 1558 0300
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Esc.: 1:200

PLANTA DE TEC1

PLANTA BAJA

Calle Gdor. Felix María Paz sui
Pol

Pol

SUI

Pol

Pol

SUI

PCM

SUF

SUF

SUF
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3 SALA DE MADUINAS
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9 BAÑO 

O VESTIDOR 
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M	 Irih
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011

' 1-1.31..ALtS

DISIGNACIÓN

EL PROFESIONAL ACTUANTE SERÁ EL ÚNICO RESPONSABLE
ANTE QUIEN CORRESPONDA DE TODOS LOS CALCULOS DE
ESTRUCTÚRAS Y FONDACIONES SISMORRESISTENTES. 

,LANCE PE,SUPERFICIES
ERFICIE pLANTA BAjA:
I GONO A 	 90, 4m2

GONO B (Sup. a Conf9rmar) 	 22,59m2 

IRFICIE 1° y 2° Piso:	 112,93 M2

GONO C 	  103,,37m2,
GONO C 	 , 	 , 	 103,37m2 

ERFICIE 3° Piso:	 206,74 M2

130NO D 	 94,65m2 
94,65 m2

RFICIE TOTAL. ,	 414,32 m2
' RFICIE APRQBADA 	 379,79 m2 

RFICIE A CONFORMAR 	 34,56rp2 
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POLICIA DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

• POLICÍA EE LA PROVINCIA DE TIERRA EEL FVEGO,1
ANTÁRTIEA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

"INFORME PRELIMINAR - PREVENCIÓN DE INCENDIOS - N° 243/131- A.T.B & B.if

DATOS ESPECIFICOS

!Propietario: Porge Andrés LECHMÁN.
iResponsable: IJOrge Andrés LECHMAN. 

lEdificio de Viviendas.IRubro:	 •
1Vbicación:

ISup. Del . Terreno: 

IB° Intevu XIV, Casa N° 86, sobré Calle G. Raz- Ushuaia,
1 112,93 Mt s2 .	 \('	 -le¿
1414,32 Mts 2 . Aprox.	 -Obra Existente-.	 1.00.Sup. A Habilitar: hi-

l	 Sección: 	 I	 "C" . 	i Macízo: 	 I	 "93" 	1 Parcele: 	 I	
”6".	 AS 

DATOS COMPLEMENTARIOS:

El propósíto .de esta Área Técníca es, de que a traves del estudio de
los planos de arquítectura, se identifiquen las condicionels péligrosas del
establecimiento a habilitar, y el de asegurar que las instalaciones y equipos
se encuentren en adecuadas condiciones de uso, siendo re4ponsabílídad del
usuarlo: el correcto uso y mantenímiento de las mismas.

A los efectos de expedirse en el presente informe, selcontemplará coMo
norma de regulación, a la Ley 19.587, - Decreto Reglamentarío 351 -, la cual
contempla a la Medicina, Higiene y Segurídad en el Ámbito La4oral.

MEDIDAS DE PREVENCIÓN Y DETECCIÓN QUE.SE DEBERÁN IMPLEMENTAR, A LOS
EFECTOS DE CVMPLIR CON MEDIOS DE PROTECCIÓN CONTRA SINIESTROS:

MEDIOS EE ESCAPE: ANCHO DE PASILLOS, CORREDORES Y ESCALERAS.

• Se deberá velar el cumplimiento de los Artículos N° 1170-171-172. del
Capítulo 18 de la Norma antes cltada.

El ancho total mínimo, la posición y el número de salidas y corredores;
se determinará en función del factor de ocupación del eólíficío y de una
constante que incluye e/ tiempo máximo de evacuación y coefiCiente de salida.

El ancho total mínimo se expresárá en unidades de anchos de salida que
tendrán 0,55 m., cada una, para las dos primeras y 0,145 m. para las
siguientes, para edificios nuevos. Para edificios existentés, donde resulte
imposible las ampliaciones se permitirán anchos menores,1 de acuerdo al
sigulente cuadro:

-
Referente a este iato' debera Wesenter certificaci$ de todo penel

vidriado ' resistente al fuego qUééste Ilrectmmente vincula0 con la escalera
exterior.

.	 ...	 .'"	 ,
Policla de la Provizic:ia , de..~..pélFuego.;IAntártida E Islas Del Atlánt.ico Su.

Divisi6n Policía Cíkritó-fi Ca,. Ushuáit;,- ,-,,,A-rea Técnica de Bomberos 6 Bancaría 1

Calle Gobernador Paigssirriní Don Bosco - Teléfono 02901-421006
Ushuaia - 1:kb-2ncia de Tierra Del Fuego
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ACCESIBILIDAD,PARA SERVICIOS DÉ EMERGENCIA allAWAS9:'

Se realizará un rebaje de 1,00 M de ancho en el eXtremo de tod0
escalón, de modo que no impída la libre circulación y aCceíbilídad a fín deagilizar el accesó de los servicios de emergéncia.

MANTENIMIENTO DE LAS INSTAIACIONES ELÉCTRICAS, DE CALEFACCIÓN 
Y DE TODODISPOSITIVO rE sEGuRirAr Y PREVENCIÓN:	 1

A los efectos de un correcto funcionamiento de los díspoéitivoa' de
Prevención y Segurídad, camo así también de aquellos elementos 4ué, por mal
funcionamianto, pudieran dar origen a un príncipio de íncendio, Ise,requiere
el correcto Mantenimiento de los mismos.

ACVMULACIÓN EE UTILERIA Y/O ACCESORIOS:

Deberán ser retirados del emplazamiento, a los efectos,de . evitar el
acopio de materiales combustibles, Oomo así también, den lugar a '11

4ná•adecuada
circulación y accesibilidad en caso de una eventual evacuación.

ASIMISMO SE PONE EN CONOCIMIENTO QUE:

A) El profesional ejecutor de obra deberá observar todos 1o. requisítos.
inherentes a la protección ' contra incendios en edificio, asesorándósemedíante e/ eépecialista profesional en la materla, quién deberá iajustarse a
Normatíva vigente en todas las etapas de la ejecución.

B) El presente informe preliminar queda sujeto a modíficación , almomento de efectuarse la inspección final eh caso de constatarse Idiferencias
o alteracíones no acordes a la normativa en vígencia.

C) Todo Cambio Y/O Alteración Edilicia, Será Alternativa 1Justífícada
Para Concretar Un ' Nuevo InfoLme De Prevención De Incendios.

D) El Responsable De Inmueble Se Encargará De Verificar.Perliódicamente
El Estado General. De Los Elementos Y Accesorios Que Integren Parte De LoS
Médíos De Prevención, Seguridad Y Lucha Contra Incendio.

Esta Unidad Bomberil no recomienda la habilitación dél presente
emplazamiento para la actividad Comercial/Laboral, hasta la aprobacIón del
Sistema de Protección contra Siniestros.

1F9 Los planos adjuntos al presente informe, no son aprobados en esta
Unidad de Síniestros, pudiendo diferir su geografla con lo requérido al
presente Proyecto preliminar, conforme a normativa vigente.

DIVISIÓN POLICIA CIENTIFICA: Área Técnica Bomberos; Us uaía 18-00-
,--	 •

Príncipal
Po

DET E
Próvi c

árío
ia.

Ví
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POLICIA DE LAPROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLAN77C0 SUR

La colocación de Luces de EMergencia y la Cartelería de Señalización de
Salidas, deberá realízarse en peredes, a una altura apróximada de 2,00 metros

•	 I
desde el piSo.

EQUIPOS EXTINTORES:

Cínco. (05) Extíntores de Cinco (05) Kilogramos, Tipb Tri .-Clase (Polvo
Químíco)., los cuales deberán hallarse perfectamente señalilzádos, Visibles y
ubicadoS a 1,60 m. aproximadamente, medido desde e/ piso áI spporte de losmismos, según referencia en el plano adjunto.

A los efectos de una mayor y eficaz extInción, considerando ls eguiposínformátícos y/o electromecánicos, se podrá optar por equipos de gaseshalonados ecOlógicos.

Dichos.Eguípamientos deberán cumplír con las Normas RÁMN° 3517 - II,
referente a control, Mantenimiento y Recarga de Equípós Extíntores,

UBICACIÓN DE DISPOSITIVOS DE CORTE GENERAL 11,E SERVICIO ELÉCTRICO Y GAS:

Deberán encontrarse dispuestos a una distancia inferiOr a 5,00 m. de la
Línea Bbnicipal en el nivel de acceso, existirán elementos que permitan
cortar el suministro de gas, electricidad u otro fluido inflamable que
abastezca el edificio.

Se asegurará mediante línea y/p equípos especiales !el funcionamiento
del equípo hidroneumático de incendio, de las bombas elevaidoras de agua, de
los ascensores contra incendio, de la iluminación y sehalización de loS
medios de escepe y de todo otro sistema directamente afectado a la extínción
y evacuación, cuando e/ edificio sea dejado sin corriente . aléctrica en caso
de un siniestro.

E1EMENTOS DE PROTECCIÓN E INSTALACIÓN ELÉCTRICA:

Todo El inmueble deberá poseer instalación ellotrice del t'jpo"embutida", mediante caherla metálica y/o corrugada ignífuga.

Asimismo, deberá poseer para sobrecargas/descargasl eléctricas, una
protección por "Llaves Térmicas", "Disyuntores Diférencía iles" y "Puesta a
Tierra", no debiendo existir ningún Típo de Cable en FórmalExpuesta.

Referente al Tablero General y Secundarios de cotes de energía,
deberán encontrarse libres de todo mobíliarío y/o materialés,-pera facilítar
el acceso a los mismos. Asímismo se encontrarán a una alura aproxlmada de
1.60 m. desde el píso.

Se solicita la certíficación de su correcta ínstalación
funcíonamiento por perte de personal matriculado ó ente regtilador:

CALEFACTORES, CALDERÁS INDIVIDUALES, CALEFONES Y/O TERMOTANQUES:

\
Deberá poseer en cada-Sebtor-dohda se ubiquen los misMos revestimientos

ignífugos, a fin de evitarTeualquier pl>óceso ígneo.

Los conductos de e,scape de gasIs tóxicos y e/ respaldo da dichos
eparatos, deberán poseer recubrímientósde material ignífug0.

Policía de la Provincia de Tierra Del Fuego, 'Antártída E Islas Del Atlántíco Sur
División Policla CiLentifica " Ushuaía	 .Técnica de Bomberos Bancarial

Calle GobernaCk& PaZ esquina - Don Sbsco - Teléfono 02901-421006
Ushuaia L'proVincia de Tierra Del Puego

III
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Todos los medios de escApe déberán abicarse y constrairse éh forma 
tal •que permitan ser alcanzadós glesde cualquier punto de una planta, 

a través de
la línea de líbre trayectoría, sin atravesar un eventual frente de fuego,r,
debiendo lgs mistos brindar seguridad de transitabilidad gon reaístélicía,a1fuego y estanqueídád al humo.

Los medíps de escapes son todos los, medios de salídas ,asdigidos, 
.que

constituyen la línea natural de transito que gárantiza una eVagu4ción rApida
y segura. Cuando la.edifícación se desarrolla en uno o máa níVe1es el medío
de escApe estará constítuído por

-Primera . Sécclón: Ruta horizontal desde cualquier opunto de nn nivel
hasta nna salida.

-Segunda Sección: Ruta vertical, escaleras abajo hasta el
mismas. pie'de :1as

-Tercera Sección: Ruta horizontal desde el pie de la escalera hasta el
exterior de la edificación.

SALIDAS DE EMERGENCIA:

Síempre deberán reunir las siguientes características:

1)- Ante cualquier circunstancia (con luz ó sin ella) deberán
visualizarse medíante . el indicador "Salida de Emergencía".

2)- Poseerán . una construcción de características " incambusjibles" y.susAperturas serán hacia el exterior.

3)- Las - aberturas pueden contar con 1vidrios fijos, debiehdo ser del
típo inastillable y armado, generalmente colocado en el tercio superíor:

4)- Contarán con un ancho mínimo de 1 salida de 1,10 m. y 2 1,00 m. de

5)- Estarán libres de obstáculos que aseguren la franca trayectoría y
acceso.

6)- Todá vez que ae,encuentre en funcionamiento el Lugar, El . cíerre de
las mísmas deberá efectuarse solamente a través del aístema de "BázraleaAntipánícos" que pgseerán, debiendo desactivarse todo otro aístema l extra; que

.,	 Ilas puertas pudieran tener como medida de segurídad de vulneraczonlexteríor.

17)- Desde ei lado exterior deberá adecuarse de modo de Manténer 'e/mismo nível de pdso al que se hallan las "Salidás De EMergencia"; además seencontrarán libres ,de obstáculos, que aseguren una ágíl evacuacIón,- én caso
de suceder algún típo de siníestro. •

alto.

SE29ALIZACIÓN E ILUMINACIÓN DE LOS MEDIOS ALTERNATIVOS DE
SALIDASDEEMERGENCIA: SALIDAS

Aberturas, pasillos y corr 11,reeberán encontrarse.debidamente;

Señalízados; Con garte	 blIC4-tórróS reflectantes..

IlunrinarleerTM-eterta~ ;liceS y:c.9.Ii EmeOrencia homolodadas por
Seguridad, a los fines dellindíela 'Walida hacia sectores
exterior, en una evaakm44 , ,,,á 1 1 1, 011	 -'	 ,'	 --

Nortas. de
Seguros ó

Ji
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POLICIA DE LA PROONCIA DE T1ERRA DEL FUEGO
ANTART1DA E 1SLAS DEL ATLÁNTICO SUR

ESCALERA ' EXTERIOR DE ACCESO:

Déberá hallarse construidas con materiales íncotbustíbles
respetando en todo sus recorrídos 1os anchos mínrobs , establecídos
precedentemente.

Su diseño brindará la mayor Comodídád y Seguridad.

uno. Se construirá en tzamos rectos que no podrán exceder de 21 alzadas cada

Las medidas de todos los escalones de un mísmo tramo serán
entre sí y responderan a la siguiente fórmula.

- 2a.	 p = 0,60 m . a 0,63 m.

- donde: a = (alzada), no será mayor de 0,18 m.

- donde: p (pedada), no será mayor de 0,26 m.

Los cerramientos perimetrales en general deberán gárantízar .e/ nt4vímo
de seguridád a los,usuaríos a fin •de evitar caídás, fijaelos a superficieS
firmes ysólidás, dá modo gue ímpidan ser extraídos de sus bases. 

SUPERFICIES ANTIDESLIZANTES:

Serán colocadas sobre la superficie de escalones, esca1eras, rampas
zonas resbalosás, a los fines de evitar caídas.

CONDICIÓN ESPECÍFICA DE CONSTRUCCIÓN C 1:

Las cajas de ascensores y montacargas, estarán limitadas por muros de
resistencia al fuego correspondiente al seCtor, las puertas tendrán una
resistencia al fuego no menor de un rango que e/ exigido y . éstarán provistas
de cierre de puerta . a doble contacto y cierre automático apri)bado.

RECGIEWEACIONES:

CAPACITACIÓN EEL PERSONAL EN FORMA FERMANENTE:

Conformé a lo contemplado en Título V, Condiciones delSe,gurided en los
Ambientes Laborales, Capítulo 18, Protección Contra Incendíos i de la LeY
19.587, se solicita que;

Art.	 187 - El empleador tendrá la obligación del formar unidades
entrenadas en la lucha contra el fuego.

A tal efecto, deberá capacitar a la totalidad o partelde pu personal y
e/ mismo será instruido en el manejo correcto de los distíntOs equipós contra
incendios y se planificarapp, medidas necesarias pará el control de •
emergencias y evacuaciones

Se exigirá un regíSto dondeconSten las distintas accíones proyectadas
y la nómina de/ perslol)al atfectado:: a las mismas. Lai intensídad del

1entrenamiento estará reláCionadan lOS riesgos de cada lugar de trabajo.

Policia de. la Provó.ncia,n1'-liérre'Del Euégzi, Antártida E Islas Del Atlántico
División Policla Cj entífrcéUsMiaia - Área Técnica de Bomberos á Bancarla

Cabe Gobernador Paf,ei.gtiina Don Bosco Teléfono 02901-421006
Ushuaia - Provincia de Tierra Del Fuego

V
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Deberá poseer una adecuada . ventilación, artificial y/o na4ural a Ucisfínes de evitár acumulación de gases/vapores.

Todos los artefactos deberán pbseer sus correspondientes llaves decorte, en adecuadas condiciones de uso.

PROTECCIÓN DE SALA DE MÁQUINAS Y CALDERAS:

• '	 .
Deberá ehcontrarse aislada de todo elemento ajeno, a través de' paredesde material incombustible y resistente, a fin de evitar la prOagación de

cualquier proceso ígneo al resto del edifício. La abertura tamblénideberá serde igual materíal, siendo su Apertura hacia, el exterior: 

	Los conductos de escape de gases tóxicos y el respaldol	 dichos.
aparatos, deberán pbseer recubrimientos de material ignífugo.

Deberá poseer una adecuada ventilación, artificial y/O hatlural a ¡los
fines de evítar la acumulación de gases/vapores.

1Referente a todos los artefáctos de gas, se solícita 
la certificanlónde su corrécta ínstalación y funcionamiento por parte de personal S?atriculadoó ente regulador.	 -

CENTRAL DE ALARMA CONTRA INCENDIO:

A los efectos de indicar acústícamente todo eventual sinielsro en su
faz inícíal, Todo . El EMplazamíento deberá estar provisto de una ¡Central de
Señalización y Control que deberá pbseer las siguientes caracteríslicasi

•
- Recibír la zeñal enviada por los detectores y pulsadores mahuales.

- Indicar la alarma de . manera óptica y acústica.

- Localizar la zona donde está el peligro.

- Accionar .los dispositivos de alarma y de mándo, de luCha—contrá.
incendio.

- Vigilár las ínstalacíones e indicar los defectos de la
1

Se exige que deberá colobar adémás un (01) sensor de humó por
départamento, y sala de calderas; como así también cercanos a la escaléra
pulsadores de avlso manual.

•
Debiendo Presentar Certificado De Instalación Por Parte Del Técnic6 ó

EMpresa Instaladora.

ANCHO DE LAS PUERTAS DE SALIDA: MEDIOS DE ESCAPES.

El ancho mínimo de phertas de toda superficie de pdso ó local que den á
un páso de comunicación.general ó públíco, u otro medio de salídali exigída ó
vía pública, será: 1,10 Mts., su apertura será hacia e/ eXterior i y
construida con Material íncombustible, poseye sndo como dispositivolde cierre,
barral antipáníco..

Nb se
escalera ó
plataforma,
material de

permite, que nínguna puérpa -de,salida¡abra directamenté áobre una
tramo de escaiera, sinoque ábrírá sobre un rellano,.descanso
su altura libre mínima dé parsey- es de 2,00 mts., confeccionada Con
las mismas característi :Fás, detálladaS anteriormente.
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PROPIEDAD DE*

ZONIFICACIÓN
PROPIETARIO

Foh,

JORG ANDRÉSILECH

DIRECTOR DE PROYECTO

,40/1. rq. Pablo Gamenara
Mat. Prov. n° 271 Mat Mun. 023 Cat 1°Calle Rivadavia 612 - Cel.: 1668 0300

DIRECTOR DE OBRA

SUP. DEL TERRENO
SUP. APROBADA
SUP. A CONFORMAR
SUP. A OCUPAR
SUP. LIBRE

•,r
. Pablo Gamenara400101

Mat. Prov. n 271 Mat Mun. 523 Cat 1 1Calle Rivadavia 612 - Cel.: 14580300

112,93 m2
379.76 m2
34,56 m2

112,93 m2
00,00 m2

CONSTRUCTOR

LA APROBACIÓN DE LOS PLANOS NO EXIME DE LAOBLIGACIÓN DE POSEER PERMISO DE HABILITACIÓN
lo Gamenara

Mat. Prov. n° 271 Mat Mun. 5231 Cat 1°
Calle Rivadavia 612 - CeL: 1666 0300

.4031.1CA ARG%

pp
,14/A DE 07c1A 

op*/
r,NE IS,AS DEI.,474%

F OLICIA CR2%,

.r."1

kliíeZZ

cp

n29
lfC>r	 on0ica de

wit tucéS-

10 JUN 2013

1
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PLANTA 1° Piso

PLANILLA DE LOCALE

8

atorb
PALIER

PALIER

HASITACIÓN
EA110
NESVDOR

Wil'IDOR	 Et'
8A00

NOTA: IL PROFISIONAL

BALANCE DÉ, SUPERFICIES
SUPERFICIE PLAbjTA BAJA:
POLIGONO A 	 90,34m2
POL1GON0 B (Sup. a Conformar) 	 22,59m2
SUPERFICIE 1° y 20 iNso:	 112,93 m2
POLIGONO C 	 	 	  103,37m2
POLIQONO C	 ' 	 103,37m2 

206,74 m2

94,65rn2 
94,65 m2

SUPERFICIETOTAL 	  414,32 m2
SUPERFICIE APRQB4LDA . 	 379,79	 m2
SUPERFICIE A CONFpRMAlq 	34,56m2

SUPERFICIE 1° Pisd
POLIQONO D 	

ANTE QUIEN COl/ESPONDA DE TODOS LOS CALC - 1115S DE
ISTRUCTUR1S FUNDÁCIONES SISMORRESIS 

ACTUANTE SERÁ EL ÚNICO RESPONSABLE
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BALANCI
SUPERFICIE
POLIGONO A
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SUPERFICIE
POLIGONO C
POLIGONO C

SUPERFICIE
POLIGONO b

SUPERFICIE
SUPERFICIE
SUPERFICIE
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Parcela
: Metros Frente	 115.48 
ISuperticie Terreno	 1112.93	 i•
: Valor Tierra 12654.14	 ,.,	 I,
Valor de Mejora	 126597.88	

il:
: Porcentaje	 10.00 v'
:
1 Teueno Esquina.
'1Doble Frente

INO

ISI
:

: Exp. Obra ; 443-1989
1

226-2003 267-2003
End. Comercio

:
l Exp. Suelo Urbano I
I Plano Mensura

1

Partida 15118

I.

I ,

1,1

...III

1,1

11

13	 26	 39	 52 n

~zi-át,141,1
FIRMA

reporte
http://172.20.0.239/catastro_us1iamia_desa/parce1as/reporte_catphp'.

Municipalidad de Ushuaia
Dirección de Sislernos de Información Colosiral

RESUMEN DE SITUACIÓN PARCELARIA A LA FECHA 25106/2013 12:011,.57
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA 

ISeccion	 N° Macizo	 i.Letra Macizo	 1N° Parcela	 Letra Parcela	 lU.F. I U.D.C	 j :0093	 10006	
1 

Personas relacionadas a la Parcela 
I Tipo	 Personas	 I Documento
Titular	 1 I.P.V.	 OTRO 0 

1Contribuyente I LECHMAN JORGE ANDRES I DNI 18365211.	 .

Direcciones
Descripcion Num: Tipo Puerta

¡ .3-11 NSMBRE- 75 Principal

El Titutar de dominio actualizado se deberá consultar al Registro de la Propiedad

:Inmueble de la Provincia (Art21-Ley Nac.N° 17801- Art 56 Ley Prov. 532)

El presente instrumento no tiene valid sitri5 firma y selio del funcionario que lo

1 de 1

pto Sl
Direccien de Urbanismo

fflurtietsolidadde
Generated with CodeCharge Studio.

•

25/06/2013 12:04 p.
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USHUAIA,

COPIA FIEL	 ES COPIA F1EL

111RIGIffir

SUSAN OMEZ !
Jefa A/C División

Despacho Gr 1.y Registró
Muniolpalidad de Ushuaiá

D1.191ilan
a Adm1nletretolón
Jo Dceranto

irovs.L•

VISTOt El El pediente Ng 837/9.5; LETRA Cj1) por medio del

cual el Instituto Provincial de Vivienda solicita Se .¿,Oruebe la

división parcelaria, cesión de calles y pasajeS peatonales.

propuestas' por el plano TF 1-26-95, para el Barrio 1\ITEVU XIV;

CONSID,ERANDO:

Que la obra ejecutada cor el Instituto Provinc,,a1 de

Vivienda en el ao 1992,denominada INTEVU XIV fue proyectada como

un conjunto habitacinal en propiedad horizontal 1Con un solo

;consorciu;
i	

.
•_

Que los usuarios han ejecutado•ampliaciones y cercos,

ocupando espacios previstas como comunes;

Oue es conveniente respetar esta tendenciajde los adju-
• ;

dicatarios;

1
Que para definir a las parcelas como individuales es

necesario que estas tengan frente sobre calies.pWallcaus;

Que las cuslzadal l estacianáMentos, vTredás y :aspacibs

prawilitem cemo • C.T.IMUMMO «M wl preiyecto original tIWnwn medidas

razonabls para ser aceptadas como calles y pasajes peatonales

con alw.aas'restricciones; 	 .	 •

•,

Que la norma vigente, Ordenanza Municipal No >» 1496/95,

Preve la inclusión de este Conjunto habitacional enHna-zoni , fica -
1;1.•

ción bajo una norMativa especial, a los efectos . de ' nor,mal5„lar la
,	 !	 !,

situación urbana del mismo;

Oue el Insti stuto Provinciat de Vivienda hal comprometido

ejecutar. las obras necesaras para adecuar las calles cedidaS-
r	 •

como públicas y reordenar las ampliaciones en inVasión .a los

DIreclor
Conc
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S C PIA FIEL

RDO DA ;•J	 OLEun
Direchor de AdmInIetreolón

ConceJo r;.-.:Iberanto

rs COPIA FIEL DE

Ceej;42-.9

z'adaUríaaco

espac:os públcos::

Oue de acuerdo con la Ley Territorial NgH236 és i e Cuerpo'

cuenta con atribuciones para, ordenar sobre el particular;

Por ello:

'EL ; CONCEJO DELIBERANTE DE'LA

'• CIUDAD DE USHUAIA

.19ANCIONA CON FUERZA DE

O R.DENANZ'A

ARTICULO lg.- APRUEBASE la division parcelaria, 1 superficies

a-os mínimos de parcelas, cesión y anchos miniMos de calles 
Y .

pasajes peatonales,'cesion de espacios verdes'y 1a no

,
de reserva fiscal propuesta mediante el plano 11E. 	 que

forma parte de' la p resente ordenanza como ANEXO	 para el rema-

nente del Macizo 50b . de la Sección 1TH propiedzkd 'de	 nstjtut o

Provincial de Viv ienda'denominado INTEVU

ARTICUIn	 •PRUEDASE, J. 	 parametros urbanos'	 'Constructivos

que somo ANEXO IIX flwrffián pfAr-lo 40 r 14 Orwsolohlw . triNg 4 w

yantork, ..L0111 mismow en el Códillo . de Planeamieno

ARTICULO 3o.-!PWJHX.P.119E nuevas divisiones parcelaYq.as sobre las

narce1as resultantes del Plano

ARTICULO 40.- APRUEBASE-los pasajes peatonales'0.01icos' que se

incluyt:n en el proyecto de mensura'como ANEXO 11,11os cuales 
s9

definerl como aquellos-por donde se encuent ran ' pasando'Ias redes .

de infraestructura, lo o que hace que'deban mantener
públicos, y se diferenciaran según ' sus caracteris

siones en;

su Caracter de

ida"5". dimen-

PASAJE PEATONAL TIPO "A": Son.,aquellos que su anchd se ei,cuentra

SUSANA
Jefa A/C

De spacho Gral y Regiistro
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GIP'

Foin

„

Ceoncr, cizjeta4.74

Ceed..C/d 2Maal.:0

(

á 1:WPIA

Áro,
DUA DC: DANIEt., MI,SUIF1
DIrector do AdmInlotroolón

Ce\n.r.elo Dollborontd

definido
por lós contrafrentes, de les viviendes,• pudiendu

munirHpalidac:. autcrizar previa solicitu d el cercado de los mismos

por narte de los 'frentistas directos, con cercoe o portones de

una	 -1(.2 .tr rn (1m) de altura maxima, de madera
l o metalino;	 garanti-

zando el libre adceso a los medidcres de servicios 
y camaras de

ins peccib n
 de la infraestructura, quedando en ese casa, el mante-

nimiento y,contro l a cargo del vecino frentista,In
o permitiendose

la ejecucib n de ningCkn otro tipo de construccibln que 
ra sea la

mencionada,-

PASAJE PEATONAL TIPO "9": 
Son aquellós que se 1 encuentren como

remanentes entre les redes de in-freestructura yl.as nuevas líneas

. municipales, pudiend o la municipalidad autorizar previa sclici-

u	 el dercado, parquización 
y construcció n On rerovas, parst

•

aduellos casz)s en que la Dirección de Planeamien to Urtano apruebe

(según dednici ón
 y carecteristicas expuestas en el PINEXO II y

ANE Y
0 III), darantizandose el libre acceso a Ic yrs medidores de

seicios y, cámaras de inspecció n de la infraestructu ra , quedando

.9›
en esom camalis, el mantenimiento 

y control a carga del frentista

directo, deb1;,4ndCue convenir previamente las lílmite s del permiso

de uso de cada vecino con el municipio, No se permitirá la ejecu-
,

cibn de ningbn ' otr o tipc de cunstruccibn sobre
. estos espacins,-

ARTICULO 5(2.- La aprobacib n de la presente menSura quedara . candi-

cionada a la firma de un convenio entre el municipio y el Insti-

0

to Provincial de Vivienda, mediante el cu4 este último 
se

compromete a ejecutar les obras necesaria s pare •adecuar las

calles, cedidaa como públicas y reordenar las.Construcciones que

ES COPIA FIEL . DE ORIG.iNAC

SUSA

M u nicipalida d,1
Despacho Gr Rumec

shgz

Jefa A/C	
ius tro

aia
I 
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ANEXO III 

PARAMETROS URBANOS:

-FOT

FOS .	 90.-

RETIROS FRONTALES:

Respetarán un retiro de 3m las siguientes vivienda

2, 18,	 32sobre calle Pontón Rto Negrc.

liD scbre call Francisco Gonzalez.

Res petarán el	 retirc exi. stente las' viviendas 1191 y	 scbre

calle Ccancisco Gonzal'em.

RETIROS CONTRAFRONTALES:

Lcs conr,rafrentes de las . vi v iendas colindan con paSajes

o calles por lo que nc observarn retiros contrafrOntale,

RETIROS LATERALES:

obrvaran	 retircs laterales. Las viviendas dri p inal,2s . sun

apareadas. Las amoliaciones respetarán las noHmativas sobre

medianeras debiendo Ejecuta los correspondientes Mucos z:ortzfue-,

01:15 •-•

ALTURA MAXIMAJIIIII_Ung1.15	 pIICCIONt

ALTURA mnximia P.I. 45o:

6,(1(Jm.-

CUERPC7  SALIENTES SOBRE LINEA DE EDIFICACION:

P	 cuerpct saliEntes en voladizo, de 1,Q0m COmj

a	 de los 2,60m de altura.-

CONSTRUCCION EN RECOVAS:

,Jou :Dnstruciones en Planta rlta cuyas columnasHen

ORIGINAL

SUSAN GOMEZ

-lefa .A/Cj División
,
espacho G al.y Regí tw
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estaran a una , distancia mírima de	 me:tros y máld.ma de 5,:0

metroe a la Línea de Edificadión existente, deblendo

la l'Ure circulación peatonal por la zona de tendido de infraee-

tructura.-

A NGEL IDA DUZMAN
Pre.Vdente

Concelo Dellberante

,CCAoHnLcOe 8USCAGIJA
Seorpeetzlzarne
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,rf

COPIA FIEL nrn

SUSANA OMEZ
Jefa A/C ivisión

i)espacho Gr 1,y Registro
Municipalida de Ushuaia
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Direc	 dmi istra
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Sr. Subsecretario:

En virtud de la nota presentada por EL Ing. Alberto Morelli, en
calidad de proyectista y director técnico de la obra en ejecoción sobre la parcela
denominada catastralmente como C- 93- 06, mediante la cual se isolicita una a

probacióndel proyecto presentado, el cual se adjunta y dado que el miSmo no cumple con la
normativa vigente, se eleva a Ud. el siguiente informe:

1) Se presentó oportunamente un proyecto de obra para la parcela mencionada
tomándose los indicadores urbanísticos bajo la zonificación Rl, y aplicándose lo
establecido por el art. V.1.6 del C.P.U., para parcelas de menor superficie que la
establecida para la zona.

2) Ante la dudá sobre la zonificación que corresponde para l parcela mencionada,se efectúa la consulta a la Dirección de Planeamiento, la nue corrobora CP d ichaparcela se encuentra bajo la denominación de "U rba-lnizaciones Especiales",
contando este sector con una Ordenanza específica que deiermina los indicadores
urbanísticos.

3) Ante el planteo del profesional actuante al respecto que i se debiera aplicar los
indicadores urbanos correspondientes al Área Central, se entiende:
• El plano de zonificación del C.P.U. indica al sector del 

BO Yaganes (Intevu
XIV) como Urbanizaciones Especiales. Sin embargo en i el texto de la misma
norma, no se especifican indicadores urbanísticos Para este distrito, no
obstante queda claro que al estar zonificado en forma distintiva sería
contrario a lo normado establecer que la zonificación sea CE ó Rl.

• Por otro lado se encuentra en vigencia la Ordenanza Múnicipal NI° 1577/96, la
cual nunca fuera derogada, y contempla en su art. 2° la inclusión de los
parámetros constructivos de este barrio dentro del C.P.U. estableciendo
indicadores específicos para el sector en cuestión, los que por otra parte no
se contrapone a lo establecido por el C.P.U.

• Esta reglamentación surge o portunamente, de un acuerdo entre el I.P.V., los
vecinos y el Municipio, atendiendo a las especiales Características de su
implantación y a las limitadas superficies de los lotes surbentes, pretendiendo
garantizar el carácter residencial del barrio y las codiciones mínimas de
habitabilidad que le conferiría establecer retiros y alturas máximas.

Dado lo expuesto, se entiende que de considerarse viable el
otorgamiento de la presente excepción, debe contemplarse el impacto que esto
ocasionaría en el sector y que sería conventiente antes que una excepción,

as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales; son y serán Argentinos"
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Anl. VI IANA	 ELMI
Direct ra de Plane m nto y

P oyectos Urb os
y G. U.

9)

estudiar la modificación de la Ordenanza N o 1577, para igualar las posibilidadesdel resto de los habitantes del Bo Yaganes.

Se adjunta Expediente Municipal N o 5804/03, a los efectos de sergirada al Consejo de Planearniento y posteriormente al Concejo Deliberante para su
tratamiento según corresponde.

INFORME D.P. y P.U. N° ?)3 /03.-
USHUAIA, NrAt 2003

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y serán Argentinos"

1362 - 13/46



GPro\fincia de Tierm del r'uego
Antártida e Islas del	 Sur

REPÚBLICA ARGENTINA
Municipalidad de Ushuaia

.RY .,-"Anny A

///2 .

REUNION: 14 de Noviembre de 2003

Expte. SP 5250-2003: Excepción al C.P.U. retiro contrafrontal B-41-16 — Sindulfa

VERA:

Se sugiere:

* Hacer lugar a la excepción del Dpto., condicionado a la demolición del DeOsito

se mantenga el retiro contrafrontal del resto

2) Expte. SP-5462-2003: Convenio de concesión de predio U-1

Se sugiere:

1) Incorporar Anteproyecto con descripción de tareas a realizar

2) Aciarar que la cartelería es señalización propia de la actividad

3) Realizar un Programa Social como contraprestación

3) Expte. SP-S792-2003.- Excepción al C.P.U. retiro lateral F-110-2 — RODRIGUE7

Alberto

* Hacs. 'ugar a la excepción

*p.03: Excepción al C.P.U. y O.M. 1577 — C-931- LECHMAN

Se sugiere:

* No her lugar a la excepción

5) Expte. SP-5807-2003: Solicitud de autorización

espacio verde — L-97-5

* Se Iueba la construcción

construcción espacio cerrado

6) Expte. SP-5805-2003: Solicitud de autorización uso Planta Tratamiento de lesiduos

Se sugiere:

1) Previo a la autelización del uso:

Adjuntar detalle del procesc de tratamiento

supeditado al correcto funcionamiento de la actividad

2) Aut"rizar el uso para la zona mixto industrial, condicionado a que no se efectú,

acc, pio de basura en el predio y que las maniobras se efectúen dentro del predio

"las Islas Malvinas, Georgias y Sandwids del Sur, los Hielos Continentales, son y serán argern'nos"
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Provineia de Ficn del FlIc110

Amártida e Isla, del Atlántieo Stn.
REPISI.lu• AR(iENTI A

Munieipalidad de 1 slmaia

2///

¿(C'

7) Expte. SP-5251-2003: Excepción al C.P.U. retiro frontal C-61-27

Se sugiere:

Hacer lugar a la excepción condicionado a no solicitar por parte del titulat una

nueva excePción en cw'nto al uso y lo edilicio.

INFORME Co.P.U. N° 0 2 2 /2003

USIIUAI; , 17 de noviembre de 2003

Horacio D. ZOTT1G

C'oorcl. Co.P.U.

1.as	 Georgias y Sandwich del Sar, y los Ifielo;. Continentales, son y serán arkentino.;"
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682/2003

ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE de lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 1577, para

la edificación ubicada en la Parcela 06 del Macizo 93 de la Sección "C", propiedad del

serior Jorge Andrés LECHMAN, autorizandose a:

a) Un F.O.T. de 3,36;

b) Attura máxima medida sobre la fachada principal 8,40 rnetros;

c) Altura máxima medida sobre la fachada del contrafrente 10,90 metrós;

d) Attura máxima medida sobre la cumbrera 10,00 metros;

ARTICULO 2°.- Comuníquese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgación,

dese al Boletin Oficial Municipal para su publicación y ARCHIVESE.

bRDENÁN:ZÁMUNICIPÁ	 7- 

DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA: 31/03/2004

DECRETO MUNICIPAL N° 523/2004, DE FECHA 20 DE MAY0 DE 2004.-
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¿ARCELA PLiNO N°

S LECHMAN

rCall

eMat.
. Rablo Gamenara
7Prtw. n°1271 Mat. Mun. 523 Cat. 1°

rq 

Rivadayia 612 - Cel.: 1558 0300

DIRECTOR DE 013Rk

Arq. Pablb Gamenara
Mat. Prv. n° 1[271 Mat. Mun. 523 Cat.1°
Calle Rivadal/ia 612 - Cel.: 1558 0300

ZONIFICACIÓN

UE
DU: 400 habitla
DN: 800 hab/Ha
FOS: 1,00
FOT: 3,36

CROQUIS DE LOCALIZACIÓN

PROPIETARIO

JORGÉ AN

DIRECTOR DE P ECTO

NOMENCLATURA CATA$TRAL1 
SECceN	 9r

PLANO CONFORME A OBRA

USO PRINCIPAL: HOSTERÍA
PROPIEDAD DE:

JORGE ANDRÉS LECHMAN
DQMICILIO: Gobernador Felix María Paz n°

PLANO DE ARQUITECTURA esc.: 1:100

SUP. DEL TERRENO 112,93 m2
SUP. APROVADA 379.76 m2
SUP. A CONFORMAR 34,56 m2
SUP. A OCUPAR 112,93 m2
SUP. LIBRE 00,00 m2

LA APROBACIÓN DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA

OBLIGACIÓN DE POSEER PERMISO DE HABILITACIÓN

CONSTRUCTOR

/
400010/Arq. Rablo Gamenara

Mat. Prov. n° 71 Mat. Mun. 523 Cat 10
Calle Rfradat4a 612 Cel.: 1558 0300
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Provincia Dc Ticrra Dcl Fucgo, Antártida E Islas Dcl Atlántito Sur
Rcpública Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO

DIRECCIÓN DE OBRAS PRIVADAS - Dpto. Fiscalización y Documen aci n de Obras

ACTA DE INSPECCIÓN TÉCNICA DE OBRA801° -17187

Ushuaiá,14

Calle: (00~1),9-1,	 VN..-	 N° 415	 Sección C-._	 Macizo q '39

/ os / 20 2

Parcela 6
Propietario / Ocupante:	 .)(5\.0 e- 	A-1.) - --1,C-3.- S	 Lec'‘skyliski

Profesional interviniente:11),(0 j1C-M ne- t-1(9,	 ,e, ( 1-(..)	 AZY,G2 . 94%-o ESNVIáJats,	 (.G.P11),WW.-;)

Trámite referente a:	 Cni,j F-01111 C--	 ll,	 019--,k - CA14115 10	 De

1°) Posee: • Permiso de obra: Sí/No.	 • Planos aprobados: Sí/No	 • Cartel de obra: Sí/No.

SC2°) Estado de Obra / Observaciones	 Pf le-PkUNZAbk	 LN-	 I k)SK...ICT--....0\i'

Lk.9-1 1GC,n	 Qie:	 L P,	 '- iik.,---`1,(7- C,..5--5	 A-	 CcluK51,1-115,--ik	 Ceibc.'„oc---;	 cobi
GO s	 Di- N1,3 os	 "Pi-,F,	 K,TS-ND o 9MA Z-L(D K.) o

'Poc..,--c-	 cNKINce-TA. e:),	 `- `0G--G -e-- 	 roaos	 cos c_.:0	 CONitl---e _r

-1-"PkVoJ Tos -ce 0 -e"--1-, --e511-5.	 Najv)1-1"-L; CoL3 1,-4, c-?1,A-R-V-, thj . e 0 05eC----

I

h JhO	 c_..0-1,-PN Pu--L-(,),D .	 Ue 	 ---W)vt (	vt---k' r)- 0 ¿-0-1 'N,Kc. 1:1.

•

r,/V

,

7'

7

V

..-V

E'L INCUMPLIMIENTOA LO INTIMADO DARÁ LUGAR A LAAPLIACIÓN DE MULTAS Y/0 SANCIONES EN VIGENCIA"

La actuación se realizó en presencia de	 DNI

Domiciliado en	 en carácter de

Firma:	 Fecha:

notif ado.
Y

Queda d ../ debidaMen

--~7411~KgMapep,- - .

,	 '	 ,	
o, 1	 i	 nV'jr")

Firma y S leno Agente

No se encuentra o no quiere recibir: SE FIJA COPIA EN PUERTA ( Art. 55 c. -1Ley Provincial 141)LI	
:
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Oasaje Peatonal

Calle Sin Nombre (Ripio)

CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJOIJAMIENTO

El Agrimensor que suscribe, Aberto Luis Fossati, M'atrícula Nac.
Mat. Prov. N42, con domicilio en Rivadavia N° 1631de la ciudad de
Ushuaia, certifica que a pedido del Sr. JORGE LEHMAN
procedió a amojonar mediante las operaciones que Son de la práctica
de la Agrimensura, el terreno ubicado en la calle Calle S/Nombre N°128
individualizado catastralmente por la siguiente nomenclatura:
PARCELA 6 — MACIZO 93 — SECCIÓN C — Dto. U$HUAIA
Las referencias utilizadas, las señales colocadas y las dimen9oMs
verificadas se indican en la descripción gráfica qué sigue:

Calle Gob. FELIX MARIA PAZ (Ripio)

ESCALA 1:250
Antecedente Consultados: Plano de Mensura TF 1+-26-95

Vinculado a los Hechos lExistentes.

Lu	
Ushuaia, 29 de Agosto de 2012.1—

--
ALBERTO LUIS FOSSA7

AGRIMENS R
VAKTRICULA NACIONAL 2497 - PROMCIAL 42

RIVADAIAA 163 - USHUA1A - 7117RA DEL FUEGC

REFERENCIAS:
o	 EHC — Estaca de Hierro Colocoda

•	 EHE	 Estaca de Hierro Existente

Sup. Cubierta Construida

Sup. en Construcción

1362 - 28/46



Provincia de Tierra del Fuego,

Antartida e Islas del AtLantico Sur

Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Subsec. de Planeamiento y Proy. Urbanos

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

ACTA DE CO RRECCION	 Nro 0000007942

FECHA: 02/01/13

NOMENCLATURA CATASTRAL: C 30093	 0006

EXPEDIENTE DE OBRA: Nro 226 / 2003

OBRA: CONFORME A OBRA

PROPIETARIO: LECHMAN, JORGE ANDRES

PROFESIONAL INTERVINIENTE: GAMENARA, PABLO

de la presente se entrega al profesional de la obra en cuestion I la documentacion con las
observaciones pertinentes, dejandose constancia que mientras estas no sean subsanadas no se dara curso a la

tramitacion del Expediente de Obra correspondiente, debiendose entregar en Mesa de entradas de la Direccion de Obras

Privadas los originales corregidos o reimpresos -y la cantidad de copias que corresponda- dentro de un plazo de

15 (QUINCE) DIAS HASILES contados a partir de su notificacion. Vencido dicho plazo, la respectiva documentacion
pasara a OBRAS DESISTIDAS, segun lo establecido en el Codigo de Planeamiento Urband de la Ciudad de Ushuaia

(Articulo 11.2.2.1, Inciso c).

Por intermedio

OBSERVACIONES:
* PLANO DE ARQUITECTURA

Verificar salientes segun deslinde presentado.

No cumple con O.M. N 2 3678 (cuerpos salientes).

* PLANO DE ESTRUCTURAS

* MEMORIA DE CALCULO

Presentar verificacion estructural por superficie ejecutada sin permiso municipal.

* INDICADORES URBANISTICOS

No cumple FOS segun 0.M. 0 1577 (indicadores originales intevu XIV).

* OBSERVACIONES GENERALES:

Debera dar cumplimiento a Loestablecido en O.M. 2671.
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2013 - Año de1 Bicentenario de la Asamblea Genaral Constituyente d

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del AtIántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.:C-93-6.-
Propiedad: LECHMAN, Jorge -

Sr. DIRECTOR DE URBANISMO:

4841/2013, mediante el cual el Profesional actuante Arquitecto Pablo Gamenara solicita

excepción a la Ordenanza Municipal N° 2671, para la Parcela 6, diel Macizo 93, de la

Sección C, propiedad de Jorge Andrés LECHMAN, con referencial a la altura máxima
medida sobre la cumbrera y al FOS máximo permitido.-

Se trata de un edificio que fuera originariamente destinado
a Hostería, implantado en el Barrio Yaganes (INTEVU XIV), planteánclose por medio de un
"Plano de Reforma de Obra en Ejecución" el cambio de destino a Vivienda, mediante el
proyecto de 4 (cuatro) de partamentos (1 monoambiente y 3 de 2 dormitórios).-

Los antecedentes referidos a la Zonificación son los
siguientes:

• El sector está zonificado como PE-Distrito de Proyectos Especiales, encontrándose

en vigencia lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 1577, qúe contempla los
indicadores urbanísticos para el mismo.-

• La Ordenanza Municipal N° 2671, exceptúa de lo establecido en la Ordenanza

Municipal N° 1577, autorizándose: Un F.O.T. de 3,36; Altura MáxIna medida sobre la

fachada principal 8,40 metros; Altura Máxima medida sobre la falchada del

contrafrente 10,90 metros; Altura Máxima medida sobre la cumbrera 10,00 metr

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serán Argentinos"

Me dirijo a usted con relación al Expediente DU-
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2013 Año del Bicentenado de la Asamblea General Constituyente de 18

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

El profesional actuante en su memoria descriptiva expone
lo siguiente:

• "la altura máxima de la cumbrera otorgada no condíce con la documentación

presentada en dicho momento y la construida, que es de 12,00 metros".
• -

"También en los planos presentados en la excepción se presen4a una ocupación total

de la parcela en el nível de planta baja, lo que signíficaría el 	 Esto se debe
a que la Sala de Máquinas de agua y calefacción se encúentra ubicada en el
contrafrente".-

• "Se puede corroborar que el plano conforme a obra y las Ifotos de la obra en
condíciones actuales adjuntado a esta presentación, fiene conelato con el plano
presentado por el Ing. Morellí RPC N° 116 en la Ordenanza Municipal N° 2671 del

31/ 03/04. Pero debído a que el informe de bomberos no permIte usar el edificio en

las actuales condíciones, debido a que la caja de escaleras, no es cerrada y es

compensada, nos vemos obligados a presentar una propuesta syperadora para darle
un uso al edificio".-

documentación:

El	 profesional	 actuante	 presepta	 la	 siguiente

• Una copia del plano Conforme a Obra para el Uso prináipal "Hostería" (No
aprobado).-

• Una copia del plano de Reforma de Obra en Ejecución para el Uso principal
"Vivienda" (No aprobado).-

• Una copia del "Informe Preliminar-Prevención de Incendios-N° 243113-A.T.B."

efectuado sobre el Plano de Reforma de Obra en Ejecución, para el Uso principal
"Vivienda".-

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serán ArgentinOs"
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2013 - Año del BIcentenario de la Asamblea General Constituyente de 18

Próvincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Antecedentes obrantes en la Municipalidad: 

1. En el Exp. 226103: 

2-7-2003:  El Ing. Morelli presenta Plano de Obra Nueva, Uso Prédominante: Hostería.
Superficie Total: 379,76 m2. - F.O.T.:3,36 - F.O.S.: 0,80.-

22-7-2003: Acta de Corrección N° 9868 con observaciones.-

12-8-2003: Acta de Corrección N° 9882 establece que de acuerdo a lo observado por la

Dirección de Planeamiento Urbano deberán tenerse en cuenta los indicadores urbanísticos
establecidos en la Ordenanza Municipal N° 1577.-

15-8-2003: Acta de Fiscalización N° 5796, se paraliza la obra por no poseer permiso de
inicio de obra.-

20-8-2003: Acta de Fiscalización N° 5796, se constata el retiro de la faja de obra paralizada,

se paraliza la obra y se labra acta de infracción N° 1753.-

21-8-2003: Se constata la continuidad de la obra y se labra el acta de infracción N° 1754 y

se reitera la total paralización de los trabajos.-

2. En el Exp. 267/03: 

26-8-2003: El Ing. Morelli presenta Plano de Obra Nueva, Uso Predominante: Hostería.
Superficie Total: 177,27 m2. - F.O.T.:1,56 - F.O.S.: 0,80.-

26-9-2003: "Informe Preliminar de Prevención de incendios" del área TéCnica de Bomberos.-

1-10-2003: Plano Aprobado de Obra Nueva, Uso Predominante: Hostería. Superficie Total:

177,27 m2. - F.O.T.:1,56 - F.O.S.: 0,80 (Planta Baja y 1° Piso).-

2-10-2003: Se otorga permiso de inicio de obra.-

28-9-2004: Acta de Inspección Técnica de obras N° 117, mediante la cüál se toma el estado

de obra, ante la presentación de un "Plano de Modificación de Obra en Ejecución".
Superficie total 414,32 m2.-

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serán ArgentinOs"
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7-5-2007: Acta de Inspección Técnica de obras N° 6620, mediante la cual se toma el estado
de obra, para el "Plano de Modificación de Obra en Ejecución", con observaciones varias,
no cumple con Ordenanza Municipal N° 3005.-

21-8-2007: Acta de Corrección N° 16969, con observaciones, el Proyecto excede F.O.S.
máximo según Ordenanza Municipal N° 1577.-

27-8-2007: Acta de Inspección Técnica de obras N° 6917, con 
observaciones, no cumplecon el F.O.S. permitido, verificar Ordenanza Municipal N° 3005.-

3. En el Ex . SP 5804/2003:

10-10-2003: El Ing. Morelli presenta solicitud de excepción al Código de planeamiento
Urbano y a la Ordenanza Municipal N° 1577-Superficie total: 379,76, m2. F.O.T.: 3,36 -
F.O.S.:0,80.-

12-11-2003: Informe D.P. y P.U. N° 133/03, efectuado por la Arq. Viviána Guglielmi, donde
expone:

•"...se 
encuentra en vígencia la Ordenanza Munícipal N°1577 la cual nunca fue

derogada, y contempla en su artículo 2° la ínclusión de los parátnetros constructívos

de éste barrío dentro del Código de Planeamiento Urbano establecienclo indicadores

específícos para el sector en cuestión, los que por otra patte nó se conttapone a lo
establecído por el Códígo de Planeamiento Urbano".-
"Esta reglamentacíón surge oportunamente, de un acuerdo entreiel I.P11, los vecínos
y el munícipío, atendiendo a las especiales características de su limplantación y a las
limítadas superfides de los lotes surgentes, pretendiendo garantízar el carácter

resídencial del barrío y las condíciones mínimas de habitabílidad que le confetiría
establecer retíros y alturas máximas".-

+ Dado lo expuesto, se entiende que de considerarse viable el otorgamiento de la
presente excepción, debe contemplarse el impacto que esto ocasionaría en el sector
y que sería conveniente antes que una excepción estudíar la , modífícación de la
Ordenanza N° 1577, para ígualar las posibllídades del resto d los habítante I
barrio Yaganes".-

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serán ArgentinoS"
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14-11-2003: Fue tratado por el Co.P.U., según el INFORME N° 22/2003, sugiriendo: "No
hacer lugar a la excepción".-

31-3-2004: Fue tratado por el Concejo Deliberante y aprobada la Ordenanza Municipal N°

2671, mediante la cual se exceptúa de lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 1577.-

INFORME Dpto. E. y N. N° 025/13.-

Ushuaia, 26 de Agosto de 2013.-

Arq. Luis PR 0
Jefe Dpto. Estudio y Normas

Dirección de Urbanismo
Municipalidad de Ushuala

"Las Islas MaMnas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serán Argentinos"
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Reunión Ordinaria del Conse o de Planeamiento Urbáno Co.P.U.

ACTA N" 156

FECHA DE SESION: 09/10/2013 	 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU
-1751-2013: "L-47-1 — OTEY MORENO s/retiro frontal, MMO.

Giménez, Sandra.".

Consideraciones D revias:

Ei técnico actuante solicita excepción al C.P.U. con respecto al retiro frontal 
establecido para

la zonificación R2. de acuerdo a lo manifestado en la memoria descríptiva, el objetivo es
poder regularizar la situación de las constnicciones para habilitar un taller de chapa y pintura
en el galpón existente sobre calle Río Negro.

Propuesta: 

En virtud a que no se exponen razones técnicas que justifiquen la cOnstante actitud del

propietario respecto de avanzar en construcciones sin la debida autorización Municipal,
deviniendo esta actitud, en el incumplimiento de la normativa fijada para la zona y en este

particular a la invasión del retiro frontal, se recomienda no hacer lugar a lo solicitado.

Convalidan: 

Los presentes.-

2.- Expediente OP-3881-2013: "Guíli de Aviso — Proyecto:Ampliacion del Sistema de
Agua Potable de la Ciudad de Usim — Planta Potabilizadora Río Pipo — l a Etapa

Q.\\	 --)	 11/2./.

as y Jandwich del Sur, s. ey serán afrgeluinals
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Convalidan:

Los presentes.-

7.- Expediente DU-8006-2013: I-65--A-2 — ENA-CONICET s/Uso e indicadoresAmpliación Edificio de Aulas Uno (1) — UNTDF.

Consideraciones revias:

El proyecto consiste en la ampliación de la edificación existente , 
perteneciente a la

Universidad Nacional de Tierra del Fuego.

El predio se encuentra ubicado en un área urbana zonificada como ReServa de Expansión

Urbana (REU), posee Ordenanza mediante la cual se autoriza al 
ejecutivoimunicipal a otorgarinicio de obra provisorio condicionado a la cumplimentación de la doOumentación técnicac

orrespondiente (0°M° N° 4266/2012). A la fecha cuenta con dicha 
documentación y con la

correspondiente Guía de Aviso aprobada mediante Resolución SSP y PU 
N° 34/2013.

Propuesta: 

Dar curso a la autorización de uso "Educación Superior Universidad" y facultar al D.E.M.

para aprobar la documentación de obra y extender el correspondiente Permiso de Inicio.

Convalidan: 

Los presentes.-

8.- Expediente 
DU-7997-2013: "3-37-5 — EVIBERT, Adolfo s/Uso; GrIVINASIO Arq.

D' Aiello, Armando".

fj

VConsideraciones orevias: 

El Profesional solicita autorización para el uso de "GIMNASIO", 
incorpdrando el mismo a

los actualmente autorizados a d saYroll en el dificio ubicado en el predio identificado

-
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Azud Derivador, Estación de Bombeo, eañería de Impulso y Desearga".

Consideraciones revias:

EI área Técnica del presenta la Guia de Aviso - Proyecto: Ampliáción del Sistema de
Agua Potable de la Ciudad de Ushuaia —.Planta Potabilizadora Río Pipo — l a Etapa — Azud
Derivador, Estación de Bombeo, cafiería de Impulso y Descarga, ubicado en el Sector Oeste

de la ciudad de Ushuaia, en tien-as de dominio público provincial, 
identificadas como Parcela

2HR y 2IR del Macizo 1000, Parcela 1 del Macizo 137 y Macizo 137 (ex 2ER) de la sección J
del ejido urbano. Tanto el uso, como su localización requieren de intervención del Consejo
Deliberante, en atención a que se trata de un uso no consignado que se 

emplazará sobre la
margen del Río Pipo, dentro del área de 2.5,00m definida como retiro de Costa de Ríos en el
CPU vigente.

Propuesta: 

Dar curso al Proyecto de Ordenanza mediante la cual se autoriza el uso "Estación de

Bombeo" para la obra integrante del Proyecto denominado "Ampliación dél Sistema de Agua

Potable de la ciudad de Ushuaia- Planta Potabilizadora Río Pipo — 1 a Etapa", autorizando la
localización propuesta. Condicionar la misma a la fonnal autorización del propietario de la

parcela en la que se ínstalará la estación de bombeo.

Convalidan: 

Los presentes.-

3.- Expediente DU-3983-2013: "C-34-01 — CARCAMO L. Abelina s/ retiroeontrafrontar.

,-----	 .
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Consideraciones previas: 

El expte. fue tratado en la sesión del Co.P.U. de fecha 19/07/2013, 
ernitiéndose el Acta N°

155, mediante la cual se propuso remitir a la Dirección de Urbanismo a efectos de sugerir al

Técnico actuante la realización de una nueva propuesta.

A fis. 30 vta, del expte DU-3983-2013, el Jefe Dpto. Estudios y Norinas informa que el

Profesional actuante ha desestimado cualquier modificación al Proyecto original presentado,

por lo que se ratifica e1Informe Dpto. E. y N. N° 19/2013 del 25/06/2013.

Propuesta: 

Debido a que no se exponen razones técnicas que justifiquen el pedido de excepción, como

asi también a que la parcela forma parte del sector afectado al "Proyécto Parque Lineal

Arroyo Buena Esperanza", razón por la cual la ocupación del retiro contriafrontal obligatorio

perjudicaría el sector del proyecto lindero a la construcción, sin haber realizado una propuesta

de tratamiento visual y paisajistico sobre el arroyo, se sugiere no dar cuyso a la solicitud de
excepc ión.

Convalidan: 

Los presentes.-

4.- Expediente DU-4841-2013: "C-93-6 LECHMAN, Jorge s/altura máxima, FOS Y 
FOT.

Arq. Gamenara, Pablo".

Consideraciones previas: 

/ / 
1 El Profesional actuante plantea un error respecto a la altura establecida en la O.M. 2671,
'•	 .Tu , ineiso d) del articulo 1° respecto de la a1tura máxima medida sobre la cumbrera, situación

1

verificada por el área técnica Municipal. Por otra parte, en atención a que pOr razones técnicas

no le es posible solucionar inconv e te referidos al uso turístico (Hostería), solicita la
1

/	 / '

	

-1	 ---__„.
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modificación al FOS máximo perrnitido, presentando a tales efectos la propuesta de refacción
por medio de un "Plano de Reforina de Obra en Ejecución". Se propone l cambio de destino

a vivienda, y un FOS de 1, debido a que es necesario la 
realización de una escalera que

vincule los distintos niveles de la edificación.

El sector está zonificado como PE-Distrito de Proyectos Especiales 
encontrándose en

vigencia lo establecido en la O.M. N° 1577, que contempla los indicadolies 
urbanísticos parael mismo.

Propuesta:  En atención al error de altura máxima en la OM. 2671, y a que la propuesta

planteada mejora la situación actual en cuanto a la seguridad, se sugiere dar curso a la

solicitud saneando el error mencionado y autorizar al D.E.M. a realizar la 
aprobación del

Proyecto obrante a fjs. 9 del expte DU-4841-2013.

Convaiidan: 

Los presentes.

5.- Expediente DU-6120-2013: "C-27-34 — UOMRA s/Módulos de 
Estac ionamiento —

MMO. INCA, Zacarías".

Consideraciones previas: El Profesional actuante proyecta en la Planta Subsuelo a nivel

-2,60, 17 módulos destinados a cocheras. Por otra parte plantea en el Mismo proyecto 4

módulos que no cumplen a lo establecido en el Artículo VIII.1.7. 
ESTACI0NAMTENTO DE

,

VEHICULOS, ya que para acceder a estas cocheras, se debe movilizar 1 
(111) vehículo para su

utilidad.

' Por otra parte, solicita "evaluar la posibilidad de considerar algún 
coeficiente de,i)5ir

álultaneidad, atento a que se entiende que serían mínimas las posibilidades de usoY
simultáneo de las mismas".

Verificado los usos y las superfic ¿
1 ctadas, la propuesta debería plantar según

\ \I .1
_ --,-„,-----r\
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normativa vigente un total de 27 módulos.

Propu esta: 

Remitir el tema a la Dirección de Urbanismo a los fines de que el 
profesional actuante,presente una propuesta alternativa con respecto a los 10 módulos de estaéionamiento faltante.

Convalidan: 

Los presentes.-

El Arq. LESTA LESCANO, se abstiene de opinar en virtud de ser patte involucrada en el
tema.

6.- Expediente DU-6535-2013: 
"1-59-6 — MENDEZ, Aldo s/retiro frontal — Arq. Castagnet,

Fernando".

Consideraciones previas: 

El profesional actuante presenta en su memoria descriptiva, el objetivo de construir sobre el

contrafrente, 3 (tres) departamentos en el 1° piso (sobre la vivienda existente), dos viviendas

de PB. y 1° Piso sobre el sector del frente de la parcela, a lo que se le suma la vivienda

existente que invade el retiro frontal.

Como antecedente se verifica que en noviembre de 2005 fue aprobado un plano de

Empadronamiento, Empadronamiento de Refacción y Ampliación, en el Cual se declaraba un

departamento de 1 dormitorio ubicado a 3,00 m de la Línea Municipal. En Acta de Inspección

Técnica de Obra N° 18218, se informó que la superficie aprobada en 2005 fue ejecutada

invadiendo el retiro frontal hasta la línea municipal.

Propuesta: 

refiro frontal, por lo que se sugiere n d crso a la excepción sohcitada. 
1

No se exponen razones técnicas ye justifiquen haber constr.u.. ídiun depa4tamento invadiendo

.. ,	 4--------
(-----2R- -------2-
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Convalidan: 

Los presentes.-

7.- Expediente DU-8006-2013: I-65--A-2 — ENA-CONICET s/eso e indicadores
Ampliación Edificio de Aulas Uno (1) — UNTDF.

Consideraciones previas: 

El proyecto consiste en la ampliación de la edificación existente perteneciente a la
Universidad Nacional de Tierra del Fuego.

El predio se encuentra ubicado en un área urbana zonificada como Reserva de Expansión

Urbana (REU), posee Ordenanza mediante la cual se autoriza al ejecutivolmunicipal a otorgar
inicio de obra provisorio condicionado a- la cumplimentación de la doqumentación técnica
correspondiente (0°M" N° 4266/2012). A la fecha cuenta con dicha docOmentación y con la
correspondiente Guía de Aviso aprobada mediante Resolución SSP y PU N° 34/2013.

Propuesta:

Dar curso a la autorización de uso "Educación Superior — Universidad" facultar al D.E.M.

para aprobar la documentación de obra y extender el correspondiente Penniso de Inicio.

Convaiidan: 

Los presentes.-

8.- Expediente DU-7997-2013: "1-37-5 — LMBERT, Adolfo s/Uso; dIMNASIO Arq.

D'Aiello, Armando".

Consideraciones previas: 

El Profesional solicita autorización para el

los actualmente autorizados a dtsaeollasII
uso de "GIMNASIO", incorporando el mismo a

en el dificio ubicado en el predio identificado
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catastralmente como Parcela 5, Macizo 37, Sección J.

Actualmente, el espacio se encuentra habilitado con los usos "Restaurant/Salón de

Fiestas/Peñas Folklóricas/Escuela de Equitación" y cuenta con serviciosIsanitarios aptos para
la carga de personas.

El predio que nos ocupa se encuentra implantado en un área suburbana zonificada como PE-

Distrito de Proyectos Especiales.

Propuesta: 

No encontrando objeciones a la incorporación del rubro solicitado, se Isugiere dar curso al
Proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: 

En este tema el Sr. D'AIELLO, se abstiene de opinar por formar parte actuante.

9.- Expediente DU-8017-2013: "5-36-1 — Gancedo S.A. S/prórroga Ordenanza".

Consideraciones previas: 

El Apoderado de la firma Juan Felipe GANCEDO S.A., solicita una prórroga al plazo

estipulado en la O.M. N° 3976, para el Uso "Depósito de máquinas, útiles, materiales y

máquinas viales" en virtud de haber caducado el mismo.

Propuestal: 

ar curso a la prórroga solicitada.

Jr/

Convalidan: 

D'AIELLO, Armando, BENAVE

(
Islas Malvi zasfj gias y Sandwich del S r, son y seilán argel'asi"
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CASIMIRO, Víctor Rogelio; PRIETO, Luis; FELCARO Jorgelina; DALPIAZ, Walter
Propuesta2: 

No dar curso a lo solicitado en virtud a que reiteradamente no ha dadO 
cumplimiento a la

normativa vigente (movimiento de suelo sin permiso municipal).

Convaijelan: 

LESTA LESCANO, Alejandro; TRACHCEL, Federico; TRIFILIO, Silvia.

Coordinación: Arq. Rodolfo A. ORDOÑEZ

Asistencia: Máta Susana CASTILLO

En representación del Departamento Ejecutivo: 

CASIMIRO, Víctor Rogelio; LESTA LESCANO, Alejandro; TRAQ-ICEL, Federico;
TRIFILIO, Silvia; BENAVENTE, Guillermo; DALPIAZ, Walter; PRIETC1, Luis; FELCARO
jorgehna

En representación del Concejo Deliberante:

MACIEL, Florencia; D'AIELO, Armando
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- MODIFICASE la Ordenanza Municipal N° 2671, la que quedará re-
dactada de la siguiente forma:

"ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE de lo establecido en la Ordenanza Municipal N°
1577, para la edificación ubicada en la Parcela 06, del Macizo 93 1 de la Sección "C",
propiedad del señor Jorge Andrés LECHMAN, autorizándose a:

a) Un F.O.T. de 3,36;
b) Altura máxima medida sobre la fachada principal 8,40 metros;
c) Altura máxima medida sobre la fachada del contrafrentd 10,90 metros;
d) Altura máxima medida sobre la cumbrera 12,00 metros."

ARTICULO 2°.- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a realizar la
aprobación del Proyecto obrante a fojas 9 del Expediente DU-4841-2013, referido al
Plano de Modificación de Obra en Ejecución, en el predio mencionado en el artículo
1°.

ARTICULO 30. - Regístrese. Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgación, dese al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHÍVESE.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION 'ORDINARIA DE FECHA:

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serán Argentinos"
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ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- MODIFICASE la Ordenanza Municipal N° 2671, la que quedará redac-
tada de la siguiente forma:

"ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE de lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 1577,
para la edificación ubicada en la Parcela 06, del Macizo 93, de la SWcción "C", propie-
dad del señor Jorge Andrés LECHMAN, autorizándose a:

a) Un F.O.T. de 3,36;
b) Altura máxima medida sobre la fachada principal 8,40 metros;
c) Altura máxima medida sobre la fachada del contrafrente 10,90 metros,
d) Altura máxima medida sobre la cumbrera 12,00 metros."

ARTICULO 2°.- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipa a realizar la apro-
bación del Proyecto obrante a fojas 9 del Expediente DU-4841-2013, referido al Plano
de Modificación de Obra en Ejecución, en el predio mencionado en l artículo 1°.

ARTICULO 3°.- Regístrese. Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgación, dese al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHÍVESE.-

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serán Argentrnos"
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NOTANCO 2 4 /2013

LETRA Co.P.U.

USHUAIA, 1 1 OCI 2013

SEÑOR IN IENDEN	 E:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-4841-2013 "C-93-6

— LECHMAN, Jorge s/altura máxima, FOS Y FOT — Arq. Gamenara Pablo", en el cual se

incorporó lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesión ordinaria de
fecha 9 de octubre de 2013.

Adjunto a la presente, Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que

sería del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argendnasi".

. RDOÑEz
,Qorcit dor

ue plane miento Urbano
‘ Oaliciad de Ushua18
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