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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina “2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

187
NOTA N°: /2013

LETRA: MUN. U.
USHUAIA, 18 0CT 2013

SENOR PRESIDENTE :
Me dirijo a Ud,, a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesion ordinaria de fecha 9 de octubre de 2013, en el marco
del expediente DU-4841-2013 “C-93-6 — LECHMAN, Jorge s/altura maxima, FOS Y FOT —
Arq. Gamenara Pablo”.
En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente ei
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. Y N. N° 25/2013 de la Direccién

de Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N° 156 del Co.P.U. de fecha 9 de octubre de

2013, para su tratamiento.

/
# Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serén Argentinas.
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2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813.

N
Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- MODIFICASE la Ordenanza Municipal N° 2671, la que quedar4 redac-
tada de la siguiente forma:

“ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE de lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 1577,
para la edificacién ubicada en Ia Parcela 06, del Macizo 93, de la Seccién “C”, propie-
dad del sefior Jorge Andrés LECHMAN, autorizandose a:

a) UnF.O.T. de 3,36;

b) Altura méxima medida sobre la fachada principal 8,40 metros;

c) Altura maxima medida sobre la fachada del contrafrente 10,90 metros;

d) Altura méxima medida sobre la cumbrera 12,00 metros.”

ARTICULO 2°.- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a realizar la apro-
bacién del Proyecto obrante a fojas 9 del Expediente DU-4841-2013, referido al Plano
de Modificacion de Obra en Ejecucion, en el predio mencionado en el articulo 1°.

ARTICULO 3°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.-

ORDENANZA MUNICIPAL Ne
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA:

7

Fedgrico SCWRANG
NTENDENYE ,
tunifipalidad deldshuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 4841 2013
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 25/06/2013
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S5.P.
ASUNTO: C_93-6 LECHMAN, Jorge s/ altura maxima, FOS Y. FOT.

Arqg. Gamenara, Pablo.

TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00

~7 3 O |
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
=REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 057 /2013
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 25 de junio de 2013

Se realiza la apertura del expediente admjnistraftivo DU-4841/2013, de
acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:
Direccién de Urbanismo — SSP y PU
TEMA:

(103) Solicitud de excepcién al Céddigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

C-93-6 LECHMAN, Jorge s/ altura méaxima, FOS y FOT. — Arq. (ih‘amcnara, Pablo.

IS e

" jsfa Dpto. Asiat Tec-Adm.
Direccidn do Urban
Sumiciyetkiad o Unime

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran arg%ntinas.
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EC5iD0 POR S’
e UYBanisme
Municipalidad de Ushuaia

Ubicacién de la obra: Interseccién Gobemador Felix Maria Paz y Pasaje sin nombre.

Propietario: lorge Andrés Lechma n.

Ocupante: Jorge Andrés Lechman,.

Profesional Actuante: Arg. Pablo Gamenara R.P.C. 523

Nomenclatura Catastral: Seccign C, Macizo 93, Parcela g2

Zonificacién: UE

Ndmero de expediente de Ia obra: 26/2003

Articulos del Cédigo de Planeamiento Urbano a ios que se solicita I Excepcion: N‘mgué:o
Articulos del Codigo de Edificacion alos que se solicita |a Excepcidn: Ninguno

N® de ordenanza alg cual se solicita Ia Excepcidn: 02671, Referido a |a maxima medidé sobre
la cumbrera de 10,00 metros ylano especificacién del FOS ‘

Arq. PABLO GAMENARA
Mat. Prof.: 271
RP.C. 523
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Ushuaia, 25 de Junio 2013
MEMORIA DESCRIPTIVA

Segin la ORDENANZA MUNICIPAL Ne 02671 DEL 31/03/2004, DECRETO MUNICIPAL 523/2004,
de fecha 20 de mayo de 2004, 1

“ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE de lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 1577 a Ela Parcela 06
del Macizo 93 de la Seccién "C", propiedad del sefior Jorge Andrés LECHMAN autorizandose a:

a) UnF.0.T.de 3,36;

b) Altura médxima medida sobre la fachada principal 8,40 metros; _
¢} Altura maxima medida sobre la fachada del contra-frente 10,90 metros;é
d) Altura maxima medida sobre la cumbrera 10,00 metros;” '

En la excepcién, la altura maxima de Ia cumbrera otorgada no condice con la documentacion presentada
en dicho momento y la construida, que es de 12 metros. Esta aliura se debe a la necesidad de élbicar la
sala de maquinas de ascensor. Ademés, resulta ilogico que sea inferior a la altura maxima rne{iida sobre la
fachada de contra-frente.

También en los planos presentados en la excepcidn se presenta una ocupacion total de la parcela en el
nivel de planta baja, lo que significaria el F.O.S. = 1. Esto se debe a que la sala de maquinas de aguay
calefaccién se encuentra ubicada en el contra-frente, De cualquier manera, al no determinarse I F.O.S. en
dicha O.M. se debe aplicar el FOS = 0.80 correspondiente a los terrenos colindantes. Pedimos jque se le
otorgue al predio un F.0.S. = | para que el mismo pueda ser reglamentario. j

Se puede corroborar que el plano conforme a obra y las fotos de la obra en condiciones actuales,
adjuntado a esta presentacion, tiene correlato con el plano presentado en_por el Ing. René Morelli RPC
N° 116 en la ORDENANZA MUNICIPAL N° 02671 DEL 31/03/2004. Pero debido a que el h?fonne de
bomberos no permite usar el edificio en las actuales condiciones, debido a que la caja de escaleras no es
cerrada y es compensada, nos vemos obligados a presentar uma propuesta superadora para darle un uso al
edificio. En la misma se plantea anular Ia escalera interior (que no puede ser modificada por teper cada
piso losa radiante) y realizar una escalera exterior metilica que evacue todos los pisos al contra-
Trente, pasando a ser el acceso principal. Ademés, se soluciona el problema de accesibilidaq !para
discapacitados en el frente. También se crea un palier en cada piso para que el ascensor no éomunique
el riesgo de incendio y se crea un departamento de viviendas por cada nivel, cambiando e:l uso
predominante de la edificacién y 1a densidad de ocupacién. Creemos que dicha propuesta dcia
remodelacién de obra es muy superadora respecto de la original que fuera aprobada oportunamente,

déandole un uso reglamentario al edificio, conforme y adecuado a las caracteristicas del barrio.

Sin otro particular, los saludo muy cordialmente,

4. PABLO GAMEN
Mat. Prof: 271
RP.C. 523.C.




3]

136
dMENara
Ushuaia, 25 de Junio de 2013
Sra. sefior Director de Urbanismo |
Municipalidad de Ushuaia
s [ D
Ref.: Encomienda Profesional :
Propietario: JORGE ANDRES LECHMAN
Nom. Catastral: Secc. ¢ : Mac.- 39 ; Parc.: 6.
03)
N
De mi mayor consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a usted, a fin de in:fonnane que en la
obra de referencia, el profesional que se hara car

go del expediente de excepcion de la Obrg
©n cuestion el Arquitecto Gamenara Pablo, Mat. Profesional N° 271 R.P.C. 523,

Sin otro particular, sajudo a ud muy atte,

/

/
rq. Pablo Gamenara JORGE ANBRES LECHMAN
Director de Obra fopietario
Mat. Prof.: 271

R.P.C.: 623

RIVADAVIA 612- USHUAIA - TIERRA DEL FUEGO TEL.: 054 2901 155{{ 0300
CUIT.: 20-31.407.730-4

gamenarapablo@gmail. com
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"NOMENCLATURA CATASTRAL

PLANO CONFORME A OBRA ]
USO PRINCIPAL: HOSTERIA

9h§CIZO

seocen

PROPIEDAD DE:

JORGE ANDRES

pomiciLio: Gobernador Felix Maria Paz n°

LECHMAN

PLANO DE ARQUITECTURA

esc.: 1:100

ZONIFICACION

UE

DU: 400 hab/Ha
DN: 800 hab/Ha

FOS: 1,00 -
FOT: 3,36 & (3¢G |

PROPIETARIO

JORGE ANDRES LECHMAN

CROQUIS DE LOCALIZACION

5

\

DIRECTOR DE PR@YECTO

rq. Pablo Gamenara
Mat. Prov. n°271 Mat. Mun. 523 Cat. 12
Calle RWaQaVia 612~ Cel.: 1558 0300

DIRECTOR DE OBRA

rq. Pablo Gamenara
Mat. Prov. n° 271 Mat. Mun, 523 Cat 1=
Calle Rivadavia 612~ Cei- 1558 0300

SUP. DEL TERRENO 112,93 m2

2 | SUP. APROVADA 379.76 m2
| SUP. A CONFORMAR 34,56 m2
SUP. A OCUPAR 112,93 m2
SUP. LIBRE 00,00 m2

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION

CONSTRUCTOR

|
rq. Pablo Gamenara
Mat. Prov. n° 271 Mat. Mun. 523 Gat, 12
Calle Rivadavia 612~ Cel.: 1558 0300
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s

PLANO N°

“NOMENCLATURA CATASTRAL & g8 [ &=

PLANO DE REFORMA DE OBRA EN-/;EJECUCIC)N
USO PRINCIPAL: VIVIENDA

PROPIEDAD DE:

JORGE ANDRES LECHMAN

pomiciLio: Gobernador Felix Maria Paz n°

PLANO DE ARQUITECTURA esc,. 4

. J
ZONIFICACION DU: 400 hab/Ha | PROPIETARIO
DN: 800 hab/Ha \ \
U E FOS: 1,00 [ NS
FOT: 3,36 JORGE ANDRES LECHMAN~="

| | | A DIRECTOR DE PROYECTO
CROQUIS DE LOCA\L@E{N \

- Pablo Gamenara
at. Provi n® 271 Mat. Myn. 523 Cat. 12
Calle Rivadavia 612 - Cel.: 1558 0300

~ DIRECAOR DE OBRA

rq. Piblo Gamenara
Mat. Provin®271 Mat. Mun. 523 Cat. 12
Calle Rivadavia 612 - Cel.: 1558 0300

h

SUP. DEL TERRENO 112,93 m2| CONSTRUCTOR

SUP. APROVADA 379.76 m2
SUP. A CONFORMAR 34,56 m2
SUP. A OCUPAR 112,93 m2
SUP. LIBRE 00,00 m2

rq. Pajblo Gamenara
Mat. Prov.[ n°271 Mat. Mun. 523 Cat. 12
Calle Riva]davia 612 - Cel.: 1558 0300

i

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
OBLIGACION PE POSEER PERMISO DE HABILITACION
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POLICIA DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

POLICIA DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO,
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

“INFORME PRELIMINAR - PREVENCION DE INCENDIOS - N° 243/13

DATOS ESPECIFICOS

Propietario: Jorge Andrés LECHMAN.
Responsable: Jorge Andrés LECHMAN,
Rubro: : Edificio de Viviendas.
Ubicacidn: .___IB° Intevu XIV, Casa N° 86, sobre Calle G. B

Sup. Del Terz;eno: 112,93 Mts?. ‘
Sup. A Habilitar: |[414,32 Mts?. Aprox. -Obra Existente-.
Seccidn: Il “er o " Macizo: " “93” Il Parcela: "

el

DATOS COMPLEMENTARIOS: ' P "’//2;

El propésito .de esta Area Técnica es, de que a través del estudio de
los planos de arquitectura, se identifiquen las condicioneis peligrosas del
establecimiento a habilitar, y el de asegurar que las instal&hciones Y equipos
se encuentren en adecuadas condiciones de uso, siendo responsabilidad del
usuario, el correcto uso y mantenimiento de las mismas.-

A los efectos de expedirse en el bresente informe, se|contemplard como
norma de regulacidén, a la Ley 189.587, - Decreto Reglamentario 351 -, 14 cual
contempla a la Medicina, Higiene y Seguridad en el Ambito Laboral.

MEDIDAS DE PREVENCION Y DETECCION QUE . SE DEBERAN ILﬁ’LEMENTAR, A Los
EFECTOS DE CUMPLIR CON MEDIOS DE PROTECCION CONTRA erIEsmoé:

MEDIOS DE ESCAPE: ANCHO DE PASILLOS, CORREDORES Y ESCAEERAS.

Se deberd velar el cumplimiento de los Articulos N° %l70~l71-172. del
Capitulo 18 de la Norma antes citada. ‘

El ancho total minimo, la posicién y el numero de salidas y corredores,
se determinard en funcién del factor de ocupacidn del edificio y de una
constante que incluye el tiempo mdximo de evacuacidn y coeficiente de salida.

El ancho total minimo se expresard en unidades de ancHos de salida .que
tendrdn 0,55 m., cada una, para las dos primeras y 0,45 n. para las
siguientes, para edificios nuevos. Para edificios existente‘;s, donde resulte
imposible las ampliaciones se permitirdn anchos menores,%‘ de acuerdo al
siguiente cuadro: '

Unidades Edificios Nuevos Edificios Existentes
2 Unidades T~ 1,10 m. ), 96 m..
3 Unidades A 1555 m. 1,45 m.

Ts R:;;esentar certificacidn de todo panel
directamente vinculado con la escalera

Referente a este puh

vidriado resistente al fqe?go
.

exterior.

Ed
i
8
3
[
i

[

s Vi
Policia de la Provincia.de.liérra egol fAntdrtida E Islas Del Atléntico Suz 1
Divisidn Policia Ci'e'ﬁt:!‘fi.éa, Ushuai }.‘:—mv‘ﬁ'ea Técnica de Bomberos & Bancaria
Calle Gobernador Pasw\3sgdfini Don Bosco - Teléfono 02901-421006

Ushvaia - ProVincia de Tierra Del Fuego
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ACCESIBILIDAD PARA SERVICIOS DE EMERGENCIA (RAMPAS) :

je de 1,00 m de ancho en el extre
ida la libre circulacidn Yy accesibilid
ervicios de emergencia. ’

Se realizard un reba
escaldn, de modo que no imp
agilizar el accesd de los s

MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES
DISPOSITIVO DE SEGURIDAD Y PREVENCION:

A los efectos de un correct
Prevencidn y Seguridad, como asi también de aquellos element
funcionamiento, pudieran dar ori
el correcto mantenimiento de los

0 funcionamiento de los

gen a un principio de incendio,
mismos.

ACUMULACION DE UTILERTA Y/O ACCESORIOS:

Deberdn ser retirados del emplazamiento,
acopio de materiales combustibles, como asi también,

_ den lugar a 'y
circulacidén y accesibilidad en caso de una eventual e

vacuacidn.

ASIMISMO SE PONE EN CONOCIMIENTO QUE :

era observar todos los
incendios en edificio, 4
n la materia, quién'debe:é
de la ejecucidn.

A) El profesional ejecutor de obra deb
inherentes a la proteccidn ‘contra
mediante el especialista profesional e
Normativa vigente en todas las etapas

sujeto a modif
de constatarse
a.

B) El1 presente informe preliminar queda
momento de efectuarse la inspeccién final en caso
0 alteraciones no acordes a la normativa en vigenci

Serd Alterhativé
Incendios.

C) Todo Cambio Y/O Alteracién Edilicia,
Para Concretar Un Nuevo Informe De Prevencidn De

D) El1 Résponsable De Inmueble S
El Estado General De ILos Elementos
Medios De Prevencidn,

e Encargard De Verificar .Per
Y Accesorios Que Integren Pa
Seguridad Y Lucha Contra Incendio.

E) Esta Unidad Bomberil no recomienda la habilitacidén dé
emplazamiento para la actividad Comercial/Laboral, hasta la apr
Sistema de Proteccidn contra Siniestros.

F) Los planos adjuhtos al presente informe,
Unidad de Siniestros, pudiendo diferir su
bresente Proyecto preliminar,

no son dprobac
conforme a normativa vigentea

DIVISION POLICYA CIENTIFICA: Area Técnica Bomberos ;

Pt NN,"\.

geografia con lo reque

mo de' todo
ad a fin de -

ELECTRICAS, DE CALEFACCIGN Y DE 7000

dispbsitivos"de
0s qué, por mal -

Sé requiere

a los efectqs,dé evitar el

né . adecuada

requisitos.’
sesordndose
ajustarse a

icacién . al -
diferencias

Justificada

iddicamente
rte De Los

21 presente
obacidén del

los en esta
el
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POLICIA DE LA.PROVINCIA DE TEL}}RA DEL FUEGO ¢

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR _/
La colocacidén de Luces de Emergencia ¥ la Carteleria de Seiial-izécién de

Salidas, deberé realizarse en paredes, a una altura aproximada de 2,00 metros
desde el piso. ' o :

1362 - 13/17

EQUIPOS EXTINTORES:

Cinco (05) Extintores de Cinco (05) Kilogramos, Tipo Tri-Clase (Polvo -
Quimico)., los cuales deberdn hallarse perfectamente sefalizados, Visibles y
ubicados a 1,60 m. aproximadamente, medido desde el piso al soporte de los
mismos, segun referencia en el plano adjunto. '

A los efectos de una mayor y eficaz extincién,' consid%eran_do los equipos
informiticos y/o electromecanicos , sSe podria optar por E,equipos de gases
halonados ecolégicos. h

Dichos Equipamientos deberin cumplir con las Normas .I"RAM N° 3517 - 1T,
referente a control, Mantenimiento Y Recarga de Equipos Extintores. :

UBICACION DE DISPOSITIVOS DE CORTE GENERAL DE SERVICI@ ELECTRICO Y GAS:

Deberidn encontrarse dispuestos a una distancia inferior a 5,00 m. de la
Linea Municipal en el nivel de acceso, existirdn elementos que permitan
cortar el suministro de gas, electricidad u otro fluido inflamable que
abastezca el edificio. ~ )

Se asegurard mediante linea y/0 equipos especiales ‘el funcionamiento
del equipo hidroneumdtico de incendio, de las bombas elevajdoras de agua, de
los ascensores contra incendio, de la iluminacidn y seflalizacidén de los
medios de escape y de todo otro sistema directamente afectado a la extincidn
y evacuacidn, cuando el edificio sea dejado sin corriente .eléctrica en caso
de un siniestro. E ' .

ELEMENTOS DE PROTECCION E INSTALACION ELECTRICA:

Todo E1 inmueble deberd poseer instalacidn eléctrica del tipo
“embutida”, mediante cafleria metdlica y/o.corrugada ignifuga. '

Asimismo, deberd poseer para sobrecargas/descargas, eléctricas, una
pbroteccidén por “Llaves Térmicas”, "“Disyuntores Diferencialles” y "Puesta a
Tierra"”, no debiendo existir ningiin Tipo de Cable en Forma |Expuesta.

Referente al Tablero General y Secundarios de cortes de energia,
deberan encontrarse libres de todo mobiliario y/o materiales, ~para facilitar
el acceso a los mismos. Asimismo se encontrarin a una altura aproximada de
1.60 m. desde el piso.

Se solicita la certificacién de su correctai instalacién y
funcionamiento por parte de personal matriculado & ente regulador. )

CALEFACTORES, CALDERAS INDIVIDUALES, CALEFONES Y/0 TER;MOTANQUES:

Deberd poseer en cada - sector-donde se ubiquen los miszz:zos revestimientos

ignifugos, a fin de evitar cualguiér procesc igneo.

Los conductos de ‘e,:scapef,,_de‘ gasé;s téxicos y el respaldo de dichos
aparatos, deberdn poseer récubrimientos'de material ignifugo.

Policia de la Provin:c::a de Tierra Del Fuego,. ,'Antértida E Islas Del Atldntico Sur . I
Divisidén Policia Cigntifica Ushuaia .---Azea Técnica de Bomberos & Bancaria'
Calle Gobernador” Paz esquiné Don Bosco - Teléfono 028901-421006
Ushuaia -“Provincia de Tierra Del Fuego
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Todos los medios de escape deberdn ubicarse y construirse en forma tal
que permitan ser alcanzadbs,desde cualquier punto de una planta, ja través de
la linea de libre t;ayectoria, sin atravesar un eventual frente de fuego;
debiendo los mismos brindar seguridad de transitabilidad con resistencia, al
fuego y estanqueidad al humo. ' . : ‘

Los medios de escapes son todos los. medios de salidas.exigidos,,gue
constituyen la linea natural de transito que garantiza una evacuacidn rdpida
¥ segura. Cuando la edificacidn se desarrolla en uno o més.niveles el medio
de escape estard constituido por: ' .

i
|

—Prihera'seccién: Ruta horizontal desde cualquier purto de un nivel
: hasta una salida. : ‘ :

-Segunda Seccidn: Ruta'vertical, escaleras abajo hasta el pie’de.ias
mismas. - '

-Tercera Seccidén: Ruta horizontal desde el pie de la escalera haséa el
exterior de la edificacidn.

SALIDAS DE EMERGENCTIA:
Siempre deberdn reunir las siguienteg caracteristicas:

1)- Ante cualquier circunstancia (con luz & sin ella) deberdn
visualizarse mediante ‘el indicador “"Salida de Emergencia”.

2) - Poseerdn una construccidn de caracteristicas “incombustibles” y sus.
aperturas serdn hacia el exterior.

3)- Las aberturas pueden contar con vidrios fijos, debiendo ser del
tipo inastillable y armado, generalmente colocado en el terqio}sﬁperior{

4)- Contardn con un ancho minimo de 'salida de 1,10vm. Yy 2,00 m. de
alto. '

5)- Estarén libres de obstdculos que aseguren la franca'frayectoria vy
acceso. ' ‘ ' :

6) - Todi vez que Se_encuentre en funcionamiento el Lugar, Eil cierre de
las mismas deberd efectuarse solamente a través del sistema de “Barrales
Antipdnicos” que poseerdn, debiendo desactivarse todo otro sistema extra, que
las puertas pudieran tener como medida de seguridad de vulneracién exterior.

7)- Desde el lado exterior deberd adecuarse de modo de manténer ‘el
mismo nivel de piso al que se hallan las “Salidas De Emergencia”, ademds se
encontrardn libres .de obstdculos, que aseguren una 4gil evacuacidn, en caso
de suceder algiun tipo de siniestro. . -

SENALIZACION E ILUMINACION DE LOS MEDIOS ALTERNATIVOS DE SALIDAS Y
SALIDAS DE EMERGENCIA: , C Lo

Aberturas, pasillos y ;jiiﬁ
ass ' by

Sefializados; Con garteigﬁf

Iluninadees Medtznee I

Seguridad, a los fings det
exterior, en una eventuad ovac

Emquencia homologadas por: Normas: de
~la fsalida hacia sectores seguros &

!

1
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POLICIA DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

ESCALERA.EXIERIOR DE ACCESO:

Deberd hallarse construidas con materiales incombustibles -Metilica-,

respetando en todo sus recorridos los anchos minimos . establecidos
precedentemente. : . ‘

Su diseflo brindard la mayor Comodidad Y Seguridad.

Se construird en tramos rectos que no podrdn exceder de 2] alzadas cada
uno. P

Las medidas de todos los escalones de un mismo tramo serdn iguales
entre si y responderdn a la siguiente férmula. ‘

- 2. +p=0,60ma 0,63m.

Qudonde: a = (alzada), nb séré mayor de 0,18 m;
- donde: p (pédada),‘no serd mayor de 0,26 m.
Los cérramientos perimetrales en general deberin gar;ntizar,el méximo

de seguridad a los usuarios a fin de evitar caidas, fijados a superficies
firmes y sdélidas, dé modo que impidan ser extraidos de sus bises.

SUPERFICIES ANTIDESLIZANTES:

Serdn colocadas sobre la superficie de escalones, escaleras, rampas &
zonas resbalosas, a los fines de evitar caidas. “

CONDICION ESPECIFICA DE CONSTRUCCION C 1:

Las cajas de ascensores y montacargas, estardn limitadas por muros de
resistencia al fuego correspondiente al sector, las buertas tendrdn una
resistencia al fuego no menor de un: rango que el exigido y estardn provistas
de cierre de puerta a doble contacto y cilerre automdtico aprobado.

RECOMENDACIONES : _
CAPACITACION DEL PERSONAL EN FORMA PERMANENTE:

Conforme a lo contemplado en Titulo V, Condiciones de Seguridad en los
Ambientes Laborales, Capitulo 18, Proteccidén Contra Incendios, de la Ley
19.587, se solicita que;, : B

Art. 187 - El1 empleador tendrd la obligacién del formar unidéddes
entrenadas en la lucha contra el fuego. '

A tal efecto, deberd capacitar a la totalidad o barte |de su personal y
el mismo serd instruido en el manejo correcto de los distintbs equipoés contra
incendics y se ‘planificarapw:iégﬂ\médidas necesarias para el control de
emergencias y ¢vacuacionii¢f s N :

it

Se exigird un registro

donde; ¢onsten las distintas acciones proyectadas

y la némina del personal afectado: a las mismas. La, intensidad del
entrenamiento estard rela¢ionada.con los riesgos de cada lugar de trabajo.

£

érra’ Del Fuego, Antdrtida E Islas Del Atléntico Suk : v
Divisidn ‘Policia Cientifi _é':'q._sh“rjaiéf - Area Técnica de Bomberos & Bancaria
Calle Gobernador Paz“esquina Don Bosco - Teléfono 02901-421006
Ushuaia - Provincia de Tierra Del Fuego

Policia de  la Provincia.ds
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Deberd poseer una adecuada ' ventilacién, artificial y/0 natural a 'los
fines de evitar acumulacidén de gases/vapores. ' :

Todos los artefactos deberdn poseer sus correspondientes, llaves de
corte, en adecuadas condiciones de uso. ' : ’ ‘

PROTECCION DE SALA DE MAQUINAS Y CALDERAS:

Deberd ericontrarse aislada de todo elemento ajeno, a través de: paredes
de material incombustible y resistente, a fin de evitar la bropagacién de
cualquier proceso igneo al resto del edificio. La abertura también| deberi ser
de igual material, siendo su apertura hacia el exterior. ‘ .

Los conductos de escape de gases téxicos y el fespaldé de. dichos

dparatos, deberdn poseer recubrimientos de material ignifugo.

Deberd poseer una adecuada ventilacidn, artificial y/o natural a los
fines de evitar la acumulacidén de gases/vapores. ‘

Referente a todos los artefactos de gas, se solicita la certificacidn

de su correcta instalacién Yy funcionamiento por parte de personal matriculado
é ente regulador. ' ' ' '

CENTRAL DE ALARMA CONTRA INCENDIO:

A los efectos de indicar aciisticamente todo eventual'siniéstro‘en su
faz inicial, Todo EI Emplazamiento deberd estar provisto de unaECentral de
Seflalizacidn y Control que debers poseer las siguientes caracteristicas/

- Recibir la sefial enviada por los detectores y pulsadores mahuales.

- Indicar la alarma de manera dptica y acistica.

- Localizar la zona donde estd el peligro.

- Accionar .los dispositivos de alairma y de mando de lugha. . contra

incendio. ' :
- Vigilar las instalaciones e indicar los defectos de la misna.

Se exige que deberi colocar ademis un (01) sensor de humé por

departamento, y sala de calderas; como asi también cercanos a la escalera

pulsadores de aviso manual.

Debiendo -Presentar Certificado De Instalacidén Por Parte Pel'Técnicb é
Empresa Instaladora.

ANCHO DE LAS PUERTAS DE SALIDA: MEDIOS DE ESCAPES.

El ancho minimo de puertas de toda superficie de piso & local que den a
un paso de comunicacién general & publico, u otro medio de salida exigida &
via publica, serd: 1,10 Mts., su apertura serd hacia el exterior; y
construida con material incombustible, peseyendo como dispositivo |de cierre,
barral antipdnico.’ AT h

No se permite que ninguna puéé.' de: salida.abra directamente sobre una
escalera & tramo de escalera, sinngue”gb:;ré sobre un rellano,‘descanso_é
plataforma, su altura libre minima ﬁe_p@so»es de %,00 mts., confeccionada con
material de las mismas caracteristi?ﬁs,’detalladas anteriormente.

S

]
o
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PLANO DE REFORMA DE OBRA EN EJECUCIGN
'USO PRINCIPAL: VIVIENDA |

|
{ PROPIEDAD DE: |

1 Mat. Mun. 523 Cat. 12

. rq, Pablo Gamenar% /
O Mat. Prov. ne 271 gy Mun, 523 Cat, 12
; ' Calle Rivadavia 12 . Cel.: rl5$80300
DIRECTOR DE OBRA |
g /
ﬁ . Pablo GamenaraE ’
- g{ Mat. Prov, ne 27 2
# Calle Rivadayia 812~ Cei: 1&8@00
& SuP. DEL TERRENO 112,93 m2| coNsTRUCTOR
% SUP. APROBADA 379.76 m2
t | SUP. A CONFORMAR 34,56 m2
- .| SUP. A OCUPAR 112,93 m2 | Y
| SUP. LIBRE 00,00 m2
'I

- ILA APROBACION D
- |OBLIGACION DE p

Olo Gamenara |
Mat. Prov. ny
Calle Rivad.

E LOS PLANOS NO EXIME DE LA
OSEER PERMISO DE HABILITACION

°271 Mat. Mun, 523/ Cat. 1
avia612. Qg 1558 0300
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NOMENCLATURA CATASTRAL| =& 5=

PLANO CONFORME A OBRA
USO PRINCIPAL: HOSTERIA

JORGE ANDRES LECHMAN

pomiciLio: Gobernador Felix Maria Paz

PLANO DE ARQUITECTURA

PROPIETARIO

esc.: 1:10C

ZONIFICACION

UE

CROQUIS DE LQWN

DU: 400 hab/Ha
DN: 800 hab/Ha __
FOS: 1,00 N

FOT: 3,36 % \E’/ & ) JORGE ANDRES LECHMAN

DIRECTOR DE PROYECTO

rq. Pablo Gamenara
Mat. Prov. n°271 Mat. Mun. 523 Cat 1*
Calle RivatjaVia 612~ Cel.: 15580300

DIRECTOR DE OBRA

rq. Pablo Gamenara
Mat. Prov. n°271 Mat. Mun. 523 cat, 12
Calle Rivadavia 612~ Cel.: 1558 0300

SUP. DEL TERRENO 112,93 m2| CONSTRUCTOR
SUP. APROYADA 379.76 m2
SUP. A CONFORMAR 34,56 m2
SUP. A OCUPAR 112,93 m2
| SUP. LIBRE 00,00 m2

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
OBLIGACION DE POSEER PERMISC DE HABILITACION

I
rq. Pablo Gamenara
Mat. Prov. n° 271 Mat. Mun. 528 Cat. 12
Calle Rivadavia 612~ Gel.: 15580300
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T NOMENCLATURA CATASTRAL|

ssco&n grgglzo

PLANO DE REFORMA DE

uUsSo PHINCIPAL*: VIVI

éARcELAT PL'i\NO Ne

OBRA EN-'EJECUCION
ENDA

PROPIEDAD DE:

JORGE ANDRES

pomiciLio: Gobernador Felix Maria Paz n°

LECHMAN

PLANO DE ARQUITECTURA

ZONIFICACION DU: 400 hab/Ha
DN: 800 hab/Ha
U E FOS: 1,00
FOT: 3,36

PROPIETARIO

\
Z N

CROQUIS DE LOC%N

DIRECTOR DE PROYECTQ

. Pablo Gamenara
at. Provi n®271 Mat. Myn. 523 Cat. 1°
Calle Rivadavia 612 - Cel.: 15580300

~ DIRECAOR DE OBRA

rq. Péiblo Gamenara
Mat. Prov.n°271 Mat. Mun. 623 Cat 12
Calle Rivq{davia 612 .- Cel.: 15580300

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA

SUP. DEL TERRENO 112,93 m2| CONSTRUCTOR |
SUP. APROVADA 379.76 m2 ?
SUP. A CONFORMAR 34,56 m2
SUP. A OCUPAR 112,93 m2
SUP. LIBRE 00,00 m2

rq. Pa%blo Gamenara
Mat. Prov.|n® 271 Mat. Muyn. $23 Cat. 12

OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION

Calle Riva:davia 612 Cel.: 15580300
z

JORGE ANDRES LECHMAR==""
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ESCALERA METALICA
DENCENDIO

. Esc.: 1:200 A
E;%, PLANTA DE TECI
Pasillo
_ i
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Estar-Comedor
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LM

SUF
SUF
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POLICIA DE LA RROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

POLICIA DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO,|
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

“INFORME PRELIMINAR - PREVENCION DE INCENDIOS - N° 243/13|~ A.T.B' & B.”

DATOS ESPECIFICOS

Propietario: Jorge Andrés LECHMAN.

Responsable: Jorge Andrés LECHMAN.

Rubro: Edificio de Viviendas. .

Ubicacidn: . B® Intevu XIV, Casa N° 86, sobre Calle G. Faz- Ushuaia. .

Sup. Del Terreno: ||112,93 Mts?. ' ’ ' : NS

Sup. A Habilitar: |[414,32 Mts’. Aprox. -Obra Existente-. &7 Fou 6&_
Seccidn: | e | Macizo: | “93” | Parcela: || ngr I3 /Ei= ’

DATOS COMPLEMENTARIOS:

s del estudio de
s peligrosas del
2ciones y equipos
ponsabilidad del

El propésito .de esta Area Técnica es, de gue a travé
los planos de arquitectura, se identifiquen las condicione
establecimiento a habilitar, y el de asegurar que las instal
se encuentren en adecuadas condiciones de uso, siendo res
usuario, el correcto uso y mantenimiento de las mismas.-

A los efectos de expedirse en el presente informe, se
norma de regulacidn, a la Ley 19.587, - Decreto Reglamentari
contempla a la Medicina, Higiene y Seguridad en el Ambito Lal

contemplard como
o 351 la cual
boral.

e

MEDIDAS DE PREVENCION Y DETECCION QUE.SE DEBERAN IMPLEMENTAR, A LOS
EFECTOS DE CUMPLIR CON MEDIOS DE PROTECCION CONTRA SINIESTROS :

MEDIOS DE ESCAPE: ANCHO DE PASILLOS, CORREDORES Y ESCAIERAS.

70-171-172. del

Se deberd velar el cumplimiento de los Articulos N° |
Capitulo 18 de la Norma antes citada. ‘

El ancho total minimo, la posicidn y el numero de salidas y corredores,

se determinard en funcidn del factor de ocupacién del ed
constante que incluye el tiempo mdximo de evacuacidn y coefic

El ancho total minimo se expresard en unidades de ancH
tendrdn 0,55 m., cada una, para las dos primeras y 0,
siguientes, para edificios nuevos. Para edificios existente
imposible las ampliaciones anchos menores,
sigulente cuadro:

se permitirédn

Unidades

ificio y de una
iente de salida.

os de salida .que
45 m. para las
s, donde resulte
de acuerdo al

os Existentes

2 Unidades

D,96 m.

3 Unidades

[,45 m.

E

vidriado resistente al fu

{?90 que
exterior. .

£
§
5g
Ef
Pi
¥ ¢
Pt

Policia de la Provincia.de.liérraDél Fuegos
Divisién Policia Cientdfida, Ushuai mnvirea Técnica de Bomberos & Bancaria

ﬁesentaz' certificacid
ste directamente vinculado

fAntdrtida E Islas Del Atldntico Sux

n de todo panel
con la escalera

. 3
Calle Gobernador Pai\\éﬁquimfa Don Bosco - Teléfono 02901-421006

Ushvaia - Provincia de Tierra Del Fuego
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ACCESIBILIDAD PARA SERVICIOS DE EMERGENCIA (RAMPAS) :

Se realizard un rebaje de 1,00 m de
escalon, de modo que no impida la libre circul
agilizar el accesd de los servicios de emergen

acién y accesibil
cia.

MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES E
DISPOSITIVO DE SEGURIDAD Y PREVENCION:

ancho en el extréﬁo de’ todo
idad a fin de

LECTRICAS, DE CALEFACCION Y DE TODO

A los efectos de un correcto funcionamiento de los dispositivos’ de

Prevencion y Seguridad,
funcionamiento, pudieran dar ori
el correcto mantenimiento de los

gen a un principio de incendio,
mismos.

ACUMULACION DE'UTiLERfA Y/O ACCESORIOS:
Deberdn ser retirados del emplazamiento, a los
acopio de materiales combustibles, como asi también,

circulacidén y accesibilidad en caso de una eventual evacuacidn.

ASIMISMO SE PONE EN CONOCIMIENTO QUE -

A) EI profesional ejecutor de obra deberd observar todos los

inherentes a Jla broteccidn ‘contra incendios en edificio,
mediante el especialista profesional en la materia, quién debersd
Normativa vigente en todas las etapas de la ejecucidn.

B) El presente informe breliminar qgueda
momento de efectuarse la inspeccidn final en caso
0 alteraciones no acordes a la normativa en vigencia.

C) Todo Cambio‘Y/O Alteracién Edilicia, Sers Alternativa
Para Concretar Un Nuevo Informe De Prevencidn De Incendios.

como asi también de aquellos elementos que, por mal -

se . requiere

efectgs,déxevitar el
den lugar a

una adecuada

requisitos.
sesordndose
ajustarse a

a

sujeto '‘a modificacidn. al -
de constatarse

diferencias

Justificada

D) E1 Résponsable De Inmueble Se Encargard De Vérificar.Periédicamente

El Estado General De Los Elementos Y Accesorios Que Integren Pa

Medios De Prevencidn, Seguridad Y Lucha Contra Incendio.

rte De Los

E) Esta Unidad Bomberil no recomienda ia habilitacién del presente

emplazamiento para la actividad Comercial/Laboral,
Sistema de Proteccidén contra Siniestros.

F) Los planos adjuhtos al presente informe,
Unidad de Siniestros,
bresente Proyecto preliminar, conforme a normativa vigente.

DIVISION POLICIA CIENTIFICA: Area Técnica Bomberos ;

o v
,.e""’m -,

P

Principal
' PolYy

hasta la apr

bbacidén del

no son aprobados en esta
pudiendo diferir su geografia con lo reque

el
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POLICIA DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR _/ \

La colocacidén de Luces de Emergencia y la Carteleria ae Seﬁ;alizécién de

Salidas, debera’ realizarse en paredes, a una altura aproximada de 2,00 metros
desde el piso. ' P o

EQUIPOS EXTINTORES:

Cinco (05) Extintores de Cinco (05) Kilogramos, Tipo Tri-Clase (Polvo -
Quimico),, los cuales deberdn hallarse perfectamente seﬁali?z,édos, Vi'sibles v
ubicados a 1,60 m. aproximadamente, medido desde el piso al soporte de los
mismos, segun referencia en el plano adjunto. , '

A los efectos de una mayor y eficaz extincidén, considieraz;do los equipos
informiticos y/o electromecinicos, se podrd optar por equipos de gases
halonados ecoldgicos. B

Dichos Equipamientos deberdn cumplir con las Normas I;RAM N°® 3517 - 1II,
referente a control, Mantenimiento ¥ Recarga de Equipos Extintores. .

UBICACION DE DISPOSITIVOS DE CORTE GENERAL DE SERVICIOE ELECTRICO Y GAS:

Deberan encontrarse dispuestos a una distancia inferibr a 5,00 m. de la
Linea Municipal en el nivel de acceso, existirdn elemeriatos que permitan
cortar el suministro de gas, electricidad u otro fluido inflamable gue
abastezca el edificio. i :

Se asegurard mediante linea y/o equipos especiales iel funcionamiento
del equipo hidroneumdtico de incendio, de las bombas elevaidoras de agua, de
los ascensores contra incendio, de la iluminacidn y seflalizacién de los
medios de escape y de todo otro sistema directamente afectado a la extincidn
y evacuacién, cuando el edificio sea dejado sin corriente ieléctrica en caso
de un siniestro. ' ' ‘

ELEMENTOS DE PROTECCION E INSTALACION ELECTRICA:

Todo EI1 inmueble deberd poseer instalacidn eléctrica del tipo
“embutida”, mediante cafieria metdlica y/o corrugada ignifuga. '

Asimismo, deberd poseer para sobrecargas/descargas, eléctricas, una
proteccidén por “Llaves Térmicas”, “Disyuntores Diferenciales” y "Puesta a
Tierra”, no debiendo existir ningin Tipo de Cable en Forma [Expuesta.

Referente al Tablero General y Secundarios de cortes de energia,
deberdn encontrarse libres de todo mobiliario y/o materiales, para facilitar
el acceso a los mismos. Asimismo se encontrarin a una altura aproximada de
1.60 m. desde el piso.

Se solicita la certificacién de su correcta| instalacidn y
funcionamiento por parte de personal matriculado & ente regulador. )

CALEFACTORES, CALDERAS INDIVIDUALES, CALEFONES Y/0 EI'E.'RMOTANQKJES :

Deberd poseer en cadasector dohde se ubiguen los mismos revestimientos

. : . B Caa s S s
ignifugos, a fin de evitar cualgquier proceso igneo.

Los conductos de e:scape_v,”de_ gasés téxicos y el respaldo de dichos
aparatos, deberdn poseer récubrimientos'de material ignifugo.

Policia de la Provin:c:'ra de Tierra Del Fuego,, Antdrtida E Islas Del Atldntico Sur . i
Divisidén Policia Cigntifica Ushuaia .---Area Técnica de Bomberos & Bancaria'
Calle Gobernador' Paz esquina Don “Bosco - Teléfono 02901-421006
Ushuaia —“Provincia de Tierra Del Fuego
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Todos los medios de escape deberdn ubic
que permitan ser alcanzados desde cual
la linea de libre trayectoria,
debiendo los mismos brindar segu
fuego y estanqueidad al humo.

arse y construirse e
quier punto de una planta,
sin atravesar un eventual frent
ridad de transitabilidad‘can res

>h forma tal
a través de
e de fuego,
sistencia, al

igidos, que
2cidén rdpida
es el medio

Los medios de escapes son todos los. medios de salidas .ex
constituyen la linea natural de transito que garantiza una evacua
Y segura. Cuando la edificacidn se desarrolla en uno o més. nivel
de escape estard constituido por: L

—Priheta‘seccién: Ruta horizontal desde cualquier punto de un nivel
hasta una salida. - . . :
-Segunda Seccién: Ruta vertical,

' mismas.

escaleras abajo hasta el piefdeAias

-Tercera Seccién: Ruta horizontal desde el pie de la escale

ra hasta el
exterior de la edificacién.

SALIDAS DE EMERGENCIA:
Siempre deberin reunir las siguiente§ caracteristicas:
1)- Ante cualquier circunstancia (con luz a)
visualizarse mediante ‘el indicador “"Salida de Emergenci

6 sin ell

a//

deberdn

2) - Poseerdn una construccidn de caracteristicas “incombustibles” y sus
aperturas serdn hacia el exterior. '

3) - Las aberturas pueden contar con 'vidri
tipo inastillable y armado,

os fijos, debien

do ser del
generalmente colocado en el tercio sup

erior.

4) - Contardn con un ancho minimo de ‘'salida de l,lOvm.’yEZ}OO m.'de'

alto.

5)-

Estardn libres de obstdculos que aseguren la franca tr
acceso. " : ‘

ayectoria y

6)- Toda vez que se encuentre en funcionamiento el Lugar, EZ'-cierre de -

las mismas deberd efectuarse solamente a través del sistema de “Barrales

Antipinicos” gque poseerdn, debiendo desactivarse todo otro sistema
las puertas pudieran tener como medida de seguridad de vulneracidn

7)- Desde el lado exterior debers adecuarse de modo de 1
" mismo nivel de piso al que se hallan las “"Salidas De Emergencia”
encontrardn libres .de obstdculos, que aseguren una 4gil evacuacic
de suceder algiin tipo de siniestro. . '

SENALIZACION E ILUMINACION DE LOS MEDIOS ALTERNATIVOS DE
SALIDAS DE EMERGENCIA: . : :

£

Aberturas, pasillos y cofiQQ§E§Sad

P
K
2 R
Iluminadoes Mediante Tuces
Seguridad, a los fines det

Sefializados; Con carte

Emeﬁgencia homologadas por

tind la isalida hacia sectores

eberdn encontrarse debidame

extra, que
exterior.

nanténer ‘el

. ademds se
n, en caso

SALIDAS Y

2nte;

Normas - de
seguros &

exterior, en una eveatuad eva
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POLICIA DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

ESCALERA EXTERIOR DE ACCESO:

Deberd hallarse construidas con materiales incombustﬁbles ~Metalica-,

respetando en todo sus recorridos los anchos minimos . establecidos
precedentemente. ‘ .

Su disefio brindard la mayor Comodidad Y Seguridad.

Se construird en tramos rectos que no podrdn exceder de 21 alzadas cada
uno. -

Las medidas de todos los escalones de un mismo tramo serdn iguales
entre si y responderdn a la siguiente férmula. '

-2a. +p=20,60ma 0,63 m.

Qﬂdonde: a = (alzada), n5 séré mayor de 0,18 m;
- donde: p (pédada),‘no serd mayor de 0,26 m.
Los cérramientos perimetrales en general deberian gazéntizar.el méximo

de segquridad a los: usuarios a fin de evitar caidas, fijados a syperficies
firmes y sélidas, dé modo que impidan ser extraidos de sus biases.

T

!

SUPERFICIES ANTIDESLIZANTES:

Serdn colocadas sobre la superficie de escalones, escaleras, rampas &
zonas resbalosas, a los fines de evitar caidas.

CONDICION ESPECIFICA DE CONSTRUCCION C 1:

Las cajas de ascensores y montacargas, estardn limitadas por muros de
resistencia al fuego correspondiente al sector, las puertas tendrdn una
resistencia al fuego no menor de un: rango que el exigido y estardn provistas
de cierre de puerta a doble contacto Y cierre automdtico aprobado.

RECOMENDACIONES : :
CAPACITACION DEL PERSONAL EN FORMA PERMANENTE -

Conforme a lo contemplado en Titulo V, Condiciones de Seguridad en los
Ambientes Laborales, Capitulo 18, Proteccién Contra Incendios, de la Ley
19.587, se solicita que;

Art. 187 - El empleador tendrd la obligacidén de! formar unidddes
entrenadas en la lucha contra el fuego. '

A tal efecto, deberd capacitar a la totalidad o parte|de su personal y
el mismo serd instruido en el manejo correcto de los distintos equipés contra
incendios y se .planificaragfijé'akmedidas necesarias para el control de
emergencias y evacuacioniixﬁf

f
3

Se exigird un regi$§ro donde?édnSten las distintas acciones proyectadas
y la ndémina del perspnal dfectado;: a las mismas. La, intensidad del
entrenamiento estard relacionada:con los riesgos de cada lugar de trabajo.

L

£

(i
13

S R s
Policia de 1a Provi;‘wi;a%—,.&féh- rra 'e'l"_'ﬁzézgo’; Antdrtida E Islas Del Atldntico Sukr : v
Divisicdn Policia Cientificd.Ushyjaia - Area Técnica de Bomberos & Bancaria
Calle Gobernador Paz“.esquina Don Bosco - Teléfono 02901-421006
Ushuaia - Provincia de Tierra Del Fuego
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Deberd poseer una adecuada‘ventilacién,
fines de evitar acumulacidn de gases/vapores.

Todos los artefactos deberdn poseer sus cor

respondientes
corte, en adecuadas condiciones de uso. :

PROTECCION DE SALA DE MAQUINAS Y CALDERAS:

Deberd erncontrarse aislada de todo elemento ajeno,
de material incombustiblg Yy resistente,

cualquier proceso igneo al resto del edificio. La abertura también

artificial y/o naﬁural a 'los

llaves de

a t;avéé de paredes
a fin de evitar la pbropagacidén de

de igual material, siendo su apertura hacia el exterior.
Los conductos de escape de

gases téxicos y el respaldo
aparatos, deberdn poseer recubrimien

tos de material ignifugo.
Deberd poseer una adecuada ventilacién,
fines de evitar la acumulacidn de gases/vapores.

artificial y/o nat

Referente a todos los artefactos de gas,
de su correcta instalacidn
6 ente regulador. '

CENTRAL DE ALARMA CONTRA INCENDIO:
A los efectos de indicar acisticamente todo eventual sinie

faz inicial, Todo EI Emplazamiento deberd estar provisto de una
Seflalizacidn y Control que debers poseer las siguientes caracterist

Indicar la alarma de manera d&ptica v actstica.
Localizar la zona donde estd el peligro.

Accionar .1

os dispositivos de alairma y de mando. de lu
incendio. o :

- Vigilar las instalaciones e indicar los defectos de la misn

Se exige que débéré colocar ademis un
departamento, y sala de calderas;
pulsadores de aviso manual.

(01) sensor de
como asi también cercanos a 1

deberi ser

de: dichos 

ural a los

se solicita la certificacidn
Y funcionamiento por parte de personal matriculado

stro en su

Central de
icas;

Recibir la sefial enviada por los detectores y pulsadores mabuales.

cha . contra

3 .,

hume por
a escalera

, Debiendo -Presentar Certificado De Iﬁstalacién Por Parte Del’ Técnico &
Empresa Instaladora.‘
ANCHO DE LAS PUERTAS DE SALIDA: MEDIOS DE ESCAPES.
El ancho minimo de puertas de toda superficie de piso & local que den a
un paso de comunicacidén . general & publico, u otro medio de salida exigida &
via publica, serd: 1,10 Mts., su apertura serd hacia el exterior; y

construida con mate

rial incombustible, peseyendo como dispositivo
. T T
barral antipdnico. A o

-
T

No se permite gue ninguna pue
g . A . ‘i e i

escalera &6 tramo de escalera, singique abrird sobre un rellano,

plataforma, su altura libre minima ﬂe'paéo €s de 2,00 mts., confeca

:a "de. salida,abra directamente

de cierre,

‘sobre una
descanso 6
rionada con

material de las mismas Caracteristibas,'detalladas anteriormente.
¥ ! : . - :

P
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a5 e , |
| N % \\“/’ | M

' T —é;,i;m =
IPLANO DE REFQ RA EN EJECUCION
'USO PRINCIPAL: VlVlENDA |

DU: 400 hab/Ha | PROPIETARIO

DN: 800 hab/Ha |
U E FOS: 1,00 G N
FOT: 3,36 ' JORGE ANDRES LECHMay

CROQUIS DE LOC%N

DIRECTOR DE PROYECTO

Mat. Prov. n0 271 Mat, mun, 523 Cat 12
Calle Rivadavia 612 . Cel.: 1588 0300

[

.9

DIRECTOR DE OBRA

- Pablo Gamenara |
Mat. Prov, pe 274 Mat. Mun, 523 Cat. 12
Calle Rivadavia 812.. cg. 15580300

_#! SUP. DEL TERRENGD 112,93 m2| coNsTRUGTOR
%! SUP. APROBADA 379.76 m2
t .| SUP. A CONFORMAR 34,56 m2
- | SUP. A OCUPAR 112,93 m2 y »
- | SUP. LIBRE 00,00 m2 o 7
L 9. Pablo Gamenara |
- ILA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA

~|0BLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACIGN

l-& A / * “@\!BUCAMG%/"%
Jgﬁ { 7[0 Yéf e oS eSS by

Mat. Prov. n® 271 Mat. Mun, 523 cat »

Calle Rivadavia 612. ceL: 1558 0300

ht

< Angso
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D - Durlack

H«Chapa acanalada

2 -Esmaite

B - Bamiz

L - Létex

ERNNEEENR AR NN INR AN ERARANY, IO

2,40

245

245

2.75




.. a.87 815}
a3 es]
: 1891l elgl
18:8(1 g9}
‘ afal3] gle]
8,81 glgl
8 1] A
afaq] s
: @ E..m. 1 89
N 1 198/ sie
g g 41] 8lg
< . gle
@ a8 ple
a8.g7 8l
8] slg
s ; 19/8|1 glg
xeg - ; glgi1y elel-[al
uRg- g | Ol® 811 siel-laldl h
. S M RE R i
> 45“_“_8_“”..& e IR 1 pigl.lgbalgl -
‘ RN Wbl ed | S mm e ms S Wm 51818,
oo:g-ovan_uo-r@ﬁ..ﬁw 2SS 18, uwv_ 3 hlie A I
- 3 @ x & E ﬂ. - o
A _ PR sumoy osid-¢ wm ZIEQ IS RElolS mm
on [2 Bl R T[BE| FEEREEES
ueoluedugbion-p o RIE) B o i
I N sKoX sl = e b .
L N WHON ANPULD ~pUoD +°B Lt ST
i O . | X
| 1
I ,
AN N )
: - OSid £ VINVId
2 o | :
I IN 0E6 .
; I |
i ] i .
) J L
,FE::::__:::::::::_::__:: K ) |
S.NL 08% |n
dxuxﬂT:UASL @ '3
| 1 FNodviigwi - T
S
iy .
&b o
BUIS0D ©
fl iopewos-1eysy o
il o )
i o =
20T \
m e Ertal
.Hv ;n% .// \/ o
! o~
_ B
..M.V
g
j3s
<
N
~~
1 .
N

1362




P ST O A U SeS P2

| HABITACH
L ¥ ag0
[ | {
| | |
- | f g

PLANTA 3° Pisg

s ;
AR M
HEL 3 By L
Blrlom ol BElL mm g
G B I 53
il e mmu” SEE<| 219
kot b
[~ 1818 JLIk . .
DIFIPT-1818 T M C
ID[FID 1878 B o0
DIFIDT-[81§ JL BB
DIFID~{8[§ [L[BB]
DIFIDT-1878 L. B
DIFIDT-I813 {LBTB
2[FIDT-I613 LB ®
DIFID]-I518 ]
DIFID]-|6[d (LIBIB
DIF[DI~[5]8 [L[B[B
2 AR AEE @
D §[§ |LgB
D) 181§ LIL[B
D: 518 JLIBB
2 5/§ |L|B/B] ®
D 1618 {L[BIBT
518 [LBBl =i
518 JLIL[B o0
1518  [LIR[BT

cond.- Conducto Reglam,
018 x 0,45

1= Hormigén pobre 10 cm,
2=~ Cerdmico
2-Plso fiotante Madera
4-Alfomhen
§- Aluminio Pintado Blanco
F=Placa camenticls

M- Machimbre

D - Duriack

H-Chapa acanalada

& - Esmaite

B - Bamiz

L - Létex
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reporte http://1 72.20.0.239/catastro~uslixuaia_desa/parcelas/reporte_cat.php‘;
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Municipalidad de Ushuaia
Diteccidn de Sistemas de Informocion Cotushral

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 25/06/2013 12:01:57
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
c 10093 0006
Personas relacionadas a la Parcela Direcciorimes
Personas *Docq‘msmo_ D“fcr_',E _ig!___
LRV, OTRO 0 SINNOMBRE | 75 | Principal
LECHMAN JORGE ANDRES_ DNI 18365211 j
Parcela ;
iMetros Frente 15.48
Superficie Terreno  {112.93
{Valor Tierra 2654.14
Valor de Mejora 26597.88
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
iDoble Frente Si
{Exp. Obra 443-1989 226-2003 267-2003
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano ‘
iPlano Mensura :
| Partida 5118
Observaciones

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad
‘Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene valid sm‘hi firma y sello del funcionario que lo emite]

FIRMA RL

D voncin de Urbenioma
Hunicipatdad do !lshuea

Generated with CodeCharge Studio.

1de 25/06/2013 12:04 p.



A |
qﬁ%@gbi@%&&wmmé .{
aé&%waé%m Lo L
| - B | ;.45+:-4ur-\m, 47 ENEIBQS

"

VISTO: El Expediente Ng BI37/93; LETRA C.D;ipor mezdio de=l
cual el Instituta Frovincial de Vivienda solicita ée abrﬁebe la
divizsidn marceléria, tesidn de ca]lea N pasajeé peatonales,

pfupueataﬁ‘por E=) plano TF 1-£6-99, para @l BaPPID INTEVU XIV: v

::IDI\lSID‘E‘.R(—\NDD: _ : i

Bue la obra ejecutada por el Inqtltuto PPDVlﬂC\aL de

I3 )

-, Vivienda en 21 alto 198” dLnomlnado [NTEVU XIV fUP proypctaja Come
w?_ . "' '

)

0

AT conjunto  habite den 1 en proplmdwd hDPl ont11 ;con un olo

CONSEANCLOG v

i
‘

. . ) | . r
Oue los usuarios han ejecutado ampliaciones y cercos,
v . . . L N co
. . .t i vl
Dnumando WQDR”]OA prpv:btar‘cmmo comunev;
(nr«{f‘“ PR v ~,’ ' . ‘,s‘.: \ “
Qlue es cnnvenlente reapgt “IEStd tendénc1a de los adju—
0o ‘ Pt ! TRLEY S SFY ';41" ; »
dicatarios: . '
Qus para definiv a las parcelas como 1nd1v1duaies (3
necesario que estas tpngan frente mmbre Gallas mmhl:nan; .

. lu\ . ', !
' e [ T N ! Ty . y.w{,'u”,, . "o

Gue  law Lal*adam, eataricna@ﬂentos, veredas ¥ :empauiuﬁ
. '|') : . ) A v
- preavistos como mmummu CURC PRy s et wwiginal tienan medidaw
. Coen it ) . o I

ronablss para ser aceptadas como calles y  pasajes peatonales

H

v

con alghaas restricoiones

t HA . B o . : Lo . . e ', : ‘ ) i .
Que  la norma v1qentn, Ordenanza Municipal | Nag ”'14“6 /93,
. o } i o :“‘, . ,.'.. ETT IR S i ) v '1\ . :. r T, :

prevé la inclusidn de este conjunto habitacional eniuna- _uuxflca—
f{ - . X e Vi . ;.li,.:." \r L . o . '(: A v”_"_.::‘ _“\?' .': —
cidn ha o una narmativa especial, a los efectos ‘de normalicar la
- . «a - L ke .
situacidn urbana de] m:smo, AR oo
. b . R O ) . . s . oAl
RL A i s : X g S T AL .
Que el 1n‘t1tuho Prn¢1nc1a1 de V:vxenda ha | compromatido
o . o '
2 uLar, las obras necesarias para adecuar las calles cedidas
R A T e oo b P

COMO Jublicas y reordenar las ampliaciones &n . invasion a los

——

S C‘Q@MA FIEL ES COPIA Fig;

Jefa A/C [Divisién

DANIEL BLEUER : » Despacho Grpl.y Registro

- E00AR Munlslpalidad de Ushuaia

Diracler de Admlinigtracion
Concdjn Dcitherante
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@EPACI0s plublicos:

Glue de acuerdo con la Ley Territorial Ng§236 esle Cuerpo

cuenta con atribuciones RPAara ordernar sobre el par%icular;
14

Por ello:
"EL:CONCEJO DEL IRERANTE DE‘LAj

"+ CIUDAD DE USHUAIA

-+ SANCIONA CON FUERZA DE

B RDENANTZA
: |

ARTICULD  1o.~ APRUEBASE la divisidn parcelaria,f superficies v

anchos minimos de parcelas, cesidn y anchos minimos de calles v

pasajes peatonales, cesidn de espacios vardes y la no inclusien,

de  reserva  figeal propuesta mediante el plano TF 1-2¢ 95 gue

forma parts de la presente ordernanza como ANEXQD I, para @] rEma—

nente del Macizo 50b de la Seccian "0V propiedadfldel anstituto
Frovincial de vivienda denominado INTEVU XIV.-" = ' |
ARTICULN  Zg.- APRUEBASE. los parametros urbanos“ yf;cbnstructivos

gue om ANREXG 111 ferman pefie %?!ld Precwitie GrEmMMAPES @ (Reilm
. .'P l .
Yarme Ltow miamoes en el Codigo ‘de Plarneamiaento UquhQZ—
i : .

ARTICULD  Tg.« ! PROHIBESE nuesvas divisiones parcela%iésjgobre las

parcelas resultantes del Plano TF 1-26-95. - SR
ARTICULD  4p.— APRUEBASE-los pasajes peatonales’plblicos’ que se
incluyen  en el proyecto de mensura’como ANEXOD II,flos'cuales se
definer como aquellos por donde se encuentban'paséndn“las redes
e S o P
-de infrasstructura, lo que hace que deban mantener su Caracter de
cpublicos, vy se diferenciaréan SRgUN 5US céracteristidas“y dimen—

~ R i

siones en:

PAGAJE PEATONAL TIPO "A": Son aguellos que su anché se e cuentra

S COPIA FIEL

A

RDC DA~ .iL BLEUER
Director de Adrainigtraalén
Concejo T='iberante




(s]V]
Director de Ad
Cdnuejo Dellberantd

A'JC-DANlﬁLﬁLSUEH

. i »
’ L
L
L
vy . :
definido por los cantrafrentes de las - Viviendas, pucdiendo la

muricipalidad autorizar previa solicitud el cercado oe L0s MLISMOS

por yarte de los frentistas directos, con cercos O portones e
i

una netro (Im) de altura maxima, de madera lo metalico, garanti-

cando el libre ADcesa & los medidores de servicios y camaras d2

insreccion de 1& infragstructura, gquedanda en ese Caso, 2l mante-—

pimiento y\contrml a cargo del vEClno frentista, no permitigndose

la ejecucibon d=2 pingun otro tipo de construrcian que no  sea la

mencionada.—

PASAJE PEATONAL TIPO vty Son aguellos ﬁue sgg arncuentrarn  comd

B [

remanentes anire las redes de imfragstructura y i las nuevas lineas
municipales, pudiendo la municipalidad autorizar previa splici-
tud, =1 oercado, parquizacion Y construccion en  recovas,  pPara

acuellos ceasus en ue la Direcciédn de Planeamiebto Urkarnn apruebe

(senun  deiinicidn Yy caracteristicas expuestas en &l ANEXQ 11y

ANE X0 111, garantizandose el libre acceso a ﬂoﬂ mecidores de

servicios Yy CaAmaras de inspeccidn de la iqfraesﬁvuctura, auedando

- _ . ,

B ,P ' ;
BN BBDD CABOH, @) mantenimiento V¥ cortrol a cargo del frentiste
W i

directo, deblendose convenir previamente 1ow lLimites del permiso
de uso de cada vecino con el municipio. No se permitira la eljiscu-
cien de ningun otro tipo de construccion sobre estos espaclos.-—

ARTICULD 5g.- La aprobaczion de la presente mensura quedara condi-
cianada a la firma de un convenio entre el municipio vy el Insti-

s

RN W) Provincial de Vivienda, mediante el cual sste Gltimd se
compromate & giecutar las obras necesarias | para -adecuar las

calles, cedidaz COMO publicas v reordenar lag .construccion=s  Que

| s OPIA FIEL

ES COPIA FIEL DEL_ORIGINAL’

minigiracton

\

Jefa A/C Divisi4
Despacho Grdl.y R ;

FEY ¥/ 6
Mumcmaﬁdaongsg52$
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’ “ .
' agtan invadisndo Ths espacios nublicos.-
ARTICULO &o.-— Regiétrege}‘Paﬁe al Departamento Ejiecutivo para
promulgacion. Cumplido. ARCHIVESE . -
ORDENANZA _MUNICIPAL No \SWY| 86
DADA EN SESION EXTRAODRDIMNARIA DE FECHA:LS-12-90.~ ’
hY . :
ANGELICA GUZMAN
Pres'dente :
2 Concejo Deliberante
) RDO Tavigl BLEUER CARLOS BUSCAGLIA
[Direktor de pdniig/straciqn . Secretarlo
Delberante Concejo Dellberanta
"\Y.
ES COPIA F |
A FIE E
L DEL ORIGINAL
$
SUSANA BOMEZ
Jeta AIC jvisién
Despacho Gral.y Registro
Wn\olp‘n\ida de Ushuala
Y "
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ANEXO I11

PARAMETFOS UREBANOS:

=0T 1,60
-FOs. 0,800 ‘ ’

RETIROS FRONTALES:

Respetaran un retiro de 3m las siguientes viviendasg:

|

o

RV Sﬁ\ﬁobhe'calle Pontdn Rio Negro.

118 sohre calle Francisco Bonzalez.

Neaspetaran 2] retiro existente las viviendas 1i§§ Y 130 asobre
calle Franoisco Bonzale:s.

RETIR0OS CONTRAFRONTALES:

Los conbrafrentes de las viviendss colindan con paéajeg poublilcom
O calies por lo gue no observaran retiros contrafrontales,

RETIRUsS LATERALES:

L mbemrearéan retiros latzrales. Las viviendas priginales zon

Y
»

ADATBACNSD . Lam 2ampliaciones reapetardn las no%mativas sobre

medianeras debiendo eiecutar los correspondientes mu s tortatue-
Can

B0, tp

ALTURA MAXIMA BORRE LINEA DE EDIFICACION:

£, 00m, -

Lo

ALTURA MAXIMA P.I. 450:
A, OO, -

CUERPLT SALIENTES SOEBERE LINEA DE EDIFICACION:

Se advc.tirdn cuerpod salientze en voladizo, de 1,00m comy m&ximo,

a part.r de Jlos 2,60m de altura.-

CONSTRUCCION EN RECOVAS:

5on CAanshrucciones en Planta Alta cuyas columnas &2n Pia™a Faaa

LA FIEL

ES COPIA FIEL BEN ORIGINA

Comcelo Deliberante _

SUSANA GOMEZ.
lela A/C{ Divisién i

‘espa j

AA -

......



b b Coudtlres ot Ukhvecins

staran  a una, distancis minima de 2 metros y iméxima
metros a la Linea de Edificacidn existente, debiendo
la 1'bre circulacidn peatonal por la zona de tendido de

tructura. -

ANGELICA GUZMAN
Presidente .
Concelo Deliberante

,CARL O3 BUSCAGUA
Secrotarlp |

5 Concejo De”berar;ge

"

EQ COPIA FIEL DEIL

-
SUSANA J3OMEZ

Jefa A/C Divisidn
Despacho Grgl.y Registro |
Municipalidad de Ushuaia

de 5,30

Trantizar

infress—
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atfantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Sr. Subsecretario:

En virtud de Ia nota presentada por EL Ing. Alberto Morelli, en
calidad de proyectista y director técnico de la obra en ejecicion sobre g parcela

denominada catastralmente como C- 93- 06, mediante la cual se solicita una aprobacion

del proyecto presentado, el cual se adjunta y dado que el mismo no cumple con la
normativa vigente, se eleva a Ud. el siguiente informe:

1) Se presentd oportunamente un proyecto de obra para la parcela mencionada
tomandose los indicadores urbanisticos bajo la zonificacién R1, y aplicandose lo
establecido por el art. V.1.6 del C.P.U., para parcelas de menor superficie que la
establecida para la zona.

2) Ante la duda sobre la zonificacion que corresponde para lja parcela mencionada,
se efectda la consulta a la Direccién de Planeamiento, la que corrobora que dicha
parcela se encuentra bajo la denominacion de “Urbarfwizaciones Especiales”,
contando este sector con una Ordenanza especifica que determina los indicadores

urbanisticos.

3) Ante el planteo del profesional actuante al respecto que se debiera aplicar los
indicadores urbanos correspondientes al Area Central, se entiende:

= El plano de zonificacion del C.P.U. indica al sector del B Yaganes (Intevu
XIV) como Urbanizaciones Especiales. Sin embargo en el texto de la misma
norma, no se especifican indicadores urbanisticos para este distrito, no
obstante queda claro que al estar zonificado en forma distintiva seria
contrario a lo normado establecer que la zonificacion sea CE 4 R1.

= Por otro lado se encuentra en vigencia la Ordenanza Municipal N© 1577/96, la
cual nunca fuera derogada, y contempla en su art. 20 la inclusion de los
parametros constructivos de este barrio dentro del C.P.U. estableciendo
indicadores especificos para el sector en cuestion, los que por otra parte no
Se contrapone a lo establecido por el C.p.U. ,

* Esta reglamentacion surge oportunamente, de un acuerdo entre el LPV,, los
vecinos y el Municipio, atendiendo a las especiales caracteristicas de sy
Implantacion y a las limitadas superficies de los lotes sur@entes, pretendiendo
garantizar el caracter residencial del barrio y las condiciones minimas de
habitabilidad que le conferiria establecer retiros y alturas maximas.

Dado lo expuesto, se entiende que de considerarse viable e]

otorgamiento de la presente excepcion, debe contemplarse: el impacto que esto
Ocasionaria en el sector y que serla conveniente antes que una excepcion,

M%;}\lslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales§ son y seran Argentinos”

|
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

estudiar la modificacién de Ia Ordenanza

N° 1577, para igualar las posibilidades
del resto de los habitantes del B0 Yaganes

Se adjunta Expediente Municipal No 5804/0;3, a los efectos de ser
girada al Consejo de Planeamiento Y posteriormente al Condejo Deliberante para su
tratamiento segiin corresponde.

INFORME D.P. y P.U. N© }2)3/03.-
USHUAIA, ! 2 N{\’V 2003

Arg. VIVIANA GUGLIELMI

“\ Disecigra de Planeimiento y
- Proyectos Urbarfos

S8FPy G.TU.

'?z/u 0>

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”




Provincia de Tierrs Adel Fuego
Antartida ¢ Islas del /tlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
Municipalidad de Ushuaia

REUNION: 14 de Noviemire de 2003

1) Expte. ST 5250-2003: Excepcion al C.P.U. retiro contrafrontal B-41-16 — Sindulfa
VERA:

Se sugiere:
* Hacer lugar a la excepcion del Dpto., condicionado a la demolicion del Depasito v .

se mantenga el retiro contrafrontal del resto

2) Expte. SP-5462-2003: Convenio de concesion de predio U-1

Se sugiere: N
1) Incorporar Anteproyecto con descripcion de tareas a realizar
2) Aciarar que la carteleria es sefializacion propia de la actividad

3) Realizar un Programa Social como contraprestacion

3) Expte. SP-§792-2003 Excepcion al CP.U. retiro lateral F-110-2 — RO]E)RIGUE?
Alberto

* Haczr 'ugar a la excepcion

©

04:2003: Excepcion al CP.U. y O.M. 1577 - C-93_—,«'/— LECHM@AN
e y !

Se sugiere:

* No hacer lugar a la excepcion

5) Expte. SP-5807-2003: Solicitud de autorizacién construccion espacio céerrado en
espacio verde — L-97-5

* Se gyrueba la construccion

6) Expte. SP-5805-2003: Solicitud de autorizacion uso Planta Tratamiento de Eesiduos
Se sugiere:
1) Previo a la autcizacion del uso:
¢ Adjuntar detalle del procesc de tratamiento
» supeditado al correcto funcionamiento de la actividad
2) Autnrizar el uso para la zona mixto industrial, condicionado a que no se efectl:

accio de basira en el predio y que las maniobras se efectuen dentro del predio

2&7 ...

“Las Islas Malvinas, Georgiasy Sandwich del Sur, » los Hielos Continentales, son y serdn a;rgem ‘nos”
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Provineia de Tier del Fuego
Amartida ¢ Ista Jel Adantico Sus.
REPUBLICA ARGENTINA

Municipalidad de tshuaia

L2101

7) Expte. SP-5251-2003: Excepcion al C.P.U. retiro frontal C-61-27
Se sugiere:
* Hacer lugar a la excepcion cond:icionado a no solicitar por parte del titular una

nueva excepcion en curnto al uso y lo edilicio.

INFORME CopU. N 0 22 oo

~ L

USTIUAY2, 17 de noviembre de 2003

o
Ve f— :
"v‘\ .—é.——-—\ N} ,
Arq. Horacio D. ZOTTIG
Coord. Co.P.U.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, y los Hielos Continentales, son y serdn argenting.:”
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682/2003

ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE de lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 1577, para
la edificacion ubicada en la Parcela 06 del Macizo 93 de la Seccion "G, propiedad del
sefior Jorge Andrés LECHMAN, autorizandgse a:

a) UnF.O.T.de 3,36

b) Altura maxima medida sobre la fachada principal 8,40 metros;

¢} Altura maxima medida sobre la fachada del contrafrente 10,90 metros;

d) Altura maxima medida sobre la cumbrera 10,00 metros; :
ARTICULO 2°.- Comuniquese. Pase al Departamento Ejecutive para su promulgacion,
dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

%

DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA; 31/03/2004

DECRETO MUNICIPAL N° 523/2004. DE FECHA 20 DE MAYO DE 2004.-
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NOMENCLATURA CATASTRAL

sscc&u

PROPIEDAD DE:

JORGE ANDRES

bomicitio: Gobernador Felix Maria Paz n°

B

PLANO DE ARQUITECTURA

LECHMAN

esc.: 1:10¢

ZONIFICACION DU: 400 hab/Ha | PROPIETARIO
DN: 800 hab/Ha
U E FOS: 1,00
FOT: 3,36
CROQUIS DE LOCALIZACION
="\

rq. Pablo Gamenara
Mat. Prov. n®|271 Mat. Mun. 523 Cat. 1°
Calle Rjvadavia 612 ~ Cel.: 1558 0300

1 DIRECTOR DE OBRA

Arq. Pabl
Mat. Proy. n°
Calle Rjvadav

0 Gamenara
271 Mat. Mun, 523 Cat. +*
lia 612 -~ Cel.: 1558 0300

SUP. DEL TERRENO 112,93 m2
SUP. APROVADA 379.76 m2
SUP. A CONFORMAR 34,56 m2
SUP. A OCUPAR 112,93 m2

SUP. LIBRE 00,00 m2

CONSTRUCTOR

7/ A

Arq. Pable Gamenara

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA

Mat. Prov. n°271 Mat. Mun. 523 Cat 12

OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION

Calle Rjvadavia 612 - Cel.: 1558 0300




Artes Graficas Idone - Primer Argentino 235 - Tel: 435878 - 18/07/2011 - N° 016101 al N° 19850 - Papel Quimico ¢

Provincia De Ticrra Del Fucgo, Antartida E Isfas Dcl Atlantico Sur
Republica Argentina
1362 - 2 F4EripALIDAD DE USHUAIA

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - Dpto. Fiscalizacion y Documentacién de Obras

ACTA DE INSPECCION TECNICA DE OBRAS\N® 17187

Ushuaia 3/ 98 /2012

Calle:_(QORENMIADSY,  ©NZ N5 seccion C_ Macizo_é_féfi Parcela O
Propietario / Ocupante: YNNG E A UYNES {ecundy |
Profesional interviniente: NG T hePE nSher, (‘ﬁ’&t‘) AL . PO opvie
CopFORME A OBMA — CAMBO D

UER A (ewmmﬂx;\ )
CAO fESQu AL

Tramite referente a:

1°) Posee: « Permiso de obra: Si/No.  « Planos aprobados SilNo Cartel de obra: Si/No.
2°) Estado de Obra / Observaciones ﬁ%mﬂmm\ L N D\?k:,CCA;J\) SC

Ueh o Qe oA %\JQC'S?\C\L A COveEohMAR (O,
(OS  VDNOS PReSSNTROOD &L DA 05?/&&//72
Pomee  cpmncetr Q) Focee TOPOS 03 et
‘T‘M)@%m POSEE W JELEDA AT hE QUM TR A .

MJho c,uwm\ PUS (50 . (v?\ UEW TOMAS, B0 &R

VC DS  cOopd
JEYENIS
CLOoS e
& Posece
RANKCAS

e

=/

La actuacion se realizd en presencia de

Domiciliado en

“ECINCUMPLIMIENTO A LO INTIMADO DARA LUGAR A LA APLIACION DE MULTAS Y/O SANCION;ES EN VIGENCIA”

DNI

en caracter de

Firma:

[:l No se encuentra o no quiere recibir:

Fecha:

Queda . debidar ficado.

menie noti
SERT _\ —— /,; 54

Firmay S
SE FIJA COPIA EN PUERTA (Art. 55 ¢. -

elio Agente

Ley Provincial 141)




1362 - 28/46 CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

El Agrimensor que suscribe, Aberto Luis Fossati, Matricula Nac.
Mat. Prov. N42, con domicilio en Rivadavia N° 163 de la ciudad de
Ushuaia, certifica que a pedido del Sr. JORGE LECHMAN

procedid a amojonar mediante las operaciones que son de la practica
de la Agrimensura, el terreno ubicado en la calle Calle S/Nombre N° 128
individualizado catastralmente por la siguiente nomenclatura: YL
PARCELA 6 — MACIZO 93 — SECCION C — Dto. USHUAIA |
Las referencias utilizadas, las sefiales colocadas y las dlmen’;nogﬁ

verificadas se indican en la descripcion grafica que sigue:
P &
.

Calle Sin /\/ombére (Ripio)

14.92

Posaje Peatonal

-

Calle Gob. FELIX MARIA PAZ (Ripio)

ESCALA 1:250

Antecedente Consultados: Plano de Mensura TF 1—26 95

Vinculado a los Hechos Existentes.

/‘

Lugar vy Fecha: Ushuaia, 29 de Agosto de 2012.— 1

REFERENCIAS: q,t/ M W(/é/@/ \
5

o) EHC — Estaca de Hierro Colocada

® FHE — Estaca de Hierro Existente
ALBERTO LUIS FOSSATl

///// Sup. Cubierta Construida
AGRIMENSOR
MATRICULA NAGIONAL 2487 ~ PROVINCIAL 42

Sup. en Construccidn i RIVADAVIA 163 — USHUAIA — TIERRA DEL FUEGC




1362 - 2’9\/145@1'a de Tierra del Fuego,

Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsec. de Planeamiento y Proy. Urbanos

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

ACTA DE CORRECCION  Nro 0000007942

FECHA: 02/01/13

NOMENCLATURA CATASTRAL: C 30093 0006
EXPEDIENTE DE‘OBRA: Nro 226 / 2003
OBRA: CONFORME A OBRA

PROPIETARIO : LECHMAN, JORGE ANDRES

PROFESIONAL INTERVINIENTE : GAMENARA, PABLO

Por intermedio de la presente se entrega al profesional de la obra en cuestion
observaciones pertinentes, dejandose constancia que mientras estas no sean subsanada
tramitacion del Expediente de Obra correspondiente, debiendose entregar en Mesa de entradas
Privadas los originales corregidos o reimpresos -~y la cantidad de copias que corresponda
15 (QUINCE) DIAS HABILES contados a partir de su notificacion. Vencido dicho plazo, la

pasara a OBRAS DESISTIDAS, segun Lo establecido en el Codigo de Planeamiento Urbang

(Articulo 1I1.2.2.1, Inciso ¢).

la documentacion con las
S no se dara curso a la
de la Direccion de Obras
- dentro de un plazo de
respectiva documentacion
de la Ciudad de Ushuaia

OBSERVACIONES :

* PLANO DE ARQUITECTURA
Verificar salientes segun deslinde presentado.
No cumple con O.M. N2 3678 (cuerpos salientes).

* PLANO DE ESTRUCTURAS
% MEMORIA DE CALCULO

Presentar verificacion estructural por superficie ejecutada sin permiso municipal. !

* INDICADORES URBANISTICOS
No cumple FOS segun O.M. N& 1577 (indicadores originales intevu XIV).

* OBSERVACIONES GENERALES:
Debera dar cumplimiento a loestablecido en 0.M. 2671.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Reptiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref..C-93-6.-
F’ropieda:d: LECHMAN, Jorge -

Sr. DIRECTOR DE URBANISMO:

Me dirjo a usted con relacion al Expediente DU-
4841/2013, mediante el cual el Profesional actuante Arquitecto Pablio Gamenara solicita
excepcion a la Ordenanza Municipal N° 2671, para la Parcela 6, <§jel Macizo 93, de Ia
Seccién C, propiedad de Jorge Andrés LECHMAN, con referencia§ a la altura maxima
medida sobre la cumbrera y al FOS maximo permitido.-

Se trata de un edificio que fuera on'giriwariamente destinado
a Hosteria, implantado en el Barrio Yaganes (INTEVU XIVv), plantea’ndiose por medio de un
‘Plano de Reforma de Obra en Ejecucién” el cambio de destino a \?ivienda, mediante el
proyecto de 4 (cuatro) departamentos (1 monoambiente y 3 de 2 dormitiorios).-
Los antecedentes referidos a Ia 7i.onificacic’>n son los
siguientes:

» El sector esta zonificado como PE-Distrito de Proyectos Especiaies, encontrandose
en vigencia lo establecido en Ia Ordenanza Municipal N° 1577, qiue contempla los
indicadores urbanisticos para el mismo.-

* LaOrdenanza Municipal N° 2671, exceptua de lo establecido en ila Ordenanza
Municipal N°® 1577, autorizandose: Un F.O.T. de 3,36; Altura Ma’xi%na medida sobre Ia
fachada principal 8,40 metros; Altura Maxima medida sobre la faichada del
contrafrente 10,90 metros; Altura Méxima medida sobre la cumbriera 10,00 metr

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argenﬁnc}m”
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2013 - Afio del Bicentenario de Ia Asamblea Geperal Constituyente de 18

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

El profesional actuante en su memoﬁa descriptiva expone
lo siguiente:

* “a altura méxima de Ia cumbrera otorgada no condice con la documentacién
presentada en dicho momento y la construida, que es de 12,00 metros"

» “También en los planos presentados en la excepcién se presenzia una ocupacion total
de la parcela en el nivel de planta baja, lo que significaria el FO S.=1. Esto se debe
a que la Sala de Méquinas de agua y calefaccién se encwentra ubicada en el
contrafrente” - ;

* "Se puede corroborar que el plano conforme a obra y las 1fotos de la obra en
condiciones actuales adjuntado a esta presentacion, tiene correlato con el plano
presentado por el Ing. Morelli RPC N° 116 en [a Ordenanza Mumc:pal N° 2671 del
31/ 03/04. Pero debido a que el informe de bomberos no pemwte usar el edificio en
las actuales condiciones, debido a que la caja de escaleras no es cerrada y es
compensada, nos vemos obligados a presentar una propuesta superadora para darle

un uso al edificio” -

_ El  profesional  actuante presehta la  siguiente
documentacion:

* Una copia del plano Conforme a Obra para el Uso princ%ipal “Hosteria” (No
aprobado).- 5

* Una copia del plano de Reforma de Obra en Ejecucién para el Uso principal
“Vivienda” (No aprobado).-

e Una copia del “Informe Prehmmar-Prevencron de lncendlos-N° 243/13-A.TB.”

efectuado sobre el Plano de Reforma de Obra en Ejecucion, para el Uso pnncupal
“Vivienda” -

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentino;s"




.....

1362 - 32/46

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Antecedentes obrantes en Ia Municipalidad:

1. Enel Exp. 226/03:

2-7-2003:_El Ing. Morelli presenta Plano de Obra Nueva, Uso Prédominante: Hosteria.
Superficie Total: 379,76 m2. - F.O.T:3,36- F.0.S.: 0,80.-

22-7-2003: Acta de Correccion N° 9868 con observaciones.- :
12-8-2003: Acta de Correccion N° 9882 establece que de acuerdo a lo observado por la
Direccion de Planeamiento Urbano deberan tenerse en cuenta los in |
establecidos en la Ordenanza Municipal N° 1577 -

dicadores urbanisticos

15-8-2003: Acta de Fiscalizacién N° 5796, se paraliza la obra por no poseer permiso de
inicio de obra.- :

20-8-2003; Acta de Fiscalizacion N° 5796, se constata el retiro de la faja de obra paralizada,
se paraliza la obra y se labra acta de infraccion N° 1753 - %

21-8-2003: Se constata la continuidad de la obra y se labra el acta de| infraccion N° 1754 y
se reitera la total paralizacion de los trabajos.-

2. En el Exp. 267/03: ;
26-8-2003: El Ing. Morelli presenta Plano de Obra Nueva, Uso Preéiominante: Hosteria.
Superficie Total: 177,27 m2. - F.O.T:1,56-F0.S.:0,80.- |
26-9-2003: “Informe Preliminar de Prevencion de incendios” del area Té%;nica de Bomberos.-
1-10-2003: Plano Aprobado de Obra Nueva, Uso Predominante: Hosteiria. Superficie Total:
177,27 m2. - FO.T.:11,56 - F.O.S.: 0,80 (Planta Baja y 1° Piso).- |
2-10-2003: Se otorga permiso de inicio de obra.- ,
28-9-2004: Acta de Inspeccién Técnica de obras N° 117, mediante la cuial se toma el estado

de obra, ante la presentacion de un “Plano de Modificacion de @bm en Ejecucion”.
Superficie total 414,32 m2.-

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentirf;os"
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2013 - Aiio del Bicentenario de fa Asamblea General Constituyente de 1813.

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

7-5-2007: Acta de Inspeccion Técnica de obras N° 6620, mediante Ia cual se toma el estado

de obra, para el “Plano de Modificacién de Obra en Ejecucién”, con pbservacuones varias,
no cumple con Ordenanza Municipal N° 3005 -

21-8-2007: Acta de Correccion Ne 16969, con observaciones, el Prbyecto excede F.O.S.
maximo segun Ordenanza Municipal N° 1577 - |
27-8-2007: Acta de Inspeccién Técnica de obras N° 6917, con observaciones, no cumple
con el F.O.S. permitido, verificar Ordenanza Municipal N° 3005 - |

3. En el Exp. SP 5804/2003:

10-10-2003: El Ing. Morelii presenta solicitud de excepcién al Cédégo de planeamiento
Urbano y a la Ordenanza Municipal Ne 1577-Superficie total: 379,76§ m2. - FO.T.: 336 -
F.0.S.:0,80.- '

12-11-2003: Informe D.P. y P.U. N° 133/03, efectuado por la Arq. Viviz-jma Guglielmi, donde
expone:

< “...se encuentra en vigencia la Ordenanza Municipal N°1577 la cual nunca fue
derogada, y contempla en Su articulo 2° fa inclusién de Jos parametros constructivos
de éste barrio dentro del Céd/go de Planeamiento Urbano estabVeczendo indicadores
especificos para el sector en cuestion, los que por otra parte no Se contrapone a lo
establecido por e/ Cédigo de Planeamiento Urbano” -

< “Esta reglamentacién surge oportunamente, de un acuerdo entretel I.P.V., los vecinos
y el municipio, atendiendo a las especiales caracteristicas de sy ;/mplantacmn yalas
limitadas superficies de Jos lotes surgentes, pretendiendo garant/zar el caracter
residencial del barrio y las condiciones minimas de hab/tabl//dad que le conferiria
establecer retiros y alturas maéximas”.-

< Dado Jo expuesto, se entiende que de considerarse viable e/ otorgamiento de |a
presente excepcién, debe contemplarse e/ impacto que esto ocasionaria en el sector
Y que seria conveniente antes qué una excepcion estudiar la | modificacién de Ja
Ordenanza N° 1577, para igualar las posibilidades del resto de los habitantes de/
barrio Yaganes”.-

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinoi§”
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2013 - Afio del Bicentenario de Ja Asamblea Ge:neral Constituyente de 1813.

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

14-11-2003: Fue tratado por el Co.P.U., segin el INFORME N° 22/2003, sugiriendo: “No
hacer lugar a la excepcion” -

31-3-2004: Fue tratado por el Concejo Deliberante y aprobada la Or(Eienanza Municipal Ne
2671, mediante la cual se exceptua de lo establecido en Ia Ordenanza §Municipal N° 1577 -

4

INFORME Dpto. E. y N. N° 025/13.- Arg. Luis PRIETO

Jefe Dptp. Estudic:bg Normas
. Oweccién de Urbanismo
Ushuaia, 26 de Agosto de 2013.- Municipalidad de Ushuaia

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentim;)s"
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Provincia de Tierra del F uego
Antdrtida e Islas del Allintico Sur
REPUBLICA ARGENTINA

“2013 ~ Afio del Bicentenario de Ia Asamblea Géneral i o
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ’ Constituyente e 1913

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urba%no {Co.P.U.Q

ACTA N° 156
FECHA DE SESION: 09/10/2013 LUGAR: Municipa?idad de Ushuaia

1.- Expediente DU-1751-2013: “L-47-1 _ OTEY MORENG s/retiro frontal, MMO.
Giménez, Sandra.”. :

Consideraciones previas:

El técnico actuante solicita excepcién al C.P.U. con respecto al retiro frontal establecido para
la zonificacién R2. de acuerdo a lo manifestado en la memoria descriiptiva, el objetivo es
poder regularizar la situacién de Jas construcciones para habilitar un tallér de chapa y pintura

en el galpdn existente sobre calle Rio Negro.

Propuesta:

En virtud a que no se €Xponen razones técnicas que justifiquen 1la constante actitud del
propictario respecto de avanzar ep construcciones sin la debida autorizacién Municipa],
deviniendo esta actitud, en el incumplimiento de la normativa fijada para la zona y en este

particular a la invasién del retiro frontal, se recomienda no hacer lugar a lq solicitado.

Convalidan:

Los presentes.-

] f-, 4
i

v 2.- Expediente OP-3881-2013: “Gm’ﬁ de Aviso — Pmyecto:Amp]iacién del Sistema de

S

ia — Planta Potabilizadora Rio Pipo —1* Etapa —

=Y

)l
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
-.6///
Convalidan:

Los presentes.-

7~ Expediente DU-8006-2013: I-65—A-2 - ENA-CONICET s/éUso e
Ampliacién Edificio de Aulas Uno (1) - UNTDF.

indicadores

Consideraciones previas:

inicio de obra provisorio condicionado a la cumplimentacién de 1a document

_ acién técnica
correspondiente (O°M° N° 4266/2012). A la fecha cuenta con dicha docuémentacién y con la

correspondiente Guia de Aviso aprobada mediante Resolucién SSPy PU N° 34/2013.

Propuesta: '
Dar curso a la autorizacién de uso “Educacion Superior — Universidag” y facultar al D.EM.

para aprobar la documentacién de obra y extender el correspondiente Permiso de Inicio.

Convalidan:

Los presentes.-

8.- Expediente DU-7997-2013: “J-37.5 _ IMBERT, Adolfo s/Uso; GIMNASIO — Arq.

D’ Aiello, Armando”.
/
g
N AL . .
; é./!, 5’! { VConsideraciones previas: :
,’/g,f'ij'/ﬂr- . .. . ., « 9y = x .
/ {’%l i El Profesional solicita autorizacion para el uso de GIMNASIO”, mmcorporando el mismo a

los actualmente autorizados a dé sar‘ﬁ\)ll

en el dificio ubicado en ¢] predio identificado

..
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211/

Azud Derivador, Estacién de Bombeo, cafieria de Impulso y Descargé”.

Consideraciones previas:

El 4rea Técnica del 1PV, presenta la Guia de Aviso - Proyecto: Ampliécién del Sistema de

Agua Potable de la Ciudad de Ushuaia — Planta Potabilizadora Rio P1p® — 1* Etapa — Azud

Deliberante, en atencién a que se trata de un uso no consignado que seiemplazaré sobre la

margen del Rio Pipo, dentro del area de 25,00m definida como retiro de §Costa de Rios en el
CPU vigente.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza mediante 1a cual se autoriza el; uso “Estacién de
Bombeo” para la obra integrante del Proyecto denominado “Ampliacién dcl Sistema de Agua -
Potable de la ciudad de Ushuaia- Planta Potabilizadora Rio Pipo - 12 Etapa’ autorizando la
localizacién propuesta. Condicionar la misma a la formal autorizacién del propietario de la

parcela en la que se instalaré Ia estacién de bombeo.

Convalidan:

Los presentes.-

3~ Expediente DU-3983-2013: “C-34-01 - CARCAMO L. Abelina s/ retiro

contrafrontal”.

Malvinas, Georgias ¥y San wich del Sur, son y serdn argentinas”
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Consideraciones previas:

El expte. fue tratado en la sesién del Co.P.U. de fecha 19/07/2013, emf;itiéndose el Acta N°°
155, mediante la cual se propuso remitir a la Direccién de Urbanismo a efectos de sugerir a]

Técnico actuante la realizacién de una nueva propuesta.

A fis. 30 vta. del cxpte DU-3983-2013, el Jofeo Dpto. Estudios y Normas informa que el

Profesional actuante ha desestimado cualquier modificacién al Proyecto ioriginal presentado,

por lo que se ratifica el Informe Dpto. E. y N. N° 19/2013 del 25/06/2013.

Propuesta; v

Debido a que no se exponen razones técnicas que justifiquen el pedido éie excepceion, como
asi también a que la parcela forma parte del sector afectado al “Proyfecto Parque Lineal
Arroyo Buena Esperanza”, razén por la cual la ocupacién del retiro contriafrontal obligatorio
peqjudicaria el sector del proyecto lindero 2 la construccién, sin haber reali;zado una propuesta

de tratamiento visual y paisajistico sobre el arroyo, se sugiere no dar curso a la solicitud de

excepcion.

Convalidan:

Los presentes.-

4.- Expediente DU-4841-2013: “C-93-6 — LECHMAN, Jorge s/altura maxima, FOS Y FOT.

Arqg. Gamenara, Pablo”.

Consideraciones previas:

/3 El Profesional actuante plantea un error respecto a la altura establecida en la O.M. 2671,
1% :

iygj inciso d) del articulo 1° respecto de la altura maxima medida sobre la ciumbrera, situacién

v |

Ji
)? ;‘ La /' verificada por el 4rea técnica Municipal. Por otra parte, en atencién a que por razones técnicas
Ii 4 U B

no le es posible solucionar inconvg \referidos al uso turistico (Hosteria), solicita Ia
p H R Py

1\«*,' 5
I ' | \/
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA :
Al

modificacion al FOS maximo permitido, presentando a tales efectos la prf’opuesta de refaccién

por medio de un “Plano de Reforma de Obra en Ejecucién”, Se propon

e el cambio de destino
a vivienda, y un FOS de 1, debido a que es nec ‘

esario la realizacién ﬁe una escalera que
vincule fos distintos niveles de la edificacién. :
El sector estd zonificado como PE-Distrito de Proyectos Especiales, encontrdndose en
vigencia lo establecido en la O.M. N° 1577, que contempla los indicadores urbanisticos para
el mismo.

Propuesta: En atencién al error de altura maxima en Ja OM. 2671, y

a que la propuesta
lanteada mejora Ia situacién actual en cuanto a la se uridad, se sugiere dar curso 2 ia
p 3} g

solicitud saneando el error mencionado y autorizar g D.EM. a realizas

Proyecto obrante a fjs. 9 del expte DU-4841-2013.

" la aprobacién de]

Convalidan:

Los presentes.

5.- Expediente DU-6120-2013: “C-27-34 — UOMRA s/Médulos de Iiistacionarniento -
MMO. INCA, Zacarias”. :

Consideraciones previas: F] Profesional actuante proyecta en la Plantajf Subsuelo a nive]

-2,60, 17 médulos destinados a cocheras. Por otra parte plantea en el nfnismo proyecto 4

modulos que no cumplen a lo establecido en el Articulo VIIL1.7. ESTACI(E)NAMIENTO DE

VEHICULQS, ya que para acceder a estas cocheras, se debe movilizar 1 (uziu) vehiculo para su
utilidad. ;

g Por otra parte, solicita “evaluar la posibilidad de considerar algﬁin coeficiente de

/; 2s'C‘%u]taneidad, atento a que se entiende que serfan minimas lag posiibilidades de uso
j#

AS < 4 b 23
{4¥ simultaneo de las mismas”.

fi
i

pr ectadas, la propuesta deberia plz}{ltar segun

Verificado los usos y las superﬁc(%
.
S L 7 s
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S

normativa vigente un total de 27 médulos.

Propuesta:

Remitir el tema a la Direccién de Urbanismo a los fines de que el _f&’rofesional actuante,

presente una propuesta alternativa con respecto a los 10 médulos de estacionamiento faltante.

Convalidan:

Los presentes.-

El Arq. LESTA LESCANO, se abstiene de opinar en virtud de ser paﬁe involucrada en e]
tema. :

6.- Expediente DU-6535-2013: “1-59-6 — MENDEZ, Aldo s/retiro fronital — Arq. Castagnet,

Fernando™.

Consideraciones previas:

El profesional actuante presenta en su memoria descriptiva, el objetivo de construir sobre el
contrafrente, 3 (tres) departamentos en e] 1° piso (sobre la vivienda exist’fente), dos viviendas
de PB. y 1° Piso sobre el sector del frente de la parcela, a lo que se ﬂe suma la vivienda
existente que invade el retiro frontal.
Como antecedente se verifica que en noviembre de 2005 fue aprobado un plano de
Empadronamiento, Empadronamiento de Refaccién y Ampliacién, en el cual se declaraba un

departamento de 1 dormitorio ubicado a 3,00 m de la Linea Municipal. En Acta de Inspeccién .

Técnica de Obra N° 18218, se informé que la superficie aprobada en 2005 fue ejecutada

invadiendo el retiro frontal hasta Ia linea municipal.

Propuesta: ,
No se exponen razones técnicas qre justifiquen haber construido un departamento invadiendo

retiro frontal, por lo que se sugiere nd day C}USO a la excepcion solicitada.

- =
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6/l
Convalidan:

Los presentes.-

7- Expediente DU-8006-2013: I-65—A2 — ENA-CONICET s/Uso e indicadores
Ampliacion Edificio de Aulas Uno (1) — UNTDF. '

Consideraciones previas:

El proyecto consiste en la ampliacién de la edificacién existente perteneciente a la
Universidad Nacional de Tierra del Fuego. |

El predio se encuentra ubicado en un 4rea urbana zonificada como Rejs.erva de Expansién
Urbana (REU), posee Ordenanza mediante la cual se autoriza al ej ecutivoémunicipal a otorgar
micio de obra provisorio condicionado a’la cumplimentacién de la doéumentacio’n técnica
correspondiente (O°M° N° 4266/2012). A la fecha cuenta con dicha doctimentacién y con la

correspondiente Guia de Aviso aprobada mediante Resolucién SSPy PU N° 34/2013.

Propuesta: :
Dar curso a la autorizacién de uso “Educacién Superior — Universidad” ¥ facultar al D.E.M.

para aprobar la documentacién de obra y extender el correspondiente Permiso de Inicio.

Convalidan:

Los presentes.-

8.- Expediente DU-7997-2013: “J-37-5 — IMBERT, Adolfo s/Uso; dMNASIO — Arg.
D’ Aiello, Armando”. ;’

T <erimin,

1
ai o
i

Consideraciones previas:

El Profesional solicita autorizaciéln para el uso de “GIMNASIO”, incorporando el mismo a

los actualmente autorizados a dé at‘i‘olla,{ en el dificio ubicado en el predio identificado

N
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REPUBLICA ARGENTINA 2013 — Ao del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"

MUNICIPALIDAD DE USHUALIA

LT
catastralmente como Parcela 5, Macizo 37, Seccién J.

Actualmente, el espacio se encuentra habilitado con los usos “Restaurant/Salon de

Fiestas/Pefias Folkléricas/Escuela de Equitacién” y cuenta con servicios: sanltarlos aptos para

la carga de personas.

El predio que nos ocupa se encuentra implantado en un 4rea suburbana zomﬁcada como PE-

Distrito de Proyectos Especiales.

Propuesta:
No encontrando objeciones a la incorporacién del rubro solicitado, se sugiere dar curso al

Proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan:
En este tema el Sr. D’AIELLO, se abstiene de opinar por formar parte act iante.

9.- Expediente DU-8017-2013: “J-36-1 — Gancedo S.A. S/prérroga Ordenanza”.

Consideraciones previas:

El Apoderado de la firma Juan Felipe GANCEDO S.A., solicita una prérroga al plazo

estipulado en la O.M. N° 3976, para el Uso “Deposito de méquinas, wutiles, materiales y

maquinas viales” en virtud de haber caducado el mismo.

ﬁ)ar curso a la prérroga solicitada.

* Convalidan:

D AIELLO, Armando, BENAVE T}TE Gulﬂermo ORDONEZ Rodolfo, MACIEL, Florencia,

) // %{@;::q_i_] MIS...
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28I

CASIMIRO, Victor Rogelio; PRIETO, Luis; FELCARO Jorgelina; DALPIAZ Walter
Propuesta?:

No dar curso a lo solicitado en virtud a que 1e1teradamente no ha dado cumplimiento a Ja

normativa vigente (movimiento de suelo sin permiso municipal),

Cenvalidan:

LESTA LESCANO, Alejandro; TRACHCEL, F ederico; TRIFILIO, Silvia.

Coordinacién: Arq. Rodolfo A. ORDONEZ

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representacién del Departamento Eiecutive:

CASIMIRO, Victor Rogelio; LESTA LESCANO, Alejandro; TRACHCEL, Federico;
TRIFILIO, Silvia; BENAVENTE Guillermo; DALPIAZ Walter; PRIETO Luis; FELCARO
Jorgelina

En representacion del Concejo Deliberante:

MACIEL, Florencia' D’AIELO, Armando
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- MODIFICASE la Ordenanza Municipal N° 2671, la que quedara re-
dactada de la siguiente forma: r

“ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE de lo establecido en la Ordenanza Municipal N°
1577, para la edificacién ubicada en la Parcela 06, del Macizo 93, de la Seccién “C”,
propiedad del sefior Jorge Andrés LECHMAN, autorizandose a:
a) UnF.O.T. de 3,36;
b) Altura méxima medida sobre la fachada principal 8,40 metros;:
c) Altura méxima medida sobre la fachada del contrafrente 10,90 metros;
d) Altura méxima medida sobre la cumbrera 12,00 metros.’

ARTICULO 2°.- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Munjicipa! a realizar la
aprobacion del Proyecto obrante a fojas 9 del Expediente DU-4841-2013, referido al

Plano de Modificacion de Obra en Ejecucion, en el predio mencionado en el articulo
1, ‘

ARTICULO 3°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo iMunicipal para su

promulgacion, dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE .-

ORDENANZA MUNICIPAL Ne
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA:

{
{
{
i
i
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentirﬁos”
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Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- MODIFICASE la Ordenanza Municipal N° 2671, la oéue quedara redac-
tada de la siguiente forma: ‘

“ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE de lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 1577,
para la edificacion ubicada en la Parcela 06, del Macizo 93, de la Seccién “C”, propie-
dad del sefior Jorge Andrés LECHMAN, autorizandose a:
a) UnF.O.T. de 3,36; ,
b) Altura maxima medida sobre la fachada principal 8,40 metros;
c) Altura maxima medida sobre la fachada del contrafrente 10,90 metros;
d) Altura maxima medida sobre la cumbrera 12,00 metros.”

ARTICULO 2°.- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipak a realizar la apro-
bacién del Proyecto obrante a fojas 9 del Expediente DU-4841-2018, referido al Plano
de Modificacién de Obra en Ejecucion, en el predio mencionado en el articulo 1°,

ARTICULO 3°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacién, dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y/ARCHIVESE .-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA:

" as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, sony seran Argenténes”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atléntico Sur .
REPUBLICA ARGENTINA ‘2013 - Afio del Bicentenario de Ia Asamblea General Constituyente de 1813"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA :
Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

NOTA Nj"ﬂ 24 /2013
LETRA : CoPU.

USHUALA, 12 00T, 2013

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. ﬂU—4841-2013 “C-93-6
— LECHMAN, Jorge s/altura maxima, FOS Y FOT — Arq. Gamenara §Pablo”, en el cual se
incorpor6 lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesién ordinaria de
fecha 9 de octubre de 2013. |

Adjunto a la presente, Proyecto de Nota y Proyafcto de Ordenanza qué
seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuacif:ones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas:f”'
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