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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Reptblica Argentina “2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN°: 346 /2013
LETRA: MUN. U.

USHUAIA, 11 DBIC 20%

SENO};( PRESIPENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 6 de diciembre de 2013, en el
marco del expediente DU-10317-2013 “J-1000-J — S.U.T.E.F. S/indicadores urbanisticos”

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el

Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. y N. N° 40/2013 de la Direcci6én

de Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N° 158 del Co.P.U. de fecha 6 de diciembre de

2013, para su tratamiento.

Sin otro particular Je saluda atentamente.

y
NTENDENTE
wunicipalida de Ushuaia

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813.

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°. AUTORIZAR para el predio identificado en forma provisoria como Parcela J del
Macizo 1000 de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, perteneciente al Sector C
de la urbanizacién denominada “Barrancas del Pipo” y asignado al Sindicato Unificado de los
Trabajadores de la Educacion Fueguina (S.U.T.E.F.) - Seccional Ushuaia, los siguientes indicadores
urbanisticos: F.O.T. 1.33, Altura Maxima sobre Linea de Edificacion 32 m, Plano Limite de Altura
Maxima 36 m y Densidad Habitacional Neta 560 hab/ha, que seran de aplicacion (junto con los
demas indicadores urbanisticos establecidos en el Anexo 11l del Decreto Municipal N° 1162/2012)

para el proyecto de viviendas colectivas a presentar por la entidad gremial ante el Departamento

Ejecutivo Municipal.

ARTICULO 2°. La presente autorizacion queda condicionada al cumplimiento de la exigencia de
un (1) mddulo de estacionamiento vehicular por unidad habitacional, debiendo contemplar los

mismos dentro del perimetro de la parcela (preferentemente en subsuelo), con acceso y egreso

diferenciados.

ARTICULO 3°. REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion. Dar

al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido, archivar.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 10317
LETRA NUMERO

FECHA: 05/12/2013
INICIADOR: Direccidén de Urbanismo S.S8.P.
ASUNTO: J-1000-J SUTEF s/Indicadores Urbanisticos

TEMA: (761)Proyecto de Decreto

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 123 /13.
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 05 de diciembre de 2013

A fin de iniciar el tramite correspondiente, se realiza la apertura del expediente

administrativo DU-10317/2013, de acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — S.S.P. y P.U.
TEMA:

(761) Proyecto de Decreto.

ASUNTO:

J-1000-J SUTEF s/Indicadores Urbanisticos.

/7 r
MMO; 7 ME@.\/FNTE
.Je!vw,".f'.c. Fayer, Yoo 24
£ Birreeion s iibaniamo
" Wurkcipandad de Ushuste

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, son y seran argentinas.
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Concejo Deliberante Jefa DQ;‘ pacé'?_(;r?"
: A . DLyYT S A
- de la Ciudad de Ushuaia M.miycina'dm'* e Ushuais

“2012 - En memoria dc los Fiéroes de Malvinag”

026/1999

TL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUALA
RESUELWE

ARTICULO 12.- RATIFICAR en todos sus términos el Decreto Municipal N° 1162/2012, dictado
~ad referéndum del Cuerpo de concejales, mediante el cual se establecen los Usos e
Indicadores Urbanisticos, la Trama Circulatoria, Conformacion de Macizos, Zonificacion,
Ubicacion de Reservas, Relocalizacion y Afectacion de Espacios Verdes para el proyecto
urbano denominado "Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo".

ARTiCULO 2°- REGISTRAR. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y
ARCHIVAR.

€ Ty

RESOLUCION CD N2 =~ 7 o510
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 10/10/2012

mi

C.P. Alberto Abel ARAUZ
SECRETARIO

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA

DELIBERAKRTE DE USHUAIA

'.’ .4"” 1, ! TR T
Ly vty ONSPO
RSY b Cuntdd, i Deepneho

Conneie Drdibovints

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas
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PROVINCIA DE TIERRA DLV FULGO S Dl o : ﬂ ! b 29
ANTARTIDA 1 1SLAS DEL ATLANTICO SUR o C e P, ! o
REPOBLICA ARGENTINA RN R a o
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA . /u" . . ,‘ :

USHUAIA, 110 AGO 2010

VISTO el expediente N° DU-26|67/2012, del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramitan los usos e indicadores urbanisticos para el
proyecto denominado “Urbanizacidn Barrancas del Rio Pipo”, localizado en espacios publicos de
dominio municipal de la Seccidn J, en el sector Suroeste de Ia ciudad de Ushuaia.

Que por Ordenanza Municipal N° 2787, promulgada poi‘ Decreto Municipal N°
008/2004, se desafecta del uso puablico una superficie aproximada de 26,27 hectareas de tierras
fiscales, coui el objeto de destinarlas a la ejecucion de un proyecto urbano vy generar soluciones
hal')itacionalcis.

Qi,le por Ordenanza Municipal N° 30I85, promulgada por Decreto MUnicipal N”
763/2006, se-instituye el Programa Municipal de Creacion de Suelo Urbano (CSU), como marco
normativo para atender la problematica habitacional y urbanistica de la ciudad de Ushuaia, con
destino a vivienda Unica y pérmanente para vecinos residentes de la misma.

Que mediante los Articulos 1°, 2° y 3° del Anéxo Il de la citada ordenanza, se afectan al
Programa Municipal de Creacion de Suelo Urbano (CSU) las tierras fiscales municipales del sector
del Rio Pipo, asigndndoles el caracter de Area Urbana segun lo estipulado en el Articulo Vil.1.1 del
Codigo de Pianéamiento Urbano, y zonificandolas como Dis.tritovde Proyectos Especiales (PE).

le;le se cuenta con la factibilidad de los servicios, enrﬁﬂtida por cada uno de los entes o
instituciones ;esponsables de los mismos. ,

Que por otra parte, mediante Planlo de Mensura y Deslinde T.F. 1-18-99, regis}‘rado el

| .
02 de mayo de 2000, se define la localizacion de las Fai‘celas 1, 2y 3 del Macizo 36 de la Seccion J,
junto con las Parcelas 1, 2, 3,4y 5 del Macizo 37 de l_a Seccion J. _

Que en el mencionado Plano de Mensura y Deslinde, se afecta como Espacio-Verde a
la Parcela 2 del Macizo 36 de la Seccién J, con una superficie aproximada de 2,;4 hectareas.

© Que el proyecto ha sido intervenido y evaluado por los profesionales de llas dreas
téenicas de la Municipalidad de Ushuaia, contemplando la relocalizacion de la- superficie

!
oportunamente afectada a Espacio Verde en el Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-18-99, y

adicionando a ésta la‘superficie necesaria para cumplimentar coni el porcentaje establecido en la

normativa vigente (Ordenapza Municipal N 213}9 / Codigo: 'de Planeamiento Urbano — Capilulo 1V:
|! !
Nuevas UrbammaoncsyParcelamtcntos) _ 1 . : S
!
Quepor Resolucion S.S. G.U. N° 087/7010 se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental

detl pxoyocto urbano menélonado Lo ;
\ , Que ha intervenido el Consejo de Planeémlento Urbano (Co.P.U.), emitiendo: el Acta
\ / NQ 146, quo ensu propuc%ia llcva adjunto un prochlo de Decreto Municipal mediante el jcual se
| e

! / / f . . . ) " ‘
\ \ - K . Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn orgentings. )
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PROVINLI/\ DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA | ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DF USHUAIA

/1].2
establecerian los Usos, Indxcadorcs Urbal:shcos Trama Circulatoria, Conformacion de Macizos,
Ubicacion de Reservas, Relocalizacién y Afectacion de Espacios Verdes; aspectos técnicos que
garantizarian una correcta insercion del proyecto en la estructura urbana, respetando los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano y en cumplimiento a las prescripciones
del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad dve Ushuaia v demas normas .que rigen la
materia, convalidado unanimemente por los rmembros presentes.

Que segun lo dlspuesto en el Codlgo de Planeamiento Urbavno vigente, corresponde 3
Pepartamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad- refe:endum del Concejo Deliberante, los
aspectos tccmcos mencionados en- e parrafo precedente para este proyecto urbanistico en

particular, al encontrarse lmplantado en un area urbana zonificada como Distrito de Proyectos

|
Especiales (PE).

‘Que el suscripto se;encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en -
virtud de lo dispuesto en el Articulo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta Orgénica Municipal de Ja
ciudad de Ushuaia, y en el Articulo VI1.1.2.6 del Codigo de Planeamiento Urbano de fa ciudad de
Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139,

Por ello:

CL INT[NDENTE MUNICIPAI DE USHUAIA
DECRET A |

ARTICULO 1°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los Usos o Indicadores
Urbanisticos para el proyecto urbano denominado “Urbanizaciéon Barrancas del Rio Pipo”,
conforme a lo descripto en los Anexos LAL My IV que se adjuntan y forman parté integrante del
presente. Ello, por las razones expuestas en el exordio.

ARTICULO 2°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, la Trama Circulatoria,
Conformacion de Macizos, Zonificacion, Ubicacion de Reservas, Relocalizacion y Afectacion de
Espacios Verdes para el proyecto mencionado en e Articulo 1°, conforme a los graficos incluidos
en los Anexos V y VI que se adjuntan y forman parte integrante del presente. Ello, por los motivos
expuestos en los considerandos. _

ARTICULO 3°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oﬁcia:ﬂ de Ia Municipalidad de Ushuaia. Cu:mplido,

~archivar. 1167 . : ' /

DECRETO MUNICIPAL N° (20 - // /
e /

(el
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!
ANEXO |
DECRETC MUNICIPAL Ne¢ 1z
Barrancas del Pipo — Sector A
Caracter f Objetivos .
Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Delimitacion Usos v Consolidar el sector como area residencial.
Principal: Vivienda Unifamiliar Preservar parte del paisaje natural en cada
: Complementario: Servicios parcela.
I 4 - i
Sentin Anes personales y comercio asimilables | Preservarareas de bosques.
egun Anexo VI. a los usos establecidos para R3 Consolidar el drea como zona de transicion a
_ Barrio Parque.
Debe coexistir con el uso principal
de la parcela.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima: Retiros: | F.0.5.:0.50 D.N.: 400 hab/ha

Frente: 9 m _ Frontal: 5 m F.0.7.:0.80 i

Superficie: 200 m? Lateral: no Altura Maxima s/L.E.: 6 m D.U.: 200 hab/ha
' Contrafronfal: 4m Plano Limite: 8 m

Estacionamiento: Se debera prever un médulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional.

Normas de Pu()ccdlmlento y condmones urbamstlms y conqtructlvas a instrumentar durante el proceso de
Urbanizacion y Construccion de vn\ncndas unifamiliares.

o Cercos Perimetrales. En ningln caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas divisorias de la
" parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos 0, ma!lados que permilan las visuales y la
percepcion de la urbanizacion parque.
o Reforestacion. Todas las especies no mayores a un metro (1 m) de altura y que tengan que ser retiradas,
deberan ser trasplantadas a espacios verdes del sector. :

e Fedgnico SCHIPANO
| , ({\!'i'i\\\-i“\t NEE
3 Munjcipalidad cud, shuaia

Las Islas Malvinas, Geor'gias y Sundwich del Sur son y serdn Argentinas.
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ANEXO 1l

[
DECRETO MUNICIPAL N2 |

Barrancas del Pipo - Sector B

—.
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Caracter

Residencial. Area de viviendas de baja densidad.

‘__Deiimitamci(;_ T Usos

———— T

Principal: Vivienda Unifamiliar o}
Multifamitiar.
Caomplementario: Servicios

personales y comercio, asimilables
a los usos establecidos para R3.

Seguiin Anexo Vi,

Debe coexistir con el uso principal
de la parcela. ‘

Objetivos

Consolidar el sector como drea residencial.

Preservgr parte del paisaje natural en cada parcela.

Preservar dreas de bosques.

Consolidar el drea como zona de transicion 3

Barrio Parque.
I

Parcela Minima,
Frente: 10 m .
Superficie: 250 m? i

Retiros.

Frontal: 5 m
Lateral: no
Contrafrontal: 4 m

F.0.5.:0.5

F.O.T.: 0.80

Altura Maxima s/L.E.: 6 m
Plano Limite; 8 m

D.N.: 400 hab/ha

D.U.: 200 hab/ha

Estacionamiento: Se debers prever un modulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional. j
— | .
‘7—-_-&-__. — B

Normas de Procedimiento Y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante ol proceso de

Urbanizacion y Construccion de viviendas unifamiliares.

o Cercos Perimetrales,
parcela y/o municipales, propiciandose el uso de
percepcion de la urbanizacion parque.

En ningun caso se’ podran colocar cercos de mamposteria en lineas divisorias de la
cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la

® Reforestacion. Todas las especies no mayores a un metro (1 m} de altura Y que tengan que ser retiradas,

deberan ser trasplantadas a espacios verdes del sector.

T\Mureedi COFRE CES
© Secictariodhe sy oo ¥ Gestion Utlm
Municiphlidad d¢ Uslngaia

Las Islas Malvinas, Georgias ):/Sandw,ich del Sur son y serdn Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ANEXO 1]
DECRETO MUNICIPALNe 167

- Barrancas del Pipo — Sector C |

Rl

Caracter o Obijetivos

Residencial. Area de viviendas de baja densidad.

Delimitacion Usos
' Principal: Vivienda Multifamiliar Preservar parte del paisaje natural en cada
parcela.

Preservar areas de bosques.

Reforzar el cardcter de Barrio Parque de la zona.

Complementario: Servicios
Segun Anexo VI, personales y comerciales

' asimilables a los usos establecidos
para R3. Debe coexistir con el uso i
principal de la parcela. '

Indicadores Urbanisticos

F.0.5.:0.20 :

L i . ’ D.N.: 500 hab/ha .

Parcela Minima. l:etlrtosi 10 F.0.T.: 0,80 . 500 hab/ha
. rontal: 10 m
Frente: 40 r ) A Maxi L.E.: 14
rente: 40 m Bilateral:10 m Itura Maxima s/ D.U.: 250 hab/ha
Superficie: 2600 m Contrafrontal: 10 m ,
ontrairontal: 1Um Plano Limite: 17 m

Observaciones: Los cuerpos de edificios deberdn mantener una distancia minima de 15 m entre sus paramentos con
aberturas.

Estacionamiento: Se deberd prever un modulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional.

Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto (dentro del perimetro del edificio de multivivienda), de al menos el
70% de los modulos requeridos (dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionamiento descubierto), se
incrementara el F/O.T. en 0.20, la altura maxima s/ LE a 17 m, el plano lumnto de altura maxima a 20 m y la densidad
neta a 650 hab/ha.

i ' !

i
Monmas dc Procedimiento vy condluones urbanisticas y constructivas a'instrtumentar durante el proceso de
Urb anizacion y Construccion de \nVlendaJ umfamlllares. :

‘o Taludes. l_os taludes resultantes de los mowmnentos de suelo neclesar;os para la construccion de viviendas, no
‘podran ser mayores a 402. b

o [cologia. sérd de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Articulo 11.1.1.2.5 de la Orc!enanza Municipal N2 2139
(Codigo de Planeamiento Urbano). _ : 1 ;

0. Cercos Perimetrales. En ninglin caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas divisorias de la
‘ parcela y/o mumcmale -propicidndose el uso de cercos v;vos 0 malladds qt)C’/ permltan las visuales y la
I percepcionide la urbanizacion parque. |

/
i / ,
(/

; . M i \l|¢\ul |:c U\hll.nd - : l

LI . . i . l 3 {

‘ . Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur sony serdn Argentings.
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Provincia de Tierra del Fuepo, ' e S
Antiirtida e Islas del Atlantico Sur
Repablica Argenting
Municipalidad do tshuaia

ANEXO 1V

DECRETO MUNICIPALNe 116 7
P ,

Barfancas del Pipo - Sector D

; \ i : ‘ '
T ——— - i - - ————— e
Car acter b s Objetivos

Rowlcncml Area de \nvsendas de baja densrdad. P ‘

-
Dellmltacmn , msos

Principal: Vivienda ,
Multifamiliar, '

Preservar parte del patsa;e natural en cada parcela.
Preservar areas de bosques.

s Complementario: Servicios
Seg;(fin Anexo VI, e personales y comerciales
: asimilables a los usos
establecidos para R3. Debe
coexistir con el uso principal
de la parcela. : . (

— — : : m——\
_mlnc_h_c_acilore»s Urbamstlcos : : '
t

T

D.N.: 600 hab/ha

Retiros: ' .
' - Frontal: 10 m r0.5:030 NP D;U.: 300 hab/ha
Parcela Minima. o : F.O.T.: segun limitacion de ;
. Bilateral:10 m _ oo
Frente: 35 m 4 Contrafrontal: 10 altura y plano limite
Superficie: 1400 m?> ontraironta SHPm Altura Maxima s/L.E.: 18 m

Plano Limite: 21 m

Obsecrvaciones:

R

Estacionamiento: Se debers prever un modulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional.
Premio: . ' i

Por uso romm( ial y de estacionamiento exclusivo se permitird un basamento con los siguiente Indicadores
Urbanisticos: : |

Retiros:

Frontal: 7 m

Bilateral:3 nmy

Contrafrontal: 10 m

F.O.5.:0.50

Altura Maxima s/L.E.:3,50 m , ‘ '

Por estacionamiento vehicular cubierto (dentro del perimetro del edificio de multivivienda), de al menos el 70% de
los mddulos requeridos (dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionamiento descubierto), se
incrementara la altura maxima s/ LE (en plantas superiores) a 21 m, el plano limite a una altura méaxima de 24 m y la
densidad neta a 720 hab/ha.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas Y constructivas a instrumentar durante el proceso de
Urbanizacion y Construccién de viviendas umfamlhares

i

'
'
'

’ |
®  Taludes. Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la construccion de viviendas, no
. podran ser mavyores a 402,

° Fcolo Jia. Scaa de cumplimiento obligatorig el inciso i):del Articulo 11.1.1. 2.5 de la Ordenanza Municipal N2 2139

(Cochpo de Planeamiento Urbano) i

R e ' 0 ) N .
© Cercos,/Peripietrales. 'Fn ningun caso se podran colocar cexcos de - mamposteria ei~lineas divisorias de Ia
ar"celg /o mumcnpaleq proplmandose el "uso de cercos Vivos o mallados _que perrm l(an las vmuales y; la
e p(_IC( gionide la urbanizacion parque .
L l P [ : e Jm.\.h\, sefurAnG
7 S N o ' l IR0 ‘1% u".l\ P
' [ ' g Leshimin———

! o 'e\,-‘hmi(:ip:-it'id;»

N

T Ang Jorge MAredo\COFR )

Sectetin de Desan olle \Gestin Ut ) . o ) o
| I\'lunicmnli(l'ul de bshwraia Las Islas Malvinas, Geordias y Sandwich del Sur somy serdn Argentinas. -
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RESERYVAS FISCALES
ESPACIO VERDE + RESERVA MUNICIPAL

URBANLACION 25C 71D 1PV 27 STaP s

_ RESUMEN DE SUPERFICIES *

SUPERFICIE NETA DE MACIZOS_43.12 Has —

S SUP REQUERIDA S/ C.P.U. SUP. SIPROYECTO 32
RESERVAFISCAL 2% = 0.86 Ha 0.86 Ha ,
RESERVA MUNICIPAL 2% = 0.86 Ma SECCION: J - MACIZO: 1000 morscer e i
ESPACIO VERDE 1% =585 Ha . , Are LESTAN v
ESPACIO VERDE + RESERVA MUNICIPAL 9.0¢Ha _— URBANIZACION BARRANCAS DEL PIPO L e

o e ® ANEXQV - DECRETO MUNICIPAL N° i1E G _ladoesaearsol 7 SAbA
LA NOMENCLATURA ES FROVISORIA.Y LAS SUPERFICIES CONSIGNATAS SON APROXIMECAS SUJETAS A UCDIFICACICN EN MENSURA DEFINTIVA, TRAMA-CIRCULATORIA - MACIZOS - RESERVAS Y ESPACIOS VERDES? ., r"’"’s_'?cm o B

- : - N\ faa. POGGIC W L

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS

{
i
i
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REFERENCIAS

~ MUNICIPALIDAD DE USHUAzFQ/Z
'SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBAN
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Quien suscribe la presente tiene el agrado de dirigirse a Usted a fin
de presentar la propuesta del Sindicato Unificado de Los Trabajadores de
la Educaciéon Fueguina para la Urbanizacion del Pipo, pergenada
conjuntamente con la Asociacion de Trabajadores del Estado con el fin de
constituir alli un Emprendimiento de caracteristicas innovadoras respecto
a lo que habitualmente es de usoy costumbre en la Ciudad de Ushuaia.

Las premisas que promovieron esta actitud fueron elaboradas
conjuntamente con AT.E. y por esa razon le solicitamos que la

documentacién que adjunto se estudie paralelamente con la de la

ASOCIACION DE TRABAJADORES DEL ESTADO DE T.D.F.

Sin otro particular, quedo a su disposicién para lo que estime
corresponder.
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En Defensa de la Escuela Pablica

Sindicato Unificado de los Trabajadores de
la Educacion Fueguina
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USHUAIA, 22 de Julio de 2013

PROPUESTA EDILICIA SOBRE LAS TIERRAS DE LAS
BARRANCAS DEL PIPO PREADJUDICADAS AL SINDICATO
UNIFICADO DE LA EDUCACION FUEGUINA (S.U.T.E.F.).

ANTECEDENTES

El S.U.T.E.F. consustanciado con los conceptos vertidos por la Asociacién de
Trabajadores del Estado (A.T.E.), en lo referente a las tareas que viene
realizando la Municipalidad de Ushuaia encabezadas por el propio
Intendente Municipal Sefor Federico SCIURANO cuyo cometido es
“canalizar las grandes demandas sociales que tiene nuestra Ciudad” y
fundamentalmente en “el esfuerzo que hace la gente para encontrar un lugar
donde vivir” constituye precisamente el punto de encuentro entre nuestro
Sindicato y el Gobierno Municipal.

Las tierras pre adjudicadas al Sindicato en la denominada Urbanizacion del
Pipo es precisamente donde las Autoridades Municipales encararon la tercera
urbanizacién de la gestion actual localizada en las Barrancas del Rio Pipo,
zona boscosa destinada a albergar alrededor de mil doscientas familias,
terrenos que también fueron oportunamente ocupados en forma irregular y
recuperados por la actual gestion Municipal, a proposito de lo cual el
Secretario Arquitecto Jorge Cofreces indicd que esta zona: “en general fue
pensada para incluir viviendas colectivas, es decir donde la densidad para el
aprovechamiento de la tierra fuera mayor”; es por €so dque "no se han
distribuido lotes individuales, sino que precisamente se ha disefiado el
provecto pensando en macizos para la construccién de viviendas colectivas”

q Y agrego: "Otra condicion fundamental para la vivienda colectiva fue trabajar
/ con Asociaciones o Gremios que permitieran de antemano este agrupamiento
expres6-. La idea matriz de generaciéon de este espacio urbano debia contar
con esta posibilidad"”. '

[f MPA;g;‘ﬁﬂayg En este contexto el Organismo convocé a diferentes Entidades locales entre
las que citamos a: la Asociacion de Trabajadores del Estado A.T.E., al
Sindicato Unificado de Trabajadores de la Educaciéon Fueguina S.U.T.E.F. y
al Sindicato de Obreros Maritimos Unidos (S.0.M.U.) con fin de atender en
forma conjunta las posibles soluciones habitacionales.

Por su parte S.UT.E.F. conjuntamente con A.T.E., encaré6 ante la
Subsecretaria de Urbanismo y Vivienda de la Nacion lidera un
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En Defensa de la Escuela Publica

Sindicato Unificado de los Trabajadores de
la Educacion Fueguina
Personeria Gremial Res, M.T.S.S. N° 1644

PROGRAMA DE VIVIENDAS DESTINADO A TRABAJADORES
SINDICALMENTE ORGANIZADOS, es decir a sectores medios de la sociedad
con capacidad para ser acreedores de un crédito bancario, que ademas la
Subsecretaria subsidia, por reglamentacién, en un porcentaje del treinta y
cinco por ciento (35%) calculado sobre el presupuesto establecido para la
obra, propone articular ambos programas logrando el cometido de quedar

incluido en el listado que maneja la Subsecretaria de Urbanismo y Vivienda
de la Nacion para el afio en curso.

PROPUESTA

Con los antecedentes descriptos y avanzando sobre el desarrollo urbanistico
del proyecto el S.U.T.E.F. conjuntamente con A.T.E., plantea algunas
premisas para la implantaciéon y disefio de los Proyectos encarados:
a. Lograr un mayor aprovechamiento del “USO DEL SUELO”.
b. Salvaguardar la mayor cantidad de arboles posibles para respetar en la
medida que los sucesos lo permitan el ECOSISTEMA DE BOSQUE
existente.

c. Aprovechar el desnivel existente entre el asentamiento de las viviendas
y el entorno.

d. Propiciar actividades recreativas a desarrollar en el habitat externo a
las viviendas.

e. Que los habitantes del barrio mantengan un contacto visual
permanente con el paisaje del lugar.

f. Que las instalaciones para la provision de los servicios de uso, propios
de los edificios de viviendas, no sobrecarguen la estructura de los
mismos

g. Que las instalaciones para la provisién de los servicios se prevean en
locales externos a las viviendas.

h. Considerar la ocupacién vehicular previendo por lo menos un vehiculo
por familia (uso y costumbre de la poblacion local).

/ Tener en cuenta la densidad prevista en la tercera urbanizacion.
Respetar el Codigo de Edificaciéon Municipal.
k. Respetar las normas para Prevencion de Incendio.
/\/ st e gsez 1. Posibilidad de crecimiento y flexibilidad de la Unidad Habitacional '
R }i&as s m.En cuanto al Impacto Ambiental se toma el elaborado por el propio
Municipio.

.
Cde  pte
. .

CONCLUSION )

PARA ESTE CASO PARTICULAR DE LA URBANIZACION DE LAS
BARRANCAS DEL PIPO LA ASOCIACION DE TRABAJADORES DEL
ESTADO DE TIERRA DEL FUEGO PROPONE AL MUNICIPIO LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS COLECTIVAS DESARROLLADAS EN
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EDIFICIOS DE PLANTA BAJA Y NUEVE (9) PISOS, COMO MEDIDA DE
EXCEPCION A LAS NORMAS EXISTENTES.

DESCRIPCION DE LOS EDIFICIOS PROGRAMADOS

Se desarrollan cuatro unidades por planta, en principio de tres ambientes
que pueden transformarse en cuatro, al respecto se proyecté una terraza
individual por unidad, ubicada y dimensionada de tal forma que en un
futuro podria llegar a transformarse en un tercer dormitorio. Este encuadre
responde al criterio de reducir superficie, en un principio, para disminuir el

costo inicial de la unidad con efecto directo sobre el financiamiento
hipotecario.

Las unidades se ubican desde la Planta Baja hasta el Piso Noveno,
manteniendo en forma constante la tipologia propuesta, lo que da un total de
cuarenta unidades de aproximadamente 65m? por piso. Para la circulacion
vertical del edificio se proyecté una escalera de uso comun y dos ascensores
con capacidad para trasladar por viaje a seis personas cada uno, ubicados y
disefiados de acuerdo a las indicaciones del area de prevencion de incendios
de la Provincia de Tierra del Fuego.

Sobre el piso noveno (piso 10°) ademas de la ubicacién de la sala de
maquinas se prevé la instalacion de zonas de recreacion familiar cubiertas,
S.U.M., con vistas sobre el espectacular paisaje, para uso simultaneo de por
lo menos dos familias que mas alla de ser una propuesta de proyecto es un
requerimiento del Programa de Viviendas para Trabajadores Sindicalmente
Organizados. La distribucién de las unidades habitacionales y el diseno
estructural por planta posibilitaria el uso simultaneo de los cuatro espacios,
pero debido a consideraciones econémico-financieras crediticias soOlo se
habilitarian dos, dejando el resto en condiciones de ser continuados en un
futuro inmediato.

Existe un hall de acceso principal en la Planta Baja que vincula

horizontalmente las cuatro unidades, tal cual como sucede en cada uno de

los pisos superiores, y reiteramos que verticalmente la vinculacion entre los
Y pisos se hace mediante la escalera y los dos ascensores.

Para el cerramiento externo del hall esta previsto paneles vidriados con la
_.ezidea que los habitantes de los edificios puedan mantener contacto visual
V s 1\-m‘13ermanente con el habitat externo, habida cuenta que como dice el Sefior

we """ Intendente Municipal Federico Sciurano que es “un lugar maravilloso que

vale la pena disfrutarlo y cuidarlo”.

La estructura de sostén sera de Hormigéon Armado segun el CIRSOC con
calculo para zona sismica. Los cerramientos seran de paneles sobre
estructura liviana, los muros divisorios entre las unidades seran de bloques
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de hormigén al que se incorporaran perfiles omega para instalar en ellos
paneles de roca de yeso tipo Durlok o similar.

En el caso de los paneles de cerramiento externo llevaran las capas
aisladoras correspondientes de acuerdo a la zona de emplazamiento de la
obra.
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memoria de los Héroes de Malvinas”
Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: NOTA 05584/13

J- 1000-J

PRESENTACION PROPUESTA EDILICIA
SINDICATO UNIFICADO DE LOS
TRABAJADORES DE LA EDUCACION FUEGUINA

(SUTEF)

Sr. Director de Urbanismo
Arq. Guillermo Benavente
S / D.

En el marco del desarrollo urbanistico de Barrancas de Rio Pipo se presentan
para su tratamiento las propuestas edilicias de las asociaciones gremiales con pre-
adjudicacion de predios destinados a satisfacer la demanda de viviendas de sus afiliados,
como en el presente caso el Sindicato Unificado de los Trabajadores de la Educacién
Fuyeguina - SUTEF.

~Atento a v/requerimiento se analizaran aspectos relacionados al marco normativo
vigente en particular indicadores urbanisticos.

Al tratarse de una zona que ha sido reservada como distrito residencial y
especificamente destinada a Proyectos de urbanizaciones especiales fue necesario definir
para ella indicadores urbanisticos acordes a sus caracteristicas particulares.

Por D. M. N° 1162/2012 se establecié los Usos e Indicadores para esta
urbanizacién, con una subdivision en cuatro sectores (A-B-C-D-) con ciertas
particularidades c/u en funcidn de considerar. densidades, tipo de parcelamiento y
tipologia de las edificaciones esperada, factores de ocupacion, preservacion del medio
natural y paisajistico. El sector donde se ubica este proyecto es el “C”.

RESUMEN D. M. N° 1162/2012 — ANEXO Ill — Urb.: Barrancas del Pipo.-

INDICADORES URBANISTICOS: SECTOR “C” Macizo: “J2"
PARCELA MINIMA: Proyecto
Frente: 35,00 m cumple
Superficie minima: 1400 m? 11600.00 m2
RETIROS:
Frontal: 10m Cumple
Bilateral: I0m Cumple
CONTRAFRENTE MINIMO: 1I0m Cumple
F.O.S. 0.20 =0,16
F.O.T. 0.80 = 1.41(+61%)
ALTURA MAXIMA SOBRE LA LINEA EDIFICACION: 14,00 m 32.00 m
PLANO LIMITE ALTURA MAXIMA: 17,00 m 36.00 m
D.N.: 500 hab/ha 640 W(580) (+10%)
D.U.: 250 hab/ha

Por otra parte teniendo presente que ya desde las premisas fundamentales del disefio

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas’

"2013, Ao del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 18&“&%

3
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“2013, Afio del Bicentenario de [a Asambiea General Constituyente de 1813" En
memoria de los Héroes de Malvinas”
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

urbano este Departamento tuvo en consideracion que el area a urbanizar ests conformada
por bosque autéctono que sufrié un impacto moderado a bajo, y que debia ser preservado
frente a las nuevas intervenciones edilicias, nos parece oportuno agregar parte del estudio
realizado sobre “Pautas para el Manejo del Bosque Nativo y Disefio Sustentable de
Nuevas Urbanizaciones en Tierra del Fuego” - Collado, Palacios,-Poggio, Segura - TP.

Curso Post Grado “Disefio Sustentable en Climas Frios”, UNTDF, nov. 2012.:

Propuesta de Bosques a preservary % de Macizos Libres para Edificacion

[ e

! BARRANCAS DEL PIPO
}PROPUESTA BOSQUES A PERMANECE

| EJERCICIO CURSO UNTDF
| DISENO SUSTENTABLE
} OCT-NOV-2012

Referencias

ropuesta bosgue ton macizo
A dosmontar o ya iesmontado
Espacla Verde Inramaciza
5% Espacio Verde ya Detinido

Disponible Consbuccion

G2

Parcela “J-1" implantacion propuesta

A YGRS

Para este macizo “J” en la parcela 1 se observa un sector de bosque nativo intramacizo
que se sugiere preservar, dentro de la propuesta de conservacion de bosques mas alla de
los espacios verdes planificados para el total de la urbanizacion.

Del anélisis de la propuesta presentada por el ATE surge que la implantaci_én de los
edificios se ha realizado de manera tal de satisfacer en gran parte esta sugerencia.

PROPUESTA EDILICIA, DATOS GENERALES:

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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) “2013, Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813" En
memoria de los Héroes de Malvinas”

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Se trata de un conjunto de 4 torres de pb y 10 pisos superiores con una altura de 32,00

mts . y cumbreras a 36,00 mts. superior a los 14,00 y 17,00 m respectivamente previsto
para los maximos del referido Anexo Il

La superficie del terreno es de 11.600,00 m2 aprox.
La planta de cada torre cuenta con una sup. de 409,00 m2 aprox.

La sup. total a construir en planta baja es de 1853.56 m2 lo que representa un
F.O.8. de 0.16. menor al 0.20 previsto para el sector.

La Sup. cubierta total proyectada es de 16363,60 m2 aprox. con un F..O.T. de 1.41
superando al 0.80 previsto en un 61%.

Cada Torre cuenta con 40 departamentos de 2 (dos) dormitorios ampliables a 3

(tres) y en el Ultimo piso se definen 2 (dos) SUM Familiares con posibilidad de cerrar otros
2 a futuro, en terrazas accesibles.

El conjunto plantea una Densidad Neta superior en un 10% a la prevista.

La presencia de los pequerios edificios para servicios e infraestructura (subestaciones,
camaras, cisternas, etc) ocupan lugares de cierto privilegio en el macizo interpretandose
que sus alturas podrian generar barreras visuales que deberian ser reconsideradas a fin

de mitigar su presencia. Si fuesen soterradas disminuirian ligeramente los indices de
ocupacion de suelo.

No se destaca la cantidad de darsenas de estacionamiento y su distribucion.

CONSIDERANDOS:

a) Que en razén de la problematica de la escasez de suelo urbanizable para atender
satisfactoriamente la demanda habitacional es necesario considerar para la
urbanizacién de Barrancas del Pipo las propuestas que brinden por un lado la
mayor cantidad posible de soluciones y por otro sostener el bosque en su maxima
expresion.

b) Que el impacto visual y paisajistico de las torres, desde un punto de vista mas
cercano del corredor turistico de la Ruta Nacional N° 3 en proximidad del acceso al
barrio se ve mitigado por las siguientes condiciones:

1.- la diferencia de niveles naturales desde el eje de ruta (mas alto) al centro del
macizo J (mas bajo) es de 18,00 m aprox. con una distancia de 1200 mts Lo que hage
que los edificios sobrepasen el plano horizontal en aprox 18,00 m. Dada la distancia

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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horizontal esto se ve Sumamente mitigado.

2.- Como barreras visuales encontraremos a futuro las construcciones sobre Reserva
Fiscal de la parcela “O2" que pueden ser por ej. Escuela, Centro de Salud. Complejo
deportivo, S.U.M. etc. y el Espacio Verde y Reserva Municipal de parcela “N” los que con
una altura de solo dos niveles ya no permitirian ver los edificios que tratamos. Desde otro
punto de vista de la ruta 3 hacia el centro de Ia ciudad se encuentra una reserva de
Espacio Verde de bosque nativo que obstaculiza las visiones hacia el centro del barrio.

) Que la propuesta se enmarca como una urbanizacion Residencial multifamiliar en
altura pero con caracter de barrio parque con una densidad urbana dentro de Ia

prevista, en donde se ha disminuido el F.O.8. de tal manera que el impacto sobre
el bosque sea atn menor.

d) Que al haberse superado las alturas maximas permitidas y el F.O.T superando en
casi un 60/80% lo previsto para el sector, es necesario un tratamiento especial de
la propuesta para atender su viabilidad.

CONCLUSION

Proyectos Urbanos por lo que corresponde promover su aprobacién, tal vez con alguna
merma en la cantidad de soluciones por ej. un 10% menos, acercandose al numero de
postulantes indicados en la Carta de Intencién del 23/11/2011 Acta Registrada bajo el n°
6299, invitando a los profesionales intervinientes en el proyecto a conocer el presente ya
realizar los ajustes que estimen pertinentes sobre e| particular.

Atento a que los indicadores relacionados a las alturas sobre Linea de Edificacion y
Maximas superan a los permitidos, como asi también el F.O.T. de 0,80 a 1,41 se sugiere
se de vista del presente al Departamento de Estudios y Normas a fin de que tome
participacion agregando lo que estime corresponder respecto al pedido de excepcion que
seria necesario atender sobre los puntos en que nf se da cumplimiento con lo establecido
en el Anexo il del D.M. N° 1162/2012 y posteri rmezq S@) gire para su tratamiento al

1/

COPU y al Concejo Deliberante.

INFORME DPTO.P.U N° /\? |5
USHUAIA, glali> ;

dro A. LESTA
ngyectos Urbanos
de Urbanismo
d de Ushuaia

Arq. Aleja
fe Dpto. Pr
Direccion
Municipalida

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich dej Sur, son y seran Argentinas”
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USHUAIA, 27 de Octubre de 2013

ARQ. ORDONEZ Rodolfo
SUBSECRETARIO DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS
S / D

Me dirijo a Usted con el objeto ampliar los conceptos mediante
los cuales los gremios de A.T.E., S.U.T.E.F. y S.0.M.U., tomaron la decision
de presentar al Municipio una propuesta mnovadora con respecto a las
urbanizaciones pergefiadas para las tierra pre adjudicadas en la tercera
Urbanizacién Municipal en las Barrancas del Rio Pipo, que consiste en:

1.- Corte transversal desde la implantaciéon de los edificios proyectados por
A.T.E., S U.T.E.F.y S.0.M.U.

2.- Planta de localizacién de los macizos pre-adjudicados
3.- Mencién de las condicionantes tenidas en cuenta por los Gremios que
justifican la toma de decisién de la propuesta efectuada.

Sin otro particular lo saludo con atenta consideracion.
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la Educacion Fueguina
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USHUAIA, 5 DE DICIEMBRE DE 2013

ARQUITECTO COFRECES Jorge
SECRETARIO DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
S / D

Tengo el agrado de dirigirme a Usted a fin de adjuntar la
documentacion inherente a la Urbanizaciéon del Rio Pipo conforme a los
lineamientos vigentes en el Art. 3 de O.M. 39009.

Cumplo en informar que este Proyecto se realizara en el marco del
programa de financiamiento de viviendas denominado “PROGRAMA DE
VIVIENDAS PARA TRABAJADORES SINDICALMENTE ORGANIZADOS” de
la Sub Secretaria de Disefio Urbano y vivienda de la SECRETARIA DE
OBRAS PUBLICAS DEL MINISTERIO DE PLANIFICACION FEDERAL,
INVERSION PUBLICA Y SERVICIOS

Agradeciendo la buena predisposiciénya los temas planteados lo
saludo atentamente. oY

Y
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accion de Urbanismo
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OBRA NUEVA.

U0 PREDCMINANTE :

EDIFICIO DE VIVIE

NDAS,

PAOFIERAD BE

URBANIZACION BARRANCAS DEL RIO PIPO.

- MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

USHUAIA

» | ARQUITECTURA - PLANIMETRIA GENERAL - IMPLANT AC:O\} CA'A: 1:250 ﬁ
ZONIFICACION DM Apcderado: , ((’Z/
IDRAR - /ufé! Anae‘ igu | Angel
\ secre o Accion social
F.0.8. cionat yYshuaia
SUTEF
F.O.T. Domiciiio : P%S\-(O Jeeo 2 A /3RS
) CROQUIS DE LOCALIZACION : @_ Director de Proyefito :
: Arq. Silvia-Ba CATF 302 - RPC N°545
)  BARRAMCASDEL RIOPIPO. Ing. Civil Luci WN.16.276 - RPC N°500

SUP. OCIJPADA EN PLANTA PARCELA J:

¢ s 54 m2.

da enlna 43, P.B. -A, Ushuaia.-

grano 337 depto 03- Ushuaia.-

Director de Obra:” /7
Arg. Silvia Baez - CATF 302 - RPC N"549
In hucio b M.N.18.278 - RPC N°509

Antarfida Argentina 43, £.B. -A, Ushuaia.-
Belgrano 337 depto 03- Ushuaia.-

) SUPERFICIE TERRENO PARCELA J (SUTEF):

11.600,00m2

LA AFRDBACION DE LOS PLANOS NO ZXIME DE LA
OBLICACICN DZ POSEER PERMISO DE HABILITACION

Construccion por Administracion;
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REFERENCIAS |

1- SUPERFICIES DE OCUPACION TERRENO
el Suerficie planta baja Torre A; 409,09 m2.

Supzricie plarta baja Torre B: 409,09 m2.

Superficie planta baja Torre C: 409,09 m2.

Superficie plaria baja Torre D: 409,09 m2. -
Superficie planta baja edificic de servicios A: 108,60 m2.
Superficie planta baja edificio de servicios B: 108,60 m2.

U

2- DATOS MACIZO:
Segiin Plano de mensura TF. 4 -3-12; framitado por expts.N°753-5C/2012,
Saccion J-1000; Macizo J.
uperficie macizo J: 11.600,00 m2.-

i o T T - RS A’ 2pddm A1 ide Y
sniingiria General - Implartscidn TORRES S.UTE R, Sarsidn 1 Para nrpear 20ign tunicing!, 120-05-20 13
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Fianimetria General - Implantacion TORRES S.U.T.E.F.

Version A: Para presentacion Municipal. [20-05-2013] |

NOMENCLATURA CATESTRAL

1608 - ]

6/69 OBRA NUEVA

USO PREDOMINANTE:  EDIFICIO DE VIVIENDAS.

B ‘?%\’%’1 / 1
—

SeC. J | MAC 1000 pARC. )J/

PROPIEDAD DE:

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

URBANIZACION BARRANCAS DEL RIO PIPO.

USHUAIA
yaa)

ARQUITECTURA - PLANIMETRIA GENERAL - IMPLANTACION _

]
ESCALA: A:250 /

A

ZONIFICACION DN:

D.U:

F.OS.
F.O.T.

Apoderagd: MZ/
i 1 atiguel Angel
ngel ._ngic'm social

ecretart :
[ geccipnal Ushuaid

CROQUIS DE LOCALIZACION :
BARRANCAS DEL RIO PIPO.

e

CATF 302 - RPC N°549
M.N.16.276 - RPC N°509 |

SUP. OCUPADA EN PLANTA PARCELA J: 2.454,54n7

—7

-~ # CATF 302 - RPC N°%49
g M.N.16.276 - RPC N°509

Belgrano 337 depto 03 ) Ushuaia.-

SUPERFICIE TERRENO PARCELA J(SUTEF): 11.600,00m?

Construccion por Administracion:

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION

()
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REFERENCIAS

--1- SUPERFICIES DE OCUPACION TERRENO

Superficie planta baja torre A: 409,09m?
* Superficie planta baja torre B: 409,09m?
+ Superficie planta baja torre C: 409, 09m?
. Superficie planta baja torre D: 409,09m?

v Superficie planta baja edificio de servicios A: 60,00m?
- Superficie planta baja edificio de servicios B: 60,00m?

1- DATOS MACIZO:

. Segun Plano de mensura T.F. 1-3-1 2; tramitado por expte.N°753-EC/2012.

Seccion J-1000: Macizo J.
Superficie macizo J: 11.600,00 m2-

USO PREDOMINANTE:  EDIFICIO DE VIVIENDAS,

von
(\ "\ ,\t
N R0 &
\
)

| Planimetria General - Implantacion TORRES S.U.T E.F. [Version & Fara presentacion Municipal. ]20-05-2013] |
NOMENCLATURA CATESTRAL SEC. J | MAC 1000 paRc. V] "*\L”
OBRA NUEVA AT

v
et

|  PROPIEDAD DE:
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&

{-_Planimetria General - Implantacion TORRES S.0.M.U. [Version A: Para presentacion M
[ NOMENCLATURACATESTRAL - ... . | g MAC. . IPARC... | 11

OBRANUEVA_ . N SRR |
USO PREDOMINANTE:  EDIFICIO DE VIVIENDAS,

. | - PROPIEDADDE:— -

 MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

T UZONFCACON |- o s
CROQUIS DE LOCALIZACION : , ® R:recé?’r dﬁgﬁie%&bjar REFE 202 —
, olivia baez -
~ DARRANCAS DEL Rlo PO, lngcf Civil Lucio Romgag#”  M.N.16.276 - RPC 950
, Antérfia Argenina 43" $.B.-A, Ushuaia-
{ Belgrano 337 depto 03 - Ughuaia.-
1 CATF 302 - RPC Ne549]|
. b M.N.16.276 - RPC No500

1 SUP. OCUPADA EN PLANTA PARCELAL: 0 337 depto 03 - Ushuaia.- )

; f;"SUPERFICIE TERRENO PARCELA L: Construccion por Administracion:
< SUPERFICIE LIBRE PARCELA L:

L LAAPROBACION DELOS PLANOS NO EXIME DE L4
. OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION
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Planlmetrla j - lmgantacldn TORRES :

NOMENCLATURA CATESTRAL gEC. |mac PARC. 17
~ OBRANUEVA
USOPREDOMINANTE:  EDIFICIO DE VMENDAS
| PROPIEDADDE
1 MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
URBANIZACION BARRANCAS DEL RIO PIP). UW j

ARQUITECTURA PLANIMETRIA GENERAL IMPLAyJ\CION

,zommcuou | ow

,:,caoouus DE LGCAUZACION
maANCAs DELR!O PIPO.

5
: .ﬂfﬁ fell Mlguo! Angel g@

retario Accion Social g
£ seccional Ushuaia
o SUTEF

AT

g,;‘m;.. <0 SCATF 302 - RPC N°54g
‘omén - MN.16.276-RPC "

| vy
BeanO 337 depto 03 - Ushuala.-

Dixectorfbde'Pro
Arq. Silvia Ba :d’ CATF 302- RPCN°549
Ing. Civil L ~ MAS6. 276 RPC

Construcdén por Admmish'acién
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*2013, Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina,
Municipalidad de Ushuaia

Ref: Modificacion Decreto Municipal N° 1162/2012.
Solicitantes: SUTEF. - Tierra del Fuego

Sr. Director:

- Me dirijo a Usted en relacion a la solicitud del SUTEF — Tierra del
Fuego, referida a la autorizaciéon de cambio de alguno de los Indicadores Urbanisticos
establecidos en el Anexo |l del Decreto Municipal N° 1162/2012 (“Urbanizacion Barrancas
del Rio Pipo”) , ratificado por la Resoluciéon C.D. N° 289/2012, dada en Sesion Ordinaria de
fecha 10/10/2012. La autorizacion se tramita en esta Direccién mediante Expediente DU
10317/ 2013.

Las asociaciones gremiales A.T.E., SUTEF y SOMU, preadjudicatarias
de predios destinados a satisfacer la demanda de viviendas para sus afiliados, presentaron
una propuesta de proyecto, en el que se superan las alturas maximas y el F.O.T.
normados para el sector, por esta razén corresponde darle un tratamiento particular, siendo
tratados por el Departamento Ejecutivo Municipal, con el posterior giro al Consejo de
Planeamiento Urbano y Concejo Deliberante para su tratamiento.

El proyecto “Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo” esta dividido en
cuatro sectores (A, B. Cy D).

El conjunto habitacional propuesto por el SUTEF esté ubicado en la
Parcela J, del Macizo 1000, de la seccion J, del Sector C.

Se propone un conjunto de cuatro torres de Planta Baja y 10 pisos
superiores. En el piso 10°, ademés de la sala de maquinas se prevé la instalacion de zonas
de recreacion familiar cubiertas.

Se desarrollan cuatro unidades por planta, cada una de tres ambientes
con la posiblidad de incorporar un tercer dormitorio, ocupando una terraza prevista por

departamento. Cada unidad posee una superficie de 65,00 m2. Por piso se proyectan dos

Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas”

=
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*2013, Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

jardines de invierno de una superficie de 10,53 m2. Cada torre cuenta con 40
departamentos, totalizando un total de 160 departamentos.

Se observa tambien que la superficie comun por edificio tiene una
elevada incidencia con respecto al total de la superficie a construrise, llegando
aproximadamente al 35%. Esta superficie estd integrada por palieres, circulaciones
verticales, jardines de invierno, office, sanitarios, bauleras y salones de usos multiples

La altura total de los edificios es de 32,00 m alcanzando los 36,00 m
en las cumbreras, los Indicadores Urbanisticos normados establecen una Altura Maxima s/
L.E. de 14,00 m y un Plano Limite de 17,00 m.

La superfiicie del terreno es de 11.600,00 m2 aproximadamente.

De acuerdo a la documentacién presentada la superficie total
proyectada es de 15.416,48 m2, lo que determina un F.O.T. de 1,33, superando en 0,53
aprox. al F.O.T. requerido.

La superficie total a construirse en Planta Baja es de 1853,56 m2,
arrojando un F.O:S de 0,16 (0,036 menos que lo normado),.representando una superficie
construida de 417 m2 menor a la establecida segun Decreto.

La propuesta, al ocupar un menor porcentaje de la superficie total del
terreno (F.O.S) logra disminuir el impacto sobre el bosque.

Con respecto a la densidad se estaria incrementando de 500 hab/hect
a 580 hab/hect.

Tal como fue manifestado por el Arg. Alejandro Lesta en el Informe
Depto P.U. N°17/2013 de Fecha 09/09/2013, el impacto visual y paisajistico de las
construcciones se verian reducidas por la diferencia de niveles existente tomado desde el
eje de la ruta (punto mas alto) al centro del macizo L (punto mas bajo).

Esto implica que los edificios sobrepasen el plano horizontal en
aproximadamente 18,00 m. Los bosques nativos existentes entre los macizos con una altura
aproximada de 12 m remarcan el caracter paisajistico del sector y con esta propuesta al
disminuir la ocupacion en Planta Baja se minimiza el impacto sobre el bosque.

Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



1608 - 60/69

*2013, Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Cabe aclarar que no se did6 cumplimiento a lo solicitado
oportunamente por el Arq. Alejandro Lesta, quien en relacion a la presentacion de los
perfiles tranversales y longitudinales de la urbanizacién pidio que los mismos se graficaran
con la implantacion de los edificios en una escala que permitiera visualizar la relacion altura

- longitud real del emprendimiento y de los accidentes topograficos y masas arbéreas
existentes a conservar.

Luego de haber analizado la documentacion obrante en el
expediente se sugiere que se proceda a adecuar los médulos de estacionamiento de tal
forma que estén incluidos dentro del terreno, evitando de esta forma ocupar el perimetro de
la parcela, el cual deberia ser utilizado para estacionamiento publico; asi mismo se deberan
rever las alturas de las cosntrucciones destinadas a albergar los servicios e infraestructura a
los fines de impedir la generacion de barreras visuales y a cumplir con lo establecido
respecto a los retiros frontales, laterales y contrafrontales.

-Se eleva el presente para su consideracién a los efectos de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su tratamiento.

Sin mas elevo a Usted para su evaluacion.

INFORME Depto. Ey N. N° 40 /2013
Ushuaia, 04 / 1,2\/ 2013

v i

ARQ. LUIS PRIETO “ARQ. JORGELINA FELCAR
DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO DIRECCION DE URBANISMO

Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas’
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2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyenté

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°. AUTORIZAR para el predio identificado en forma provisoria como Parcela J del
Macizo 1000 de la Seccion J del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, perteneciente al Sector C
de la urbanizacién denominada “Barrancas del Pipo” y asignado al Sindicato Unificado de los
Trabajadores de la Educacién Fueguina (S.UT.E.F.) - Seccional Ushuaia, los siguientes indicadores
urbanisticos: F.O.T. 1.33, Altura Maxima sobre Linea de Edificacién 32 m, Plano Limite de Altura
Maxima 36 m y Densidad Habitacional Neta 560 hab/ha, que seran de aplicacién (junto con los
demds indicadores urbanisticos establecidos en el Anexo Il del Decreto Municipal N° 1162/2012)

para el proyecto de viviendas colectivas a presentar por la entidad gremial ante el Departamento

Ejecutivo Municipal.

ARTICULO 2°. La presente autorizacién queda condicionada al cumplimiento de la exigencia de
un (1) médulo de estacionamiento vehicular por unidad habitacional, debiendo contemplar los

mismos dentro del perimetro de la parcela (preferentemente en subsuelo), con acceso y egreso

diferenciados.

ARTICULO 3°. REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion. Dar

al Boletin Oficial Municipal para su publicacion. Cumplido, archivar.
f

i

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO 2013 - Aiio del Bicentenario de la Asamblea General Constitu
ANTARTIDAE ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Conseja de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N2 158

Fecha de Sesion: 06/12/2013 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

Previo al inicio de la sesion, la ing. OBREQUE Monica, en representacion del Concejo
Deliberante, desea que se asiente en la presente Acta que los expedientes no estuvieron a su

disposicion en tiempo y forma, no pudiendo acceder a los antecedentes de los temas a tratar a
continuacion.

1. Expte. DU-7295/2013: “G-3-2 // SALDIVIA, Adelia s/ uso: fabricacion de plasticos
premoldeados; Arq. BRUNET, Francisco”.

Consideraciones previas:

A través de la presentacion realizada por el Arg. Francisco BRUNET se tramita la solicitud, por
parte de la empresa LAMIPLAST AUSTRAL S.R.L., de autorizacién para el funcionamiento de
una planta destinada a la fabricacion de productos de plastico premoldeados en el predio
identificado segun catastro como Parcela 2 del Macizo 3 de la Seccion G del ejido urbano de |a
ciudad de Ushuaia, propiedad de la Sra. Adelia del Carmen SALDIVIA. El predio donde se ubica
la planta se encuentra zonificado como M| — Distrito Mixto Industrial.

La localizacion del uso no estd prevista en el ejido urbano de la ciudad, por lo que su
autorizacion debe tramitarse ad-referéndum del Concejo Deliberante.

Propuesta: Teniendo en cuenta que el predio de referencia se implanta en un area industrial,

y que la edificacion cuenta con documentacién de obra aprobada para el uso “Planta

Industrial”, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,

mediante la cual se autorizaria el uso “Fabricacion de Plasticos Premoldeados, Extrusion”,

e condicionando tal autorizacion al cumplimiento de la instancia ambiental que corresponda

Vo segun fo normado en la Ordenanza Municipal N°® 4124, y a la resolucion del estacionamiento
vehicular, mas carga y descarga, dentro del predio.

A

(\\\r%‘\ije incorpora a la sesion, en represeﬁtacién del Concejo Deliberante, el M.M.O. GARCIA Gabriel
/v [

'/{//i(/é \ (fonvalidan: los presentes.

¢ Horacio, y se retira la Arq. TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

1 .,
Qg %};\' / 2. Expte. DU-8929/2013: “D-Qta.13A-1 // BEBAN, Sara y otros s/ proyecto urbano — cesion
i

: ' deespacio verde; Arq. MARTINEZ ARABETT!, Luis”.
P

G_-A“%\{\T{z\w § . Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
' REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Consideraciones previas:
Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud de excepcién a las normas
~ urbanisticas para el proyecto de subdivision del predio identificado segun catastro como
‘Parcela 1 de la Quinta 13A de la Seccidn D del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad
de los sefiores Sara, Gerardo y Susana BEBAN. En atencién a que el predio se encuentra_
atravesado por la cota 115 msnm, limite entre el area urbana y la Reserva Natural Bosque
Comunal de la Ciudad de Ushuaia, se solicita una excepcién a lo normado en la Ordenanza
Municipal N° 2171 (que da origen a la reserva), permitiendo la urbanizacién con fines
residenciales de los sectores del predio que se encuentran por encima de esta cota, que a su
vez no cuentan con masa boscosa alguna. Por otra parte, se solicita intervencién del Concejo
Deliberante para que éste resuelva respecto de la pretension —por parte de los propietarios y
su profesional- de encuadrar al proyecto urbano dentro de la excepcidon normada en el
Articulo 1V.3.5.2 del Cddigo de Planeamiento Urbano, eximiéndolo de efectuar la cesién de la
superficie correspondiente a Espacio Verde (11% como minimo del total a urbanizar).
Propuesta 1: En atencion a que las zonas del predio ubicadas por encima de la cota 115 msnm
se encuentran afectadas a la Ley Nacional 26.331 — Presupuestos Minimos de Proteccion
Ambiental de los Bosques Nativos y zonificadas como Categoria 2: uso sustentable que no
implique transformacion total, el proyecto deberd dar respuesta a los requerimientos que
imponga la autoridad de aplicacién de la mencionada Ley; de corresponder, con posterioridad
se evaluaria la pertinencia de dar curso al pedido de excepcién. Respecto de la excepcién
normada en el Articulo 1V.3.5.2 del Codigo de Planeamiento Urbano, se ratifica todo lo
actuado por el Departamento Ejecutivo Municipal, que fundamenta la no eximicion para este
proyecto urbano de la obligatoriedad en la cesion de la superficie correspondiente a Espacio
Verde, recomendando al cuerpo deliberativo no hacer lugar a excepcion alguna sobre el
particular. Se deja constancia que el proyecto urbano que se tramita mediante Expediente DU-
1646/2013, ha sido observado en reiteradas oportunidades sobre aspectos fundamentales
/ que impedirian su correcta insercion en la trama urbana, cuestiones que a la fecha no han sido
' resueltas adecuadamente.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Raul; FELCARO Jorgelina; GARCIA Gabriel Horacio; LESTA
] LESCANO Alejandro Augusto; LINARES Miguel Angel; MACIEL Florencia; ORDORNEZ Rodolfo
Antonio; PRIETO Luis Radl; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto.

;\}y’(é Ing. OBREQUE Monica, asienta su mocién como Propuesta 2.

%
4

3 \‘“/J . - .
isk‘*/ Propuesta 2: En atencidn a que las zonas del predio ubicadas por encima de la cota 115 msnm

' /{/ se encuentran afectadas a la Ley Nacional 26.331 — Presupuestos Minimos de Proteccion
//\ Ambiental de los Bosques Nativos y zonificadas como Categoria 2: uso sustentable que no
- implique transformacion total, el proyecto debera dar respuesta a los requerimientos que
imponga la autoridad de aplicacidn de la mencionada Ley; de corresponder, con posterioridad
se evalyaria la pertinencia de dar curso al pedido de excepcion, dejando constangg,q\ue en el

-
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sector existe factibilidad de abastecimiento de agua potable, y no hay masa boscosa que
pudiera ser afectada por la urbanizacion. Respecto de la excepcién normada en el Articulo

IV.3.5.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano no se emite opinion, en razén de lo asentado en
el inicio de la presente Acta,

Convalida: CASIMIRO Victor Rogelio; OBREQUE Mdnica.

3. Expte. DU-9762/2013: “D-91 // MUNICIPALIDAD DE USHUAIA s/ cambio de zonificacion
(PE a R2)".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el cambio de zonificacion para los predios
identificados segln catastro como Parcelas la, 1b, 1c, 1d, 1e, 1f v 1g del Macizo 91 de a
Seccion D del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Estos predios estaban originalmente
zonificados como R2 — Distrito Residencial Densidad Media/Baja, pero a partir de Ia
promulgacion de [a Ordenanza Municipal N° 3209, y producto de un involuntario error
ocurrido al momento de confeccionar el anexo grafico de la mencionada ordenanza, quedaron
zonificados como PE — Distrito de Proyectos Especiales.

Propuesta: Considerando que los predios estan actualmente destinados al uso residencial, se
recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente, mediante la cual se

subsanaria el error oportunamente cometido, restituyendo a los predios su zonificacion
original.

Convalidan: los presentes.

4. Expte. DU-10002/2013: “J-1000-2RR (futura J-113A-3) // LUCIANO PRETO Y CiA S.C.C. s/
FOS y retiros (lavadero de automéviles); Arc. PICCONE, Nicolas”.

Consideraciones previas: .

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Nicolds PICCONE,
de excepcidn a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el predio identificado segln
Catastro como Parcela 3 del Macizo 113A de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad de
,bshuaia, propiedad de LUCIANO PRETO Y CiA S.C.C. En dicho predio se proyecta construir un
lavadero de automoviles, cuyo uso fuera oportunamente autorizado mediante Ordenanza
Municipal N° 4409. Alegando razones vinculadas a la reduccién del impacto visual generado
por la actividad a desarrollar, el profesional solicita se exceptle a la obra de cumplir con los
Articulos V.3.2 (Retiro de Frente Obligatorio) y VII.1.2,1.3 (Indicadores Urbanisticos para la
Zona R3 - Distrito Residencial Densidad Baja) del Codigo de Planeamiento Urbano,
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autorizando la construccién de un muro decorativo sobre la Linea Municipal y un F.0.S. de
0,69 (superior al méximo establecido para la zona).

Propuesta: No exponiéndose razones técnicas que justifiquen la excepcion solicitada, se
recomienda no dar curso a la misma. Se deja constancia que el proyecto puede acogerse a lo
normado en el Articulo V.3.2 del Codigo de Planeamiento Urbano, escalonando el retiro
frontal hasta 1,5 m de la Linea Municipal.

Convalidan: los presentes.
Se incorporan sobre tablas los siguientes temas:

5. Expte. DU-10378/2013: “F-5-14a (linde) // MUNICIPALIDAD DE USHUAIA s/ afectacién de

tierras fiscales sin mensurar al uso: Muelle de Pescadores Artesanales / Banquina de
Pescadores”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud, por parte de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable y Ambiente de la Provincia, de afectacién de un sector de tierra fiscal
sin mensurar (lindero a la Parcela 14a del Macizo 5 de la Seccion F del ejido urbano de Ia
ciudad de Ushuaia, préximo a la actual Planta de Procesamiento de Pescados y Crustaceos de
Ushuaia) para la construccién de un muelle de pescadores artesanales e infraestructura
complementaria, como parte de las acciones estrategicas de promocion de la actividad

llevadas adelante por el espacio de articulacion publico-privado denominado “Cluster de Pesca
Artesanal de Tierra del Fuego”.

Propuesta: Teniendo en cuenta que el proyecto cuenta con el apoyo del Municipio, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable y Ambiente de Tierra del Fuego, la Direccién-Provincial de
Puertos y el propio Clster, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante la cual se afectaria al proyecto “Muelle de Pescadores Artesanales /
Banquina de Pescadores” la porcién de tierra fiscal sin mensurar mencionada en las
consideraciones previas, desafectdndola del uso publico.

Convalidan: los presentes.

I3

‘ {\:%é Expte. DU-10316/2013: “J-1000-L // A.T.E. s/ indicadores urbanisticos”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud, por parte de la Asociacion de
Trabajadores del Estado (A.T.E.) - Seccional Ushuaia, de modificacion de los indicadores
urbanisticos establecidos oportunamente en el Anexo il del Decreto Municipal N°ﬂ‘1162/2012
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(Urbanizacion “Barrancas del Pipo”), con el objeto de ajustar los mismos al proyecto de
viviendas colectivas presentado por la entidad gremial, que busca dar solucion a la demanda
habitacional de sus afiliados mediante la generacion de edificios del tipo torre de
departamentos, conforme a la documentacion obrante en el expediente de referencia.

Propuesta: Teniendo en cuenta que la propuesta se encuadra dentro de los objetivos
inicialmente previstos para esta urbanizacién, se recomienda dar curso a lo solicitado,
condicionando la continuidad del tramite correspondiente al cumplimiento de la exigencia de
un (1) médulo de estacionamiento por unidad habitacional, debiendo contemplar fos mismos
dentro del perimetro de la parcela (preferentemente en subsuelo), con acceso y egreso
diferenciado, permitiendo que los visitantes ocasionales puedan estacionar sus vehiculos
sobre la via publica, como estacionamiento de cortesia.

Convalidan: los presentes.

-7. Expte. DU-10317/2013: “J-1000-J // S.U.T.E.F. s/ indicadores urbanisticos”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud, por parte del Sindicato Unificado

de los Trabajadores de la Educacién Fueguina (S.U.T.E.F.) — Seccional Ushuaia, de modificacién

de los indicadores urbanisticos establecidos oportunamente en el Anexo lll del Decreto
/ : Municipal N° 1162/2012 (Urbanizacién “Barrancas del Pipo”), con el objeto de ajustar los
mismos al proyecto de viviendas colectivas presentado por la entidad gremial, que busca dar
solucion a la demanda habitacional de sus afiliados mediante la generacion de edificios del

tipo torre de departamentos, conforme a la documentacion obrante en el expediente de
referencia.

Propuesta: Teniendo en cuenta que la propuesta se encuadra dentro de los objetivos

inicialmente previstos para esta urbanizacion, se recomienda dar curso a lo solicitado,

condicionando la continuidad del tramite correspondiente al cumplimiento de la exigencia de

un (1) médulo de estacionamiento por unidad habitacional, debiendo contemplar los mismos

dentro del perimetro de la parcela (preferentemente en subsuelo), con acceso y egreso

diferenciado, permitiendo que los visitantes ocasionales puedan estacionar sus vehiculos
\.{;@Sjsobre la via pablica, como estacionamiento de cortesia.

Al

/" Convalidan: los presentes.

8. Expte. DU-10319/2013: “J-1000-P2 // 5.0.M.U. s/ indicadores urbanisticos”.
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Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita fa solicitud, por parte del Sindicato de
Obreros Maritimos Unidos {S.0.M.U.) - Delegacion Ushuaia, de modificacion de los indicadores
urbanisticos establecidos oportunamente en el Anexo IV del Decreto Municipal N° 1162/2012
(Urbanizacién “Barrancas del Pipo”), con el objeto de ajustar los mismos al proyecto de
viviendas colectivas presentado por la entidad gremial, que busca dar solucién a I3 demanda
habitacional de sus afiliados meédiante Ia generacion de edificios del tipo torre de
departamentos, conforme a la documentacién obrante en el expediente de referencia.

Propuesta: Teniendo en cuenta que la propuesta se encuadra dentro de los objetivos
Inicialmente previstos para esta urbanizacion, se recomienda dar curso a lo solicitado.

Convalidan: los presentes.

Coordinacion: Arq. ORDONEZ Rodolfo Antonio.

Asistencia: Sra. CASTILLO Marta Susana.

En representacion del Departamento Ejecutivo:

Arg. BENAVENTE Guillermo Raul; M.M.O. CASIMIRO Victor Rogelio; Arg. FELCARO Jorgelina;

Arq. LESTA LESCANO Alejandro Augusto; Ing. LINARES Miguel Angel; Arq. PRIETO Luis Raul; Lic.
RIZZO Virginia Soledad; Agrim. ROLANDO Jorge Alberto; Arg. TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

En representacién del Concejo Deliberante:

M.M.O. GARCIA Gabriel Horacio; Arq. MACIEL Florencia; Ing. OBREQUE Monica. .

o
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/ Arq Gutllermo R BENAVENTE
/ // Director dg Usbamsnic™
/i i\/’iumcipalidlfsd de Ushuaia

USHUAIA, 6 de diciembre de 2013.
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Antértida e Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA “2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

NOTAN® 48 /2013
LETRA : Co.PU.

USHUAIA, 19 DIC. 2013

SENOR INTENDENTE:
Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-10317-2013 “J-
1000-J - S.U.T.E.F. S/indicadores urbanisticos” en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U.
(Consejo de Planeamiento Urbano), en sesién ordinaria de fecha 6 de diciembre de 2013.
Adjunto a la presente, Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que
seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.
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