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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina “2013 — Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN°: 347 /2013

Numero: 4@0% Feif LETRA:  MUN. U.
Bxpte.nNe [ [ ]\ :
: Girado: ﬂﬁﬂ“‘ ) -
WL USHUAIA, 11 416 201
SENCR PRESHDENTE :
Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de

Planeamiento Uri)ano (Co.P.U.), en sesion ordinaria de fecha 6 de diciembre de 2013, en el
marco del expediente DU-10316-2013: “J-1000-L — ATE s/indicadores urbanisticos”

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. y N. N° 39/2013 de la Direccién
de Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N° 158 del Co.P.U. de fecha 6 de diciembre de

2013, para su tratamiento.

r%

Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813.

(>x7)
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°. AUTORIZAR para el predio identificado en forma provisoria como Parcela L del
Macizo 1000 de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, perteneciente al Sector C
de la urbanizacién denominada “Barrancas del Pipo” y asignado a la Asociacién de Trabajadores
del Estado (A.T.E.) — Seccional Ushuaia, los siguientes indicadores urbanisticos: FOT. 1.36, Altura
Maxima sobre Linea de Edificacién 32 m, Plano Limite de Altura Maxima 36 m y Densidad
Habitacional Neta 960 hab/ha, que seran de aplicacién (junto con los demas indicadores
urbanisticos establecidos en el Anexo Ill del Decreto Municipal N° 1162/2012) para el proyecto de

viviendas colectivas a presentar por la entidad gremial ante el Departamento Ejecutivo Municipal.

ARTICULO 2°. La presente autorizacién queda condicionada al cumplimiento de la exigencia de
un (1) médulo de estacionamiento vehicular por unidad habitacional, debiendo contemplar los

mismos dentro del perimetro de la parcela (preferentemente en subsuelo), con acceso y egreso

diferenciados.

ARTICULO 3°. REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacién. Dar

al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido, archivar.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 10316 2013
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 05/12/2013
INICIADOR: Direccisn de Urbanismo S.S8.Pp.
ASUNTO: J-1000-L A.T.E. s/Indicadores Urbanisticos
TEMA: (761)Proyecto de Decreto
EXPEDIENTES AGREGADOS: 0o

L e
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUALA

NOTA N° 122 /13.
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 05 de diciembre de 2013

A fin de iniciar ¢l tramite correspondiente, se realiza la apertura del expediente

administrativo DU-10316/2013, de acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccién de Urbanismo — S.S.P. y P.U.
TEMA:

(761) Proyecto de Decreto.

ASUNTO:

J-1000-L A.T.E. s/Indicadores Urbanisticos.

L JefaDpto- ATEC L ama
e , db“ de U\'mﬂ ,
Wm “dad doUshose

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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MIRIAN G, FARIRA £

Concejo Deliberante Jefﬁ DQ‘t_t Pacsh‘l’_(i";."
.. de {a Ciudad de ‘Ushuaia M,m?lc-.ml Aart de tshuaia

“2012 — En memoria de los Héroes de Malvinas”

626/1999

EL CONCEIO DELIBERANTE
DE LA CTUDAD DE USHUAIA
RESUELVE

ARTICULO 1°.- RATIFICAR en todos sus términos el Decreto Municipal N2 1162/2012, dictado
-ad referéndum del Cuerb‘o de concejales, mediante el cual se establecen los Usos e
Indicadores Urbanisticos, la Trama Circulatoria, Conformacién de Macizos, Zonificacion,
Ubicacion de Reservas, Relocalizacion y Afectacion de Espacios Verdes para el proyecto
urbano denominado "Urbanizacidn Barrancas del Rio Pipo".

ART,I'CULO 2°- REGISTRAR. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y
ARCHIVAR.

oo

RESOLUCION CD N¢ = 7 jog1o
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 10/10/2012

Cmi

’/,,: "’”’
// C.2. Alberto Abel ARAUZ
SECRETARIO <
CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA DEUBERNMTE 1DE USHUAA

N R A R RN YARURIENIRIEI.
R R e B L B
;. : /./.. /

X Wil byt
i osimaty OEESPO
~ Cand, y Denpmcho

e Delibods

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son 'y serdn Argentinas
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO s e
ANTARTIDA EISLAS DEL ATLANTICO SUR I e e {
REPUBLICA ARGENTINA R LA B
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA , ‘ ‘{/J . .
// ‘ '

ushuala, 110 AB0 201

VISTO el expediente N° DU—2§67/2012, del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramitan los usos e indicadores urbanisticos para el
proyecto denominado “Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo”, localizado en espacios publicos de
dominio municipal de la Seccion J, en el sector Suroeste de la ciudad de Ushuaia.

Que por Ordenanza Municipal N° 2787, promulgada po‘r Decreto Municipal N°
008/2004, se desafecta del uso publico una superficie aproximada de 26,27 hectareas de tierras
ﬁscales,'coﬁ el objeto de destinarlas a la ejecucion de un proyecto urbano y generar soluciones
habitaciomileés.

QLJ({‘ por Ordenanza Municipal N° BOIBS, promulgada por Decreto I\/Ii;nicipal N?
763/2006, se instituye el Programa Municipal de'Creacion de Suelo Urbano (CSU), como marco
normativo para atender la problematica habitacional y urbanistica de la ciudad de Ushuaia, con
destino a vivienda Unica y p‘érmanente para vecinos.residentes de la misma.

Que mediante los Articulos 1°, 2° y 3° del Aneéxo Ii de la citada ordénanza, se afectan al
Programa Municipal de Creacion de Suelo Urbano (CSU) las tierras fiscales municipales del sector
del Rio Pipo, asignandoles el cardcter de Area Urbana segun lo estipulado en el Articulo Vil.1.1 del
Codigo de Pianéamiento Urbano, y zonificandolas camo Distrito de Proyectos Especiales (PE).

Ql,lc se cuenta con la factibilidad de los servicios, emmcla por cada uno de los entes o
instituciones ;jesponsables de los mismos. .

Que por. otra parte, mediante Plan!o de Mensura y Deslinde T.F. 1-18-99, regisp"ado el

" .
02 de'mayo de 2000, se define la localizacion de las I’ai‘celas 1, 2 y 3 del Macizo 36 de la Seccion J,
junto con las Parcelas 1, 2, 3, 4y 5 del Macizo 37 de 'a Seccion J. ‘

Que en ¢l mencionado Plano de Mensura y Deslinde, se afecta como Espacio; Verde a
la Parceta 2 del Macizo 36 de la Seccion J, con una superficie aproximada de 2,4 hectareas.

: Que el proyecto ha sido intervenido y evaluado por los profesionales de llas dreas
técnicas de la Municipalidad de Ushuaia, contemplando la relocalizacion de Ie;* superficie

|
oportunamente afectada a Espacio Verde en el Plano de Mensura y Deslinde T.F! 1-18-99, y

adicionando a ésta la‘superficie necesaria para cumplimentar con: el porcentaje establecido en la

normativa vigente (Ordenapza Municipal N 2139 / Codigo: 'de Planeamiento Urbano — Capitulo IV:
'l !

Nuevas Urbannacuoncs y Parcelamaentos) i i ; .

Quepor Resolurlon S.S.G.U. N° 087/7010 se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental

del pr oyecto urbano menélonac!o ' o . . o
\ Que ha intervenido el Consejo de Plane?mien{'é Urbano (Co.P.U.), em‘itiendo=e| Acta
N® 146, quo en:su ptopucsta fleva adjunto un proyecto de Decreto Mumupal mcd:amc eljcual se

. es

-I ' |
( : N . . 4, ]
: Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentings.
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PI(OVINU/\ DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIOA £ ISLAS DEL ATIANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

/1.2

establecerian Jos Usos, Indicadores Urba\isticos Trama Circulatoria, Conformacion de Macizos,

Ubicacion de Reservas, Relocalizacidn y Afectacion de Espacios Verdes; aspectos técnicos que
garantizarian una correcta insercion del proyecto en la estructura urbana, respetando los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano y en cumplimiento a las prmcnpuoncs
del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia vy demas normas que rigen la
materia, convalidado undnimemiente por los miembros presentes.

Que segun lo dispuesto en el Codigo de Planeamiento Urbajno vigente, corresponde 3
Departamento FEjecutivo Municipal reglamentar, ad—x{eferéndum del Concejo Deliberante, los
aspectos técnicos mencionados en-el parrafo precedente para esté proyecto urbanistico en

particular, al encontrarse implantado en un area urbana zonificada como Distrito de Proyectos

Especiales (PE). N
Que el suscripto sezencuentra facultado para dictar el pre:sente acto administrativo, en -
virtud de ié dispuesto en el Articulo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta Organica Municipal de I3
ciudad de Ushuaia, y en el Articulo VII.1.2.6 del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139,
Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 1°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante’, los Usos e Indicadores
Urbanisticos para el proyecto urbano denominado “Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo”,
conforme a lo descripto en los Anexos L1, HEy IV que se adjuntan v forman parteé integrante del
presente. Ello, por las razones expuestas en el exordio.

ARTICULO 2°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, la- Trama Circulatoria,
Conformacion de Macizos, Zonificacion, Ubicacion de Reservas, Relocalizacion vy Afectacién de
Espacios Verdes para el proyecto mencionado en el Articulo 1°, conforme a los graficos incluidos
en los Anexos V y VI que se adjuntan y forman parte integrantedel presente. Ello, por los motivos
expuestos en los considerandos.

ARTICULO 3°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de Ia Municipalidad de Ushuaia. Cumplido,

“/

DECRETO MUNICIPAL N° /2012 - /////;;/ ) /

e Tl .
)IH e Py s o e \

) : FadetdonMCIL P/\NO //
v ha&x MR ]
palidad o] shusia

- Arg. l(an Waveets COV Rl\fi' _ | Munig N ‘
“Sevretario the e oy Gestidn Urbana ™ i \ /
Municipalidik! de Ushuaia T TN !

+
Las islas Molvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, sony serdn argentinas.
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ANEXO I

[ .
DECRETO MUNICIPAL nNe - |

Barrancas del Pipo — Sector B

F

%

2012. En Meliorio de Ins Hcroes

el

, .
t

Tigy -

Caracter

Objetivos

Residencial. Area de viviendas de baja densidad.

——

_‘“Delim_iAtacigin ) FUsos
Principal: Vivienda Unifamiliar o
Multifamiliar.

Camplementario: Servicios
personales y comercio, asimilables
a los usos establecidos para R3.

Segun Anexo VI,

Debe coexistir con el uso principal
de la parcela.

Consolidar el sector como drea residencial.
Preservar parte del paisaje natural en cada parcela.
Preservar dreas de hosques.

Consolidar el drea como zona de transicion a
Barrio Parque.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima.
Frente: 10 m
Superficie: 250 m?

Retiros.

Frontal: 5 m
Lateral: no
Contrafrontal: 4 m

—————

. i

F.0.5.: 0.50

F.O.T.: 0.80

Altura Maxima s/L.E.: 6 m
Plano Limite: 8 m

D.N.: 400 hab/ha

D.U.: 200 hab/ha

Estacionamiento: Se deberg prever un modulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas Y constructivas a instrumentar durante ol proceso de

Urbanizacion y Construccion de viviendas unifamiliares.

e Cercos Perimetrales,

En ningun caso se’ podran colocar cercos de mamposteria en lineas divisorias de Ia

parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos 0 mallados que permitan las visuales v la

percepcion de la urbanizacion parque.

® Reforestacion. Todas las especies no mayores a un metro (1 m) de altura y que tengan que ser retiradas,

deberdn ser trasplantadas a espacios verdes del sector.

AOreeki COPRECES
Secretarivs i M Asalyollo ¥ Geston Urbam
Mumiciphlidid d¢ Ushuaia

FodericoSQIURGNG "
INTEMOD I"Ig\u‘/

Sehina

Las Islas Maolvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fué[;o,
Antartida e islas del Atlantico Sur
Republica Argenting
Municipalidnd de Ushuaia

ANEXO i1l
DECRETO MUNICIPALNe 1162

- Barrancas del Pipo — Sector C |

Y

Caracter , o Objetivos
Residencial. Area de viviendas de baja densidad.

Delimitacion Usos
Principal: Vivienda Multifamiliar Preservar parte del paisaje natural en cada
parcela.

Preservar areas de bosques.

Reforzar el caracter de Barrio Parque de la zona.

Complementario: Servicios
Segun Anexo VI, personales y comerciales

’ asimilables a los usos establecidos
para R3. Debe coexistir con el uso
principal de la parcela.

v

Indicadores Urbanisticos

. , F.0.5.:0.20 o
parcels Minima. l:etxrtos'. o F.O.T.: 0,80 ‘ D.N.: 500 hab/ha .
. rontal: |
Frente: 40 axi LE.: 14
rer L.. | m Bilateral:10 m Altura Maxima s/L.E B.U.: 250 hab/ha
Superficie: 2600 m Contrafrontal: 10 m
ontrafrontal: 15 m Plano Limite: 17 m

Observaciones: Los cuerpos de edificios deberan mantener una distancia minima de 15 m entre sus paramentos con
aberturas. :

Estacionamiento: Se debera prever un médulo de estacionamiento vehicular por cada unidad { habitacional.

Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto (dentro de! perimetro del edificio de multivivienda), de al menos el
70% de los modulos requeridos {dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionamiento descubierto), s

incrementard el F/O.T. en 0.20, la altura maxima s/ LE a 17 m, el plano hrmto de altura maxima a 20 my la dcnﬁldad

neta a 650 hab/ha.

|
;
Norm’a% de Procedimiento y condmones urbanisticas y constructivas a'instrumentar durante el proceso de

Urb'\mzwcmn y Construccion de viviendas unifamiliares.

‘o Taludes. Los taludes resultantes de los movimientos de suelo nec]esarios para la construccion de viviendas, no
‘poidran ser mayores a 402 ' '

i

o [cologia. Serd de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Articulo 11.1.1.2.5 de la Ordenanza Municipal N2 2139
(Codigo de Plemean'\iento Urbano). _ 8| o '

0. Cercos Perimetrales. En ningin caso se podran colocar cercos de mampostena en lineas divisorias de la
' parcela y/o nm?;cnpales -propicidndose el uso de cercos Vivos: 0 malladds ques pepin mitan las visualgs y la

7

pClC(‘p(_lon dela Urbanlza(ﬂon pal‘que P » /
e N\ :
/" | \)
t \\.\\‘ _:_: ‘.’/
. A i
' . Mmm.qs.lhf\ul I Ushuaia : : \
vl . i . .’_,/"" i lv

Las Islas Malvings, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentind'.{. i
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antiirtida e Islas del Atlantico Sur
‘Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

DECRETO MUNICIPAL Ne R
' i I
Barrancas del Pipo - Sector D
e ) ! ]
 Cardcter ' » o Objetivos L
Residencial; Area de viviendas de baja densidad. ! : ’ '
— :
_D_elﬂﬂitacién Usos ; ' ’
' T>rincipal: Vivienda ,
Mulitifamiliar. ' C o
, . Preservar parte del paisaje natural en cada parcela.
' _ Complementario: Servicios Preservar dreas de bosques.
Segll.';n Anexo VI, . personales y comer;ia!es
asimilables a los usos
. establecidos para R3. Debe
f coexistir con el uso principal
II de la parcela. : . : | :
!

- . . - i
Indicadores Urbanisticos : : I

! - :
} ' i o : f - f ' D.N.: 600 hab/ha

Retiros:

Frontal: 10 m
Bilateral:10 m
Contrafrontalf: 10m

F.0.5.: 0,30

F.O.T.: segin limitacién de
altura y plano limite

Altura Maxima s/L.E.: 18 m
Plano Limite: 21 m

. . D.U.: 300 hab/ha
Parcela Minima. ;

Frente: 3»5 m _
Superficie: 1400 m?

|

Observaciones:

————

Estacionamiento: Se debera prever un modulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional.
Premio: ' C ' P : :

Por uso comercial y de estacionamiento exclusivo se permitird un basamento con losg siguiente Indicadores
Urhanisticos: : '

Retiros: : : |

Frontal: 7 m
Bilateral:3 m . : : v
Contrafrontal:10 m : _ I
F.O.5.:0.50

Altura Maxima s/L.E.:3,50 m _ '

Por estacionamiento vehicular cubierto (dentro del perimetro del edificio de multivivienda), de al menos el 70% de
los médulos requeridos (dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionamiento descubierto), se
incrementara la altura maxima s/ LE {en plantas superiores) a 21 m, el plano limite a una altura maxima de 24 my la
densidad neta a 720 hab/ha.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de
Urbanizacion y Construccion de viviendas unifamiliares.
. !

i i ) |
¢ Taludes. Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la construccion de viviendas, no
! podran ser mayores a 402,
° Fcologia. Serd de cumplimiento obligatorio el inciso i)'del Articulo 11.1.1.2.5 de la Qrdenanza Municipal N® 2139
(Codigo de Planearniento Urbano). |
°  Cercos Peripvetrales. iFn ningun caso se podran colocar cercos de mamposteria eri-lineas divisorias de la
parip:-ele.( V/0 nunicipales, propiciandose el uso de Cercos vivos o mallad(zs/q-ue per ifan las v:sugles v, la
< RAEN \ ; : . ' -

| 7 pércéptionide la urbanizacion arque. _— e - 7
! (/ l i ’ LJ/ B.’ q |' : ) | . M"/‘_;;-Llf:lblw 5 AUV ANCG o
" Arg. Jorge MAredo\COFREEES ’ J C . Miomicipafidaiige Lah

Seerstine de Desafollo \Geshon Urlana . ‘ . ; v . : o
' rvhmicqmli(im de bishugia Las Islos Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur soniy seran Argentinas.
' i L i
H
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RESERYVAS FISCALES.

ESPACIO VERDE +RESERVA MUNICIPAL

URBANIZACION RIC P12 1P 2* ST8PA

_ RESUMENDESUPERFICEES -~ .
SUPERFICIE NETA DE MACIZOS_ 43 12 Has —

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

e - . - SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
.. SUP.REQUERIDASICPU. SUP. SPROYECTO SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANCS
RESERVAFISCAL  "2% = 0.86 Ha 0.56 Ha
RESERYVAMUNICIPAL 2% = 0.86 Ha SECCION: J - MACIZO: 1000 [
ESPACIOVERDE 1% =585 Ha URBANIZACION BA o P
ESPACIO VERDE + RESERVAMUNICIPAL 9.04 Ha — ZACION BARRANCAS DEL PIPO T
I - < ANEXQV - DECRETO MUNICIPAL N° P1E 2 sladasatevTe
1A NGMENCLATURA ES PROVISORIA Y LAS SUPSRFICIES CONSIGNADAS SON APROXIYMADAS SUJETAS A MCCIFICACION EN MENSURA DEFINTIVA. TRAMACIRCLLATORIA - MACIZOS - RESERVAS Y ESPACIOS VERDES/ pet e
- : - o g POGGIC M
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~ MUNICIPALIDAD DE USHUAI
- SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION UR

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTC Y PRCOYECTCS URBAND

SECCICN: J - MACIZO: 1000
URBANIZACION BARRANCAS DEL PIFG

ANEXQO VI 1 BECRETO MUNICIPAL N°
ZONIFICACION: SECTCRES A-R-C-Dy B E.
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BELESTADO

NOTAN° /2013
LETRA: ATE-CDP

USHUAIA, 28 DE JUNIO DE 2013

DRA. CHAPERON Adriana
SECRETARIA GENERAL

DE PLANEAMIENTO ESTRATEGICO Y
COORDINACION DE GESTION

S / D

Tengo el agrado de dirigirme a USTED a fin de
presentar una propuesta que ofrece una oportunidad de transformacion de un
sector significativo del territorio de las Barrancas del Rio Pipo, elaborada para el
predio que fuera pre-adjudicado a la Asociacién de Trabajadores del Estado
(Provincia de Tierra del Fuego), en la Tercera Urbanizacién ofertada por el
Municipio de la Ciudad de Ushuaia que “en general fue pensada para construir
viviendas colectivas, es decir donde LA DENSIDAD PARA EL
APROVECHAMIENTO DE LA TIERRA FUERA MAYOR”.

Es nuestro deseo que se otorgue a la misma el carécter
de PRONTO DESPACHO en virtud que A.T.E., tramita en forma simultanea el
financiamiento de las unidades habitacionales ante la Subsecretaria de Urbanismo
y Vivienda de la Nacién en el marco del Programa “VIVIENDAS PARA
TRABAJADORES SINDICALMENTE ORGANIZADOS”, con un muy buen nivel
de avance. '

De mi mayor consideracion

ol /ﬂ/‘%
Aree 1 rlf . 4
MP 3. At 549 v OS CORDOBA

Secretario General
ATE - CDP
Tierra del Fuego
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DELESTABO

ASOCIACION TRABAJADORES DEL ESTADO
Kuanip 198 Ushuaia

Tel Fax 02901424350

PROPUESTA EDILICIA SOBRE LAS TIERRAS DE LAS
BARRANCAS DEL PIPO PREADJUDICADAS A LA ASOCIACION
DE TRABAJADORES DEL ESTADO (A.T.E.) DE LA PROVINCIA
DE TIERRA DEL FUEGO.

ANTECEDENTES

La Asociacion de Trabajadores del Estado (A.T.E.), en la persona de su
Secretario General de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del
Atlantico Sur, Sefior Carlos CORDOBA, atento a los esfuerzos que realiza en
su conjunto el equipo de trabajo de la Municipalidad de Ushuaia encabezado
por el propio Intendente Municipal Sefior Federico SCTIURANO cuyo cometido
es “canalizar las grandes demandas sociales que tiene nuestra Ciudad” y
fundamentalmente en “el esfuerzo que hace la gente para encontrar un lugar
donde vivir", encuentra en este objetivo un comun denominador con el
Gobierno Municipal.

Es asi que las Autoridades Municipales encararon la tercera urbanizaciéon de
la gestion actual localizada en las Barrancas del Rio Pipo, zona boscosa
destinada a albergar alrededor de mil doscientas familias, terrenos que
también fueron oportunamente ocupados en forma irregular y recuperados
por la actual gestion Municipal, a propésito de lo cual el Secretario
Arquitecto Jorge Céfreces indicé que esta zona: “en general fue pensada para
incluir viviendas colectivas, es decir donde la densidad para el
aprovechamiento de la tierra fuera mayor”: es por eso que "no se han
distribuido lotes individuales, sino que precisamente se ha disefiado el
proyecte pensando en macizos para la construccién de viviendas colectivas”

_,~/

1

Tierra del Fuego
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ASOCIACION TRABAJADORES DEL ESTADO “Las Malvinas son A rg entinas”
Kuanip 198 Ushusia

Tiexra del Fuegn Antiriica e Blas del Aflintico Sur
Tel Fax 02901-424359 :

"Otra condiciéon fundamental para la vivienda colectiva fue trabajar con
Asociaciones o Gremios que permitieran de antemano este agrupamiento
expreso-. La idea matriz de generacion de este espacio urbano debia contar
con esta posibilidad".

En este contexto el Organismo convocé a diferentes Entidades locales entre
las que citamos a: la Asociacién de Trabajadores del Estado A.T.E., al
Sindicato Unificado de Trabajadores de la Educacién S.UT.EFF. y al
Sindicato de Obreros Maritimos Unidos (S.0.M.U.) con fin de atender en
forma conjunta las posibles soluciones habitacionales.

Por su parte A.T.E., en conocimiento que la Subsecretaria de Urbanismo y
Vivienda de la Nacién lidera un PROGRAMA DE VIVIENDAS DESTINADO A
TRABAJADORES SINDICALMENTE ORGANIZADOS, es decir a sectores
medios de la sociedad con capacidad para ser acreedores de un crédito
bancario, que ademas la Subsecretaria subsidia, por reglamentacién, en un
porcentaje del treinta y cinco por ciento (35%) calculado sobre el presupuesto
establecido para la obra, propone articular ambos programas logrando el
cometido de quedar incluido en el listado que maneja la Subsecretaria de
Urbanismo y Vivienda de la Nacién para el afio en curso, aprovechando
A.T.E., la oportunidad que le brindaron las acciones realizadas para
colaborar en la gestibn para el financiamiento de los servicios de
Infraestructura para la Urbanizacién de las Barrancas del Pipo.

PROPUESTA
Con los antecedentes descriptos y avanzando sobre el desarrollo urbanistico
del proyecto la Asociacién de Trabajadores plantea algunas premisas para la
implantacién y disefio de los Proyectos encarados:

a. Lﬁograr un mayor aprovechamiento del “USO DEL SUELO”.

Tierra del Fuego
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ASOCIACION TRABAJADORES DEL ESTADO “Las Malvinas son Argentinas™
Kuanip 198 Ushuda

Tierradel Fuegs Anbiriica e blas del Aflintico Sur

Tel Fax (2001424359

. Salvaguardar la mayor cantidad de arboles posibles para respetar en la

medida que los sucesos lo permitan el ECOSISTEMA DE BOSQUE
existente.

Aprovechar el desnivel existente entre el asentamiento de las viviendas
y €l entorno.

Propiciar actividades recreativas a desarrollar en el habitat externo a
las viviendas.

Que los habitantes del barrio mantengan un contacto visual
permanente con el paisaje del lugar.

Que las instalaciones para la provision de los servicios de uso, propios
de los edificios de viviendas, no sobrecarguen la estructura de los
mismos

Que las instalaciones para la provisiéon de los servicios se prevean en
locales externos a las viviendas.

Considerar la ocupacion vehicular previendo por lo menos un vehiculo
por familia (uso y costumbre de la poblacién local).

Tener en cuenta la densidad prevista en la tercera urbanizacioén.
Respetar el Cédigo de Edificacién Municipal.

. Respetar las normas para Prevencion de Incendio.

Posibilidad de crecimiento y flexibilidad de la Unidad Habitacional

. En cuanto al Impacto Ambiental se toma el elaborado por el propio

Municipio.

CONCLUSION

PARA ESTE CASO PARTICULAR DE LA URBANIZACION DE LAS
BARRANCAS DEL PIPO LA ASOCIACION DE TRABAJADORES DEL
ESTADO DE TIERRA DEL FUEGO PROPONE AL MUNICIPIO LA

RUCCION DE VIVIENDAS COLECTIVAS DESARROLLADAS EN

ATE -CDP
Tierra del Fuego
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- ASOCIACION TRABAJADORES DEL ESTADO “Las Malvinas son A rgentinas”
Tiexra del Fuegp Antirtica e klas del Aflintico Sur
Tel Fax 12901424359

EDIFICIOS DE PLANTA BAJA Y NUEVE (9) PISOS, COMO MEDIDA DE
EXCEPCION A LAS NORMAS EXISTENTES.

DESCRIPCION DE LOS EDIFICIOS PROGRAMADOS

Se desarrollan cuatro unidades por planta, en principio de tres ambientes
que pueden transformarse en cuatro, al respecto se proyectd una terraza
individual por unidad, ubicada y dimensionada de tal forma que en un
futuro podria llegar a transformarse en un tercer dormitorio. Este encuadre
responde al criterio de reducir superficie, en un principio, para disminuir el

costo inicial de la unidad con efecto directo sobre el financiamiento
hipotecario.

Las unidades se ubican desde la Planta Baja hasta el Piso Noveno,
manteniendo en forma constante la tipologia propuesta, lo que da un total de
cuarenta unidades de aproximadamente 65m? por piso. Para la circulacion
vertical del edificio se proyect6é una escalera de uso comuin y dos ascensores
con capacidad para trasladar por viaje a seis personas cada uno, ubicados y
diseflados de acuerdo a las indicaciones del area de prevencién de incendios
de la Provincia de Tierra del Fuego.

Sobre el piso noveno (piso 10°) .ademas de la ubicacién de la sala de
maquinas se prevé la instalacion de zonas de recreacién familiar cubiertas,
S.U.M., con vistas sobre el espectacular paisaje, para uso simultaneo de por
lo menos dos familias que mas alla de ser una propuesta de proyecto es un
requerimiento del Programa de Viviendas para Trabajadores Sindicalmente
Organizados. La distribucion de las unidades habitacionales y el disefio
estructural por planta posibilitaria el uso simultaneo de los cuatro espacios,
pero debido a consideraciones econdémico-financieras crediticias solo se
habilitarian dos, dejando el resto en condiciones de ser continuados en un
futuro inmmediato.

¢ s
Cretano Gene
" ATE - CDP Fﬂ/

Tierra del Fuego
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ASOCIACION TRABAJADORES DEL ESTADO “Las Malvinas son A rgeniinas o
Kuanip 198 Ushuaia _
Tiexca del Fugn Anbiriica e blas del Aflintico Sur
Tel Fax 02901424359

Existe un hall de acceso principal en la Planta Baja que vincula
horizontalmente las cuatro unidades, tal cual como sucede en cada uno de
los pisos superiores, y reiteramos que verticalmente la vinculacién entre los
pisos se hace mediante la escalera y los dos ascensores.

Para el cerramiento externo del hall esta previsto paneles vidriados con la
idea que los habitantes de los edificios puedan mantener contacto visual
permanente con el habitat externo, habida cuenta que como dice el Sefior
Intendente Municipal Federico Sciurano que es “un lugar maravilloso que
vale la pena disfrutarlo y cuidarlo”.

La estructura de sostén sera de Hormigon Armado segiin el CIRSOC con
calculo para zona sismica. Los cerramientos seran de paneles sobre
estructura liviana, los muros divisorios entre las unidades seran de bloques
de hormigén al que se incorporaran perfiles omega para instalar en ellos
paneles de roca de yeso tipo Durlok o similar.

En el caso de los paneles de cerramiento externo llevaran las capas

aisladoras correspondientes de acuerdo a la zona de emplazamiento de la
obra.

S CORDOBA
Secretario General
ATE - CDP
Tierra del Fuego
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LA NOMENCLATURA ES PROVISORIA Y LAS MP/\“quitecla
SUPERFICIES CONSIGNADAS SON APROXIMADAS Y 302 MM 549
ESTAN SUJETAS A MODIFICACION EN MENSURA
DEFINITIVA.
ATE - CDP
Tierra del Fuego

SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA,
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

e SECCION: J - MACIZO: 1000
URBANIZACION BARRANCAS DEL PIPO
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? NOMENCLATURA CATASTRAL seC. J | mac.1000 | Parc. L
1609 4 20/p8 OBRA NUEVA. ‘
.| usorrebominanTE:  EDIFICIO DE VIVIENDAS. AN
PROPIEDAD DE :
' MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
| URBANIZACION BARRANCAS DEL RIO PIPO. USHUAIA
| ARQUITECTURA - PLANIMETRIA GENERAL - IMPLANTACION ESCALA: 1:250
| ZONIFICACION DN: Apoderado:
st D.U:
_ Codberisics
F.0.S.: 0,164 Secretario Gene
ATE - CDP
e F.O.T.: 1,543 Domicilio : /1'7a del Fuegg
CROQUIS DE LOCALIZACION ; @H Director de Proyec: 17
Arg. Silvia Baéz
BARRANCAS DEL RIO PIPO. Ing. Civil Lugio #éman
M 549
Antartida Argenting43, P.B -A, Us i
Belgrano 337 depjé 03- Ushuala.-/._\'
V ‘ ; 9
' oman N'509
q I
Arqliitecta
MP 302 pmm 548
Antartida Argentina 43, P.B -A, Ushix
SUP. OCUPADA EN PLANTA PARCELA L : 278034 m2 | Belgrano 337 depto 03- Ushuaia.-
~ SUPERFICIE TERRENO PARCELA L: 17.000,00m2 Construccién por Administraci()n:
SUPERFICIE LIBRE PARCELA L: 14,219,66m2
LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION
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 CRENCIAS

_JPERFICIES DE OCUPACION TERRENO

_Auperficie planta baja Torre 1: 409,09 m2

.~ Superficie planta baja Torre 2: 409,09 m2

-~ Superficie planta baja Torre 3: 409,09 m2.
Superficie planta baja Torre 4: 409,09 m2.
, Superficie planta baja Torre 5: 409,09 m2.
Superficie planta baja Torre 6: 409,09 m2.

Superficie planta baja edificio de servicios A: 108,60 m2.
Superficie planta baja edificio de servicios B: 108,60 m2.

Superficie planta baja edificio de servicios C: 108,60 m2.

2- DATOS MACIZO:

Segun Plano de mensura T.F. 1-3-12; tramitado por expte.N°753-EC/2012.
Seccién J-1000; Macizo L.

Superficie macizo L 17.000,82 m2.-
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NOMENCLATURA CATASTRAL sec. J | mac.1000 | parc. L
9 - Boangoe:  OBRA NUEVA,
Uso PREDOMINANTE: EDIFICIO DE VIVIENDAS.
PROPIEDAD DE :
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
CALLE: URBANIZACION BARRANCAS DEL PIPO. USHUAIA
PLANO DE: ARQUITECTURA -PLANTAS ESCALA: 1:100
ZONIFICACION DN: | Apoderado:
D.U;
CO
F.0.5.:0,164 Secretario Gene
ATE - CDP
F.O.T.. 1,543 Domicilio : Tierra del Fuego
CROQUIS DE LOCALIZACION - @1 Direct(_)r de_ Provetto
BARRANCAS DEL RIO PIFO. Arg. Silvia Ba / ¢9

Ing. Civil

Antértida Arflentina 43- Ushuaia.-
Belgrano 337 depto 03- Ushuaia.-

Director de Obra:

Arq. Silvia Baez
Ing. Civil Lucio

fiN&493- Ushuaia.s

SUPERFICIE LIBRE

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION

SUPERFICIE TERRENO OCUPADO EN PLANTA 2421%m2 | Belgrano 337 depto 03- Ushuaia.-
SUPERFICIE TERRENO 17.00782m2 | Construccion por Administracion:
SUPERFICIE EXISTENTE “ m
SUPERFICIE A CONSTRUIR 2312472 m2
SUPERFICIE TOTAL 23.124,72m2

14.578,04 m2
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REFERENCIAS MONTANTES

@ DEsSAGUE CLoaACAL

@ VENTILACIAN CLOACAL

' [ _ DESAGUE PLUvIAL

AGUA CALEFACCIAN CENTRAL

ALARMA-CENTRAL INCENDIO.

AGUA POTABLE (F’RESURIZA'DA)

=2

@ VENTILACION FL‘.JRZAD.A (BANDOS).
@.

®)

-
! | @ MONTANTE ELECTRICA

DATOS-BAJA TENSION

INCENDIO (HIDRANTES).

/ Plano de plantas de Arquitectura - A.T.E. Version I: Presentacion Municipal, 16-04-2013]

~ Plano de plantas y cortes de Arquitectura. Versién H: Presentacion Bomberos. 25-02-2013,

Plano de plantas y cortes de Arquitectura. Version G: Presentacién Bomberos, L 21-02-2013

1
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10: 3647,19 m2.
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cies NETAS y de USO:
IFAMILIAR

J< 45,92 m2.
Jafios: 5,46 m2.
rotal: 51,38 m2.

pia Total: 63,70 m2.

ALES

ja Escalera P.B.): 20,66 m2.;
ja Ascensores P.B.): 5,36 m2.:
ill- pasillos P.B): 43,52 m2.:
anos): 41,80 m2..

fic -Bafio de P.B.): 8,07 m2.:
wlera de 1°piso): 8,28 m2.:

Superficies TOTALES:

ata Baja: 409,09 m2
0 1° al 9°piso departamentos: 409,09 m2.

tea-Sala de Maquinas elevada: 229,89 m2.

>10: 3647,19 m2.
SUPADO EN PLANTA  2421,96 m2
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Detalle de Superficies NETA
UNIDAD LOCATIVA UNIFAMILIAR

Depto superficie Neta USO: 45,92 m
Depto superficie Neta Bafios: 5,46 I
Depto superficie Neta Total: 51,38 1T

Departamento sup. propia Total: 63,

ClRCULAClONES—LOCALES

Espacios comunes (Caja Escalera f
Espacios comunes (Caja Ascensort
Espacios comunes (Hall- pasillos P
Espacios comunes (Plenos):. 41,80
Espacios comunes (Office-Bano de
Espacios comunes (Baulera de 1°¢

Detalle de Supe

Superficie Total Planta Baja:
Superficie Planta tipo 1° al 9°
Superficie Total Azotea-Sala

Sup. TOTAL EDIFICIO: 364
Sup. TERRENO OCUPADC




l.QQ9-37/§8 | \\ Il

oy'e
]

2'D
ugojeg
i

T eS| || -
25 080 'f 1,404 080 9 ) ,lbo,so |14 080 | 165  dith o0 | 140 | o0 d2
T
= 3,45 sb | | 329 2,70 335
o L] | I
N
I N R—
Proyeccion aiero de azofea Proyeccion cubierta de techo
L ~ 20,00
‘ Proyeccion cubierta de techo Proyeccién alero de azote ’

------ ) —ees seeeee 3
——— 4 e —— —— AN,
i eael 1Y T £ -

o
51

[~ <061, 72
X 2%

26 |16
L -

Ob'bb

(=]
18]
2
S
o

x

o

-

o

Q

N

N

-

8

(=]

{=]

(e]

N
=02
N (82
\ \b .
5

>

y
=75
\‘o-l'

P d
ﬂ@g
"

)

(=]

3

!

WN'S|SLH——H

ob'g

]

9lo08kay,

77

)

vZv

>

D
A _
~>\Q;_>>_ €8 )Qf
o

2

0 e v s . . v e st . s

rl“ “““““ N T“h__“““~7(“f
|
|
|
|
|
,l
|
|
|
|
|

]
" N Tl 1 1w
A
g

o e ot
i

SYNINOYIN 3a VIVS W31 O3y



1609 - 38/58

DE TECHOS

o0

85 280 0.25 215 _ __ 6,24 et 2458) 025 _ﬁ,@.__
& t T ‘ \ f ? TOYECCIoN (
e s e e e e —‘gﬂ- e s o e e o e
] |
ol |
[l Baly allg 9] Baicén
Al Sile! Pa _
5| | |
A. al 1 CA
miton. _1 ‘\ : \
10 ESTAR | 10 ESTAR
, o] oo | 3 Ex o] e
p
Proyeccion alero de azotea
|; —m [8] Cocina |
: g JARDIN DE
[l g INVIERNO
E = HegydaD. HEHAD.
g 8 2| mET
Dormitorio ] e = - Z
; i oo o] TV
—— o 1
(o : = 8 : : T
[T N ASCENSOR
g
° 1,86 1,39 ~
Q ' 3 R,
- 285 0,30 160 210 ©
= (2] A |
o X R3] escalEra & ASCENR ]
- o - - 5 K
Domitorio 7 . N
310 - 5 2R CNE
0 OpNS 0760 SRl M. £ = s
7 b 0 25 90 0,
] 1l ¢,70i 1,00 1 225 QI,25l 0,86 .I 452 } 186 0,2 2, R
K =
o )
A 9 HELAD.. HELAD
[ ol 1 o :
| 2,04 N JARDIN DE
: T v INVIERNO ]
| o ':7 L
090 2,70 055] | 100 =
© " Proyeccion atero de azotea a 3T Godla
° 8 8] jCocina l i ol a — |_li10 ESTAR
o) ‘. - 5 Comedor
"Domioie ___| TSR
—_— Comedor N ; ) oA ‘
= a
A \ Ba
8 Balcobn 9] Halcon
30 - |
a0 0 0,60 \ \
3,40 0 260 dobad os0 |os0d2s \ 624 ‘ dzboso | ofo padod 2,60
$n cublerta de techo . .
_ 0ji0 27,44

ATIPO 1° al 9°




1609 - 39/58

!.l:f

———

ANTA DE TECHOS

1:100 -




1609 - 40/58

7

DoRMITORIO

suP.= 11,63M2

‘COCINA-COMEDOR-ESTAR

ANTEBAND)
p.= 1,62M2

e e s

Tooooonon

popopoooooon
poooooooog
hboooooooog

BARO O

hamnnmmnnd
_______ BANO
0000000 g, = 3,94M2)

gaooooog

npopoooooog
ponoDDoOoOBDO
popbooooooon
hnnooononn

DORMITORIO
sup.=~ 8,37mM2

W OFFICE
spp.= 5,55m2

nsoR|

= 2,8M2

poooonooDoQg
popooopooog
poooonDRODO

pooponOooog
EaNnislaNainiainia)

ooopoooa

ANTEBANCO

syp.= 1,62M2

DorMITORIO
surP.= 8,37M2

|
I

/

 DCINA-COMEDDR-ESTAR
‘sup,.= 25,92M2

2NN

7

DaorMITORIO
sup.= 11,63M2

I I I
-

1

4
4l

PLANTA DE TI

ESC.: 1:100

- £ - - T



1609 - 41/58

A

00L:| " OS3

OdlL VINV'1d

0103) ep epdIgnd ugooehoid

|
|

i ov'e z'P St
- = E__-l
1 t . o
090/ 060 | 06 2
- oy 1
¥ -
2 E
o o fg«-
5 |3 l g
1 ] s
2
1] a 3
d . ki
3 g
o g
> a
1 060 W0t .. l v
0 &
! o
'tao I £ l
(3] l o
o
= ||
51 R % ]
D
L 1L . -1 .
— 0920 50¥I0 002
ot "
ZHHON M [ ovafiieal 1 i
o). M_J v/
° .j
Z _w ©
L= 2 8
° <
fee——
).
Y | a
] i
h oucjuiod__ | Vb 1
i s —j
R . o
o
i o I
| 8| l
> 1
[_Uoded £l | | a
& <
m
2]
Q
[a%
) y o iz z
o] wawng_vr] MR (8% >
i m
e}
o
RF
8 m
>
N
—t o]
[T El
- m
] P »
j ()
{ 1 — ____]
g 0 —— .t

V)

\
iy === g = Py R~ v =
st $e0 or'e obigo 092 § d os'0 [09'0§zh \
i S A I N} 1
\ o ] .
8 -
3 +— R— TooEs 16
8 vd -
~< i X
® ' 3 .
8, @ 1= -
s & |8 ift
2 I va
5 i 1
& 1o QUCHIULO L :
E 2 et 10p3WOD -l
g ° uvisz |0+
& 1o
® eu;p00 g
‘ iy uodes K
,1
\ E / /] a3
i SN P
L— ® - Yoloeo | @z AT
I 3 " m"" I" SD [ogeg 0]06'0 F
i opoywiog |+ o K
R TN
i l i e )) a _
i ; iﬁ:ﬁ rfr’f o Nl ‘
: ﬁ (0 g S [uosN3osv
|-
om0 |2
v N i . [ |
o g o 09' ‘
g RIS 2 2 .y N
\ ° Zd 02‘
< [ wosnaosv i il
— : oyeq [9 s
: @ X :
: : - 3 L
w o T
2 l"*a Wi on ST Ll .;
Wit ;
il " |
— Lls, —t
- o b Ll é
e z
< Ao
s 060 ]
(=] o B
z T 080
A e o
w28 ° BUP0D 18]
m &
3 H
; Al
g F ‘j: o Jios - -
i g [
= Fsd 10pawoy
g | 8 sviss [0l
o _‘I v ‘
Hit:
l o = ey .
w18 It
o ik 9A 0 v
\ i : o d
— 1| wz
\ g A OvE \
]
L —————— = 2] { 1
OHOIL 3a VAHIIBAO NOIBOSAOHS | L
= = I —"'s);?b_“ TLe R !




T = = ¥ \km
O, 1. VY ’

»

. 105
14
0,85 olio
5

| 077

0.80

(=3
A
. 10 ESTAR
Al = | g

)
——
65

PROYECGION ALERD DE AZOTEA

e EN
’ : — L_F’_RDYECDII’ﬁN ALERO DE AzOTE,
’ o [ Balcon__] {8 Caeina |
3
’ D‘- 2
i - e =) a4 JARDIN DE
( 8 ! = INVIERNO
S ’ < ! HeyAD.
Q
Q —
L- 8 . &
_“r K gl g
I [11] _Domitoro ] - Z = i
Bl ! s iy
i : :
. e g [£20]
[pa
E H g‘ Eé
Q -
“03. o A ST ESTALERA o
g 140 T 1 285
Al = Ny
. 4+ T4 - PE1 8 i
] 2 4 1,20 J: !
11 Dormiitorio | ]
E‘ ! 3,10 @i -
{ s % @ ;_ ~
2,00 005 0,760, = ’ 8
4o i in o
L \L: 1 100 |, 205 025 0Bs | 452 |
l_ o g g T Ul I
=]
. S 1 °
’ 8 i § Heyabp
N °L ! 2 2| HALL I
470 0/10 2,04 =
A Baicen ] A vi
- s s 1,60
| 306 0.90 4,70 551 | 1.00 B ol N
4 L, . Proyecclpr{ alerd
= = Dboina (o ]
g 2 B8] Cpoina ] | == \A/g
w

) / Py '
(AT Dormere ] Q LT//Q 2
1 l1° ESTAR 1 (\\‘ ) <
Comedor ~ 1] _AcersglPRiNCIPAL ] |-
M\ 7%

Proyeccion cubierta de techa

1

™~
g ¢ ! T 2 Pi —
| : B =
a A0 | - L & [ & L
a 90 / 0k0 !0.60 ’
8
1,75 ,2 3,40 0 2,60 4,25,40' 0,90 , 0,600,2% ' 8,24
L pe s e

rl
o

27,44

PLANTA BAJA

ESC.: 1:100




| _

609 - 43/58

DorMITORIO
sUPR.= 11,63mM2

y—A COGINA-COMEDOR-ESTAR
Sur.= 25,92M2

i JARDIN DE
| INVIERND
sup.=1D,D1 M2

HEIETETEIETETE

77

COCINA-COMEI
5up.=

opoDooDoog

nooooocaod
opooboaog
DormiToriI 7~ Aprnororrrrd
supP.= B,37M2

L

boocanopod
oopgonooad
oopooooon

ESCALERA KPALIER

supr.= 11,8B0M2

uuuuuuuu =
Sooooooog sup.= 20,66M2

/

DarmMiTORIO
supr.= B,37mM2

aopDooboaoQ
aobooooon

C
ooDDoOOoDod CAJA spp.= 5

opoobocoan
opooooooQ

opooooopnnQ

NTEBAND
up.= 1,62M2

COGINA-COMEDOR-ESTAR
suUR.= 25,92M2

DarMiTarIO
suUP.= 11,63M2

PLANTA TIPO 1° al 9°

SUPERFICIES NETAS POR LOCALES

ESC.: 1:100




o
1] NOMENCLATURA CATASTRAL SEC. J MAc.1000
1609 - 44b8 b avobE:  OBRA NUEVA.
uso PREDOMINANTE : ~ EDIFICIO DE VIVIENDAS.
PROPIEDAD DE :
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
CALLE: URBANIZACION BARRANCAS DEL RIO PIPO. USHUAIA
PLANO DE: ARQUITECTURA - CORTE - FACHADA ESCALA: 1:100
ZONIFICACION D.N: Apoderado: L
D.U: CARLOS CORDO
F.0.S:0,164 Secretario Gen
F.O.T.: 1,643 Domicilio : Trermra del Fy\
/ !
CROQUIS DE LOCALIZACION : @F Director de Proy )
Arg. Silvia Bae CATF 302 - RPC N°549
BARRANCAS DEL RIO PIPO. Ing. Givil Luc M.N.16.216 - RPC N°5
Lucjo Rgmi3
. IngemierC L\l
uitecta { 6 A

MP 302 MM 549

Antartida Argentina 43- Ushuaia.-
Belgrano 337 depto 03- Ushuaia.-
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Director de Obra:

Arq. Silvia Baez ATF 302 - RPC N°549
Ing. Civil Lucio N.16.276 - RPC N°509
Lucio Rom3
alyBaez In vil
sfitecta IC/16

4
Antémda%rgentma 43- Ushuaia.-

SUPERFICIE TERRENO OCUPADO EN PLANTA 242196 m2 | Belgrano 337 depto 03- Ushuaia.-
SUPERFICIE TERRENO 17.007,82 m2 Construccion por Administracion:
SUPERFICIE EXISTENTE m2
SUPERFICIE A CONSTRUIR 23424,72m2
SUPERFICIE TOTAL 23424,72m2
SUPERFICIE LIBRE 14.578,04 m2

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
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e

A\ DE ILUMINACION Y VENTILACION
_ISup. Local | _Tipo de Abertura Dimensién Superficies (m?) Porcentaje | .
m?2 Designacion _Cant.] Ancho |  Alto M@m uminacion] Ventiacién Observaciones
L - - - - - - - - -
_ 4352 |PVINViI/N2 1 1.20 1.05 1.26 0.63 16.36 8.18
20,66 - - - - - - - -
10,53 V3 1 4,50 2.00 9,00 1,50 85 14,24
5,36 - - - - - - - -
2,52 conducto 1 2200mm - - - - - | Extractor mecénico
5,55 conducto 1 2200mm - - - - - | Extractor mecanico
8,69 PV2/V4 1/1 | 0,90/1,50 | 2,00/1,10 3,45 1,95 39,70 22,44
1.74 B1 - - - - - - | Abierto en 2 caras
17,23 V5 1 2,60 1,40 3,64 1,50 21,12 8,70
11,63 V6 1 1,40 1,10 1.54 0,70 13,30 6,00
7,53 B2 - - - - - - | Abierto en 3 caras
5,56 conducto 1 2200mm - - - - Extractor mecanico
8,07 conducto 1 2200mm - - - - Extractor mecéanico
54,68 VAVSNE | 1111 11,411,526 11,111,114 6,83 3,00 12,50 548
30,58
48,30 - - - . - - - - | Abierta c/pergolado
70,75 - - - - - - - e
. DE LOCALES
. Pisos Cielomraso Revestimiento Pinturas N .
Tabiques Mosaico Zécalosm Tipo__{Altura | Muros [Cielorraso |Herrajes Carpinteria | Observaciones
pérfido PVC blanco | Piezas de pisos
patagébnidgo . Madera . . . . Latex Satinol DVH 3+0+4 | cortes regulares
ayeso Porce- PVC blanco | P80 porcelanto
nto. danato | - | Madera| - - - - Litex | Satinol DVH 3+9+4 | pulido
1 visto Hommigoén Metalica R-90 .
fodillado | - - - - - - Latex Satinol cortafuego
1 visto poriido PVC blanco | piezas de pisos
ayeso patagénigqo - porfido - - - . Latex Satinol DVH 3+9+4 | cortes regulares
1 visto Automaticas
parmguel Madera - - - - Latex Satinol A’ Inoxidable
a yeso Madera
to hidréfugo cerdmico] - keramico] Durlock - Ceramico | 2.20 Latex Satino} Tablero Lenga
Madera
\ cerdmico] - |ceramicd - - ICeramico} 2.40 | Latex Satinol Tablero Lenga
ayeso Porce- idem PVC blanco | P50 porceranto |
fohidrofugo | -lanato | - | piso lpDuriock] - |ceramico| 220 | Latex |  Satinol DVH 3+9+4 | pulido
Porce- idem Baranda de | I''S0 porceranto
) -lanato - piso - - - - Latex Satinol Aluminio c/vidrio| Pulido
ayeso Porce- PVC blanco | Piso porcelanio
nto ceramico | -lanato - Madera] - - - - Latex Satinol DVH 3+9+4 | pulido
a yeso tablon PVC blanco
- f{fiotante} Madera}] - - - - Latex Satinol DVH 3+9+4
Porce- idem PVC blanco | Piso porcelanio
! -lanato - piso - - - - Latex Satinol DVH 3+9+4 | pulido
a yeso Madera
to hidréfugo ceramico | - ceramicd Durlock - Ceramico | 2.20 Latex Satinol Tablero Lenga
a yeso Madera
cerdmicol -  perAmicol - - - - | Latex Satinol TableroLenga | —
ayeso orfido idem PVC blanco | piezas de pisos
lo hidrétugo_| _patagénide . | piso | - . |madera | 180 | |4ex | safinol DVH 3+9+4 _| cortes regulares
Hormigén Metalica R-90
) rodillado | - - - - - - Latex Satinol cortafuego
baldoson idem
Canto rod] - piso - - - - Latex Satinol -
a yeso Porce- idem Visto de Metalica R-80 | Piso porcelanto
o hidréfugo ~lanato.. piso_. jhormigén| madera | 1,80 | | gy Satinol cortafuego | pulido

|

I
Plano de Cortey Fachada de Arquitectura - A.T.E.. | Versin I: Presentacién Municipal. 16-04-2013,
Plano de Cortey Fachada de Arquitectura. Version H: Presentacion Bomberos.  {25-02-2013
Plano de Cortev Fachada de Arquitectura | VVarcidn (' Pracantanian Ramharne 194 N9 9n4a
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libre BWG 22, colocada
icion hidréfuga.
Tinio, espesor 4"

til 4emm, termosoldada en toda la superficie.

4mm, termosoldada en toda la superficie.

ame
lana de vidrio 4"

stural e=11mm.
e=10mm c/junta abierta.

Estructura metélica dispuesta como Pergolado

Cabios de seccion cerrada pintados con
—convertidor de 6xido y esmalte sintético.
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Local
N° Designacion [Revogues
PLANTA TIPO
ACCESO Gruesoy
1_IPRINCIPAL fino
Placa roc
2 IHALL revestimie
Hormigér
3 |ESCALERA
JARDIN DE Hormigér
4_| INVIERNO Placa roc
Homigér
5 JASCENSOR
Placa roc
6 IBANO Office Tratamien
7_|OFFICE Hidrofuge
Placa roc
8 [COCINA Tratamien
9 |BALCON Hidréfugc
Placa roc
10J{ESTAR - Comedor {revestimie
Placa roc
11 |DORMITORIO
12 1BALCON Hidréfuge
Placa roc
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Placa roc
14 |Baulera
Placa roc
15]S.UM Tratamien
Sala de Maquinas
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17]TERRAZA Hidrofugo
18]PALIER de S.UM | Placaroc
y TERRAZA Tratamien
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Cubierta de chapa glavanizada prepintada color azul; calibre BWG 22, colocada

con sistema de tornillos autoperforantes y junta con aislacion hidroéfuga.

A Aislacién térmica de lana de vidrio con papél kraft y aluminio, espesor 4"

i Aislacion hidraulica conformada por memmbrana geotextil 4mm, termosoldada en toda la
' ___ Aislacién hidraulica conformada por membrana geotextil 4mm, termosoldada entodalas

Cierre con stell frame

Aislacion térmica lana de vidrio 4"
Barrera de vapor

Placa OSB estructural e=11mm.

Placa cementicia e=10mm c/junta abierta..
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Cubierta de chapa glavan
con sistema de tornillos a
Aislacion térmica de lana
Aislacién hidraulica confo
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7

I
b

P
e

L Baranda Aluminio c/vidrio seguridad—\

\ |

L

A

Salpicado plastico llaneado
Pintura latex para exterior.

Carpinterias PVC
Panel DVH

I 1 | ) SN [y







1609 - 53/58 /

Cubierta de chapa glavanizada prepintada color azul; calibre BWG 22, colocada

con sistema de tornillos autoperforantes y junta con aislacién hidréfuga.

Aislacién térmica de lana de vidrio con papél kraft y aluminio, espesor 4"

Aislacién hidraulica conformada por memmbrana geotextil 4mm, termosoldada en toda la superficie.
— Aislacién hidraulica conformada por membrana geotextil 4mm, termosoldada en toda |a superficie.
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s
memoria de los Héroes de Malvinas”
Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: NOTA 04267/13
’ J- 1000-L
PRESENTACION PROPUESTA EDILICIA
ASOCIACION TRABAJADORES DEL ESTADO

(ATE)
Sr. Director de Urbanismo

Arg. Guillermo Benavente
) / D. -

En el marco del desarrollo urbanistico de Barrancas de Rio Pipo se presentan
para su tratamiento las propuestas edilicias de las asociaciones gremiales con pre-
adjudicacion de predios destinados a satisfacer la demanda de viviendas de sus afiliados,
como en el presente caso la ASOCIACION TRABAJADORES DEL ESTADO - AT.E.

Atento a virequerimiento se analizaran aspectos relacionados al marco normativo
vigente en particular indicadores urbanisticos.

Al tratarse de una zona que ha sido reservada como distrito residencial y
especificamente destinada a Proyectos de urbanizaciones especiales fue necesario definir
para ella indicadores urbanisticos acordes a sus caracteristicas particulares.

Por D. M. N° 1162/2012 se establecio los Usos e Indicadores para esta
urbanizacion, con una subdivision  en cuatro sectores (A-B-C-D-) con ciertas
particularidades c/u en funcion de considerar: densidades, tipo de parcelamiento y

tipologia de las edificaciones esperada, factores de ocupacion, preservacion del medio
natural y paisajistico. El sector donde se ubica este proyecto es el “‘C.

RESUMEN D. M. N° 1162/2012 — ANEXO lil — Urb.: Barrancas del Pipo.-

INDICADORES URBANISTICOS: SECTOR "“C” Macizo: “L"”
PARCELA MINIMA: Proyecto
Frente: 3500m cumple
Superficie minima: 1400 m? 17000.00 m2
RETIROS:
Frontal~ 10m Cumple
Bilateral: 10m Cumple
CONTRAFRENTE MINIMO: 10m Cumple
F.O.S. 0.20 = 0,164
F.O.T. 0.80 = 1.543
ALTURA MAXIMA SOBRE LA LINEA EDIFICACION: 14,00 m 32.00 m
PLANO LIMITE ALTURA MAXIMA: 17.00 m 36.00m
D.N.: 500 hab/ha 800 <(850) cumple
D.U.: 250 hab/ha

Por otra parte teniendo presente que ya desde las premisas fundamentales del disefio
urbano este Departamento tuvo en consideracion que el area a urbanizar esta conformada
por bosque autéctono que sufrié un impacto moderado a bajo, y que debia ser preservado
frente a las nuevas intervenciones edilicias, nos parece oportuno agregar parte del estudio

" as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony seran Argentinas’
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§$f Y Foli
=
"2013, Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituye e dg_? 1813"En_ i j
memoria de los Héroes de Malvinas” S Ne 22) Y
Provincia de Tierra del Fuego "\,‘;' ,,.,;/ 4
Antértida e Istas del Atlantico Sur M'_/ &
Repilblica Argentina e

Municipalidad de Ushuaia

realizado sobre “Pautas para el Manejo del Bosque Nativo y Disefio Sustentable de
Nuevas Urbanizaciones en Tierra del Fuego” - Collado, Palacios,-Poggio, Segura - TP.
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Para este macizo “L” se observa un sector de bosque nativo intramacizo que se sugiere
preservar, dentro de la propuesta de conservacion de bosques mas alla de los espacios
verdes planificados para el total de la urbanizacién.

Del anélisis de la propuesta presentada por el ATE surge que la implantacion de los
edificios se ha realizado de manera tal de satisfacer esta sugerencia.

PROPUESTA EDILICIA, DATOS GENERALES:

Se trata de un conjunto de 5 torres de pb y 10 pisos superiores con una altura de 32,00
mts . y cumbreras a 36,00 mts. superior a los 14,00 y 17,00 m respectivamente previsto
para los maximos del referido Anexo |lI.
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La superficie del terreno es de 17.000,00 m2 aprox.
La planta de cada torre cuenta con una sup. de 409,00 m2 aprox.

La sup. total a construir en planta baja es de 2421.96 m2 lo que representa un
F.O.S. de 0.164. menor al 0.20 previsto para el sector.

La Sup. cubierta total proyectada es de 23.124,72 m2 aprox. con un F..O.T. de
1.543 superando al 0.80 previsto.

Cada Torre cuenta con 40 departamentos de 2 (dos) dormitorios ampliables a 3

(tres) y en el Ultimo piso se definen 2 (dos) SUM Familiares con posibilidad de cerrar otros
2 a futuro, en terrazas accesibles.

El conjunto plantea una Densidad Neta igual o menor a la prevista.
{
La presencia de los pequefios edificios para servicios e infraestructura (subestaciones,
camaras, cisternas, etc) ocupan lugares de cierto privilegio en el macizo interpretandose

que sus alturas podrian a generar barreras visuales que deberian ser reconsideradas a fin
de mitigar su presencia.

La cantidad de darsenas de estacionamiento graficados no cumplirian con los
requerimientos y con lo expuesto en la memoria técnica.

CONSIDERANDOS:

~a) Que en razén de la problematica de la escasez de suelo urbanizable para atender
satisfactoriamente la demanda habitacional es necesario considerar para la
urbanizacién de Barrancas del Pipo las propuestas que brinden por un lado la

mayor cantidad posible de soluciones y por otro sostener el bosque en su maxima
expresién.

v

b) Que el impacto visual y paisajistico de las torres, desde un punto de vista mas
cercano del corredor turistico de la Ruta Nacional N° 3 en proximidad del acceso al
barrio se ve mitigado por las siguientes condiciones:

1.- la diferencia de niveles naturales desde el eje de ruta (mas alto) al centro del

macizo L (mas bajo) es de 18,00 m aprox. con una distancia de 450 mts Lo que hace que
los edificios sobrepasen el plano horizontal en aprox 18,00 m.

2.- Como barreras visuales encontraremos a futuro las construcciones sobre Reserva
Fiscal de la parcela “02” que pueden ser por ej. Escuela, Centro de Salud. Complejo

deportivo, S.U.M. etc. y el Espacio Verde y Reserva Municipal de parcela “N” los que con

-una altura de solo dos niveles ya no permitirian ver los edificios que tratamos.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas’
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3.- Por otra parte se interponen en la linea de visidn la reserva de bosque nativo que
se preserva intramacizos y que acttan también como barreras contra vientos manteniendo

su caracter paisajistico con una altura de alrededor de los 12,00 m. sobre el terreno
natural.

{ 4.- Desde otros puntos de la ruta relativamente mas cercanos, 270,00 m aprox. se

\ interponen otras barreras topogréficas y predios de dominio privado que en un futuro
\ pueden ser urbanizados y en consecuencia generar un nuevo frente de construcciones
\ sobre la ruta que actuaran como una barrera hacia este sector que tratamos.

Y

\v
\\
\

C) Que la propuesta se enmarca como una urbanizacién Residencial multifamiliar en
altura pero con caracter de barrio parque con una densidad urbana dentro de la

prevista, en donde se ha disminuido el F.O.S. de tal manera que el impacto sobre
" el bosque sea alin menor.

bd) Que al haberse superado las alturas maximas permitidas y el F.O.T superando en
S casi un 100% lo previsto para el sector, es necesario un tratamiento especial de la
propuesta para atender su viabilidad.

CONCLUSION

En funcién de las consideraciones expuestas, la presentacién realizada por el ATE en
términos generales cumple con los criterios sustentados por este Departamento de
Proyectos Urbanos por lo que corresponde promover su aprobacién, invitando a los
profesionales intervinientes en el proyecto a conocer el presente y a realizar los ajustes
que estimen pertinentes sobre el particular.

Atento a que los indicadores relacionados a las alturas sobre Linea de Edificacion y
Maximas superan a los permitidos, como asi también el F.O.T. de 0,80 a 1,543 se sugiere
se de vista del presente al Departamento de Estudios y Normas a fin de que tome
participacién agregando lo que estime corresponder respecto al pedido de excepcién que
seria necesario atender sobre los puntos en que no se da cumplimiento con lo establecido
en el Anexo lll del D.M. N° 1162/2012 y posteriormente se gire para su tratamiento al
COPU y al Concejo Deliberante.

INFORME DPTO.P.U. N° fQ/ 12 |/
USHUAIA,

_ " [Arg. Alejandro A. LESTA LESCANO

1 g JUL 2013 Depto. Proyectos Urbanos
Direccion de Urbanismo
fMunicipalids:: s Ushuais

!/
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ANEXO il
DECRETO MUNICIPALNe P16 72

- Barrancas del Pipo — Sector C .

!

Caracter _ o Objetivos

Residencial. Area de viviendas de baja densidad.

Delimitacion Usos
: Principal: Vivienda Multifamiliar Preservar parte del paisaje natural en cada
parcela.

Preservar areas de bosques.

Reforzar el caracter de Barrio Parque de la zona.

_ Complem}entario: Servicios
Segun Ancxo V1. personales y comerciales

' asimilables a los usos establecidos
para R3. Debe coexistir con el uso
principal de la parcela. '

Indicadores Urbanisticos

F.0.5.: 0.20
. iros. ‘ D.N.: 500 hab/hz
Parcela Minima. l:etlrtosl 10m F.O.T.. 0,80 o 500 hab/ha
rontal: |
Frente: 40 m : Altura Maxima s/LE.: 14
.. ' Bilateral:10m . a / D.U.: 250 hab/ha
Superficie: 2600 m Contrafrontal: 10 m m .
ontrairontat: Plano Limite: 17 m

Observaciones: Los cuerpos de edificios deberan mantener una distancia minima de 15 m entre sus paramentos con
aberturas. :

Estacionamiento: Se deberd prever un modulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional.

Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto (dentro del perimetro del edificio de multivivienda), de al menos e!
70% de los modulos requeridos (dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionamiento descubierto), se
incrementara el F.0.T. en 0.20, 1a altura maxima s/ LE a 17 m, el plano Inmt(* de altura maxima a 20 my la densidad

neta a 650 hab/ha.

1 . !

‘ | ' .

Normas de Procedimiento y conducvones urbanisticas y constructivas a'insttumentar durante el proceso de
Urb nizacion y Construccion de vwlendas unifamiliares. :

'
i

‘o Taludes. Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la construccion de viviendas, no
-podran ser mayores a 402. ' '

o [cologia. Sérd de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Articulo 11.1.1.2.5 de la Ordenanza Municipal N2 2139
(Codigo de Planeamiento Urbano). ‘ . o ~

o. Cercos Perimetrales. En ningun caso se podran colocar cercos de mampogterm en lineas divisorias de la
parcela y/o mumcmales -propicidndose el uso de cercos vwos ‘o malladds ques permitan las visuales y la

pe-mepu_pn.d

e | urbanizacion parque. P
o S\ ! \ . !
e e { ! 7
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Ref: Modificacién Decreto Municipal N° 1162/2012.
Solicitantes: A.T.E. - Tierra del Fuego

Sr. Director:

Me dirijo a Usted en relacién a la solicitud de ATE — Tierra del Fuego,
referida a la autorizacién de cambio de algunos Indicadores Urbanisticos establecidos en el
Anexo Il del Decreto Municipal N° 1162/2012 (“Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo™),
ratificado por la Resolucion C.D. N° 289/2012, dada en Sesion Ordinaria de fecha
10/10/2012. La autorizacién se tramita en esta Direccion mediante Expediente DU 10316/
2013.

Las asociaciones gremiales A.T.E., SUTEF y SOMU, preadjudicatarias
de predios destinados a satisfacer la demanda de viviendas para sus afiliados, presentaron
una propuesta de proyecto, en el que se superan las alturas maximas, la densidad y el
F.O.T. normados para el sector, por esta razdn corresponde darle un tratamiento particular,
siendo tratados por el Departamento Municipal, con el posterior giro al Consejo de
Planeamiento Urbano y Concejo Deliberante para su tratamiento.

El proyecto “Urbanizacién Barrancas del Rio Pipo” estéa dividido en
cuatro sectores (A, B. C y D).

El conjunto habitacional propuesto por la Asociacion Trabajadores del
Estado (A.T.E.) est4 ubicado en la Parcela L, del Macizo 1000, de la seccién J, del Sector C.

Se propone un conjunto de 6 torres de Planta Baja y 10 pisos
superiores. En el piso 10°, ademés de la sala de maquinas se prevé la instalacion de zonas
de recreacion familiar cubiertas.

Se desarrollan cuatro unidades por planta, cada una de tres ambientes
con la posiblidad de incorporar un tercer dormitorio, ocupando una terraza prevista por
departamento. Cada unidad posee una superficie de 65,00 m2. Por piso se proyectan dos

Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas”
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jardines de invierno de una superficie de 10,53 m2. Cada torre cuenta con 40
departamentos, totalizando un total de 240 departamentos.

Se observa tambien que la superficie comun por edificio tiene una
elevada incidencia con respecto al total de la superficie a construrise, llegando
aproximadamente al 35%. Esta superficie estd integrada por palieres, circulaciones
verticales, jardines de invierno, office, sanitarios, bauleras y salones de usos multiples

La altura total de los edificios es de 32,00 m alcanzando los 36,00 m
en las cumbreras, Los Indicadores Urbanisticos normados establecen una Altura Maxima s/
L.E. de 14,00 m y un Plano Limite de 17,00 m.

La superfiicie del terreno es de 17.000 m2 aproximadamente.

De acuerdo a la documentacion presentada la superficie total
proyectada es de 23.124,72 m2, lo que determina un F.O.T. de 1,36, superando en 0,56
aprox. el F.O.T. requerido.

La superficie total a construirse en Planta Baja es de 2421,96 m2,
arrojando un F.O:S de 0,164 (0,036 menos que lo normado),.representando una superficie
construida de 612 m2 menor a la establecida segun Decreto.

La propuesta, al ocupar un menor porcentaje de la superficie total del
terreno (F.O.S) logra disminuir el impacto sobre el bosque.

Con respecto a la densidad se estaria incrementando de 850
hab para la parcela de 17.000 m2 a 960 hab.

Tal como fue manifestado por el Arqg. Alejandro Lesta en el Informe
Depto P.U. N°16/2013 de Fecha 19/07/2013, el impacto visual y paisajistico de las
construcciones se verian reducidas por la diferencia de niveles existente tomado desde el
eje de la ruta (punto mas alto) al centro del macizo L (punto mas bajo).

Esto implica que los edificios 'sobrepasen el plano horizontal en
aproximadamente 18,00 m. Los bosques nativos existentes entre los macizos con una altura
aproximada de 12 m remarcan el caracter paisajistico del sector y con esta propuesta al
disminuir la ocupacion en Planta Baja se minimiza el impacto sobre el bosque._

Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Cabe aclarar que no se dié cumplimiento a lo solicitado oportunamente
por el Arqg. Alejandro Lesta, quien en relacién a la presentacién de los perfiles tranversales y
longitudinales de la urbanizacion pidio que los mismos se graficaran con la implantacion de
los edificios en una escala que permitiera visualizar la relacion altura - longitud real del
emprendimiento y de los accidentes topograficos y masas arbéreas existentes a conservar.

Luego de haber analizado la documentaciéon obrante en el
expediente se sugiere que se proceda a adecuar los médulos de estacionamiento
incrementandolos hasta completar los 240 modulos (un médulo por unidad) y por otro lado
que los mismos estén incluidos dentro del terreno, evitando de esta forma ocupar el
perimetro de la parcela, el cual deberia ser utilizado para estacionamiento publico: asi
mismo se deberan rever las alturas de las cosntrucciones destinadas a albergar los
servicios e infraestructura a los fines de impedir la generacion de barreras visuales.

Se eleva el presente para su consideracion a los efectos de remitir

las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante
para su tratamiento.

INFORME Depto. Ey N. N° 39 /2013
Ushuaia, 04 /12 /2013

ARQ/LUIS PRIETO ARQ. JORGELINA FELCARO
DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS

DIRECCION DE URBANISMO DIRECCION DE URBANISMO

Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



1609 - 10/18

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°. AUTORIZAR para el predio identificado en forma provisoria como Parcela L del
Macizo 1000 de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, perteneciente al Sector C
de la urbanizacién denominada “Barrancas del Pipo” y asignado a la Asociacién de Trabajadores
del Estado (A.T.E.) — Seccional Ushuaia, los siguientes indicadores urbanisticos: F.O.T. 1.36, Altura
Maxima sobre Linea de Edificacion 32 m, Plano Limite de Altura Maxima 36 m y Densidad
Habitacional Neta 960 hab/ha, que seran de aplicacién (junto con los demas indicadores
urbanisticos establecidos en el Anexo Il del Decreto Municipal N° 1162/2012) para el proyecto de

viviendas colectivas a presentar por la entidad gremial ante el Departamento Ejecutivo Municipal.

ARTICULO 2°. La presente autorizacién queda condicionada al cumplimiento de la exigencia de
un (1) médulo de estacionamiento vehicular por unidad habitacional, debiendo contemplar los

mismos dentro del perimetro de Ia parcela (preferentemente en subsuelo), con acceso y egreso

diferenciados.

ARTICULO 3°. REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacién. Dar

al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido, archivar.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich def Sur, son y serdn argentings.
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Reunidn Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N2 158

Fecha de Sesion: 06/12/2013 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

Previo al inicio de la sesion, la Ing. OBREQUE Monica, en representacion del Concejo
Deliberante, desea que se asiente en la presente Acta que los expedientes no estuvieron a su

disposicion en tiempo y forma, no pudiendo acceder a los antecedentes de los temas a tratar a
continuacion.

i. Expte. DU-7295/2013: “G-3-2-// SALDIVIA, Adelia s/ uso: fabricacién de plasticos
premoldeados; Arq. BRUNET, Francisco”.

Consideraciones previas:

A traves de la presentacion realizada por el Arg. Francisco BRUNET se tramita la solicitud, por
parte de la empresa LAMIPLAST AUSTRAL S.R.L., de autorizacidn para el funcionamiento de
una planta destinada a la fabricacion de productos de plastico premoldeados en el predio
identificado segtn catastro como Parcela 2 del Macizo 3 de la Seccion G del ejido urbano de la
ciudad de Ushuaia, propiedad de la Sra. Adelia del Carmen SALDIVIA., El predio donde se ubica
la planta se encuentra zonificado como MI — Distrito Mixto Industrial.

La localizacion del uso no esta prevista en el ejido urbano de la ciudad, por lo que su
autorizacion debe tramitarse ad-referéndum del Concejo Deliberante.

Propuesta: Teniendo en cuenta que el predio de referencia se implanta en un 4rea industrial,
y que la edificacion cuenta con documentaciéon de obra aprobada para el uso “Planta
Industrial”, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante la cual se autorizaria el uso “Fabricacion de Plasticos Premoldeados, Extrusion”,

el condicionando tal autorizacion al cumplimiento de la instancia ambiental que corresponda
segun lo normado en la Ordenanza Municipal N° 4124, y a la resolucion del estacionamiento
{ vehicular, mds carga y descarga, dentro del predio.
4l /g, .
1AV \ Convalidan: los presentes.
/L/}é i /E‘(f
3 AT , .
(/ %\ \ije incorpora a la sesion, en representacion del Concejo Deliberante, el M.M.O. GARCIA Gabriel

l \U JHoracio, y se retira la Arg. TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

L’\ / 2. Expte. DU-8929/2013: “D-Qta.13A-1 // BEBAN, Sara y otros s/ proyecto urbano — cesién
espacio verde; Arq. MARTINEZ ARABETTI, Luis".
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Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud de excepcidon a las normas
urbanisticas para el proyecto de subdivision del predio identificado segin catastro como
Parcela 1 de la Quinta 13A de la Seccién D del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad
de los sefiores Sara, Gerardo y Susana BEBAN. En atencion a que el predio se encuentra
atravesado por la cota 115 msnm, limite entre el area urbana y la Reserva Natural Bosque
Comunal de la Ciudad de Ushuaia, se solicita una excepcion a lo normado en la Ordenanza
Municipal N° 2171 (que da origen a la reserva), permitiendo la urbanizacién con fines
residenciales de los sectores del predio que se encuentran por encima de esta cota, que a su
Vez no cuentan con masa boscosa alguna. Por otra parte, se solicita intervencion del Concejo
Deliberante para que éste resuelva respecto de la pretension —por parte de los propietarios y
su profesional- de encuadrar al proyecto urbano dentro de la excepcion normada en el
Articulo 1V.3.5.2 del Codigo de Planeamiento Urbano, eximiéndolo de efectuar la cesidn de la
superficie correspondiente a Espacio Verde (11% como minimo del total a urbanizar).

Propuesta 1: En atencion a que las zonas del predio ubicadas por encima de la cota 115 msnm
se encuentran afectadas a la Ley Nacional 26.331 ~ Presupuestos Minimos de Proteccién
Ambiental de los Bosques Nativos y zonificadas como Categoria 2: uso sustentable que no
implique transformacion total, el proyecto deberd dar respuesta a los requerimientos que
imponga la autoridad de aplicacion de la mencionada Ley; de corresponder, con posterioridad
se evaluaria la pertinencia de dar curso al pedido de excepcion. Respecto de la excepcion
normada en el Articulo IV.3.5.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, se ratifica todo lo
actuado por el Departamento Ejecutivo Municipal, que fundamenta la no eximicion para este
proyecto urbano de la obligatoriedad en la cesion de la superficie correspondiente a Espacio
Verde, recomendando al cuerpo deliberativo no hacer lugar a excepcién alguna sobre el
particular. Se deja constancia que el proyecto urbano que se tramita mediante Expediente DU-
1646/2013, ha sido observado en reiteradas oportunidades sobre aspectos fundamentales
/f'" que impedirian su correcta insercion en la trama urbana, cuestiones que a la fecha no han sido
[ . resueltas adecuadamente.

Convalidan: BENAVENTE Guillerma Raul: FELCARO Jorgelina; GARCIA Gabriel Horacio; LESTA
LESCANO Alejandro Augusto; LINARES Miguel Angel; MACIEL Florencia; ORDONEZ Rodolfo
Antonio; PRIETO Luis Raul; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto.

& 4 Ing. OBREQUE Monica, asienta su mocion como Propuesta 2.

WA Propuesta 2: En atencion a que las zonas del predio ubicadas por encima de la cota 115 msnm
\ se encuentran afectadas a la Ley Nacional 26.331 — Presupuestos Minimos de Proteccidn
Ambiental de los Bosques Nativos y zonificadas como Categoria 2: uso sustentable que no
implique transformacion total, el proyecto deberd dar respuesta a los requerimientos que
imponga la autoridad de aplicaciéon de la mencionada Ley; de corresponder, con posterioridad

_ /;egal_garia la pertinencia de dar curso al pedido de excepcién, dejando constancia.que en el

Las islas Malvinas, Georgios y Séndwich del Sur, son y serdn argentinos.
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sector existe factibilidad de abastecimiento de agua potable, y no hay masa boscosa que
pudiera ser afectada por la urbanizacion. Respecto de la excepcidn normada en el Articulo

IV.3.5.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano no se emite opinidn, en razon de lo asentado en
el inicio de fa presente Acta.

Convalida: CASIMIRO Victor Rogelio; OBREQIUE Mdnica.

3. Expte. DU-9762/2013: “D-91 // MUNICIPALIDAD DE USHUAIA s/ cambio de zonificacién
(PE a R2)".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el cambio de zonificacion para los predios
identificados segln catastro como Parcelas la, 1b, 1c, 1d, 1e, 1f y 1g del Macizo 91 de Ia
Seccion D del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Fstos predios estaban originalmente
zonificados como R2 — Distrito Residencial Densidad Media/Baja," pero a partir de la
promulgacion de la Ordenanza Municipal N° 3209, y producto de un involuntario error
ocurrido al momento de confeccionar el anexo grafico de la mencionada ordenanza, quedaron
zonificados como PE - Distrito de Proyectos Especiales.

Propuesta: Considerando que los predios estan actualmente destinados al uso residencial, se
recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente, mediante la cual se

subsanaria el error oportunamente cometido, restituyendo a los predios su zonificacién
original.

Convalidan: los presentes.

- 4. Expte. DU-10002/2013: “J-1000-2RR (futura J-113A-3) // LUCIANO PRETO Y CiA S.C.C. s/
FOS y retiros (lavadero de automoviles); Arg. PICCONE, Nicolas”.
9 /‘1 Consideraciones previas:
o /(// - Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arg. Nicolds PICCONE,
///” [ de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el predio identificado segun

| gatastro como Parcela 3 del Macizo 113A de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad de

. shuaia, propiedad de LUCIANO PRETO Y CiA S.C.C. En dicho predio se proyecta construir un
/ \&\‘\/ lavadero de automoviles, cuyo uso fuera oportunamente autorizado mediante Ordenanza
SR \ , Municipal N° 4409. Alegando razones vincuiadas a la reduccion del impacto visual generado

[ \‘{\\}\\ \ / por la actividad a desarrollar, el profesional solicita se exceptle a la obra de cumplir con los

' / Articulos V.3.2 (Retiro de Frente Obligatorio) y VIL1.2.1.3 {Indicadores Urbanisticos para la

) } Zona R3 - Distrito Residencial Densidad Baja) del Codigo de Planeamiento Urbano,
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autorizando la construccidon de un muro decorativo sobre la Linea Municipal y un F.0.S. de
0,69 (superior al maximo establecido para la zona),
Propuesta: No exponiéndose razones técnicas que justifiqguen la excepcién solicitada, se
recomienda no dar curso a la misma. Se deja constancia que el proyecto puede acogerse a lo

normado en el Articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, escalonando el retiro
frontal hasta 1,5 m de la Linea Municipal.

Convalidan: los presentes.
Se incorporan sobre tablas los siguientes temas:

5. Expte. DU-10378/2013: “F-5-14a (linde) // MUNICIPALIDAD DE USHUAIA s/ afectacion de

tierras fiscales sin mensurar al uso: Muelle de Pescadores Artesanales / Banquina de
Pescadores”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud, por parte de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable y Ambiente de la Provincia, de afectacion de un sector de tierra fiscal
sin mensurar (lindero a la Parcela 14a del Macizo 5 de la Seccion F del ejido urbano de la
ciudad de Ushuaia, proximo a la actual Planta de Procesamiento de Pescados y Crustaceos de
Ushuaia) para fa construccion de un muelie de pescadores artesanales e infraestructura
complementaria, como parte de las acciones estratégicas de promocion de la actividad

llevadas adelante por el espacio de articulacion publico-privado denominado “Cluster de Pesca
Artesanal de Tierra del Fuego”.

Propuesta: Teniendo en cuenta que el proyecto cuenta con el apoyo del Municipio, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable y Amkiente de Tierra del Fuego, la Direccion Provincial de
Puertos y el propio Cluster, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante la cual se afectaria al proyecto “Muelle de Pescadores Artesanales /
Banquina de Pescadores” la porcién de tierra fiscal sin mensurar mencionada en las
consideraciones previas, desafectandola del uso publico.

Convalidan: los presentes.

I/ .
\\%6 Expte. DU-10316/2013: “J-1000-L // A.T.E. s/ indicadores urbanisticos”.
N
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Consideraciones previas:
Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud, por parte de la Asociacion de
Trabajadores del Estado (A.T.E.) - Seccional Ushuaia, de modificacion de los indicadores
urbanisticos establecidos oportunamente en el Anexo Ill del Decreto Municipal N° 1162/2012
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(Urbanizacion “Barrancas del Pipo”), con el objeto de ajustar los mismos al proyecto de
viviendas colectivas presentado por la entidad gremial, que busca dar solucién a la demanda
habitacional de sus afiliados mediante la generacion de edificios del tipo torre de
departamentos, conforme a la documentacion obrante en el expediente de referencia.

Propuesta: Teniendo en cuenta due la propuesta se encuadra dentro de los objetivos
inicialmente previstos para esta urbanizacién, se recomienda dar curso a lo solicitado,
condicionando la continuidad del tramite correspondiente al cumplimiento de la exigencia de
un (1) médulo de estacionamiento por unidad habitacional, debiendo contemplar los mismos
dentro del perimetro de la parcela (preferentemente en subsuelo), con acceso y egreso
diferenciado, permitiendo que los visitantes ocasionales puedan estacionar sus vehiculos
sobre la via publica, como estacionamiento de cortesia.

Convalidan: los presentes.

7. Expte. DU-10317/2013: “J-1000-) // S.U.T.E.F. s/ indicadores urbanisticos”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud, por parte del Sindicato Unificado
de los Trabajadores de la Educacién Fueguina (S.U.T.E.F.) - Seccional Ushuaia, de modificacion
de los indicadores urbanisticos establecidos oportunamente en el Anexo il del Decreto
Municipal N° 1162/2012 (Urbanizacién “Barrancas del Pipo”), con el objeto de ajustar los
mismos al proyecto de viviendas colectivas presentado por la entidad gremial, que busca dar
solucion a la demanda habitacional de sus afiliados mediante la generacion de edificios del

tipo torre de departamentos, conforme a la documentacion obrante en el expediente de
referencia.

Propuesta: Teniendo en cuenta que la propuesta se encuadra dentro de los objetivos
inicialmente previstos para esta urbanizacién, se recomienda dar curso a lo solicitado,
condicionando la continuidad del tramite correspondiente al cumplimiento de la exigencia de
un (1) modulo de estacionamiento por unidad habitacional, debiendo contemplar los mismos
dentro del perimetro de la parcela’ (preferentemente en subsuelo), con acceso y egreso

\ngiferenciado, permitiendo que los visitantes ocasionales puedan estacionar sus vehiculos

sobre la via publica, como estacionamiento de cortesia.

Convalidan: los presentes.

8. Expte. DU-10319/2013: “J-1000-P2 // S.0.M.U. s/ indicadores urbanisticos”.




1609 - 17/18

e /,Z'

e - ')"
18137

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDAE ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

2013 — Aflo del Bicentenario de la Asamblea General Const] ente de
ey

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud, por parte del Sindicato de
Obreros Maritimos Unidos (S.0.M.U.) - Delegacién Ushuaia, de modificacidn de los indicadores
urbanisticos establecidos oportunamente en el Anexo IV del Decreto Municipal N° 1162/2012
(Urbanizacion “Barrancas del Pipo”), con el objeto de ajustar los mismos al proyecto de
viviendas colectivas presentado por la entidad gremial, que busca dar solucidn a la demanda
habitacional de sus afiliados mediante la generacion de edificios del tipo torre de
departamentos, conforme a la documentacién obrante en el expediente de referencia.

Propuesta: Teniendo en cuenta que la propuesta se encuadra dentro de {os objetivos
inicialmente previstos para esta urbanizaciér, se recomienda dar curso a lo solicitado.

Convalidan: los presentes.

Coordinacion: Argq. ORDONEZ Rodolfo Antonio.

Asistencia: Sra. CASTILLO Marta Susana.

En representacion del Departamento Ejecutivo:

Arg. BENAVENTE Guill‘ermo Radl; M.M.O. CASIMIRO Victor Rogelio; Arg. FELCARO Jorgelina;

Arq. LESTA LESCANO Alejandro Augusto; Ing. LINARES Miguel Angel; Arq. PRIETO Luis Raul; Lic.
RIZZO Virginia Soledad; Agrim. ROLANDO Jorge Alberto; Arq. TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

En representacion del Concejo Deliberante:

M.M.O. GARCIA Gabriel Horacio; Arq. MACIEL Florencia; Ing. OBREQUE l\/lé_'nica.

USHUAIA, 6 de diciembre de 2013.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlntico Sur

REPUBLICA ARGENTINA ‘2013 - Afto del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

NOTAN® 45 ;o013
LETRA : Co.PU.

USHUAIA, 19 pic. 2013

SENOR INTENDENTE:
Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-10316-2013: “J-
1000-L — ATE s/indicadores urbanisticos”, en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U.
(Consejo de Planeamiento Urbano), en sesién ordinaria de fecha 6 de diciembre de 2013.
Adjunto a la presente, Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que

serfa del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

mudad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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