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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina “2013 — Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN°: 362 /2013
LETRA: MUN. U.

USHUAIA, 17 DIC 2013

SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 6 de diciembre de 2013, en el
marco del expediente DU-10002-2013: “J-1000-2RR (futura J-113A-3) — LUCIANO PRETO
Y CIA.S.C.C. S/FOS y retiros (lavadero de automéviles); Arq. PICCONE, Nicolés”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. y N. N° 38/2013 de la Direccién

de Urbanismo y Acta N° 158 del Co.P.U. de fecha 6 de diciembre de 2013, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

\*- N

3

VAN
&“‘\\ RN \

CITESE EXPEDIENTE: DU 10002 2013
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 28/11/2013

INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO: J-1000-2rr (futura J-113A-3) s/ FOS y
retiros (lavadero de automoviles) .

Titular: Luciano Pretn y Cia. S.C.C.

Profesional: Arqg. Piccone, Nicolds . RPC 530.

TEMA: (103)Snlicitud excepcioén al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 114 /2013
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 28 de noviembre de 2013

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-10002/2013, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICTADOR:

Direccién de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

J-1000-2rr (futura J-113A-3) s/ FOS y retiros (lavadero de automoviles).
Titular: Luciano Preto y Cia. S.C.C.

Profesional: Arq. Piccone, Nicolas — RPC 530.

BENAVENTE

JefaTiptn ~o 6 an. A
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Municipatidad do.Usteta

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



1647 - 4/47

Provincie do Tierrs Jol Fungo
Antartids g Islne ¢of Alisnlico Sut
Republics Argentine
Municipaiidad dn Ushuain

DISPOSICION DU, N2 04 7 Loot ©  —

ANEXO I

*

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISIMO:

Solicito por su intermedio se {ramiie la presente solicitud ante las dreas competenies, de acuerdo & siguiente
seialle y a la documentacion que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA CALLE: . e, 22 - N¢ T ey
’ T= WO ZEDNCU SIS

| PROPIETARIO: I S B

: . SIS NETD VSN T ]

JCUPAN Pt o <
COUPNTE IRose EREAT 7 NZE RO, oSS T
PROFESIONAL ACTUANTE: ‘\@ \\5 ) Q R.P.C.N% A"'D"“

ol Lo 2D
- SAT . DR ~ { . . N f
_NOM[hf_LATURA (;AjASTRAL, d}j WAls - % ‘-&N\;. NSO (‘P@_\
ZONIFICACION: '{}‘?\ ’
N? DE EXPEDIENTE DE OBRA: T=e= / VT
| ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO i =

URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPGION: Mj\_ ., \J

: ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
; A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N® DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

NICOLAS PIYCONE
N ARQUITELTO /
\ ) R MAT. PROF. 287 ro -
. — 2
L.UGIANO PRETO y Cia S.C.C > RER530:
CUIT 30-5 E— : /
AV. MALVINAS ARGENTINAS T

HAMA DE:L PROPIETARIBUGGERQO PRETC FIDMA DEL PROFESIONAL G TE0 AR
S0CIC GERENTE
!/

A0\

“Las Islas Malvinas, Goorgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continantalas, son y seran Argentinos”
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Sr. Subsecretario de Planeamiento y Proyectos Urbanos
Municipalidad de Ushuaia, Tierra del Fuego

Arquitecto RODOLFO ORDONEZ

Referencia
Sec.J- Mac.113A - Par. 3
Exp.733/2012

Me dirjo a Ud. en mi caracter de propietario / apoderado de la parcela en referencia, para
solicitar se autorice a modo de excepcion la situacion de la parcela en cuestion respecto de los
retiros exigidos por el CPU asi como el FOS maximo para la zonificacion R3 .

Respecto a los retiros requeridos para la zonificacion R3, se pretende considerar la aplicacién
del Art. 5.3.2 del Codigo de Planeamiento Urbano (retiros escalonados). Dicho articulo establece
la posibilidad de escalonar los retios que establece el CPU en ciertas zonificaciones,

considerando parcelas atipicas de angulos complicados para ubicar una edificacion que respete
los retiros propuestos.

La aplicacion de éste articulo fue negada por la Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos
Urbano, es por esto que se solicita se autorice a modo de excepcion el proyecto omitiendo los
retiros que por las dimensiones y proporciones de la parcela resultan casi imposible de aplicar,
asi como también la ampliacion del FOS, que seglin establece el CPU para R3 es de 0,50 y
segun el proyecto de pretende llevar a 0,60.

Considerando las dimensiones y proporciones de la parcela en cuestion se entiende que
encuadra dentro del articulo mencionada.

Se propone considerar las dimensiones y proporciones de la parcela en cuestion, asi como
también considerar que la magnitud de la obra es muy inferior a la permitida por el cédigo, y que
la mayoria del espacio ocupado es semi-cubierto ylo descubierto, con laterales abiertos,
generando un bajo impacto visual. Que ademas por el uso (lavadero de vehiculos) se pretende

desde el proyecto generar un muro/cerco sobre la linea medianera para mejorar el impacto visual
que puede generar dicha actividad en el interior del predio.

A la espera de una pronta y favorable respuesta, sin otro particular saludo a Ud. atte.

PROPIETARIO / AP e

. UGIANO PRETOY Cia S.C.C-
- cult 30-51 591143-15 -
AV. MALVINAS ARGENTIN
" RUGGERQ PRETO
30CIC OIRENTE
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MEMORIA DESCRIPTIVA - urbanizacion Ribera del Pipo "
\

Se propone tener en cuenta la caracteristicas actuales de la zona y poner en contexto ..

la nueva urbanizacion denominada Ribera del Pipo, de la cual esta parcela forma
parte. Respecto a esto se enumeran:

Caracteristicas de la urbanizacién Ribera del Pipo

Se trata de un proyecto de urbanizacion en propiedad horizontal, con cesién de calles
al uso publico.

El uso predominante esta destinado a vivienda multifamiliar desarrolladas en 4 niveles
(PB + 3 pisos) y comercio. El proyecto de viviendas es de siete edificios de perimetro
libre, con depatartamentos de categoria de wuno, dos y tres dormitorios,
estacionamientos descubiertos v algunos amenities. Los locales comerciales seran
dos niveles con circualcién peatonal cubiertas, oficinas y cocheras en subsuelos.
Sobre la superficie total de la urbanizacion de 34.438,41m2 hay 14.528,31m2 que
representan el 42% cedidos al uso publico en forma de espacios verdes, apertura de
calle, reserva municipal y reserva fiscal.

Para la seleccién de la implantacién de las edificaciones se tuvo especial cuidado en
que las mismas no interfieran con la masa arbdrea existente.

Vinculaciones y accesibilidad de las parcelas en cuestién

Se encuentras vinculadas por medio de calles principales y secundarias a la trama
urbana de la ciudad. Se accede por la calle De la Estancia, que es un vial de
importancia dentro de las urbanizaciones del macizo 1000. Tiene buena accesibilidad

ya que las pendientes de las calles que circundan las parcelas son aptas para su
utilizacion durante todo el afio.

Servicios

Las parcelas se encuentran con todos los servicios necesarios: energia, gas, agua,
cloaca y redes de telefonia / TV.

Proyecto comercial

Se propone la realizacion de un paseo de compras y un lavadero vehicular con el fin
de abastecer las necesidades diarias y semanales de la zona. Considerando rapidez
con la que creci6 este sector de la ciudad y que practicamente no posee actividades
complementarias a la residencial (zonificacion R3) .

Esta actividad comercial propuesta revalorizaria el sector circundante, generando
actividades complementarias como oficinas y comercio, evitando parte del transito
hacia el centro de |a ciudad.

La ubicacién ademas se plantea sobre la calle De la Estancia, que es un vial
importante en la zona, con gran circulacion vehicular y de transporte publico. Se
encuentra ademas frente al hipermercado La Anénima, actualmente el centro
comercial mas importante de la zona. :

Se debe también considerar que el nuevo paseo de compras prevee estacionamiento
subterraneo cubierto, por lo que resuelve la demanda de estacionamiento que este
mismo pueda generar de una manera de bajo impacto visual.

Ambos proyectos estan presentados en la Direccién de Obras Privadas de la
municipalidad de Ushuaia bajo los numeros de expediente:

J-111-22 : exp. 385 /2012

J-113A-3 : exp. 733 /2012
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Lavadero de automéviles i’i

Se trata de un proyecto de un local comercial destinado a lavadero de automoviles. E S ; )
proyecto de paseo comercial esta conformado por una planta baja semicubierta de 243 l\ M /
mZ2 y una oficina de atencién cubierta de 30m2. Ny, T

Para este proyecto ya se cuenta con autorizacion para su uso comercial en la S
zonificacién R3.

Con el objetivo de reducir el impacto ambiental, se se tramité y de autoriz6 el uso de

agua de rio, que se utiliza para evitar el exceso del recuso de agua potable.

Asi mismo, para reducir el impacto visual que puede generar la actividad de lavado de

automoéviles dentro del predio, se pretende desde el proyecto hacer un muro
decorativo sobre la linea municipal.

También se debe considerar que la urbanizacién en su conjunto se encuentra P
gestionando el asfalto tanto en la calle de la estancia de la cual es frentista, como de la//
nueva calle abierta hacia las parcelas con edificios de viviendas.

De esta manera todas las actividades a desarrollar dentro de la urbanizacién apu
a la revalorizacion de la zona en particular y la ciudad en general.

NICOLAS PICCONE

ARQUITECTO !

_MAT. PROF. 287_
¢ RCP

DIRECTOR DE PROYECTO
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IMAGENES DEL PROYECTO - Lavadero de autom
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NICOLAS PICCONE

ARQUITECTO™
MAT. PROF. 287

DIRECTOR DE PROYECTO
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CROQUIS DE LA PARCELA (J-133A-3) — Lavadero de automoviles

NICOLAS/PICCONE
__ARQUITECLC

RCRS30........

DIRECTOR bE PROYECTO
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rovincia de Tierra det Fuego,
Antdirtida ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina Jofe Yoo

Municipalidad de Ushuaia “2013-Ano del Riccn(cnnw)g(g;ll A

USHUAIA, 1(0CT 20%

VISTO el expediente N2 CD-7995-2013 del registro de esta
Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la promulgacion de la Ordenanza

-

Municipal sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesién
ordinaria del dia 18/09/2013, por medio de la cual se autoriza el uso “Galeria
Comercial” al predio denominado catastralmente como Seccién J, Macizo
111, Parcela 22, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia; y se exceptua a la
parcela 3, Macizo 113A de la Seccién ] del articulo VIIL.XIL.2.3 “Taller
Instrumental y Lavadero de Automoéviles”, del Cédigo de Planeamiento
Urbano, autorizandose el uso “Lavadero de Automdviles” .

Que ha tomado intervencion el Servicio Juridico Permanente de esta
Municipalidad emitiendo Dictamen S.L. y T. N2 .2 Y { /2013, recomendando
su promulgacion.

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio
Juridico, encontrdndose facultado para el dictado del presente acto
administrativo, en atencién a las prescripciones de los articulos 152 inciso
3) de la Carta Organica Municipal de la ciudad de Ushuaia.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTICULO 1¢9.- Promulgar la Ordenanza Municipal N¢ bE 09 ,
sancionada por el Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en sesion
ordinaria del dia 18/09/2013, por medio de la cual se autoriza el uso “Galeria
Comercial” al predio denominado catastralmente como Seccion ], Macizo
111, Parcela 22, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia; y se exceplua a la
parcela 3, Macizo 113A de la Seccion ] del articulo VIII.XIL.2.3 “Taller
Instrumental y Lavadero de Automoviles”, del Cdédigo de Planeamiento
Urbano, autorizandose el uso “Lavadero de Automoviles” . Ello, en virtud de
lo expuesto en el exordio.
ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de
Ushuaia. Cumplido, archivar.
DECRETO MUNICIPAL N°@ 1669 [2013.-

aln. . e

# oo

José | nis COIRGHIONE
sScefetario dd Gabacrso
Ianitipadidadde Thhudin

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwicl del Sur, son v serdn Argentinas

/
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Concejo Deliberante
de (o Ciudad de Ushuaia

1172013

EL CONCEIO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°- AUTORIZAR el uso "Galeria Comercial" al predic denominado
Ccatastralmente como Seccion J, Macizo 111, Parcela 22, del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia.

ARTICULO 2°.- EXCEPTUAR del articulo VIII.XII.2.3 "Taller Instrumental y Lavadero de
Automoviles”, del Cédigo de Planeamiento Urbano, a la parcela denominada catastraimente
como Seccion J, Macizo 113A, Parcela 3, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia,
autorizandose el uso "Lavadero de Automéviles".

ARTICULO 3°.- Lo enunciado en el articulo 1° quedard condicionado a que se dé
cumplimiento con la normativa exigida para. tales usos.

ARTICULO 4°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL No 4603

SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 18/09/2013
C ‘

-

Carlos GOMEZ

Concejo Deliberants Ushuala

Prosecretario Legislativo

Oscar Hugo RUBINOS
Vicepresidente 2°
Dslibsrante Ushuaia

e g f
e e je i by
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jana DOOLAN

Res. Coordinacidon Paclamentans
CONGCEJO DELIBERANTE USHUAIA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son'y serdn Argentinas



Pedido de Excepcion J-113A-3

1647 - 12/47
Asunto: Pedido de Excepcion J-113A-3
De: Javier Benavente <javier.benavente@ushuaia.gob.ar>
Fecha: 06/11/2013 03:26 p.m.

A: "Piccone, Nicolas" <nicolas.piccone@gmail.com>

Arg. Nicolas PICCONE:
Con relacidn al asunto de referencia, informo a Ud. que se encuentra en vigencia
la tasa administrativa para solicitudes de excepcién, cuyo importe es de $500,00.
En consecuencia, deberia acercarse a nuestra oficina (personalmente o mediante un

tercero) a fin de retirar la facturacién correspondiente, para ser abonada ante la
DGR Municipal. I
Atte. )

- ) e

Javier Bena ventfe
Dpto. Asist. Tec.
Direccién de Urbanismno
Municipalidad de Ushuaia
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
= Direccion General de Rentas

/,ﬂ_{’?&/incia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
CUIT 30-54666281-7

Titular
ARROSIO, HECTOR ENRIQUE(16428) (D-21667453)

Domicilio Postal
. 300 VIVIENDAS T 6B DPTO 3 CP 9410

Contribuyente
Padron * Concepto de Pago s Deuda
© PDRN: I~-00016428 iiEjer: 0000017243/2013
Concepto importe
1
Om 3507 Anexo II Art 1 Inc v) i 500,00
!
8 o
= importanie: E) presente reribo lendri validéz solo
& cuando posea sello y firma del ente recaudador o |
& consle que s€ encuenlra adhierido A débito automatico. TOTAL
'Ecu La presentacion de esle comprobanie no exime de $500.00

pago de olras deudas atrasadas.”

Link Pagos: Cod

2013-ANO DEL BICEN

CONTADO INGRESOS VARIO

| 111301000000017243001

480016428 dese wwW. linkpagos.com.ar Y cajeros Link

. DE 1813=

z
MALVINAS %3

Vencimiento

Domicilio Real

Nimero Recibo Fecha de Emision Prox. Venc
20/11/2013

Detalle | Mensaje

INCLUYE

Deb/Cred:103(00000000  0000)

Tabla: (General)

corresponde a nomenclatura catastral J-113A-03.

Las 24hs todos Los d1'a.

7 LA NUEVA PAGINA WEB MUNIG PAL
' www.ushuaia.gob.ar. . =~
Podés hacer trémites e informarte onfine. -
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[ del

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 28/11/2013 15:06:58

iSeccion N° Macizo

i 1000

Personas relacionadas a la Parcela

‘Tipo Personas Docume;it&

Titular  LUCIANO PRETO Y CIA.S.C.C.. OTRO 43

Parcela
Metros Frente 210.68
Superficie Terreno  29667.14.
Valor Tierra O ateq000 T
Valor de Mejora = e
.Porcentaje . Y
Terreno Esquina No T
Doble Frente NO
Exp. Obra 478-2009 479-2009
Exp. Comercio

Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura
Partida

Terr. H®343/8¢

Municipalidad de Ushuagia
Direccion de Sistemas de Informacion Catasial

http://172.20.0.239/ catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.ph...

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA
jLétra Maciid h

§N° Parcela

Letra Parcola |
o002

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene valid

FIRMA

de Urbanismo
sioidad do Ustwsia

Generated with CodeCh#
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/ 28/11/2013 03:12 p.m.
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“2013, Ario del Bicentenario de la Asamblea General Constituym"*’

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repablica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref: Pedido de excepcion
Solicitante: Arg. Nicolas Piccone.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted en relacién a la solicitud de excepcion por parte del Arq
Nicolas Piccone, como profesional Responsable, a lo normado en el Cddigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia en lo referido al Retiro Frontal y al F.O.S.

Dicho pedido de excepcion se tramita en esta Direccién mediante Expediente
DU 10002 / 2013. La obra, en la cual funcionara un lavadero de autos, estd ubicada en el
predio identificado catastralmente como Seccién J, Macizo 113 A, Parcela 3, de la ciudad
de Ushuaia, siendo su propietaria la firma Luciano Preto & Cia S.C.C. La parcela posee una
superficie de 453,41 m2 y esta ubicada en la calle De la Estancia 2195. Se encuentra
zonificada como R3: Residencial Densidad Baja.

Con fecha 18/09/2013, mediante Ordenanza Municipal N° 4409 se exceptud a
la parcela de cumplir con el Articulo VIII.XII.2.3. “Taller Instrumental y Lavadero de
Automéviles”, autorizandose el uso “Lavadero de Automoviles”.

El' proyecto cuenta con un salén de ventas, sala de maquinas y depdsito,
bafo y cuatro box para el lavado de autos. La superficie cubierta es de 50,20 m2 mientras
que la semicubierta es de 263,97 m2. Toda la construccion se desarrolla en Planta Baja. El
profesional manifiesta que a los fines de reducir el impacto visual generado por la actividad
de lavado de automoviles, se construira un muro decorativo sobre la linea municipal.

Se solicita excepcion a los Articulos VII.1.2.1.3. R3: Residencial Densidad

Baja — Retiro Frontal: 3,00 m ~ F.0.S. 0,50 y V.3.2. Retiro de Frente Obligatorio, ambos del
Codigo de Planeamiento Urbano.

Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

El Articulo V.3.2. Retiro de Frente Obligatorio, establece que cuando la L.M.
configure un angulo menor a 90° en relacion a las lineas divisorias, la linea de edificacién
que deberd respetar el retiro obligatorio se podra trazar perpendicular a la linea divisoria a
una distancia no menor a 1,50 m. de la L.M. Igual criterio se podra adoptar en el retiro

contrafrontal, donde el retiro minimo sera de 4,00 m., permitiendo optar por escalonar los
retiros.

RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO Y
CONTRAFRONTAL ESCALONADO

™ —
A
AN

1.50

De acuerdo a la documentacion presentada, con respecto al F.O.S.se observa
lo siguiente:

- Superficie cubierta sobre Planta Baja: 50,20 m2

e Superficie semicubierta sector salon de ventas, bafio, depoésito y sala de
maquinas: 20,94 m2

Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas’
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

* Superficie semicubierta sector box y circulacion de autos: 243,00 m2

* Superficie total a computar para el F.0.S 314,17 m2

* F.O.S. resultante: 0,69. Se estaria excediendo en 0,19 el F.O.S. permitido

(86,15 m2 aprox.)

En relacion al Retiro Frontal, en el volumen del salén de ventas, bario, deposito
y sala de maquinas (sobre calle De La Estancia) se plantea un voladizo de 1,00 m,
separandose el mismo de la Linea Municipal 1,00 m, mientras que sobre la calle sin
nombre, continuando con el sector de box y circulacion de autos, se construiria una losa, la
cual llegaria hasta la Linea Municipal.

Cabe aclarar que recientemente se ha presentado ante la Direccién de Obras
Privadas una nueva propuesta, la cual cumple con el F.0.S normado, realizandose las
siguientes modificaciones con respecto al proyecto original:

- Superficie cubierta en Planta Baja: 50 m2.

- La construccion donde se alojan el sector de ventas, bafio, sala de maquina
y depdsito, se mantiene igual con la salvedad del alero, el cual paso a tener 0,50 m.

- La superficie del sector de los box de autos y circulacién fue modificado,
reduciéndose el area cubierta, ya que un poco mas de la mitad de dicho sector fue
reemplazado por una pérgola.

Con respecto al Retiro Frontal sobre Ia calle De La Estancia se plantea un
retiro frontal de 1,50 m mientras que sobre la calle sin nombre se eliminé la losa sobre la
Linea Municipal, el retiro frontal de 1,50 es invadido por parte del semicubierto.

Luego de haber analizado los antecedentes, se concluye que no se exponen
razones técnicas que justifiquen la solicitud de pedido de excepcion.
A los fines de poder cumplir con la normativa se propone desde este

Departamento lo siguiente:

Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repablica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

- Retiro Frontal: que las construcciones se retiren un minimo de 1,50 m de

la Linea Municipal, pudiendo escalonarse el edificio tal como se indica en el croquis adjunto.
- F.O.S: adecuar la construccion al F.O.S. normado.

Se eleva el presente informe para su consideracion, a los efectos de

remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su tratamiento.

Sin mas elevo a Usted para su evaluacion.

INFORME Depto. E yN- N° 38 /2013
Ushuaia, 29 de noviembre de 2013.

ARQ} JORGELINA FELCARO
DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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IETAS DE SUPERFICIES

243,00 m?

/S SUP. CUBIERTA
]SUP. SEMI CUBIERTA

— -~ o~
\ .J
.DE SUPERFICIES
P.Baja F.O.S.|. SUP CUBIERTAPB+SUP. SEMICUB.PB. _ _ =  _ .
" Cubierta Semicubierta SUP. TERRENO calculo  Cédigo
e 243,00 m? _ 5020m*+26397m?*  _  31417m? V_ £050
o 20,97m? ) 453,41 m* 463,41 m* 069
2 T—
5020m*| ----- F.O.T. | _ (SUP. CUBIERTA TOTAL + 50% SEMICUB. TOTAL
50,20 m?| 263,97 m? - SUP. TERRENO B Ve
2
31417 m _ 50,20m?+ (263,97 m*x 0,50) _ 182,18 m?_ | 0,40 | < 0,80
| 131,98m 453,41 m? 453,41 m? FO.T  FOT
162, ‘78 oy célculo Coadigo
M.
_ B
<
Py

cfzﬂg‘“ PARCELA
NOMENCLATURA CATASTRAL SEC‘?'ON l\4“:3A 3

Plan0'1
de 1

Plano de: OBRA NUEVA
Uso predominante: LAVADERO DE AUTOMOVILES

Propiedad de:
_ LUCIANO PRETO Y GIA SCG
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" | NOMENCLATURA CATASTRAL SECTION [ WAS A | PATEA f” anoq .

Plano de: OBRA NUEVA

. R oad K’JG‘ .

Uso predominante: LAVADERO DE AUTOMOVILES @
Propiedad de: 2(\ ,: i
LUGIANG PRETO Y ClA SCG Swigyd
Comprador: Municipalidad da Ustraaia ]
FECTOR ENRIQUE ARROSIO ¥ Refoiado e V€]
CARLOS DAVID ARCHILLA
Domicilio: Calle de la Estancia 2195 USHUAIA
Plano de: ARQUITECTURA \J Escala: 1: 100
Zonificacion: | DU: 150 Hab/ha 10 / COMPRADOR:

DN: 300 Hab/ha | wucmomir, croel .

FOS: 0,60 Firma: Geﬁfmm 7

FOT: 0,40 Domicilio: Av. Malvinas Argehtinas 120

> |Matricula: 287 RPC.
| DIRECTOR DE OB

Firma:
Domicilio: 25 de Mayo 26
) Matricula; 287 R

...................................... CONSTRUCTOR: t

INISTRADOR)

....................................... 263,97 m? Nombre: Arq. NICOLA PICCONE
TN

SUP. TOTAL a CONSTRUIR ........ccocerrnanan, 314,177 m?
SUP. LIBRE TERRENO: ..o 139,24 m?

Firma;

- 5 : = Domicilio: 25 de Mayo 260 1° 3A
a aprobacién de los planos no exime de la . ) _
obligacion de poseer permiso de habilitacion Matricula: 287 RPC: 530
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nofa: encuadra en Art. 5,3.2 de/*}
Codigo de Planeamiento Urbano
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ANTE QUIEN CORRESPONDA,
DE LAS ESTRUCTURAS Y FUNDACIONES SISMO-RESISTENTES

EL PROFESIONAL FIRMANTE SERA EL UNICO RESPONSABLE
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LUETAS DE SUPERFICIES
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Plano de: OBRA NUEVA ,
Uso predominante: LAVADERO DE AUTOMOVILES

o -
\ &

Propiedad de: Municpalidad de Ushuaia
LUCGIAN® PRETO Y CIA $SCC
Comprador:

HECTOR ENRIQUE ARROSIO Y

CARLOS DAVID ARCHILLA
Domicilio: Calle de la Estancia 2195 USHUAIA

Plano de: ARQUITECTURA E\scala: 1: 100

RdolhdoN"zo

Zonificacion: DU: 150 Hab/ha

DN: 300 Hab/ha
1233 |[Fos: 03

FOT: 0,23

Nombre: Arq. NICOLAS PICCONE = /]
Firma; B /
Domicilio: 25 de Mayo 260 1°3A /'
Matricula: 287 RPC: 530//" Y.

% | DIRECTOR DE OBRA: /|
%Nombre: Arg. NICOLAS PICCONE -

7 /1

Firma: o /)
Domicilio: 25 de Mayo 260 1#3A ./ /

SUP. TERRENO: .....conerrrrecnserensernnsssnserenns 453,41 m? Matricula: 287 RPC/ 530 // /
| SUP. CUBIERTAPB. ocoorereereseescesessnanenenee 50,20 m?
— | CONSTRUCTOR: (ADM ISTyéADOR)
Gy SUP. 88miCUB. PB. .....ccoccnrcmmmrreecerenrercanens 106,50 m Nombre: Arq. NICOLAS PICGONE /
. 2
SUP. TOTAL 2 CONSTRUIR ......ooovvove v 156,70 m Firma: / L_;D
" | SUP. LIBRE TERRENO: ...ovvvveereeecreeseeressones 139,24 m*

La bacién de los pl o] DémiCﬂiO: 25 de Mayo 260 1° 3A /
aprobaci6n de los planos no exime de la . '
___obligacién de posser permiso de habilitacién Matricula: 287 RPC: 53(

/
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DE LAS ESTRUDCTURAS Y FUNDACIONES SISMD-RESISTENTES
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PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACION

LOCAL ILUMINACION VENTILACION
N° DESTINO mz Coef. Necesario Poyectado] Coef. |Necesario|
1 LAVADERO AUTOS imegular| 106,50 m*| ----- | --eeo | oo | ol | ...
2 SALON VENTAS imegular| 24,77 m*  1/10 248m*| 18,85m? 1”3 062m*
3 BARO imegular|  336m*] _.___. | ... | ... | ... 0,35m*
4 DEPOSITO imegular|  1425m*| ... | oo | ool el | oolll
5 PLAYON imegular\ 100,00m* ..... | -eee- | oo} ... | -- ——-
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO 2013 ~ Afio del Bicentenario de lo Asamblea General Constitu! @757 513,
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR S
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)
Acta N2 158
Fecha de Sesidon: 06/12/2013 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

Previo al inicio de Ia sesién, la Ing. OBREQUE Monica, en representaciéon del Concejo
Deliberante, desea que se asiente en la presente Acta que los expedientes no estuvieron a su

disposicién en tiempo y forma, no pudiendo acceder a los antecedentes de los temas a tratar a
continuacion.

1. Expte. DU-7295/2013: “G-3-2 // SALDIVIA, Adelia s/ uso: fabricacidon de plasticos
premoldeados; Argq. BRUNET, Francisco”.

Consideraciones previas:

A traves de la presentacidn realizada por el Arg. Francisco BRUNET se tramita Ia solicitud, por
parte de la empresa LAMIPLAST AUSTRAL S.R.L., de autorizacion para el funcionamiento de
una planta destinada a la fabricacién de productos de plastico premoldeados en el predio
identificado segtin catastro como Parcela 2 del Macizo 3 de la Seccion G del ejido urbano de la
ciudad de Ushuaia, propiedad de la Sra. Adelia del Carmen SALDIVIA. El predio donde se ubica
la planta se encuentra zonificado como M — Distrito Mixto Industrial.

La localizacion del uso no est3 prevista en el ejido urbano de la ciudad, por lo que su
autorizacion debe tramitarse ad-referéndum del Concejo Deliherante.

Propuesta: Teniendo en cuenta que el predio de referencia se implanta en un area industrial,
y que la edificacion cuenta con documentacion de obra aprobada para el uso “Planta
Industrial”, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante la cual se autorizarfa el uso “Fabricacién de Plasticos Premoldeados, Extrusion”,
e condicionando tal autorizacion al cumplimiento de la instancia ambiental que corresponda
_ , segun lo normado en la Ordenanza Municipal N° 4124, y a la resolucién del estacionamiento
. ,{ vehicular, mas carga y descarga, dentro del predio.
il
A it
o
N A
LI/ ! / ‘5‘*{’7
I A

\\){\; VSe incorpora a la sesion, en representacion del Concejo Deliberante, el M.M.O. GARCIA Gabriel

'\ // - ¢ iut iy Horacio, y se retira la Arg. TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.
7 i /

\ Convalidan: los presentes.

y

LY

Ni l{‘i&,\ [,’5'/ 2. Expte. DU-8929/2013: “D-Qta.13A-1 // BEBAN, Sara y otros s/ proyecto urbano — cesién
oo verde; Arq. MARTINEZ ARABETTI, Luis”.
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Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud de excepcién a las normas
urbanisticas para el proyecto de subdivision del predio identificado segun catastro como
Parcela 1 de la Quinta 13A de la Seccién D del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad
de los sefiores Sara, Gerardo y Susana BEBAN. En atencion a que el predio se encuentra
atravesado por la cota 115 msnm, limite entre el area urbana y la Reserva Natural Bosque
Comunal de la Ciudad de Ushuaia, se solicita una excepcion a lo normado en la Ordenanza
Municipal N° 2171 (que da origen a la reserva), permitiendo la urbanizacion con fines
residenciales de los sectores del predio que se encuentran por encima de esta cota, que a su
VEZ no cuentan con masa boscosa alguna. Por otra parte, se solicita intervencién del Concejo
Deliberante para que éste resuelva respecto de la pretension —por parte de los propietarios y
su profesional- de encuadrar al proyecto urbano dentro de la excepcion normada en el
Articulo 1V.3.5.2 del Codigo de Planeamiento Urbano, eximiéndolo de efectuar la cesion de la
superficie correspondiente a Espacio Verde (11% como minimo del total a urbanizar).

Propuesta 1: En atencidn a que las zonas del predio ubicadas por encima de la cota 115 msnm
sé encuentran afectadas a la Ley Nacional 26.331 — Presupuestos Minimos de Proteccién
Ambiental de los Bosques Nativos y zonificadas como Categoria 2: uso sustentable que no
implique transformacion total, el proyecto deberd dar respuesta a los requerimientos que
imponga la autoridad de aplicacién de la mencionada Ley; de corresponder, con posterioridad
se evaluaria la pertinencia de dar curso al pedido de excepcidn. Respecto de Ia excepcion
normada en el Articulo 1V.3.5.2 del Codigo de Planeamiento Urbano, se ratifica todo lo
actuado por el Departamento Ejecutivo Municipal, que fundamenta la no eximicion para este
proyecto urbano de la obligatoriedad en fa cesidn de la superficie correspondiente a Espacio
Verde, recomendando al cuerpo deliberativo no hacer lugar a excepcion alguna sobre el
particular. Se deja constancia que el proyecto urbano que se tramita mediante Expediente DU-
1646/2013, ha sido observado en reiteradas oportunidades sobre aspectos fundamentales
,  que impedirfan su correcta insercién en la trama urbana, cuestiones que a la fecha no han sido
/o B resueltas adecuadamente.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Raul; FELCARO Jorgelina; GARCIA Gabriel Horacio; LESTA
LESCANO Alejandro Augusto; LINARES Miguel Angel; MACIEL Florencia; ORDONEZ Rodolfo
\  Antonio; PRIETO Luis Raul; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto.

|
/\;//L/a Ing. OBREQUE Ménica, asienta su mocién como Propuesta 2.

k ﬁ\\é" Propuesta 2: En atencion a que las zonas del predio ubicadas por encima de la cota 115 msnm
W, A se encuentran afectadas a la Ley Nacional 26.331 — Presupuestos Minimos de Proteccion
1,{ Ambiental de los Bosques Nativos y zonificadas como Categoria 2: uso sustentable que no
implique transformacion total, el proyecto debera dar respuesta a los requerimientos que
imponga la autoridad de aplicacion de la mencionada Ley; de corresponder, con posterioridad
fs_‘e;_va%‘aria la pertinencia de dar curso al pedido de excepcion, dejando constancia.que en el

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y sergn argentinas.
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sector existe factibilidad de abastecimiento de agua potable, y no hay masa boscosa que
pudiera ser afectada por la urbanizacién. Respecto de la excepcidn normada en el Articulo

IV.3.5.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano no se emite opinién, en razén de lo asentado en
elinicio de la presente Acta,

Convalida: CASIMIRO Victor Rogelio; OBREQUE Ménica.

3. Expte. DU-$762/2013: “D-91 // MUNICIPALIDAD DE USHUAIA s/ cambio de zonificacién
(PE a R2)".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el cambio de zonificacion para los predios
identificados segln catastro como Parcelas la, 1b, 1c, 1d, 1e, 1f y 1g del Macizo 91 de I3
Seccion D del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Estos predios estaban originalmente
zonificados como R2 - Distrito Residencial Densidad Media/Baja, pero a partir de Ia
promulgacion de la Ordenanza Municipal N° 3209, y producto de un involuntario error
ocurrido al momento de confeccionar el anexo grafico de la mencionada ordenanza, quedaron
zonificados como PE — Distrito de Proyectos Especiales.

Propuesta: Considerando que los predios estan actualmente destinados al uso residencial, se
recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente, mediante la cual se

subsanaria el error oportunamente cometido, restituyendo a los predios su zonificacién
original.

Convalidan: los presentes.

4. Expte. DU-10002/2013: “J-1000-2RR (futura J-113A-3) // LUCIANO PRETO Y CiA S.C.C. s/
FOS y retiros (lavadero de automéviles); Arq. PICCONE, Nicolas”.

Consideraciones previas:
Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Nicolds PICCONE,
de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el predio identificado segin
, Catastro como Parcela 3 def Macizo 113A de la Seccidn J del ejido urbano de la ciudad de
/\M shuaia, propiedad de LUCIANO PRETO Y CiA S.C.C. En dicho predio se proyecta construir un
AW\ lavadero de automoviles, cuyo uso fuera oportunamente autorizado mediante Ordenanza
X‘N Municipal N° 4409. Alegando razones vinculadas a la reduccion del impacto visual generado
por la actividad a desarrollar, el profesional solicita se exceptue a la obra de cumplir con los
/ Articulos V.3.2 (Retiro de Frente Obligatorio) y VIL.1.2.1.3 (Indicadores Urbanisticos para la

Zona R3 — Distrito Residencial Densidad Baja) del Codigo de Planeamiento Urbano,
)
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autorizando la construccién de un muro decorativo sobre la Linea Municipal y un F.0.S. de
0,69 (superior al maximo establecido para Ia zona),
Propuesta: No exponiéndose razones técnicas que justifiquen Ia excepcion solicitada, se
recomienda no dar curso a |a misma. Se deja constancia que el proyecto puede acogerse a lo

normado en el Articulo V.3.2 del Codigo de Planeamiento Urbano, escalonando el retiro
frontal hasta 1,5 m de la Linea Municipal.

Convalidan: los presentes.
Se incorporan sobre tablas los siguientes temas:

5. Expte. DU-10378/2013: “F-5-14a (linde) // MUNICIPALIDAD DE USHUAIA s/ afectacién de

tierras fiscales sin mensurar al uso: Muelle de Pescadores Artesanales / Banquina de
Pescadores”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud, por parte de Ia Secretaria de
Desarrollo Sustentable y Ambiente de la Provincia, de afectaciéon de un sector de tierra fiscal
sin mensurar (lindero a la Parcela 14a del Macizo 5 de Ia Seccion F del ejido urbano de I3
ciudad de Ushuaia, proximo a la actual Planta de Procesamiento de Pescados y Crusticeos de
Ushuaia) para la construccion de un muelle de pescadores artesanales e infraestructura
complementaria, como parte de las acciones estrategicas de promocién de Ia actividad

llevadas adelante por el espacio de articulacién publico-privado denominado “Cluster de Pesca
Artesanal de Tierra del Fuego”.

Propuesta: Teniendo en cuenta que el proyecto cuenta con el apoyo del Municipio, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable y Ambiente de Tierra del Fuego, la Direccidn Provincial de
Puertos vy el propio Cluster, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante la cual se afectarfa al proyecto “Muelle de Pescadores Artesanales /
Banquina de Pescadores” Ia porcion de tierra fiscal sin mensurar mencionada en las
consideraciones previas, desafectindola del uso publico.

Convalidan: los presentes.

Ao .

\ / (e
, '«<\\%’6. Expte. DU-10316/2013: “J-1000-L // A.T.E. s/ indicadores urbanisticos”.

¥

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud, por parte de la Asociacion de
Trabajadores del Estado (A.T.E.) - Seccional Ushuaia, de modificacion de los indicadores
urbanisticos establecidos oportunamente en el Anexo Ili del Decreto Municipal l}{;1162/2012

PR S
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(Urbanizacion “Barrancas del Pipo”), con el objeto de ajustar los mismos al proyecto de
viviendas colectivas presentado por la entidad gremial, que busca dar solucion a la demanda
habitacional de sus afiliados mediante la generacion de edificios del tipo torre de
departamentos, conforme a la documentacion obrante en el expediente de referencia.

Propuesta: Teniendo €n cuenta que la propuesta S& encuadra dentro de |os objetivos
inicialmente previstos para esta 'urbanizacién, sé recomienda dar curso 3 lo solicitado,
condicionando la continuidad del tramite correspondiente gl cumplimiento de Ia exigencia de
un (1) médulo de eéstacionamiento por unidad habitacional, debiendo contemplar los mismos
dentro del perimetro de la parcela (preferentemente en subsuelo), con acceso y egreso
diferenciado, permitiendo que los visitantes ocasionales puedan estacionar sus vehiculos
sobre la vig publica, como estacionamiento de cortesia.

Convalidan: los presentes.

7. Expte. DU-10317/2013: “J-1000-1 // S.U.T.E.E. s/ indicadores urbanisticos”,

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud, POr parte del Sindicato Unificado
de los Trabajadores de la Educacion Fueguina (S.U.T.E.F.) — Seccional Ushuaia, de modificacion
de los indicadores urbanisticos establecidos oportunamente en el Anexo 1] del Decreto
Municipal N° 1162/2012 (Urbanizacién “Barrancas del Pipo”), con el objeto de ajustar los
mismos al proyecto de viviendas colectivas presentado por la entidad gremial, que busca dar
solucion a la demanda habitacional de sus afiliados mediante Ia generacion de edificios del

tipo torre de departamentos, conforme a |3 documentacién obrante en el expediente de
referencia.

Propuesta: Teniendo en cuenta que la propuesta se encuadra dentro de los objetivos
inicialmente previstos para esta urbanizacion, se recomienda dar curso a |o solicitado,
condicionando |a continuidad del tramite correspondiente al cumplimiento de I exigencia de
un (1) modulo de estacionamiento por unidad habitacional, debiendo contemplar los mismos
dentro del perimetro de la parcela (preferentemente en subsuelo), con acceso y egreso

ydiferenciado, permitiendo que los visitantes ocasionales puedan estacionar sus vehiculos

\ 4“\&a/sobre la via pablica, como estacionamiento de cortesia.
i tﬁ\;
)

/ Convalidan: los presentes.

8. Expte. DU-10319/2013: “J-1000-pP2 // 5.0.M.U. s/ indicadores urbanisticos”,
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Consideraciones previas:

Mediante ef expediente de referencia se tramita la solicitud, por parte del Sindicato de
Obreros Maritimos Unidos (5.0.M.U.) - Delegacion Ushuaia, de modificacién de los indicadores
urbanisticos establecidos oportunamente en el Anexo v del Decreto Municipal N° 1162/2012
(Urbanizacion “Barrancas del Pipo”), con el objeto de ajustar los mismos al proyecto de
viviendas colectivas presentado por la entidad gremial, que busca dar solucion a la demanda
habitacional de sys afiliados mediante |3 generacion de edificios del tipo torre de
departamentos, conforme a la documentacién obrante en e} expediente de referencia.

Convalidan: los presentes.
Coordinacién: Arg. ORDOREZ Rodolfo Antonio.

Asistencia: Sra. CASTILLO Marta Susana.

En representacion del Departamento Ejecutivo:

En representacidn del Concejo Deliberante:

M.M.O. GARCIA Gabriel Horacio; Arq. MACIEL Florencia; Ing. OBREQUE Ménica.

USHUAIA, 6 de diciembre de 2013, -

Y
y i
/ 7 /A Guillermo [ ERAVENTE

7 Director dg Urbaniemg ™
) Municipalicad de Ushoaig
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA “2013 — Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

NOTAN° & 0 /2013
LETRA : Co.PU.

USHUAIA, 123 DIC. 2013

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-10002-2013: “J-
1000-2RR (futura J-113A-3) —~ LUCIANO PRETO Y CIA.S.C.C. S/FOS y retiros (lavadero de
automoviles); Arq. PICCONE, Nicolas”, en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U.
(Consejo de Planeamiento Urbano), en sesién ordinaria de fecha 6 de diciembre de 2013,

Adjunto a la presente, Proyecto de Nota que seria del caso dictar, para
su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para su

tratamiento.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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