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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina “2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N°: 360 /2013
LETRA: MUN. U.

USHUAIA, 17DIC 201

SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 6 de noviembre de 2013, en el
marco del expediente DU-9762-2013: “D-91 — MUNICIPALIDAD DE USHUAIA s/cambio de
zonificacién (PE a R2)”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E.y N. N° 36/2013 de la Direccién
de Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N° 158 del Co.P.U. de fecha 6 de diciembre de

2013, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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2013, Ano del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813”

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1°.- MODIFICAR el plano de zonificacion del Codigo de Planeamiento Urbano
vigente (Ordenanza Municipal 2139) de acuerdo al planteo formulado en el croquis adjunto que
corre agregado a la presente como Anexo |.

ARTICULO 2°.- REGISTRASE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dese
al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.-

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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OBJE NOMENC Zonif. 4367

32064 {D 30091 0001E {P.E Proyectos Espe
336351D 30091 0001F |P.E Proyectos Espe
33636 |D 30091 0001G |P.E Proyectos Espe
33637 D 30091 0001A |P.E Proyectos Espe
33638 |D 30091 0001B |P.E Proyectos Espe
33639|D 30091 0001C |P.E Proyectos Espe
33640 {D 30091 0001D |P.E Proyectos Espe
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

N Rnunscwatine ¥ N

L USNGRW

CITESE EXPEDIENTE: DU 9762 2013 |
LETRA NUMERO ANO
FECHA: 22/11/2013
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO:  D-91. Mun. Ush. s/cambio de zonificacién
(PE a R2).
TEMA: (48)Proyectos de ordenanza municipal

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGQO
1648 - 5/26 ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 111 /13.
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 22 de noviembre de 2013

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-9762/2013, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:
Direccién de Urbanismo — S.S.P. y P.U.
TEMA:

(48) Proyecto de Ordenanza Municipal.
ASUNTO:

D-91. Mun. Ush. s/cambio de zonificacién (PE a R2).

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Ushuaia, 30 de Octubre NOF:) 4;;25,;_,

St. Director de Urbanismo
S / D:

Por medio de la presente solicito a Ud. se autorice el cambio de Zonificacion a
R2, para la parcela denominada catastralmente como Sec.: D / Mac.: 91 / Parc.: 01B, dado a que
actualmente se le ha asignado Zona de Proyectos Especiales. Se acota que la parcela no pertenece al

LP.V., tal como lo sefiala la Base Tributaria, a lo que se¢ adjunta copia de Titulo de Propiedad
correspondiente.

Sin otro particular saluda muy Atte.

A, Gulerme Cabriel Urete
Mol Prof. 023
Tﬁfﬁ?% - Bahd Valentin 4190

Bahia Valentin 4128 / Ushuaia / T.D.F. / 02901-432292 / 02901-15490881 / guilleureta@hotmail.com
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" Folio 1469.- PRIMER TEST IMONIO.- ESCRITURA QUINIENTOS

- TREINTA.- COMPRAVENTA: CARLOS MIGUEL PUCA a favor de

© VICTOR GASTON MARTINEZ.- En la ciudad de Ushuaia. Capital de la

" j’roviucia Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, Republica Argentina,

a QUINCE de NOVIEMBRE de DOS MIL DOCE. ante mi: MARINA

- IVANEC. Eseribana Autorizante, Titular del Registro Notarial Once de la

Provincia. COMPARECEN: las personas que se identifican y expresan sus datos

como se indica a continuacion. a quienes identifico conforme el articulo 1.002 inciso

- 4C del Codigo Civil: por una parte don CARLOS MIGUEL PUCA, argentino.

nacido el 04 de octubre de 1958. hijo de Mauricio Puca v de Ilda Ramirez. soltero.

T Documento Nacional de [Identidad 12.308.563, Clave Unica de Identificacion

Laboral 23-12308563-9. mayor de edad. domiciliado en la calle Smith 939, de Rio

Crande. Provincia de Tierra del Fuepo. de transito por aqui: v por la otra parte don
VICTOR GASTON MARTINEZ. argentino, nacido el 17 de agosto de 1972, hijo .

de Victor Hugo Martinez y de  Magdalena del Valle Isnardes. casado en primeras

~ nupcias con Maria del Pilar Pariani. Documento Nacional de Identidad 22.474.723,

Clave Unica de Identificacién Tributaria 20-22474723-4, wmayor de edad.

:domiciliado en la calle Monsefior Scriva nimero 2006, de esta ciudad. de pu

conocimiento, doy fé.- INTERVIENEN: Por su propio derecho.- Y DICEN: Que

CARLOS MIGUEL PUCA TRANSFIERE a titulo de venta a VICTOR

 GASTON MARTINEZ; ¢l inmueble de su propiedad, con todo lo clavado,

plantado y adherido al suelo sea por accesion fisica o moral, sito en la ciudad de

? Ushuaia, designado segin Plano T.JF., 1-16-93. como PARCELA UNO-b, -
MACIZO NOVENTA Y UNO, SECCION D, ubicada frente a calle Gobernador

Jose Marta Gomez 1472 entre Avenida Leandro N. Alem v calle sin nombre: consta
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..: de una superficie total de CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS METROS
CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS (472.80m2): con las

* siguientes medidas: Un frente Nord Este en linea quebrada en dos tramos, a saber: el

* primer tramo de once metros veinte centimetros v el segundo tramo de un metro

-ochenta centimetros; un costado Sur Este de cuarenta y un metros doce centimetros:

un contrafrente Sur Oeste de diecinueve metros sesenta y seis centimetros: ¥ otro

. costado Nord Oeste de veintisicte metros noventa v ocho centimetros.- Linderos: al

Nord Este con calle Gobernador José Maria Gomez. en medio parte del Macizo

34A7 al Sur Este con la parcela 1-c: al Sur Oeste con las parcelas 3 y 2: v al Nord

“Oeste con la parcela 1-a, todas de su Macizo.- El esquinero Norte de 1a parcela dista

treinta y nueve metros sesenta y ocho centimetros del esquinero Nord Oeste del
. Macizo.- Hoy segln la Direccidn General de catastro e Informacion Territorial en

ubicacidn y descripeion del bien corresponde: “Ubicado frente a calle Gobernador

- José Maria Gomez 1472. entre Avenida Leandro N. Alem (Ruta Nacional ntimero 3)

v calle sin nombre: Medidas v linderos: Partiendo del vértice Norte se desarrolla un

frente Nord Este en linea quebrada en dos tramos. a saber: el primer tramo de once

- metros veinte centimetros v el segundo tramo de un metro ochenta centimetros: un

costado Sud Este de cuarenta y un metros doce centimetros: un contrafrente Sud

" Oeste de diecinueve metros sesenta y seis centimetros y otro costado Nord Oeste de
.. veintisiete metros novenia v acho centimetros.- Linderos: al Nord Este con calle
Gobernador José Maria Gomez, en medio parte del Macizo 34A; al Sud Este con la
] parcela 1-c; al Sud Oeste con parte de las parcelas 3 y 21 y al Nord Oeste con la
parcela 1-a, todas de su mismo Macizo.- El esquinero Norte de la parcela dista

L treinta y nueve metros sesenta y ocho centimetros del esquinero Nord Oeste del

Macizo.- Segtin la Direccidn General de Catastro e Informacion Territorial:
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" “MEDIDAS  ANGULARES: 790°00700".
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182%24°00™,

90°00°007,  46°06°007,
0700”. Las mcdidas Lineales y Angulares parten del vértice Norte con

orientacion Nord Este.” Nomenclatura catastral: Departamento Ushuaia. Seccion: D,

H-A-6998.- BAJO TALES CONCEPTOS se realiza esta venta por el precio total
y convenido de PESOS TRESCIENTOS CINCUENTA MIL ($350.000.00-).
abonados por el comprador, mediante las siguientes transferencias bancarias en la
cuenta caja de ahorro en pesos numero S-003-002-00020-003201143573 del Banco
Provincia de Tierra del Fuego. Sucursal Rio Grande. de titularidad del vendedor: a)
la suma de Pesos CIEN MIL ($100.000.00.-) en fecha 8 de agosto de 2012: v b) el
saldo restante. es decir. la suma de PESOS DOSCIENTOS CINCUENTA MIL
© (5$250.000.00.-) en el dia de la fecha. segun comprobantes de transferencias que
tengo a la vista y en fotocopias autenticadas agrego a la presente. otorgando por la
’ :l)resexltc escritura el representante del vendedor. el més eficaz recibo y carta de pago
en forma, con toda la fuerza liberatoria que para el pago legisla el Codigo Civil por
todo concepto.- EN CONSECUENCIA. la parte vendedora le transmite al
adquirente todos los derechos de propiedad. posesion y dominio que sobre o
~ enajenado tenia, obligdndose a responder al sanecamiento en caso de eviceién y
vicios redhibitorios.- ENTERADO el comprador de los términos de esta venta
otorgada a su favor, manifiesta su conformidad y aceptacion por ser lo convenido.
agregando que se halla en posesion real v material del inmueble adquirido por la
tradicion efectuada antes de ahora. pacificamente y sin oposicidn de terceros v sin
intervencion notarial.- CONSTANCIA NOTARIAL: I) LE CORRESPONDE ¢l
bien al vendedor, por compra que efectuara Instituto Provincial de Vivienda.

mediante Escritura 203, de fecha 25 de agosto de 2008, pasada al Folio 634,
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~otorgada ante la Escribana Susana Asato. a cargo de la Escribania General de

*

;. Gobierno. que en su primer testimonio tengo a la vista y que fuera inscripto en el

Registro de la Propiedad Inmueble bajo la Matricula 11-A-6998, en fecha 04 de

?sepﬁembre de 2008, doy fé.- ) DE LOS CERTIFICADOS que agrego a la

.. presente, surge: 1) Con los expedidos por la Municipalidad de Ushuaia que no

- existen deudas al dia de la fecha en concepto de Impuesto Inmobiliarios y Tasa

» General por servicios Municipales: ni deuda en concepto de Servicios de Obras

'+ Sanitarias Provincial.- 2) Con los expedidos por el Registro de la Propiedad -

;Inmue.ble con fecha 5 de noviembre del corriente afio. bajo los nlmeros 61916
(Dominio) y 61917 (Inhibicién). SE JUSTIFICA: a) Que la parte vendedora no se
halla inhibida para disponer de sus bienes: b) Que Jo deslindado consta inscripto a su
nombre en la lorma relacionada, y que no reconoce hipotecas ni mas derecho real

que una servidumbre sobre nacimiento y corrientes de agua y demas condiciones

establecidas en su titulo de propiedad.- El adquirente queda obligado a las
- disposiciones del Decreto 27.774 de fecha 10 de octubre de 1944. que reemplaza al
= articulo 63 del Decreto del 8 de noviembre de 1906 reglamentario de la Ley 4167, -
asi como la servidumbre sobre nacimientos y corrientes. de agua establecida por
Decreto de fecha 4 de febrero de 1908.- Se hace constar ademas. como lo establece
“el Decreto 82,474 de fecha 15 de enero de 1941, que el Estado podra efectuar
- trabajos de exploracion en busca de petroleo y demds hidrocarburos fluidos dentro
. de la tierra de que se trate y explotarlos.- El Estado deberd en cualquier caso
- indemnizar al superficiario por los dafios y perjuicios reales que se le acarrean con la
* exploracion y la explotacion- En ningtn caso la tasacidon del inpueble podra

- considerarse en el valor del mismo, el mayor valor que importe la existencia de

petroleo descubierto en el inmueble.- ¢) Que ¢l mismo se encuentra afectado al
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cumplimiento de las obligaciones prgFista en el Decreto 32.530/48.- El adquirente o
Sus sucesores por cualquier titulo no podran transferir este inmueble sin la previa
autorizacion de la Dircecion de Seguridad de Fronteras.- No se recabé la previa
autorizacion a la Direccidn de Seguridad de Fronteras. en virtud de lo prescripto por
el Articulo 3% de la Resolucién 166/09 del Ministerio del Interior — Zona de
Seguridad de Fronteras.- 1) Que esta venta no se encuentra aleanzada por ¢l
Impuesto “a Jas Ganancias™ atento lo dispuesto por los articulos 17 y 4% de la Ley
19.640/72.- IV Se deja constancia que la presente venta se encuentra exenta de
tributar el impuesto a la transterencia de inmuebles de personas fisicas v sucesiones
indivisas. Ley 23.905. a mérito de lo establecido en la Ley 19.640.- V) Impuesto de
Sellos: Se agrega Boleto de Compravenia con el impuesto debidamente ingresado a
la Direccion General de Rentas de Ja Provincia por la suma de Pesos Tres mil
quinientos  ($3.500.00-).VI) Lev Nacional: 25246, Resolucion Unidad  de
Informacion Financicra 10/04: El adquirente ha dado cumplimiento realizando la
correspondiente Declaracién Jurada de ley. la que queda a resguardo en este
Registro Notarial Once. a mi cargo.- LEO esta escritura a los comparecientes.
quienes la ratifican, otorgan y firman ante mi, doy f¢.- CARLOS MIGUEL PUCA

- VICTOR GASTON MARTINEZ.- Esta mi sello. ante mi. MARINA IVANEC.-
CONCUERDA con su matriz que paso ante mi. al folio mil cuatrocientos sesenta v
nueve, Protocolo del corriente aflo, del Registro Notarial Numero Once, a mi cargo,
DOY FE.- PARA EL COMPRADOR expido este Primer Testimonio en TRES
sellos de actuacion notarial numerados B0O0172367, BO0172368 v BO0O172369. que

firmo ¥ sello en el lugar v fecha de su otorgamiento.-

\._,(\
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. - 10 s . . %0 Folio 6"%,
Municipdiidad de Ushuaia : 5

Y
3
Direccidn de Sktemus de informacion Colaskal \

FRGwind

;Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela

0091 0001 | B

UF./U.C.

Bireccions s
Tipo Personas Documento Descripcion Num |Tipo Puerta
Titular LP.V. QOTRO © . GOBERNADOR JOSE M. GOMEZ {1472 Principal
 Contribuyente PUCLR CARLOS MIGUEL {DNI 12308563 )

3
Metros Frente 11.20

4 ; L:‘BMé~r~ficie Terreno 472.80

o v alorh‘}lerra 5072.29

’ : Qalor dg Mejora 0.00

W ;Eorcentajg ...... . 0.00 T
4 i Terreno Esquina NO

:“ Doble Frente NO

™ Exp. Obra

Ew" : Exp. Comercio

A 1Bxp. Suelo Urbano 865-N-1160-1994

" iPlano Mensura T.F.1-016-93

. Partida

B Titular de dominio actualizado se deber4 consultar al Registro de Ia Propiedad

mueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art, 56 Ley Prov. N° 532)

ACLARACION

Generated with CodeCharge Studio.

i
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ARQUITECTURA +DISE NO

Ushuaia, 13 de Noviembre de 2013

Sr. Director de Urbanismo

S / D:

Por medio de la presente solicito a Ud. se autorice la presentacion del
expediente de obra nueva bajo los pardmetros de Zonificacion R2, para la parcela denominada
catastralmente como Sec.: D / Mac.: 91 / Parc.: 01B, a los efectos de llevar adelante la gestion del
correspondiente proyecto ante la Direccion de Obras Privadas, dado a que actualmente le
corresponde Zona de Proyectos Especiales.

Se recuerda que dias atrés, el dia 30 de Octubre, ya hemos realizado la presentacion de la solicitud
de modificacion de los pardmetros urbanisticos, lo cual demandaré el tiempo que corresponda.

Se deja expresamente aclarado que el propietario y Profesional responsable, se haran cargo de

readecuar las obras en caso que no se logre modificar la zonificacion que actualmente le
corresponde al predio.

Sin ofro particular saluda muy Atte.

o0
/1 /13 A2 Lf. /T A
’ %/ﬂ/aﬂkvv‘\bgl < U\W \i'd\f }@i

Bahia Valentin 4128 / Ushuaia / T.D.F. / 02901-432292 / 02901-15490881 / guilleureta@hotmail.com
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*2013, Afio del Bicentenario de 'a Asamblea General Constituyente de 1813

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: Cambio de zonificacion
Macizo D - 91

Sr. Director:

Me dirjo a Usted en relacion al Expediente DU - 9762 - 2013, a los
ofectos de efectuar la revision de la sonificacion de las parcelas cuya denominacion

catastral es la siguiente:

_ Seccién D, Macizo 91, Parcela 1a
_  Seccion D, Macizo 91, Parcela 1b
_  Seccion D, Macizo 91, Parcela 1¢
_  seccion D, Macizo 91, Parcela 1d
_  seccion D, Macizo 91, Parcela 1e
_ Seccién D, Macizo 91, Parcela 1f

_  Seccion D, Macizo 91, Parcela 19

De acuerdo a la documentacion existente, segun la Ordenanza Municipal
3085 de fecha 07/2006, dichas parcelas estaban zonificadas cOmoO R2 — Residencial
Densidad Media / Baja. A partir de la promulgacion de la Ordenanza Municipal N° 3209 de
fecha 03/2007, las parcelas 1, 2, 1a,1b,1c,1d, 1e, 1f, y 1g pasaron a estar zonificadas como
P.E. Proyectos / Urbanizaciones Especiales.

Dado que las parcelas 1a,1b,1c,1d, 1e, 1f, v 19 actuaimente estan

destinadas a un uso residencial, se sugiere que sean sonificadas nuevamente como R2 -
Residencial Densidad Media / Baja.

“_as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas” 1
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“2043, Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Cabe aclarar que con fecha 30/10/2013, fue presentada por el profesional
Arq. Guillermo Ureta (Nota Registro Municipal N° 6932 de fecha 30/10/2013) una solicitud
de cambio de zonificacion para la parcela de Nomenclatura Catastral Seccion D, Macizo
91, Parcela 01b, con el objetivo de poder' presentar la documentacion de una obra nueva
ante la Direcion de Obras Privadas, tomando los indicadores de R2 Residencial Densidad
Media /Baja. La titularidad de la misma ya no corresponde al |.P.V. sino al Sr. Victor Gaston
Martinez.

Por todo lo expuesto, se eleva el presente informe (adjuntando el proyecto
de ordenanza) para su consideracion, a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de

Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su tratamiento.

INFORME Dpto. E yN.N° 36/13
Ushuaia, 28 de noviembre de 2013.

ARD. JORGELINA FELCARO
DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS

DIRECCION DE URBANISMO
NERS

Dwecd.bn de Urban
Mumicipalidad de Ushuaid
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1°.- MODIFICAR el plano de zonificacion del Codigo de Planeamiento Urbano

vigente (Ordenanza Municipal 2139) de acuerdo al planteo formulado en el croquis adjunto que
corre agregado a la presente como Anexo |.

ARTICULO 2°.- REGISTRASE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese
al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.-

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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)

OBJE NOMENC Zonif. 4367

32064 :D 30091 0001E |{P.E. Proyectos Espe
33635/D 30091 0001F IP.E Proyectos Espe
33636030091 0001G_|P.E Proyectos Espe
33637D 30091 0001A P.E Proyectos Espe
33638[D 30091 0001B  |PE Proyectos Espe
33639 D 30091 0001C [P.E Froyectos Espe
33640{D 30091 0001D _P.E Proyectos Espe

USHUAIA
SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA

Fecha:

Tema: Expediente n2: Proyecto: Visado: Direccion:
arq. Felcaro 11/2013
lano: N. Catastral; Solicitud: Relevo: Compdsicig
Plano: CROQUIS ANEXO 1 ORD. N®.................... Dep. Estudios A
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2013 - Ao del Bicentenario de la Asamblea General Constituyen

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N2 158

Fecha de Sesién: 06/12/2013 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

Previo al inicio de la sesidn, la Ing. OBREQUE Monica, en representacion del Concejo
Deliberante, desea que se asiente en [a presente Acta que los expedientes no estuvieron a su

disposicién en tiempo y forma, no pudiendo acceder a los antecedentes de los temas a tratar a
continuacion.

1. Expte. DU-7295/2013: “G-3-2 // SALDIVIA, Adelia s/ uso: fabricacién de plasticos
premoldeados; Arq. BRUNET, Francisco”.

Consideraciones previas:

A través de la presentacion realizada por el Arq. Francisco BRUNET se tramita |a solicitud, por
parte de la empresa LAMIPLAST AUSTRAL S.R.L., de autorizacion para el funcionamiento de
una planta destinada a la fabricacién de productos de pldstico premoldeados en el predio
identificado seglin catastro como Parcela 2 del Macizo 3 de la Seccidn G del ejido urbano de la
ciudad de Ushuaia, propiedad de la Sra. Adelia del Carmen SALDIVIA, El predio donde se ubica
la planta se encuentra zonificado como M — Distrito Mixto Industrial.

La localizacion del uso no estd prevista en el ejido urbano de la ciudad, por lo que su
autorizacion debe tramitarse ad-referéndum del Concejo Deliberante.

Propuesta: Teniendo en cuenta que el predio de referencia se implanta en un drea industrial,

y que la edificacion cuenta con documentacién de obra aprobada para el uso “Planta

Industrial”, se recomienda dar cursc al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,

mediante la cual se autorizaria el uso “Fabricacién de Plasticos Premoldeados, Extrusion”,
R condicionando tal autorizacion al cumplimiento de la instancia ambiental que corresponda
segun lo normado en la Ordenanza Municipal N° 4124, y a la resolucion del estacionamiento
vehicular, mds carga y descarga, dentro del predio.

Convalidan: los presentes.

[V \ ,

{/% ¥ ™ / f 71

/// fl\ | \‘Bs‘Se incorpora a la sesion, en representacién del Concejo Deliberante, el M.M.O. GARCIA Gabriel
7/ \1\\9 MHoracio, y se retira la Arq. TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

/ 2. Expte. DU-8929/2013: “D-Qta.13A-1 // BEBAN, Sara y otros s/ proyecto urbano — cesidn
’ espacio verde; Arq. MARTINEZ ARABETT!, Luis”.
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Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud de excepcién a las normas
urbanisticas para el proyecto de subdivisién del predio identificado segun catastro como
Parcela 1 de fa Quinta 13A de la Seccién D del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad
de los sefiores Sara, Gerardo y Susana BEBAN. En atencidn a que el predio se encuentra
atravesado por la cota 115 msnm, limite entre el area urbana y la Reserva Natural Bosque
Comunal de la Ciudad de Ushuaia, se solicita una excepcion a lo normado en la Ordenanza
Municipal N° 2171 (que da origen a la reserva), permitiendo la urbanizacién con fines
residenciales de los sectores del predio que se encuentran por encima de esta cota, que a su
VEZ No cuentan con masa boscosa alguna. Por otra parte, se solicita intervencion del Concejo
Deliberante para que éste resuelva.respecte de la pretension —por parte de los propietarios y
su profesional- de encuadrar al proyecto urbano dentro de la excepcion normada en el
Articulo 1V.3.5.2 del Codigo de Planeamiento Urbano, eximiéndolo de efectuar Ia cesion de la
superficie correspondiente a Espacio Verde (11% como minimo del total a urbanizar).

Propuesta 1: En atencidn a que las zonas del predio ubicadas por encima de la cota 115 msnm
se encuentran afectadas a la Ley Nacional 26.337 — Presupuestos Minimos de Proteccién
Ambiental de los Bosques Nativos y zonificadas como Categoria 2: uso sustentable que no
implique transformacion total, el proyecto debers dar respuesta a los requerimientos que
imponga la autoridad de aplicacion de la mencionada Ley; de corresponder, con posterioridad
se evaluaria la pertinencia de dar curso al pedido de excepcion. Respecto de la excepcion
normada en el Articulo 1V.3.5.2 del Codigo de Planeamiento Urbano, se ratifica todo lo
actuado por el Departamento Ejecutivo Municipal, que fundamenta la no eximicion para este
proyecto urbano de la obligatoriedad en la cesion de |a superficie correspondiente a Espacio
Verde, recomendando al cuerpo deliberativo no hacer lugar a excepcion alguna sobre el
particular. Se deja constancia que el proyecto urbano que se tramita mediante Expediente DU-
1646/2013, ha sido observado en reiteradas oportunidades sobre aspectos fundamentales
gue impedirian su correcta insercién en la trama urbana, cuestiones que a la fecha no han sido
resueltas adecuadamente.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Raul; FELCARO Jorgelina; GARCIA Gabriel Horacio; LESTA
LESCANO Alejandro Augusto: LINARES Miguel Angel; MACIEL Florencia; ORDONEZ Rodolfo
\ Antonio; PRIETO Luis Raul; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto.

K

L\/}_/a Ing. OBREQUE Ménica, asienta su mocién como Propuesta 2.

!
A0
.. \};} Propuesta 2: En atencion a que las zonas del predio ubicadas por encima de la cota 115 msnm
I/ se encuentran afectadas a la Ley Nacional 26.331 — Presupuestos Minimos de Proteccién
; Ambiental de los Bosques Nativos'y zonificadas como Categoria 2: uso sustentable que no
4 implique transformacién total, el proyecto debera dar respuesta a los requerimientos que
imponga la autoridad de aplicacion de la mencionada Ley; de corresponder, con posterioridad
se evaluaria la pertinencia de dar curso al pedido de excepcion, dejando c:onstanq/a,.q!ue en el

P
i/ -
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sector existe factibilidad de abastecimiento de agua potable, y no hay masa boscosa que
pudiera ser afectada por la urbanizacion. Respecto de la excepcién normada en el Articulo

[V.3.5.2 del Codigo de Planeamiento Urbano no se emite opinion, en razén de lo asentado en
el inicio de la presente Acta.

Convalida: CASIMIRO Victor Rogelio; OBREQUE Mbdnica.

3. Expte. DU-9762/2013: “D-91 //"MUNICIPALIDAD DE USHUAIA s/ cambio de zonificacion
(PE a R2)".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el cambio de zonificacién para los predios
identificados segln catastro como Parcelas la, 1b, 1c, 1d, 1e, 1f y 1g del Macizo 91 de la
Seccion D del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Estos predios estaban originalmente
zonificados como R2 — Distrito Residencial Densidad Media/Baja, pero a partir de la
promulgacion de la Ordenanza Municipal N° 3209, y producto de un involuntario error

ocurrido al momento de confeccionar el anexo grafico de la mencionada ordenanza, quedaron
zonificados como PE — Distrito de Proyectos Especiales.

Propuesta: Considerando que los predios estan actualmente destinados al uso residencial, se
recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en e expediente, mediante la cual se

subsanaria el error oportunamente cometido, restituyendo a los predios su zonificacion
original.

Convalidan: los presentes,

4. Expte. DU-10002/2013: “J-1000-2RR (futura J-113A-3}) // LUCIANO PRETO Y CiA S.C.C.s/
FOS y retiros {lavadero de automdviles); Arq. PICCONE, Nicolas”.

/

( %’lb[ de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el predio identificado segln
/ oo  fatastro como Parcela 3 del Macizo 113A de la Seccidn J del ejido urbano de la ciudad de
/ N / Mshuaia, propiedad de LUCIANO PRETO Y CIA S.C.C. En dicho predio se proyecta construir un
- \\\u\\T‘\J lavadero de automdviles, cuyo uso fuera oportunamente autorizado mediante Ordenanza
- \\\\ Municipal N° 4409. Alegando razones vinculadas a la reduccién del impacto visual generado
\‘"\\‘V\ / por la actividad a desarrollar, el profesional solicita se exceptie a la obra de cumplir con los
WY/ Articulos V.3.2 (Retiro de Frente Obligatorio) y VII.1.2.1.3 (Indicadores Urbanisticos para la
f Zona R3 - Distrito Residencial Densidad Baja) del Cddigo de Planeamiento Urbano,
i

!

/ Consideraciones previas:
V Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Nicolds PICCONE,
]

4 - -
N
.
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autorizando la construccién de un muro decorativo sobre la Linea Municipal v un F.0.S. de
0,69 (superior al maximo establecido para la zona).

Propuesta: No exponiéndose razones técnicas que justifiquen la excepcion solicitada, se
recomienda no dar curso a la misma. Se deja constancia que el proyecto puede acogerse a lo

normado en el Articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, escalonando el retiro
frontal hasta 1,5 m de la Linea Municipal.

Convalidan: los presentes.
Se incorporan sobre tablas los siguientes temas:

5. Expte. DU-10378/2013: “F-5-14a (linde) // MUNICIPALIDAD DE USHUAIA s/ afectacién de

tierras fiscales sin mensurar al uso: Muelle de Pescadores Artesanales / Banaquina de
Pescadores”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia seé tramita la solicitud, por parte de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable y Ambiente de i3 Provincia, de afectacion de un sector de tierra fiscal
sin mensurar (lindero a la Parcela 143 del Macizo 5 de la Seccidon F del ejido urbano de la
ciudad de Ushuaia, proximo a la actual Planta de Procesamiento de Pescados y Crustaceos de
Ushuaia) para la construccion de un muelle de pescadores artesanales e infraestructura
complementaria, como parte de las acciones estrategicas de promocion de la actividad

llevadas adelante por el espacio de articulacién publico-privado denominado “Claster de Pesca
Artesanal de Tierra del Fuego”.

Propuesta: Teniendo en cuenta que el proyecto cuenta con el apoyo del Municipio, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Y Ambiente de Tierra del Fuego, la Direccién Provincial de
Puertos y el propio Cluster, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante la cual se afectaria al proyecto “Muelle de Pescadores Artesanales /
Banquina de Pescadores” ia porcion de tierra fiscal sin mensurar mencionada en las
consideraciones previas, desafectandola del uso publico.

Convalidan: los presentes.

\k‘ i
N \\g‘/é Expte. DU-10316/2013: “3-1000-L // A.T.E. s/ indicadores urbanisticos”.
N
gu\l

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud, por parte de la Asociacién de
Trabajadores del Estado (A.T.E.) - Seccional Ushuaia, de modificacién de los indicadores
° 1162/2012

urbanisticos establecidos oportunamente en el Anexo 1Il del Decreto Municipal N
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(Urbanizacion “Barrancas del Pipo”), con el objeto de ajustar los mismos al proyecto de
viviendas colectivas presentado por la entidad gremial, que busca dar solucién a la demanda
habitacional de sus afiliados mediante la generacién de edificios del tipo torre de
departamentos, conforme a la doctimentacion obrante en el expediente de referencia.

Propuesta: Teniendo en cuenta que la propuesta se encuadra dentro de los objetivos
inicialmente previstos para esta urbanizacion, se recomienda dar curso g lo solicitado,
condicionando la continuidad del tramite correspondiente al cumplimiento de la exigencia de
un (1) modulo de estacionamiento por unidad habitacional, debiendo contemplar los mismos
dentro del perimetro de Ia parcela (preferentemente en subsuelo), con acceso y egreso
diferenciado, permitiendo que los visitantes ocasionales puedan estacionar sus vehiculos
sobre la via publica, como estacionamiento de cortesia.

Convalidan: los presentes.

7. Expte. DU-10317/2013: “J-1000- // SU.T.E.F. s/ indicadores urbanisticos”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud, por parte del Sindicato Unificado
de los Trabajadores de la Educacidn Fueguina (S.U.T.E.F.) - Seccional Ushuaia, de modificacion
de los indicadores urbanisticos establecidos oportunamente en el Anexo Il del Decreto
Municipal N° 1162/2012 (Urbanizacién “Barrancas del Pipo”), con el objeto de ajustar los
mismos al proyecto de viviendas colectivas presentado por la entidad gremial, que busca dar
solucion a la demanda habitacional de sus afiliados mediante la generacion de edificios del

tipo torre de departamentos, conforme a la documentacion obrante en el expediente de
referencia.

Propuesta: Teniendo en cuenta que la propuesta se encuadra dentro de los objetivos
inicialmente previstos para esta urbanizacion, se recomienda dar curso a lo solicitado,
condicionando la continuidad del tramite correspondiente al cumplimiento de la exigencia de
un (1) modulo de estacionamiento por unidad habitacional, debiendo contemplar los mismos
dentro del perimetro de Ia parcela (preferentemente en subsuelo), con acceso y egreso
diferenciado, permitiendo que los visitantes ocasionales puedan estacionar sus vehiculos
sobre la via publica, como estacionamiento de cortesia.

Convalidan: los presentes.

8. Expte. DU-10319/2013: “J-1000-P2 // S.0.M.U. s/ indicadores urbanisticos”.
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Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud, por parte del Sindicato de
Obreros Maritimos Unidos (S.0.M.U.) - Delegacién Ushuaia, de modificacion de los indicadores
urbanisticos establecidos oportunamente en el Anexo IV del Decreto Municipal N° 1162/2012
(Urbanizaciéon “Barrancas del Pipo”), con el objeto de ajustar los mismos al proyecto de
viviendas colectivas presentado por la entidad gremial, que busca dar solucidn a Ia demanda
habitacional de sus afiliados mediante I3 generacion de edificios del tipo torre de
departamentos, conforme a la documentacién obrante en el expediente de referencia.

Propuesta: Teniendo en cuenta que la propuesta se encuadra dentro de los objetivos
inicialmente previstos para esta urbanizacion, se recomienda dar curso a lo solicitado.

Convalidan: los presentes,

Coordinacion: Arq. ORDONEZ Rodolfo Antonio.

Asistencia: Sra. CASTILLO Marta Susana.

En representacion del Departamento Ejecutivo:

Arq. BENAVENTE Guillermo Rall; M.M.O. CASIMIRO Victor Rogelio; Arg. FELCARO Jorgelina;

Arq. LESTA LESCANO Alejandro Augusto; Ing. LINARES Miguel Angel; Arg. PRIETO Luis Raul; Lic,
RIZZO Virginia Soledad; Agrim. ROLANDO Jorge Alberto; Arg. TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

En representacion del Concejo Deliberante:

M.M.O. GARCIA Gabriel Horacio; Arq. MACIEL Florencia; Ing. OBREQUE Ménica.

USHUAIA, 6 de diciembre de 2013.

e ‘) Ao A
/// /Arq Guiiermo R &8
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA ‘2013 — Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

NOTAN° 42 /2013
LETRA : Co.PU.

USHUAIA, 173 DIC. 2013

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-9762-2013: “D-91 —
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA s/cambio de zonificacién (PE aR2)”, en el cual se incorpord
lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesién ordinaria de fecha 6 de
diciembre de 2013.

Adjunto a la presente, Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que
seria del caso dictar, para su conocimiento Y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

de Plang
on! 0» .
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