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Provincia de Tierra del Fuego -~

Antartida, e Islas del Atldantico Sur 7
Republica Argentina "2013 ~ Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente”

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

045
NOTA N°: /2013

LETRA: MUN. U.

%
by

! sk )" USHUAIA,

03 ABR 208

SENOR PRESIDENTE:

Me dirjjo a Uds., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamjento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 01 de febrero de 2013, en el
marco del expediente N° 4705-DU-2013.” F-2-6a — LOGISTICA LECH-MAR S.A. S/retiro
frontal; Arq. Gamenara, Federico Atilio José”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el

Expediente mencionado anteriormente, con Informe del Dpto. Estudios y Normas dependiente
de la Direccién de Urbanismo N° 34/2012 y Acta N° 150 del Co.P.U. de fecha 01 de febrero de
2013.

Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
CITESE EXPEDIENTE;: DU 004705 2012
LETRA NUMERO ANO
FECHA: 10/07/2012

INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: F-02-6a LOGISTICA LECH-MAR S.A. s/ Retiro

de Frente.

Arg. Gamenara, Federico.

TEMA: (103)Solicitud excepcidén al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO K T
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR 2012, En Memoria de los Heéroes-deddalvinas

=REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 063 /12
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 10 de julio de 2012

Qe realiza la aperturd del expediente administrativo DU-4705/2012, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — SSpy PU
TEMA.:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:
F-02-6a LOGISTICA LECH-MAR S.A. s/ Retiro de Frente. Arq. Gamenara, Federico.

Las Islas Malvinas, Georgias ¥ Sandwich del Sur, son'y seran argentinas.
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Al sefior Director de Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia

Arg. Guillermo Benavente

Ref. Pedido de Excepcién.

Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las areas competentes,
de acuerdo al siguiente detalley ala documentacion que se adjunta.

Ubicacién de la obra: Interseccion de la Calle 17 de Octubre y la Calle Aviador Marconcini.
Propietario: LOGISTICA LECH-MAR S.A.

Ocupante: LOGISTICA LECH-MAR S.A.

Profesional Actuante: Arg. Federico A. J. Gamenara R.P.C. 139

Nomenclatura Catastral: Seccién F, Macizo 2, Parcela 62

Zonificacion: Mi

NGmero de expediente de la obra:

Articulos del Cédigo de Planeamiento Urbano a los que se solicita la Excepcion: V. 3. 2. Retiro
de Frente Obligatorio (*)

Articulos del Cédigo de Edificacién a los que se solicita la Excepcion: Ninguno

N° de ordenanza a la cual se solicita la Excepcion: Ninguna

Nota (*) Segtin Codigo de planeamiento de la Ciudad de Ushuaia, VIl p4g. 13, no seré de aplicacién el Art V.3.2
“Retiro de Frente Obligatorio” del C.P.U., para lotes en esquina, como es este caso.

“edericg AL ), Gamenara
Arquitecto
wat. Hrof. 12743 Mat, Mun, 139
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Direccion de Urbanismo
RECIBIDO
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Ushuaia, 04 de julio 2

MEMORIA DESCRIPTIVA

--- La presente es una solicitud de excepcién del Articulo V.3.2. del Cédigo de Planeamiento Urbano de‘\\e% V N
la ciudad de Ushuaia, respecto al Retiro de Frente Obligatorio para la calle Aviador Marconcini {calle

terciaria y sin salida).

El Articulo V. 3. 2. Retiro de Frente Obligatorio VI. I. 1. 9. del Cédigo de Planeamiento Urbano de la
ciudad de Ushuaia, establece las caracteristicas del Area” MI; MIXTO INDUSTRIAL. El mismo indica que el
frente minimo es de 20m y la parcela minima es de 600m2, mientras que la del terreno en cuestién es
de 486.01m2. y su frente de 13,76 mas ochava y contrafrente de 18,00m. Para calcular el FOS y FOT de
esta parcela méas chica que la reglamentaria corresponde aplicar el de esa parcela: ' '

FOSmax.= 0,8 de 486 m2= 388,8 m2
FOTmax.= 2 FOS DE 486 m2=777,6m2
De esta manera, se establece que no se estd excedido en el FOS,

El Articulo V. 3. 2. Retiro de Frente Obligatorio del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia detalla que en los lotes de esquina de ancho menor a 15.00 m y/o superficie menor a la
establecida segin zonificacién, y con exigencia de retiros en ambos frentes, se cumplird con el retiro
minimo de 1,50 m. en ambos lados. Pero por otro lado el mismo Cédigo de Planeamiento de la Ciudad
de Ushuaia, en VIl pag. 13, estipula que no serd de aplicacién el Art V.3.2 “Retiro de Frente
Obligatorio” del C.P.U., para lotes en esquina, como es este caso; no obstante ello, en su momento,
dado que el anterior propietario realizé una ampliacién no declarada, en la que se avanzé con el galpon
principal hasta la linea municipal, la D.D.O.P. municipal lo declaré antirreglamentario exigiendole el
retiro de 1,5m sobre la calle Aviador Marconcini. Desde el aspecto urbanistico cabe destacar que a pesar
de estar una parte del frente sobre linea municipal, deja un gran espacio libre retirado en la esquina que
aporta una notoria e inusual “esquina abierta” al espacio urbano publico.

Para cumplir con el retiro solicitado por la D.D.O.P. se deben demoler la entrada, la kitchinette y el bafio
existentes, lo que conllevaria a inhabilitar el espacio por un largo periodo, para reconstruir el frente y los
servicios sanitarios demolidos.

Por todo lo enunciado es que se solicita se exceptiie de cumplir con ese retiro exigido y se permita
seguir usando la instalacién para los usos que permite dicha zonificacién. En el peor de los casos, de no
ser definitiva, el plazo minimo por el cual se solicita la presente excepcion es de dos afios, teniendo en
cuenta que para adecuar al edificio a lo requerido por esta exigencia, conllevaria a inhabilitar el espacio
por un largo periodo para demoler y reconstruir el frente y los servicios sanitarios demolidos.

Es dable comentar, en funcién a las fotos anexadas, que también hay varios predios frentistas a la calle
Aviador Marconcini, que no respetan el retiro de frente que en sus casos deberfa ser de 3mts y se
encuentran realizando sus respectivas actividades sin inconvenientes.

FedericoA. .3
. Arquitecto
Mat. Prof. 12743 Mat. Mun, 139



274 - 5/32




274 - 6/32




274 -7/32

i

o

.
e




274 - 8/32







27410132,

2773




) T PLAHO bE: AMPLIAclON
\ S = DEPOSITO
274 - 11/33— -
: Pro(;{¢‘l‘6ﬁ0= 4 e S e
f - JOSE SEGUNDO BENITO VARGAS\. -~
o BOETO ConFRA-UEUTA: '
il - AGU EDA LUCIA ABATE
C ] ] Peoo det ARQUITECTURA - 1:400
‘ ZoHIFICA<ION P(‘D Letario:
. F"rma /)./
A I FOT c"c’? Py BorYo mmﬁnp‘s’ﬂ V) /k//A
Fos ©.87 | Reuveoa Lumﬁb&xﬁ: / LEEEE
; ' EL cAlo b 16 T
LOCALIZACION 'EROYECTO B\
: e =ir Nombee ) \ —
\ ] / ?rma eA\B}FA!EESlTI’S)(‘AY:R\Qr e;RAs ~-
x v ! lhTu WIR,.gTEe LT 2 1»55;
1 : Domic. \_A-ux,\w 243 - -
I P e AN .
§ @ Mzt Mon D N Gy,
? . / : A . —
9 - "
C»B”%%b T ane ‘g D IRE CCION s \\ .
| I Nomlse (> N~
: LMy LEJA Bﬁ/BENlTEZ
L R P Pk L
4 : KAT. BUR, YoTE —&;\1’-::; * =
i L : — : Domie.. AL&“/K - —
o 4 A= Parito Mom:qo i " C_"a‘{’
R . Ava= " Mat Mon ' ’ o
i | [eop TreRsno_ 383E  4meorr |SOHDTROCGION
/I | svor CONSTRUOIDA: 505.62 Hormre ( . \ T
T ] | =ve. AMPUASION 449.58 | Fime oo o Jm__,aﬁéeme:.____
5 o A o MAEST KO HAYORD U}BAS .
SUP. LIBDRE 0.9 . I, N, S5 sl phor 2699
a Ls aprobacion de los Plenos no im | R
F‘«ca- b e\al iacion dﬂ’: b‘s \Oca M_é.l_ Moﬁ . : ' Gt
4 00 1994 Cam il N
3 " & %?xttgz.gg )
! /,__/ 'I ,. - . B [ _
| - ?\ SO L O
o | : T
‘ 'i‘. - E20, pmvn A VILLEGRS
_ E,lrec ¢r Obras Particu'aret
= e R ¥in -,?_ idzd ge Uchusle -
P
_ -




reporte

274 -12/32

Murdnipalidad de Yshuals

DleganiSy de Sisinmos g formanits Quingat

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 10/07/2012 14:29:29
TN T S S TR AP T T RIS A iy
EL INMUEBLE NO TIENE Dgggﬁ
Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./uU.C.
F |0002 0008 A

Personas relacionadas a la Parcela

Direcclones

Tipo Personas Documento Descripcion Num | Tipo Puerta
Titular LOGISTICA LECH-MAN S.A. DNI 0 AVIADOR M. MARCONCIN! |2596 |Principal
Contribuyente | LOGISTICA LECH-MAN S.A DNt 0

Parcela
Metros Frente 43.02
Superficie Terreno 486.01
Valor Tierra 1860.22
Valor de Mejora 70831.65
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina Si > 5
Doble Frente NO % 7 5 . .
Exp. Obra 464-2008;255-2005 Z o i & /45///
Exp. Comercio ‘ : g;?’ﬁff
Exp. Suelo Urbano - p %%j/
Plano Mensura : '/fé“«'//* %
Partida 2043 % Ej’j’;’

-
Observaciones

H

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de fa Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N® 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sel

Generated with CodeCharge Studio.

ldel 10/07/2012 02:27 p.m



274 - 13/32

Ushuaia , 11 de julio de 2012 |

NOTA DE ENCOMIENDA

POR MEDIO DE LA PRESENTA EL QUE SUSCRIBE MARCELO LECHMAN,
EN SU CARACTER DE GERENTE DE LA FIRMA PROPIETARIA LOGISTICA
LECH-MAR S.A , ENCOMIENDA AL Arq. FEDERICO A. J. GAMENARA, LA
TRAMITACION DE SOLICITUD DE EXCEPCION DE CUMPLIMIENTO DE
RETIRO FRONTAL EN EL PREDIO DE SU PROPIEDAD SITO EN LA
SECCION F, MACIZO 2, PARCELA 6a EN LA CALLE MARCONCINI N°2596
DE LA CIUDAD DE USHUAIA. -

Direccién de Urbanismo
RECIBIDO

112 JUL Wiz

Firma: // L%g,_’,’"fi_
e



POSEER HABIL!TACION

, SEC. MAC. PARC. | PLANO
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USO: DEPOSITO w3/ JE ?}(}5 3
PROPIEDAD DE: | £/
LOGISTICA  LECH-MAN sa| |
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| SUP. . TERRENO 486.01 m2| INFORMANTE TECNICO
P SUP. APROBADA 425.20 m2
SUP. A EMPADRONAR 44.90m2
SUP. TOTAL 470.10 m2|
SUP. LIBRE 30.63 m2
LA APROBACION NO EXIME DE
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Aoy Ushuaia, 18 de julio 2012

Fime:
/

Al sefior Director de Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia

Ref. Pedido de Excepcién.

Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas competentes,
de acuerdo al siguiente detalle y a la documentacion que se adjunta.

Ubicacién de la obra: Interseccién de la Calle 17 de Octubre y la Calle Aviador Marconcini.
Propietario: LOGISTICA LECH-MAR S.A.

Ocupante: LOGISTICA LECH-MAR S.A.

Profesional Actuante: Arg. Federico A. J. Gamenara R.P.C. 139

Nomenclatura Catastral: Secciéon F, Macizo 2, Parcela 62

Zonificacién: Mi

Numero de expediente de la obra:

Articulos del Cédigo de Planeamiento Urbano a los que se solicita la Excepcién: Vi1.1.9 Referido
al FOS del area M!: Mixto Industrial

Articulos del Cédigo de Edificacion a los que se solicita la Excepcion: Ninguno

N° de ordenanza a la cual se solicita la Excepcién: Ninguna
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Ushuaia, 18 de julio 2012

MEMORIA DESCRIPTIVA

De acuerdo a lo hablado en el dia de ayer, se modifica la solicitud de excepcién para el terreno ubicado
en la calle Aviador Marconcini al 2596.

Segin la la ORDENANZA 2878 DEL 08/06/2005, DECRETO MUNICIPAL 730/2005 que modifica el
articulo VIL.1.9 del Cédigo de Plancamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia. Se establece que el area
designada como MI: MIXTO INDUSTRIAL, cuando se trate de parcelas en esquina, no sera de
aplicacién el Art. V.3.2 “Retiro de Frente Obligatorio” del C.P.U.

También se establece que el F.O.S. sera del que surja de la aplicacién de los retiros minimos exigidos para la

zona y hasta un méaximo de 0.80. Se establece las caracteristicas del Area MI: MIXTO INDUSTRIAL. Se
establece que la parcela minima es de 600m2, mientras que la del terreno citado es de 486.01m2. Por lo
tanto para calcular el FOS y FOT de esta parcela més chica corresponde aplicar el de esa parcela:

FOSmax.= 0,8 de 486 m2= 388,88 m2
FOTmax.= 1,6 de 486 m2=777,6m2
Actualmente la superficie construida es de 470,10m2
De esta manera, se establece que no se esta excedido el retiro de frente, pero si se excede en el FOS.

Tiempo atrés, luego de tener la carpeta municipal aprobada, el predio citado tuvo una ampliacion no
declarada por el anterior propietario en la que se avanz6 con el galpén principal hasta la linea municipal.
La idea es que se permita usar dicha instalacion para los usos que permite dicha zonificacion.

El plazo por el cual se solicita la presente excepcion es de un afio, teniendo en cuenta que para adecuar al
edificio a lo requerido por las normas vigentes, significaria demoler la entrada y conllevaria a inhabilitar
el espacio por un largo periodo.

il —

. FEDERICO A.J. GAMENARA
Mat. Prof.: 21
R.P.C. 139.C.



incia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsecretavia de Plancamicnto

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

ACTA DE CORRECCION N°

FECHA : 'L AN C)[
IENCLATURA CATASTRAL

termeslio de la presente se entrega al profesional de la obra en cuestion la documentacion con las observaciones
nentes, dejandose constancia que mientras éstas no sean subsanadas no se dara curso a la tramitaciéon del
diente de Obra correspondiente, debiéndose entregar en Mesa de Entradas de la Direccion de Obras Privadas
riginales corregidos o re - impresos -y la cantidad de copias que corresponda-- dentro de un plaze de iZ
UENCE) DIAS HABILES contados a partir de su notificacién. Vencido dicho plazo, la respectiva documentacios
pasara a OBRAS DESISTIDAS, segiin lo establecido en el Codigo de Planeamiento de la Ciudad de Ushuaia

(A»i"r:ticulo I1.2.2.1, Inciso ¢).

@;&%_SERV CIONES L

FIRMAY SELLO DEL CORRECTOR FIRMA DEL PROFESIONAL Y FECHA



Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsecretaria de Planeamiento

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

ACTA DE CORRECCION N° &

: FECHA: A4 C2 0T

BMENCLATURA CATASTRAL

S i . - ” EXPEDIENTE DE OBRA
SO MACIZO...... 5. PARCELA.GA. ML hCA . Lt

r intermedio de la presente se entrega al profesion
értinentes, dejandose constancia que mientras
sxpediente de Obra correspondiente,

al de la obra en cuestion Ia documentacién con ias observaciones
éstas no sean subsanadas no se dara curso a la tramitacién del
debiéndose entregar en Mesa de Entradas de la Dircecion de Obras Privadas
originales corregidos o re - impresos --y la cantidad de copias que corresponda-- dentro de un plazo de 15
INCE) DIAS HABILES contados a partir de su notificacién. Vencido dicho plazo, la respectiva documentacién

hsard a OBRAS DESISTIDAS, segin lo establecido en el Codigo de Planeamiento de la Ciudad de Ushuaia
rticulo 11.2.2.1, Inciso ¢).

[ 21 95076800

2

e

L PSS < S

Fl

MA-DEL f{OEESl / T\L/\-]—-, " FECHA
/ i (g’l?d/%/ 7

yfincntalcs. son’y seran drgentinos.

FIRMA'Y SELLO DEL CORRECTOR

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur. y los hiclos
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
~ANTARTIDA £ ISLAS DEL ATLANTICO SUR

e S



274 - 20/32

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e islas del Atlantico Sur
Reptiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: F/02/ 6a.
Propietario: Logistica Lech - Mar S.A.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted en relacion a la solicitud de pedido de excepcion por parte
del profesional Arq. Federico Gamenara a lo normado en el Cédigo de Planeamiento
Urbano de la ciudad de Ushuaia en lo referido al F.O.S. y Retiro Frontal.

Dicho pedido de excepcién se tramita en esta Direccion mediante Expediente
DU 4705 /2012. La obra esta ubicada en el predio cuya denominacién catastral es Seccién
F / Macizo 02 / Parcela 6a, de la ciudad de Ushuaia, siendo su titular “Logistica Lech-Man
S.A”. La parcela posee una superficie de 486,01 m2 y estd ubicada en la Avenida
Marconcini 2596. Se encuentra zonificada como MI: Mixto Industrial.

De acuerdo a lo manifestado en la Nota de Fecha 18/07/2012 para hacer
reglamentaria la obra en cuanto al Retiro Frontal se deberia demoler la entrada, la
kitchinette y el bafio, lo que generaria la inhabilitacién del sector por un largo periodo.

Para la zonificacion Mixto Industrial la parcela minima es de 600 m2 con un
frente minimo de 20 m. Dado que se trata de una parcela menor a la establecida para Ia
zona se debe tomar en cuenta el Articulo V.1.6. Inciso b) Parcela Atipicas, del Codigo de
Planeamiento Urbano. Para las parcelas de superficie menor a las establecidas para la zona
pero de mas de 200 m2, se deberd adoptar el F.0.S. determinado para la zona, para la
superficie minima exigida en ella, no pudiendo superar el 80 % de_la superficie real de la
parcela, tomandose ese valor como tope.

En este caso el F.O.S aprobado en el afio 1994 fue de 0,87; con una
superficie aprobada de 425,20 m2.

Seglin el plano Visado como “Obra Antirreglamentaria” el 02/07/2006, el
F.O.S resultante era de 0,937 con lo cual la superficie excedida seria de 30,20 m2,
superando el F.O.S. en 0,07.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”

-
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Con respecto al Retiro de Frente Obligatorio, el Art'VIl.1.2.3.2. MI: Mixto
Industrial, del Cédigo de Planeamiento Urbano, establece un Retiro Frontal de 5,00 m sobre
la via principal y de 3,00m sobre la via restante.

El Retiro Lateral debe ser de 3.00m.

En el plano aprobado con fecha 10 de junio de 1994 sobre la calle 17 de
octubre no se exigi6 Retiro de Frente Obligatorio mientras que sobre la calle Marconcini el
retiro era de 2,20 m. Este retiro, segun lo graficado en el plano de empadronamiento de
refacciones, visado como “Obra Antirreglamentaria” con fecha 02 de julio de 2006:; esta
ocupado hasta la linea municipal por un ancho de 12,00 m aprox. Segtn plano aprobado
tampoco se dej6 Retiro Lateral.

Cabe aclarar tambien que sobre la calle 17 de octubre se encuentran unas
columnas inclinadas invadiendo el volumen libre de riesgo, considerandose necesario
retirarlas.

En cuanto a los antecedentes de la obra existentes en el municipio,
referidos al pedido de excepcion, se observa lo siguiente:

En junio de 1994 se aprobé un plano de ampliacién, con un Retiro Frontal
sobre la calle Marconcini de 2,20 m mientras que sobre la calle 17 de octubre la
construccion se encuentra sobre la Linea Municipal. EI F.0.S. era de 0,87 mientras que el
F.O.T de 0.99.

En julio de 2006 se visa como Obra Antirreglamentaria el plano de
empadronamiento de refacciones, ya que de acuerdo a lo manifestado en el Acta de
Correcciéon N° 15419, la construccién no cumple con el Retiro Frontal establecido para la
zona, como asi mismo execede el F.0.S maximo permitido. _

El 16 de julio de 2012 el Arq. Gamenara presenta una nota ante la
Direccion de Obras Privadas (Nota Registrada N°605/12) en la que solicita que se anule el
Expediente N° 464/2006 debido a que no se va a ejecutar dicho proyecto.

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra de! Fuego
Antartida e Islas de! Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

De acuerdo a los antecedentes analizados y dado que no existen razones
técnicas que justifiquen el pedido de excepcion y de la importancia que tienen los retiros
frontales establecidos para la zonificacion Mixto Industrial con el fin de permitir la carga y
descarga, se recomienda otorgar un plazo de 2 afios para demoler la construccién que esta
invadiendo el Retiro Frontal sobre la calle Marconcini hasta un ancho de 2,20m, tal como
fuera aprobado con fecha 10 de junio de 1994. De esta forma tambien se regularizaria la
situacion del F.O.S. excedido.

Por lo expuesto se eleva el presente informe para su consideracion, a los
efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al
Concejo Deliberante para su evaluacion

Sin mas elevo a Usted para su evaluacion.

Q. JORGELINA FELCARO
DEPARRAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Dpto. Ey N. N°  34/12
Ushuaia, 29 / 11 / 2012

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

FOTOS NOVIEMBRE 2012
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

FOTOS NOVIEMBRE 2012
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunidn Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N2 150

Fecha de Sesién: 01/02/2013 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

1. Expte. DU-8844/2012: “D-118A-25 // COPA CALDERON s/ Retiro Frontal; M.M.O. Olariaga,
Andrea Carolina”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte de la M.M.O. Andrea
Carolina Olariaga, de excepcién para el predio cuya denominacién segtn catastro es Parcela
25, del Macizo 118A, de la Seccién D del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad del
Sr. Gregorio Copa Calderén. En dicho predio se pretenden construir cuatro (4) departamentos
en planta baja y seis (6) en el primer piso, todos monoambientes, con el objeto de lograr una
solucién econémica para el propietario mediante el alquiler de los mismos, en atencién a
razones de salud que le impiden seguir ejerciendo su oficio de albafil. La construccidn
avanzaria un metro (1 m) sobre el retiro de frente establecido para la zona (R2), mas la
escalera/pasillo de acceso a las unidades. Por lo expuesto, se solicita excepcién a lo

establecido en el Articulo V.3.2 — RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO del Cédigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: No existiendo argumentos técnicos que justifiquen el pedido de excepcién a Ia
normativa vigente, ni impedimentos para modificar el proyecto adecudndolo a los parametros
reglamentarios, se recomienda no dar curso a la solicitud.

Convalidan: los presentes.

2. Expte. DU-9712/2012: “G-9-6 // BENITEZ, Andrea s/ Retiro Contrafrontal; Arq. Scazzina,
Marcelo Ricardo”.

Consideraciones previas:

Mediante Expediente de Obra N° 221/2002, se tramitan los planos Conforme a Obra
correspondientes a la construccién, cuyo uso es Taller de Carpinteria, ubicada en el predio
cuya denominacion segln catastro es Parcela 6, del Macizo 9, de la Seccién G del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Sra. Andrea Betiana Benitez. El profesional
responsable de la obra, Arg. Marcelo Ricardo Scazzina, solicita excepcion para el local donde
funciona actualmente el secadero de maderas del taller, superficie indicada “a demoler” en los

planos Conforme a Obra, ya que se ubica~Yentro de la franja de retiro contrafrontal

3 iwid el-Sur; $6n y serdn argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

4. Expte. DU-8836/2012: “B-33-4 // COMUNICACIONES FUEGUINAS S.R.L. s/ Accesibilidad —
Ordenanza Municipal N° 3005; Arq. Maskin, Eduardo Horacio”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Eduardo Horacio
Maskin, de excepcién a lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 3005 para la obra ubicada
en el predio cuya denominacién seguin catastro es Parcela 4, del Macizo 33, de la Seccién B del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Comunicaciones Fueguinas S.R.L. Segtn
manifiesta el profesional, al hacerse cargo de la obra la construccién contaba con la estructura
terminada en sus tres (3) niveles, y con carpinterias colocadas. En el sector del acceso, el nivel
del piso terminado se elevaba 38 cm sobre el nivel de vereda. Cualquier resolucién que se
tomara para llevar el acceso al nivel de la vereda implicaba la demolicién parcial de la
estructura de fundacién, por lo que se opté por salvar la diferencia de niveles a través de una
rampa con escalones en su remate, cuyas caracteristicas no se ajustan a la norma que regula la

accesibilidad a los edificios de uso publico, razén por la cual se solicita la mencionada
excepcion.

Propuesta: Tomando en cuenta que la resolucién adoptada empeora las condiciones de
accesibilidad de la via publica, y en atencién a que existen soluciones técnicas alternativas,
que permitirian resolver el acceso al local de manera reglamentaria, se recomienda no dar
curso a la excepcidn solicitada.

Convalidan: los presentes.

Se incorpora a la sesion la Arg. Glenda Mariangeles LEMOS PEREYRA.

5. Expte. DU-5583/2012: “Seccién Rural — Parcela 277 // SANDER, Marcelo s/ Mensura y
Deslinde; Agrim. Ceballos, Néstor W.”.

. _._<¢_,.Consﬁderaciones previas: ' - N
/ Mediante el expediente de referencia se tramita la mensura y deslinde del predio identificado
( _-——Segun catastro como Parcela 277 de la Seccion Rural, propiedad de la Provincia de Tierra del
T Fuego y adjudicado en venta al Sr. Marcelo Sander, ubicado en el valle del Rio Olivia, fuera del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Para resolver el acceso al predio se construyd un puente
peatonal, y mediante Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-57-01 se crearon 2 poligonos con el
objeto de afectar los mismos para la creacién de una calle peatonal: uno sobre tierras de
dominio provincial, y otro sobre tierras de dominio municipal, a ambos lados
(respectivamente) del Rio Olivia. Para dar continuidad al tramite oportunamente iniciado, es
necesaria la sancién de un instrumento que permita la afectacién como calle peatonal del
/— poligono ubicado en tierras de dominio municipal.

Las.islas-Malvinas, Georgias y.San /‘_,"A ' | Syt
A \“ ___,.u/w’ / P
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
incorporando al mismo que la materializacion del acceso peatonal y su mantenimiento, sera
por cuenta y cargo del solicitante y/o futuro propietario de la Parcela 277 de la Seccién Rural.

Convalidan: los presentes.

6. Expte. DU-8835/2012: “C-51E-11 // VARGAS, Enrique Robinson s/ Retiro Contrafrontal;
M.M.O. Vargas, Enrique Robinson”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del M.M.O. Enrique
Robinson Vargas, de excepcién para la obra sita en el predio de su propiedad, cuya
denominacién segun catastro es Parcela 11, del Macizo 51E, de la Seccién C del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia. En dicho predio se pretende ampliar en 47 m? aproximadamente las
instalaciones comerciales actualmente en funcionamiento, ocupando parcialmente el retiro
contrafrontal en planta baja y primer piso, hasta una altura promedio que supera los seis
metros (6 m), superando la altura maxima establecida en la normativa vigente. Al mismo
tiempo, la ampliacién involucra la construccion de un local de 1° clase (oficina), que recibiria
iluminacién y ventilaciéon natural a través de un espacio (patio) de dimensiones no
reglamentarias. Por lo expuesto, se solicita excepcion a lo establecido en los Articulos V.1.3.1 —
DETERMINACION DEL ESPACIO LIBRE DE MACIZO del Cédigo de Planeamiento Urbano, y 111.8.1
— ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES DE PRIMERA CLASE del Codigo de Edificacién de
la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: Encontrandose en tramite una modificacion de los actuales parametros de
ocupacién del retiro contrafrontal establecidos en el Cédigo de Planeamiento Urbano,
oportunamente tratada en el dmbito de este cuerpo colegiado, se recomienda someter el
proyecto de ampliacion a una revisién. Con relacién a la iluminacién y ventilacién natural
proyectada para el local a ejecutar, se recomienda no dar curso al pedido de excepcion,
debiéndose adecuar el proyecto a lo establecido en la normativa vigente.

7. Expte. DU-9532/2012: “}-118B-1 // GALINDO s/ Calle sin Salida (Parcela de Origen: J-1000-
2XR); Arg. Matach, Luis Roberto”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arqg. Luis Roberto
Matach, de excepcién para el proyecto de subdivision parcelaria del predio identificado segin
Catastro como Parcela 2XR 118B, del Macizo 1000, de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad
de Ushuaia, propiedad de Constante Moreno Preto, y cuyos ocupantes son el Sr. José Antonio

SN Galindo y la Sra. Olga Luis. La propuesta dé s bdi\/isién se plantea sobre un lote de 1.2
< ,\..\ ! /,/

----- = 4
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

hectareas, generando quince (15) nuevas parcelas, con una calle de Circulacién interna cuyo
remate se materializaria mediante un cu/ de sac, Tanto las caracteristicas topogréficas (masa
boscosa, desnivel del terreno) como la presencia de construcciones existentes, impiden Ia
resolucién del remate de la calle dentro de los pardmetros que figuran en la normativa
vigente, razén por la cual se propone una solucién alternativa que implica una excepcién a lo

establecido en el Articulo 111.3.3.8 ~ CALLES SIN SALIDA del Cédigo de Planeamiento Urbano de
la ciudad de Ushuaia.

Propuesta 1: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se autorizaria la resolucién de la calle interna conforme al anexo gréfico que
acompaiia a la misma.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Raul; LINARES Miguel Angel; ROLANDO Jorge Alberto.

Propuesta 2: Atento a los posibles inconvenientes que pudieran suscitarse con el
mantenimiento en época invernal y la recoleccién de residuos, se recomienda solicitar al
profesional actuante una revisién del proyecto de remate de la calle interna.

Convalidan: CASIMIRO Victor Rogelio; LEMOS PEREYRA Glenda Mariangeles; MEDINA Stella
Maris; OBREQUE Ménica; ORDONEZ Rodolfo Antonio; RIZZO Virginia Soledad; TRIFILIO Silvia
Graciela Elisa.

8. Expte. DU-0592/2013: “0-4D-17 // ADARO, Paola s/ Incorporacién como parcela para caso
de extrema necesidad”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud por parte de la titular del

Programa de Habitat y Ordenamiento Urbano, de autorizacién para adjudicar el predio

identificado segln catastro como Parcela 17, del Macizo 4D, de la Seccién O del ejido urbano
~de la ciudad de Ushuaia, a favor de la Sra. Paola Adaro y su grupo familiar, afectando tal
parcela a casos de extrema necesidad, tal como se establece en la Ordenanza Municipal N°
""3178 y modificatoria.

Propuesta: Habiendo tomado intervencién las areas técnicas municipales competentes, se
recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente.

Convalidan: los presentes.

9. Expte. DU-0627/2013: “STAMM Erika Mirta // Solicitud de Excepcion Ordenanza
Municipal N° 4004, Anexo | - Cldusula 6ta”.

segdp argentinas.
T o
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Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud por parte de Ia Sra. Erika Mirta
Stamm, de autorizacién para habilitar comercialmente el almacén cuyo nombre de fantasia es
“Antonella”, ubicado en el predio identificado segun catastro como Parcela 23, del Macizo C,
de la Seccién O del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Para dar curso favorable a lo
solicitado, en atencién a que este emprendimiento comercial es tinico sostén econémico de la
solicitante y su grupo familiar, se deberia exceptuar al inmueble de lo establecido en la
Ordenanza Municipal N° 4004 Yy su Anexo | (que permitié oportunamente suscribir convenios

de conservacion con ocupantes de tierras fiscales municipales, en tanto su destino exclusivo
fuera vivienda unifamiliar). :

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
Convalidan: los presentes.
Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

10. Expte. DU-0661/2013: “E-4-2a // Y.P.F. - Planta Orién s/ Autorizacién para Refacciéon de
Laboratorio; Arq. Gonzélez Paz, Anibal Hernan”.

Consideraciones previas:

. Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Anibal Hernan

Gonzélez Paz, de autorizacién para la ejecucion de obras de refaccién en las instalaciones de Ia
Planta Orién de YPF S.A., ubicada en el predio identificado segtin catastro como Parcela 2a, del
Macizo 4, de la Seccién E del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Ser realizard una
intervenciéon en el actual taller, reacondicionando el mismo para albergar alli la nueva

localizacion del laboratorio, el cual serd desmantelado una vez finalizadas las obras y el
correspondiente traslado.

—Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,

mediante el cual se facultaria al Departamento Ejecutivo Municipal a extender un permiso de

“ejecucion para la obra a realizar, condicionado a la demolicién de la construccién a

desmantelar.

Establecer un plazo de tres (3) meses para la presentacion de una guia de aviso de proyecto
(Anexo | A de la OM 4124) de tipo ambiental donde se especifiquen el tratamiento Y
disposicion final de los efluentes liquidos y residuos sélidos domiciliarios e industriales
generados por toda la planta.

La autorizacién de uso definitiva quedara condicionada a lo que establezca el Plan de Manejo
Costero actualmente en desarrollo.

Convalidan: los presentes.

7585 sergn argentinas.
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Coordinacién: Arq. COFRECES Jorge Marcelo, Arq. ORDONEZ Rodolfo Antonio.

Asistencia: Marta Susana CASTILLO.
En representacion del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE Guillermo Raul; CASIMIRO Victor Rogelio; LINARES Miguel Angel; MEDINA Stella
Maris; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

En representaci6n del Concejo Deliberante:

LEMOS PEREYRA Glenda Mariangeles; OBREQUE Ménica.

USHUAIA, 01 de febrero de 2013.

4os Urbanas
, ) yectos huatd
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atldntico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

NOTAN® OY /2013
LETRA : Co.P.U,

USHUAIA,  _ 7B, 2013

Sra. Secretaria de Legal y Técnica

a/c de la Secretaria General de PE. y C.G.

Me dirijo a Ud. en relacién al expte, DU-4705-2013 “F-2-6a —
LOGISTICA LECH-MAR S.A. S/retiro de frente — Arq. Gamenara Federico”., el cual se adjunta,
a los efectos de elevar a su conocimiento y del Sr. Intendente, para su posterior giro al Concejo
Deliberante, lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesién ordinaria de
fecha 01 de febrero de 2013.

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

1
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MUNIGIPALIDAR BE USHUMA
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CITESE EXPEDIENTE: DU . 004705 2012
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 10/07/2012
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO: F-02-6a LOGISTICA LECH-MAR S.A. s/ Retiro
de Frente.

Arg. Gamenara, Federico.

TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO R
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR 2012. En Memoria de los Heéroesdeddalvinas
=REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 063 /12
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 10 de julio de 2012

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-4705/2012, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — sSSPy PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

F-02-6a LOGISTICA LECH-MAR S.A. s/ Retiro de Frente. Arq. Gamenara, Federico.

Las Islas Malvinas, Georgias ¥ sandwich del Sur, sony seran argentinas.
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Ushuaia, 04 de julio 2012

Al sefior Director de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

Arq. Guillermo Benavente

Ref. Pedido de Excepcibn.

Solicito por su intermedio se tramite [a presente solicitud ante las dreas competentes,
de acuerdo al siguiente detalleyala documentacién que se adjunta.

Ubicacién de la obra: Interseccion de la Calle 17 de Octubre y la Calle Aviador Marconcini.
Propietario: LOGISTICA LECH-MAR S.A.

Ocupante: LOGISTICA LECH-MAR S.A.

Profesional Actuante: Arq. Federico A. J. Gamenara R.P.C. 139

Nomenclatura Catastral: Seccién F, Macizo 2, Parcela 62

Zonificacion: MI

Numero de expediente de la obra:

Articulos del Cédigo de Planeamiento Urbano a los que se solicita la Excepcion: V. 3. 2. Retiro
de Frente Obligatorio (*)

Articulos de! Cédigo de Edificacién a los que se solicita la Excepcion: Ninguno

N° de ordenanza a la cual se solicita 12 Excepcién: Ninguna

Nota (*) Seglin Codigo de planeamiento de 1a Ciudad de Ushuaia, VIl pag. 13, no ser4 de aplicacién el Art V.3.2
“Retiro de Frente Obligatorio” del C.P.U., para lotes en esquina, como es este caso,

Friericg AL J, Gamenara
Arquitecto
~a. Prof, 12743 Mat, Mun, 139
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Ushuaia, 04 de julio 2

MEMORIA DESCRIPTIVA

[

—- La presente es una solicitud de excepcion del Articulo V.3.2. del Cédigo de Planeamiento Urbano d

la ciudad de Ushuaia, respecto al Retiro de Frente Obligatorio para la calle Aviador Marconcini (calle
terciaria y sin salida).

El Articulo V. 3. 2. Retiro de Frente Obligatorio Vil. I. 1. 9. del C4digo de Planeamiento Urbano de la
ciudad de Ushuaia, establece las caracteristicas del Area” MI: MIXTO INDUSTRIAL. El mismo indica que el
frente minimo es de 20m v la parcela minima es de 600m2, mientras que la del terreno en cuestion es
de 486.01m2. y su frente de 13,76 mas ochava y contrafrente de 18,00m. Para calcular el FOS y FOT de
esta parcela mas chica que la reglamentaria corresponde aplicar el de esa parcela: ' '

FOSmax.= 0,8 de 486 m2=388,8 m2
FOTmax.= 2 FOS DE 486 m2=777,6m2
De esta manera, se establece que no se esta excedido en el FOS,

El Articulo V. 3. 2. Retiro de Frente Obligatorio del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia detalla que en los lotes de esquina de ancho menor a 15.00 m y/o superficie menor a la
establecida segun zonificacién, y con exigencia de retiros en ambos frentes, se cumplira con el retiro
minimo de 1,50 m. en ambos lados. Pero por otro lado el mismo Cédigo de Planeamiento de la Ciudad
de Ushuaia, en VIl pag. 13, estipula que no serd de aplicacién el Art V.3.2 “Retiro de Frente
Obligatorio” del C.P.U., para lotes en esquina, como es este caso; no obstante ello, en su momento,
dado que el anterior propietario realizé una ampliacién no declarada, en la que se avanzé con el galpén
principal hasta la linea municipal, la D.D.O.P. municipal lo declaré antirreglamentario exigiendole el
retiro de 1,5m sobre la calle Aviador Marconcini. Desde el aspecto urbanistico cabe destacar que a pesar
de estar una parte del frente sobre linea municipal, deja un gran espacio libre retirado en la esquina que
aporta una notoria e inusual “esquina abierta” al espacio urbano publico.

Para cumplir con el retiro solicitado por la D.D.O.P. se deben demoler la entrada, la kitchinette y el bafio
existentes, lo que conllevaria a inhabilitar el espacio por un largo periodo, para reconstruir el frentey los
servicios sanitarios demolidos.

Por todo lo enunciado es que se solicita se exceptie de cumplir con ese retiro exigido y se permita
seguir usando la instalacién para los usos que permite dicha zonificacién. En el peor de los casos, de no
ser definitiva, el plazo minimo por el cual se solicita la presente excepcidn es de dos afios, teniendo en
cuenta que para adecuar al edificio a lo requerido por esta exigencia, conllevaria a inhabilitar el espacio
por un largo periodo para demoler y reconstruir el frente y los servicios sanitarios demolidos.

Es dable comentar, en funcion a las fotos anexadas, que también hay varios predios frentistas a la calle
Aviador Marconcini, que no respetan el retiro de frente que en sus casos deberia ser de 3mts y se
encuentran realizando sus respectivas actividades sin inconvenientes.

Federico A. ¢. Samenara
. Arquitecto
Mat. Prof. 12743 Mat. Mun, 139
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1del

Murivipalidad de Ushuaiy

Do i da Sistorts o inforanite Oubsebe

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 10/07/2012 14:29:29
Rt ey ] 5

EL INMUEBLE NO TgENE Dgugﬁ
Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.

http://172.20.0.244/catastro_ushuaia_desa/parcelas/repox:_ttg’r‘ cat.p.

T

F |0002

0006 A

Personas relacionadas a Ia Parcela

Direcclones

Tipo Personas Documento Descripcion Num |Tipo Puerta‘l
Titular LOGISTICA LECH-MAN S A. DNI O AVIADOR M. MARCONCINI {2596 Principal
Contribuyente | LOGISTICA LECH-MAN S.A DNI 0

Parcela
Metros Frente 43.02
Superficie Terreno 486.01
Valor Tierra 1860.22
Valor de Mejora 70831.65
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina S|
Doble Frente NO

Exp. Obra

464-2006,255-2005

Exp. Comercio

Exp. Suelo Urbano

Plano Mensura

Partida

2043

Observaciones

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar ai Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N® 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sel

Generated with CodeCharge Studio.

10/07/2012 02:27 p.m
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Ushuaia , 11 de julio de 2012

NOTA DE ENCOMIENDA

POR MEDIO DE LA PRESENTA EL QUE SUSCRIBE MARCELO LECHMAN,
EN SU CARACTER DE GERENTE DE LA FIRMA PROPIETARIA LOGISTICA
LECH-MAR S.A , ENCOMIENDA AL Arq. FEDERICO A. J. GAMENARA, LA
TRAMITACION DE SOLICITUD DE EXCEPCION DE CUMPLIMIENTO DE
RETIRO FRONTAL EN EL PREDIO DE SU PROPIEDAD SITO EN LA
SECCION F, MACIZO 2, PARCELA 6a EN LA CALLE MARCONCINI N°2596
DE LA CIUDAD DE USHUAIA. -

Direccion de Urbanismo
RECIBIDO

11 JUlL Wi

Firma: // ng__f Uy
o
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Ushuaia, 18 de julio 2012

Al sefior Director de Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia

Ref. Pedido de Excepcion.

Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas competentes,
de acuerdo al siguiente detalle y a la documentacion que se adjunta.

Ubicacion de la obra: Interseccidn de la Calle 17 de Octubre y la Calle Aviador Marconcini.
Propietario: LOGISTICA LECH-MAR S.A.

Ocupante: LOGISTICA LECH-MAR S.A.

Profesional Actuante: Arq. Federico A. J. Gamenara R.P.C. 139

Nomenclatura Catastral: Seccion F, Macizo 2, Parcela 62

Zonificacion: Mi

NUmero de expediente de la obra:

Articulos del Cédigo de Planeamiento Urbano a los que se solicita la Excepcién: VI1.1.9 Referido
al FOS del drea Mi: Mixto Industrial

Articulos del Cédigo de Edificacién a los que se solicita la Excepcion: Ninguno

N° de ordenanza a la cual se solicita la Excepcion: Ninguna
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Ushuaia, 18 de julio 2012
MEMORIA DESCRIPTIVA

De acuerdo a io hablado en el dia de ayer, se modifica la solicitud de excepcién para el terreno ubicado
en la calle Aviador Marconcini al 2596.

Segun la la ORDENANZA 2878 DEL 08/06/2005, DECRETO MUNICIPAL 730/2005 que modifica el
articulo VIL.1.9 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia. Se establece que el 4rea
designada como MI: MIXTO INDUSTRIAL, cuando se trate de parcelas en esquina, no sera de
aplicaci6n el Art. V.3.2 “Retiro de Frente Obligatorio” del C.P.U.

También se establece que el F.O.S. ser4 del que surja de fa aplicacién de los retiros minimos exigidos para la

zona y hasta un méximo de 0.80. Se establece las caracteristicas del Area MI: MIXTO INDUSTRIAL. Se
establece que la parcela minima es de 600m2, mientras que la del terreno citado es de 486.01m2. Por lo
tanto para calcular el FOS y FOT de esta parcela ms chica corresponde aplicar el de esa parcela:

FOSmax.= 0,8 de 486 m2= 388,88 m2
FOTmax.= 1,6 de 486 m2=777,6m2
Actualmente la superficie construida es de 470,10m2
De esta manera, se establece que no se esta excedido el retiro de frente, pero si se excede en el FOS.

Tiempo atras, luego de tener la carpeta municipal aprobada, el predio citado tuvo una ampliacion no
declarada por el anterior propietario en la que se avanz6 con el galp6n principal hasta la linea municipal.
La idea es que se permita usar dicha instalacion para los usos que permite dicha zonificacion.

El plazo por el cual se solicita la presente excepcién es de un afio, teniendo en cuenta que para adecuar al
edificio a lo requerido por las normas vigentes, significaria demoler la entrada y conllevaria a inhabilitar
el espacio por un largo periodo.

. FEDERICO A.J. GAMENARA
Mat. Prof.: 21
R.P.C.139.C.



incia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsecretaria de Planeamicnto

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

ACTA DE CORRECCION N° LONIER27

TENCLATURA CATASTRAL

- o EXPEDIENTE DE OBRA
.......... P PARCEIJA({—Qlﬁ. 4.\‘)‘3 ‘/{?’L"/’L, ,;}l:/(/‘/(;

I e U G A e i

ermedio de la presente se entrega al profesional de la obra en cuestion la documentacién con las observaciones
nies, dejandese constancia que mientras éstas no sean subsanadas no se dara curso a la tramitacién del
diente de Obra correspondiente, debiéndose entregar en Mesa de Entradas de la Direcci6n de Obras Privadas
-originales corregidos o re - impresos --y la cantidad de copias que corresponda-- dentro de un plazo de if
UINCE) DIAS HABILES contados a partir de su notificacion. Vencido dicho plazo, 1a respectiva documentacion
4 a OBRAS DESISTIDAS, segiin lo establecido en el Cédigo de Planeamiento de la Ciudad de Ushuaia

RIERVACIONES

FIRMA DEL PROFESIONALY FECHA



yvincia de Tierra del Fuego., Antartida c Islas del Atlantico Sur
. Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Subsecretaria de Planeamiento

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

ACTA DE CORRECCION N i

/ I', (""}_") =7
FECHA: .M /L 1 O
OMENCLATURA CATASTRAL
= ) - A - EXPEDIENTE DE OBRA
CCION..c.... T MACIZO....... .. PARCELA .. & -

......................................................................

niermedio de la presente se entrega al profesional de la obra en cuestién Ia documentacion con ias observaciones
inentes, dejandose constancia que mientras éstas no sean subsanadas no se dari curso a ia tramitacion del
pediente de Obra correspondiente, debiéndose entregar en Mesa de Entradas de la Direccion de Obras Privadas

riginales corregidos o re - impresos --y la cantidad de copias que corresponda-- dentro de un plazo de 15
JINCE) DIiAS HABILES contados a partir de su notificacion. Vencido dicho plazo, la respectiva documentacion

r4a a OBRAS DESISTIDAS, segiin lo establecido en el Codigo de Planeamiento de la Ciudad de Ushuaia
ticulo 11.2.2.1, Inciso ¢).

. Il

w0 bronkal ) establecides. g
N

FIRMA'Y SELLO DEL CORRECTOR FIRM -DE

DEL PROEESIENAL,Y FECHA
CoM05 )P

L.as islas Malvinas, Gem’gias y Sandwich del Sur. y los hiclos Congifientales. sony seran drgentinos.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Reptiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: F /02 /6a.
Propietario: Logistica Lech - Mar S.A.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted en relacion a la solicitud de pedido de excepcién por parte
del profesional Arq. Federico Gamenara a lo normado en el Cédigo de Planeamiento
Urbano de la ciudad de Ushuaia en lo referido al F.O.S. y Retiro Frontal.

Dicho pedido de excepcion se tramita en esta Direccién mediante Expediente
DU 4705 /2012. La obra est4 ubicada en el predio cuya denominacién catastral es Seccion
F / Macizo 02 / Parcela 6a, de la ciudad de Ushuaia, siendo su titular “Logistica Lech-Man
S.A”. La parcela posee una superficie de 486,01 m2 y estd ubicada en la Avenida
Marconcini 2596. Se encuentra zonificada como MI: Mixto Industrial.

De acuerdo a lo manifestado en la Nota de Fecha 18/07/2012 para hacer
reglamentaria la obra en cuanto al Retiro Frontal se deberia demoler la entrada, Ila
kitchinette y el bario, lo que generaria la inhabilitacion del sector por un largo periodo.

Para la zonificaciéon Mixto Industrial la parcela minima es de 600 m2 con un
frente minimo de 20 m. Dado que se trata de una parcela menor a la establecida para la
zona se debe tomar en cuenta el Articulo V.1.6. Inciso b) Parcela Atipicas, del Cédigo de
Planeamiento Urbano. Para las parcelas de superficie menor a las establecidas para la zona
pero de mas de 200 m2, se debera adoptar el F.O.S. determinado para la zona, para la
superficie minima exigida en ella, no pudiendo superar el 80 % de‘la superficie real de la
parcela, tomandose ese valor como tope.

En este caso el F.O.S aprobado en el afio 1994 fue de 0,87; con una
superficie aprobada de 425,20 m2.

Segun el plano Visado como “Obra Antirreglamentaria” el 02/07/2006, el
F.O.8 resultante era de 0,937 con lo cual la superficie excedida seria de 30,20 m2,
superando el F.O.S. en 0,07.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”

-
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Con respecto al Retiro de Frente Obligatorio, el Art'VIl.1.2.3.2. MI: Mixto
Industrial, del Cédigo de Planeamiento Urbano, establece un Retiro Frontal de 5,00 m sobre
la via principal y de 3,00m sobre la via restante.

El Retiro Lateral debe ser de 3.00m.

En el plano aprobado con fecha 10 de junio de 1994 sobre la calle 17 de
octubre no se exigié Retiro de Frente Obligatorio mientras que sobre la calle Marconcini el
retiro era de 2,20 m. Este retiro, segtn lo graficado en el plano de empadronamiento de
refacciones, visado como “Obra Antirreglamentaria” con fecha 02 de julio de 2006; esta
ocupado hasta la linea municipal por un ancho de 12,00 m aprox. Segun plano aprobado
tampoco se dej6 Retiro Lateral.

Cabe aclarar tambien que sobre Ia calle 17 de octubre se encuentran unas
columnas inclinadas invadiendo el volumen libre de riesgo, considerandose necesario
retirarlas.

En cuanto a los antecedentes de la obra existentes en el municipio,
referidos al pedido de excepcion, se observa lo siguiente:

En junio de 1994 se aprobé un plano de ampliacién, con un Retiro Frontal
sobre la calle Marconcini de 2,20 m mientras que sobre la calle 17 de octubre la
construccion se encuentra sobre la Linea Municipal. El F.O.S. era de 0,87 mientras que el
F.O.T de 0.99.

En julio de 2006 se visa como Obra Antirreglamentaria el plano de
empadronamiento de refacciones, ya que de acuerdo a lo manifestado en el Acta de
Correccion N° 15419, la construccién no cumple con el Retiro Frontal establecido para la
zona, como asi mismo execede el F.O.S maximo permitido. _

El 16 de julio de 2012 el Arq. Gamenara presenta una nota ante la
Direccion de Obras Privadas (Nota Registrada N°605/12) en la que solicita que se anule el
Expediente N° 464/2006 debido a que no se va a ejecutar dicho proyecto.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

De acuerdo a los antecedentes analizados y dado que no existen razones
técnicas que justifiquen el pedido de excepcion y de la importancia que tienen los retiros
frontales establecidos para la zonificacién Mixto Industrial con el fin de permitir la carga y
descarga, se recomienda otorgar un plazo de 2 afios para demoler la construccién que esta
invadiendo el Retiro Frontal sobre la calle Marconcini hasta un ancho de 2,20m, tal como
fuera aprobado con fecha 10 de junio de 1994. De esta forma tambien se regularizaria la
situacion del F.O.S. excedido.

Por lo expuesto se eleva el presente informe para su consideracion, a los
efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al
Concejo Deliberante para su evaluacién

Sin mas elevo a Usted para su evaluacion.

Q. JORGELINA FELCARO

DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Dpto. EyN. N° 34/12
Ushuaia, 29 / 11/ 2012

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y serén Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

FOTOS NOVIEMBRE 2012

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atiantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

FOTOS NOVIEMBRE 2012

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICG SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MURNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N2 150

Fecha de Sesi6n: 01/02/2013 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

1. Expte. DU-8844/2012: “D-118A-25 // COPA CALDERON s/ Retiro Frontal; M.M.O. Olariaga,
Andrea Carolina”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte de la M.M.O. Andrea
Carolina Olariaga, de excepcién para el predio cuya denominacién segun catastro es Parcela
25, del Macizo 118A, de la Seccién D del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad del
Sr. Gregorio Copa Calderén. En dicho predio se pretenden construir cuatro (4) departamentos
en planta baja y seis (6) en el primer piso, todos monoambientes, con el objeto de lograr una
solucién econémica para el propietario mediante el alquiler de los mismos, en atencidn a
razones de salud que le impiden seguir ejerciendo su oficio de albafiil. La construccién
avanzaria un metro (1 m) sobre el retiro de frente establecido para la zona (R2), mas la
escalera/pasillo de acceso a las unidades. Por lo expuesto, se solicita excepcion a lo
establecido en el Articulo V.3.2 — RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO del Codigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: No existiendo argumentos técnicos que justifiquen el pedido de excepcién a la
normativa vigente, ni impedimentos para modificar el proyecto adecudndolo a los parametros
reglamentarios, se recomienda no dar curso a la solicitud.

Convalidan: los presentes.

2. Expte. DU-9712/2012: “G-9-6 // BENITEZ, Andrea s/ Retiro Contrafrontal; Arqg. Scazzina,
Marcelo Ricardo”.

Consideraciones previas;

Mediante Expediente de Obra N° 221/2002, se tramitan los planos Conforme a Obra
correspondientes a la construccidn, cuyo uso es Taller de Carpinteria, ubicada en el predio
cuya denominacion segun catastro es Parcela 6, del Macizo 9, de la Seccién G del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Sra. Andrea Betiana Benitez. El profesional
responsable de la obra, Arg. Marcelo Ricardo Scazzina, solicita excepcién para el local donde
funciona actualmente el secadero de maderas del taller, superficie indicada “a demoler” en los
planos Conforme a Obra, ya que se ubica~Wentro de la franja de retiro contrafrontal

i widh el-Sur, 56 y serdn argentings.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
" MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

establecida para la zona (MR1). Dicha superficie no figuraba en el p“"cto' de~Obra nueva
oportunamente aprobado, ya que el mismo ubicaba el secadero dentro del alpén principal.
Argumentando razones operativas, se emplazé el secadero fuera del edificio, ejecutandose la
obra sin el permiso municipal correspondiente.

Propuesta 1: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se autorizaria el funcionamiento del secadero en su actual ubicacién por un
lapso de dos (2) afios, periodo durante el cual se debera disponer su relocalizacion.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Radil; LINARES Miguel Angel; ORDONEZ Rodolfo Antonio;
RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

Propuesta 2: Se recomienda no dar curso a la excepcién solicitada.
Convalida: CASIMIRO Victor Rogelio; OBREQUE Ménica.

Se incorpora a la sesion la Lic. Stella Maris MEDINA.

3. Expte. DU-4705/2012: “F-2-6a // LOGISTICA LECH-MAR S.A. s/ Retiro Frontal; Arqg.
Gamenara, Federico Atilio José”.

Consideraciones previas:
Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Federico Atilio
José Gamenara, de excepcién para la obra sita en el predio cuya denominacién segun catastro
es Parcela 6a, del Macizo 2, de la Seccion F del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia,
propiedad del Logistica Lech-Mar S.A. Actualmente, la construccién invade la franja de retiro
e frontal y excede la ocupacién maxima en superficie establecida para la zona (M1); su
,./ - demolicion parcial generaria la inhabilitacién del edificio por un largo periodo de tiempo. Por
[ =" lo expuesto, se solicita excepcidn a lo establecido en el Articulo VI1.1.2.3.2 — MI: MIXTO
=" INDUSTRIAL del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, en lo que se refiere
i tanto al retiro de frente obligatorio como al Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.).

Propuesta: En concordancia a lo resuelto para casos similares en el mismo macizo; no
existiendo razones técnicas que justifiquen el pedido de excepcion, y dada la importancia que
tienen los retiros frontales establecidos para la zona industrial, que garantizan la existencia de
espacios destinados a maniobras de carga y descarga, se recomienda no dar curso a lo
solicitado.

Convalidan: los presentes.

—_—

icf-delur, son y serén argentinas.
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4. Expte. DU-8836/2012: “B-33-4 // COMUNICACIONES FUEGUINAS S.R.L. s/ Accesibilidad —
Ordenanza Municipal N° 3005; Arq. Maskin, Eduardo Horacio”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Eduardo Horacio
Maskin, de excepcidn a lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 3005 para la obra ubicada
en el predio cuya denominacion segun catastro es Parcela 4, del Macizo 33, de la Seccién B del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Comunicaciones Fueguinas S.R.L. Segin
manifiesta el profesional, al hacerse cargo de la obra la construccién contaba con la estructura
terminada en sus tres (3) niveles, y con carpinterias colocadas. En el sector del acceso, el nivel
del piso terminado se elevaba 38 cm sobre el nivel de vereda. Cualquier resolucién que se
tomara para llevar el acceso al nivel de la vereda implicaba la demolicién parcial de la
estructura de fundacién, por lo que se opté por salvar la diferencia de niveles a través de una
rampa con escalones en su remate, cuyas caracteristicas no se ajustan a la norma que regula la

accesibilidad a los edificios de uso publico, razén por la cual se solicita la mencionada
excepcion.

Propuesta: Tomando en cuenta que la resolucién adoptada empeora las condiciones de
accesibilidad de la via publica, y en atencién a que existen soluciones técnicas alternativas,
que permitirian resolver el acceso al local de manera reglamentaria, se recomienda no dar
curso a la excepcion solicitada.

Conwvalidan: los presentes.

Se incorpora a la sesién la Arq. Glenda Maridngeles LEMOS PEREYRA.

5. Expte. DU-5583/2012: “Seccién Rural — Parcela 277 // SANDER, Marcelo s/ Mensura Vi
Deslinde; Agrim. Ceballos, Néstor W.”.

’ ———Consideraciones previas: . - - N
’ Mediante el expediente de referencia se tramita la mensura y deslinde del predio identificado

_-—Segun catastro como Parcela 277 de la Seccién Rural, propiedad de la Provincia de Tierra del
- Fuego y adjudicado en venta al Sr. Marcelo Sander, ubicado en el valle del Rio Olivia, fuera del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Para resolver el acceso al predio se construyd un puente
peatonal, y mediante Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-57-01 se crearon 2 poligonos con el
objeto de afectar los mismos para la creacién de una calle peatonal: uno sobre tierras de
dominio provincial, y otro sobre tierras de dominio municipal, a ambos lados
(respectivamente) del Rio Olivia. Para dar continuidad al tramite oportunamente iniciado, es
necesaria la sancién de un instrumento que permita la afectacién como calle peatonal del
poligono ubicado en tierras de dominio municipal. .
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Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
incorporando al mismo que la materializacién del acceso peatonal y su mantenimiento, serd
por cuenta y cargo del solicitante y/o futuro propietario de fa Parcela 277 de la Seccién Rural.

Convalidan: los presentes.

6. Expte. DU-8835/2012: “C-51E-11 // VARGAS, Enrique Robinson s/ Retiro Contrafrontal;
M.M.O. Vargas, Enrique Robinson”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del M.M.O. Enrique
Robinson Vargas, de excepcion para la obra sita en e predio de su propiedad, cuya
denominacién segun catastro es Parcela 11, del Macizo 51E, de la Seccién C del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia. En dicho predio se pretende ampliar en 47 m? aproximadamente las
instalaciones comerciales actualmente en funcionamiento, ocupando parcialmente el retiro
contrafrontal en planta baja y primer piso, hasta una altura promedio que supera los seis
metros (6 m), superando la altura maxima establecida en la normativa vigente. Al mismo
tiempo, la ampliacién involucra la construccién de un local de 1° clase (oficina), que recibiria
iluminacidon y ventilacién natural a través de un espacio (patio) de dimensiones no
reglamentarias. Por lo expuesto, se solicita excepcion a lo establecido en los Articulos V.1.3.1 —
DETERMINACION DEL ESPACIO LIBRE DE MACIZO del Cédigo de Planeamiento Urbano, y 111.8.1
— ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES DE PRIMERA CLASE del Cdédigo de Edificacién de
la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: Encontrandose en tramite una modificacién de los actuales pardmetros de
ocupacién del retiro contrafrontal establecidos en el Codigo de Planeamiento Urbano,
oportunamente tratada en el dmbito de este cuerpo colegiado, se recomienda someter el
proyecto de ampliacién a una revisién. Con relacién a la iluminacin y ventilacién natural
proyectada para el local a ejecutar, se recomienda no dar curso al pedido de excepcion,
debiéndose adecuar el proyecto a lo establecido en la normativa vigente.

Convalidan: los presentes.

7. Expte. DU-9532/2012: “J-118B-1 // GALINDO s/ Calle sin Salida (Parcela de Origen: J-1000-
2XR); Arg. Matach, Luis Roberto”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Luis Roberto
Matach, de excepcion para el proyecto de subdivision parcelaria del predio identificado segtin
Catastro como Parcela 2XR 118B, del Macizo 1000, de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad
de Ushuaia, propiedad de Constante Moreno Preto, y cuyos ocupantes son el Sr. José Antonio
\/isién se plantea sobre un lote de 1.2
/ 4

sorgpidrgen inas.
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hectdreas, generando quince (15) nuevas parcelas, con una calle de circulacién interna cuyo
remate se materializaria mediante un cul de sac. Tanto las caracteristicas topograficas (masa
boscosa, desnivel del terreno) como la presencia de construcciones existentes, impiden la
resolucién del remate de la calle dentro de los parametros que figuran en la normativa
vigente, razén por la cual se propone una soluci6n alternativa que implica una excepcion a lo

establecido en el Articulo 111.3.3.8 — CALLES SIN SALIDA del Codigo de Planeamiento Urbano de
la ciudad de Ushuaia.

Propuesta 1: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,

mediante el cual se autorizaria la resolucién de Ia calle interna conforme al anexo grafico que
acompafa a la misma.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Raul; LINARES Miguel Angel; ROLANDO Jorge Alberto.

Propuesta 2: Atento a los posibles inconvenientes que pudieran suscitarse con el
mantenimiento en época invernal y la recoleccién de residuos, se recomienda solicitar al
profesional actuante una revisién del proyecto de remate de la calle interna.

Convalidan: CASIMIRO Victor Rogelio; LEMOS PEREYRA Glenda Maridngeles; MEDINA Stella

Maris; OBREQUE Mdnica; ORDONEZ Rodolfo Antonio; RIZZO Virginia Soledad; TRIFILIO Silvia
Graciela Elisa.

8. Expte. DU-0592/2013: “0-4D-17 // ADARO, Paola s/ Incorporacién como parcela para caso
de extrema necesidad”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud por parte de la titular del
Programa de Habitat y Ordenamiento Urbano, de autorizacién para adjudicar el predio
identificado segin catastro como Parcela 17, del Macizo 4D, de la Seccién O del ejido urbano
de Ia ciudad de Ushuaia, a favor de la Sra. Paola Adaro y su grupo familiar, afectando tal
parcela a casos de extrema necesidad, tal como se establece en la Ordenanza Municipal N°
3178 y modificatoria.

Propuesta: Habiendo tomado intervencién las dreas técnicas municipales competentes, se
recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente.

Convalidan: los presentes.

9. Expte. DU-0627/2013: “STAMM Erika Mirta // Solicitud de Excepcion Ordenanza
Municipal N° 4004, Anexo | - Cldusula 6ta”.

/
s islas Malvinas, Geor ias,ﬁyf dndsgich.del Sur, son y se u,rgsvtinas.
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Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud por parte de la Sra. Erika Mirta
Stamm, de autorizacién para habilitar comercialmente el almacén cuyo nombre de fantasia es
“Antonella”, ubicado en el predio identificado segtn catastro como Parcela 23, del Macizo C,
de la Seccién O del ejido urbano de Ia ciudad de Ushuaia. Para dar curso favorable a lo
solicitado, en atencion a que este emprendimiento comercial es Unico sostén econdmico de la
solicitante y su grupo familiar, se deberia exceptuar al inmueble de lo establecido en Ia
Ordenanza Municipal N° 4004 Y su Anexo | (que permitié oportunamente suscribir convenios

de conservacién con ocupantes de tierras fiscales municipales, en tanto su destino exclusivo
fuera vivienda unifamiliar).

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente.

Convalidan: los presentes.

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

10. Expte. DU-0661/2013: “E-4-2a // Y.P.F. - Planta Ori6n s/ Autorizacién para Refaccién de

- Laboratorio; Arq. Gonzilez Paz, Anibal Hernan”.

Consideraciones previas:

. Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Anibal Hernan

Gonzadlez Paz, de autorizacién para la ejecucion de obras de refaccién en las instalaciones de la
Planta Orion de YPF S.A., ubicada en el predio identificado segin catastro como Parcela 2a, del
Macizo 4, de la Seccién E del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Ser realizard una
intervencién en el actual taller, reacondicionando el mismo para albergar alli la nueva

localizacién del laboratorio, el cual sers desmantelado una vez finalizadas las obras y el
correspondiente traslado.

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se facultaria al Departamento Ejecutivo Municipal a extender un permiso de

“ejecucion para la obra a realizar, condicionado a la demolicion de la construccion a

desmantelar.
Establecer un plazo de tres (3) meses para la presentacién de una guia de aviso de proyecto
(Anexo | A de la OM 4124) de tipo ambiental donde se especifiquen el tratamiento y

disposicion final de los efluentes liquidos y residuos sélidos domiciliarios e industriales
generados por toda la planta.

La autorizacién de uso definitiva quedara condicionada a lo que establezca el Plan de Manejo
Costero actualmente en desarrollo.

Convalidan: los presentes.

f 6
/}{'5 ndwich del u 47 'se dn argentinas.
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Coordinacién: Arq. COFRECES Jorge Marcelo, Arq. ORDONEZ Rodolfo Antonio.

Asistencia: Marta Susana CASTILLO.
En representacién del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE Guillermo Raul; CASIMIRO Victor Rogelio; LINARES Miguel Angel; MEDINA Stella
Maris; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

En representacion del Concejo Deliberante:

LEMOS PEREYRA Glenda Mariangeles; OBREQUE Ménica.

USHUAIA, 01 de febrero de 2013.

Las islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son y serén argentings.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

NOTAN® &Y /2013
LETRA : Co.PU.

USHUAIA, - 7 FEB. 2013

Sra. Secretaria de Legal y Técnica

a/c de la Secretaria General de PE. y C.G.

Me dirijo a Ud. en relacion al expte. DU-4705-2013 “F-2-6a —
LOGISTICA LECH-MAR S.A. S/retiro de frente — Arq. Gamenara Federico”., el cual se adjunta,
a los efectos de elevar a su conocimiento y del Sr. Intendente, para su posterior giro al Concejo
Deliberante, lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesion ordinaria de

fecha 01 de febrero de 2013.

MURICIPALIDAD DE USHUAIA

)

Qe €, 1 Yo

v N
ADRIANA CHAP QO
! :’AR!AGENERAL UANEAMIENTO

o
TRATEGICO Y C OE GESTION

MUNICIPALIDAN DB USHUAA

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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