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USHUAIA,

CIURANO
ENTE

Ushualat

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD I)E USHUATA.

2013 — Año del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente"

SEÑOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Uds., a efectos de eleyar lo actuado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesión ordinaria de fecha 01 de febrero de 2013, en el

marco del expediente 1\1° 4705-DU-2013." F-2-6a — LOGISTICA LECH-MAR S.A. S/retiro

frontal; Arq. Gamenara, Federico Atilio José".

En tal sentido, para mayor información se adjunta a la presente el

Expediente mencionado anteriormente, con Informe del Dpto. Estudios y Normas dependiente

de la Dirección de Urbanismo 1\1° 34/2012 y Acta N° 150 del Co.P.U. de fecha 01 de febrero de

2013.

Sin otro particular le saluda atentamente.

SEÑOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU	 004705	 2012
LETRA	 NUMERO	 AÑO

FECHA:	 10/07/2012

INICIADOR: Dirección de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO:	 F-02-6a LOGÍSTICA LECH-MAR S.A. s/ Retiro

de Frente.

Arq. Gamenara, Federico.

TEMA:	 (103)Solicitud excepción al Código de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00

11111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111
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2012. En Memoria de los Héró`is';:d-e;Molínirias
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR
REPÚBLICA ARGENTINA =

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
NOTA N° 063 /12

Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 10 de julio de 2012

Se realiza la apertura del expediente administrativo 
DU-47051'2012, de

acuerdo al siguiente detalle:

O. NVIER BE
s Iec..

Difecc Ihn Uttom•

Ntlink3olddatt delistwa,,

INICIADOR:

Dirección de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepción
 al Código de Planeamiento Urbano.

ASUNTO:

F-02-6a LOGÍSTICALECH-MAR S.A. 
s/ 

Retiro de Frente. Arq. Gamenara, Federico.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwic
h del Sur, son y serán argentinas.
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Ushuaia, 04 de julio 2012 „.
..

A. J. Gamenara
Arquitecto

t p rof. 12743 Mat, Mun. 139

N3 1C- !	 1	 F:

Dirección de Urbaniamo
RECIBIDO

1 0 JUL MIL

Firma

Al señor Director de Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia

Arq. Guillermo Benavente

Ref. Pedido de Excepción.

Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las áreas competentes,

de acuerdo al siguiente detalle y a la documentación que se adjunta.

Ubicación de la obra: Intersección de la Calle 17 de Octubre y la Calle Aviador Marconcini.

Propietario: LOGÍSTICA LECH-MAR S.A.

Ocupante: LOGÍSTICA LECH-MAR S.A.

Profesional Actuante: Arq. Federico A.J. Gamenara R.P.C. 139

Nomenclatura Catastral: Sección F, Macizo 2, Parcela

Zonificación: Ml

Número de expediente de la obra:

Artículos del Código de Planeamiento Urbano a los que se solicita la Excepción: V. 3. 2. Retiro

de Frente Obligatorio (*)

Artículos del Código de Edificación a los que se solicita la Excepción: Ninguno

N° de ordenanza a la cual se solicita la Excepción: Ninguna

Nota (*) Según Codigo de planeamiento de la Ciudad de Ushuaia, VII pág. 13, no será de aplicación el Art V.3.2

"Retiro de Frente Obligatorio" del C.P.U., para lotes en esquina, como es este caso.

/ 	 1 A

274 - 3/32



Ushuaia, 04 de julio 2

MEMORIA DESCRIPTIVA

La presente es una solicitud de excepción del Artículo V.3.2. del Código de Planeamiento Urbano de

la ciudad de Ushuaia, respecto al Retiro de Frente Obligatorio para la calle Aviador Marconcini (calle

terciaria y sín salida).

El Artículo V. 3. 2. Retiro de Frente Obligatorio VII. I. 1. 9. del Código de Planeamiento Urbano de la

ciudad de Ushuaia, establece las características del Area MI: MIXTO INDUSTRIAL. El mismo indica que el

frente mínimo es de 20m y la parcela mínima es de 600rn2, mientras que la del terreno en cuestión es

de 486.01m2. y su frente de 13,76 más ochava y contrafrente de 18,00m. Para calcular el FOS y FOT de

esta parcela más chica que la reglamentaria corresponde aplicar el de esa parcela:

FO5max.= 0,8 de 486 m2= 388,8 m2

FOTmax.= 2 FOS DE 486 m2= 777,6m2

De esta manera, se establece que no se está excedido en el FOS,

El Artículo V. 3. 2. Retiro de Frente Obligatorio del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de

Ushuaía detalla que en los lotes de esquina de ancho menor a 15.00 m y/o superficie menor a la

establecida según zonificación, y con exigencia de retiros en ambos frentes, se cumplirá con el retiro

mínimo de 1,50 m. en ambos lados. Pero por otro lado el mismo Código de Planeamiento de la Ciudad

de Ushuaia, en VII pág. 13, estipula que no será de aplicacián el Art V.3.2 "Retiro de Frente

Obligatorio" del C.P.U., para lotes en esquina, como es este caso; no obstante ello, en su momento,

dado que el anterior propietario realizó una ampliación no declarada, en la que se avanzó con el galpón

principal hasta la línea munícipal, la D.D.O.P. municipal lo declaró antirreglamentario exigiendole el

retiro de 1,5m sobre la calle Aviador Marconcini. Desde el aspecto urbanístico cabe destacar que a pesar

de estar una parte del frente sobre finea municipal, deja un gran espacío libre retirado en la esquina que

aporta una notoria e inusual "esquina abierta" al espacio urbano público.

Para cumplir con el retiro solicitado por la D.D.O.P. se deben demoler la entrada, la kitch inette y el bano

existentes, lo que conllevaría a inhabilitar el espacio por un largo periodo, para reconstruir el frente y los

servicios sanitarios demolidos.

Por todo lo enunciado es que se solicita se exceptúe de cumplir con ese retiro exigido y se permita

seguir usando Ia instalación para los usos que permite dicha zonificación. En el peor de los casos, de no

ser definitiva, el plazo mínimo por el cual se solicita la presente excepción es de dos aFios, teniendo en

cuenta que para adecuar al edificio a lo requerido por esta exigencia, conllevaría a inhabilitar el espacio
por un largo periodo para demoler y reconstruir el frente y los serviclos sanitarios demolidos.

Es dable comentar, en función a las fotos anexadas, que también hay varios predios frentistas a la calle

Aviador Marconcini, que no respetan el retiro de frente que en sus casos debería ser de 3mts y se

encuentran realizando sus respectivas actividades sin inconvenientes.

10111.fFe'derico A. j . Gamennra
Arquitecto

Mat. Prof. 12743 Mat. Mun. 139
. 
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Seccion Macizo Letra Macizo N° Parcela	 Letra Parcela U.F. / U.C.
0002 0000

Personas relacionadas a la Parcela
Direcciones

Num Tipo Puerta

AVIADOR M. MARCONCINI

Descripelon

2596 Principal

Tipo Personas Documento
Titular LOGISTICA LECH-MAN S.A. DNI 0
Contribuyente LOGISTICA LECH-MAN S.A DNI 0

reporte http://172.20.0.244/catastro_ushuaiadesalparcelas/reporte cap.

AllullIcIp111/111ad 1111
D11-c16:11:0 .5-111orlun	 Itilofm<.14:511

RESUMEN DE SITUACIóN PARCELARIA A LA FECHA 10107/2012 14:29:29
EL INMUEBLE NO TIENE D

Parcela

Terreno Esquina

Plano Mensura

Partida

Superlicie Terreno

Valor Tierra

Valor de Mejora

Porcentaje

Doble Frente

Exp. Obra

Exp. Comercio

Exp. SueIo Urbano

Metros Frente

Observaclones

2043

43.02

486.01

70831.65

0.00

SI

NO

1860.22

464-2006;255-2005

13	 26	 39	 52 ro

* El Titular de dominio actualizado se deberá consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tien 	 idez sin la firma y sel

FIRMA

9,7
Sv.,/ .411/21,4

Dp	
Rlr

DtrecIón cie thbatO5ACION
Menklaitdad ttra-Ustusate

Generated with CodeCharge Studlo.

1 de 1	 10/07/2012 02:27 p.m
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Lechrn
Presidente

Ushuaia , 11 de julio de 2012

NOTA DE ENCOMIENDA

POR MEDIO DE LA PRESENTA EL QUE SUSCRIBE MARCELO LECHMAN,
EN SU CARÁCTER DE GERENTE DE LA FIRMA PROPIETARIA LOGISTICA
LECH-MAR S.A , ENCOMIENDA AL Arq. FEDERICO A. J. GAMENARA, LA
TRAMITACIÓN DE SOLICITUD DE EXCEPCIÓN DE CUMPLIMIENTO DE
RETIRO FRONTAL EN EL PREDIO DE SU PROPIEDAD SITO EN LA
SECCIÓN F, MACIZO 2, PARCELA 6a EN LA CALLE MARCONCINI N°2596
DE LA CIUDAD DE USHUAIA.
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SEC.	 MAC.

	

NON. CAT.	 2
	PLANO DE	 EMPA DRONAMIENTO DE tZ27-Acc.,10Ñg.S

USO: DEPOSITO

PROPIE DAD DE :

LOGISTICA LECH MAN S.A

Av. MARCONCIN I 2596

PL ANO DE	 ARQUITECTURA

PARC.	 PLANO

ESC. 1:100

PROPIETARIO

UB I C AC1ON

Jrno •)urtAr

Av. .	 rtot.rour.....;
13.41.

t.)Tle hj-1 7ssp.00s	 Puo..)0 ‹bz- v-iyAsDeol1/4„),41-5.k

VI ADOA

/7",,,‘•

1(1."

\z"-
kt;

k 1 ! I4ul.

iJM .1.11/1
Subsecretaria de
Planearniento I

ZONIFICACION

M I

DU :

DN :

FOT : 0.96 7

FDS : 0.937

SUP. TERRENO
SUP. APROBADA
S UP. A E M IVIDRONAR
SUP. TOTAL

SUP.	 LIBRE

466. 01 m2
425.20 m2

4 4.90m2
470.10 m 2

30,63 m2

A APROBACION NO E X I ME DE

POSEER HABILI TACION

1N FORMANTE TEC NIC

- 

d

7; - CO A. ICamenára,
Arquitecto

,7 Mat Prof. 12743 Mat. Mun_ 139
Lloon.: GorVakriez 295 Taf: 430035

S.A.

hab / ha

hob/ ha
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Ushuaia, 18 de julio 2012

4a-

Al señor Director de Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia

Ref. Pedido de Excepción.

Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las áreas competentes,

de acuerdo al siguiente detalle y a la documentación que se adjunta.

Ubicación de la obra: Intersección de la Calle 17 de Octubre y la Calle Aviador Marconcini.

Propietario: LOGÍSTICA LECH-MAR S.A.

Ocupante: LOGÍSTICA LECH-MAR S.A.

Profesional Actuante: Arq. Federico A. J. Gamenara R.P.C. 139

Nomenclatura Catastral: Sección F, Macizo 2, Parcela

Zonificación: Ml

Número de expediente de la obra:

Artículos del Código de Planeamiento Urbano a los que se solicita la Excepción: VII.1.9 Referido

al FOS del área MI: Mixto Industrial

Artículos del Código de Edificación a los que se solicita la Excepción: Ninguno

N° de ordenanza a la cual se solicita la Excepción: Ninguna
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• FEDERICO A.J. GAMENARA
Mat. Prof.: 21
R.P.C. I39.C.

Ushuaia, 18 de julio 2012

MEMORIA DESCRIPTIVA

De acuerdo a lo hablado en el día de ayer, se modifica la solicitud de excepción para el terreno ubicado
en la calle Aviador Marconcini al 2596.

Según la la ORDENANZA 2878 DEL 08/06/2005, DECRETO MUNICIPAL 730/2005 que modifica el
artículo VII.1.9 del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia. Se establece que el área
designada como MI: MIXTO INDUSTRIAL, cuando se trate de parcelas en esquina, no será de
aplicación el Art. V.3.2 "Retiro de Frente Obligatorio" del C.P.U.

También se establece que el F.O.S. será del que surja de la aplicación de los retiros mínimos exigidos para la

zona y hasta un máximo de 0.80. Se establece las características del Área MI: MIXTO INDUSTRIAL. Se
establece que la parcela mínima es de 600m2, mientras que la del terreno citado es de 486.01m2. Por lo
tanto para calcular el FOS y FOT de esta parcela más chica corresponde aplicar el de esa parcela:

FOSmax.= 0,8 de 486 m2= 388,88 m2

FOTmax.= 1,6 de 486 m2= 777,6m2

Actualmente la superficie construida es de 470,10m2

De esta manera, se establece que no se está excedido el retiro de frente, pero si se excede en el FOS.

Tiempo atrás, luego de tener la carpeta municipal aprobada, el predio citado tuvo una ampliación no
declarada por el anterior propietario en la que se avanzó con el galpón principal hasta la línea municipal.
La idea es que se permita usar dicha instalación para los usos que permite dicha zonificación.

El plazo por el cual se solicita la presente excepción es de un año, teniendo en cuenta que para adecuar al
edificio a lo requerido por las normas vigentes, significaría demoler la entrada y conllevaría a inhabilitar
el espacio por un largo periodo.
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Pinsacia de Tierra dcl Fuego, Antártida e Islas del Atlántico Sur•

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Subsecretaría de Planeamiento

DIRECCIÓN DE OBRAS PRIVADAS

ACTA DE CORRECCIÓN N° r,

NOMENCLATURA CATASTRAL
nCCION  F 	 MACIZO 	 PARCELA

FECHA• 	
EXPEDIENTE DE OBRA

/	 2
_ 

k.C_C 1(2.)íJ OBRA,

p/iOPIETARIO  L nr,-A	 ( 

YESIONAL INTERVINIENTE  ArM, 

termedio de la presente se entrega al profesional de la obra en cuestión la documentación con las observaciones
wntes, dejándose constancia que mientras éstas no sean subsanadas no se dará curso a la tramitación del

yediente de Obra correspondiente, debiéndose entregar en Mesa de Entradas de la Dirección de Obras Privadas
corregidos o re - impresos --y la cantidad de copias que corresponda-- dentro de un plazo de

('UINCE) DIAS HABILES contados a partir de su notificación. Vencido dicho plazo, la respectiva documentación
pa$rá a OBRAS DESISTIDAS, según lo establecido en el Código de Planeamiento de la Ciudad de Ushuaia
Orrtículo 11.2.2.1, Inciso c).
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Las islas Malvinas, Geogias y Sandwich del Sur, y los hielos on 4nentalcs. so y serán argentinos.

FIRMA Y SElLO DEL CORRECTOR

y
NIxp fwEeS1	 Y FECHA

.1 P,ffivincia de Tierra del Fuego. Antarlida c Islas del Atlántico Sur
República Argentina

•	 MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsecrelaría de Planetuniento

DIRECCIÓN DE OBRAS PR1VADAS

ACTA DE CORRECCIÓN N"
--•

ÓMENCLAT URA CATASTRAL
j;t5.1ECCIÓN 	 7 	 MAC1ZO ,-1- .	 PARCELA  1.jf:-/k
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1 Inir Mtermedio de la presente se entrega al profesional de la obra en cuestión la documentación con las observaciones
HIIrtinentes, dejándose constancia que mientras éstas no sean subsanadas no se dará curso a la tramitación del

4)ediente de Obra correspondiente, debiéndose entregar en Mesa de Entradas de la Dirección de Obras Privadas
i IiI, oriainales corregidos o re - impresos --y la cantidad de copias que corresponda-- dentro de un plazo de 15

' (Q1lII\ICE) DÍAS IIABILES contados a partir de su notificación. Vencido dicho plazo, la respectíva documentaciónn -
:asará a OBRAS DESISTIDAS, se aún lo establecido en el Códiabo de Planeamiento de la Ciudad de Ushuaia'bo 
Ortieulo 11.2.2.1, Inciso c)..:,
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Provincia de Tlerra deI Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: F / 02 / 6a.
Propietario: Logística Lech - Mar S.A.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted en relación a la solicitud de pedido de excepción por parte

del profesional Arq. Federico Gamenara a lo normado en el Código de Planeamiento

Urbano de la ciudad de Ushuaia en lo referído al F.O.S. y Retiro Frontal.

Dicho pedido de excepción se tramita en esta Dirección mediante Expediente

DU 4705 /2012. La obra está ubicada en el predio cuya denominación catastral es Sección

F / Macizo 02 / Parcela 6a, de la ciudad de Ushuaia, siendo su titular "Logística Lech-Man

S.A". La parcela posee una superficie de 486,01 m2 y está ubicada en la Avenida

Marconcini 2596. Se encuentra zonificada como MI: Mixto Industrial.

De acuerdo a lo manifestado en la Nota de Fecha 18/07/2012 para hacer

reglamentaria la obra en cuanto al Retiro Frontal se debería demoler la entrada, la

kitchinette y el baño, lo que generaría la inhabilitación del sector por ún largo período.

Para la zonificación Mixto Industrial la parcela mínima es de 600 m2 con un

frente mínimo de 20 m. Dado que se trata de una parcela menor a la establecida para la

zona se debe tomar en cuenta el Artículo V.1.6. Inciso b) Parcela Atipicas, del Código de

Planeamiento Urbano. Para las parcelas de superficie menor a las establecidas para la zona

pero de más de 200 m2, se deberá adoptar el F.O.S. determinado para la zona, para la

superficie mínima exigida en ella, no pudiendo superar el 80 % de . 1a superficie real de la

parcela, tomándose ese valor como tope.

En este caso el F.O.S aprobado en el año 1994 fue de 0,87; con una

superficie aprobada de 425,20 m2.

Según el plano Visado como "Obra Antirreglamentaria" el 02/07/2006, el

F.O.S resultante era de 0,937 con lo cual la superficie excedida sería de 30,20 m2,

superando el F.O.S. en 0,07.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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ProvIncia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalklad de Ushuaia

Con respecto al Retiro de Frente Obligatorio, el Art'VII.1.2.3.2. MI: Mixto

Industrial, del Código de Planeamiento Urbano, establece un Retiro Frontal de 5,00 m sobre

la via principal y de 3,00m sobre la via restante.

El Retiro Lateral debe ser de 3.00m.

En el plano aprobado con fecha 10 de junio de 1994 sobre la calle 17 de

octubre no se exigió Retiro de Frente Obligatorio mientras que sobre la calle Marconcini el

retiro era de 2,20 m. Este retiro, según lo graficado en el plano de empadronamiento de

refacciones, visado como "Obra Antirreglamentaria" con fecha 02 de julio de 2006; está

ocupado hasta la línea municipal por un ancho de 12,00 m aprox. Según plano aprobado

tampoco se dejó Retiro Lateral.

Cabe aclarar tambien que sobre la calle 17 de octubre se encuentran unas

columnas inclinadas invadiendo el volumen libre de riesgo, considerándose necesario

retirarlas.

En cuanto a los antecedentes de la obra existentes en el municipio,

referidos al pedido de excepción, se observa lo siguiente:

En junio de 1994 se aprobó un plano de ampliación, con un Retiro Frontal

sobre la calle Marconcini de 2,20 m mientras que sobre la cálle 17 de octubre la

construcción se encuentra sobre la Linea Municipal. El F.O.S. era de 0,87 mientras que el

F.O.T de 0.99.

En julio de 2006 se visa como Obra Antirreglamentaria el plano de

empadronamiento de refacciones, ya que de acuerdo a lo manifestado en el Acta de

Corrección N° 15419, la construcción no cumple con el Retiro Frontal establecido para la

zona, como así mismo execede el F.O.S máximo permitido.

El 16 de julio de 2012 el Arq. Gamenara presenta una nota ante la

Dirección de Obras Privadas (Nota Registrada N°605/12) en la que solicita que se anule el

Expediente N° 464/2006 debido a que no se va a ejecutar dicho proyecto.

las Islas MaMnas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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ProvIncia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

De acuerdo a los antecedentes analizados y dado que no existen razones

técnicas que justifiquen el pedido de excepción y de la importancia que tienen los retiros

frontales establecidos para la zonificación Mixto Industrial con el fin de permitir la carga y

descarga, se recomienda otorgar un plazo de 2 años para demoler la construcción que está

invadiendo el Retiro Frontal sobre la calle Marconcini hasta un ancho de 2,20m, tal como

fuera aprobado con fecha 10 de junio de 1994. De esta forma tambien se regularizaría la

situación del F.O.S. excedido.

Por lo expuesto se eleva el presente informe para su consideración, a los

efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al

Concejo Deliberante para su evaluación

Sin más elevo a Usted para su evaluación.

Q. JORGELINA FELCARO

DEPAR1MENTO ESTUDIOS Y NORMAS

DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Dpto. E y N. N° 34 / 12
Ushuaia, 29 / 11 / 2012

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

FOTOS NOVIEMBRE 2012

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuala

FOTOS NOVIEMBRE 2012

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

alvinas, Georgias el-Sur36n y serán argentinas.

1

Reunión Ordinaria del Conseio de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N 2 150

Fecha de Sesión: 01/02/2013	 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

1. Expte. DU-8844/2012: "D-118A-25 // COPA CALDERÓN s/ Retiro Frontal; M.M.O. Olariaga,
Andrea Carolina".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte de la M.M.O. Andrea
Carolina Olariaga, de excepción para el predio cuya denominación según catastro es Parcela
25, del Macizo 118A, de la Sección D del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad del
Sr. Gregorio Copa Calderón. En dicho predio se pretenden construir cuatro (4) departamentos
en planta baja y seis (6) en el primer piso, todos monoambientes, con el objeto de lograr una
solución económica para el propietario mediante el alquiler de los mismos, en atención a
razones de salud que le impiden seguir ejerciendo su oficio de albañil. La construcción
avanzaría un metro (1 m) sobre el retiro de frente establecido para la zona (R2), más la
escalera/pasillo de acceso a las unidades. Por lo expuesto, se solicita excepción a lo
establecido en el Artículo V.3.2 — RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO del Código de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: No existiendo argumentos técnicos que justifiquen el pedido de excepción a la
normativa vigente, ni impedimentos para modificar el proyecto adecuándolo a los parámetros
reglamentarios, se recomienda no dar curso a la solicitud.

Convalidan: los presentes.

2. Expte. DU-9712/2012: "G-9-6 /1 BENÍTEZ, Andrea s/ Retiro Contrafrontal; Arq. Scazzina,
Marcelo Ricardo".

Consideraciones previas:
Mediante Expediente de Obra N° 221/2002, se tramitan los planos Conforme a Obra
correspondientes a la construcción, cuyo uso es Taller de Carpintería, ubicada en el predio
cuya denominación según catastro es Parcela 6, del Macizo 9, de la Sección G del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Sra. Andrea Betiana Benítez. El profesional
responsable de la obra, Arq. Marcelo Ricardo Scazzina, solicita excepción para el local donde

funciona actualmente el secadero de maderas del taller, superficie indicada "a demoler" en los
planos Conforme a Obra, ya que se ubica entro de la franja de retiro contrafrontal
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

4. Expte. DU-8836/2012: "B-33-4 // COMUNICACIONES FUEGUINAS S.R.L. s/ Accesibilidad —
Ordenanza Municipal N° 3005; Arq. Maskin, Eduardo Horacio".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Eduardo Horacio
Maskin, de excepción a lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 3005 para la obra ubicada
en el predio cuya denominación según catastro es Parcela 4, del Macizo 33, de la Sección B del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Comunicaciones Fueguinas S.R.L. Según
manifiesta el profesional, al hacerse cargo de la obra la construcción contaba con la estructura
terminada en sus tres (3) niveles, y con carpinterías colocadas. En el sector del acceso, el nivel
del piso terminado se elevaba 38 cm sobre el nivel de vereda. Cualquier resolución que se
tomara para llevar el acceso al nivel de la vereda implicaba la demolición parcial de la
estructura de fundación, por lo que se optó por salvar la diferencia de niveles a través de una
rampa con escalones en su remate, cuyas características no se ajustan a la norma que regula la
accesibilidad a los edificios de uso público, razón por la cual se solicita la mencionada
excepción.

Propuesta: Tomando en cuenta que la resolución adoptada empeora las condiciones de
accesibilidad de la vía pública, y en atención a que existen soluciones técnicas alternativas,
que permitirían resolver el acceso al local de manera reglamentaria, se recomienda no dar
curso a la excepción solicitada.

Convalidan: los presentes.

Se incorpora a la sesión la Arq. Glenda Mariángeles LEMOS PEREYRA.

5. Expte. DU-5583/2012: "Sección Rural — Parcela 277 1/ SANDER, Marcelo s/ Mensura y
Deslinde; Agrim. Ceballos, Néstor W.".

lv	 Consideraciones previas:
Mediante el expediente de referencia se tramita la mensura y deslinde del predio identificado

--según catastro como Parcela 277 de la Sección Rural, propiedad de la Provincia de Tierra del
Fuego y adjudicado en venta al Sr. Marcelo Sander, ubicado en el valle del Ría Olivia, fuera del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Para resolver el acceso al predio se construyó un puente
peatonal, y mediante Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-57-01 se crearon 2 polígonos con el
objeto de afectar los mismos para la creación de una calle peatonal: uno sobre tierras de
dominio provincial, y otro sobre tierras de dominio municipal, a ambos lados
(respectivamente) del Río Olivia. Para dar continuidad al trámite oportunamente iniciado, es
necesaria la sanción de un instrumento que permita la afectación como calle peatonal del
Polígono ubicado en tierras de dominio municipal.

3

-Málvinas, Georgiasy.Sán	 rán argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR
REPÚBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
incorporando al mismo que la materialización del acceso peatonal y su mantenimiento, será
por cuenta y cargo del solicitante y/o futuro propietario de la Parcela 277 de la Sección Rural.

Convalidan: los presentes.

6. Expte. DU-8835/2012: "C-51E-11. // VARGAS, Enrique Robinson s/ Retiro Contrafrontal;
M.M.O. Vargas, Enrique Robinson".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del M.M.O. Enrique
Robinson Vargas, de excepción para la obra sita en el predio de su propiedad, cuya
denominación según catastro es Parcela 11, del Macizo 51E, de la Sección C del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia. En dicho predio se pretende ampliar en 47 m 2 aproximadamente las
instalaciones comerciales actualmente en funcionamiento, ocupando parcialmente el retiro
contrafrontal en planta baja y primer piso, hasta una altura promedio que supera los seis
metros (6 m), superando la altura máxima establecida en la normativa vigente. Al mismo
tiempo, la ampliación involucra la construcción de un local de 1° clase (oficina), que recibiría
iluminación y ventilación natural a través de un espacio (patio) de dimensiones no
reglamentarias. Por lo expuesto, se solicita excepción a lo establecido en los Artículos V.1.3.1 —
DETERMINAC1ÓN DEL ESPACIO LIBRE DE MACIZO del Código de Planeamiento Urbano, y111.8.1
— ILUMINACIÓN Y VENTILACIÓN DE LOCALES DE PRIMERA CLASE del Código de Edificación de
la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: Encontrándose en trámite una modificación de los actuales parámetros de
ocupación del retiro contrafrontal establecidos en el Código de Planeamiento Urbano,
oportunamente tratada en el ámbito de este cuerpo colegiado, se recomienda someter el
proyecto de ampliación a una revisión. Con relación a la iluminación y ventilación natural
proyectada para el local a ejecutar, se recomienda no dar curso al pedido de excepción,
debiéndose adecuar el proyecto a lo establecido en la normativa vigente.

Convalidan: los presentes.

7. Expte. DU-9532/2012: "1-1188-1 1/ GALINDO s/ Calle sin Salida (Parcela de Origen:1-1000-
2XR); Arq. Matach, luis Roberto".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Luis Roberto
Matach, de excepción para el proyecto de subdivisión parcelaria del predio identificado según
catastro como Parcela 2XR 118B, del Macizo 1000, de la Sección J del ejido urbano de la ciudad
de Ushuaia, propiedad de Constante Moreno Preto, y cuyos ocupantes son el Sr. José Antonio
Galindo y la Sra. Olga Luis. La propuesta de	 bdiyisión se plantea sobre un lote de 1.2

/	 4

as Malvinas, Georgias y S I Sur„son y,:y3r itier,nas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

5 islas Malvinas, Geor iasÁrl

5

y se	 arg ntinas.

hectáreas, generando quince (15) nuevas parcelas, con una calle de circulación interna cuyo
remate se materializaría mediante un cul de sac. Tanto las características topográficas (masa
boscosa, desnivel del terreno) como la presencia de construcciones existentes, impiden la
resolución del remate de la calle dentro de los parámetros que figuran en la normativa
vigente, razón por la cual se propone una solución alternativa que implica una excepción a lo
establecido en el Artículo 111.3.3.8 CALLES SIN SALIDA del Código de Planeamiento Urbano de
la ciudad de Ushuaia.

Propuesta 1: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se autorizaría la resolución de la calle interna conforme al anexo gráfico que
acompaña a la misma.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Raúl; LINARES Miguel Ángel; ROLANDO Jorge Alberto.

Propuesta 2: Atento a los posibles inconvenientes que pudieran suscitarse con el
mantenimiento en época invernal y la recolección de residuos, se recomienda solicitar al
profesional actuante una revisión del proyecto de remate de la calle interna.

Convalidan: CASIMIRO Víctor Rogelio; LEMOS PEREYRA Glenda Mariángeles; MEDINA Stella
Maris; OBREQUE Mónica; ORDOÑEZ Rodolfo Antonio; RIZZO Virginia Soledad; TRIFILIO Silvia
Graciela Elisa.

8. Expte. DU-0592/2013: "0-40-17 1/ ADARO, Paola s/ Incorporación como parcela para caso
de extrema necesidad".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud por parte de la titular del
Programa de Hábitat y Ordenamiento Urbano, de autorización para adjudicar el predio
identificado según catastro como Parcela 17, del Macizo 4D, de la Sección 0 del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia, a favor de la Sra. Paola Adaro y su grupo familiar, afectando tal
parcela a casos de extrema necesidad, tal como se establece en la Ordenanza Municipal N°
3178 y modificatoria.

Propuesta: Habiendo tomado intervención las áreas técnicas municipales competentes, se
recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente.

Convalidan: los presentes.

9. Expte. DU-0627/2013: "STAMM Erika Mirta /1 Solicitud de Excepción Ordenanza
Munkipal N° 4004, Anexo I - Cláusula 6ta".

274 - 29/32



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPÚBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUA1A

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud por parte de la Sra. Erika Mirta
Stamm, de autorización para habilitar comercialmente el almacén cuyo nombre de fantasía es
"Antonella", ubicado en el predio identificado según catastro como Parcela 23, del Macizo C,
de la Sección 0 del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Para dar curso favorable a lo
solicitado, en atención a que este emprendimiento comercial es único sostén económico de la
solicitante y su grupo familiar, se debería exceptuar al inmueble de lo establecido en la
Ordenanza Municipal N° 4004 y su Anexo I (que permitió oportunamente suscribir convenios
de conservación con ocupantes de tierras fiscales municipales, en tanto su destino exclusivo
fuera vivienda unifamiliar).

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente.

Convalidan: los presentes.

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

10. Expte. DU-0661/2013: "E-4-2a // Y.P.F. — Planta Orión s/ Autorización para Refacción de
Laboratorio; Arq. González Paz, Aníbal Hernán".

cksk/

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Aníbal Hernán
González Paz, de autorización para la ejecución de obras de refacción en las instalaciones de la
Planta Orión de YPF S.A., ubicada en el predio identificado según catastro como Parcela 2a, del
Macizo 4, de la Sección E del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Ser realizará una
intervención en el actual taller, reacondicionando el mismo para albergar allí la nueva
localización del laboratorio, el cual será desmantelado una vez finalizadas las obras y el
correspondiente traslado.

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se facultaría al Departamento Ejecutivo Municipal a extender un permiso de
ejecución para la obra a realizar, condicionado a la demolición de la construcción a
desmantelar.

Establecer un plazo de tres (3) meses para la presentación de una guía de aviso de proyecto
(Anexo I A de la OM 4124) de tipo ambiental donde se especifiquen el tratamiento y
disposición final de los efluentes líquidos y residuos sólidos domiciliarios e industriales
generados por toda la planta.

La autorización de uso definitiva quedará condicionada a lo que establezca el Plan de Manejo
Costero actualmente en desarrollo.

Convalidan: los presentes.

6
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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Coordinación: Arq. CÓFRECES Jorge Marcelo, Arq. ORDOÑEZ Rodolfo Antonio.

Asistencia: Marta Susana CASTILLO.

En representación del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE Guillermo Raúl; CASIMIRO Víctor Rogelio; LINARES Miguel Ángel; MEDINA Stella
Maris; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

En representación del Concejo Deliberante:

LEMOS PEREYRA Glenda Mariángeles; OBREQUE Mónica.

USHUAIA, 01 de febrero de 2013.

Los islos Molvinos, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argendnos.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

REPÚBLICAARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

NOTA N° u /2013

LETRA : Co.P.U.

USHUAIA,	 - 7 FEB. 2013

Sra. Secretaria de Legal y Técnica

a/c de la Secretaría General de P.E. y C.G.

Me dirijo a Ud. en relación al expte. DU-4705-2013 "F-2-6a —

LOGISTICA LECH-MAR S.A. S/retiro de frente — Arq. Gamenara Federico"., el cual se adjunta,

a los efectos de elevar a su conocimiento y del Sr. Intendente, para su posterior giro al Concejo

Deliberante, lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesión ordinaria de

fecha 01 de febrero de 2013.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas"
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE:	 DU	 004705	 2012
LETRA	 NUMERO	 AÑO

FECHA:	 10/07/2012

INICIADOR: Dirección de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO:	 F-02-6a LOGÍSTICA LECH-MAR S.A. si Retiro

de Frente.

Arq. Gamenara, Federico.

(103)Solicitud excepción al Código- de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00

1 1111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111111
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2012. En Memoria de los Hérde4daliíirias
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR
REPÚBLICA ARGENTINA =

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
NOTA N° 063 /12

Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 10 de julio de 2012

Se realiza la apertura del expediente administrativo 
DU-47051'2012, de

acuerdo al siguiente detalle:

0111E.sRBEiee..

MrCce	
de tirbaris_

da-Ustiuuy,

INICIADOR:

Dirección de Urbanismo — SSP y PU

'TEMA:

(103) Solicitud de excepció n
 al Código de Planeamiento Urbano.

ASUNTO:
F-02-6a LOGÍSTICA LECH-MAR S.A. s/ Retiro de Frente. Arq. Gamenara, Federico.

Las Islas Malvinas, Georgia s y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.
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i, o A. J. Gamenara
Arquitecto

Prof. 12743 Mat, Mun. 139

tT"--
1.\1113 r".31G1,1).AL1,17.‘ 	

;':

Al señor Director de Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia

Arq. Guillermo Benavente

Ushuaia, 04 de julio 2012

ez

\	 '	 ¿.........,
'\ 't

Z n

Ref. Pedido de Excepción.

Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las áreas competentes,

de acuerdo al siguiente detalle y a la documentación que se adjunta.

Ubicación de la obra: Intersección de la Calle 17 de Octubre y la Calle Aviador Marconcini.

Propletario: LOGÍSTICA LECH-MAR S.A.

Ocupante: LOGÍSTICA LECH-MAR S.A.

Profesional Actuante: Arq. Federico A. J. Gamenara R.P.C. 139

Nomenclatura Catastral: Sección F, Macizo 2, Parcela 6§

Zonificación: Ml

Número de expediente de la obra:

Artículos del Código de Planeamiento Urbano a los que se solicita la Excepción: V. 3. 2. Retiro

de Frente Obligatorio (*)

Artículos del Código de Edificación a los que se solicita la Excepción: Ninguno

N° de ordenanza a la cual se solicita la Excepción: Ninguna

Nota (*) Según Codigo de planeamiento de la Ciudad de Ushuaia, VII pág. 13, no será de aplicación el Art V.3.2

"Retiro de Frente Obligatorio" del C.P.U., para lotes en esquina, como es este caso.
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Ushuaia, 04 de julio 2

MEMORIA DESCRIPTIVA

La presente es una solicitud de excepción del Artículo V.3.2. del Código de Planeamiento Urbano de\

la ciudad de Ushuaia, respecto al Retiro de Frente Obligatorio para la calle Aviador Marconcini (calle

tercia ria y sin salida).

El Artículo V. 3. 2. Retiro de Frente Obligatorio VII. I. 1. 9. del Código de Planeamiento Urbano de la

ciudad de Ushuaia, establece las características del Área MI: MIXTO 1NDUSTRIAL. El mismo indica que el

frente mínimo es de 20m y la parcela mínima es de 600m2, mientras que la del terreno en cuestión es

de 486.01m2. y su frente de 13,76 más ochava y contrafrente de 18,00m. Para calcular el FOS y FOT de

esta parcela más chica que la reglamentaria corresponde aplicar el de esa parcela:

FOSmax.= 0,8 de 486 m2= 388,8 m2

FOTmax.= 2 FOS DE 486 m2= 777,6m2

De esta manera, se establece que no se está excedido en el FOS,

El Artículo V. 3. 2. Retiro de Frente Obligatorio del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de

Ushuaia detalla que en los lotes de esquina de ancho menor a 15.00 m y/o superficie menor a la

establecida según zonificación, y con exigencia de retiros en ambos frentes, se cumplirá con el retiro

mínimo de 1,50 m. en ambos lados. Pero por otro lado el mismo Código de Planeamiento de la Ciudad

de Ushuaia, en VII pág. 13, estipula que no será de aplicacián el Art V.3.2 "Retiro de Frente

Obligatorio" del C.P.U., para lotes en esquina, como es este caso; no obstante ello, en su momento,

dado que el anterior propletario realizó una ampliación no declarada, en la que se avanzó con el galpón

principal hasta la línea municipal, la D.D.O.P. municipal lo declaró antirreglamentario exigiendole el

retiro de 1,5m sobre la calle Aviador Marconcini. Desde el aspecto urbanístico cabe destacar que a pesar

de estar una parte del frente sobre linea municipal, deja un gran espacio libre retirado en la esquina que

aporta una notoria e inusual "esquina abierta" al espacio urbano público.

Para cumplir con el retiro solicitado por la D.D.O.P. se deben demoler la entrada, la kitchinette y el baño

existentes, lo que conllevaría a inhabilitar el espacio por un largo periodo, para reconstruir el frente y los

servicios sanitarios demolidos.

Por todo lo enunciado es que se solicita se exceptúe de cumplir con ese retiro exigido y se permita

seguir usando la instalación para los usos que permite dicha zonificación. En el peor de los casos, de no

ser definitiva, el plazo mínimo por el cual se solicita la presente excepción es de dos años, teniendo en

cuenta que para adecuar al edificio a lo requerido por esta exigencia, conllevaría a inhabilitar el espacio

por un largo periodo para demoler y reconstruir el frente y los serviclos sanitarios demolidos.

Es dable comentar, en función a las fotos anexadas, que también hay varios predios frentistas a la calle

Aviador Marconcini, que no respetan el retiro de frente que en sus casos debería ser de 3mts y se

encuentran realizando sus respectívas actividades sin inconvenientes.

,0111Fe'derico A. Czcmcnera
Arquitecto

Mat. Prof.12743 Mat. Mun. 139
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Seccion N° Macizo Letra Maclzo N° Parcela Letra Parcela U.F. / U.C.
0002 0000

Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Num TIpo Puerta

AVIADOR M. MARCONCINI

Descripcion

2596 Principal

Tipo Personas Documento
Titular LOGISTICA LECH-MAN S.A. DNI 0
Contribuyente LOGISTICA LECH-MAN S.A DNI 0

9	 13	 26	 39	 52 rg

* El Titular de dominio actualizado se deberá consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tien	 idez sin la firma y sel

D.	 R'AbioN
mit 

FIRMA

Doble Frente NO

Exp. Obra 464-2006;255-2005

Partida 2043

Parcela
Metros Frente	 43.02

Superficie Terreno	 486.01 

Valor Tierra	 1860.22

Valor de Mejora	 70831.65

Porcentaje	 0.00

Terreno Esquina	 SI

Exp, Comercio

Exp. Suelo Urbano

Plano Mensura

Observaciones
•••^• ..	 • ^

Olsecc	 ,,intate
Meraelffidda4 tisul(f..1:14:1,9277;

reporte	 http://172 .20.0.244/catastro_ushuaia_desalparcelas/reporte  cat.p.

Muntelpaliddd de Ushulakt
lolofm«.151-1-Cotas.irot

RESUMEN DE SITUACIÓN PARCELARIA A LA FECHA 1010712012 14:29:29
EL INMUEBLE NO T ENE D U

Generated with CodeCharge

1 de 1	 10/07/2012 02:27 p.m
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Ushuaía , 11 de julio de 2012

NOTA DE ENCOMIENDA

POR MEDIO DE LA PRESENTA EL QUE SUSCRIBE MARCELO LECHMAN,
EN SU CARÁCTER DE GERENTE DE LA FIRMA PROPIETARIA LOGISTICA
LECH-MAR S.A , ENCOMIENDA AL Arq. FEDERICO A. J. GAMENARA, LA
TRAMITACION DE SOLICITUD DE EXCEPCIÓN DE CUMPLIMIENTO DE
RETIRO FRONTAL EN EL PREDIO DE SU PROPIEDAD SITO EN LA
SECCIÓN F, MACIZO 2, PARCELA 6a EN LA CALLE MARCONCINI N°2596
DE LA CIUDAD DE USHUAIA.

Lechm
Presidente
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DIJ :	 hab / ha

DN :	 hab / ha

FOT : 0.967

FDS : 0.937

PROPIETARIO

UB I C AC1ON

n»-rv	 w' Af

A 1/ .	 .

/I

SUP. TERRENO
SUP. APROBADA
S UP. A E M PADRONAR
SUP. TOTAL

SUP.	 LIBRE

PO SEER HABILI TAC1ON

486.01 m2
425. 20 m2

4 4.90m2
470.10 m 2

30.63 m2

'L A APROBACION NO E X I ME DE

txvive. , t\f 7ssp...00S .	 se PLAt...)o t9-1,e,Ang-olk,Av-s.t

ZONIFICACION

M I
S.A.

I N FORMANTE T EC NIC 0

.„0,01011#

coA..1.Gatnenara
Arquitecto

ZM Prot.12743 Mat. Murt. 139
Dom.: Gdor Vaidez 295 144: 430035

••nn.

e

4 0'07\

Subseeretaria de

Planeamiento

VI ADO

41A.

LOGISTICA LECH MAN S.A

PL ANO DE	 ARQUITECTURA ESC. 1:100

NOM. CAT.

PLANO DE

MAC.
2

PARC.	 PLANO

USO: DEPOSITO

Direedón de
RECIBIDO

Av. MARCONCINI 2596

EMPA DRONAMIENTO	 C.E.7AccoN3cs

PROPI EDAD DE :
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Ushuaia, 18 de julio 2012

Al señor Director de Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia

Ref. Pedido de Excepción.

Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las áreas competentes,

de acuerdo al siguiente detalle y a la documentación que se adjunta.

Ubicación de la obra: Intersección de la Calle 17 de Octubre y la Calle Aviador Marconcini.

Propietario: LOGÍSTICA LECH-MAR SA.

Ocupante: LOGÍSTICA LECH-MAR S.A.

Profesional Actuante: Arq. Federico A. J. Gamenara R.P.C. 139

Nomenclatura Catastral: Sección F, Macizo 2, Parcela

Zonificación: Ml

Número de expediente de la obra:

Artículos del Código de Planeamiento Urbano a los que se solicita la Excepción: VII.1.9 Referido

al FOS del área MI: Mixto Industrial

Artículos del Código de Edificación a los que se solicita la Excepción: Ninguno

N° de ordenanza a la cual se solicita la Excepción: Ninguna
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• FEDERICO A.J. GAMENARA
Mat. Prof : 21
R.P.C. 139.C.

Ushuaia, 18 de julio 2012

MEMORIA DESCRIPTIVA

De acuerdo a lo hablado en el día de ayer, se modifica la solicitud de excepción para el terreno ubicado
en la calle Aviador Marconcini al 2596.

Según la la ORDENANZA 2878 DEL 08/06/2005, DECRETO MUNICIPAL 730/2005 que modifica el
artículo VII.1.9 del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia. Se establece que el área
designada como MI: MIXTO INDUSTRIAL, cuando se trate de parcelas en esquina, no será de
aplicación el Art. V.3.2 "Retiro de Frente Obligatorio" del C.P.U.

También se establece que el F.O.S. será del que surja de la aplicación de los retiros mínimos exigidos para la

zona y hasta un máximo de 0.80. Se establece las características del Área MI: MIXTO INDUSTRIAL. Se
establece que la parcela mínima es de 600m2, mientras que la del terreno citado es de 486.01m2. Por lo
tanto para calcular el FOS y FOT de esta parcela más chica corresponde aplicar el de esa parcela:

FOSmax.= 0,8 de 486 m2= 388,88 m2

FOTmax.= 1,6 de 486 m2= 777,6m2

Actualmente la superficie construida es de 470,10m2

De esta manera, se establece que no se está excedido el retiro de frente, pero si se excede en el FOS.

Tiempo atrás, luego de tener la carpeta municipal aprobada, el predio citado tuvo una ampliación no
declarada por el anterior propietario en la que se avanzó con el galpón principal hasta la línea municipal.
La idea es que se permita usar dicha instalación para los usos que permite dicha zonificación.

El plazo por el cual se solicita la presente excepción es de un aflo, teniendo en cuenta que para adecuar al
edificio a lo requerido por las normas vigentes, significaría demoler la entrada y conllevaría a inhabilitar
el espacio por un largo periodo.
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17IRMA DEL PROFESIONAL Y FECHAFIRMA Y SELLO DEL CORRECTOR

Oncia de Tierra del Fuego, Antártida e Islas del Atlántico Sur
República Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsecretaría de Planeatniento

DIRECCIÓN DE OBRAS PRIVADAS

ACTA DE CORRECCIÓN N° ("-n 3 . ..."J

NOMENCLATURA CATASTRAL
irCCION	 MACIZO 	 PARCELA ..............

POPIETARIO  Lcn1. C1-1, 

:FESLONAL INTERVINIENTE 	  -	   Li 1LO

FECHA:15../A .... .
EXPEDIENTE DE OBRA
_ 

(rçi1"n,.	 .
termedio de la presente se entrega al profesional de la obra en cuestión la documentación con las observaciones

tentes, dejándose constancia que mientras éstas no sean subsanadas no se dará curso a la tramitación dei
"ediente de Obra correspondiente, debiéndose entregar en Mesa de Entradas de la Dirección de Obras Privadas
briginales corregidos o re - impresos --y la cantidad de copias que corresponda-- dentro de un plazo de

'ff, INCE) DIAS HABILES contados a partir de su notificación. Vencido dicho plazo, la respectiva documentación
pásrá a OBBAS DESISTIDAS, según lo establecido en el Código de Planeamiento de la Ciudad de Ushuaia
(rtículo 11.2.2.1, Inciso c).

(»,1,SE,RV CIONES

Uas59_1-1,  	

rk) 

	

r	 . çii L i	 /117-c	 (:)Ce

.	 ,

(L).:Yk	 1101"1, 	 (,)1.11.1) ( -1Z-	 Aglaj,;-;1	 /

Fe,1	 1() 	 lie 5<*?,	 ere?,	

-	 h

•
"1171/41 t;e 

-

	

tíV-	 (11„
3

VW. 1V-01:	 / , (Y9

	f 	 -ktbi.S)

	

fl	 clud14,,

	

,	 .

n••

"nr,t,i1/(X VC2	 '1"i	 C	 )

2 3 5 1:•L

1:(..(J;

r í.9	 t7C4:\

er (

„11,4.M

11,---C .11 	 101,7‘J
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' .111pyincia de Tierra del Fuego. Antartida e Islas del Atlántico Sur
República Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subseeretaría de Planeamiento

............... ......

dnvii ENCLAT URA CATASTRAL
iSECCIÓN  r- 	 NIACIZO 	 PARCELA 	'

ORA
A

1-1

it

FECHA:	 ..	 .	 .
EXPEDIENTE DE OBRA

DIRECCIÓN DE OBRAS PR1VADAS

ACTA DE CORRECCIÓN N"

:OP ETAR10...Le<:-

., .i.t- intermedio de la presente se entrega al profesional de la obra en cuestión la documentación con las observaciones
ttnentes, dejándose constancia que mientras éstas no sean subsanadas no se dará curso a la tramitación del

41*pediente de Obra correspondiente, debiéndose entregar en Mesa de Entradas de la Dirección de Obras Privadas
I HIlli, originales corregidos o re - impresos —y la cantidad (le copias que corresponda— dentro de un plazo de 15

-	 -- ri ,-
¡,.0.1INCE) DIAS HABILES contados a partir de su notificación. Vencido dicho plazo, la respectiva documentación
xlsará a OBRAS DESISTIDAS, según lo establecido en el Código de Planeamiento de la Ciudad de Ushuaia

-'.4Itliculo11.2.2.1, Inciso c).

SERVACIONES i

1 t.3,11 
-',,k 1:472t 	 1:;bVIrki-Adb eWk v riml-- 2 (,-Ij
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/):	 -PrOnbil	 	 pArrfl 41. ¿I.ON ,11 • 

Áv:O 'OrKlp 

1

Las islas Malvinas, Geo;gias y Sandwich del Sur, y los hielos or inentales, son y serán 2frgentinos.
I /

CL. A Cicjí LE

;01FESIONAL INTERVINIENTE A9 Je, n '1,5k R 1-	 (1"

I -
CC)')	 snt,O

FIRMA Y SELLO DEL CORRECTOR 10E,ESI 1\1A-1, Y FECHA
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Provincia de Tlerra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MunicipalIdad de Ushuaia

Ref.: F / 02 / 6a.
Propietario: Logística Lech - Mar S.A.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted en relación a la solicitud de pedido de excepción por parte

del profesional Arq. Federico Gamenara a lo normado en el Código de Planeamiento

Urbano de la ciudad de Ushuaia en lo referido al F.O.S. y Retiro Frontal.

Dicho pedido de excepción se tramita en esta Dirección mediante Expediente

DU 4705 /2012. La obra está ubicada en el predio cuya denominación catastral es Sección

F / Macizo 02 / Parcela 6a, de la ciudad de Ushuaia, siendo su titular "Logística Lech-Man

S.A". La parcela posee una superficie de 486,01 m2 y está ubicada en la Avenida

Marconcini 2596. Se encuentra zonificada como MI: Mixto Industrial.

De acuerdo a lo manifestado en la Nota de Fecha 18/07/2012 para hacer

reglamentaria la obra en cuanto al Retiro Frontal se debería demoler la entrada, la

kitchinette y el baño, lo que generaría la inhabilitación del sector por ún largo período.

Para la zonificación Mixto Industrial la parcela mínima es de 600 m2 con un

frente mínimo de 20 m. Dado que se trata de una parcela menor a la establecida para la

zona se debe tomar en cuenta el Artículo V.1.6. Inciso b) Parcela Atipicas, del Código de

Planeamiento Urbano. Para las parcelas de superficie menor a las establecidas para la zona

pero de más de 200 m2, se deberá adoptar el F.O.S. determinado para la zona, para la

superficie mínima exigida en ella, no pudiendo superar el 80 de . 1a superficie real de la
parcela, tomándose ese valor como tope.

En este caso el F.O.S aprobado en el año 1994 fue de 0,87; con una

superficie aprobada de 425,20 m2.

Según el plano Visado como "Obra Antirreglamentaria" el 02/07/2006, el

F.O.S resultante era de 0,937 con lo cual la superficie excedida sería de 30,20 m2,

superando el F.O.S. en 0,07.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Angentinas"
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Con respecto al Retiro de Frente Obligatorio, el Art'VII.1.2.3.2. MI: Mixto

Industrial, del Código de Planeamiento Urbano, establece un Retiro Frontal de 5,00 m sobre

la via principal y de 3,00m sobre la via restante.

El Retiro Lateral debe ser de 3.00m.

En el plano aprobado con fecha 10 de junio de 1994 sobre la calle 17 de

octubre no se exigió Retiro de Frente Obligatorio mientras que sobre la calle Marconcini el

retiro era de 2,20 m. Este retiro, según lo graficado en el plano de empadronamiento de

refacciones, visado como "Obra Antírreglamentaria" con fecha 02 de julio de 2006; está

ocupado hasta la línea munícipal por un ancho de 12,00 m aprox. Según plano aprobado

tampoco se dejó Retiro Lateral.

Cabe aclarar tambien que sobre la calle 17 de octubre se encuentran unas

columnas inclinadas invadiendo el volumen libre de riesgo, considerándose necesario
retirarlas.

En cuanto a los antecedentes de la obra existentes en el municipio,

referidos al pedido de excepción, se observa lo siguiente:

En junio de 1994 se aprobó un plano de ampliación, con un Retiro Frontal

sobre la calle Marconcini de 2,20 m mientras que sobre la cálle 17 de octubre la

construcción se encuentra sobre la Linea Municipal. El F.O.S. era de 0,87 mientras que el
F.O.T de 0.99.

En julio de 2006 se visa como Obra Antirreglamentaria el plano de

empadronamiento de refacciones, ya que de acuerdo a lo manifestado en el Acta de

Corrección N° 15419, la construcción no cumple con el Retiro Frontal establecido para la

zona, como así mismo execede el F.O.S máximo permitido.

El 16 de julio de 2012 el Arq. Gamenara presenta una nota ante la

Dirección de Obras Privadas (Nota Registrada N°605/12) en la que solicita que se anule el

Expediente N° 464/2006 debido a que no se va a ejecutar dicho proyecto.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Q. JORGELINA FELCARO

DEPARA1.4ENTO ESTUDIOS Y NORMAS

DIRECCION DE URBANISMO

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

De acuerdo a los antecedentes analizados y dado que no existen razones

técnicas que justifiquen el pedido de excepción y de la importancia que tienen los retiros

frontales establecidos para la zonificación Mixto Industrial con el fin de permitir la carga y

descarga, se recomienda otorgar un plazo de 2 años para demoler la construcción que está

invadiendo el Retiro Frontal sobre la calle Marconcini hasta un ancho de 2,20m, tal como

fuera aprobado con fecha 10 de junio de 1994. De esta forma tambien se regularizaría la
situación del F.O.S. excedido.

Por lo expuesto se eleva el presente informe para su consideración, a los

efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al
Concejo Deliberante para su evaluación

Sin más elevo a Usted para su evaluación.

INFORME Dpto. E y N. N° 34 / 12
Ushuaia, 29 / 11 / 2012

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

FOTOS NOVIEMBRE 2012
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

FOTOS NOVIEMBRE 2012

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

1

Reunión Ordinaria del Conselo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N 9- 150

Fecha de Sesión: 01/02/2013	 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

1. Expte. DU-8844/2012: "D-118A-25 // COPA CALDERÓN s/ Retiro Frontal; M.M.O. Olariaga,
Andrea Carolina".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte de la M.M.O. Andrea
Carolina Olariaga, de excepción para el predio cuya denominación según catastro es Parcela
25, del Macizo 118A, de la Sección D del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad del
Sr. Gregorio Copa Calderón. En dicho predio se pretenden construir cuatro (4) departamentos
en planta baja y seis (6) en el primer piso, todos monoambientes, con el objeto de lograr una
solución económica para el propietario mediante el alquiler de los mismos, en atención a
razones de salud que le impiden seguir ejerciendo su oficio de albañil. La construcción
avanzaría un metro (1 m) sobre el retiro de frente establecido para la zona (R2), más la
escalera/pasillo de acceso a las unidades. Por lo expuesto, se solicita excepción a lo
establecido en el Artículo V.3.2 — RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO del Código de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: No existiendo argumentos técnicos que justifiquen el pedido de excepción a la
normativa vigente, ni impedimentos para modificar el proyecto adecuándolo a los parámetros
reglamentarios, se recomienda no dar curso a la solicitud.

Convalidan: los presentes.

2. Expte. DU-9712/2012: "G-9-6 // BENÍTEZ, Andrea s/ Retiro Contrafrontal; Arq. Scazzina,
Marcelo Ricardo".

Consideraciones previas:

Mediante Expediente de Obra N° 221/2002, se tramitan los planos Conforme a Obra
correspondientes a la construcción, cuyo uso es Taller de Carpintería, ubicada en el predio
cuya denominación según catastro es Parcela 6, del Macizo 9, de la Sección G del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Sra. Andrea Betiana Benítez. El profesional
responsable de la obra, Arq. Marcelo Ricardo Scazzina, solicita excepción para el local donde
funciona actualmente el secadero de maderas del taller, superficie indicada "a demoler" en los

planos Conforme a Obra, ya que se ubica entro de la franja de retiro contrafrontal

olvinas, Georgias 	 el-Sur,Sbn y serán argentinas.
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establecida para la zona (MR1). Dicha superficie no figuraba en el pr obra nueva
oportunamente aprobado, ya que el mismo ubicaba el secadero dentro del galpón principal.
Argumentando razones operativas, se emplazó el secadero fuera del edificio, ejecutándose la
obra sin el permiso municipal correspondiente.

Propuesta 1: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se autorizaría el funcionamiento del secadero en su actual ubicación por un
lapso de dos (2) años, período durante el cual se deberá disponer su relocalización.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Raúl; LINARES Miguel Ángel; ORDOÑEZ Rodolfo Antonio;
RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

Propuesta 2: Se recomienda no dar curso a la excepción solicitada.

Convalida: CASIMIRO Víctor Rogelio; OBREQUE Mónica.

Se incorpora a la sesión la Lic. Stella Maris MEDINA.

3. Expte. DU-4705/2012: "F-2-6a 	 LOGÍSTICA LECH-MAR S.A. s/ Retiro Frontal; Arq.
Gamenara, Federico Atilio José".

Consideraciones previas:
Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Federico Atilio
José Gamenara, de excepción para la obra sita en el predio cuya denominación según catastro
es Parcela 6a, del Macizo 2, de la Sección F del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia,
propiedad del Logística Lech-Mar S.A. Actualmente, la construcción invade la franja de retiro
frontal y excede la ocupación máxima en superficie establecida para la zona (MI); su
demolición parcial generaría la inhabilitación del edificio por un largo período de tiempo. Por
lo expuesto, se solicita excepción a lo establecido en el Artículo VII.1.2.3.2 — MI: MIXTO
INDUSTRIAL del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, en lo que se refiere
tanto al retiro de frente obligatorio como al Factor de Ocupación del Suelo (F.O.S.).

Propuesta: En concordancia a lo resuelto para casos similares en el mismo macizo; no
existiendo razones técnicas que justifiquen el pedido de excepción, y dada la importancia que
tienen los retiros frontales establecidos para la zona industrial, que garantizan la existencia de
espacios destinados a maniobras de carga y descarga, se recomienda no dar curso a lo
solicitado.

Convalidan: los presentes.

2
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4. Expte. DU-8836/2012: "B-33-4 /1 COMUNICACIONES FUEGUINAS S.R.L. s/ Accesibilidad —
Ordenanza Municipal N° 3005; Arq. Maskin, Eduardo Horacio".

Consideraciones previas•

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Eduardo Horacio
Maskin, de excepción a lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 3005 para la obra ubicada
en el predio cuya denominación según catastro es Parcela 4, del Macizo 33, de la Sección B del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Comunicaciones Fueguinas S.R.L. Según
manifiesta el profesional, al hacerse cargo de la obra la construcción contaba con la estructura
terminada en sus tres (3) niveles, y con carpinterías colocadas. En el sector del acceso, el nivel
del piso terminado se elevaba 38 cm sobre el nivel de vereda. Cualquier resolución que se
tomara para llevar el acceso al nivel de la vereda implicaba la demolición parcial de la
estructura de fundación, por lo que se optó por salvar la diferencia de niveles a través de una
rampa con escalones en su remate, cuyas características no se ajustan a la norma que regula la
accesibilidad a los edificios de uso público, razón por la cual se solicita la mencionada
excepción.

Propuesta: Tomando en cuenta que la resolución adoptada empeora las condiciones de
accesibilidad de la vía pública, y en atención a que existen soluciones técnicas alternativas,
que permitirían resolver el acceso al local de manera reglamentaria, se recomienda no dar
curso a la excepción solicitada.

Convalidan: los presentes.

Se incorpora a la sesión la Arq. Glenda Mariángeles LEMOS PEREYRA.

5. Expte. DU-5583/2012: "Sección Rural — Parcela 277 /1 SANDER, Marcelo s/ Mensura y
Deslinde; Agrim. Ceballos, Néstor W.".

previas:
Mediante el expediente de referencia se tramita la mensura y deslinde del predio identificado

--según catastro como Parcela 277 de la Sección Rural, propiedad de la Provincia de Tierra del
Fuego y adjudicado en venta al Sr. Marcelo Sander, ubicado en el valle del Río Olivia, fuera del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Para resolver el acceso al predio se construyó un puente
peatonal, y mediante Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-57-01 se crearon 2 polígonos con el
objeto de afectar los mismos para la creación de una calle peatonal: uno sobre tierras de
dominio provincial, y otro sobre tierras de dominio municipal, a ambos lados
(respectivamente) del Río Olivia. Para dar continuidad al trámite oportunamente iniciado, es
necesaria la sanción de un instrumento que permita la afectación como calle peatonal del
Polígono ubicado en tierras de dominio municipal.

3
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Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
incorporando al mismo que la materialización del acceso peatonal y su mantenimiento, será
por cuenta y cargo del solicitante y/o futuro propietario de la Parcela 277 de la Sección Rural.

Convalidan: los presentes.

6. Expte. DU-8835/2012: "C-51E-11 1/ VARGAS, Enrique Robinson s/ Retiro Contrafrontal;
M.M.O. Vargas, Enrique Robinson".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del M.M.O. Enrique
Robinson Vargas, de excepción para la obra sita en el predio de su propiedad, cuya
denominación según catastro es Parcela 11, del Macizo 51E, de la Sección C del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia. En dicho predio se pretende ampliar en 47 m 2 ap roximadamente las
instalaciones comerciales actualmente en funcionamiento, ocupando parcialmente el retiro
contrafrontal en planta baja y primer piso, hasta una altura promedio que supera los seis
metros (6 m), superando la altura máxima establecida en la normativa vigente. Al mismo
tiempo, la ampliación involucra la construcción de un local de 1° clase (oficina), que recibiría
iluminación y ventilación natural a través de un espacio (patio) de dimensiones no
reglamentarias. Por lo expuesto, se solicita excepción a lo establecido en los Artículos V.1.3.1 —
DETERM INACIÓN DEL ESPACIO LIBRE DE MACIZO del Código de Planeamiento Urbano, y111.8.1
—ILUMINACIÓN Y VENTILACIÓN DE LOCALES DE PRIMERA CLASE del Código de Edificación de
la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: Encontrándose en trámite una modificación de los actuales parámetros de
ocupación del retiro contrafrontal establecidos en el Código de Planeamiento Urbano,

oportunamente tratada en el ámbito de este cuerpo colegiado, se recomienda someter el
proyecto de ampliación a una revisión. Con relación a la iluminación y ventilación natural
proyectada para el local a ejecutar, se recomienda no dar curso al pedido de excepción,
debiéndose adecuar el proyecto a lo establecido en la normativa vigente.

Convalidan: los presentes.

7. Expte. DU-9532/2012: 9-11813-1 /1 GALINDO s/ Calle sin Salida (Parcela de Origen: J-1000-
2XR); Arq. Matach, Luis Roberto".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Luis Roberto
Matach, de excepción para el proyecto de subdivisión parcelaria del predio identificado según

catastro como Parcela 2XR 118B, del Macizo 1000, de la Sección J del ejido urbano de la ciudad
de Ushuaia, propiedad de Constante Moreno Preto, y cuyos ocupantes son el Sr. José Antonio
Galindo y la Sra. Olga Luis. La propuesta de -.5 bdiyisión se plantea sobre un lote de 1.2
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hectáreas, generando quince (15) nuevas parcelas, con una calle de circulación interna cuyo
remate se materializaría mediante un cuí de suc. Tanto las características topográficas (masa
boscosa, desnivel del terreno) como la presencia de construcciones existentes, impiden la
resolución del remate de la calle dentro de los parámetros que figuran en la normativa
vigente, razón por la cual se propone una solución alternativa que implica una excepción a lo
establecido en el Artículo 111.3.3.8 - CALLES SIN SALIDA del Código de Planeamiento Urbano de
la ciudad de Ushuaia.

Propuesta 1: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se autorizaría la resolución de la calle interna conforme al anexo gráfico que
acompaña a la misma.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Raúl; LINARES Miguel Ángel; ROLANDO Jorge Alberto.

Propuesta 2: Atento a los posibles inconvenientes que pudieran suscitarse con el
mantenimiento en época invernal y la recolección de residuos, se recomienda solicitar al
profesional actuante una revisión del proyecto de remate de la calle interna.

Convalidan: CASIMIRO Víctor Rogelio; LEMOS PEREYRA Glenda Mariángeles; MEDINA Stella
Maris; OBREQIJE Mónica; ORDOÑEZ Rodolfo Antonio; RIZZO Virginia Soledad; TRIFILIO Silvia
Graciela Elisa.

8. lExpte. DU-0592/2013: "O-4D-17 1/ ADARO, Paola si Incorporación como parcela para caso
de extrema necesidad".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud por parte de la titular del
Programa de Hábitat y Ordenamiento Urbano, de autorización para adjudicar el predio
identificado según catastro como Parcela 17, del Macizo 4D, de la Sección O del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia, a favor de la Sra. Paola Adaro y su grupo familiar, afectando tal
parcela a casos de extrema necesidad, tal como se establece en la Ordenanza Municipal N°
3178 y modificatoria.

Propuesta: Habiendo tomado intervención las áreas técnicas municipales competentes, se
recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente.

Convalidan: los presentes.

9. Expte. DU-0627/2013: "STAMM Erika Mirta // Solicitud de Excepción Ordenanza
Municipal N° 4004, Anexo 1 - Cláusula 6ta".
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Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud por parte de la Sra. Erika Mirta
Stamm, de autorización para habilitar comercialmente el almacén cuyo nombre de fantasía es
"Antonella", ubicado en el predio identificado según catastro como Parcela 23, del Macizo C,
de la Sección O del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Para dar curso favorable a lo
solicitado, en atención a que este emprendimiento comercial es único sostén económico de la
solicitante y su grupo familiar, se debería exceptuar al inmueble de lo establecido en la
Ordenanza Municipal N° 4004 y su Anexo I (que permitió oportunamente suscribir convenios
de conservación con ocupantes de tierras fiscales municipales, en tanto su destino exclusivo
fuera vivienda unifamiliar).

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente.

Convalidan: los presentes.

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

10. Expte. DU-0661/2013: "E-4-2a /1 Y.P.F. — Planta Orión s/ Autorización para Refacción de
Laboratorio; Arq. González Paz, Aníbal Hernán".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Aníbal Hernán
González Paz, de autorización para la ejecución de obras de refacción en las instalaciones de la
Planta Orión de YPF S.A., ubicada en el predio identificado según catastro como Parcela 2a, del
Macizo 4, de la Sección E del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Ser realizará una
intervención en el actual taller, reacondicionando el mismo para albergar allí la nueva
localización del laboratorio, el cual será desmantelado una vez finalizadas las obras y el
correspondiente traslado.

-Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se facultaría al Departamento Ejecutivo Municipal a extender un permiso de
ejecución para la obra a realizar, condicionado a la demolición de la construcción a
desmantelar.

Establecer un plazo de tres (3) meses para la presentación de una guía de aviso de proyecto
(Anexo I A de la OM 4124) de tipo ambiental donde se especifiquen el tratamiento y
disposición final de los efluentes líquidos y residuos sólidos domiciliarios e industriales
generados por toda la planta.

La autorización de uso definitiva quedará condicionada a lo que establezca el Plan de Manejo
Costero actualmente en desarrollo.

Convalidan: los presentes.
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Coordinación: Arq. CÓFRECES Jorge Marcelo, Arq. ORDOÑEZ Rodolfo Antonio.

Asistencia: Marta Susana CASTILLO.

En representación del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE Guillermo Raúl; CASIMIRO Víctor Rogelio; LINARES Miguél Ángel; MEDINA Stella
Maris; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

En representación del Concejo Deliberante:

LEMOS PEREYRA Glenda Mariángeles; OBREQUE Mónica.

USHUAIA, 01 de febrero de 2013.

Las islas Malvinas, Geargias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

REPÚBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

NOTA N°	 /2013

LETRA : Co.P.U.

USHUAIA,	 - 7 FEB. 2013

Sra. Secretaria de Legal y Técnica

a/c de la Secretaría General de P.E. y C.G.

Me dirijo a Ud. en relación al expte. DU-4705-2013 "F-2-6a —

LOGISTICA LECH-MAR S.A. S/retiro de frente — Arq. Gamenara Federico"., el cual se adjunta,

a los efectos de elevar a su conocimiento y del Sr. Intendente, para su posterior giro al Concejo

Deliberante, lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesión ordinaria de

fecha 01 de febrero de 2013.

Ing. jandroEMÓRA
.2creterlo de Obras Públicas

MUNICIPALIDAD DE USHUNA

- 1, •

ABRIANA CHAP9EON
TARIA GENERM.	 lAnAMIEnTO

TRATROICO Y COORMACIONDE GESPOM
MUNICIPALtaAn 4.18HUAIA

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serón argentinas"
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