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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

‘2013 — Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813™

053
NOTA N°; /2013

LETRA: MUN. U.

USHUAIA, 11 ABR 2013

SENOR PESIDENTE:
Me dirijo a Ud,, a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 20 de marzo de 2013, en el marco
del expediente DU-1681-2013 “B-47-7 A.T.E. s/Estacionamiento”.
En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe de la Direccién de Urbanismo N° 07/2013

y Acta N° 151 del Co.P.U. de fecha 20 de marzo de 2013 para su tratamiento.-

Sin otro particular le saluda atentamente.

Municipglidad dbUshuaia /

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

8 | 3% semwawan T

wEHRRR

' CITESE EXPEDIENTE: DU \ 168T .- 2013
'LETRA \NUMERO “- ANO
FECHA: 12/03/2013
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
7 ASUNTO: B-47-7 A.T.E. s/ Estacionamiento.
TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 020 /2013
- Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 12 de marzo de 2013

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-1681/2013, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICTADOR:

Direccion de Urbanismo — SSP y PU

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

B-47-7 A.T.E. s/ Estacionamiento.

Arq. Castagnet, Fernando.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sindwich del Sur, son y serén argentinas.



Provincia de Tlarrn del Fuago

Anlérllqu e Islas dol Atidntico Sur
Republica Argentina

Municlpalidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N 04/ 200% I
;.ch\TrvvF-!L'?ﬁlﬁ

ANEXO I i s
ANEXQ FELHA O{)OZJ ..—'T%HHHP\ w{/f«_ﬁ

S

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION RECH m“m PLIR

PR I R A B :

S "Director de GRDANISMO:
Solicito por su intermedio se tramite {a presente solicitud ante las &reas competentes, de acuerdo al siguiente
le y a la documentacion que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA  CALLE: bﬁlq@ T N 281 .

PROPETARIO: = = ade A}aaml /g{-o—\@lvm .

OCUPANTE: AT C\ATFOC&E\C‘,LQL\ #(Ydlﬂoj ]’C\QJD e e li%(mlos
PROFESIONAL ACTUANTE: )Aﬂ‘ﬁu‘ éreg{b Ca.olkr]me‘{'ﬂ%;‘wéo RP.C.Ne:
NOMENCLATURA CATASTRAL: T T }]l% ST — E o7
ZONIFICACION: ¢ = .

\¢ DE EXPEDIENTE DEOBRA: (XS /20 VL

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO h . . §
1 URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: Es oAU b Ly C—

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N? DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

FIRMA DEL PROPIETARIO FIRMA DEL PROFESIDNAL O TECNICO RESPONSABLE

: FECHA:

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antédrtida e Islas del Atléntico Sur
Municipalidad de Ushuaia
Direccidn General de Rentas

CERTIFICADO DE SITUACION REGULAR FISCAL

CERTIFICADO N2:0001036/2013 emitido el 04/02/2013
CONTRIBUYENTE: S-64

NOMBRE : ASOC.TRAB.DEL ESTADO
DOMICILIO: BELAKAMAIN 281

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra mencionado, se
eéncuentra inscripto ante esta Direccidn General De Rentas, bajo el numero de contribuyente,

indicado, encontrdndose en situacidn Fiscal Regular, por los recursos y tributos que se
detallan a continuacidn:

Tasa General por Servicios Municipales

Padron de Tasas Numero: 2066

Nomenclatura Catastral: B 30047 0007
Titular: TIERRAS FISCALES MUNICIPALIDAD (E—-84)
Impuesto Inmobiliario

Padron Inmobiliario N°: 2066

Nomenclatura Catastral: B 30047 0007
Titular: TIERRAS FISCALES MUNICIPALIDAD (E-84)

NO VALIDO PARA ESCRITURAR.-

Se extiende la presente a solicitud de la parte interesada paraf\ser presentada ante:
CONCEJO DELIBERANTE DE USHUAIA

VALIDO HASTA EL: 10/03/20

L N A A N R BTN

Vto Bno DIRJ

L A A L I R NP

NERAL DE RENTAS

N y DOCUMENTO
ACLARACIOA g0 Direccion

General de Rentas
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MEMORIA DESCRIPTIVA
Sede Sindical del ATE

El proyecto consiste en la construccion de un edificio nuevo que se arma en tres
niveles, en una zona de incipiente desarrollo administrativo. La idea se desarrolla a partir de
la necesidad de una sede que hoy se alquila. Para el analisis de la propuesta se consideraron
basicamente dos cosas, una el programa de necesidades que requeria ATE y otra la
caracteristica del suelo en donde se haria el proyecto. Para ello se tomo la experiencia de
construccion en las manzanas proximas y un estudio de suelo. Considerando que es un
terreno con muy baja tension del tipo areno limoso, se determino la utilizaciéon de una
estructura liviana en hierro de alma llena y las fundaciones se plantean a modo de pilotes
hincandolos con una maquinaria especial para ello, dando mas seguridad respecto a la
estabilidad de las medianeras contiguas. De esta forma se descarto el hecho de realizar una
cochera o subsuelo en donde estos peligros se verian acentuados.

Las tres plantas se describen de la siguiente manera; en planta Baja es un salon
con un modulo de estacionamiento y hall de acceso, en lery 2do piso se establecen plantas
libres para oficinas alternativas, separadas entre si, por mamparas de vidriadas.

Cada planta cuenta con un bafio para discapacitados y bateria de bafios para
ambos sexos.

El vinculo entre pisos se realiza por una escalera de hormigdn armado v un ascensor
hmdraulico. La construccion interior y exterior, serd con materiales en seco, incluso Ia
medianera que se realizara con doble placa ignifuga acompafiada de aislacion térmica,
hidréfuga y aclstica. El techo de chapa prepintada, se construira con correas metalicas,
sobre cabreadas del mismo tipo y las divisiones interiores se realizaran con tabiques de
placa de roca de yeso tipo "Durlock”,




LETRA D. L.y E. M
USHUAIA, 26 de Marzo de 2009
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REF: Ensayos de Suglo Predio
ubicado en Calie Belakamain 281

AT.E.
ST
0\\(336 deb:\
9F Folio ’f%‘
<
S
=

SENOR
Cérdoba Carlos H.
LOCALIDAD

Por medio de Ia presente remito a Ud. informe final del estudio de suelos
. solicitado a esta direccién, | S
‘ En base al estudio realizado, que consta de la ejecucion del ensayo de
Penetracion y la toma de pequefias muestras en los primeros estratos, se ha podido
determinar que se trataria de un suelo areno limoso, eniun primer estrato y un suelo
- granular con contenido de finos arenosos en el segundo ;stmto, como se observa en
los perfiles geologicos adjuntos.
- El comportamiento a Ia penetracion, mediante e ensayo de S.T.P. es:
Pozo Ne° 1 h

De cota 0.00 a 1.20 m de profundidad el material se comporta como muy
suelto.

De cota 150 a 250 m de profundidad el material se comporta como
medianamente denso , '
Decota250a4.92m de profundidad el material se comporta como muy suelto
De cota 4.92 a 5.52 m de profundidad el material s¢ comporta como suelto

A cota 5.80 m el suelo se comporta como denso y a cota 6.12 m ge encuentra
el rechazo.

Pozo N° 2
De cota 0.002 1.20 m se ejecuto la excavacion a cielo De cota 1.50a 3.10 m

de profundidad el material se comporta como suelto

De cota 1.20 a 1.50 m de profundidad ef material se comporta como muy suelto

De cota 150 a 250 m ge profundidad ef material se comporta como
medianamente denso., | "

De cota 2.50 2 4.50 mi de profundidad el material se comporta como muy suelto

De cota 4.50 2 6.00 m de profundidad el materiat séf‘comporla como suelto

Acota6.50m se encuentra of rechazo, :

Como se puede observar los suelos no son uniformes en sy estratigrafia, Io que

hace mucho mas dificil el andlisis para determinar fa posibie cota de fundacion.
“Las Islas Maliwnas, Georgias y Sandwich et Sur sony sevdn Argentinos”.
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Prodincia de Tiems iel Fuegn
Antditis & s def Adrtion S
- Republica Argantina -

Musicipaiidad de Dsnmia
Si se trata de un edlﬁc::o de una planta a lo sumo tres, construido en su totajidad

con materiales livianos, ~se puede pensar como solucién mas remmendab!e una
platea de fundacién, con vigas perimetrales y centrales; como alternativa se podra
prever zapata oomda o individuales a una cota de 1.50 m, cuidando que el butbo de
presiones no supere la cota de 2.50 m, por debajo del nivel del terreno actual, Dado

que este es el estrato mas superficial, con una resistencia de caiculo, que no debe

superar ios 070 Kg/ cm2 a (.80 Kg/ cm2. Se debe tener en cuents que este estrato
esta por encima de un estrato muy suelto con poco o nada de resistencia, por elio ia
recomendacién que of bulbo de presion no supere el estrato resistente. De ser un
edificio de mas pisos, o que el métoda constructivo sea el tradicional se debers ver la
posibitidad de utilizar fundacion por pilofes, hasta la profundidad de rechazo 6.12 m.

También se debe fener en cuenta que la napa se hace presente a una
profundidad de 2.50m, lo cual no afectaria ia ejecuc:on de las fundaciones a Ia
profundidad prevista.

Sin otro particular lo saludo atte. /

D de Lab Y
Suhse"-’

CAP
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Provineia de Tierra dei
Ankariida e Isias del Atlantice
Sup
REPUBLICA. Aaesqnum

RKUNICIEALIDAD OE

OBRA: PREDIO ATE

UIS DE UBICACION

dPE

E{c

VIVIENDA

CALLE Delakamain 282

Ing. CARLDS A' e
O de Lab v:ns s
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Provineia de Tierra del Fuago
Antirtida e !slas de!Nhnbcn
REF“ELIQA ARGE&TKHA
NUNICIPALIDAD DE USHUAIA
OBRA: PREDIU ATE
DATOS POQZON® 1
PERFIL GEOLOGICO
lugar Sector
_ ampliacién
Pozo : N° %
Suelo vegetal
HRB
0.00a0Q.12m. SUCs
Suelo granular
de reiieno
HRB A-1b
0.12a21.20m. |SUCS GP )
Sue;sggzno " //ﬁ ~ Nivel Frcatico a 2.40 .
HRB A4 / !5!
1.2022.60m. |SUCS SM k |

A partir de aqui se realizé Gnicaments e} SPT.

Cng. CA'{LOS A; mmﬂes
D de Lab.y Eus-S ms zcas
gubsaneta" -

umc\ deu
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Frovincia de Tierra del Fuego
N&érﬁdnalsénsde{kﬂbwﬁoo
REPQBL(CA%&GEN‘FWA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
DATOS POZO N° 2
PERFIL GEOLOGICO
lugar Sector
. ampliacion
Pozo N° 2
Suelo areno -
fimoso
HRB A4
0002055 m {SUCS SM
Suelo
granuiar de .
rellenc // \\
HRB A-1-b / !
0.55a1.20m |SUCS GP B i

A partir de aquf se realizd Gnicamente el SP‘l_’,f

Nivel Fredtico, no se
detecto presencia de
napa fredtica a la
profundidad de
excavacion realizada




200 - 11/33 PERFIL COLUMNAR GEOMECANICO
i CHRA: PREDIO ATE:
FECHA : 161208

PERFORACION M? : POZO N¥T . . F—
“Bnuayo dv pEReTALIon Thdlles d& consistencia [ % ) — '
Prof. [ Nede golpes] it e GG P @ HNat, © PABAZZ00 & | Fr'::go SESCRIPCION
Lml w ] Nn 4 11} 16 20 30 40 86 & 76 M 16 ) .
420 ' |
i 1.1 s ). mezgla dr o aes ALy
1,50 . !
! 148; a y firio .
< : Wﬂ
o
200 ™y ;
4 ‘h ‘
o
2,50 f’
3,00 /| ‘ ‘ ’
1 i _LMI)WA
31” i . . L v .
: 1 Ttonux mezele do sranas ¢ livg
i
4,50 1 .
{imy e i 10 arellon
8,00
5,80
E 1. . 3 8, mndl‘ L Liti.as ]
8,00 58 TN , - ,
: L i ' ‘1 F {1 1~ I ! ) ) ) & Uiy arclicens, maxci de lliypéralic
~~~.. :
. | 8| (okey, 2 do arera y Bnizscciiae
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PLANT

A DE FUNDACION
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Ushuaia, 16 de Noviembre de 2012.-

Direccion de Obras Privadas
Arq. Silvia Trifitio

De mi mayor consideracién:
Me dirijo a Ud. para solicitarle que se considere el tema del estacionamiento,
punto solicitado en el Cédigo de Planeamiento Urbano Capitulo VIil. 1.7 de la ciudad

de Ushuaia, para el bien cuya nomenclatura catastral es: Seccién B; Macizo 47; Parcela
07.

Dado que en el edificio no se puede contar con una previsidn de estacionamiento, pero

segln el capitulo “Podrd preverse la construccion de espacios para estacionamiento o
guarda de vehicuios en parcelas ubicadas en un radic méximo de 400 m, contados a partir de!

perimetro del respectivo edificio.” En este rango de distancia se encuentra el
estacionamiento del polideportivo, que puede ser utilizade para dicho fin. Ver plano
anexo '

Sin otro particular, lo saludo a Ud. muy atte.

...............................
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lUshuaia, 16 de Noviembre de 2012.-

Direccion de Obras Privadas
Arq, Silvia Trifilic

De mi mayor consideracién:
Me diriic. a Ud. para solicitarle que se considere el tema del estaciohamiento,
punto solicitado en el Codigo de Planeamiento Urbano Capitulo VIil. 1.7 de {a ciudad

de Ushuaia, para el bien cuya nomenclatura catastral es: Seccién B: Macizo 47; Parcela
07.

Dado que en el edificio no se puede contar con una previsién de estacionamiento, pero
seglin el capitulo “Podrd preverse la construccidn de espacios para estacionamiento o

guarda de vehicuios en parcelas ubicadas en un radia maxime de 400 m, contados a partir de!
perimetro del respectivo edificio.” En este rango de distancia se encuentra el
estacionamiento del polideportivo, que puede ser utilizado para dicho fin. Ver plano
anexo

Sin otro particular, lo saludo a Ud. muy atte.

...............................
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NOMENCLATURACATASTRAL | " | 47 | 7

o0 o[, PLANO DE: OBRA NUEVA
- “77"1’'uso PREDOMINANTE: SALON Y OFICINAS

PROPIEDAD:

ASOCIACION TRABAJADORES DEL ESTADO SECCIONAL
TIERRA DEL FUEGO (ATE)

DOMICILIO: BELAKAMAIN 281

PLANO DE ARQUITECTURA | Escala 1:100

ZONIFICACION | D,U.: 500-hab/ha PROPIETARIO:
S : D.N.: 1000 hab/ha

CE F.0.T.(2.30) 2.29 ' ATE SECCIONAL T. DEL FUEGO
F.0.S.(0.80) 0,79 | Domicilio: BELAKAMAIN 281 .
Croquis de Ubicacion DIRECTOR DE PROYECTO

ARQ. FERNANDO JORGE CASTAGNET

.
X Domicilio: LEANDRQ N. ALEM N° 4486 ==
1 i J C Mprof. 96 MMun: 342
U. ‘ 3 T8y
¢ i I‘> -t
e DIRECTOR DE OBRA
| > ARQ. FERNANDO JORGE CAS
\‘;\ 1
<! Domicilio: LEANDRQ N. ALEM, N° 4486
& i \ '
L . mprof; 96 MMun,; 342
1| Sup- oet terrenc: 24000m | REPRESENTANTE TECNICO |
Sup. Total a Construir PB: 189.60 m? i :
1 Sup. Total a Construir 1° Piso.: 180,71 m? ARQ FERNAN DO JORGE CAST NET :
Sup. Total a Construir 2° Piso: 180.71 m? .
Sup. Total a Constuir : 551.02m® |Domicilio. LEANDRQ N. ALEM \N° 4486
SUPERFICIE LIBRE : 50.04 m?

MPrf: 96 M.Mun.: 342

La aprobacion de planos no exime de la obligacion
de poseer permiso de habilitacion.




| NOMENCLATURA CATASTRAL

] SECCION ‘
i B |

MACIZO

PARCELA - | PLANO
47

200 . 23/43F LANO DE: OBRA NUEVA

Uso PREDOM‘INANTE: SALON Y OFICINAS

PROPIEDAD:

DOMICILIO: BELAKAMAIN 281

ASOCIACION TRABAJADORES DEL ESTADO SECCIONAL
TIERRA DEL FUEGO (ATE)

| PLANO DE ARQUITECTURA

Escala 1:100

| ZONIFICACION | D.U.: 500 hab/ha

D.N.: 1000 hab/ha
CE F.O.T.(2.30) 2.29
F.0.S.(0.80) 0.79

PROPIETARIO:

Croquis de Ubicacion

‘\%

724

ATE SECCIONAL TREL FUEGO
Domicilio: BELAKAMAIN 281 4
/4

DIRECTOR DE PROYECTO
ARQ. FERNANDO JORGE CASTAGNET

Domicilio:  LEANDRO N. ALEM \N° 4485

MPror: 96 CASTAGNET\Farn ndo J.
| ARG\ __
Mat. TOF 96 - Mat Mun. 342

£N

MMun,; 342

.

*

DIRECTOR DE OBRA

ARQ. FERNANDO JORGE CASTAGNET

LEANDRO N. ALEM NP 4486

MMun.: 342

Domicilio:

M.Pof: 96

Sup. del terreno: 240.00 m?
| Sup. Total a Construir PB: 189.60 m?
Sup. Total a Construir 1° Piso.: 180,71 m?
Sup. Total a Construir 2° Piso: 180.71 m?
Sup. Total a Construir; 551.02 m?
| SUPERFICIE LIBRE ; £0.04 m?

La aprobacion de planos no exime de fa obligacion
de poseer permiso de habilitacion.

REPRESENTANTE TECNICO , \
ARQ. FERNANDO JOR( |

MProf: 98 MMun.: 342




290 - 24/33

_ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

2013 - Afia del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

'SR. SUBSECRETARIO DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS:

Me dirijo a usted con relacién a la solicitud, por parte del Arg. Fernando Jorge

'CASTAGNET - R;P.C. N°® 342, en caracter de profesional responsable del tramite, de excepcion a

las normas urbanisticas para la obra ubicada en el predio identificado segin catastro como
Parcela 7, del Macizo 47, de la Seccién B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de

la ASOCIACION DE TRABAJADORES DEL ESTADO (AT.E.) — SECCIONAL USHUAIA.

Segun lo informado por el profesional, se construird en el predio un edificio de
oficinas mds un salén de usos multiples, a desarrollarse en tres (3) plantas, con una superficie

cubierta de 550 m? aproximadamente.

Alegando razones de indole constructivo (tipo de suelo y fundaciones a ejecutar)

que le impedirian plantear la ejecucién de subsuelos, solicita se exceptie a la obra de cumplir

.con el requerimiento de estacionamiento vehicular establecido en la normativa vigente. Al

mismo tiempo, el profesional plantea que este caso podria ser considerado tomando en cuenta
lo indicado en el Articulo VIII.1.7 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que refiere a la

construccion de espacios para estacionamiento en parcelas distintas de las que son objeto de tal

requerimiento.

Sobre este punto en particular, el profesional indica que el estacionamiento del
Complejo Polideportivo “Augusto Lasserre” se encuentra dentro del rango de distancia
normado, pudiéndose (segun su criterio) tomar esta localizacion para dar cumplimiento al
requerimiento de estacionamiento vehicular. Al respecto, el Cédigo de Planeamiento Urbano

establece que “...podrd preverse la construccion de espacios para estacionamiento o guarda de
p construccion

vehiculos en parcelas ubicadas en un radio mdximo de 200 m, contados a partir del perimetro

del respectivo edificio...” (el destacado me pertenece). Destinar un espacio de estacionamiento
publico ya ejecutado, que cubre los requerimientos de un complejo polideportivo existente,
para dar respuesta a las necesidades que plantea la ejecucion de una nueva construccién
(particular, no publica), supone al menos una interpretacién errénea de la normativa, habida

Cuenta que ésta indica que se podrd contemplar la construccion de nuevos espacios en otros

_predios (se supone del mismo titular, aunque la norma no lo especifica). Es decir, un nuevo

. hecho constructivo que cubra tales requerimientos, no la utilizacién de uno existente que en

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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2013 ~ Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813
S

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

nada se relaciona con el proyecto que nos ocupa. A esto se suma el hecho de que el espacio

(publico) que se propone, se encuentra a doscientos noventa metros (290 m) de distancia,

excediendo esta dimensién el méximo permitido.

Tomado en cuenta que el proyecto destina la mayoria de su superficie cubierta a
albergar oficinas, y que sobre este uso no se establece requerimiento alguno referido al

estacionamiento vehicular (asimilando-el mismo al consignado en la Seccién VIiI — SERVICIOS

‘PERSONALES DIRECTOS, item VIII. 5-2: Oficinas consultoras y/o administrativas), corresponde

enfocar el anilisis en la superficie destinada al Salén de Usos Multiples (S.U.M.). Al respecto, la
Tabla de Usos del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia (Seccion IV —
CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO, ftem IV.3-1; Auditorio - Sala de Convenciones), establece un
requerimiento de estacionamiento vehicular que remite a la Seccién 1.1.2 - REFERENCIAS PARA

ESTACIONAMIENTO O GUARDA VEHICULAR. Lo indicado en la tabla remite al punto 3 de estas

referencias (que establece la aplicacién de una férmula para el célculo de los médulos

necesarios, basada en la superficie de los espacios de uso publico). Asi, surge que el

requerimiento se fija en veinticuatro (24) médulos de estacionamiento vehicular.

El proyecto se implanta en un drea urbana zonificada como CE — Distrito Central.

Los indicadores urbanisticos establecidos para esta zona prevén una serie de premios, entre los

gue se cuenta un incremento del Factor de Ocupacién Total (F.O.T.) en 0.10 para los casos en los
que se incorpore al proyecto espacios destinados a guarda vehicular segtin los requerimientos
que surjan de la normativa. Si al mismo tiempo consideramos que el Cédigo de Planeamiento
Urbano, en su Articulo V.1.5 — SUPERFICIE MAXIMA A CONSTRUIR EN CADA PREDIO, establece

que “..en todas las dreas sin excepcién, no se computardn como cubiertas aquellas superficies

-que se destinen a estacionamiento de vehiculos y o P.B. libre vidriada...”, podemos inferir gue la

imposibilidad de dar respuesta (al menos parcial) al requerimiento de estacionamiento vehicular
no radica en condicionantes topograficos o en parémetros dimensionales inadecuados, sino en
la misma propuesta edilicia. Cierto es que las dimensiones de! predio permitirian albergar un
méximo de diez (10) modulos de estacionamiento (insuficientes segin lo establecido en la

normativa), y que el uso planteado tendria una demanda eventual, pero esas no son razones

‘que justifiquen ignorar una demanda cada vez mayor en nuestra ciudad.

Las Islos Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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Por lo expuesto, entendiendo que el proyecto es pasible de ser revisado,

adecuando el mismo para dar una respuesta {al menos parcial) a los requerimientos normados,

se recomienda no dar curso a la excepcién solicitada.

Se eleva el presente informe su consideracion, a los efectos de remitir (salvo

“mayor y elevado criterio) las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

!
/
{

INFORME D.U. N° 07/2013.
USHUAIA, 26 de febrero de 2013.
D.U. o
RN A e 0EN '.‘:. ;’; \
i Arq Gudlermo R BENAVENTE
| Director de Urbanisme—""
lidai de Ushuaia

e k Municipal
/
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‘Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N° 151 -

Fecha de Sesion: 20/03/2013 | Lugar: Municipalidad de
Ushuaia

1. Expte. DU-1681/2013: “B-47-7 /| A.T.E. s/ Estacionamiento; Arq. ‘Castagnet,
Fernando”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arg. Fernando
Jorge Castagnet, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el
predio identificado segun catastro como Parcela 7, del Macizo 47, de la Seccién B del
ejido urbano de Ia ciudad de Ushuaia, propiedad de la Asociacion de Trabajadores del
Estado (A.T.E.) — Seccional Ushuaia. En dicho predio se pretende construir un edificio
de oficinas mas un salon de usos multiples, a desarrollarse en 3 (tres) plantas.
Alegando razones de indole constructivo, el profesional solicita se exceptlie a la obra

de cumplir con el requerimiento de estacionamiento vehicular establecido en la
normativa vigente.

Propuesta: Entendiendo que el proyecto es pasible de ser revisado, adecuando el

mismo para dar una respuesta (al menos parcial) a los requerimientos normados, se
recomienda no dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

2. Expte. DU-1686/2013: “B-37-3 // GARAY, Osvaldo s/ Estacionamiento; Arq.
Arqueros, Francisco”.

Consideraciones previas:
Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Francisco
Javier Arqueros, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el
predio identificado segun catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccién B del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad del Sr. Osvaldo Garay, y cuyo
""" ocupante es la Escuela Julio Verne (ARS S.R.L.). En dicho predio se realizaran
refacciones y modificaciones al inmueble preexistente, con el objeto de destinar el
" mismo a la prestacion de servicios educativos (nivel medio), habilitando en dos
etapas un total de 3 (tres) aulas mas dependencias anexas. Alegando razones
Zegonomicas y de indole constructivo, el profesional solicita se excepttie a la obra de
&7 .eumplir con el requerimiento de estacionamientg vehicular establecido en Ia normati\{a

B’
/\s /\ e y / |
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vigente.

Propuesta: Tomando en cuenta que la reformulacion del proyecto permitiria ubicar los

‘modulos de estacionamiento requeridos, se recomienda no dar curso a la excepcion
solicitada.

- Convalidan: los presentes.
A partir de este tema se retira el Sr. Walter Dalpiaz.

3. Expte. DU-5052/2011: ©“J-37-3 /I IMBERT, Adolfo s/ Urbanizacion Barrio Hipico
I; Arq. D’Aiello, Armando”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el proyecto de urbanizacion
denominado “Barrio Hipico I”, el cual se desarrolla sobre el predio identificado segun
catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad
de Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Mario Agustin Imbert. El predio a urbanizar se
encuentra implantado en un area suburbana zonificada como PE — Distrito de
Proyectos especiales, por lo que corresponde al D.E.M. reglamentar su uso,

ocupacion, subdivision de suelo e insercion en la estructura urbana, ad-referéndum
del Concejo Deliberante.

Propuesta: Tomando en cuenta los usos e indicadores urbanisticos del entorno
inmediato, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el

expediente, mediante el cual se asigna al predio la zonificacion R3 - Distrito
Residencial Densidad Baja.

Convalidan: los presentes.

4. Expte. DU-8841/2012: “U-8-4 // OSUCH, Mariana s/ Retiro frontal y otros;
M.M.O. Garrido, Nilda”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte de la M.M.O. Nilda
" Graciela Garrido, de excepcion para el predio identificado segun catastro como
Parcela 4, del Macizo 8, de la Seccién U del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia,
propiedad de la Sra. Mariana Osuch. En dicho predio se pretende construir una
vivienda multifamiliar en dos plantas, en adicién a la vivienda existente. El proyecto
contempla la ocupacion parcial del retiro frontal de 3 m establecido para la zona (R2).
Por lo expuesto, se solicita excepicién a lo establecido en los Articulos V.3.2 —

| .
’ SN, «
N N . e e /// J///;_’,.-
& / /‘\ y j "/‘7/[ A
, Geo 1;:‘5\ “y.Séridwich del Sur, son y senin argentinas. / g
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RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO y VI1.1.2.1.2 — R2: RESIDENCIAL DENSIDAD
MEDIA/BAJA del Cédigo de Planeamiento Urbano de Ia ciudad de Ushuaia.

Propuesta: No exponiéndose razones técnicas que la justifiguen y en atencion a que
se pudiera resolver el proyecto dentro de los parametros establecidos en la normativa
vigente, se recomienda no dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

5. Expte. DU-2595/2012: “B-22-8a // AGUA PATAGONICA S.R.L. s/ F.0.S,; Arq.
Ibarlucia, Andrés”.

Consideraciones previas: :

Mediante el expediente de referencia se tramita el. pedido por parte del Arq. Andrés
Oscar Ibarlucia, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el
predio identificado segin catastro como Parcela 8a, del Macizo 22, de la Seccién B
del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Agua Patagdnica SRL. En
dicho predio se ha realizado una ampliacion de las instalaciones cuyo uso fuera
oportunamente autorizado mediante Ordenanza Municipal N° 4192. Alegando razones
de indole operativo, el profesional solicita se exceptue a la obra de cumplir con el

F.O.S. establecido para la zona (R2), autorizando la ampliacién de 27,50 m? ya
ejecutada. ‘

Propuesta: En atencién a la excepcion propuesta por el solicitante, se verifica que no
existe justificacion técnica que avale lo solicitado.

Por lo expuesto, se solicita proceder a ejecutar el proyecto presentado originalmente
segun consta en expte. a fjs. 8.

Convalidan: los presentes.

6. Expte. DU-8845/2012: “F-2-10 // PHOENIX S.A. s/ Retviros; ing. Bianciotto,
Ricardo”.

Consideraciones previas:

-Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Ing. Ricardo

Anibal Bianciotto, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el

—-predio identificado segln catastro como Parcela 10, del Macizo 2, de la Seccidn F del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Phoenix SA. En dicho predio se

pretende construir una galeria vidriada que cumpla las funciones de salén de
exposicion para la firma, ocupando parcialmente el retiro frontal. Alegando razones de

--indple comercial, el profesional solicita se exceptue a la obra de cumplir con los
v/A«r(iiulos V.3.2 (Retiro de Frente Obligatorio), V.3.4 (Retiro Lateral), V.3.6.1
(Co

nstrucciones Permitidas en Ios/ Retiros Obligatorios) y VII.1.1.9 (Indicadoggs

- .
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Urbanisticos para la Zona MI — Distrito Mixto Industrial) del Cédigo de Planeamiento
Urbano.

Propuesta: En oportunidad de tratar un pedido de excepcién similar sobre el predio

F-2-9, mediante Acta Co.P.U. N° 136 se recomendo dar curso al mismo, pero
condicionando la excepcién a que se registrara la unificacion parcelaria del predio
antes mencionado con los predios F-2-6d y 6e, asi como también a la demolicion que
la construccién que invade el retiro lateral. Sobre estos lineamientos se sancioné la
Ordenanza Municipal N° 3962 que otorgd en definitiva la excepcion. Entendiendo que
esta nueva solicitud acarrea la pretension de no cumplir con lo normado
oportunamente, y mas adn, avanzando con la ocupacion sobre los retiros establecidos
para este predio en particular, se recomienda no dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

7. Expte. DU-1712/2013: “A-62-3¢c // CRUCEI"\‘IO, Carlos s/ Uso no permitido.

Consideraciones previas:

' Mediante Minuta de Comunicacién N° 035/2012, el Concejo Deliberante solicita al
/u/ D.E.M. el la intervencién de la areas competentes, a efectos de dar tratamiento al
’ pedido de excepcion realizado por la Sra. Elsa Inés Brisighelli (responsable de Ia
explotacion comercial) para poder habilitar el rubro “Confiteria Bailable” en el local
ubicado en la calle San Martin N° 19 de la ciudad de Ushuaia (predio identificado
segun catastro como Parcela 3¢, del Macizo 62, de la Seccion A, propiedad del Sr.
Carlos Ramon Crucefio). La excepcién solicitada se funda en la pretensién de habilitar

- el rubro mencionado, en las actuales condiciones edilicias.

Propuesta: En atencion a la normativa vigente sobre el particular, que establece

. e
//& /)///l&jf claras pautas a seguir por parte de quienes pretendan habilitar este tipo de

actividades comerciales, vinculadas a la seguridad de las personas y al grado de

7 . molestias que las mismas ejercen sobre el entorno inmediato, se recomienda no dar
/ ] curso a la excepcion solicitada, debiéndose adecuar el local para cumplir con tales
/ G{; requerimientos.

; A

*‘\ . _...Convalidan: los presentes.

A partir de este tema se reincorpora el Sr. Walter Dalpiaz.

Se incorporan sobre tablas los siguientes temas:

Expte. DU-1494/2013: “Seccion U // D.P.0.S.S. — Tanque Cisterna s/
Autorizacion de Uso”. o
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Consideraciones previas:

Mediante el expediente de obra N° 98/2013, se tramita la ampliacion de la cisterna Le
Martial, ubicada en tierras fiscales sin mensurar de la Seccion U, sobre la calle Luis
Fernando Martial, de dominio municipal y cuyo ocupante es la D.P.0.S.S. Se
construira una cisterna soterrada que se ubicara junto a la existente, a unos 650 m de
la Planta Potabilizadora Nro. 2 (Arroyo Buena Esperanza), obra que permitira alcanzar
valores estandar de reserva de agua potable. AL tratarse de una obra de

infraestructura  de servicios, corresponde su autorizacién mediante Ordenanza
especifica.

Propuesta: Habiendo tomado intervencién las areas técnicas municipales
competentes, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante el cual se autorizaria el uso y se facultaria al D.E.M. para
aprobar la documentacion de obra y otorgar el correspondiente permiso de inicio, una

vez cumplidas todas las instancias (de obra y ambientales) establecidas en la
normativa vigente.

Convalidan: los presentes.

9. Expte. DU-1497/2013: “O-Qta. 54 // D.P.0.S.S. - Ampliacion Planta Arroyo
Grande s/ Autorizacién de Uso”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de obra N° 103/2013, se tramita la ampliacién y optimizacién
de la Planta Potabilizadora Nro. 3 (Arroyo Grande), ubicada en el predio identificado
segun catastro como Quinta 54 de la Seccion O del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, de dominio municipal y cuyo ocupante es la D.P.0.S.S. Se construira una
ampliacién de 117 m2 del edificio de servicio, obra que permitird incrementar la
[ capacidad de produccion de agua potable. Al tratarse de una obra de infraestructura

) ~; de servicios, corresponde su autorizacion mediante Ordenanza especifica.

/ Y (4/

, 7/ {//{ 77 Propuesta: Habiendo tomado intervencién las &reas técnicas municipales
/// oA competentes, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante el cual se autorizaria el uso y se facultaria al D.E.M. para

! aprobar la documentacion de obra y otorgar el correspondiente permiso de inicio, una

i vez cumplidas todas las instancias (de obra y ambientales) establecidas en la
normativa vigente.

Convalidan: los presentes.

/ m Sur, son y serén-amyéntinas””
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Asistente: Marta Susana CASTILLO.
En representacion del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE Guillermo Ratl: CASIMIRO Victor Rogelio; RIZZO Virginia Soledad:

v

TRIFILIO Silvia Graciela Elisa, Maximiliano GARCIA, Jorgelina FELCARO, Luis
PRIETO, Federico TRACHCEL, Martin MOREYRA y Walter DALPIAZ.

En representacion del Concejo Deliberante:

OBREQUE Ménica, MACIEL Florencia y BARON Rogelio

USHUAIA, 20 de marzo de 2013.

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas,
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NOTAN® ©4& /2013
LETRA : Co.PU.

USHUAIA, 15 MAk. 2013

Sra. Secretaria General de PE. yC.G.:
Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-1681-2013 “B-47-

7 A.TE. s/Estacionamiento”, en el cual se incorpor6 lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de
Planeamiento Urbano), en sesién ordinaria de fecha 20 de marzo de 2013, para su conocimiento y

del Sr. Intendente.

Adjunto a la presente, Proyecto de Nota para la firma del Sr.
Intendente.

Por lo expuesto, se solicita girar las actuaciones mencionadas al
Concejo Deliberante para su tratamiento.

“Cogfemador
o de Fianearmento Urbanc
UniGipangay ve Ushuaia

)

o dizposicion  du Qo “oxa. Teexetarig 6«'@19.
e ?Eb‘CN% = ol S Ldeuoankt TEQ

Municipalidad de Ushuaie

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son Y serdn argentinas”
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