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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina "2013 — Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

054 f
NOTA N°: /2013

LETRA: MUN. U.

USHUAIA, 11 ABR 2013

SENOR PRESIDENTE:
Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 20 de marzo de 2013, en el marco
del expediente DU-8841-2012 “U-8-4 OSUCH, Mariana s/retiro frontal y otros, MMO.
Garrido Nilda”.
En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe de la Direccién de Urbanismo N° 02/2013

y Acta N° 151 del Co.P.U. de fecha 20 de marzo de 2013 para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serédn Argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU L ogg4alt - 2012
LETRA NUMERO = ANO

- FECHA: 27/11/2012
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO: U-08-04 OSUCH, Mariana s/Retiro frontal y otros.
MMO. Garrido, Nilda.

TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR 2012. En Memoria de los Héroes
=REPUBLICA ARGENTINA =

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N°110/12
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 27 de noviembre de 2012

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-8841/2012, de

acuerdo al Siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccién de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

U-08-04 OSUCH, Mariana s/Retiro frontal y otros.

MMO. Garrido, Nilda.

. psist. Tec-Adwx

s Opto
n! Urbanlsmo
pireccion ds:d deUUshugie

SrurhoisE

Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son y serdn argentinas.



reporte

http://172. 20.0.238/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.p.
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suricipolidad de Yy
ThanniSn da Stipmos gy formanids Oulnvrs
RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 27/ 1/2012 12:40:23
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA
Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela UF./U.C.
u |ooos 0004
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
|Tipo Personas Documento Daseripcion Num |Tipo Puerta
Titutar OSUCH MARIANA [DNI 92542140 JUANA AZURDUY (2621 |Principal
Contribuyente | OSUCH MARIANA |DNI 92542140
Parcela
Metros Frente 14.35
§upemcie Terreno 300.33
Valor Tierra 764.31
Valor de Mejora 22130.60
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO
Exp. Obra 695-2012
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano -
Piano Mensura
f’amda 6843
Observaclones
* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad
Inmueble de fa Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

1del

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y se]

Generated with CodeCharge Studio.

27/11/2012 12:45 p.m



8844

291 - 4/5

LT R

LrBenz s )
TNCINSUIN Q1Y g
Provincie de Tlaren del Fungo 4
Antértida o Islas del Mléntico Sur : FECHA }QD

RepUiblica Argentine

Municipalided de Ushusia

DISPOSICION D.U. N¢ 04/ Zoo*

ANEXO Il

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISMO:
Solicito por su infermedio se tramite la presente solicitud ante las &reas competentes, de acuerdo ai Slgmeme
detalle y a la documentacién que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA CALLE: JU\C&TU&, jL‘l)UWdM'\/ N 224

OCUPANTE:

PROFESIONAL ACTUANTE: Gawvidko | Nildew Crociela RPON% DS

NOMENCLATURA CATASTRAL: J -O@—’OL\

ZONIFICACION: ‘221

N* DE EXPEDIENTE DE OBRA:

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO .
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: 3. 7~ IN2I50S A v \o)
. A-G.incsob)

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N¢ DE OBRDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION: X
UM N° 2E8A4R) ~doko Rouds- O [05 .

- orniallench

FIRMA DEL PROPIETARIO

FECHA:

Dlrec\.lbn de Urbamsma
"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sury Los Hlalos Contmentalem% .

28 foy 201
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M.M.O. Nilda Graciela Garrido
Mat. CPIC. 3683 —RCP 125
Tekenika 170 — Dpto “A”

MEMORIA DESCRIPTIVA

Ubicacién: Seccion U — Macizo 8 - Parcela 4 — (300.33 m?)
- Domicilio de la obra: Juana Azurduy N° 2621 de Ushuaia
Propietaria: Sra. Mariana OSUCH — DNI: 92.542.140
Zonificacion: R2 — Parcela minima: frente: 12.00 m — superficie: 360.00 m?

El presente proyecto contempla Ila ejecucion de una vivienda
multifamiliar en la parcela antes mencionada en donde existe ya una vivienda
propiedad de la Sra. Osuch.

La vivienda existente se refaccionara para cumplir con las
reglamentaciones vigentes. :

Las nuevas construcciones se ejecutaran con contrapiso de Hormigén
Armado y estructura metalica para paramentos y techo.

Exteriormente se revestira con placas cementicias y un zécalo inferior
de piedra.

Interiormente las terminaciones (paredes y cielorrasos) seran
terminadas en placas de roca de yeso, con terminacion pintura al latex para

interiores, placas que en locales sanitarios seran linea verde, revestidas en
ceramico.

Este tipo de revestimiento también se colocara en cocina sobre linea de
mesada y en lavadero.

Las carpinterias exteriores seran de PVC, mientras que las interiores
-seran de marcos metalicos y puertas placas con interior nido de abeja.

Ellos tanque/s de reserva de agua se ubicaran sobre el sector de
escalera/lavadero, al que se accedera por medio de una puerta trampa ubicada en
el cielorraso del rellano de escalera (paso — local 9) de la planta baja.

La sefiora Osuch decide construir esta ampliacién debido a que tiene
problemas de salud que le han dejado con movilidad reducida lo que le impide
subir escaleras y acceder a la vivienda existente, por lo que esta obligada a
‘alquilar una vivienda en otro sector de la ciudad a la cual pueda acceder
directamente desde la acera y practicamente sin desniveles.
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M.M.O. Nilda Graciela Garrido
Mat. CPIC. 3683 — RCP 125
Tekenika 170 — Dpto “A”

Es por eso que a este nivel se ha proyectado su vivienda, en cuya TR
planta superior se emplazara una vivienda de iguales caracteristicas para la hija,
que es la que brinda los cuidados necesarios a la madre. Es por esto también que
tienen un acceso en comun, ya que ante la necesidad de atencion de la sefiora

Osuch, sélo debera bajar las escaleras sin necesidad de exponerse a la
rigurosidad del clima imperante en Ushuaia.

La parcela de suelo rocoso presenta un gran desnivel, siendo ademas de
superficie menor a la prevista en Cédigo de Planeamiento Urbano para su
Zonificacion. Es por todo lo expuesto que se solicita la excepcion.

[
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M.M.O. Nilda Graciela Garrido
Mat. CPIC. 3683 — RCP 125
Tekenika 170 — Dpto “A”
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M.M.O. Nilda Graciela Garrido
Mat. CPIC. 3683 — RCP 125
Tekenika 170 — Dpto “A”
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ZONIFICACION pagina 5

1.2, R2: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA/BAJA

CARACTER
Residencia general donde la vivienda esta asociada con los
usos directamente vinculados a ella, tolerandose ofros que
por su tipo y magnitud no desvirtua el caracter predominante

de la zona. Convive la vivienda unifamiliar y multifamiliar de
baja altura.

DELIMITACION

El limite de la zona pasa por los lotes frentistas
prevaleciendo los indicadores urbanisticos de mayor
densidad.

Usos USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y multifamiliar

COMPLEMENTARIO: Comercio minorista, industria, talleres
y servicios personales

INDICADORES URBANISTICOS
Parcela Minima: Retiros: F.0.S. 0.60 DN: 600 hab/ha
Frente 12.00 m Frontal 3.00m F.O.T. 1.20
Superficie  360.00 m2 Lateral no Altura Maxima S/L.E.: DU: 300 hab/ha

Contrafront. min.4.00 m 9.00m.
s/Cap. V. Esp. Libre Macizo | Plano Limite Altura

Max.:15mts.
PREMIOS INCREMENTO F.O.T.
Por retiro unilateral 3.00 m como minimo y en todo el ancho del lote y en altura.................... 0.15
Por construccion retirada de la L.E.. Por cada metro de retiro........ccoceeeeevvevvveveeeerennn, 0.03
Hasta un maximo de. ......coeveeeevive e 0.15

1.1.21. Objetivos Generales

* Alentar la construccion de viviendas y comercios complementarios con retiros frontales y laterales
parquizados

o Alentar arborizacion y parquizacion de la zona.

 Promover ensanche de calles secundarias indicadas segin su jerarquizacion, transito.

11.2.2. Propuestas de Proyecto

Ensanche de calles secundarias.

Pavimentacion calles de conexion interbarrial (secundarias).
Represtacion via publica.

Arborizacion de la via publico.

= TEATI0
s
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA Vil

pagina 8

INCORPORACION POR ORDENANZA MUNICIPAL N° 2587 CON FECHA 20/08/2003
DECRETO DE PROMULGACION N° 531/03

PARCELAS PASANTES:

a) Para los casos en que la parcela pasante se encuentre en Zonificaciones Residenciales 2,
3 y4y cuente con uno de sus frentes sobre Corredor Comercial, sélo se permitira el uso comercial
sobre el frente que linde sobre el Corredor. El uso Residencial debera preverse sobre el frente que se
encuentre sobre la otra calle, ser4 obligatorio en planta baja y como minimo deber4 desarrollar un
30% del F.O.S. para éste Uso, pudiendo usar el resto para uso comercial.

No se permitirdn accesos desde la calle del sector residencial para la actividad comercial.

b) Para las Parcelas Pasantes que se encuentren sobre diferentes zonificaciones sin que se trate del caso
enunciado en el Punto anterior, se aplicaran sobre ella los indicadores urbanisticos m4s favorables en
cuanto al F.O.S. y F.O.T. debiéndose respetar en cada frente las alturas maximas sobre Ia Linea de
Edificacién y Retiros de acuerdo a la zonificacién que le corresponda

MODIFICACION Inciso 10 ) ORDENANZA MUNICIPAL N° 2349 CON FECHA 11/07/02001
DECRETO DE PROMULGACION N° 772/ 2001

10) En caso de dos (2) o mas viviendas unifamiliares independientes en el mismo predio, edificio de administracién
y/o comercio, Ia separacién minima entre ellos sers igual a 5,00 metros, medidos entre sus parimetros exteriores
enfrentados, en los que ya existan vanos de iluminacion y ventilacién de locales de primera clase pertenccientes a

distintas unidades de edificacién. En caso que no existan en los muros enfrentados vanos no se exigirs separacién
minima.

V.alT. MODIFICACION ART. V.3.7 ORDENANZA MUNICIPAL N° 2898, DECRETO DE PROMULGAQION 871/05.
EXCEPCION A LA OBLIGATORIEDAD DEL RETIRO SEGUN CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS Y
FORESTALES.

Retiro Frontal y Contrafrontal:

Se exceptia de la obligatoriedad de cumplimentar el retiro frontal y/o contrafrontal obligatorio a todas aquellas
parcelas que presenten las siguientes caracteristicas, acreditadas mediante la documentacion técnica
pertinente, implicando la aplicacion de la presente excepcion, la preservacion de las caracteristicas naturales
del terreno (topograficas y forestales) que dieron origen a su aplicacion:

a}-Parcelas con pendientes mayores al 40%, sean ascendentes o descendentes con respecto a las calles, y
que afecten a mas del 40% del lote dentro del 4rea de implantacion del proyecto, segulin la zonificacion. En
tanto la resolucion estructural signifique una desproporcién econdmica con respecto a la obra.

- byr Parcelas que cuenten con afloramientos rocosos dentro del area de implantacion, segun zonificacion y que
represente mas del 25% de dicha area y supere 1.00 m de altura sobre el nivel natural de la parcela.

¢) Parcelas que cuenten con existencia de turba dentro del area de implantacién y que superen el 25% de

esta. Dada la profundidad de la misma que Imposibilita efectuar fundacion alguna, previa verificacion de
departamento técnico municipal. « /5 .
/0.0, Llles @A

. —
| f n v v vi vil Nl IX X o bt comaty
T — = VGi
Introduccion Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. | Normas Gral. Normas de Zonificacion | Normas Gral. § Condiciones Temas hiadProf N 3643 - RC%?!H
Administrativas | _Circulatorias y Parcelam. siTejido Urb. | Habitabilidad uso del suelo § Ambientales Especiales
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CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMM(\@H; |

El Agrimensor que suscribe, Alberto Luis FOSSATI, Matricula Nac. N"24g7
Mat. Prov. N'42, con domicilio en Rivadavia N* 163 de la ciudad de
Ushuaia, certifica que a pedido del Sr. MARIANA OSUCH

procedid a amojonar mediante las operaciones que son de la préctica
- de la Agrimensura, el terreno ubicado en la calle JUANA AZURDUY N® 2621
individualizado catastralmente por la siguiente nomenclatura:

PARCELA 4 — MACIZO 8 — SECCION U — Dto. USHUAIA

Las referencias utilizadas, las sefiales colocadas y los dimensiones
verificadas se indican en la descripcién gréfica que sigue:

£ 7i00.412 EHC o

N 10750.935 H

N 10750.835
E Hos.412 EHC g

AP e Y 10738

E 7130427
&
3 \O) ~
)\% NG A
> Z\)R

ESCALA 1:250

Antecedente Consultados: Plano de Mensura TF 1—18-89
Lugar y Fecha: Ushuaia, 10 de Agosto de 2012.—
REFERENCIAS:

0 EHC — Estaca de Hierro Colocada
® EHE — Estaca de Hierro Existente

M Sup. Cubierta Construida

AGRIMENSOR
MATRICULA NACIONAL 2497 — PROVINCIAL 42
RIVADAVIA 163 — USHUAIA ~ TIERRA DEL FUEGO

M. Graciela Garrido
Mat parg SO Mayor de (3 e I
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PUNTOS ACOTADOS Y LINEAS DE NIVEL
PARCELA 4 - MACIZO 8 - SECCION U

RELEVAMIENTO PLANIALTIMETRICO — —&

Escala 1:100 I Equidistancia 0,5 m | Sistema de Nivelocion Local | Fecha: Asoy’

STUDIO
Agrim. ALBERTO LUIS FOSSAY!
Agrim. JUAN CARLOS RUHLE
Agrim. ALBERTO LUIS FOSSAYY
MATRICULA NACIONAL 2497 — PROVINCIAL 42

/FNADA\M 163 — USHUAIA — THRRA DEL. FUEED

N,
7220
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,NOMENCLATURA CATASTRAL:

SECCION MACIZO PARCELA PLANO N°

1/2

"| PLANO DE OBRA: REFACCION Y AMPLIACION
1UsO PREDOMINANTE: VIVIENDA MULTIFAMILI ﬁ

PROPIEDAD DE:

"MARIANA OSUCH

DOMICILIO: JUANA AZURDUY N° 2621 - USHUAIA

o

PLANODE: ARQUITECTURA es1:100/200/50
) i PROPIETARIO:
ZONIFICACION:| D.U:  600hab/Ha MARIANA OSUCH
DN..  300hab/Ha )
R2 FOS:  1.20/0.76 |rrwa %a/zama;
FOT:  0.60/0.46 |
DOMIC: JUANA AZURDUY N° 2621 - USHUAIA

' CROQUIS D LOCALIZACION

+| DIRECCION DE OBRA

DIRECCION DE PROYECTO

Py

M.M.O. NILDA GRACIELA GARRIDO

MAT, PROF. N° 3683 - MAT. MUN. N° 125
TEKENIKA N° 170 - USHUAIA

M.M.O. NILDA GRACIELA GARRIDO

MAT. PROF. N° 3683 - MAT. MUN. N° 125
TEKENIKA N° 170 - USHUAIA

k!
z \
2\ %
Z
z %2
2 0 A
PB.

>

| SUPERFICIE A REFACCIONAR

SUPERFICIE NUEVA.: 17149 m?
SUPERFICIE TOTAL: 213 84 m?
SUPERFICIE DEL TERRENO: 300,33 m?
SUPERFICIE LIBRE : 160,06 m?

CONSTRUCCION

La aprobacién de los planos no exime de la obligacién de poseer
permiso de habilitacion

M.M.O. NILDA GRACIELA GARRIDO

MAT. PROF. N° 3683 - MAT. MUN. N° 125
TEKENIKA N° 170 - USHUAIA




/291N@MENCLATURA CATASTRAL:

| PLANO DE OBRA: REFACC|ON Y AMF'
luso PREDOMINANTE: VIVIENDA MULTIFA..

MARIANA OSUCH

N

| SUPERFICIE A REFACCIONAR P B

SECCION MACIZO PARCF

| PROPIEDAD DE:

| DOMICILIO: JUANA AZURDUY N 2621 - USHUAIA
|PLANODE: ARQUITECTURA esc:  1:100/20
| ZON | D.U.: PROPIETARIO:
IFICACION:| D.U:  600hab/Ha M ARI ANA OSUCH
‘ D.N.: 300hab/Ha
R2 FOS:  1.20/0.6 |FRmA /Z
FOT:  0.60/0.46
DOMIC: JUANA AZURDUY N° 2621 - USHUAIA

|CROQUIS D LOCALIZACION

U6H1003D /
/

A
\

DIRECCION DE PROYECTO

N

M.M.O. NILDA GRACIELA GARRIDO

MAT. PROF. N° 3683 - MAT. MUN. N° 125
TEKENIKA N° 170 - USHUAIA

DIRECCION DE OBRA

M.M.O. NILDA GRACIELA GARRIDO

MAT. PROF. N° 3683 - MAT. MUN. N° 125
TEKENIKA N° 170 - USHUAIA

5794mz

1 SUPERFICIE NUEVA. 171,49 m?
1 SUPERFICIE TOTAL: 213,84 m?
| SUPERFICIE DEL TERRENO: 300,33 m?
| SUPERFICIE LIBRE 160,06 m?

TCONSTRUCCION

| La aprobacion de los planos no exime de la obligacién de poseer
‘ permiso de habilitacion

M.M.O. NILDA GRACIELA GARRIDO
MAT. PROF. N° 3683 - MAT. MUN, N° 125 -
TEKENIKA N° 170 - USHUAIA
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/NOMENCLATURA CATASTRAL:

SECC[ON MACIZO PARCELA PLANO N°

1/2

L.

PLANO DE OBRA: REFACCION Y AMPLIACION
USO PREDOMINANTE: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

PROPIEDAD DE:

MARIANA OSUCH

| DOMICILIO: JuaNA AZURDUY N° 2621

- USHUAIA

|PLANODE:  ARQUITECTURA =se1:100/200/50 |

ZONIFICACION: | D.U:  600hab/Ha
D.N.:  300hab/Ha
R2 FOS:  1.20/0.76

FOT: 0.60/0.46

PROPIETARIO:
MARIANA OSUCH

wwn i sl

DOMIC: JUANA AZURDUY N° 2621 - USHUAIA

C ROQUIS D LOCALIZ_ACION

DIRECCION DE PROYECTO

f\ .

M.M.O. NILDA GRACIELA GARRIDO
MAT. PROF. N° 3683 - MAT. MUN. N° 125
TEKENIKA N° 170 - USHUAIA

DIRECCION DE OBRA

M.M.Q. NILDA GRACIELA GARRIDO
MAT. PROF. N° 3683 - MAT. MUN. N° 125

YoM % % ‘: KRR TEKENIKA N° 170 - USHUAIA
SUPERFICIE A REFACCIONAR PB. 514 NSTRUCCION
SUPERFICIE NUEVA.: 17449 m? CO RUC
SUPERFICIE TOTAL: " 213.84 m2
SUPERFICIE DEL TERRENO: 300,33 m2
SUPERFICIE LIBRE : 160,06 m?

La aprobacién de ios planos no exime de la obligacion de poseer
permiso de habilitacion

M.M.O. NILDA GRACIELA GARRIDO
MAT. PROF, N° 3683 - MAT. MUN. N° 125
TEKENIKA N° 170 - USHUAIA
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NOM E N CLATURA C AT ASTRAL SECCION MAClZO PARCELA PLANO ?5/2

| PLANO DE OBRA: REFACCION Y AM P _IACION
|Uso PREDOMINANTE: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

| PROPIEDAD DE:
MARIANA OSUCH

{ DOMICILIO: JUANA AZURDUY N° 2621 - USHUAIA

|PLANO DE: ARQUITECTURA e 1:100/20
| p.u. PROPIETARIO:
| ZONIFICACION: gz 600hab/Ha “ MARIANA OSUCH

N

300hab/Ha ( 7
R2 FOS: 1.20/0.6 Flm:c//m@égd%

FOT: 0.60/0.46

DOMIC: JUANA AZURDUY N° 2621 - USHUAIA

DIRECCION DE PROYECTO

M.M.O. NILDA GRACIELA GARRIDO

MAT. PROF. N° 3683 - MAT. MUN. N° 125
TEKENIKA N° 170 - USHUAIA

= DIRECCION DE OBRA

M.M.O. NILDA GRACIELIA GARRIDC
MAT. PROF. N® 3683 - MAT. MUN. N° 125
TEKENIKA N° 170 - USHUAIA

1 SUPERFICIE A REFACC!ONAR P B 57 94 m | CONSTRUCCION
1 SUPERFICIE NUEVA.. 171,49
{ SUPERFICIE TOTAL: 213,84 m?
| SUPERFICIE DEL TERRENO: 300,33 m?
| SUPERFICIE LIBRE : 160,06 m?

La aprobacién de los planos no exime de la obligaclon de poseer

M.M.O. NILDA GRACIELA GARRIDO
! permiso de habilitacion

MAT. PROF. N° 3683 -~ MAT. MUN. N° 125
TEKENIKA N° 170 - USHUAIA
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Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

. MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
ubsec. de Planeamiento y Proy. Urbanos

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

ACTA DE CORRECCION Nro 0000007645

:OMENCLATURA CATASTRAL: U 30008 0004

_J;XPEDIENTE DE OBRA: Nro 695 / 2012

OFESIONAL INTERVINIENTE: GARRIDO, NILDA GRACIELA

Yor "intermedio de la presente se entrega al profesional de la obra en cuestion la documentacion con las
Bservaciones pertinentes, dejandose constancia que mientras estas no sean subsanadas no se dara curso a la
mifacion del Expediente de Obra correspondiente, debiendose entregar en Mesa de entradas de la Direccion de Obras

vaéas los originales corregidos o reimpresos -y la cantidad de copias que corresponda- dentro de un plazo de
é% (QUINCE) DIAS HABILES contados a partir de su notificacion. Vencido dicho plazo, la respectiva documentacion

pasara a OBRAS DESISTIDAS, segun lo establecido en el Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia
(Articulo 11.2.2.1, Inciso ¢).

‘OBSERVACIONES:
%@‘*%PLANO DE ARQUITECTURA
1)INDICAR ANCHO DE ESCALERA ACCESO A VIVIENDA CONTRAFRONTAL
2)VERIFICAR RETIRO FRONTAL NO CUMPLE ART VII.1.2.1.2 CPU
3)ESCALERA DE ACCESO A VIV PLANTA BAJA NO CUMPLE ANCHO MINIMO ART 111.6.1.1 CE
4)VERIFICAR PLANILLA DE ILUMINACION LOCAL Ne® 12
_ 5)INDICAR MATERIALIDAD EN MURO DIVISORIO
6)VERIFICAR TERRENO NATURAL
7)VERIFICAR TIPO DE PLANO
NO CORRESPONDE AMPLIACION
B)VERIFICAR PLANTA DE TECHOS SOBRE LINEA MUNICIPAL
; 9)VERIFICAR RETIROS SEGUN CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO PRESENTADO
* PLANO DE ESTRUCTURAS
% MEMORIA DE CALCULO

S A
e N
, /ég@‘ﬁ();;m@zamﬁséaw SENEGA
U Disgesitn de Obras Privadas
A IRCIDALINAT N BRI AL

. IRM{—\. [Y SELLO DEL VERIFICADOR FIRMA DEL PROFESIONAL Y FECHA
L Pagina 1 de 1
Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del sur, son y seran argentinas.




~emtenclaiura
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Cepariamento: USHUAIA
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Parcela §lore Orie.| Suoerficie! Padrdn

{ 294.23 »? 00684,
2 30/-¢2 . 00684 ¢
3 253.9¢ = 09 68%2

4 30033 - 904843

5 3/5.00 4 006844
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Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur ——
Repliblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

Ref.: U/ 08/ 04.

Propietaria: Sra Mariana Osuch.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted con relacién a la solicitud de pedido de excepcion por parte
de la profesional M.M.O. Nilda Graciela Garrido a lo normado en el Cadigo de Planeamiento
Urbano de la ciudad de Ushuaia en lo referido al Retiro Frontal.

Dicho pedido de excepcion se tramita en esta Direccion mediante Expediente
DU 8841 /2012. La obra est4 ubicada en el predio cuya denominacién catastral es Seccion
U / Macizo 08 / Parcela 04; de la ciudad de Ushuaia, siendo su propietaria la Sra Mariana
Osuch. La parcela posee una superficie de 300,33 m2 y esta ubicada en la calle Juana
Azurduy N° 2621. Se encuentra zonificada como R2: Residencial Densidad Media / Baja.

De acuerdo a lo manifestado en la memoria descriptiva, la intencion de la
propietaria es construir una nueva vivienda debido a que tiene problemas de salud que le
impiden subir escaleras. Su vivienda se encontraria a nivel de Planta Baja y la otra en el
Primer Piso, la cual seria ocupada por su hija.

Tendrian una superficie de 82,33 m2 cada una y junto al espacio técnico
que se encuentra en el ultimo nivel (donde se alojaria el tanque de reserva de agua)
tendrian una altura total de 8,70 m. La nueva construccion se implantaria a una distancia de
0,50 m de la Linea Muncipal, avanzando con una superficie de 2,50 m de profundidad por
11,35 de ancho dentro del Retiro Frontal Obligatorio.

Se solicita excepcion a los siguientes articulos de Caodigo de Planeamiento
Urbano:

- Articulo V.3.2. Retiro de Frente Obligatorio:

Para las arterias circulatorias especificadas en el Plan Director, tal como se

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

indica en el plano de TRAMAS CIRCULATORIAS, los retiros minimos exigidos respecto a
la linea municipal se cumpliran en todo el ancho del predio con un minimo de 3.00 m”...

Art.VIl.1.2.1.2. R2: Residencial Densidad Media / Baja - Retiro
Frontal:3,00 m.
En cuanto a los antecedentes de la obra existentes en el municipio

referidos al pedido de excepcion, se observa que en el Acta de Correcién de fecha 30/11/12
se solicita verificar el Retiro Frontal.

Dado que para la zonificacion R2: Residencial Densidad Media / Baja se
busca mantener un caracter predominantemente residencial estableciendo un retiro frontal
de 3,00 m para dar un tratamiento especial en cuanto al uso del suelo, preservando asi
buenas condiciones de habitabilidad, y teniendo en cuenta que la ocupacion actual del
terreno es de solo un 20 %, seria factible buscar una adecuacién del proyecto de forma tal
de respetar el retiro frontal. Cabe aclarar tambien que por tratarse de una construccion que
sobre el frente alcanza los 8,70 m de altura, en caso de materializarse causaria un gran
impacto sobre su entorno inmediato.

Luego de haber analizado los antecedentes, se concluye que no se
exponen razones técnicas que justifiquen el pedido de excepcién, debiéndose respetar el
retiro frontal requerido para la zonificacién en la que se encontraria implantada la obra, por
lo que se recomienda entonces no dar curso a la excepcion solicitada.

Por lo expuesto se eleva el presente informe para su consideracion, a los
efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al
Concejo Deliberante para su evaluacion

- ARQ. JORGELINA FELCARO
DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Dpto. Ey N.N°> 02/13
Ushuaia, 30 / 01 / 2013

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

FOTOS ENERO 2013

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

FOTO ENERO 2013

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N° 151

Fecha de Sesién: 20/03/2013 Lugar: Municipalidad de
Ushuaia

1. Expte. DU-1681/2013: “B-47-7 // A.T.E. s/ Estacionamiento; Arq. Castagnet,
Fernando”. '

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Fernando
Jorge Castagnet, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el
predio identificado segtin catastro como Parcela 7, del Macizo 47, de la Seccién B del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Asociacion de Trabajadores del
Estado (A.T.E.) — Seccional Ushuaia. En dicho predio se pretende construir un edificio
de oficinas mas un salén de usos mdltiples, a desarrollarse en 3 (tres) plantas.
Alegando razones de indole constructivo, el profesional solicita se exceptie a la obra

de cumplir con el requerimiento de estacionamiento vehicular establecido en |Ia
normativa vigente.

Propuesta: Entendiendo que el proyecto es pasible de ser revisado, adecuando el

mismo para dar una respuesta (al menos parcial) a los requerimientos normados, se
recomienda no dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

2. Expte. DU-1686/2013: “B-37-3 // GARAY, Osvaldo s/ Estacionamiento; Arq.
Arqueros, Francisco”.

Consideraciones previas:
Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Francisco
Javier Arqueros, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el
predio identificado segun catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccion B del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad del Sr. Osvaldo Garay, y cuyo
" ocupante es la Escuela Julio Verne (ARS S.R.L.). En dicho predio se realizaran

refacciones y modificaciones al inmueble preexistente, con el objeto de destinar el
~mismo a la prestacion de servicios educativos (nivel medio), habilitando en dos
etapas un total de 3 (tres) aulas mas dependencias anexas. Alegando razones
» ?fegonc')micas y de indole constructivo, el profesional solicita se excepttie a la obra de
7, .eumplir con el requerimiento de esjtacionamient. vehicular establecido en la normativ;l
P} - f
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

vigente.

Propuesta: Tomando en cuenta que la reformulacion del proyecto permitiria ubicar los

modulos de estacionamiento requeridos, se recomienda no dar curso a la excepcion
solicitada.

Convalidan: los presentes.
A partir de este tema se retira el Sr. Walter Dalpiaz.

3. Expte. DU-5052/2011: “J-37-3 // IMBERT, Adolfo s/ Urbanizacién Barrio Hipico
I; Arq. D’Aiello, Armando”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el proyecto de urbanizacion
denominado “Barrio Hipico I, el cual se desarrolla sobre el predio identificado segln
catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccion J del ejido urbano de la ciudad
de Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Mario Agustin Imbert. El predio a urbanizar se
encuentra implantado en un area suburbana zonificada como PE — Distrito de
Proyectos especiales, por lo que corresponde al D.E.M. reglamentar su uso,

ocupacion, subdivision de suelo e insercion en la estructura urbana, ad-referéndum
del Concejo Deliberante.

Propuesta: Tomando en cuenta los usos e indicadores urbanisticos del entorno
inmediato, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante el cual se asigna al predio la zonificacion R3 — Distrito
Residencial Densidad Baja.

. Convalidan: los presentes.

4. Expte. DU-8841/2012: “U-8-4 /| OSUCH, Mariana s/ Retiro frontal y otros;
M.M.O. Garrido, Nilda”.

- Consideraciones previas: ,
Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte de la M.M.O. Nilda
"~ Graciela Garrido, de excepcion para el predio identificado segiin catastro como
Parcela 4, del Macizo 8, de la Seccién U del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia,
propiedad de la Sra. Mariana Osuch. En dicho predio se pretende construir una
vivienda multifamiliar en dos plantas, en adicion a la vivienda existente. El proyecto
contempla la ocupacion parcial del retiro frontal de 3 m establecido para la zona (R2).
Por lo expuesto, se solicita excep4cién a lo establecido en los Articulos V.3.2 —

i .
/ /_/ //W\'
a <7
/] g , /7/),/
™ (;’4\ “ 5/79/ =
GAoNias). Sérdwich del Sur, son y serdn argentinas. Ny
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO y VII.1.2.1.2 — R2: RESIDENCIAL DENSIDAD
MEDIA/BAJA del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: No exponiéndose razones técnicas que la justifiquen y en atencion a que
se pudiera resolver el proyecto dentro de los parametros establecidos en Ia normativa
vigente, se recomienda no dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

5. Expte. DU-2595/2012: “B-22-8a // AGUA PATAGONICA S.R.L. s/ F.O.S.; Arq.
Ibarlucia, Andrés”.

Consideraciones previas: .

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Andrés
Oscar Ibarlucia, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el
predio identificado seglin catastro como Parcela 8a, del Macizo 22, de la Seccion B
del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Agua Patagonica SRL. En
dicho predio se ha realizado una ampliacién de las instalaciones cuyo uso fuera
oportunamente autorizado mediante Ordenanza Municipal N° 4192. Alegando razones
de indole operativo, el profesional solicita se exceptue a la obra de cumplir con el

F.O.S. establecido para la zona (R2), autorizando la ampliacion de 27,50 m? ya
ejecutada.

Propuesta: En atencion a la excepcion propuesta por el solicitante, se verifica que no
existe justificacion técnica que avale lo solicitado.
Por lo expuesto, se solicita proceder a ejecutar el proyecto presentado originalmente

segun consta en expte. a fjs. 8.
Convalidan: los presentes.

6. Expte. DU-8845/2012: “F-2-10 // PHOENIX S.A. s/ Retiros; Ing. Bianciotto,
Ricar'do”.

| Consideraciones previas:
Ul» .....-Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Ing. Ricardo
i~ Anibal Bianciotto, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el
f --predio identificado segun catastro como Parcela 10, del Macizo 2, de la Seccién F del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Phoenix SA. En dicho predio se
pretende construir una galeria vidriada que cumpla las funciones de salon de
exposicién para la firma, ocupando parcialmente el retiro frontal. Alegando razones de
., “indple comercial, el profesional solicita se exceptie a la obra de cumplir con los
/> Aiticulos V.32 (Retiro de Frente Obligatorio), V.3.4 (Retiro Lateral), V.3.6.1
/?//(Construcciones Permitidas en Ios/ Retiros Obligatorios) y VI.1.1.9 (Indicado/r_<_e_§

N Ny . /, 7 A V, é_,\
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Urbanisticos para la Zona M

— Distrito Mixto Industrial) del Codigo de Planeamiento
Urbano.

Propuesta: En oportunidad de tratar un pedido de excepcidon similar sobre el predio
F-2-9, mediante Acta Co.P.U. N° 136 se recomendd dar curso al mismo, pero
condicionando la excepcion a que se registrara la unificacion parcelaria del predio
antes mencionado con los predios F-2-6d y 6e, asi como también a la demolicion que
la construccién que invade el retiro lateral. Sobre estos lineamientos se sancioné la
Ordenanza Municipal N° 3962 que otorgo en definitiva |a excepcion. Entendiendo que
esta nueva solicitud acarrea la pretensién de no cumplir con lo normado
oportunamente, y més atn, avanzando con la ocupacion sobre los retiros establecidos
para este predio en particular, se recomienda no dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

7. Expte. DU-1712/2013: “A-62-3¢c // CRUCENO, Carlos s/ Uso no permitido.

Consideraciones previas:

Mediante Minuta de Comunicacion N° 035/2012, el Concejo Deliberante solicita al
D.E.M. el la intervencion de la areas competentes, a efectos de dar tratamiento al
pedido de excepcion realizado por la Sra. Elsa Inés Brisighelli (responsable de la
explotacion comercial) para poder habilitar el rubro “Confiteria Bailable” en el local
ubicado en la calle San Martin N° 19 de la ciudad de Ushuaia (predio identificado
segun catastro como Parcela 3c, del Macizo 62, de la Seccidn A, propiedad del Sr.
Carlos Ramon Crucefio). La excepcion solicitada se funda en la pretension de habilitar

- el rubro mencionado, en las actuales condiciones edilicias.

Propuesta: En atencion a la normativa vigente sobre el particular, que establece
claras pautas a seguir por parte de quienes pretendan habilitar este tipo de
actividades comerciales, vinculadas a la seguridad de las personas y al grado de
molestias que las mismas ejercen sobre el entorno inmediato, se recomienda no dar
curso a la excepcion solicitada, debiéndose adecuar el local para cumplir con tales

requerimientos.

. Convalidan: los presentes.

A partir de este tema se reincorpora el Sr. Walter Dalpiaz.

Se incorporan sobre tablas los siguientes temas:

i : 7

P
AT

\ Las j,sla'sf:Malv'nas, G rgia§7 Séndwich del Sur, son y seran argentin}g w ;
L //'

N,




291 - 3/5

- 7#.Coordinacién: Arq. ORDOKEZ Rodaffo Antonio.

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de obra N° 98/2013, se tramita Ia ampliacién de la cisterna Le
Martial, ubicada en tierras fiscales sin mensurar de la Seccién U, sobre la calle Luis
Fernando Martial, de dominio municipal y cuyo ocupante es la D.P.0.S.S. Se
construira una cisterna soterrada que se ubicara junto a la existente, a unos 650 m de
la Planta Potabilizadora Nro. 2 (Arroyo Buena Esperanza), obra que permitira alcanzar
valores estandar de reserva de agua potable. AL tratarse de una obra de

infraestructura de servicios, corresponde su autorizacion mediante Ordenanza
especifica.

Propuesta: Habiendo intervencion las areas técnicas municipales
competentes, se recomienda dar-curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante el cual se autorizaria el uso y se facultaria al D.E.M. para
aprobar la documentacion de obra y otorgar el correspondiente permiso de inicio, una
vez cumplidas todas las instancias (de obra y ambientales) establecidas en la
normativa vigente.

Convalidan: los presentes.

9. Expte. DU-1497/2013: “O-Qta. 54 // D.P.0.S.S. - Ampliacion Planta Arroyo
Grande s/ Autorizacién de Uso”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de obra N° 103/2013, se tramita Ia ampliacién y optimizacion
de la Planta Potabilizadora Nro. 3 (Arroyo Grande), ubicada en el predio identificado
segun catastro como Quinta 54 de la Seccion O del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, de dominio municipal y cuyo ocupante es la D.P.0O.S.S. Se construira una
ampliacion de 117 m2 del edificio de servicio, obra que permitira incrementar la
capacidad de produccion de agua potable. Al tratarse de una obra de infraestructura
de servicios, corresponde su autorizacion mediante Ordenanza especifica.

Propuesta: Habiendo tomado intervencién las areas técnicas municipales
competentes, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante el cual se autorizaria el uso y se facultaria al D.E.M. para
aprobar la documentacién de obra y otorgar el correspondiente permiso de inicio, una
vez cumplidas todas las instancias (de obra y ambientales) establecidas en la
normativa vigente.

Convalidan: los presentes.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Asistente: Marta Susana CASTILLO.
En representacion del Departamento Ejecutivo:
BENAVENTE Guillermo Raul: CASIMIRO Victor Rogelio; RIZZO Virginia Soledad:;

TRIFILIO Silvia Graciela Elisa, Maximiliano GARCIA, Jorgelina FELCARO, Luns
PRIETO, Federico TRACHCEL, Martin MOREYRAyWaIter DALPIAZ.

En representacion del Concejo Deliberante:

OBREQUE Monica, MACIEL Florencia y BARON Rogelio

USHUAIA, 20 de marzo de 2013,

Las islas Malvinas, Georgias y Sanawich de/ Sur, son y serén argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA 2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

NOTAN® 0%} /2013
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 7% MAR. 7013

Sra. Secretaria General de PE.y C.G.:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-8841-2012 “U-8-
4 OSUCH, Mariana s/retiro frontal y otros. MMO. Garrido Nilda”, en el cual se incorporo lo
resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesién ordinaria de fecha 20 de
marzo de 2013, para su conocimiento y del Sr. Intendente.

Adjunto a la presente, Proyecto de Nota para la firma del Sr.
Intendente.

Por lo expuesto, se solicita girar las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.
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