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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina "2013 — Affo del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"
IDAD DE USHUAIA

056
NOTA N°: /2013
LETRA: MUN. U,

Ushuala, 1 ABR 0B

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesidn ordinaria de fecha 20 de marzo de 2013, en el marco
del expediente N° 8845-DU-2012,”PHOENIX S.A. s/retiros, Ing. Bianciotto Ricardo”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe del Dpto. Estudios y Normas N° 07/2013
dependiente de la Direccién de Urbanismo y Acta N° 151 del Co.P.U. de fecha 20 de marzo de

2013 para su tratamiento.-

Sin otro particular le saluda atentamente,

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU - 8845 2012
LETRA NUMERO - ANO

FECHA: 27/11/2012

INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO: F-02-10 PHOENIX SA s/Retiros.

Ing. Bianciotto, Ricardo.

TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTARTIDA E JSLAS DEL ATLANTICO SUR 2012. En Memoria de los Héro
=REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN° 112/12
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 27 de noviembre de 2012

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-8845/2012, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

F-02-10 PHOENIX SA s/Retiros.

Ing. Bianciotto, Ricardo.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son'y seran argentinas.
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http:// 172.20.0.238/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.p.

HMuniclpolidad de Yshuiy

2uisdy Sistomas gy nformunits oo

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 27/11/2012 12:43:34
INMUEBLE NO REGISTRADO EN RENTAS )

Seccion

N°® Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.

F | 0002 0010

Personas relacionadas a la Parcela

1del

Direcciones
Personas Documento Descripcion Num |Tipo Puerta
PHOENIX S.A. OTRO 5445 AVIADOR M. MARCONCINI |2516 |Principal
PHOENIX S.A. OTRO 5445
Parcela -
Metros Frente 66.00
Superficie Terreno 2490.00
Valor Tierra 13769.70
Valor de Mejora 402082.93
_F;orcentaje 0.00
_ferreno Esquina NO
Dable Frente sl
E:;p. Obra
E:gp. Comercio
E; Suelo Urbano
_lgﬁano Mensura
Partida
Observaciones

H
:
H
H
3
H
H
H
3
i
H

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sel

FIRMA

T
;/ ih S

Generated with CodeCharge Studo,

27/11/2012 12:49 p.m
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Ptovincie de Tlarra del Fuego
Antértida e Islas del Atléntico Sur
Republics Argentina
Municlpslidad de Ushuaia

T AT AT A TR TR
R

DISPOSICIOND.U. Ne 04 / 200%F

ANEXO Ii

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISMO:

Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas competentes, de acuerdo al siguiente
detalle y a la documentacion que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA CALLE: /VM ATUTE 17026 NG 569

PROPIETARIO:  FAbEr)ix S 4.

OCUPANTE:

PROFESIONAL ACTUANTE: ING. QUL LARBOA . B/AN COTo  RP.CNe: fZO

NOMENCLATURA CATASTRAL: %ec. 7 ,° /7ac. 2 . Pls. 1O

ZONIFICACION: M f

N? DE EXPEDIENTE DE OBRA: 66 7/290 /

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO Va2
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION:

V.3 4 ; V36 ]

J

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: —

N¢ DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

FIRMA DEL PROPIETARIO

escrss /S [{f

FIRMA DEL:PR AL TECKIGO RESPONSABLE

IMC. BrricraTTs /17/%512-//7,\00 ~RAC.

{
ER BENA\ZIE%TP'ESV w1
. Asi 2 Tee-Ad-a.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y ser3
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~ MEMORIA DESCRIPTIVA -

‘Referencia: Exped|ente N° 664/2001, . . .
Parcela Umflcada SECCION F, MACIZO 02, PARCELA 10 ( Ex parcelas F-- .
| 02- 09; F-02-6e y F-02-6d) '

PARCELA PASANTE
- ZONIFICACION: MI con los siguientes indicadores urbanisticos: "

. -Art. V.3. 2 Retiros Frohtal para parcelas pasantes 3 00 m sobre ‘a ca"e a D e
. P"mClpal y 1,50 m sobre la otra. | e

: Art V 3.4. Retiro Lateral : IR
En las zonas con usos industriales, el retiro lateral eX|gxdo permltlra Ia Ilbre St
circulacién al fondo del lote en caso de incendio, no admitiéndose la = .
construccion entre medianeras. En este Caso el acceso desde la Avda. Perito S E
Moreno a los fondos del lote esta garantizado por el retiro lateral de 500 m
sobre una de las medianeras y el acceso desde el Contrafrente que daala
calle Aviador marconcini.

~ Art. V.3.6.1 Retiro Frontal: En areas industriales se admitira la ocupaCIon del '
- retiro Unicamente por oficinas de control y vigilancia, a la entrada del"
establecimiento y a estacionamiento descubierto de vehiculos.

: Contrafront. min.: No corresponde por ser parcela pasante.

- F,0.S: el que surja de la aplicacion de los retiros minimos- eX|g|dos para Iav -
" zona y hasta un maximo de 0.80. |
F.O.T. sera de aplicacion el doble del F.O.S.
Altura Maxima S/L.E.: 18 mts; Plano Limite Altura Max.: 21 mts

El frente por la calle Aviador Marco Marconcini tiene una longitud de.‘36,00 m,
el 43,8 % tiene un retiro de 1,50 m, el 42,8 % tiene un retiro de mas 6,50 m
" necesario para maniobras de camiones, y se solicita la excepcién que 4,80 m (

13% del largo de este frente) no tenga 1,50 m de retiro

En lo que respecta al retiro de frente de 3,00 m por la Avda. Perito Moreno la

fabrica . pla ifica establecer el salon de exposicion en ese frente por lo que
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_necesita. dar al mismo una visual sobresahente desde el punto de '
comercnal cosa que actualmente no tiene esa pOSIbIIIdad al estar. oculto el ':-_- ,
= .unlco ingreso a la fabrica. A tal fin se proyecta construir una galeria vudrlada en L
‘un largo de 11.20 m por el ancho de 3,00 m ocupando ese retiro obhgatono -
motivo del pedido de excepmon Dicha superficie es de 33 60 m2 lo queiv_:_:'
o bﬁ representa un 1,30% de la superficie total del terreno. El resto del frente 18 80 -
-mde largo, se encuentra retirado 5,00 m de la linea municipal, 2 00m masde
'lo exrgldo |

:Y_Con respecto a los retiros Iatefales, al ser una parcela pasante la tbtalidad'd‘él
~edificio tiene accesos tanto por la calle Aviador Marconcini como por la Avda.
Perito Moreno, inclusive cuenta ya con un retiro de 5,10 m de ancho (ma'yo‘rv de
| ‘ los 3,00 m exigidos) y un largo de 36,00 m que se accede dé_sde la Avda. perito
-' - Moreno. De esto se puede deducir que, en lo que respeCta a la accesibilidad - :
~ para combatir posibles siniestros de incendio, queda cubierta por ambas calles L
i y este retiro lateral. -

Actualmente la fabrica PVC DISENO S.RL. sector
 vidrieria tiene ingreso desde la Avda. Perito Moreno por el lateral con'retiro de

5 10 m. Y la fabrica PVC DISENO S.R.L. sector carpmtena de PVC tiene :

, mgreso por la calle Aviador Marco Marconcini.

Atentamente.




SECCION MACIZO PARCELA PLANO
NOMENCIATURA CATASTRAL F | 2

10 01
PlaA®3 delEMPADRONAMIENTO |
Uso Predominante: DEPOSITO— OFICINAS

PROPIETARIO:

PHOENIX SOCIEDAD
CANONIMA

Direccidn: AV Perito Moreno

' 2569

Plano de: Arquitectura | Esc. 1:100
.| Propietario:

Zonificacién | DN: |
’ bu: . Nombre: fngwSk oh - ©
M 1 A FOT: 1,07 ) B
, FOS: 0,79 | Domicilio:
_ ' : - | DNI: v

CROQUIS DE UBICACION INFORMANTE TE@

AVIADOR MARCO MARCONCINI Nombre: Ihgt”CHS :
: Domicilio: Transporte ¥illarino N° 429
W Mat.Mun. RPCN\}N 1/20 Mat.Prof.: 13001
3
(@]
a
~

N
AV. PERITO MORENO

SUP. TERRENO: ‘ 2490 m*

SUP. CONSTRUIDA: B 2259,47 m?

SUP. A EMPADRONAR; 42477 m?

SUP. LIBRE: _ 498,42 m?

La aprobacién de los planos no exime de la
cbligacién de poseer permiso de habilitacion




NOMENCLATURA CATASTRAL | F |72 |10 | ot

Plano de: EMPADRONAMIENTO
Uso BPedbfinante: DEPOSITO— OFICINAS

PROPIETARIO:
PHOENIX SOCIEDAD
- ANLINIMA S
Direccién: AV Perito Moreno E o n® 2569
Plano de: Arquitectura | Esc. 1:100

Propietario:
Zonificacion DN:

o pu | Nombre: ‘Q‘vOQ/N = >
M 1 For: 1,07 ,
FOS: - 0,79 Domicilio: | o

g : DNI: ’

INFORMANTE TECN,

CROQUIS DE UBICACION

AVIADOR MARCO MARCONCINI Nombre: In g \ Ay
Domicilio: Transgortg
w Mat.Mun. RPC N\120  MgtProf.: 13001
g .
3]
O
w
(&)
N
AV. PERITO MORENO
SUP. TERRENO: 2490 m?
SUP. CONSTRUIDA: 2259,47 m*
SUP. A EMPADRONAR: 42477 m*
SUP. LIBRE: ' 498,42 m’

La aprobacién de los planos no exime de Ia
obligacién de poseer permiso de habilitacion
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR 2012. En Memoria de los Héroes de Malvinas
=REPUBLICA ARGENTINA =

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DIRECCION DE URBANISMO

NOTAN° 107 /12
Letra: D.U.

Ushuaia, 28 de noviembre de 2012

Ing. Ricardo BIANCIOTTO - RPC 120
Transp. Villarino N° 429 - Ushuaia

Con relacion a la solicitud de excepcion a las normas de planeamiento urbano para

el predio ubicado en la Seccién F, Macizo 02, Parcela 10 (PHOENIX S.A.) informo:

1°) Se inicio6 el expediente Administrativo N° DU-8845 /2012, en el que tramitaran
todas las actuaciones.

2°) Desde la Direccion General de Rentas Municipal nos informan que las parcelas
6D, 6E y 9 (las que -unificadas- conformaron la parcela 10) se encuentran actualmente en
situacion tributaria irregular.

Por lo expuesto en el punto 2°, y en atencion las normas vigentes, el presente
tramite quedara en suspenso hasta tanto se acredite la situacion regular del las parcelas

involucradas.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente. -

Arq Guillermo R BENAVENTE
Director dd Urbanmmo
k Municipaliddd de Ushuaia

RECIBE:
Firma: Aclaracion: DNI:

Fecha: 2 / /2 12012 Hora: /O 0

7
o

P

4
O No firma o no se encuentra; sc fija en puerta (art. 55 Ley Prov. 141);  notificador: j?)é/ wra

7y

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son ¥ seran argenttfias.



reporte http://172.20.0.238/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.p.
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Murdeipalidug de Yshualg

DheanniSn de $ipenas de inforumids Oubsiie

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 2711212012 10:54:01
POSEE DEUDA EN RENTAS

Seccion N° Macizo LetraMacizo  |N° Parcela Letra Parcela UF./uU.C.
F |00g2 0010

Personas relacionadas a la Parcela

Direcciones
L_:[j@ Personas Documento Descripcion Num |Tipo Puerta
_T!?u!ar PHOENIX S.A. OTRO 5445 AVIADOR M. MARCONCINI |2516 Principal
Contribuyente PHOENIX S.A. OTRO 5445

Parcela

—Metros Frente . 66.00
guperﬁcie Terreno 2490.00
Valor Tierra 13769.70
\/alor de Mejora 402082.93
ESroentaje 0.00
hT_erreno Esquina NO
Bable Frente Sl
E\'p. Obra
'Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano -
_Fglano Mensura
Partida

Observaciones
i

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de Ia Propiedad

inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N® 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiex idez sin la firma y sel

Generated with CodeCharge Studio.

ldel 27/12/2012 11:06 a.m
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Ushuaia, 07 de Enero de 2013
Sr. Director de Urbanismo

Arqg. Guillermo BENAVENTE
Municipalidad de Ushuaia

Por la presente me dirijo a Ud. en relacion a la Nota
N° 107/2012 letra D.U., a fin de adjuntar certificado de situacion fiscal regular

otorgado por la Direccion General de Rentas Municipal. De esta manera

solicitamos se prosiga el tramite de solicitud de excepcion del predio ubicado
en la seccion F, Macizo 02, Parcela 10.

Atentamente.

F; _m;éj._n:nﬁgtrw; REcT.t r‘ as&gw.hﬁ-iﬁ,
i PASTERSE
:“ P s < /

. b ].(r k“l TR REGIS TRADANY @A/\d_,__‘
Direccion de Urbanisimo L nnTe RE =
BIDO

s } . ) Ly
i E-‘\’!'E !\ Rl:CcmDUPuv 7/ e f)i‘?:_
m&&;%.ﬂm#m_,. ong A RTRTE o ¥ AL RS
4 iy
Firma: Leg.

pal
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Prov12n%3a -dg'$1er~ra del Fuego.
Antértida e Islas de Atléntico Sur.
Repliblica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia.
Direccion General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Provincia de Tierra del Fusgo,
Antértida e Islas del Atlértico Sur

Municipalidad de Ushuaia
CERTIFICADO N°:0000197/2013 emitido el 04/01/2013

CONTRIBUYENTE :A-5445
NOMBRE : PHOENIX S.A.
DOMICILIO:AVDA. PERITO MORENO 2563 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra
mencionado, se encuentra inscripto ante esta Direccidn General, bajo el }
nimero de contribuyente indicado, encontrandose en situacidén Fiscal Regular,
rdiante Plan de Pago :

Bxp:41871/13, Res:2095/10, 48 ctas,vto 15/03/13 cta 2/48 de $1122.

Saldo $52,734.01 con un interes de financiacion de 1.20%-—,

Exp:41873/13, Res:2095/10, 48 ctas,vto 15/03/13 cta 2/48 de $1006.

Saldo $47,281.92 con un interes de financiacion de 1.20%—,
por los recursos y tributos que se detallan a continuacidn:

Tasa General por Servicios Municipales
Padron de Tasas Numero:6648
Nomenclatura Catastral:F 30002 0003H
Titular: PHOENIX S.A. (A—5445)
Tasa General por Servicios Municipales
Padron de Tasas Numero:6667
Nomenclatura Catastral:F 30002 0006D
Titular: PHOENIX S.A. (A-5445)
PROP. UNIFICADA CON DEUDA - TASAS Exp:0--0
‘'sa General por Servicios Municipales
radron de Tasas Numero:6668
Nomenclatura Catastral:F 30002 0006E
Titular: PHOENIX S.A. (A-5445)
PROP. UNIFICADA CON DEUDA - TASAS Exp:0--0
Tasa General por Servicios Municipales
Padron de Tasas Numero:6671
Nomenclatura Catastral:F 30002 0009
Titular: PHOENIX S.A. (A-5445)
PROP. UNIFICADA CON DEUDA - TASAS EXp:O——O
Tasa General por Servicios Municipales
Padron de Tasas Numero:16496
Nomenclatura Catastral:G 30015 0007
Titular: PHOENIX S.A. (A-5445)

Titular: PHOENIX S.A.

YE RE NTAG

VD LG gALy




Proﬁr?cga-d%qji]érsra del Fuego.

Antértida e Islas de Atléntico Sur.
Replblica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia.
Direccién General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Provincia de Tierra del Fuego,
Artértida e Islas del Atléntico Sur
Municipalidad de Ushuaia

CERTIFICADO N©:0000197/2013 emitido el 04/01/2013
CONTRIBUYENTE :A-5445

NOMBRE : PHOENIX S.A.
DOMICILIO:AVDA. PERITO MORENO 2563 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra
mencionado, se encuentra inscripto ante esta Direccién General, bajo el ,
nimero de contribuyente indicado, encontréandose en situacién Fiscal Regular, -

‘diante Plan de Pago : -
Exp:41871/13, Res:2095/10, 48 ctas,vto 15/03/13 cta 2/48 de $1122.

Saldo $52,734.01 con un interes de financiacion de 1.20%-,

Exp:41873/13, Res:2095/10, 48 ctas,vto 15/03/13 cta 2/48 de $1006.

Saldo $47,281.92 con un interes de financiacion de 1.20%-,
por los recursos y tributos que se detallan a continuacidn:

Impuesto Inmobiliario
Padron Inmobiliario N©:6648
Nomenclatura Catastral:F 30002 0003H
Titular: PHOENIX S.A. (A-5445)
Impuesto Inmobiliario
Padron Inmobiliario N©:6667
Nomenclatura Catastral:F 30002 0006D
Titular: PHOENIX S.A. (A=-5445)
PROP. UNIFICADA CON DEUDA - INMOB. Exp:0~--0
Impuesto Inmobiliario

dron Inmobiliario N°©:6668
Nomenclatura Catastral:F 30002 0006E
Titular: PHOENIX S.A. (A-5445)
PROP. UNIFICADA CON DEUDA - INMOB. Exp:0--0
Impuesto Inmobiliario
Padron Inmobiliario No:6671
Nomenclatura Catastral:F 30002 0009
Titular: PHOENIX S.A. (A-5445)
Impuesto Inmobiliario
Padron Inmobiliario N©:16496
Nomenclatura Catastral:G 30015 0007

Impuesto Inmobiliario

Padron Inmobiliario N©:17313
Nomenclatura Catastral:F 30002
Titular: PHOENIX S.A. (A-5445)

NO VALIDO PARA ESCRAFU
El presente no tiep

BRENEN CRAL. DE RENTAS
UNICIPALLDAD DE USHUALA

FIRMA ACLARACION DOCUMENTO



Prcg%ié lzli'lrg‘ra del Fuego.

Antértida e Islas de Atlantico Sur.
Repiblica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia.
Direccidn General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR -

. Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atléntico Sur

o Municipalidad de Ushuaia
CERTIFICADO N°:0000197/2013 emitido el 04/01/2013

CONTRIBUYENTE :A-5445
NOMBRE: PHOENIX S.A.
DOMICILIO:AVDA. PERITO MORENO 2563 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra

mencionado, se encuentra inscripto ante esta Direccién General, bajo el :

nimero de contribuyente indicado, encontrandose en situacién Fiscal Regular,
‘diante Plan de Pago :

£xp:41871/13, Res:2095/10, 48 ctas,vto 15/03/13 cta 2/48 de $1122.

Saldo $52,734.01 con un interes de financiacion de 1.20%-,
Exp:41873/13, Res:2095/10, 48 ctas,vto 15/03/13 cta 2/48 de $1006.
Saldo $47,281.92 con un interes de financiacion de 1.20%-,

por los recursos y tributos que se detallan a continuacién:

+ quedando sujeto/a a certificacién :

de la base imponible y/o cumplimiento del citado Plan de Pago, en caso de
corresponder, en un todo acorde a las facultades de verificacién conferidas
a esta Direccidén General por Ordenanza Fiscal en vigencia.

Se extiende la presente a s6licjtud de la parte interesada para ser

presentada ante: DIRECCION DE RAS PRIVADAS - MUN. USHUAIA
VALIDO HASTA : 04/03/2013

_.';&{]".'aq‘f}. e
\I,N@‘)N Gl 1

UNICIPALDAD DE USHUALA

--------------------

FIRMA ACLARACION DOCUMENTO



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e lslas del Atiantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.F/2/9.

Propietario: Rosario D. Armandi.
Excepcion a los Retiros Obligatorios.
Nota Registrada N2 1845.

Sr. Director;

Me dirijo a Usted en respuesta a la nota registrada N°1845 / fecha 30-03-2007;

referida a la solicitud del pedido de excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano por fa
siguiente obra:

Ubicacién: Avda. Perito Moreno N° 2563.
Propietario: Rosario Dora Armandi.
Profesional actuante: M.M.O. Marcelo Barria.
Nomenclatura Catastral: F /02 / 09.
Zonificacion: M.1. — Mixto Industrial.

INDICADORES URBANISTICOS ~ M.l Mixto Industrial

PARCELA MINIMA: | RETIROS: F.0S.:050
FRENTE: 20.00 m i FRONTAL: 500m {FOT: 1.00
SUPERFICIE: 600.00 m2| LATERAL: 3,00 m | ALTURA MAXIMA S/L.E: 18.00 m

| CONTRAFRONTAL MIN: 4.00 M | PLANO LIMITE ALTURA MAX.: 21.00 m

1/- Se solicita excepcion al C.P.U. de los siguientes articulos:

-Art. VILL1.9. Mixto Industrial — Indicadores urbanisticos: Retiro Lateral: 3,00mts. —
Contrafrontal: 4 mts.

-Art. V.3.3. Retiro_Contrafrontal: “Quedara definido segun la Determinacion del
Espacio Libre de Macizo”.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

-Art. V.3.4. Retiro Lateral: “En las zonas con usos industriales, el retiro lateral
exigido permitira la libre circulacién al fondo del lote en caso de incendio, no admitiéndose la
construccion entre medianeras”.

2/- Los antecedentes de la obra existentes en el municipio referidos al pedido
de excepcion, son los siguientes:

-23-10-2006 Respuesta de la Arq. Silvia Trifilio a la nota N° 5338/06, por medio de
la cual la Sra. Rosario Armandi solicitaba el pedido de excepcion al C.P.U. en lo referente a
los retiros lateral y contrafrontal, siendo el técnico actuante el M.M.O. Marcelo Barria.

-30-10-2006 Acta de Inspeccion Técnica de Obras N2 5727 — Se constata un avance
de obra sin que se hubiera reqularizado la documentacién, como se le habia solicitado,

“violandose la paralizacion de obra efectuada el 04-05-2006. Se intimé nuevamente al

profesional a regularizar la documentacién de obra.

-17-11-2006  Acta de Inspeccion Técnica de Obras N° 5747 — Se observa la obra
ejecutada a nivel del 12 piso, cerramiento perimetral en bloques.

-18-01-2007  Acta de Inspeccidn Técnica de Obras N2 6079 — No posee permiso de
obra ni planos aprobados — Se le informa al profesional que debido al rechazo de la

excepcion, solicitada al Concejo Deliberante, se le intima a regularizar el expediente de obra
en un plazo de 15 (quince) dias corridos a partir de la fecha.

-15-02-2007 Nota del M.M.O. Marcelo Barria solicitando (30) treinta dias para la
regularizacién de la documentacion de obra y reiterando el pedido de excepcidn al Concejo
Deliberante.(Nota registrada N2 848).

-22-03-2007  Acta de Inspeccion Técnica de Obras N° 6176 — No posee permiso de

obra ni planos aprobados — Se informa a la propietaria que al dia de la fecha no se dio
cumplimiento con el acta N° 6079, referente a la regularizacion del expediente de obra. Se

intima a regularizar el expediente en un plazo de 5 (cinco) dias. Se deberan mantener los

trabajos de obra paralizados.

-28-03-2007 Nota de la propietaria Sra. Rosario D. Armandi reiterando “en caracter
de insistencia” el pedido de excepcion al C.P.U, que fuera rechazada con anterioridad.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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3/- Coincidiendo con la Arg. Silvia Trifilio, la construccion fue realizada de manera

clandestina v antirreglamentaria. Nuevamente no se exponen razones técnicas que

justifiquen el incorrecto emplazamiento de la construccién. Los retiros establecidos para la
zona responden no solo a un criterio de seguridad, sino también a conceptos de correcta
iluminacion, ventitacion, llenos y vacios del conjunto y no de una parcela en particular.

En el pedido de excepcidn, la propietaria_informa que el predio del contrafrente
(F/2/6e-Aviador M. Marconcini N® 2566) es de su propiedad v también dice: “con ésta
demanda de excepcidn se quiere alcanzar que en un futuro inmediato se tramite la

~unificacion de parcelas...”. Cabe destacar que no existe impedimento para la unificacion
parcelaria mencionada.

Para dicha parcela se presentd un expediente (2006/ N° 592), los planos fueron
visados como OBRA ANTIRREGLAMENTARIA, segun acta de correccion N2 15760 se
excede en el F.0.S. y no cumple con los retiros. El 12-06-07 se realizd el Acta de Inspeccion

Tecnica de Obras N°6777, observandose que lo ejecutado coincide con los planos de
visado (27-12-2006 — Obra antirreglamentaria)
La obra existente fue realizada de manera clandestina.

Con respecto a la parcela F/2/6d — Aviador M. Marconcini Ne 2574 (exp.2004/ N°
287), siendo propietaria también la Sra. Rosario Armandi, la misma mediante nota N2 8340

de fecha 09/11/06, informa "que por el plazo de (2) dos afos el proyecto que ha presentado
queda suspendido, ya que no esta en condiciones para su realizacion”.

En octubre del 2006, (ver relevamiento fotografico), la parcela se hallaba sin
construcciones. Actualmente se aloja una casilla de madera y se encuentra una obra en
ejecucion, que no cuenta con los correspondientes permisos.

Mediante el Acta de Inspeccidn Técnica de Obras N2%6724 — (Fecha 08-06-2007), se
notifica la paralizacion de los trabajos de obra, hasta tanto se cumpla con los permisos
necesarios.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Con todo lo expuesto queda en evidencia una vez mas, la continua reincidencia en la
realizacion de obras sin el permiso correspondiente por parte de la Sra. Rosario Armandi.

Sin més elevo a Usted para su evaluacion.

ARQYJORGELINA FELCARO (

DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Dpto. E y N. N° A /07

Ushuaia, § 5 JUi 2007

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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ARTICULO 1°.- MODIFICASE el Articulo V.3.6.1 “CONSTRUCCIONES PERMITIDAS
EN LOS RETIROS OBLIGATORIOS - Retiro frontal”, del C6digo de Planeamiento
Urbano, cjuedando el mismo redactado de la siguiente manera:

“Sobre el retiro de frente obligatorio se permitira construir el hall frio, de superficie
méxima de tres (3m2), a una distancia minima de 1.50 m de la linea municipal. En este
ultimo caso, el mismo debera materializarse con muros vidriados y/o transparentes.
Asimismo, delante del hall frio podré4 incorporarse un alero de no mas de 1.00 m, el cual
no deberd ser sostenido por columnas.

La areas descubiertas que constituyan espacio urbano o patios auxiliares, no podran
cubrirse con elementos fijos ni con claraboyas vidriadas corredizas.

Cuerpos salientes en fachadas frontal: No se permitiran cuerpos salientes sobre la via
pablica, pudiendo sobrepasarse la linea Municipal sélo con antepechos, ornamentos
arquitecténicos, molduras, aleros y cornisas de acuerdo a lo indicado en el C6digo de
Edificacion.

Cuerpos salientes en fachadas contrafrontal: Podran sobrepasar la linea de edificacién
contrafrontal balcones cornizas, pudiéndose cerrar estos balcones. El ancho maximo
permitido sera de 1.50 m. Podra sobrepasarse dicha linea con antepechos, ornamentos
arquitectonicos, molduras, aleros y cornisas de acuerdo a lo indicado en el Cédigo de
Edificacion.

Se admitira la ocupacioén del retiro obligatorio en Corredores Comerciales, tnicamente
con marquesinas enmarcando el acceso del local, de acuerdo a las especificaciones
constructivas indicadas en el item MARQUESINAS Y/O CUBIERTAS SOBRE VEREDA.
En areas industriales se admitira la ocupacién del retiro Gnicamente por oficinas de
control y vigilancia, a la entrada del establecimiento y a estacionamiento descubierto de
vehiculos.”

ARTICULO 2°.- MODIFICASE el inciso a) del Articulo 111.4.3.4. “LIMITACION DE LAS
SALIENTES DE FACHADA - Fachadas sobre via ptblica”, del Cédigo de Edificacion,
quedando el mismo redactado de la siguiente manera:

“En las fachadas sobre la via publica, se permitira sobresalir sobre la Linea Munici-
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pal o sobre la linea de retiro obligatorio, en las areas que asf lo establezca el C6digo de
Planeamiento:
1) En los primeros 3,00 m. de altura:

- Umbrales y antepechos con un maximo de saliente de 0,20 m.

- Marquesinas y aleros u ornamentos arquitecténicos a una altura superior a
2.30 m. y dentro de una linea que una este punto con la saliente maxima
autorizada para aleros y marquesinas en planta baja, a la altura de 3.00 m.

2) Arriba de los 3,00 m de altura, excepto en Linea Municipal de esquina.

- Molduras, o detalles arquitectonicos, horizontales o verticales sin construir
cuerpos cerrados, con una saliente méaxima de 0,30 m”.

ARTICULO 3°.- ELIMINASE el Inciso d) del Articulo 111.4.3.4. “LIMITACION DE LAS
SALIENTES DE FACHADA - Saliente de balcones”, del Cédigo de Edificacion.
ARTICULO 4°- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.,

ORDENANZA MUNICIPAL N° 3564

DADA EN SES|ON ORDINARIA DE FECHA: 03/06/2009.
PROMULGADA POR DECRETO MUNICIPAL N° 804/2009.

HECTOR OMAR CORIA
MARIO H. GANCI
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USHUAIA 26 SEP 201

VISTO el expediente N° CD-6887-2011 del reglstro de esta. Munlclpalldad y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita ia promulgacién de la Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesion ordinaria del dia
03/08/2011, por medio de ia cual se exceptia de lo establecido en el Codigo de
Planeamiento Urbano, en su articulo VI1.1.1.9, Mixto In&ustr{al, Indicadores Urbanisticos
— Retiro Contrafrontal, cuatro metros (4m), para la obra sita en la pércela 9, del macizo
2, de la seccién F, propiedad de la sefiora Rosario Dora ARMANDI, autorizéndose a
ocupar-el retiro conirafrontal hasta una altura maxima de 9,50 metros.

Que ha -tomado intervencion el Servicio Juridico Permanente de esta

Municipalidad emitiendo Dictamen S.L. y T Ne 5 2 2 I2011 recomendando su
promuigacion.

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,
encontrandose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencién a

las prescripciones de los articulos 152 Inciso 3) de la Carta Organica Municipal de la
ciudad de Ushuaia.

Por ello:

[y

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 1°.- Promulgar la Ordenanza Municipal N° 39 62 sanmonada por

el Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en sesnbn ordinaria del dia 03/08/2011,

por medio.de la cual se exoeptua de lo establecido. en el Cédugo de Planeamiento

Urbano, en su articulo Vil.1.1.9, Mixto Industrial, Indicadores Urbanisticos — Retiro
* Contrafrontal, cuatro metros (4m), para la obra sita en la parcela 9, del macizo 2, de la

seccién F, propledad de la sefiora Rosarlo Dora ARMAND!, autorizédndose a ocupar el

retiro contrafrontal hasta una altura méaxima de 9,50 metros. Ello, en virtud de lo

expuesto en el exordio. ' '

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.

Cumplido, archivar. 1241

MBE_QMQ__A_L N° /2011~

Y oE ION URBANA /
Municigzlidad de Ushhg,[é’

M'F?MM Y i"/\ 4k AR
Jefa Dpto. Te¥Rachd Gral,
DLyT vr;(, S \PT
Municipalidad de Uspugia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentings”
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Concejo Defiberante
de fa Ciudad de Ushuaio

1044/2006

EL CONCEIO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 12- EXCEPTUAR de lo establecido por el Cédigo de Planeamiento Urbano en
el articulo Vil.1.1.9, Mixto Industrial, Indicadores Urbanisticos — Retiro Contrafrontal, cuatro
metros (4m) para la obra sita en la parcela 9, del macizo 2, de la seccién F propiedad de
Rosario Dora Armandi, autorizandose a ocupar el retiro contrafrontal hasta una altura
méxima de 9,50 metros.

ARTICULO 22.- Lo establecido en el articulo 1? quedara condicionado al cumplimiento en
un plazo maximo de un afio a partir de la promulgacion de la presente ordenanza de los
siguientes requisitos: concretar la unificacién de las parcelas 9, 6E y 6D, del macizo 2 de
la seccion F, propiedad de Rosario Dora Armandi; demoler la construccién que ocupa el
retiro lateral de tres metros (3m) de manera de cumplir lo normado en los articulos VI1.1.1.9
Mixto Industrial, indicadores Urbanisticos — Retiro Lateral tres metros (3metros) y V.3.4
Retiro Lateral del Cédigo de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

!

ORDENANZA MuNiciPAL e 89 62

DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 3/08/2011
co '

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
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Municipalidad de Ushuaia

Ref.. F-2-10,
Propietario: PHOENEIX S.A -.

Sr. DIRECTOR DE URBANISMO:

Me dirjo a usted con relacién al Expediente DU-
8845/2012 (Expediente de obra 664/2001) mediante el cual se tramita la solicitud, por parte
del Ing. Civil Ricardo BIANCIOTTO — R.P.C. N° 120 en su caracter de Profesional
Responsable, de excepcién a los Articulos V.3.2. RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO,
V.3.4. RETIRO LATERAL y V.3.6.1. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN LOS RETIROS
OBLIGATORIOS: RETIRO FRONTAL del Cédigo de Planeamiento, para la obra sita en el

predio denominado catastralmente como Seccién F — Macizo 2 ~ Parcela 10, propiedad de
PHOENEIX SA.-.

F.O.S: el que surja de la
aplicacion de los retiros minimos
exigidos para la zona y hasta
PARCELA MINIMA: RETIROS: un maximo de 0.80.

F.O.T. sera de aplicacion el doble
FRENTE: 20.00 m| FRONTAL: 5,00 m [del F.O.S.

SUPERFICIE: 600.00 m2| LATERAL: 3,00 m | ALTURA MAXIMA S/LE: 18.00 m

Si bien para la Zonificacion M.I. Mixto industrial corresponde exigir un Retiro Frontal
de 5,00 metros, sobre ambas calles a saber: Av. Perito Moreno y Av. Marconcini, en este
caso particular y por ser una Parcela Pasante, se debe aplicar el parrafo del Art. V.3.2.
RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO, donde establece: “En parcelas pasantes se exigira el
retiro de 3,00 metros sobre la calle principal y 1,50 en la otra”.-

- “Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”



293 - 9/20

Provincia de Tierra del Fuego
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1/- Solicita excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano de los siguientes
articulos:

Art. VIL.1.1.9. MI:MIXTO INDUSTRIAL: Indicadores urbanisticos: Retiro Lateral: 3,00
metros y Retiro Contrafrontal: 4,00 n'1etros. No solicitado expresamente por el interesado.-

V.3.2. RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO: “En parcelas pasantes se exigira el
retiro de 3 m sobre la calle principal y 1,50 m en la otra” -

V.3.4. RETIRO LATERAL: “En las zonas con usos industriales, el retiro lateral
“exigido permitira la libre circulacion al fondo del lote en caso de incendio, no admitiéndose la
construccion entre medianeras”.-

V.3.6.1. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN LOS RETIROS OBLIGATORIOS:
RETIRO FRONTAL: “En areas industriales se admitira la ocupacioén del retiro unicamente
por oficinas de control y vigilancia, a la entrada del establecimiento y a estacionamiento
descubierto de vehiculos”.-

2/- Los antecedentes de la obra referidos al pedido de excepcién (obrantes en
el Expediente de obra 664/2001 y en el Expediente DU 8079/2010), son los siguientes:

Obran antecedentes respecto a la ejecucion de obras en la parcela, desde diciembre
del afio 2001, cuando se abre el expediente 664/2001, caratulado “Empadronamiento,
Refaccion y Ampliacion”.-

28-03-07: El propietario solicita que se insista ante el Concejo Deliberante con el
pedido de excepcion, ya que al ser también propietario de las parcelas F-2-6e y F-2-6d
contrafrontales a la parcela F-2-9, y ante la necesidad de su unificacion necesita de la
excepcion para aprobar los planos.-

15-06-07: Se realiza el INFORME Dto. E y N N° 14/07, producido por la Arg.
Jorgelina Felcaro, el cual se refiere a la parcela F-2-9, y a las parcelas de su propiedad con
acceso por la calle Aviador Marconcini, ubicadas en F-2-6e y F-2-6d.-

26-06-07: Informe Co.P.U. N° 07/2007, que en su punto 4) recomienda no hacer
lugar a las excepciones solicitadas.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”
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29-08-07: El Concejo Deliberante rechaza el pedido de excepcién mediante Decreto
C.D. N° 18/2007 .-

08-04-11: El Informe del Co.P.U. recomienda segun Acta N° 136, en su punto 1) dar
curso al pedido de excepcion, condicionandolo a que en el plazo de un afio: quede
registrada la unificacion parcelaria y se demuela la construccion que invade el retiro lateral
de 3 metros.-

03-08-11: El Concejo Deliberante sanciona la Ordenanza Municipal N° 3962,
mediante la cual se exceptia del Cédigo de Planeamiento Urbano, condicionando la
excepcion a lo recomendado por el Copu en el punto 1) del Acta N° 136.-

3/- El Profesional actuante expone que:
‘El frente por la calle Aviador Marco Marconcini tiene una longitud de 36,00 m, el 43,8 %
tiene un retiro de 1,50 m, 42,8 % tiene un retiro de mas de 6,50 m, necesario para
maniobras de camiones, y se solicita la excepcién que 4,80 m (13% del largo de este frente)
no tenga 1,50 m de retiro.
En lo que respecta al retiro de frente de 3,00 m por la Avda. Perito Moreno la féabrica
planifica establecer el salén de exposicién en ese frente por lo que necesita dar al mismo
una visual sobresaliente desde el punto de vista comercial, cosa que actualmente no tiene
esa posibilidad al estar oculto el unico ingreso a la fabrica. A tal fin se proyecta construir una
galeria vidriada en un largo de 11,20 m por el ancho de 3,00 m ocupando ese retiro
obligatorio, motivo del pedido de excepcién. Dicha superficie es de 33,60 m2 lo que
representa un 1,30% de la superficie total de terreno. El resto del frente, 18,80 m de largo,
se encuentra retirado 5,00 m de la linea municipal, 2,00 m mas de lo exigido.
Con respecto a los retiros laterales, al ser una parcela pasante la totalidad del edificio tiene
accesos tanto por la calle Aviador Marconcini como por la Avda. Perito Moreno, inclusive
cuenta ya con un retiro de 5,10 m de ancho (mayor de los 3,00 m exigidos) y un largo de
36,00 m que se accede desde la Avda. Perito Moreno. De esto se puede deducir que, en lo
que respecta a la accesibilidad para combatir posibles siniestros de incendio, queda
cubierta por ambas calles y este retiro lateral.”

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sury los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”



293 - 11/20

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

RELEVAMIENTO FOTOGRAFICO A MARZO DE 2011.-

VISTA CALLE MARCONCINI

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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RELEVAMIENTO FOTOGRAFICO A MARZO DE 2013.-

VISTAAV. PERITO MORENO

3/- Teniendo presente que:

Con referencia a las construcciones implantadas sobre calle Aviado_r Marconcini,
donde el propietario solicita exceptuar del retiro frontal (1,50 metros), se aclara que las
mismas fueron efectuadas sin los permisos correspondientes (ver Informe Dto. E. y N. N°
14/07).-

Con relacién a la construccién erigida sobre la Av. Perito Moreno, de acuerdo a la
documentacién presentada por el propietario (Plano de Empadronamiento) y a los
relevamientos fotograficos (marzo de 2011 y marzo de 2013), se trata de una construccion
desarrollada sin permiso municipal.-

Oportunamente el Propietario expone que “...el lateral derecho, de aprobarse la
excepcion serd demolido para permitir el acceso a los terrenos del contrafrente, propiedad
de la misma contribuyente, ya que por separado se esta llevando a cabo la unificacion de
las parcelas y regularizacion de toda la documentaciéon Municipal’ y que “la excepcién no

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”



293 - 13/20

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

perjudicaria ni aumentaria ningun riesgo por cuanto, como quedd expuesto los terrenos
linderos por el contrafrente son de la misma propietaria”.-

Se sancioné la Ordenanza Municipal N° 3962, mediante la cual se exceptia del
Cbdigo de Planeamiento Urbano, condicionado a la unificacién parcelaria de las parcelas 9,
Be y 6d del Macizo 2 de la Seccién F y a la demolicién de la construccién que ocupa el retiro
lateral de tres metros (3m) de manera de cumplir lo normado en los Articulos VII.1.1.9. y
V.34..-

No se ha efectivizado la demolicion de la construccion que ocupa el retiro lateral de 3
metros de manera tal de cumplir con lo establecido en el Art. V.3.4. “En las zonas con usos
industriales, el retiro lateral exigido permitira la libre circulacién al fondo del lote en caso de
incendio, no admitiéndose la construccién entre medianeras”, y teniendo especialmente
en cuenta que esta exigencia, tal cudl lo dice el Articulo se establece para la seguridad de
las personas y los bienes en caso de incendio.-

Por todo lo expuesto, se aconseja salvo mejor y elevado criterio no otorgar la
excepcioén.-

Si mas elevo a usted para su evaluacion.-

INFORME Dpto. E.y N. N° ®©F /13.-
Ushuaia, 1\ de Mar2e e 23

Arq. Lu

Depto. Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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&

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N° 151

Fecha de Sesién: 20/03/2013 Lugar.: Municipalidad de
Ushuaia

1. Expte. DU-1681/2013: “B-47-7 J/ A.T.E. s/ Estacionamiento; Arq. Castagnet,
Fernando”. '

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arqg. Fernando
Jorge Castagnet, de excepcién a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el
predio identificado segun catastro como Parcela 7, del Macizo 47, de la Seccién B del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Asociacién de Trabajadores del
Estado (A.T.E.) — Seccional Ushuaia. En dicho predio se pretende construir un edificio
de oficinas mas un salén de usos maltiples, a desarrollarse en 3 (tres) plantas.
Alegando razones de indole constructivo, el profesional solicita se exceptie a la obra

de cumplir con el requerimiento de estacionamiento vehicular establecido en la
normativa vigente.

Propuesta: Entendiendo que el proyecto es pasible de ser revisado, adecuando el
mismo para dar una respuesta (al menos parcial) a los requerimientos normados, se
recomienda no dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

2. Expte. DU-1686/2013: “B-37-3 // GARAY, Osvaldo s/ Estacionamiento; Arq.
Arqueros, Francisco”. '

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Francisco
Javier Arqueros, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el
predio identificado segin catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccion B del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad del Sr. Osvaldo Garay, y cuyo

" ocupante es la Escuela Julio Verne (ARS S.R.L.). En dicho predio se realizaran
~ refacciones y modificaciones al inmueble preexistente, con el objeto de destinar el

mismo a la prestacion de servicios educativos (nivel medio), habilitando en dos
etapas un total de 3 (tres) aulas mas dependencias anexas. Alegando razones

. ?egonémicas y de indole constructivo, el profesional solicita se exceptie a la obra de
4%, .eumplir con el requerimiento de estacionamiente vehicular establecido en la normativa

|
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vigente.

Propuesta: Tomando en cuenta que la reformulacién del proyecto permitiria ubicar los

mdbdulos de estacionamiento requeridos, se recomienda no dar curso a la excepcion
solicitada.

Convalidan: los presentes.
A partir de este tema se retira el Sr. Walter Dalpiaz.

3. Expte. DU-5052/2011: “J-37-3 // IMBERT, Adolfo s/ Urbanizacion Barrio Hipico
I; Arq. D’Aiello, Armando”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el proyecto de urbanizacion
denominado “Barrio Hipico I”, el cual se desarrolla sobre el predio identificado segin
catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccién J del gjido urbano de la ciudad
de Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Mario Agustin Imbert. El predio a urbanizar se
encuentra implantado en un area suburbana zonificada como PE — Distrito de
Proyectos especiales, por lo que corresponde al D.E.M. reglamentar su uso,

ocupacion, subdivision de suelo e insercidon en la estructura urbana, ad-referéndum
del Concejo Deliberante.

Propuesta: Tomando en cuenta los usos e indicadores urbanisticos del entorno
inmediato, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante el cual se asigna al predio la zonificacion R3 — Distrito
Residencial Densidad Baja.

Convalidan: los presentes.

4. Expte. DU-8841/2012: “U-8-4 // OSUCH, Mariana s/ Retiro frontal y otros;
M.M.O. Garrido, Nilda”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte de la M.M.O. Nilda

- Graciela Garrido, de excepcion para el predio identificado segun catastro como
Parcela 4, del Macizo 8, de la Seccion U del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia,
propiedad de la Sra. Mariana Osuch. En dicho predio se pretende construir una
vivienda multifamiliar en dos plantas, en adicion a la vivienda existente. El proyecto

/7 contempla la ocupacion parcial del retiro frontal de 3 m establecido para la zona (R2).
4y~ Por lo expuesto, se solicita excepcion a lo establecido en los Articulos V.3.2 —

/ :
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RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO y VII.1.2.1.2 — R2: RESIDENCIAL DENSIDAD
MEDIA/BAJA del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: No exponiéndose razones técnicas que la justifiquen y en atencién a que
se pudiera resolver el proyecto dentro de los parametros establecidos en la normativa
vigente, se recomienda no dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

5. Expte. DU-2595/2012: “B-22-8a // AGUA PATAGONICA S.R.L. s/ F.O.S.; Arq.
Ibarlucia, Andrés”.

Consideraciones previas: :

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Andrés
Oscar Ibarlucia, de excepcién a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el
predio identificado segun catastro como Parcela 8a, del Macizo 22, de la Seccion B
del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Agua Patagénica SRL. En
dicho predio se ha realizado una ampliacion de las instalaciones cuyo uso fuera
oportunamente autorizado mediante Ordenanza Municipal N° 4192. Alegando razones
de indole operativo, el profesional solicita se exceptue a la obra de cumplir con el

F.O.S. establecido para la zona (R2), autorizando la ampliacion de 27,50 m? ya
ejecutada.

Propuesta: En atencion a la excepcion propuesta por el solicitante, se verifica que no
existe justificacion técnica que avale lo solicitado.

Por lo expuesto, se solicita proceder a ejecutar el proyecto presentado originalmente
segun consta en expte. a fjs. 8.

Convalidan: los presentes.

6. Expte. DU-8845/2012: “F-2-10 // PHOENIX S.A. s/ Retiros; Ing. Bianciotto,
Ricardo”.

Consideraciones previas:

-Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Ing. Ricardo

Anibal Bianciotto, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el

.-predio identificado segun catastro como Parcela 10, del Macizo 2, de la Seccion F del

ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Phoenix SA. En dicho predio se
pretende construir una galeria vidriada que cumpla las funciones de salon de
exposicion para la firma, ocupando parcialmente el retiro frontal. Alegando razones de

‘indple comercial, el profesional solicita se exceptie a la obra de cumplir con los
e

rliculos V.3.2 (Retiro de Frente Obligatorio), V.3.4 (Retiro Lateral), V.3.6.1
(Construcciones Permitidas en los, Retiros Obligatorios) y VII.1.1.9 (Indicadores
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8. Expte. DU-1494/2013:
" /Autorizacion de Uso”.

&
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Urbanisticos para la Zona Ml — Distrito Mixto Industrial) del Codigo de Planeamiento
Urbano.

Propuesta: En oportunidad de tratar un pedido de excepcion similar sobre el predio
F-2-9, mediante Acta Co.P.U. N° 136 se recomendd dar curso al mismo, pero
condicionando la excepcion a que se registrara la unificacion parcelaria del predio
antes mencionado con los predios F-2-6d y 6e, asi como también a la demolicion que
la construccion que invade el retiro lateral. Sobre estos lineamientos se sanciond la
Ordenanza Municipal N° 3962 que otorgd en definitiva la excepcion. Entendiendo que
esta nueva solicitud acarrea la pretensiéon de no cumplir con lo normado
oportunamente, y mas aun, avanzando con la ocupacion sobre los retiros establecidos
para este predio en particular, se recomienda no dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

7. Expte. DU-1712/2013: “A-62-3c /| CRUCENO, Carlos s/ Uso no permitido.

Consideraciones previas:

Mediante Minuta de Comunicaciéon N° 035/2012, el Concejo Deliberante solicita al
D.E.M. el la intervencion de la areas competentes, a efectos de dar tratamiento al
pedido de excepcion realizado por la Sra. Elsa Inés Brisighelli (responsable de la
explotacién comercial) para poder habilitar el rubro “Confiteria Bailable” en el local
ubicado en la calle San Martin N° 19 de la ciudad de Ushuaia (predio identificado
segun catastro como Parcela 3c, del Macizo 62, de la Seccion A, propiedad del Sr.
Carlos Ramon Crucefio). La excepcion solicitada se funda en la pretension de habilitar

- el rubro mencionado, en las actuales condiciones edilicias.

Propuesta: En atencién a la normativa vigente sobre el particular, que establece
claras pautas a seguir por parte de quienes pretendan habilitar este tipo de
actividades comerciales, vinculadas a la seguridad de las personas y al grado de
molestias que las mismas ejercen sobre el entorno inmediato, se recomienda no dar
curso a la excepcion solicitada, debiéndose adecuar el local para cumplir con tales

requerimientos.

..Convalidan: los presentes.

A partir de este tema se reincorpora el Sr. Walter Dalpiaz.

Se incorporan sobre tablas los siguientes temas:
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Consideraciones previas:

Mediante el expediente de obra N° 98/2013, se tramita la ampliacién de la cisterna Le
Martial, ubicada en tierras fiscales sin mensurar de la Seccion U, sobre la calle Luis
Fernando Martial, de dominio municipal y cuyo ocupante es la D.P.O.S.S. Se
construira una cisterna soterrada que se ubicara junto a la existente, a unos 650 m de
la Planta Potabilizadora Nro. 2 (Arroyo Buena Esperanza), obra que permitira alcanzar
valores estandar de reserva de agua potable. AL tratarse de una obra de

infraestructura de servicios, corresponde su autorizacion mediante Ordenanza
especifica.

Propuesta: Habiendo tomado intervencién las areas técnicas municipales
competentes, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante el cual se autorizaria el uso y se facultaria al D.E.M. para
aprobar la documentacion de obra y otorgar el correspondiente permiso de inicio, una

vez cumplidas todas las instancias (de obra y ambientales) establecidas en la
normativa vigente.

Convalidan: los presentes.

9. Expte. DU-1497/2013: “O-Qta. 54 // D.P.0.S.S. - Ampliacién Planta Arroyo
Grande s/ Autorizacion de Uso”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de obra N° 103/2013, se tramita la ampliacion y optimizacion
de la Planta Potabilizadora Nro. 3 (Arroyo Grande), ubicada en el predio identificado
segun catastro como Quinta 54 de la Seccion O del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, de dominio municipal y cuyo ocupante es la D.P.0.S.S. Se construira una
ampliacion de 117 m2 del edificio de servicio, obra que permitird incrementar la
capacidad de produccion de agua potable. Al tratarse de una obra de infraestructura
de servicios, corresponde su autorizacién mediante Ordenanza especifica.

Propuesta: Habiendo tomado intervencion las areas técnicas municipales
competentes, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante el cual se autorizaria el uso y se facultaria al D.E.M. para
aprobar la documentacion de obra y otorgar el correspondiente permiso de inicio, una
vez cumplidas todas las instancias (de obra y ambientales) establecidas en la

normativa vigente.

Convalidan: los presentes.

> Coordinacion: Arg. ORDONEZ Rodolfo Antonio. 7, »
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Asistente: Marta Susana CASTILLO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:

- BENAVENTE Guillermo Raul; CASIMIRO Victor Rogelio; RIZZO Virginia Soledad:

TRIFILIO Silvia Graciela Elisa, Maximiliano GARCIA, Jorgelina FELCARO, Luis
PRIETO, Federico TRACHCEL, Martin MOREYRA y Walter DALPIAZ.

En representacién del Concejo Deliberante:

OBREQUE Monica, MACIEL Florencia y BARON Rogelio

USHUAIA, 20 de marzo de 2013.

Las islas Malvinas, Georgias y Séndwich de/ Sur, son y serén argentinas.
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Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

NOTAN® @4 2013
LETRA : CoPU.

USHUALIA, 2“5 MAR. 2013

Sra. Secretaria General de P.E. y C.G.

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-8845-2012
“PHOENIX S.A. s/retiros Ing. Bianciotto Ricardo”, en el cual se incorpor6 lo resuelto por el
Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesién ordinaria de fecha 20 de marzo de 2013,
para su conocimiento y del Sr. Intendente. '

Adjunto a la presente, Proyecto de Nota para la firma del Sr.
Intendente.

Por lo expuesto, se solicita girar las actuaciones mencionadas

al Concejo Deliberante para su tratamiento.
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