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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, € Islas del Atldntico Sur

Republica Argentina “2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

8 .
NOTA N°: 05 /2013

LETRA: MUN. U,

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud, a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 20 de marzo de 2013, en el marco
del expediente DU-5052-2019 “J-37-3 IMBERT, Adolfo s/Urbanizacién Barrio Hipico I”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, coh Informe de la Direccién de Urbanismo N° 08/2013,

Acta N° 151 del Co.P.U. de fecha 20 de marzo de 2013 y Proyecto de Ordenanza que seria del

caso dictar.
Sin otro particular le saluda atentamente. >
U j
B END_M'?QNO /

Municigalidad qe shuaia |
SENOR PRESIDENTE
DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: ZONIFICAR como R3 — Distrito Residencial Densidad Baja, al predio identificado
segln catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccién J, del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Mario Agustin IMBERT, asignando los usos, indicadores
urbanisticos y demads caracteristicas indicadas en la Hoja de Zona correspondiente, conforme lo
establecido en el Articulo VII.1.2.1.3. del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.
ARTICULO 2°: MODIFICAR el Plano de Zonificacién del Cddigo de Planeamiento Urbano vigente,
de acuerdo al grafico que como Anexo I corre agregado a la presente Ordenanza,

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su Promulgacién. Dar al

Boletin Oficial Municipal para su publicacién y archivar.

INJENDENJE
fAunicipglidad de giuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU . 005052
LETRA  NUMERO

FECHA: 08/07/2011 _

INICIADOR: Dpireccién de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO: 'J-37-3 IMBERT, Adolfo s/
URBANIZACION BARRTO HIPICO I.

TEMA: (441)PROYECTO NUEVA URBANIZACTION

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00

O 0 O O

2011
ANO
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
=REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 095 /11.
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 08 de julio de 2011.

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-5052/2011, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — S.S.P. y P.U.
TEMA:

(441) Proyecto NUEVA URBANIZACION.
ASUNTO:

J-37-3 IMBERT, Adolfo s'URBANIZACION BARRIO HIPICO L.

BENAVENTE
. JAVIER a2

TRSTE.
‘1:-«‘4"’“f Direccién de Urbanisme
e sumicipatidad do Ushusta

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son v serén argentinas,
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Ushuaia 13 de Junio de 201 l'
Arq. Rodolfo A. Ordofiez

Dir. De Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia

Me dirijo a Ud, a los efectos de adjuntar a la presente, croquis
preliminares de anteproyecto de afectacion a la ley de propiedad horizontal de la parcela J-37-3

propiedad de Adolfo A. Imbert, a los efectos de su correccion y analisis, adelantando desde ya que

quedo a su disposicion para cualquier correccidn o consulta que crea pertinente

Sin otro particular saludo a Ud. Muy atte.

£

I

. Armando D’Aiello

AL
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Mon de Urbanlsmo ) q%%"?;.é:;‘*l:;}'_i(;i ‘ Tl ~~v_—»-.' P ;
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Escribania General de la
Municipalidad de Ushuaia

ESCRITURA N°: 59 // 06 N

VENTA OTORGA

la Municipalidad de (Jshuaia a favor de

ADOLFO MARIO AGUSTIN IMBERT
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Municipalidad de Escribano General

Ushuaia Municipalidad de Ushuala A N° 00004099

PRIMER TESTIMONIO. ESCRITURA NUMERO CINCUENTA Y NUEVE [

(N 59). VENTA. OTORGA LA MUNICIPALIDAD DE USHUAIA A FAVOR

4

1anera, por una parte el sefior JORGE ALBERTO GARRAMUNO. Documento

Nacional de Identidad 10.729.953, casado, mayor de edad, con domicilio legal en

calle San Martin N° 660, de esta ciudad, argentino nativo, y por la otra parte el sefior &

ADOLFO MARIO AGUSTIN IMBERT, Documento Nacional de Identidad N°

18.444.071, Codigo Unico de Identificacion Laboral 20-18444071-8, de nacionalidad
argentina nativo, nacido el 21 de octubre de 1967, en Las Palmas, Departamento de
Bermejo, Provincia del Chaco, hijo de Enrique Imbert y de Olga Zusana Alvarenga,

de estado civil soltero, domiciliado en Ruta 3 S/N°, de esta ciudad, a quienes

considero capaces para este otorgamiento. Doy e de conocimiento en los términos
del articulo 1.001 del Cédigo Civil por haberlos individualizado. Intervienen: Jorge
Alberto Garramufio en nombre y representacién, v en su cardcter de Intendente, de la
Municipalidad de la ciudad de Ushuaia, Clave Unica de Identificacion Tributaria
“30-54666281-77, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur,
por cuanto la Ley N° 23.775/90, crea la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e
[slas del Atlantico Sur, y en su articulo 15° se transfiere el dominio de los bienes
inmuebles situados dentro de los limites de esta al Estado Provincial; la Constitucion
de la Provincia y la Ley Provincial N° 323/96, en su articulo 19, y su Modificatoria

Ley Provincial N° 327/96, otorgan al Municipio de esta ciudad de Ushuaia la facultad
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ACTUACION NOTARIAL

Municipalidad de

Ushuaia S & .NO 00004099

de disponer y distribuir las tierras fiscales ubicadas dentro del e¢jido municipal; la
Carta Orgdnica Municipal de lu ciudad de Ushuaja en su articulo 152° bajo el Titulo
Atribuciones y Deberes del Intendente, en su inciso 15, lo faculta a administrar y
disponer de los bienes de dominio publicos y privados del municipio; la Ordenanza

Municipal N 1.406/94, en su articulo 35° sustituida hoy por Ordenanza Municipal

- N"2.025/99, faculta al Ejecutivo Municipal a firmar la correspondiente escritura; el

Acta Acuerdo registrada bajo el N° 219/96, aprobada por Decreto Municipal N°
1.672/96, en su articulo 1° da continuidad a los Actos Administrativos iniciados por
el Gobierno de la Provincia, asegurando el compareciente que sus procuraciones se
encuentran plenamente vigentes, sin restricciones, ni limitacion alguna, haciéndolo
Adolfo Mario Agustin IMBERT, por sus propios derechos. Y en el cardcter invocado
y acreditado. EXPONEN: Que vienen por el presente a celebrar contrato de
Compraventa, conforme a las siguientes cléusulas. l"‘li.’l’MERA: La_I\/[unici_palidad de
Ushuaia a través de su representante, sefior Jorge Alberto Garramuiio, transfiere a
favor de Adolfo Mario Agustin IMBERT, el inmueble que se encuentra en esta
ciudad( de Ushuaia, individuaiizado como Seccién: J. Macizo: 37. Parcela: 3.
Ubicado en: calle (hoy avenida) Hipélito Yrigoyen (Ruta Nacional N° 3) N° 2980
entre calle sin nombre y parte de tierras fiscales sin mensurar. Mide: Un frente al
N.O. en linea quebrada en dos tramos de 12,36m y 112,46m; un costado al N.E. de
151,74m; un contrafrente al S.E. en linea quebrada en dos tramos de 60,76m y
93.41m; y otro costado al S.0. de 62,26m. Linderos: Su frente N.O. con la calle
(hoy avenida) Hipélito Yrigoyen (Ruta Nacional N° 3) por medio con parte de tierras
fiscales sin mensurar de la seccion Q; su costado N.E. con la parcela 4 de su mismo
macizo; su contrafrente S.E. con parte de la parcela 2 (espacio verde) de su mismo

macizo; y su otro costada S.). con parte de tierras fiscales sin mensurar. El
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Escribano General
Municipalidad de Municipalidad de Ushuaig

Ushuaia A N7 00004100

esquinero N. de la parcela dista 584,87m del esquinero N. del propio macizo. '
Superficie Total: Trece Mil Trescientos Treinta ¢ Siete Metros Cuadrados con |
Sesenta vy Un Decimetros Cuadrados (13.337,61m?). Segtn Plano T.F. 1-18-99.
Partida: 12493, Nonwi;clnturu Catastral: Departamento Ushuaia: Seccion: J. |
Macizo: 37. Parcela: 3. Valuacion Fiscal: Pesos Dicciseis Mil Novecientos Noventa |
con Cuarenta y Cinco Centavos ($ 16.990,45). El que fue adjudicado por Decreto
Municipal N® 046/99, N° 911/02 y N° 544/05, de fecha 8 de enero de 1999, 20 de !
diciembre de 2002 y 6 de mayo de 2005 respectivamente, y mediante Resolucion
S.S.P. N? 057/06, de fecha 13 de marzo de 2006, se declaran cumplidas las
obligaciones. SEGUNDA: Y contintia el sefior Garramuiio, que el precio de esta
venta por adjudicacion ascendio a fa suma de Pesos Ocho Mil Cuatrocientos Noventa
y Cinco con Veintidos Ceatavos ($ 8.495,22) los que han sido recibidos por su
representada antes de ahora, en dinero efectivo, otorgando por el presente
instrumento, el mas formal recibo, y confiriends efecto cancelatorio al pago
realizado, ¢l que ha sido depositado en la cuenta bancaria, correspondiente, de la
Municipalidad de la ciudad de Ushuaia. TERCERA: Por lo que el sefior Garramuiio,
j)or su representada, transmite al adquirente todos los derechos de propiedad,
posesion y dominio que sobre lo enajenado tenia, obligindose por eviccion y
sancamiento conforme a derecho. CUARTA: Impuesta del contenido del presente, la
parte compradora manifiesta conformidad con sus t¢rminos y Acepta la venta hecha
a su lavor, y expresa que se encuentira en posesion real y efectiva del inmueble,
recibida antes de este acto. Y continua, que asume por si integramente la deuda que
surge del certificado de situacion fiscal regular, expedida por la Direccion General de
Renta Municipal, liberando al wansmitente, su representante y al escribano

autorizante de la presente, de cualquier reclamo por parte de la entidad acreedora,
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v; Municipalidad de

\ Ushuaia : A N° 00004100
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conforme a la legislacion vigente. LEGITIMACIONES NOTARIALES. YO EL

AP

AUTORIZANTE HAGO CONSTAR. En base

a la documentacion presentada por

las partes y a los certificados producidos, que en originales tengo a la vista y agrego a

IR 1 A A O PR 5

la presente. 1) Antecedentes de Dominio y Registraciones: Corresponde a Ia

Municipalidad de Ushuaia por Escritura nimero Doscientos Treinta y Seis, de fecha

Sl O L

§ de agosto de 2003, obrante 21 este Protocolo a mi cargo, al cual remito. Inseripto

B

en el Registro de la Propiedac Inmueble a Ja matricula II-A-10166. 2) Certificados:

N P - W

De los certificados namero 44165 '(inhibicién) y nﬁmero 44]64 (dominio), de fecha
¢ 15 de marzo de 2006, expedidos por el Registro de la Propiedad Inmueble, acredita
' que el vendedor tiene la libre disposicion de sus bienes y el inmueble descripto se
encuentra inscripto de la manera referida. sin modificaciones ni ;‘eStl'iC(riones a su

dominio, mas que una Servidumbre sobre nacimiento y corrientes de agua,

- establecida por Ded‘eto, de fecha 4 de febrero de 1908; al Decre(o N®27.774/44, del
10 de Octubre de 1944, de restriccion al dominio; al Decreto N° 82.474, del 15 de
Enero de 1.941, referente a la exploracion y explotacion de petréleo e hidrocarburos
par parte del Estado; y ademas se encuentra afectado a las disposiciones del Decreto
N® 32.530/48, el adquirente 0 sus sucesores en el dominio por cualquier titulo, no
podrdn transferir este inmueble, sin la correspondiente autorizacion de la Direccion
de Zonas de Seguridad. 3) De los restantes certificados administrativos, surge que se
encuentra en Situacion Fiscal Regular, mediante Plan de Pago N° 4335/02,
financiando en 48 cuotas, cuys vencimiento de la cuota 43948, de Pesos Ciento
Veintisiete con Cuarenta y Dos Centavos ($ 127,42), opera el dia 02/04/2.006, saldo
total de la deuda Pesos Setecientos Sesenta y Cuatro con Treinta y Cinco Centavos ($
764.35), Plan de Pago N° 8724/93, financiando en 36 cuotas, cuyo vencimiento de la

cuota 30°/36, de Pesos Cuarenta y Cinca con Cuatro Centavos (§ 45,04, opera el dia
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.'-56)03/2.(!06, saldo total de la deuda Pesos Trescientos Quince con Veintiséis :
Centavos ($ 315,26), Plan de Pago N° 13620/05, financiando en 60 cuotas, cuyo
vencimiento de la cuota 149760, de Pesos Noventa y Nueve con Veintiocho Centavos
($ 99.28), opera el dia 20/03/2.006, saldo total de la deuda Pesos Cuatro Mil
Seiscientos Sesenta y Seis con Cuarenta Centavos (§ 4.666,40). Referente a servicios
sanitarios no adeuda suma alguna a la fecha. 4) La presente operacién se encuentra
exenla del pago del Impuesto a la Transferencia de [nmuebles. 5) Las partes se
identilicaron  impositivamente de la forma indiceda. 6) Que no se recabd el
respectivo informe de la Superintendencia Nacional de Fronteras, en razon de ser la
parte adquirente de nacionalidad argentina nativo, eacontrdndose encuadrada en las
disposiciones del Capitulo I, Articulo 3°, de la Resolucion ntunero 206/95. Leo la
presente a los comparecientes quienes la aceptan en todos sus términos y firman por
ante mi, doy fe. Adolfo Mario Agustin IMBERT. Jorge Alberto GA.RRAMUNO.
Ante mi. Esta mi firma y mi sello. José Domingo Lorenzo. Escribano General de la
Municipalidad de Ushuaia. Concuerda con su escritura matriz, que paso a los Folios
C-N° 2782 al C-N° 2784, inclusive, del Protocolo de cste Registro a mi cargo. Expido
para el interesado el presente Primer Testimonio, en Tres Fojas de Actuacion
Notatial que van desde la A-N° 4099 a la A-N° 4101 , inclusive, que firmo y sello en

el lugar v fecha de su otorgamiento.

e o v

l‘...\'t‘.mJU.‘.iL"Z DOMINGO LORENZO
Escribang Geeral

Municipaliday de Ushualg
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El presente proyecto se encuentra en la zona
oeste de la ciudad de Ushuaia, denominacién catastral
Seccion J, Macizo 37, Parcela 3. Dicha zona reservada
originalmente para emprendimientos turisticos y
productivos.

Dado el creciente avance urbanistico de la ciudad
en dicha zona, nos lleva a presentar una propuesta en
propiedad horizontal que brinda 26 soluciones
habitacionales con parcelas de uso exclusivo que van
desde 337.62m2 a 546.55m2 y espacios de uso comun
para circulacién, con 7 metros de ancho cuando hay un
solo frente comun de soluciones habitacionales y 15m
de ancho cuando hay dos frentes a la misma.

Esta compuesta de dos macizos dimensionados de
acuerdo a las exigencias del cédigo vigente.

Las calles se proyectaron teniendo en cuenta la
altimetria de la parcela cumpliendo con las pendientes
segun cddigo vigente.

Las viviendas proyectadas cumplen con las
exigencias para R3.

. Propietario: VISADO
URBANIZACION BARRIO HIPICO |

1
MEMORIA DESCRIPTIVA P

ESCALA
Arg/’Armando D'Aiello] 1 ¢ 500

/Adolfo/% A |%N° de Plano




295 - 1p/21 SUBSECRETARIADE PL. Y G. DELE. U. |
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO |

NOM.CATASTRAL | Propietario:

seccion | wacizo | rarceia | ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT
J 37 3 Domicilio: Hipslito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N*3)
ZONIFICACION
PE‘ \JCT Firma: f;%\f }//(M -
. .f -~
SUPERFICIE Dipé[;tor de/Prcéyecto

TOTAL:13.337,61| ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIELLO

| MAT. PROF. N° 68
E.V.: N/CORESP Domicilio: MAGALLANES N* 2107

R.M.: N/CORESP é
R.F.: N/CORESP /

Firma:

OBSERVACIONES:
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Propietario: VISADO

URBANIZACION HIPICO |
/W de Plano

1

PLANO DE UBICACION Proyeth /L‘
EN LA CIUDAD DE USHUAIA (o] ESCALA

1:20.000

\ ando D'AieIIO|




URBANIZACION HIPICO |

Propietario:

VISADO

Adolfo 44} A. Imb

N°® de Plano

| PLANO DE IMPLANTACION

2

ESCALA
1:5.000

Pro i L !
Arg” Armando D'Aiello
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VISADO

URBANIZACION HIPICO |
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Propietario:

N® _de Plano
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ANTEPROYECTO DE SUBDIVISION

ILEN REGIMEN DE P.H.

|
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SUPERFICIE
MACIZO 2 P.H.
6087.22 m/2

S

/

LM,

URBANIZACION HIPICO |

' Propiétorio:

VISADO

_ANdol N® de Plano
PLANO DE w& ESCAfA
| ALTIMETRIA ando D'Aielo] 1 : 500
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Penidiente:6.71

SUPERFICI

) MACIZO 225’ H.
6087.22 m
/

LM,

LM,

—
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VISADO

URBANIZACION HIPICO |

Propietario:

Adolfo M. A. lmbert

PLANO DE ANTEPROYECTO
DE CALLES INTERNAS

N* de Plano
5

ESCALA

ando D'Aielio| 1

: 500
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Propietario: VISADO
/M’N" de Plano

BALANCE DE SUPERFICIES

URBANIZACION HIPICO |

PLANO DE




URBANIZACION HIPICO |

/| Adolfe M. A. imber{ [N® de Plano
royéci

PLANO DE

ANTEPROYECTO DE IMPLANTACION 7
Arq,Armando D'Ai

DE PROTOTIPO DE VIVIENDA




RN3

295 - 21/21

N

RESERVAY,

FISCAL

ESPACIO VERDE  \ =
+ Ny

RESERVA MUNICIPAL

4,07 Ha - /
@ f

Croquis de Ubicacion

Cambio de zonificacion
R3 - RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS

TEMA:

PROYECTO:

Arq. LESTA A.

DIRECCION:

D.U.

Seccion: J - Macizo: 37 - Parcela 3

PLANO DE:

Anexo | - Ordenanza Municipal N°

VISADO:

Arq. BENAVENTE G

FECHA:

03/2013

ARCHIVO:

C:\LEXTER URBAN\J-37-3\J-37-A CAMBIO DE ZONIFICACION.dwg, Layoutl, 27/03/2013 01:52:49 p.m., imp0281, Oficio

DIBUJO:

Arq. LESTA A.

ESCALA:
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RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 15/06/2011 8:55:57

on b Qudoeire

POSEE DEUDA EN RENTAS

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
J |o037 0003
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Personas Documento Descripcion Num |Tipo Puerta
Titular MUNICIPALIDAD DE USHUAIA OTRO 0 HIPOLITO IRIGOYEN {2980 Principal
Contribuyente | IMBERT ADOLFO MARIO A DNI 18444071

Parcela

Metros Frente 124.82
Superficie Terreno 13337.61
Valor Tierra 16990.45
Valor de Mejora 0.00

- || Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO
Exp. Obra
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano -
Plano Mensura
Partida 12493

Observaciones

a L] 48 72 a8 »

: * El Titular de dominio actualizado se deberé consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sel

1de1

s g Lirbanisma

%mw@_‘gﬂda{% doUsinuely

Generated with CodeCharge Studio.

15/06/2011 08:55 a.m
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS

TEMAL

" SECCION: J - MACIZO: 1000 P

. PALACIOS.G.
ZONA RIBERA NORTE DEL RIO PIPO

ALTERNATIVA PROPUESTA OCUPACION EDILICIA
B° BARRANCAS DEL PIPO

23/04/09
—
BSCALA:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Nota No OT6 /13-
Letra: D.U.-
USHUAIA, 04 JuL 200

Arg. Armando D’ Aiello
Francisco Torres 1477
USHUAIA

Me dirijo a Ud. en referencia a la nota N° de registro interno 3144,
mediante la cual se adjunta documentacién referida al proyecto de urbano de la parcela 3,
macizo 37 de la Seccion “J” de nuestra ciudad, propiedad de Adolfo Agustin Imbert.

En atencién a la misma, y sobre la base de lo oportunamente
conversado, referido a la posibilidad a futuro de disolver la Propiedad Horizontal, corresponde
que las vias de circulacién sean proyectadas con las medidas minimas reglamentarias. Por otra
parte, este municipio entiende que corresponde asimilar la propuesta a los indicadores
establecidos para la Zonificacion R3, S/CPU vigente.

Con respecto a la formalidad de la presentacion, corresponderia corregir
0 cumplimentar los aspectos que a continuacion se detallan:

o Caratula reglamentaria: incluir la misma en toda la planimetria, completando todos los
campos requeridos (ver Decreto Reglamentario 1362/00)

* Memoria Descriptiva: ampliar la misma conforme a lo oportunamente conversado.

» Planimetria: representar sobre base cartografica, identificando las parcelas del entorno.
Cumplimentar con la documentacion requerida en Decreto Reglamentario 1362/00,
numerales 7, 8,9, 10 y 11.

» Componentes ambientales: consultar con la Dir. de Gestién Ambiental Municipal.

» Proyectos de servicios: deberdn plantearse la conexion de los mismos a los proyectos
determinados para la urbanizacién barrancas del pipo, con la correspondiente aprobacion de
los entes competentes.

* Por tratarse de un proyecto bajo la Ley de Propiedad Horizontal, deberd plantear la
aprobacion de las construcciones a realizar en cada unidad funcional para posteriormente
poder realizar el plano de pre-horizontalidad y su correspondiente Visado.

Una vez cumplimentada la documentacion requerida, el proyecto estara
en condiciones de ser remitido al Concejo Deliberante a los fines de autorizar el uso propuesto y
establecer los indicadores antes mencionados.

Sin otro particular, saludo a Ud. atte.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas” 1

Za é& (éy%l e Bonper aé/@?/% é
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CARR 64

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
=REPUBLICA ARGENTINA=

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO DIRECCION DE OB PRIVADAS
Y PROYECTOS URBANOS '

CONTROL DE INGRESO EXPTE. N°........ccconsane. £20707-

) PeeliA- .

TIPO DE OBRA (marcar lo que corresponda): EMPADRONAMIENTO — NUEVA — DEMGHeJéN‘

o HABILITACION PROFESIONAL
o CERTIFICADO SITUACION FISCAL REGULAR
o CERTIFICADO BASE TRIBUTARIA
o TITULARIDAD acreditada mediante

.........................................................................................

o CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO
o NOTADE ENCOMIENDA
o LIBRE DEUDA DEL PROFESIONAL (JAMF)
o VALUACION INMOBILIARIA ()
o  PLANILLA DE MATERIALES ( )
PLANOS DE ARQUITECTURA (6)
o PLANOS DE ESTRUCTURA( )
o MEMORIADE CALCULO( )
o INFORME AMBIENTAL
o CERTIFICADO DE LIBRE PLAGA
o  SOLICITUD DE PERMISO DE INICIO DE OBRA

35+

........................................................................................................................

..........................................................................................................................

..............................................................

.........................................................................

............................
.........................................
.........................................................................................

.......................
.....................................................................
.....................................................................

Artes Graficas IDONE" Primer Argentino 235 - Te. (02¢

gD Hwarcelo AN

Grecoon 08 OOfY

CRLIRRE

.............. m gm Fecha, ......endiiill
Firma y Sello del Agente



"T\IOMENCLATURA CATASTRAL J 37 3 1

Plano de: ANTEPROYECTO
Uso Predominante: VIVIENDA UNIFAMILIAR

Propietario

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

295 - 6/32

Domicilio: Hipslito Yrigoyen N* 2260 (Ruta Ne3)
Plano de: ARQUITECTURA escalal:1¢
Zonificacisn DN: 180 Hab/Ha | Propietario:

F05:0.23 "“\ ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT
P . E . <FOT:O.23 ) /

P omicilio: Hipsffto Yrigoyen ﬂ;ﬂ;ié,gh(ma N°3)
CROQUIS DE UBICACION Director fle Proyects

ARQ. ARMANDO MIGUEL DAlELLO
MAT. PROE- "N}~

e
-~

Domicilio: MAGATEANES N* 2107

Director de Obra

SUP. TERRENO 300.00m2 | Constructor
SUP. A CONSTRUIR o 71.88m2
SUP. TOTAL 71.88m?2
SUP. LIBRE 228.12m?2

La aprobacion de |os planos no exime de Iq obligacién
de poseer permiso de habilitacign
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TMOMENCLATURA CATASTRAL

J 37

| Plano de: ANTEPROYECTO
| Uso Predominante: VIVIENDA UNIFAMILIAR

Propietario

Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N°* 2260 (Ruta N°*3)

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

Plano de: ARQUITECTURA

escala1:100

Zonificacién | DN: 160 Hab/Ha
FOS:0.32

P E FOT:0.32
® ® .

Propietario:

ADOLFO MARIO AGUSTIN/ INBERT
Vi

micilio: Hip#lito Yri
i

goyen N ° 2266 (Ruta N°3)

CROQUIS DE UBICACION

A4 PAR,
Qg
Lay paCiony
—"—~/ B

=

A

EIANEA)

/

‘| Director /de Proyecfél /
AMDO

ARQ. A

Domicilio: °

k > d

|
MIGUEL DAIELLO

AEGALLANES N° 2107

Director de Obra

SUP. TERRENO 300.00m?2
SUP. A CONSTRUIR
SUP. TOTAL 97.27m?2
SUP. LIBRE 202.73m?2

La aprobacién de los planos no exime de la obligacion
de poseer permiso de habilitacion

Constructor




9 L
J 37 3 | 1

005 |SNOMENCLATURA CATASTRAL
Plano de: ANTEPROYECTO
Uso Predominante: VIVIENDA UNIFAMILIAR
Propietario |
ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT
Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N°* 2260 (Ruta N'3)
| Plano de: ARQUITECTURA escala1:100
Zonificacion | DN: 160 Hab/Ha | Propietario:
FOS:0.37 | INBERT
P E FOT:0.37 '
) ) uta N°3)
[ CROQUIS DE UBICACION Director «je Proyecto| |
ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIELLO
G cions @ MAT. PRdF. N" 68— /
/ ,/)iw ] N : P /
\ S ;omicil|o M
: Director de QObra

1 ..

|sup. TERRENO 300.00m2| Constructer
7 |SUP. A CONSTRUIR 1 13:28m2
; - {SUP. TOTAL 113.28m2
; - |SUP. LIBRE 186.72m?2
Z
2
Z | La aprobacién de los planos no exime de la obligacion
_ | de poseer permiso de habilitacion

pAOm

20m

g

040 m
'BA_Q.ODm
eS¢
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Eje Divisorio _ﬂil

-| NOMENCLATURA CATASTRAL

J 37 3

| Plano de: ANTEPROYECTO

Uso Predominante: VIVIENDA UNIFAMILIAR

Propietario

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

| Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N°3)

Plano de: ARQUITECTURA

escalat

Zonificacidn DN: 160 Hab/Ha
FOS:0.51
P E FOT:0.51
® @

Propietario:
“ADOLO MARIO AGUSTIN INBERT

Prmicilo: Hipti N3

[croqQuIS DE uBICACION 7]

) -V %%»——— T Tin B e e R N |
L7 R "

Ap
Qug
Mm%%%a

_—

Director d Proyecto, gjﬁt
ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIE

Director de Obra

|SUP. TERRENOQ 300.00m2
{SUP. A CONSTRUIR 153.50m24]
|SUP. TOTAL 153.50m2
[SUP. LIBRE 146.50m2

‘| La aprobacion de los planos no exime de la obligacidn
| de poseer permiso de habilitacian

Constructor
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WIPRENTA INTEGRAL USHUAIA  SAN MARITIN 130 TEL 422485 42109 ( noviembra/06) ! n® desde 00006101 al 60026400 ! pape: quatico {25 > 3)

Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - Dpto. Fiscalizacién e Inspeccion de Obras

ACTA DE INSPECCION TECNICA DE OBRAS N° 015388 |

Ushuaia, 3\ /= s@\‘

Cai!e:ﬁwdl-im 7?\%\(“&6 Ne 2B seccién =) Macizo_ 3 , Parcela O3
Propietario / Ocupante N[\01y {5 AL (SR NI‘\ NSCOR A el |
Profesional interviniente: AOQ . AR VA . T_l>\[:$\ =\o

Tramite referente a: ALNTE RSSO

1%} Posee: « Permiso de obra: » Planos aprobados: -« Cartel de obra:

=N

2% Estado de Obra / Observaciones: <=0l S VSeO AN Qa. o (\N?\C_-
a L ' T

Gt les Covoiones e TABTASLLAS  BA Cocrenye

oY= o\o\@»mmﬁ, Dap ls lae OREACEY yve (o

Proceith o8 zoma ve Yeogeoxo S op
WO Coel %o RcSee  |Iimicasooes ol SSwileCineg
—

“EL INCUMPLIMIENTO ALO INTIMADO DARA LUGAR A LA APLICACION DE MULTAS Y/O SANCIONES EN VIGENCIA”
La actuacién se realizé en presencia de DNI

Domiciliado?..‘ » en caracter de _—
Firmai\y@?é Fecha: /~ %-201/

Queda

\ ’

Firma y Sello inspector

[] No se encuentra o no quiere recibir: SE FIJACOPIAEN PU‘ERTA (Art. 85:c. - Ley Provincial 141)

] ac jolac RZmburimme 7™ 0 o
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Ushuaia, 20 de diciembre de 2011 .-

Arq. Rodolfo A. ORDONEZ
Director de Urbanismo

De la Municipalidad de Ushuaia.
S / D

Adjunto a esta. presentamos a UD., Memoria Descriptiva y planos
para su Consideracion y Evaluacién, atento al Acta de Correccion.

Sin otro particular saludo a Ud. atentamente -

Arq. Aymando D'XIELLO

N 3
L FECHA . 112

R L G C S W 1
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Ubicacidén y superficie:

La parcela se encuentra ubicada en la Seccion J Macizo 37 Parcela 3 con frente a la
Ruta Nacional N°3 definida en este sector como ruta escénica que finaliza en el Parque
Nacional Tierra del fuego. Al Este con frente a la calle parque propuesta por el Municipio en .
el proyecto en ejecucion de “Barrancas del rio Pipo”. Posee una sup. de 13.337,61m2 siendo
creada mediante plano de mensura TF 1-18-99 registrado con fecha 2 de Mayo del 2000.

Zonificacion S/ CPU:

Actualmente se encuentra zonificada como PE “‘Proyectos Especiales” /
“Urbanizaciones Especiales” conforme a lo establecido por Cédigo de Planeamiento Urbano,
el cual indica para estos casos en su articulo VI.1.2.6. o siguiente: “Corresponden a las
areas que constituyen conjuntos urbanos de caracteristicas diferenciales o a las areas afectadas por
el emplazamiento de actividades especificas. La finalidad de estructurarias y reglamentar su uso,
ocupacion, subdivision del suelo y su insercién en la estructura urbana. Debiéndose reglamentar su
ocupacion e infraestructura de servicio basica de acuerdo a cada proyecto especifico Ad-Referéndum
del Concejo Deliberante.” por lo que el sector no cuenta con indicadores urbanisticos ni usos
establecidos.

Es importante exponer que la parcela en la que se propone el desarrollo urbanistico,
se encuentra a escasos metros de uno de los proyectos urbanos de tipo residencial mas
ambiciosos en los que se encuentra trabajando actualmente el Municipio de nuestra ciudad
por lo que como base se entiende que el uso residencial se encontraria acorde con el uso

propuesto que proyecta el ejecutivo municipal para la zona.

Propuesta:

Se propone en esta instancia la afectacion de la parcela origen bajo el régimen de
propiedad horizontal, generandose un total de 26 unidades de uso exclusivo y un sector de
uso comun al aire libre que haria las veces de calle de circulacion vehicular interna. No
obstante, se tuvo en cuenta al momento de disefiar la posibilidad de que si los copropietarios
quisiesen en un futuro disolver el PH, tramitacion de por medio, las areas comunes se
cederian como calle (las mismas se disefiaron para cumplir con las normativas a tal fin),
generandose parcelas individuales con superficies que van desde los 337,62m2 hasta los
508,85m2, lo que generaria un factor de ocupacion del suelo maximo de O,25H(FOS) y un

factor de ocupacidn total maximo de 0.32, proponiéndose los siguientes indicadores R2 o R3.

La propuestas viene acompafiada de un prototipo de vivienda que sera repetitivo con
posibilidades a futuro de crecimiento para cada uno de los propietarios, que oportunamente
se tramito para su aprobacidon ante la Direccion de Obras Privadas municipal,
estableciéndose desde ya el cumplimiento de los retiros minimos exigidos para el Distrito R2
o R3.
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Servicios:

El sector actualmente no cuenta con los servicios basicos de infraestructura, agua’y
cloaca, verificandose que se encuentran en ejecucion en la zona denominada Alakalufes | y
en una instancia posterior su extension para el desarrollo urbanistico propuesto por el
municipio (barrancas del Pipo) lo que acercara los mismos de modo tal de que sea posible la
extension de redes para su conexion.

Sobre la Ruta Nacional N°3 se encuentra el servicio eléctrico.

El servicio de Gas se prevera mediante zepelin.

Normativa:

Atento a la falta de servicios, y en atencién a lo ya mencionado referido a las
urbanizaciones vecinas, se solicita se autorice el uso residencial asimilando los mismos a los
previstos para la zonificacion R2 o R3.

Contexto natural:

El predio se encuentra libre de construcciones y sin masa arbérea como se ve en las
fotografias, en la margen Este linda con un chorrillo, al Norte con la Ruta Nacional N°3, el
suelo cuenta con una capa vegetal compuesta de pasto bajo el cual se encuentra un suelo
arenoso con pedregullo. ‘"
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HAIELLO

-Atq. Armando D

e
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FOTOS DEL SECTOR
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AR S A N A

32

SUBSECRETARIA DE PL. Y G. DEL E. U,
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO 1

PLANO DE UBICACION
EN LA CIUDAD DE USHUAIA

~

ETAPA
1

ESCALA
1:20.000

NOM.CATASTRAL | Propietario:

J 37 3 Domicilio: Hipélito Yrigoyen N° 2260 (Ruta N*3)

ZONIFICACION

P.E.

[Secoon | wagzo [ rarcen| ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

SUPERFICIE Director de (Proyec‘to

MAT. PROF. N° 68"
E.V.: N/CORESP| pomiciio: MAGALLANES N* 2107
R.M.: N/CORESP |

R.F.: N/CORESP

Firma:

| TOTAL:13.337,61 ARQ. ARMANDO MIGUEL D AIELLO

OBSERVACIONES:




/295 - 20/32

SUBSECRETARIA DE PL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET?PA
PLANO DE IMPLANTACION ESCALA
{ 1:5.000

{ NOM.CATASTRAL | Propietario:
['seccion | wacizo | arce;a | ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

J 37 3 Domicitio: Hip6lito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N'3)
ZONIFICACION

SUPERFICIE Director de P’rlbyecto |

TOTAL: ARQ. ARMANDO MIGUEL D"AIELLO

- MAT. PROF. N°68 -

E.V.: N/CORESP. | pomiciio: MAGALLANES N* 2107 A
R.M.:N/CORESP ‘

R.F.: N/CORESP

Firma:

OBSERVACIONES:
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SUBSECRETARIA DE PL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

DE CALLES INTERNAS

| URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET?PA
PLANO DE ANTEPROYECTO | ESCACR

1 : 500

4

NOM.CATASTRAL

Propietario:

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

E.V.:N/CORESP .
| R.M.:N/CORESP
| R.F.:N/CORESP

/| SECCION | MACIZO | PARCELA
Y 37 z Domicilio: Hip6lito Yrigoyen N'. 2260 (Ruta N*'3)
ZONIFICACION
P ® ; ® Firma:” ' e
SUPERFICIE Director de Pr4yecto
TOTAL: ARQ. ARMANDO MIGUEL D"AIELLO

MAT. PROF.N° 68 -

Domicilio: MAGALLANES N* 2107 W

Firma:

OBSERVACIONES:
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»SUBSECRETA‘RIA DE PL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET?PA
PLANO DE :
ALTIMETRIA ' ESCALA
) 1 : 500
NOM.CATASTRAL | Propietario:
seccion | wacizo T rarceia ] ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT
J 37 3 Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N*'3)
ZONIFICACION
P ® ; ® Firma: | -
SUPERFICIE Dire/ctor de ;’ro ecto \
TOTAL: ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIELLO
MAT. PROF. N*® 68
E.V.: N/ CORESP. | pomicilio: MAGALLANES N* 2107
R.M.: N/CORESP
R.F.: N/CORESP .

OBSERVACIONES:




29% - 23/32

| SUBSECRETARIA DEPL.Y G.DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET?PA
PLANO DE

ANTEPROYECTO DE SUBDIVISION ESCALA

EN REGIMEN DE P.H. - .. 500

NOM.CATASTRAL | Propietario:

seccion | macizo T rarcea | ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT
J 37 3 Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N*3)
ZONIFICACION
P ® ;- ® Firma: :
SUPERFICIE Director de ProL/ecto

TOTAL: ARQ. ARMANDO MIGUEL D AIELLO

MAT. PROF. N° 68 h '
E.V.: N/CORESP | . pomiciio: NAGALLANES N* 2107 /A
R.M.: N/CORESP A

R.F.: N/CORESP

Firma:

OBSERVACIONES:
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SUBSECRETARlA DEPL.YG.DELE. U.

DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET?PA
PLANO DE

ANTEPROYECTO DE IMPLANACION ESCALA
DE PROTOTIPO DE VIVIENDA 1 - 500

NOM.CATASTRAL

Propietario:

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

TOTAL:
E.V.: N/CORESP.
R.M.:N/CORESP
R.F.: N/CORESP

SECCION | MACIZO | PARCELA
J 37 3 Domicilio: Hiplito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N°3)
ZONIFICACION _
P.E. HMO;W
SUPERFICIE Director de Pro(yecto |

ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIELLO
MAT. PROF.N°68 -

Domicilio: MAGALLANES N* mw é

Firma:

OBSERVACIONES:




/
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SUBSECRETARIA DE PL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET?PA
PLANO DE o
BALANCE DE SUPERFICIES e

| NOM.CATASTRAL | Propietario: |
seccion | wacizo T earcea| ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

J 37 3 Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N*3)
ZONIFICACION

P ® L ® Firma; ' - ‘
SUPERFICIE Director de Proy cto |
TOTAL: ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIELLO

MAT. PROF. N9 68
E.V.:N/CORESP .| bomicilo: WAGALLANES N* 2107 @{)
| R.M.:N/CORESP

R.F.:N/CORESP

Firma:

OBSERVACIONES:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ushuaia, 7 de FEBRERO de 20

Sr. Director
Ref.: Expte. 745/2002
Proyecto Nueva Urbanizacion

B° Barrancas del Pipo
PROPUESTA DE MODIFICACION DE MENSURA

Adjunto croquis con modificacién de traza de calle 12 requerida por la Direccion de
Obra de Aperfura de Calles.

En la zona de acometida a la Ruta Nacional N° 3 hay una Alcantarilla por la que
pasa un importante chorrillo, la topografia del lugar requiere resolver un importante talud
que ocuparia parte del tramo del chorrillo que necesitaria ser entubado. Con el fin de evitar
esta importante obra es que se plantea el desvio del tramo.

Es importante destacar la necesidad que la parcela J-37-3 ceda una superficie
aproximada de 438 m2 para afectar a esta calle a fin de atender este desvio.

INFORME Depto. P.U. N° “Z /12

Ushuaia, T} /oz/zﬂz-

| Arg. Alejandro A. LESTA LESCANO N
i Depto. Proysctos Urbanos
| Direccion e Urbanismo
| uhunicipaligsc ds Ushuals

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinos”
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3790.80
9820.15

P.F. Fi 20 (73, 24

V31
| 3880.76
| - siem R
— ’ 4 Ty
g MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
g | SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
y /74 SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y P =] OS URBANOS
T SECCION: J - MACIZO: 1000 , @\ks A |
."é% B mﬁ%ﬁ \§ PLANO DE: URBANIZACION BARRA':\JCAS DEL PIPO {‘L‘\ a)\ LA :f:* ?::DO:ORDONEZR FECH‘:):1/2012
| Smpebin oo e PROPUESTA DE MODIFICACION DE MENSURA“PQU i 1
/ MODIFICACION TRAZA CALLE 12 = lewsmaa |

e



295 - 28/324 PARQL







295 - 30/32

SO i R B S 3 /
Sl <~ N —~— D /
X% . ///.,.,.“/,/.L«\/\AA» /

I - : /

m‘;«nmrumcw s :—..n,

W L L A 1 Y 4

s
ALV




295 - 31/32

Ushuaia, 04 de Julio de 2012.-

Director de Urbanismo
De la Municipalidad de Ushuaia

S / D

Mediante la presente solicitamos a Ud. tenga a bien recepcionar la
documentacion adjunta para proseguir con el tramite de nueva urbanizacion en la parcela
identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 37, Parcela 3.

i
|
|
I
i

Sin otro particular saludamos a UD. atentamente.

_/ ARQUITECTO
.- Mat. Prof. 68 RP.C. 272

MUNICHAS

recrOU|0) \‘7’ gore JL Ue |

_REGIBIDO POR__ Cf»uw\%

NOTARE S

Direccion de Urbanismp
] RECIBIDO

0 b JUL Wi

Firma: &) —-~-Leg:/1‘£é"7
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Ubicacion y_superficie:

La parcela se encuentra ubicada en la Seccion J Macizo 37
Parcela 3 con frente a la Ruta Nacional N°3, definida en este
sector como ruta escénica que finaliza en el Parque Nacional
Tierra del Fuego., al Este limita con la calle parque propuesta
por el Municipio en el proyvecto en ejecucién de “Barrancas del
rio Pipo”. Posee una sup. de 13.337.61m2 siendo creada
mediante plano de mensura TF 1-18-99 registrado con fecha

2 de Mavo del 2000.

Zonificacién_ S/ _CPU:

Actualmente se encuentra zonificada como PE PTO\;?},’F;:
Especiales”  *Urbanizaciones Especiales” conforme a lo
establecido por Coédigo de Planeamiento Urbano. el cual indica
para estos casos en =su articulo VII.L1.2.6. lo <siguiente:
“Corresponden a las arcas que constiluyven conjuntos urbanos de
caracteristicas  diferenciales o a las areas alectadas por cof
emplazamicnto de actividades cspecificas. Léa finalidad de
estructurarlas y reglamenlar su uso. ocupacion, subdivision del suelo
Y osu insercion en la estruclura urbana. Debiéndose reglamentar su
ocupacion ¢ infraestructura de scrvicio basica de acuerdo a cadea
proyvecto especifico Ad- Referéndum del Concejo Deliberanie.” por lo
que el sector no cuenta con indicadores urbanisticos ni usos

ectablecidos.

Es importante exponer que la parcela en la que =e
propone el desarrollo urbanistico, =e encuentra a escasos
metros de uno de log provectos urbanos de tipo residencial
mas  ambiciozos  en log  que se encuentra trabajando
actualmente el Municipio de nuestra ciudad por lo que como
ase se entiende que el uso residencial se encontraria acorde

con el uso propuesto que proyecta el ejecutivo municipal para

la zona.
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Propuesta:

Se propone dividir la parcela en dos macizos, generéandose
un total de 14 lotes distribuidos 6 lotes en uno y 8 lotes en
el otro separados por una calle tipo C1 central de 17 metros
de mensura de ancho la cual une la ruta fires con Ia
Urbanizacién de Barrancas del Rio Pipo. Laé parcelas
contemplan superficies que van desde los 625.29m? hasta los
1012.80m?2 promediando la mavoria los 800m? con frentes de

15 metros.

Servicios:

Fl sector actualmente no cuenta con los servicios basicos
de infraestructura. agua v cloaca, verificandose que =se
encuentran en ejecucién en la zona denominada Alakalufes II y
en el desarrollo wurbanistico propuesto por el municipio
(barrancas del Pipo) lo que acercara los mismos de modo tal

de que =ea poszible la extensién de redes para su conexion.

Sobre la Ruta Nacional N3 se encuentra el servicio

eléctrico.
El servicio de Gas se prevera mediante zepelin.
Normativa:

Atento a la falta de servicios., v en atencion a lo va
mencionado referido a las urbanizaciones vecinas, se golicita =e
autorice el uso residencial asimilando los mismos a los

previstos para la zonificacion RZ2 o R3.
Contexto natural:

El predio se encuentra libre de construcciones y sin masa

arbérea como se puede apreciar en las fotografias.

M

QUITEC
Mat/Prof. 68 R.P.C. 272
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en la margen “Este” linda con un chorrillo,
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al Norte con la Ruta Nacional N°3.

COMPOSICION_DEL_SUELO

El suelo cuenta con una capa vegetal compuesta de pasto

bajo el cual =e encuentra un suelo arenoso con pedregullo.

o ST




295 - 4/16

GUIA_DFE AVISO DE QYECTO

1 _RESPONSABLE__DEL PROYECTO

H

-1 Armando AMiguel D Alello

=2 trancisco Torres 1744 - Ushuaia. Te. Cel. 1561-097%2
I3 Arquitectura

I—4 Arq. Armando D’Ajello

1=5 Francisco Torres 1744 — Ushuaia. Te. (el. 1561--0972

2 DESCRIPCION DEL_PROYECTOQ

Provecto de_Urbanizacion

2-1 Proveclo de Urbanizacidn, en el mismo se proyecla la ejecucion
de 14 parcelas frentistas a una misma calle repartidas en dos

Macizox.

2-2 Hasta el dia de la fecha el predio se uliliza como picadero del

Centro Hipico adyvacente, el nuevo emprendimiento se basa en la

urbanizacion de dicho predio.

2-3 El presente provecto de Urbanizacién tiene por objelivo poner
en Ja plaza la posibilidad de parcelas virgenes para la construccion
de  viviendas como uso principal  del suelo, acompailando los
provectos que se encuentra ejecutando el municipio en pos de

densificar la zona de barrancas del Rio Pipo.

=}

24 La localizacion catastral de la parcela es Seccion J Macizo 37
Yarcela 3. Posee una sup. de 13.337.61m2 siendo creada mediante
plano de mensura TF 1-18-99 registrado con fecha 2 de Mayvo del

2000.

21 predio se encuentra libre de conslrucciones y sin masa

arbérea como se puede apreciar en las foltografias.
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en la margen “Fgle” linda con un chorrillo,

al Norte con la Ruta Nacional N°3.
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Z=5 Las superficies de lag parcela mantienen un f{rente de 15

metros por 50melrog de profundidad. siendo las superficies promedio
en los 800 m2 superflicie que permite abordar distintos lipos de
proyectos futuros desde viviendas unifamiliar, multifamiliar, o
emprendimientos turisticos de cabafias, comercios que podrian
abastecer las necesidades de Jla urbanizaciéon de Barrancas del Rio
Pipo.

Las obras a ejecular son la apertura de la calle que une la RN N°3
con la  Urbanizaciéon de lLas Barrancas Del Rio Pipo vy su
infraestructura.

Dadas las caracteristicas topogréaficas del predio, los movimientos de
suelo son minimos va que se pensd en orientar la Tnica calle a
abrir  buscando los desniveles naturales a fin de minimizar la
intervencion actual vy futura, va que la relacion de la calle con las
parcelas provectadas no requeriran movimientos adicionales inlternos

salvo los necesarios para la construccion de la vivienda.

Fl suelo cuenta con una capa vegelal compuesta de pasto bajo

el cual se encuentra un suelo arenoso con pedregullo.
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En las siguientes folografias se aprecia una topografia muy pareja
con desniveles muy suaves, sin ningin tipo de accidentes, ni masa

arborea, con un suelo parejo. libre de turbas o sectores anegados.
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hasta ahora es como pieadero.dedl Centro Hipico lindante,
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<=6 La apertura de la calle como su infraestructura se realizara
mediante los métodos tradicionales utilizados en la provincia, por
medio de - maguinarias del tipo vial (moto niveladoras,
relroexcavadoras, camiones volcadores).

27 La calle se proyecta con un ancho total de 17 melros, con las
infraestructuras de Agua, Cloaca y Electricidad, las que se uniran

a

las redes provecladas en Barrancas Del Rio Pipo, mientras que la

eléctrica podra ser desde la RN N°3. El suministro de Gas se
provecta por medio de Zepelin.

2-8 Los principales parlicipantes del Proyecto son la Familia Imbert
propiletarios del predio en cuestion y el estudio de
representado por el Arq. Armando D Adiello.

3_PROTECCION _AMBIENTAL:

B} impaclo ambiental previslo ez {nicamente visual siguiendo el
proceso previslo por el municipio para la zona. la que se encuentra
en proceso de Urbanizacion.

4_USOS ALTERNATIVOS. DE _RECURSOS._ QUE_SE VERIAN__AFECTADOS_ AL
PROYECTO. '

4--1 No posee.

4—-2 Los servicios de infraestructura son los que se proyectan en la
calle a abrir, log que se unirén a los de Ja Urbanizacion de
Barrancas del Rio Pipo.

S1 bien al dia de la fecha no se cuenta con servicios de recoleccion
de basura o transporte piblico colectivo, por ser una zona muy
poco densa en poblacién, se puede obgervar en el predio vecino que
esto no genera a la fecha problema alguno para su vinculacion con
zonas mMas pobladas de la ciudad siendo que a la fecha funciona un
jardin de infantes v un centro deportivo cenltrado en la actividad
hipica.

Se presume que al momento de la adjudicacion de las viviendas
provecladas en las inmediaciones (128 viviendas ATE liciladas por el
IPV, entre otras) se iran consolidando las distintas necesidades de la
poblacion que ahi resida.

4-3 En concordancia con las politicas de ordenamiento urbano

implementadas por el municipio en pos de permitir un mejor

aprovechamiento del uso del suelo, se propone para esta
!

Urbanizacién los indicadores urbanisticos aplicables a la zona RI1.

4—4 Se complementa con la Urbanizacion proyectada ~ por el
Municipio. Barrancas del Rio Pipo.




/95- 11/16

SUBSECRETARIADE PL. Y G. DELE. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET;\PA

PLANO DE

GENERAL DE UBICACION ESCALA
1:50000

NOM.CATASTRAL | Propietario:
seccion | wacizo | rarcea | ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT/25: \

J 37 3 Domicilio: Hipélito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N°3)

ZONIFICACION

P ® b= o Firma: ,/ W

SUPERFICIE Diréctor de Froyehto e /L
ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIELLO

MAT. PROF. Nf 68

N/CORESP | bomiciio: MAGALLANES N 2107 ‘

N/CORESP Ysie
N/CORESP Mat P 63 R 272

Firma:

OBSERVACIONES:
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SUBSECRETARIADE PL. Y G. DEL E: U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

J

37

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET;\PA
PLANIMETRIA |
DE LA URBANIZACION | ESCALA

1 : 750
NOM.CATASTRAL | Propietario: |
secoon oz Tramseo|  ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT /5%

3

ZONIFICACION

P.E

Domicilio: Hipblito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N'3)

'Q\&}Q F ()‘i:do\q ”.
SA
N “/

P,

Firme: W

SUPERFICIE

Directst de ProyeLc/to e -
ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIELLO
MAT. PROF. N° 68 U

N/ CORESP Domicilio: MAGALLANES N* 2
N/CORESP
N,/CORESP

Firma:

OBSERVACIONES:
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SUBSECRETARIADEPL. Y G. DELE. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URSB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET?PA
PLANO DE

CALLES | ESCALA

| 1 : 750

NOM.CATASTRAL | Propietario:

secoion | oo T rarci| ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT 458 @y.
J 37 3 Domicilio: Hipélito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N*3) NG
ZONIFICACION A\
P ® ; ® Firma: / - -
SUPERFICIE Directef de Proye:;to \
ARQ. ARMANDO M GUEL D'AIELLO

| MAT. PROF. N° 68
— N/CORESP | pomictio: MAGALLANES Kt 2107

N /CORESP
N/CORESP

Firma:

OBSERVACIONES:




yau
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SUBSECRETARIADE PL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO |

PLANO DE

Perfiles y Masa Boscosa

ETAPA

1 : 1000

NOM.CATASTRAL

Propietario:

secaion | wacizo | rarcen | ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT s
J 37 kS Domicilio: Hip6lito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N°3) &
ZONIFICACION
P e :-——- @ F A N VA
SUPERFICIE Directdr de Pro&gc o
ARQ. ARMANDO MIGUEL D"AIELLO
MAT. PROF. N°6 ER
N/ CORESP Domicilio: MAGALLANES N* 2107,
N/CORESP
N /CORESP

Firma:

OBSERVACIONES:
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P.E

e @

*1°  SUBSECRETARIA DE PL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.
URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET1APA
PLANO DE
Macizos ESCALA

| | 1 : 750
NOM.CATASTRAL | Propietario:

eaon s smes| ADOLFO MARIO AGUSTIN INBE
J 37 3 Domicilio: Hipélito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N*3)
ZONIFICACION

SUPERFICIE

N/CORESP
N/CORESP
N /CORESP

. at. Prof. 68 R.P.C. 272
Firma:

OBSERVACIONES:
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SUBSECRETARIADE PL. Y G. DEL E. U.

DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET?PA |
PLANO DE :
SUBDIVISION PARCELARIA | ESCALA
1 : 750
NOM.CATASTRAL | Propietario: . ~;’>;;‘«137~%
SECCION | MACIZO PARCELA ADOLFO MAR'O AGUSTIN 'NBERT \3
J 37 3 Domicilio: Hipélito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N'3)
ZO_NIF'CACION
P.E. - W
SUPERFICIE Durec)a/ de Préfe to
TR ARQ. ARMANDQ MIGUEL D A| ELLO
o }MAT PROF. N° ¢ )
N/ CORESP |/ vomictio: MaGALLANES N 2407
N/CORESP /L
N/CORESP - 9 .
- OBSERVACIONES:
(Q\ v\/iﬁ EUE;:L ?‘m,‘
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2012. En Memoria de los Héroes de

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Nota N° 076 / 2012
Letra: D.U.

Ushuaia, 21 de agosto de 2012.

Arg. Armando Miguel D'Aiello
Magallanes 2107
USHUAIA

Tengo el agrado de dirigirme a usted, con relacién al proyecto de urbanizaciéon
que se tramita en esta Direccidn mediante expediente DU-5052/2011, el cual se desarrolla en el
predio identificado seglin catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccién J del ejido

urbano de la ciudad de Ushuaia.

Al respecto, le solicito realizar las siguientes correcciones a la presentacion
realizada:

1. En las cardtulas de los planos, debera corregir el apellido del titular (donde dice
INBERT, debe decir IMBERT), y completar el cuadro de superficies (no figura la superficie total).

2. la traza de la calle C2 se ve interrumpida por una porcién de tierra municipal,
por lo que deberd plantearse la compensacién de la superficie que debers afectarse al uso
publico (por parte de la Municipalidad) con la cesién de una porcién de similar superficie, a ser

adosada al predio municipal involucrado.

A efectos de dar continuidad a la tramitacién del expediente, se giraran las
actuaciones a la Direccién de Gestién Ambiental, para la evaluacién de la Guia de Aviso de

Proyecto presentada.

Atentamente,

D.uU.

Arq Guillermo R BENAVENTE ..
Dwector de Urbanismo
o ~_Municipalidad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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Ushuaia,

Ref. :J-37-3
Sr. Director de Urbanismo

Arq. Guillermo BENAVENTE

S / D

Se solicita a efectos de la continuidad de la calle dei presente proyecto
la desafectacion de la superficie indicada en croquis adjunto, donde se detalla la superficie a
desafectar y la superficie a compensar.

rmando Miguel D’Aigllo
ARQUITECTO
Mat. Prof. 68 R.P.C. 272

Direccién de Urbanismo
RECIBIDO

13 AGO 201

F\rma/ /7/135! 111

‘{‘,.



205 - 3fp1 SUBSECRETARIADE PL.Y G. DELE. U (5 |
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB/|

URBANIZACION BARRIO HIPICO |
PLANO DE

SUPERFICIES A COMPENSAR

NOM.CATASTRAL | Propietario:

seccion | wacizo | rarceca | ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT
J 37 3 Dornicilio: Hipdlito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N®3)
ZONIFICACION
P ® L:= @ Firrr;o:
SUPERFICIE Director de Proyecto

ARQ. ARMANDO MIGUEL D AIELLO

MAT. PROF. N° 68 Py
N/CORESP | pomiciio: MAGALLANES N 2407 /

N/CORESP
N /CORESP

Firma:

OBSERVACIONES:
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR “2012 en memoria de los Héroes de Malvinas”
REPUBLICA ARGENTINA
=MUNICIPALIDAD DE USHUAIA=

NOTA: N° 228/12.-
LETRA: D.G.A.

USHUAIA, 10 de Setiembre de 2012.-

Ref. Expte D.U N° 5052/2011
Urbanizacién B° Hipico I
J-37-3)

AL SR.

Atento al expediente de referencia cumplo en informarle que para cumplimentar la
instancia ambiental del proyecto de referencia deber4 readecuar lo presentado a la Guia de Aviso de
Proyecto acorde a cada uno de los lineamientos establecidos en el Anexo IA de la OM 4124, cuya
fotocopia adjunto.

Se aclara los siguientes temas al respecto:

- Todos los planos ya se de ubicacion, calles, topograficos, perfiles etc. deben ser
parte integrante de dicha Guia. _

- Todo lo referente a movimiento de suelos, volimenes, destino del mismo,
pendientes, longitudes, direccién de escurrimiento subsuperficial, cantidad de parcelas, dimensiones
y otros, se deben escribir y describir en dicha Guia.

- Presentar factibilidad de servicios aprobados y/o autorizados por cada uno de las
autoridades competentes.

- Describir la manera de cmo se abasteceran de agua y el destino de los efluentes
cloacales, su tratamiento, dicho sistema debera estar aprobado por la Direccién Provincial de Obras
y Servicios Sanitarios.

Se recuerda al profesional actuante que los escritos presentados deberdn ser
rubricados y aclarados en todos sus folios

Sin maés, saluda a Ud. cordialmente.

Arq. ARMANDO M. D’AIELLO
MAGALLANES 2107
LOCALIDAD

S / D

- Direccion de Gestion Ambiental

“Protegerlo es obligacion de todos”
“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur sony serin Argentinas”
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Ushuaia,

Ref. : J-37-3

Sr. Director de Gestién Ambiental

Gedlogo Walter DALPIAZ

S / D

Por medio de la presente se entrega guia de aviso de la parcela
identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 73, Parcela 3.

Sin otro particular saludo a Usted Atte.

Amiando Miguel D Aiello
ARQUITECTO
Mat. Prof. 68 R.P.C. 272



> guia de aviso

proponente
Nombre:

Adolfo Mario Agustin Imbert.

Domicilio real y legal:

Hipdlito Irigoyen N° 2260

Actividad principal:

Actualmente la parcela es utilizada para el cuidado y pastoreo de equinos.
Responsable profesional del estudio:

Arq. Amando Miguel D Aiello

ubicacién

proyecto

Desde hace 20 afios el propietario desarrolla en las parcelas de su propiedad una actividad
intimamente ligada al turismo y a la educacién, siendo las cabalgatas recreacionales y turisticas la
actividad principal. Los animales utilizados para esta actividad pastoreaban en la parcela sobre la

ierra del Fuege / Cabalgata + Trekking / Dificultad alta / 10 dias

Centro Hipico Fin del Mundo, una buena opcidn

Alrededer de 180 niAcs concurren ¢ on asiduidad 3 135 snsiatactones del Centro Hipico “Fin del
Mundo” con la finahdad de farmar parte de Lo ¢ alonia veranega.

.
2hctaas ve e e:Acs 310 her
AEOD Sus Pttty 3 mec

] erar

rigtas y T

Cabalgata Tilcara - Calilegua

COLONIA DRI HIPICO

Werer Ty Ty
arcotas a =

A finaizar su raate.
353 980 an asts gr

Lrsenada, son dguro
La colonta ¢a
o8 PecuSns <
eriana a carge(es ofrece, #1105 503 Turnos Uz Fossen,
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Audiencia Publica celebrada el dia 18/05/2010 conforme Decreto Municipal N° 406/2010

respecto de la Evaluacién del Impacto Ambiental del Proyecto “Urbanizacién Barrancas del Rio Pine
el propietario se manifesté en oposicion al mismo constando en acta lo expresado por este: “
no se han tenido en cuenta las actividades que se realizan en el lugar, ..., y que el centro Hlp 3

a quedar rodeado de una Urbanizacion.” (se adjunta copia fojas 76 y 80 correspondlente ala
audiencia pablica mencionada)
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acta de audiencia

19/05/2010 | MUNICIPALES
EMN AUDIENCIA PUBLICA

Presentaron estudio de impacto ambiental de
urbanizacion de Barrancas del Rio Pipo

El hecho tuvo lugar ayer, en las instalaciones del Centro Cultural Esther Fadul, y estuvo a cargo del
ingeniero civil Marcelo Domato. El vecino Adolfo Imbert opiné sobre el proyecto. Desde el Ejecutivo
capitalino se estacé que con este paso el Municipio puede llevar a cabo el lamado a licitacién para los
trabajos de apertura de calles.

notas periodisticas

14/03/2011 | MUNICIPALES
SECRETARIA DE TURISMO DE LA MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Anuncian trabajo conjunto con entidades intermedias
para organizar el sector oeste de la ciudad

Dezde el Ejecutivo capitalino se destacd la unificacién de criterios para trabajar en forma conjunta en la
organizacion del sector, “atendiendo necesidades inmediatas por ¢l crecimiento de la ciudad y
proyectando en el futuro la actividad turistica de esa zona”.

02/05/2011 | PROVINCIALES ) , R
[MPULSAN UN PROYECTO DE LEY DE PRESERVACIOM ¥ REACTIVACION DE SECTORES TURISTICOS

Rios recibio a los miembros de la Camara de Turismo

Preservacion medio ambiental de Peninsula Mitre, el uso de la aerosilla del glaciar Martial, y la
reactivacion de las hosterias Petrel en Lago Escondido, 5an Pablo y Yehuin, fueron los principales temas
abordados en la reunién con la Gobernadora.

zZona oeste

Mat: Prof 68RPC 272



205 - gy:glcamblos experimentados en el sistema fisico funcional de la zona donde se encuentra ubicada
parcela en cuestién, que paso de ser Zona Suburbana a Zona Urbana, provoco la alteracion g&%%
actividad y el uso del suelo que se desarrollaba en la misma, siendo dicho uso y actividg
compatible con el proyecto de Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo impulsado por el }'- i
Municipal tal como lo expresa la Notificacion N° 01/2012 la cual dice “..., tome los recd

necesarios a los fines de evitar cabalgatas en la zona ...” (se adjunta a la presente copia
misma)

i]

Provincia de Tierra det Focgo
Antiirtida, ¢ istas do Atidartico Sor

Repéblica Argenting
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Secrotarfa de Desarrollo y Gestién Urbana “2012 - EN MEMORIA DE LOS HEROES DE MALVINAS™
USHUAIA, 9 de Enero de 2012
NOTIFICACIONN® 01 /2012.-
Sr. Adolfo Mario IMBERT
Seccién J, Macizo 37, Parcela 5

- — Por medio de la presente me dirijo a Ud. a los efectos de solicitarle que por razones de
seguridad, tome los recaudos necesarios a los fines de evitar cabalgatas en la zona afectada a
Ia obra de urbanizacion Barrancas del Rio Pipo. -

NO FIRMA

SE FIJA EN PUERTA DE ACCESO.

Notificado/a:

Aclaracion: ...

Fecha y hora:

“Art. 55 Ley Pcial. N° 141: ...Cuando el empleado no encontrase a la persona a la cugl va a
notificar y ninguna de las personas del domicilio quiera recibiria, la fijara en la puerta del
mismo, dejando constancia en el ejemplar destinado a ser agregado en el expediente...”

notificacion

230172006 I MUMICIFALES
USHUALA - TRANGITO

La Municipalidad contra los caballos sueltos

La Municipalidad de Ushuala, debidoa la
gran cantidad de denuncias scbre
cabaltos sueltos en [a via publica,
comenzé a enfrentar este peligrosc
probiema. El pasado viernes, la
Municipatidad realizé varios
procedimientos yv debié enfrentar
algunos inconvenientes, sobre todo
con los propietarios de tos cabalios gue
sueten verse en el camino al Parque
Macional.

Desde & viernes pasado, €L Municipio local comenzd una serie de controles sobre equinos sueltos &n 13 via
pitlica, a raiz del incremento de denuncias sobre la situacidn que se suceden en distintos puntos de la
ciudad.

Avaiz ge esto, & Municipio & dtime fin de semana logrd la captura de unos 10 ejemplares, los cuales fueren
getectadoes sueltos en diferentes sectores del efico urbanc. Pese a la captura, la Municipalicad debic
enfrentar algunes inconvenientes, sobre todo con los duefos de los cabalos que suclen verse susltos
camino al Farque Macional. En un solo dfa inspeciores ¢e la Direccidn de Zoonosis debieron acudir ante €
requerirsiento de particulares y trabajadores del volante dande cuenta de eguinos en la via publica.

La primera intervencién del dfa sabado se produjo a (as 9.30 d¢ la mafiana, en Soberanfa Macional al 2200,
lugar donde se capturd a dos sguinos. Alas 11.30, a 22 Km de la cludad, en & compiejo Kawi-Yoppen, €
propietaric Gustavo Sander denuncié gue capturd cuatro cabalos que circulaban por la ruta y en su
predie. Alas 14.30, en dem y 12 de Octubre, otros dos eguinos se paseaban de un costado a otro del

denuncia peri



%? manera de acompaiiar la transformacién urbana y ser concordante con lo que se pretende d

295 - : _ 2T

este sector de la ciudad, la propuesta pretende crear suelo urbano privado que complemepisiia
oferta estatal, reforzando de esta manera el caracter y vocacién del distrito.

Para ello, se presentaron distintas propuestas a la Direccién de Urbanismo de la Municipalidad®e
Ushuaia, situacién que enriqueci6 la actual propuesta urbana, ya que el proyecto muto de una
Subdivision en Régimen de Propiedad Horizontal a una Subdivisién Parcelaria comun.

1° propuesta
subdivision en P.H.




205 - Eﬁ}?iambio en la configuracion del proyecto fue producto de una propuesta por parte del propiet
de cesion al municipio, de la Gnica calle que se pretende abrir en la parcela para que esta se in
a la trama de la Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo y suplante a una calle paralela a la
proyectada por la municipalidad y que por su alto costo de construccién debido a las caracteri
topograficas se habia decidido desde el municipio no realizarla.

Esta calle que se pretende aportar a la ciudad se pens6é como Calle Secundaria (C2) con un ancho
de mensura de 17 metros, ya que segln se aprecia en el proyecto, la misma se configura como un
conector necesario y otra puerta de acceso a la urbanizacién proyectada por el municipio, generando
otra vinculacion a la Avenida Hipélito Irigoyen.

La propuesta de implantacion de la calle a ceder, para que sea operativa, eficaz y concordante con la
trama vial de la Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo, divide a la parcela a intervenir en 2 macizos,
los cuales seran subdivididos a su vez en parcelas cuyo frente dara a esta calle.

- e} ‘ ——= AE - avenida acceso

4 N T T e e, L =m=mm CP - calle parque

N Y " wmmm= C?2 - calle secundaria
o . i C3 - calle terciarias

— \ \. -, ==mmmm C3-calle sin abrir




205 . EvVo emprendimiento

Se trata de un nuevo emprendimiento que tiene por objetivo poner en la plaza la posibilida
parcelas virgenes para la construccién de viviendas destinadas al uso residencial como ud

del suelo, acompaiiando los proyectos que se encuentra ejecutando el municipio en pos dad
densificar la zona de barrancas del Rio Pipo.

localizacion

La localizacién catastral de la parcela es Seccién J Macizo 37 Parcela 3, Posee una superficie de
13.337,61m2 siendo creada mediante plano de mensura TF 1-18-99 registrado con fecha 2 de Mayo

del 2000, se adjunta plano N°1 con relevamientos existentes y ubicacién referencial mediantes
coordenadas geograficas.

SETTOR DEFORTIVG - FECREACIONAL
. SECTOR A INTERVENIR

- ANIZACION ALSKALUFES 54
Av. R. Alfonsir- .

URBARNIZACION BARRANCAS DEL RIO

restricciones R
Actualmente no existen restricciones al dominio. o -

caracteristicas urbanisticas

En la actualidad Ia zona se encuentra en una etapa de transformacion fisico funcional, el municipio
esta construyendo la “Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo” que linda con el predio y el “Barrio
Alakalufes II”, y las urbanizaciones del IPV conocido como “Urbanizacion Rio Pipo Sector II™-,
situacién que configura a la zona como RESIDENCIAL.

MUNICIPALTS
DECCIONAR LA TONA JUNTO A

RIGENTES G sk
Sciurano destacé avances en obras de urbanizacion de
Barrancas del Rio Pipo

£1 titular del Ejecutivo capitalino estimé que “para la temporada que viene va a estar terminada ta
etapa de apertura de calles, y pluviates” y adelantd que “luego vamos a iniciar toda el procezo que
tiene que ver con la colocacion de redes de servicio”. Federico Sciuranc comentd que “como se trata de
una zona muy boscosa, se desarrolis y S un de ifil Gn para tratar de tocar ef
bosque Ja manos posible”, y anotd que "para poder hacer esto en un espacio tan importante como éste,
era necesario poder contar con proyectos colectivos”,

Desde ¢l Ejecutive capitaling se observé que, 8 diferencia de Andorra y Alskalufes ii, este
proyecto contempia viviendas colec tivas, a cuyas efectos “se han suscritc convenios con
sindic atos que postibilitaran el desarrolic de de manera




295 zonificacién - usos - indicadores i3

transfrmacién fisico - funcional
alakalufes Il + barrancas del rio Pipo + IPV rio pipo

27/07/2012 | PROVINCIALES ‘ .
LAS OBRAS SE INICIARIAN LOS PRIMEROS DIAS DE SERPTIEMBRE

EL IPV construira 128 viviendas en Barrancas del Pipo
para afiliados de ATE

El Gobierno provincial, a través del Instituto Provincial de Vivienda, construira 128 viviendas en ta urbanizacion
de las Barrancas del Rio Pipo, destinadas a afiliados de {a Asociacidn de Trabajadores del Estado (ATE).

Se trata de departamentos edificados en estructura de hormigén, bajo el sistema de IPV-TDF, que se ubicaran
en parcelas que fueran otorgadas por la Municipalidad de Ushuaia, y puestos a disposicién del sindicato una vez
conectados los servicios.

El Presidente del Instituto Provincial de Vivienda, José Luis Del Gildice, confirmd la noticia hoy al Secretario
General de la ATE, Carlos Cordoba, luego de haber recibido el apto técnico de la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano v Vivienda de Nacién para la construccidn de las soluciones habitacionales, que beneficiardn a los

vocacion residencial

De manera de atender las mismas necesidades que pretende cubrir el municipio con el proyecto
urbano que esta ejecutando en la zona, y siendo la creacién de suelo urbano y su aprovechamiento
para el uso residencial una politica clara que viene impulsando el actual gobierno municipal, y debido
a los elevados costos de inversion para la construccion de la infraestructura de servicios minimos
necesarios para estos “nuevos barrios”, y de manera de obtener un mayor aprovechamiento de estos
recursos se solicita se configure el proyecto propuesto como Distrito R1.

espacios verdes - reservas fiscales

Las cesiones de espacios verdes y reservas fiscales ya fueron realizadas segin plano de
agrimensura.




295 -planimetria - perfiles

Solo se realizaran las necesarias para la apertura de la calle, siendo unas de las pautas del pr

respetar la topografia existente de manera de preservar el paisaje natural. Se anexa
planim étrico del predio y su entorno.

f
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295 .agtividades

Las actividades seran las permitidas por el C.P.U. para el Distrito R1.

componentes
Superficie del Terreno: 13.337,61 m2

No existe en el predio superficie construida cubierta, ni proyectada.

residuos

En la etapa de obra, especificamente la apertura de calle el suelo vegetal se reubicara dentro del

predio. No hay obras a ejecutar que produzcan residuos.

otros componentes

Movimientos de suelo: solo en el sector donde se abrira la calle, la misma se encuentra implantada
para que los movimientos de suelo sean minimos de acuerdo a la altimetria natural del predio.

La minima cobertura vegetal a modificar es el sector de apertura de calle.

En el presente proyecto no existe deforestacion, el predio se encuentra libre de masa arb6rea como

se puede apreciar en las fotografias.

El proyecto contempla solo el movimiento de suelo en el sector donde se abrira la calle, Ia misma se
proyecto siguiendo {a pendiente natural del terreno minimizando los movimientos de suelo al minimo

razoén por la cual no se realizaran taludes.

folio 16 - ref. fotos

Google earth

no existe forestacion




205 -dimensiones

El proyecto consta del diseiio de dos macizos y una calle, el macizo 1 tendra una superfi¢ie de
5.129,27 m2, subdividido en 6 parcelas cuyo frente estara ubicado sobre la calle a ceder, y el m
2 tendra una superficie de 6.373,00 m2 subdividido en 8 parcelas cuyo frente estara ubicado sob

calle a ceder. La calle a ceder ser4 secundaria (C2) con un ancho de mensura de 17m y su longitu
sera de 114 m, con una pendiente maxima del 2 %.

PRESIDENTE DOCTOR
RAUL RICARDO ALFONSIN (AZ)
L.M.

RUTA NACIONAL N° 3
4.24 2
¥ N

macizos
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205 -S@rvicios

energia eléctrica y gas

El proyecto propuesto prevee que las redes de agua, cloaca y energia eléctrica para dar ser
las parcelas a crear por la propuesta seran canalizadas por la Calle Secundaria proyectada a ceder.
Respecto del provision de gas, el proyecto contempla atender este servicio a través de gas envasado
de forma individual.

agua. fuente. provision. distribucion.

Hasta tanto no se ejecuten las obras de Infraestructura de la Urbanizacién Barrancas del Rfo Pipo
que actualmente esta construyendo el Municipio de Ushuaia en el sector lindante al predio, y a las
cuales el proyecto pretende conexionarse, la Factibilidad de Servicio por redes domiciliarias
tradicionales esta condicionada a la realizacién de estas, motivo por el cual se propone que
transitoriamente los futuros proyectos a realizarse en las parcelas disefiadas se exija la construccién
de cisternas para reserva de agua potable y la construcciones de plantas individuales de tratamiento
de aguas cloacales que estén acordes a la intensidad del uso que se pretenda y la normativa
especifica imperante.

camara individuales'
tratamiento de agua cloacales

¥

DP.OSS

Direcciln Provincial de Obras y Servicios Sanitarics 1u.re s s tost

Nota N°...818.../11.-
Letra: “D.P.0O.S.8."

USHUAIA, 18 Agosto 2011

REF: Factibilidad J 35. © Rl e instatar

Setior:

Arq. Armando D*Aielio
Francisco Torres 1744
Ushuaia

O Ennsoa de agua

@ Firr con aros de prt
- @ Sahca da sgus tratade al
2020 absoebente. campo
g ehsoreion o kumedal artificial

© Vst para exiracein de locas

De mi mayor consideracién:

En estros registros de fecha

@ Acceso para tmpinza pio
desobstrucciin

cumplimentarse determinadas ob

0 D Tapr hermética

blo

a) Se deben realizar obras basicas y/o de modificacion en la red de agua, cuyo proyecto
deberé ser aprobado por esta Reparticitn, para permitir abastecer con la presién y
calidad adecuada al sector en cuestion (redes t les y de i ion, etc.). ”‘ & p

. b) Se deben realizar obras basicas y/o de modificacion en 1a red de cloaca, cuyo proyecto mmﬁ ;; W‘TWJWL -
deberd ser aprobado por esta Reparticion, para permitir sanear la zoma sin . L oo
inconvenientes,

¥
Ya quo $olo recesita sbrir una Kave.
/9. Hermético, Constiukio en una ol pza, sin fitraciores.

. . % 'No contamirma mantos fradticos.
> Es importante destacar que el abastecimiento de agua potable a todo ese sector “es ©:No comtatina #f mecio ambiwte.
provisorio y sujeto a disponibilidad de agua en el sector quedando supeditado a Para'el instatador

1a habilitacién definitiva de las obras basicas de de Ia produccién y
Teserva en Planta Potabilizadora N° 2.

Se emite la presente al solo efecto de ser presentado ante Ja Municipalidad
de Ushuaia,

Atentamente.

ing. Luis Cobfon
Director de Ingenidria A/C
opOss!

factibilidad DPOSS

(09/02/2011 | MUNICIPALES
FIDEICOMISO AUSTRAL

Expectativa en el Municipio de Ushuaia por inminente
envio de fondos

Desde el Ejecutivo capitalino se destacd que con o505 recursos se estarian atendiendo necesidades de
infraestructura basica que en la ciudad, en principio con obras “tendientes a generar nuevas redes
eléctricas para toda la zona del rio Pipo”, cosa que considerd “muy importante para el Municipio, porque
permitira atender a las dos urbanizaciones que estamos encarando en esa 2zona, y que son Alakalufes il y

el Rio Pipo”. : energia eléctrica

objetivos. beneficios

El objetivo es el de generar suelo urbano dentro del ejido urbano de la ciudad. Las 14 nuevas

parcelas del proyecto se integraran a la Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo, diversificando y

complementando la oferta inmobiliaria estatal a través del aporte privado. Sociaimente es una

contribucién mas para dar respuesta al déficit habitacional, y econdmicamente impacta positivamente

en el fisco municipal por los conceptos de aportes de los impuestos respectivos. Directamente los

beneficios generados por la construccién de las futuros proyectos, moviliza el comercio de la ciudad
y la ocupacién de mano de obra local.

11

uelD Aello

:

R.P.C. 272

Mat. Bfof. 6



205 - situacion ambiental

La parcela se encuentra ubicada dentro de lo que se conoce como complejo andino fueguino: E{ drea
que rodea a la parcela al sur; “estd compuesta por una importante superficie boscosa cuy i

latitudinal desciende hasta los 600 metros, y que basicamente estd compuesto por masas pur:

mixtas de tres especies de Nothofagus: A) N. pumilio (lenga), B) N. antartica (fiire) y C) N.
betuloides (guindo), y D) Drimys winterii (canelo), ademas esporadicamente aparecen E) Maytenus
magallanica (lefia dura) y F) Embotrium ciccineum (ciruelillo). En laderas y valles con praderas
“vecinos al area a intervenir” se encuentran especies de porte arbustivo como el G) calafate, H) la

mata negra fueguina, 1) el ribes, etc.” Cabe sefialar que en el sector a intervenir, esta libre de masa
boscosa.

‘%!L-i,“( o,

ZCTQ
Mat. Prat. 68 R.P.C. 272




205 -SUelos. relieve. topografia

Las zonas cercanas a la parcela y con mayor altitud forman semidesiertos o desiertos de !
cubiertos por hielos permanentes. Esta qltima zona fitogeogafica incluye extensas areas de tutb
lagunas y zonas bajas que acumulan materia organica no descompuesta de musgos, principalMe™e
del genero Sphagnum. La parcela se encuentra dentro de la zona de influencia del Rio Pipo, qbre
fluye disectando la planicie glacifluvial formada por el agua de fusion del glaciar del Cafadén del
Toro. El rio tiene un disefio meandroso tipico de los rios de llanura, debido en parte, a la suave
pendiente que tiene el relieve heredado de los procesos de modelado glacial. Las corrientes
glaciofluviales que recorrieron la zona, provocaron la deposicion de sedimentos estratificados de
granulometria variada (arenas y gravas), desde bloques dispersos hasta depositos lacustres, en
forma de terrazas elevadas (Rabassa et al., 2005), en el sector préximo a la parcela el rio oradé la
topografia compuesta principalmente de roca, generando las barrancas del Rio Pipo; nombre que
finalmente adopto la urbanizacién promovida por la municipalidad.

El suelo que se encuentra en el sector es de tipo arido con escasa vegetacion, no posee masa
arbérea ni arbustos.

canadon del
toro

3

L

Google earth

estructuracién topografica




295 -paisaje
La ubicacion de la parcela se encuentra dentro del area conocida como Montes
enclavandose entre este cordén y el Canal de Beagle, dentro de la planicie glacifluvial. Es un p

de montaiia
cursos de agua

Dentro del predio no hay cursos de agua, fuera del mismo se encuentra hacia el este el pasoc de un
pequerio chorrillo, y hacia el sur se encuentra el Rio Pipo.

uso actual

Actualmente el predio es utilizado para el pastoreo y guarda de equinos. Esta situacién provoca que
el manto vegetal superficial se encuentre impactado.

folio 16 - ref. fotos




295 -imippactos

La transformacién fisico funcional de la zona, impulsada por la normativa del Cédigo. de. »
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia para la Seccién J, necesariamente trae apat jado un
alto impacto paisajistico en todo el area de influencia de Ia Urbanizacion Barrancas del Rio y
nuevo Barrio Alakalufes I, ya que la antropizacion del area es un proceso que se encuentra
encadenado a las politicas de generacion de suelo urbano.

Foctipy ta mugecas

Googleearth

parcéla
J-37-3

Googleearth

antropizacion - impacto

mitigacion

El crecimiento de la poblacién de la ciudad de Ushuaia nos exige la urbanizaciéon de los predios
disponibles dentro del ejido urbano, que es la forma de morigerar el impacto, esta visto que cuando
no se realizan ofertas de lotes el crecimiento de la ciudad se descontrola causando impactos en
algunos casos irreversibles, es por eso que la mejor mitigacion de los posibles impactos es
adelantarse a los hechos que sucederan de todos modos.

Al ser el uso “residencial” el uso principal, se propone que se establezca un condicional particular
para evitar que actividades de industria y talleres se ubiquen en la zona.




295 - referencia de fotos

documentacion adjunta - fuentes

Plano de Mensura

Planos de Macizos

Planos de Calles

Planos General de Ubicacion

Planos de Parcelas

Planos de Perfiles y Masa Boscosa

Nota de Factibilidad DPOSS

Copia de Acta de Audiencia Publica

Copia Folleto de Camara de tratamiento de aguas residuales

Todos los Articulos y Notas periodistica fueron obtenidos de la pagina digital del “Diario del Fin del
Mundo”

La informacién ambiental fue obtenida por publicaciones digitales del CADIC
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URBANIZACION BARRIO HIPICO |

PLANO DE
Macizos

NOM.CATASTRAL

Propietorio:

ADOLFO MARIO AGUSTIN IMBERT

SECCION | MACIZO | PARCELA
J 37 3 Domnicilio: Hipdlito Yrigoyen N° 2260 (Ruta N°3)
ZONIFICACION
P @ —='== Firma: > |
SUPERFICIE Director Ae Proyegt A7
ARQ. ARMANDO MIGUEL DA ELLO
MAT. PROF. N° 68 SN
N/CORESP | pomictic: MAGALLANES ¢ 2107
N / CORESP
N/CORESP

Firma:

OBSERVACIONES:




SUBSECRETARIA DE PL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS

URBANIZACION BARRIO HIPICO |

PLANO DE
CALLES

1

ETAPA

TESCALA
: 750

NOM.CATASTRAL

Propietario:

seccion | wacizo | parceia | ADOLFO MARIO AGUSTIN IMBERT
J 37 3 Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N'3)
ZONIFICACION
P n
& b e Firma:
SUPERFICIE Director de Prd/e to
ARQ. ARMANDC MIGUEL D'AIELLO
MAT. PROF. N° 68
N/CORESP | Domiciio: MAGALLANES N+ 2105—
N/CORESP ' 410, {\)
at. Pfof. 68 FE27D
N/CORESP

Firma:

OBSERVACIONES:




/295‘-4/ 20

URBANIZACION BARRIO HIPICO |

PLANO DE
GENERAL DE UBICACION ESCALA

1:50000

NOM.CATASTRAL

Propietario:

ADOLFO MARIO AGUSTIN IMBERT

SECCION MACIZO PARCELA
J 37 3 Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N*'3)
ZONIFICACION
P o ===. Firma: W
SUPERFICIE Director de Prc% cto y \
ARQ. ARMANDO MIGUEL D AlELLO
MAT. PROF. N° 68 ,
N/ CORESP Domicilio: MAGALLANES N* 21 7 '
N,/CORESP
N/CORESP .JProf. 68 R.P.C. 272

Firma:

OBSERVACIONES:
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URBANIZACION BARRIO HIPICO |

PLANO DE
CALLES

NOM.CATASTRAL | Propietario:

seccion T wacizo T rmcea 1 ADOLFO MARIO AGUSTIN IMBERT
J 37 3 Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N°® 2260 (Ruta N*'3)
ZONIFICACION

P ® b= o Firma: W

SUPERFICIE Director de Préyecto -
ARQ. ARMANDO MIGUEL D"AIELLO

-] MAT. PROF. N 68
N/CORESP | pomiciio: MAGALLNES N* 2107

N /CORESP
N /CORESP

Firma: . Prof. 68 R.P.C. 272

OBSERVACIONES:
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URBANIZACION BARRIO HIPICO |

PLANO DE
Perfiles y Masa Boscosa

1

NOM.CATASTRAL | Propietario:
seccion | wacizo | parcea | ADOLFO MARIO AGUSTIN IMBERT
J 37 3 Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N°* 2260 (Ruta N*3)
ZONIFICACION
P ® ==‘= ® Firma: MM ,
SUPERFICIE Director” de Proy%/c o ,E
ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIELLO
MAT. PROF. N° 6 .
N/ CORESP | pomicitio: MAGALLANES N* 21 :
N/CORESP Ml Ao s '@
N/CORESP | _ s
Firma:

OBSERVACIONES:
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N/ Direccion Provincial de Obras ¥ Servicios Samitarios ve-re ot s oo :

Nota N°...818..../11.-
Letra: “D.P.0Q.8.8.»

USHUAIA, 18 Agosto 2011

REF: Factibilidad J 35.

Sefior:

Arq. Armando IV’ Aiello
Francisce Torres 1744
Ushuaia

De mi mayor consideracién:

En referencia a vuestra Atte. Nota N° 1957/11 de nuestros registros de fecha
17/08/11, se informa ES FACTIBLE CON RESTRICCIONES abastecer con agua potable v
realizar el desagtie cloacal de la Parcela 3 del Macizo 35 Seccién J, para ello deberdn
cumplimentarse determinadas observaciones, a saber:

a) Se deben realizar obras basicas y/o de modificacién en la red de agua, cuyo provecto
debera ser aprobado por esta Reparticién, para permitir abastecer con la presion v
calidad adecuada al sector en cuestién (redes troncales y de interconexion, etc.).

b) Se deben realizar obras basicas y/o de modificacién en la red de cloaca, cuyo proyecto

- deberd ser aprobado por esta Reparticién, para permitir sanear la zona sin
inconvenientes. '

# Es importante destacar que el abastecimiento de agua potable a todo ese sector “es
provisorie y sujeto a disponibilidad de agua en el sector quedando supeditado a
la habilitacién definitiva de las obras bésicas de aumento de la produccion y
reserva en Planta Potabilizadora N° 2.”

Se emite la presente al solo efecto de ser presentado ante la Municipalidad
de Ushuaia.

Atentamente.

" Ing. Luis Cofjen

Director de Ingenigria A/C
DPROS.S.\

SR. Arg Armando D’Ajello -
Francisco Torres 1744 :

Ushuaia S ARON
Cel: 15610927 R
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IEL E& CRIGINAL

PAUMLIEGN030 dis wsTiuES y

Provincia de Tierra del Fuego O 5

! g . —_—
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur \/
Repiiblica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAJA

ANEXO IV - DECRETO MUNICIPAL N° 40 5 /2010.-

Audiencia Piblica

Evaluacién del Impacto Ambiental del Proyecto
“Urbanizaci6n Barrancas del Rio Pipo”

REGISTRO DE INSCRIPCION DE PARTICIPANTES . )

&) Titulo de la Audiencia Piiblica en Ia que desea participar

Audiencia Piblica de la Evaluacién de] Impacto Ambiental del Proyecto “Urbanizacién
Barrancas del Rio Pipo”

b) Fecha de Realizacién: 18/05/2010 a las 15:00 horas.
¢) Nombre y Apellido del Interesado AQOL fo M BerT -

d) Ocupacién/Profesion ~ CormelZ ciomte |
€) Tipo y Nitmero de Documento =~ DAL 44 - Yhy. o 71
) Domicilio ) . j’/éyé,o)/»bvu 2660 o )

g) Teléfono s . , )
S6 8234
h} Caracter en que participa . | B
® Persona Fisica 2
@  Persona Juridica

Fecha | ,L:Hml AR

1) En caso de representar a una persona juridica los datos correspondipntes a la misme

Nombre y Apellido

Nombre de Ia Institucién y/o Empresa a la que representa 5
Rubro a Ia que se dedica la Institucién y/o Empresa

Profesion y Cargo que ocupa en la Empresa
Domicilio de la Institucién y/o Empresa en Ushuaia

.o 8 8 8 @

Fecha

Cdor. Gustavo Oscar Z‘.B:MORF
JEGRETARIO DE HAGIENDA Y FINANZAS

‘\Mumclpanua s Uglasdalvin
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. Secretarfa de Desarrollo y Gestién Urbena

Provincia de Tierm del Fucgo
Antirtida, c Islas del Atlantico Sur )
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“2012 - EN MEMORIA DE LOS HEROES DE MALVINAS”

USHUAIA, 9 de Enero de 2012

NOTIFICACION N® 01 /2012.-

St. Adolfo Mario IMBERT
Seccién J, Macizo 37, Parcela 5

*=- Por medio de la presente me dirijo a Ud. a los efectos de solicitarle que por Tazones de

- seguridad, tome los recaudos necesarios a los fines de evitar cabalgatas en la zona afectada a

la obra de urbanizacién Barrancas del Rio Pipo.

.

!
{
i
1

NO FIRMA
SE FIJA EN PUERTA DE ACCESO.

@

ing. Maria Eugenia Gomez

Subsecretana de Gestién Urbana |

Secretarnia de Des/Gestién Urbana /
Mumeipalidad de Ushuaia

-

——

I TS

NOHECRAO/B: v iereereeeser s
Aclaracién: ...
FECha ¥ HOTA: covvceeer s creonnecees e cevneeseresssssasnaesns

“drt. 55 Ley Pcial. N° 141: ...Cuando el empleado no encontrase a la persona a la cual va a
notificar y ninguna de las personas del domicilio quiera recibiria, la fijard en la puerta del
mismo, dejando constancia en el gjemplar destinado a ser agregado en el expediente...”

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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“2010 — Ailo del Bicentenario de Ia Revolucién de Mayo”

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
=MUNICIPALIDAD DE USHUAIA=
NOTA: N° 156/2010.-
LETRA: D.G.A.-

REF: Audiencia Phblica Proyecto E.ILA
Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo

USHUALIA, 19 de MAYO de 2010.-

AL SENOR:
Tengo el agrado de dirigirme a Ud. respecto al tema de referencia y por motivo

de la exposicion del participante Sr. Adolfo Imbert a efectos se nos informe y a modo

de aclaracion los temas por é1 planteados.
Sin més, saluda a Ud. cordialmente.
i, |

Mnicioglia de U:hu/a
-

DOMATO MARCELO ]
INGENIERO CIVIL -
, INDIOS TOBAS N° 1717 g Q -
LOCALIDAD T / L
S / D | Y ;
) i[ um

f

!

Direccion ce Gestion Ambienial

"Protegerio es obligacion de todss” —
“Las Jslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas
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Ingeniero Civil
M.N. CPIC 14.672

Sr.
Director de Gestion Ambiental de la
Municipalidad de Ushuaia
Gedlogo Walter Daipiaz
- PRESENTE

Referencia: Urbanizacion Barrio Barrancas del Pipo.
Expte. 1704 - OP / 2009 — Proyecto de Urbanizaciéon

OBJETO: Observaciones en la Audiencia Publica del 18-05-10.-

De mi consideracion:

Por la presente se pone a consideracion de esa Direccion de Gestion
Ambiental las respuestas del responsable del Estudio Ambiental de la Urbanizacion Barrancas
del Pipo a las observaciones expresadas por el orador Adolfo imbert referentes al citado estudio.

Le parece bien que haya planificacion para las urbanizaciones pero que estd en
pleno desacuerdo con la eleccién del lugar y que no es cierto que no haya otros lugares disponibles.

Como surge claramente del expediente y se ha indicado en la exposicién,
la urbanizacion que se esta proponiendo llevar adelante, es la concrecion de una idea sobre la
.que esta trabajando el municipio desde hace casi 10 afos. Las actuaciones se reiniciaron luego
de que la Ley Provincial 766 asignase fondos especificos para la creacidén de suelo urbano, lo
que permitid pensar seriamente en continuar con la misma y contar con fondos para llevarla
adelante.

Es cierto que podrian densificarse otros sectores de la ciudad, en efecto
también el Municipio se encuentra abocado a llevar adelante esas otras medidas, pero es
necesario canalizar un sector como urbanizacion modelo, iniciando desde cero las obras de’

" apertura de calle, infraestructura y construccion de edificios y cumpliendo todos y cada unos de
los pasos legales y administrativos requeridos.

El Municipio esta gestionando posibilitar esas densificaciones en el predio
donde se ubica Vialidad Nacional, en el Sector de La Caldera en el Barrio Solier que también
tiene un proyecto, en los predios de la Armada Argentina, proximos a la ubicacion del Museo
Maritimo, Valle de Andorra, Alakalufes i, etc. A su vez hay otros sectores que podrian
densificarse pero que su urbanizacién implicaria disminuir ain mas la superficie de los

s humedales y turberas que se encuentran dentro del ejido urbano. Asimismo parte de los
sectores en que estas urbanizaciones podrian llevarse adelante implicarian la compra por parte
del municipio de la tierra a urbanizar, mientras que este sector tiene a la Municipalidad de
Ushuaia como titular.

Alto costo de las obras de Infraestructura para llevar los servicios al sector tan

alejado de la ciudad.

- Tal como se ha indicado, la implantacion de la urbanizacion propuesta se
potencia por las cercanas urbanizaciones vecinas actualmente en desarrollo, como son Jas del
Barrio Alakalufes Il y la Urbanizacion del Rio Pipo que lleva adelante el IPV, lo que redunc?a en
un desplazamiento del baricentro de la ciudad, pues materializara una conpgntracién Qe mas de
'15.000 personas hacia el oeste de lo que —hasta hace pocos anos- era el limite de la ciudad. '
Es decir que el desplazamiento hacia el oeste es algo que ya se est_a

llevando adelante independientemente de este proyecto y que lo que el responsable del.estud;o
destaca es el efecto sinérgico que esto tiene que nos obliga a pensar en la cantidad de
A servicios que sera necesario extender hasta la zona. Quizas no se justifique para cada uno de
5 elios individualmente, pero la extensién de los mismos sera ampliamente justificada cuando se

1L Oilato
ingeniero Civil
vizt TP 14.672

- L il . Z 1t - Ushuaia
feroeic Fabidn D & Respuesta a Observaciones de Imbe
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M.N. CPIC 14.672

No se ha considerado que hay muchos nivios, jévenes ¥ adolescentes que utilizan el
sector.

llevan adelante en e sector, ellas se tuvieron en cuenta al momento de relevar la “situacién
actual” del sector bajo estudio. Justamente Ia posibilidad de urbanizar el sector permitiria que
una mfypr cantidad de gente lo utilizara, ya que en actualidad es utilizada sélo por una
pequenisima parte de la poblacién de la ciudad. Las dificultades de acceso al sector sumadas a
la hostil reaccion de los habitantes de la zona para los caminantes que la recorren, reduce en
gran medida la real utilizacion de un sector con caracteristicas propias, muy cercano al centro de
la ciudad con acceso practicamente vedado al publico.

El proyecto presentado esta planteando una importante reserva en
Espacios Verdes (las 9 ha representan casi el 25% de las 38 que se estan urbanizando) y realza
todo el litoral del rio sobre la barranca a lo largo de una avenida en dos manos separadas cuyas
trazas se va acercando 0 alejando en funcion de reducir el impacto de la misma sobre las masas
arbéreas existentes.

Es decir que el sector pasara a ser accesible para un mayor nimero de
habitantes de la ciudad lo que permite “socializar” el costo ambiental de urbanizar e sector. Se
destaca que en los alrededores de esa costanera esta prevista la construccion de senderos y

bicisendas que inviten a integrar el sector para que sea “apropiado” por los habitantes del barrio
U otros habitantes de la ciudad.

Manifiesta que le parece inocente Ppor parte del responsable del Estudio el que la
mayor oferta de viviendas redunde en un beneficio para los habitantes de la ciudad que estin ubicados en

asentamientos irregulares. Sobretodo considerando que las construcciones planteadas son para personas de
ingresos altos y medios/altos.

Los efectos de una mayor oferta de viviendas en la ciudad redundaran
-indefectiblemente en una mejora en los precios de alquileres y reventa de las viviendas que se
liberaran por el “traslado” a la Zoha que se propone urbanizar. El sélo hecho de que haya mayor
Cantidad de viviendas con servicios hara que disminuya la presion de la poblacién sobre los
sectores “intrusados” o sin servicios, que actualmente se estan ocupando.

En ‘ninguna parte del Estudio se afirma que vaya a haber una
transferencia gratuita de esas viviendas, lo Unico que se destaca es que la mayor oferta
permitira que los precios de alquileres de viviendas mejor equipadas puedan ser mas accesibles.

Manifiesta que en ningun momento pensaron los actuales propietarios del Centro
Hipico del Fin del Mundo en lucrar o realizar un negocio inmobiliario con esas tierras.

Estoy de acuerdo con eso y puede que me haya manifestado en forma
poco clara sobre el particular. Sélo quise destacar que los actuales habitantes de la zona veran
muy cambiado el ambiente en el que actualmente viven pues pasan de estar en una zona
suburbana, casi un ambiente rural, muy proxima a la ciudad en la cual el valor de la tierra es
relativamente bajo. lo que permite actividades extensivas y predios de-importantes dimensiones a
una situacion en la cual el costo del metro cuadrado de suelo ya urtz%nizado (y con servicios)
pasara a incrementarse considerablemente debido a la necesidad del dibre comercio de ofrecer

“ bienes y servicios a los futuros habitantes de la zona. 3 P

Como ya se ha manifestado, este proyectg); tiene un horizonte de
~desarrollo de mas de 10 afios y los cambios- seran paulatinos, | pero no puede dejar de
- considerarse la tendencia en la cual los mismos se llevaran a cabo. |

Quedando a su disposicién, saludo a Ud. muyi a_itentamente.

A b

'R
J\ifgxg}celo Fabidn Domaio
. Ingeniero Civil

i Mat. CPIC 14.672

Respuesta & Observadiones de Imbert - Ushuaja
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR 2010 — Aiio del Bicentenario de la Revolucién de Mayo”
REPUBLICA ARGENTINA

=MUNICIPALIDAD DE USHUAIA= S~

NOTA: N° 182/2010.-
LETRA: D.G.A -

Ref: Audiencia Publica

Evaluacién de Impacto Ambiental (E.I.A)
Proyecto “Urbanizaciéon Barrancas del Rio
Pipo”

USHUAIA, 14 de Junio de 2010.-

Al Sr.

Por intermedio de la presente tengo el agrado de dirigirme a Ud. y atento al tema
de referencia, en la que realizé observaciones como participante inscripto en dicha
audiencia, sobre la ponencia de la Evaluacién de Impacto Ambiental llevada a cabo el
dia 18/05/2010, en las instalaciones del Centro Cultural Esther Fadul de nuestra ctudad,

- para notificarlo débidamente de las respuestas y aclaraciones realizadas al respecto, por
el Sr. Profesional expositor de la E.JA.

Sin mas, saluda a Ud. cordialmente.

SR. IMBERT ADOLFO

HIPOLITO YRIGOYEN N° 2660
LOCALIDAD
S / D

‘Protegerio es obligacidn de jodos™
- . . 3y Py . 99
“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR “2012 en memoria de los Héroes de Malvinas”
, REPUBLICA ARGENTINA

=MUNICIPALIDAD DE USHUAIA=

NOTA: N° 296/2012.-
LETRA: D.G.A.-

Ref: Guia Aviso Proyecfo Urbanizacién
B°I J-37-3

USHUAIA, 19 de NOVIEMBRE de 2012.-

Al Sr.

El que suscribe tiene el agrado de dirigirse a Ud. y atento al tema de referencia
para solicitarle lo siguiente.

Movimiento de suelo. Voliimenes estimados.
Direccion de escurrimiento subsuperficial.
Descripcion y forma de cémo se abasteceran de agua potable.
Funcionamiento, descripcion y folleteria de las cdmaras individuales de
tratamiento de efluentes cloacales propuestas. Estas deberan cumplir con los
parametros de calidad de las descargas limites permisibles de acuerdo al
“Anexo II del Decreto N° 1333/93, de la Ley Pcial. N° 55. Presentar la
aprobacion, autorizacion de las mismas emitida por la Direccién Provincial
de Obras y Servicios Sanitarios.
> Respecto al tema de los efluentes cloacales, ver factibilidad de presentar una
solucién alternativa general y no de manera individual.

VVVYVY

Sin mas, saluda a Ud. cordialmente.

Arq. ARMANDO M. D’AIELLO e
MAGALLANES N° 2107 sl

LOCALIDAD
S / D

Direccion de Gestion Ambienta

o/

- /. - Y
‘Protegerifo es obligacion de todos” ((lce % I 2 (-/ (-1

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de] Sur son y seran Argentinas”
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Ushuaia, 21/11/20¢2

Ref. : Nota N2 296/2012 ="

Sr. Director de Gestién Ambiental

Gedlogo Walter DALPIAZ

S / D

De acuerdo a lo solicitado por Nota N2 296/2012 Letra D.G.A. doy
respuesta a los cinco puntos.

1- Movimiento de suelo volimenes estimados: en la apertura de
calle se estxma mover una cantidad de suelo estimado en 500 m3 repartidos de la siguiente forma
340 de suelo vegetal calculo resultante de la apertura de 17m de ancho por 100m de largo por
0.20m de profundidad y 140 m3 de suelo comtn. Todo el volumen resultante de la apertura de calle
que no se reutilice en la misma quedara dentro del predio.

2- Direccion de escurrimiento subsuperficial: Los escurrimientos
estan marcados en el croquis adjunto.

3- Descripcidn y forma de como se abastecerén de agua potable: En
caso de que al momento de construccién de la primera vivienda por parte del propietario de la
parcela, no se encuentren las infraestructuras de Barrancas del Rio Pipo ejecutadas, el propietario
de la misma deberd cumplimentar con todas las normativas vigentes a tal fin, pudiendo ser unas de
las alternativas la provisién de tanques de agua llenados por medio del aguatero.

4- Funcionamiento, descripcion y folleteria de las camaras
individuales de tratamiento de efluentes cloacales: En caso de que al momento de construccién de
la primera vivienda por parte del propietario de Ia parcela, no se encuentren las infraestructuras de
Barrancas del Rio Pipo ejecutadas, el propietario de la misma debera cumplimentar con todas las
normativas vigentes a tal fin de acuerdo al Anexo Il del Decreto N2 1333/93, de la ley Pcial. N2 55. Se
encuentra en tramite en la DPOSS una vivienda prototipo con la instalacién para su visamiento. Se
adjunta folleteria.

5- Alternativa General y no de manera individual: Cabe sefalar que el
presente proyecto no incluye la construccién de viviendas si no la venta de lotes individuales, (No
son en Propiedad Horizontal), el adquiriente de una parcela debers realizar todos los tramites y
normativas vigentes al momento de querer construir, es por eso que plantear algo de manera
general no es factible, al dia de la fecha no se conoce quienes seran los futuros propietarios.
Superada esta instancia en la que se encuentra el proyecto falta realizar la mensura parcelaria en
catastro de gobierno tramite que al dia de hoy promedia los dos afios, en menos de ese tiempo el
IPV habra terminado las 128 viviendas del gremio de ATE las que deberian tener las infraestructuras
terminadas como lo exige la Secretaria de Vivienda de Nacién para realizar su entrega.

Sin otro particular saludo a Usted Atte.

ARQUITECTO |
at. Prof. 68 R.P.C. 272
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SUBSECRETARIA DE PL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URR.

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET?PA
PLANO DE :
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1 : 500

NOM.CATASTRAL | Propietario:
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J 37 3 Domicilio: Hip&lito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N*3)
ZONIFICACION

P ® :=‘ ® Firma:
SUPERFICIE Director de Proyecto

TOTAL: ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIELLO
MAT. PROF. N* 68  ~ -~ .
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R.M.: N/CORESP ;/RQU#E(;TOA ,
RF. N/CORESP . Prof. 68 R.P.C. 272
Firma:
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ROTOPLAS ARGENTINA S.A.

‘Memoria Técnica
Biodigestor Rotoplas

Patente internacional. (PCT-123464616)
06/01/2012
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1. Descripcidn general,
El biodigestor es un sistema primario de tratamiento de efluentes cloacales domiciliarios.

Funciona separando liquidos de sélidos mediante un proceso anaerobio y un filtro
bioldgico.

1.1 Donde instalar el equipo.

En urbanizaciones, remplazando las plantas de tratamiento de efluentes por
biodigestores, utilizando una por cada unidad funcional.

En aquellas comunidades que no cuenten con red cloacal por su baja densidad de
poblacidn.

En zonas donde las plantas de tratamiento de efluentes cloacales se encuentren
saturadas.

1.2 Componentes del sistema.

Q) Entrada de agua
@ Fittro con aros de pet

@ Salida de agua tratada al pozo
absorbente, campo de absorcion
o humedal artificial _

(@ véivula para extraccién de lodos

(®) Acceso para limpieza
y/o desobstruccion

(&) Tapa hermética

/’”’L\f\; i/

4 { ]
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. : ARQUITECTO
at. Prof. 68 R.P.C. 272
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2. Descripcién técnica.

2.1 Composicién estructural.
La estructura mayor, el tanque séptico, esta construido en una sola pieza mediante la
técnica de roto moldeo, el tanque es 100% hermetico, el material utilizado para Ia
fabricacion es polietileno virgen aditivado para tener mayor resistencia estructural y a los
rayos UV,
Las conexiones de salida y extraccién de lodos son roscas hembra de 2” BSPT., estas estdn
termo fusionadas al tanque séptico.
La conexion de entrada y desobstruccién tienen una junta elastomérica que mantiene la
hermeticidad y absorben las dilataciones de las cafierfas internas.
Las cafierias internas son de PVC 3,2mm de diametro 63mm v 110mm.
El filtro bioldgico estd compuesto por aros de pet, material reciclado.

2.2 Funcionamiento, mantenimiento e instalacién.
Guia de instalacidn. (Ver Anexo |).
-Jagress deldasagug
2.3 Proceso anaerobio.
Proceso de metabolismo bacteriano que en ausencia
de oxigeno libre, es capaz de transformar la materia
en lodos y biogés.
Los organismos anaerobios son los que no necesitan

Baglerias .

de oxigeno para desarrollarse. ) | e

3. Planos.
Planos de instalacién. (Ver Anexo Il).

4. Eficiencia del tratamiento Fisico, Quimico.
El equipo esta disefiado para el uso particular domestico, y por este motivo el proceso de
elaboracién de residuos, se da en lo derivado de ntcleos sanitarios y las dreas de servicio.
Los residuos generados por una vivienda unifamiliar, se toman como constantes durante
todo el afio a razén de 250 Its/dia por persona y se recomienda un periodo de retencién
de 48 a 72 hs., para cumplir con este periodo y dependiendo la dotacién diaria se debera
instalar uno o mas equipos.

4.1 Tratamiento Primario.
El tratamiento primario de los desagiies se produce en tres etapas: (ver Anexo .
1) Primero, se produce en el tanque séptico que es el encargado de digerir los solidos
mediante un proceso anaerébico, de este proceso surgen los lodos inertes.

R F
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¢ SISTEMA DE TRATAMIENTO

e
. graestof
BM”dlg DE AGUAS RESIDUALES
o Unico biodigestor
aufolimpiable
o Hermético, construido en una
sola pieza, sin filtraciones
e Fdcil de Instalar
o Sin costo de mantenimiento
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BIODIGESTOR AUTOLIMPIABLE

Un producto desarroliado por Grupe Rotoplas gue fiene como objetivo mejorar el

tratamiento de aguas cloacales.

APLICACION
Tratamiento de efluentes sanitarios urbanos y suburbanos (respetando la capacidad

en nimero de personas en fabla de especificaciones técnicas).

VENTAJAS Y BENEFICIOS

Consumidor Final

. Mayor efitiencia que una fosa séptica convencional.

s Autolimpiable y de mcnfenimiento econdmico ya que solo necesifa abrir una Hlave.
. Hermético, construido en una sola piezg, sin filtraciones.

. No contamina mantos fredticos.

. No contamina el medio ambients,

Instalador:

. Liviano.

. Facil de insfalar.

. Con todos sus accesorios incluidos,

. No se agriefa ni fisura.

. Fabricado con polietileno de alta tecnologia que aseguran una duracion de mds de 35 afios.

(Todas las imdgenes presenfadas en este instructivo son a modo ilustrativo)

/
ARotoplas:.

Biodiges b

ores

COMPONENTES

- Entrada de agua (1)

- Filiro con aros de pet (2)

- Salida de agua fratada al pozo absorbente, campo de absorcién
0 humedal artificial (3)

- Valvula para extraccion de lodos (4)

- Acceso para limpieza y/o desobstruccion (5)

~ Tapa (6)
@

INSTALACION

IMPORTANTE:

La Garantia del buen funcionamiento del
Biodigestor Rotoplas depende de una adecuada
instalacion, especificada en esfa guia. Utilice la
tabla de especificaciones #écnicas para obtener los

medidas y volimenes necesarios para su correcta
instalacion. No enterrar el Biodigesfor en prasencia de
bajos inundables. Se recomienda verificar lo capacidad
de carga del suelo. Llenar el Biodigestor con agua durante el
proceso de enterrado y compactacion.
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EXCAVACION

4. Al bajor el Biodigestfor dentro de o excavacién
asegurar que la parte inferior conica esté bien
apoyada. En caso de necesitar mejorar el apoyo,
adicionar arena para regularizar.

b. Llenar el Biodigesfor con agtia antes del praceso
de compactacion. Para ello, instale ef registro de

salida de extraccién de lodos mds baoja que la
salida de ogua tratada y manténgala cerrada.

6. El agua debe permanecer en el Biodigestor,

inclusive después de realizar fodo &f proceso de insfalacién.
7. Para &l enfierre y compactacion prepare suelo-cemento, mezclando una parte de cemento por cinco parfes

1. La profundidad de excavacion serd determinada por la alfura def Biodigestor y por el nivel del tubo de
salida de fiquidos cloacales o tuberia sanitaria de la vivienda, que deberd fener un nivel superior o
igual al de la enfrada de agua del Biodigestor.

2. Excavar primero la parie cilindrica, aumentando 20cm el didmefro del Biodigestor, de esa forma
fendremos una excavacion con 10cm mds alrededor del mismo. Ejemplo: para un Bicdigestor ds

13001, con 120cm de didmetro, excave 10+120+10 = 140cm de didmefro. En ef caso de suelos
blandos, recomendamos excavar lo suficiente y aplicar una malla de alambre fejido que cubra fodo el
perimetro para evifor desmoronamientos. En suelos rocosos puede no ser necesario excavar fanto, por

lo que la profundidad de lo excavacién queda a criterio del instolador.
3. La base deberd ser excavada aproximadamente con el mismo formafo ¢6nico del Biodigestor, esfar

compaciada v libre de elementos rocosos (piedras, escombro, efe.) que pudiesen dafiar las paredes.

Debe hacerse una losa de 60cm de didmetro de hormigdn de Sem de espesor, con una malla de fierra, libre de elernentos rocosos (piedras, escombros, efc.) que pudieran dafiar las paredes del

de hierro soldada en su inferior. Biodigestor. Compacte con equipo manual en capas de 20em hasta llegar o la superficie.
8. La posicion para excavacin de la caja de extraccion de lodos es determinada por la posicion de registro.

. : ‘ Sera necesario excavar ef volumen comespandiente para extraccion fotal def lodo estabilizado del
Biodigestor. Ejemplo: para un Biodigestor de 1300

excavar un volumen de 60cm x 60cm x 6Ccm
(200dm3 = 2000) abajo del registro de extraccién de
lodos. Revestir las paredes con concrefo v en el fondo
dejar en coniacto con la fierra para facifitar la absorcion

de la parte figuida.

>
2\ 3 \
3 %\%’( ‘ :
~ 3§ _> Semienterrado
8538 j% CAJA DE REGISTRO
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9. Los gases provenienies del proceso de digestion bioldgica serdn efiminados por la tuberia del

sistema de ventilacion de la cloaca sanitaria de la vivienda. Si no posee en la vivienda, serd

necesario instalar un respiradero pard esa finalidad enire el Biodigesfor Rotoplas vy la vivienda.

10. No retire los aros de Pet que esttn en el interior del fanque, éstos son el material filtrante y
soporte bioldgico fundamentales para el buen funcionamiento de filtro anaerdbico.
11. Para iniciar su uso, instale el fubo sanitario de la vivienda a la enfrada del Biodigestor, conecte

fa salida del agua tratoda of pozo absorbente, campo de absorcion o humedal artificial y

mantenga la vaivula de extraccién de lodos cerrada.

0LO3LINDYY

(ﬁotopd 2.,

R:)topms‘*‘

giodigesto™™®
ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO

El agua entra por el fubo (1) haste la parte inferior del tanque, donde se concentra el lodo orgdnico
que produce la principatl digesrién anaerdbica (descomposicion de materia orgdnica en ausencia de
aire). Luego, el liquido con residuos sube, pasa por el filtro (2) donde las bacterius fijadas en los
aros de Pet se encargan de completar el tratumiento v filirado de efluentes, que saldran por ef tubo
(3) hacia el pozo absorbente, campe de absorcién o humedat arificial.

Las grasas suben a la superficie entre el filtro v el tanque, donde los bacterias las descomponen
fransformdndolas en gas, liquido, o lodo espeso, que desciende al fondo.

La maferia orgdnica que escapa es consumida por las bacterias fijados en los aros de Pet del filfro
y, una vez fratada, sale por el fubo (3).

LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO

IMPORTANTE:

Para un mejor funcionamiento def Biodigestor
Rotaplas, NO TIRE RESIDUOS EN EL INODORO DEL
BANO (papel, toallas sanitarias, algodén, u ofres
sdlidos) ya que pueden obstruir los conductos.

1. El perfodo de extraccién de lodos estd indicado en
lo fabla de especificaciones fécnicas, siendo
realizado preferentemente en periodos estivales
(12 a 24 meses).

2. La primera exiraccion de lodos debe realizarse a los
12 (doce) meses de la fecha de inicio de ufilizacion, de
esa forma serd posible estimar el infervalo necesario entre las

operaciones, de acuerdo con el volumen de lodos acumulados en el biodjfe
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Ejemplo: Si el volumen del lodo exfraido fue menor que la capacidad de la caja de extraccion
de lodos (abajo del registro), aumentar el intervalo entre las extracciones; caso contrario, si
8s mayor o igual, disminuir,

3. Abrigndo la valvula (1) los lodos alojados en ef fondo def fanque salen por gravedad. Primero
salen de dos a tres litros de agua de color beige pestilente, luego serdn eliminados los lodos
estabilizados (oscuros inoloros, similar al color café). Cierre inmediatamente la véivula cuando
vuelva a salir agua color beige pestilente.

i
P

“Rotoplas

piodigesto™™®

4. St observa dificuffades en la salida de lodos, remueva el fondo utilizando un tubo o palo de
escoba (feniendo cuidado de no dafiar el tangue).

5. En la caja de extraccion de lodos, la parte liquida del lodo estabilizado serd absorbida por ¢l
suelo, quedando refenida la materia orgdnica que después de secar, se convierte en un polvo
negro que puede ser utilizado como fertilizante.

6. Recomendamos limpiar ef fiffro anaerébico echando agua con una manguera después de una
obsfruccion y cado fres o cualro exiracciones de lodos.

7. Las costras de material orgdnico formadas a través de los aros del filtro se desprenden solas al
guedar gruesas.
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TABLA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS

CONCEPTO UNIDAD BDRB0O BDR1300
Capacidad lifros 600 1300
Altura maxima mefros 1,65 1,97
Didmetro maximo metros 0,920 1,20
Altura de cono mefros 0,315 0,45
Profundidad enfrada de aguas fratadas . metros 0,30 0,30
Capacidad solo aguas negras domiciliarios____  personas 5 10
Capocidad de aguas negras y jabonosads

domiciliarias personas 2 5
Copacidad Oficinas personas 20 50

Ef perodo de extraccidn de fodos es entrs 12 v 24 meses, conforme al uso,

Contamos con personal capacitado que pueden brindarle fodas las respuestas

en cuanto a uso, caracteristicas e instalacion del Biodigestor Rotoplas.

Contactenos: '
0-800-22-22-725 info@rotoplus.com

GARANTIA:
Datko Argentina 8.A. se compromete  reparar o susfituir, si a su juicio y sin perjuicio para el clienfe, Jos productos Rotoplas

Biodigestores que presenten defectos de fobricacién por un plazo de & (cinco) afios o parfir de la fecha de adquisicion,
Para hacer efeciiva esta garantia, se deberd presentar esla péliza junto la factura de compra en el comercio que fue
adquirido ef producto,

Esta garantia no cubre defeclos o darios ocurridos en iransporte, uso inadecuado, negligencia u accidente, modificaciones
en el produclo, sin expresa autorizacion de Dalko Argenting S.A.. o fu ufilizacion del producto para fines no indicados en este

instructivo.

Dalka Argentina S.A.
Calle 22 N° 358 — Parque Industriot Pilar
(1629) Pilar - Buenos Aires — Argentina,
www.rotoplas.com.ar

.
ARotoplas:.

ores

giodigest

ANOTACIONES

Fecha de Inicio p.rimérddebs'cargu /o

Fecha de Limpieza Observaciones

Do Nes Ao |
/!
R
A
/]
/o
/ / .......
/o
/!

La primera extraccién de lodos debe realizarse a los 12 (doce) meses de la fecha de inicio
de utilizacidn, de esa forma serd posible estimar el infervalo necesario entre las operaciones,
de acuerdo con el volumen de lodos acumulados en el biodigestor.

plas-
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1. Loslodos digeridos o
inertes, ricos en minerales
se acumulan en el fondo
del tanque.

2. Conelusoy el paso del
tiempo se va
Incrementando la
cantidad de lodo digerido
el cual se debe exiraer,
dejando en el fanque el
lodo activo.

3. Para exiraer el lodo solo
es necesario abrir la
valvula del tubo de
extraccion de lodo.
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acumulacion
de solidos

@mﬁ@gém V4 El agua residual es dirigida por el tubo (1) hacia una
“T” colocada en el centro del equipo, hasta la parte inferior del
tanque, donde se produce la principal digestion anaerébica.

Luego, el liquido con residuos sube, pasa por el filtro (2)
donde las bacterias fijadas en los aros de Pet se encargan de
completar el tratamiento y filtrado de efluentes que saldran
por el tubo (3) hacia el pozo absorbente, campo de absorcién
o humedal artificial.

S N
® Las grasas suben a la superficie entre el filtro y el tanque,
donde las bacterias las descomponen transformandolas
en gas, liquido, o lodo espeso, que desciende al fondo.

La materia orgénica que escapa es consumida por las
bacterias fijadas en los aros de Pet del filtro y, una vez tratada,
sale por el tubo (3)
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Ushuaia,

Ref. : Redes Agua Cloes

Sr. Director de Gestidn Ambiental
Gedlogo Walter DALPIAZ

S / D

Por medio de la presente me dirijo a Usted a fin de ampliar Ia
informacion sobre las redes de agua y cloacas.

- Siendo que al dia de la fecha ya se encuentran aprobados los
proyectos de redes de la Urbanizacion de Barrancas del Rio Pipo por parte de la Direccidon de Obrasy
Servicios Sanitarios, nuestro proyecto se conectard al mismo.

Siguiendo el orden de la documentacién a presentar, en la tercera
etapa se presentaran los planos aprobados por la DPOSS con las redes resueltas de acuerdo a las
normativas vigentes.

dd el DY Alello
ARQUITECTO {
Mat. Prof. 68 R.P.C. 272
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
=MUNICIPALIDAD DE USHUAIA=

NOTA: N°317/2012.-
LETRA: D.G.A.-

Ref: Guia de Aviso del Proyecto
Urbanizacién Barrio Hipico
“J’-37-3 — Expte. DU-5052-2011

USHUAIA, 10 de DICIEMBRE DE 2012.-

Sr. SECRETARIO DE DESARROLLO
Y GESTION URBANA:

Me dirijo a Ud. respecto al tema de referencia para informarle que el Proyecto en
cuestion se encuentra ubicado en la Seccién “J” Macizo 37, Parcela 3 al Oeste de nuestra
ciudad.

La Guia de Aviso se realizo sobre una superficie aproximada de 1,34 Has.,
conformada por dos macizos y su parcelamiento correspondiente, constituidos por un total
de catorce (14) parcelas. Se prevé la apertura de una tnica calle, de caracter secundaria, de
aproximadamente 114 metros de largo por 17 metros de ancho.

La Guia de Aviso presentada en primera instancia, consta en el expediente de
referencia entre fojas 51 a 57.

Con fecha 10/09/2012 mediante nota N° 228/2012, Letra D.G.A., obrante a foja 67,
se solicita, al profesional actuante, readecuacién y ampliaciones de lo presentado, a la
nueva ordenanza ambiental vigente.

El profesional actuante presenta con fecha 7/11/2012 parcialmente lo solicitado,
obrante entre fojas 68 a 95.

Por Nota N° 296/2012, Letra D.G.A., de fecha 19/11/2012 obrante en foja 101,
nuevamente se solicita al profesional aclaraciones y ampliaciones sobre el proyecto.

El profesional presenta lo solicitado, obrante entre fojas 102 a 118 con fechas
21/11/2012 y 6/12/2012.

El proyecto se emplaza en una zona de Proyectos Especiales/Urbanizaciones
Especiales, segiin Cédigo de Planeamiento Urbano vigente, por lo que deber4 ser remitido
para su aprobacién al Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia y a los fines de
autorizar el uso y establecer los indicadores que correspondan.

El proyecto posee factibilidad de los servicios de cloaca y agua, con restricciones,
emitida por la Direccién Provincial de Obras y Servicios Sanitarios.

Direccion de Gestion Ambiental

‘Frotegerio es obligacion de todos”
“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
=MUNICIPALIDAD DE USHUAIA=

Las condiciones naturales originales del entorno, donde se implantara el proyecto,
desde afios, vienen siendo degradadas y modificadas por las acciones y actividades
antrépicas, ya que desde siempre y hasta la actualidad dicho sector se ha utilizado para
pastoreo y guarda de equinos. El sector presenta una topografia conformada por un terreno
con una pendiente suave.

Al Este del predio, existe un pequefio curso de agua superficial, el que no podri ser
modificado ni contaminado por ningiin tipo de actividad proveniente del proyecto.

En el predio en cuestion no existen, cursos de agua, bosque y fauna que sean
afectados por el proyecto.

El proyecto en cuestién preve, en su etapa cotrespondiente, presentar los planos de
infraestructura de cloaca y agua debidamente aprobados por la autoridad de aplicacion,
redes que seran conectadas a las de las urbanizaciones colindantes.

De dicha evaluacién se desprende que la ejecucién del proyecto no producira
impactos de interés sobre los elementos constituyentes del ambiente y que el efecto no
deseado e inevitable se observara fundamentalmente sobre la cobertura vegetal ya
degradada y correspondiente a la apertura de la calle secundaria y a la colocacién de los
servicios basicos.

Este proyecto se emplaza en una zona de Proyectos Especiales/Urbanizaciones
Especiales, segtin Cédigo de Planeamiento Urbano vigente, por lo que deber4 ser remitido
para su aprobacién al Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia y a los fines de
autorizar el uso y establecer los indicadores que correspondan.

Hasta tanto las redes de infraestructura de cloaca y agua corriente no estén
debidamente habilitadas, las parcelas no podran ser habitadas.

El no cumplimiento de lo antedicho, tanto los ocupantes de las parcelas como el
proponente del proyecto, podran ser sujeto de aplicacién de los articulos 32 a 34 del
régimen de contravenciones descripto en la Ordenanza Municipal N° 4124.

El proyecto ha sido evaluado por los profesionales de las diversas 4reas
intervinientes, y que ademds no solo por las caracteristicas del mismo, sino de las
ambientales, topograficas y de acceso no surge la necesidad se requerir otra instancia
ambiental prevista en la Ordenanza Municipal N° 4124,

De lo expuesto y debido a que no se afectaran negativamente los elementos
constituyentes del ambiente, mas que la cobertura vegetal ya degrada, afectada por la
apertura de la nica calle y por la colocacién de los servicios, se aconseja a esa Secretaria,
salvo diferente opinién, a emitir el acto administrativo correspondiente, aprobando dicha
instancia ambiental.

Se adjunta proyecto de Resolucién.

Direccion de Gestion Ambiental

‘Frotegerio es obligacion de todos”
“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SR. SUBSECRETARIO DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS:

Me dirijo a usted con relacién al proyecto de urbanizacién denominado “Barrio Hipico I”
que se tramita en esta Direccién mediante expediente DU-5052/2011, el cual se desarrolla sobre el
predio identificado segtin catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccién J del ejido urbano de |a
ciudad de Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Mario Agustin IMBERT.

Mediante Ordenanza Municipal N° 3209, se incorpord al Codigo de Planeamiento Urbano
el Plano de Areas y se modificé el Plano de Zonificacion correspondiente. El predio a urbanizar se

- encuentra implantado en un drea suburbana zonificada como PE - Distrito de Proyectos Especiales. Estos
casos “..Corresponden a las dreas que constituyen conjuntos urbanos de caracteristicas diferenciales o a
las dreas afectadas por el emplazamiento de actividades especificas. La finalidad de estructurarlas y
reglamentar su uso, ocupacion, subdivisién de suelo y su insercion en la estructura urbana, debiéndose
reglamentar su ocupacion e infraestructura de servicio bdsica de acuerdo a cada proyecto especifico, Ad-
Referéndum del Concejo Deliberante.” (Art. VI1.1.2.6 del C.PU.).

El proyecto se desarrolla sobre una superficie aproximada de 1,34 hectdreas, y prevé la
conformacién de dos macizos y su correspondiente parcelamiento, mas la apertura de una calle tnica
(caracterizada como calle secundaria); cuenta con la correspondiente factibilidad de servicios, emitida
por cada uno de los entes o instituciones responsables de |a provision de los mismos, asi como también
con la respectiva instancia ambiental (Guia de Aviso de Proyecto) aprobada por Resolucién S.D.y G.U. N°
364/2012.

Del analisis de las distintas variables que dan forma al proyecto, y tomando en cuenta los
usos e indicadores urbanisticos del entorno inmediato, surge como adecuado asignar al predio una
nueva zonificacién (R3 - Distrito Residencial Densidad Baja), garantizando asi su correcta insercién en Ia
estructura urbana, y respetando los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe (conjuntamente con el Proyecto de
Ordenanza que seria del caso dictar) para su consideracion, a los efectos de remitir {salvo mayor y

elevado criterio) las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluacién.

INFORME D.U. N° 08/2013.

USHUAIA, 12 de marzo de 2013.- yd !
D.U. 4
Arq Guillermo R BENAVENTE
Director dgf Urbamismo—
Municipalid ‘de Ushuaia
N

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyentq Wis

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°. ZONIFICAR como R3 - Distrito Residencial Densidad Baja al predio identificado
- segulin catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Mario Agustin IMBERT, asignando los usos, indicadores
urbanisticos y demds caracteristicas indicadas en la Hoja de Zona correspondiente, conforme lo

establecido en el Articulo VIl.1.2.1.3 del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia.

~ ARTICULO 2°. MODIFICAR el Plano de Zonificacién del Cédigo de Planeamiento Urbano vigente,

de acuerdo al grafico que como Anexo | corre agregado a la presente Ordenanza.

ARTICULO 3°. REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacién. Dar

_ al Boletin Oficial Municipal para su publicacion. Cumplido, archivar.

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas.
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Cambio de zonificacion MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
R3 - RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
: & SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS
Seccion: J - Macizo: 37 - Parcela 3 ?i’é?‘i‘iési ﬁ, B
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Anexo | - Ordenanza Municipal N° —— :

Arq. LESTA A.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N° 151

Fecha de Sesion: 20/03/2013 Lugar: Municipalidad de
Ushuaia

1. Expte. DU-1681/2013: “B-47-7 /| A.T.E. s/ Estacionamiento: Arq. Castagnet,
Fernando”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Fernando
Jorge Castagnet, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el
predio identificado segun catastro como Parcela 7, del Macizo 47, de la Seccion B del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Asociacion de Trabajadores del
Estado (A.T.E.) — Seccional Ushuaia. En dicho predio se pretende construir un edificio
de oficinas mas un salon de usos multiples, a desarrollarse en 3 (tres) plantas.
Alegando razones de indole constructivo, el profesional solicita se excepttie a la obra

de cumplir con el requerimiento de estacionamiento vehicular establecido en la
normativa vigente.

Propuesta: Entendiendo que el proyecto es pasible de ser revisado, adecuando el
mismo para dar una respuesta (al menos parcial) a los requerimientos normados, se
recomienda no dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

2. Expte. DU-1686/2013: “B-37-3 /| GARAY, Osvaldo s/ Estacionamiento; Arq.
Arqueros, Francisco”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Francisco
Javier Arqueros, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el
predio identificado segun catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccién B del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad del Sr. Osvaldo Garay, y cuyo

" “ocupante es la Escuela Julio Verne (ARS S.R.L.). En dicho predio se realizaran
refacciones y madificaciones al inmueble preexistente, con el objeto de destinar el
“mismo a la prestacion de servicios educativos (nivel medio), habilitando en dos
etapas un total de 3 (tres) aulas mas dependencias anexas. Alegando razones
3 ;Z@gonémicas y de indole constructivo, el profesional solicita se exceptle a la obra de
Z_, -eumplir con el requerimiento de es}tacionamient vehicular establecido en la normativla

]




295 - 23/30 o
S
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ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

vigente.

Propuesta: Tomando en cuenta que la reformulacion del proyecto permitiria ubicar los

modulos de estacionamiento requeridos, se recomienda no dar curso a la excepcion
solicitada.

Convalidan: los presentes.
A partir de este tema se retira el Sr. Walter Dalpiaz.

3. Expte. DU-5052/2011: “J-37-3 /| IMBERT, Adolfo s/ Urbanizacién Barrio Hipico
I; Arq. D’Aiello, Armando”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el proyecto de urbanizacion
denominado “Barrio Hipico I”, el cual se desarrolla sobre el predio identificado segun
catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccion J del gjido urbano de la ciudad
de Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Mario Agustin Imbert. El predio a urbanizar se
encuentra implantado en un area suburbana zonificada como PE — Distrito de
Proyectos especiales, por lo que corresponde al D.E.M. reglamentar su uso,
ocupacion, subdivision de suelo e insercion en la estructura urbana, ad-referéndum
‘\ u del Concejo Deliberante.

' Propuesta: Tomando en cuenta los usos e indicadores urbanisticos del entorno

v inmediato, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante el cual se asigna al predio la zonificacion R3 — Distrito
Residencial Densidad Baja.

-~ Convalidan: los presentes.

i ,"' / Z‘/ L
/,,//4[/ 4. Expte. DU-8841/2012: “U-8-4 /| OSUCH, Mariana s/ Retiro frontal y otros;
P : M.M.O. Garrido, Nilda”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte de la M.M.O. Nilda
" Graciela Garrido, de excepcion para el predio identificado segun catastro como

Parcela 4, del Macizo 8, de la Seccion U del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia,

propiedad de la Sra. Mariana Osuch. En dicho predio se pretende construir una

vivienda multifamiliar en dos plantas, en adicion a la vivienda existente. El proyecto
O contempla la ocupacion parcial del retiro frontal de 3 m establecido para la zona (R2).
7/~ Por lo expuesto, se solicita excepfcién a lo establecido en los Articulos V.3.2 —

/ Y .,,/’ &
jasy. Séridwich del Sur, son y serén argentinas. ey
. P

M‘%;___M_.m__ﬁ(\
-
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO y VII.1.2.1.2 — R2: RESIDENCIAL DENSIDAD
MEDIA/BAJA del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: No exponiéndose razones técnicas que la justifiquen y en atencién a que
se pudiera resolver el proyecto dentro de los parametros establecidos en Ia normativa
vigente, se recomienda no dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

5. Expte. DU-2595/2012: “B-22-8a /| AGUA PATAGONICA S.R.L. s/ F.0.S.; Arq.
Ibarlucia, Andrés”. '

Consideraciones previas: :

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Andrés
Oscar Ibarlucia, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el
predio identificado seglin catastro como Parcela 8a, del Macizo 22, de la Seccidn B
del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Agua Patagénica SRL. En
dicho predio se ha realizado una ampliacién de las instalaciones cuyo uso fuera
oportunamente autorizado mediante Ordenanza Municipal N° 4192. Alegando razones
de indole operativo, el profesional solicita se excepttie a la obra de cumplir con el

F.O.S. establecido para la zona (R2), autorizando la ampliacion de 27,50 m? ya
ejecutada.

Propuesta: En atencion a la excepcion propuesta por el solicitante, se verifica que no
existe justificacion técnica que avale lo solicitado.

Por lo expuesto, se solicita proceder a ejecutar el proyecto presentado originalmente
segun consta en expte. a fjs. 8.

Convalidan: los presentes.

6. Expte. DU-8845/2012: “F-2-10 //| PHOENIX S.A. s/ Ret'iros; Ing. Bianciotto,
Ricardo”.

Consideraciones previas:

-Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Ing. Ricardo

Anibal Bianciotto, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el

.-predio identificado segun catastro como Parcela 10, del Macizo 2, de la Seccién F del

ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Phoenix SA. En dicho predio se
pretende construir una galeria vidriada que cumpla las funciones de salén de
exposicion para la firma, ocupando parcialmente el retiro frontal. Alegando razones de

-indple comercial, el profesional solicita se exceptie a la obra de cumplir con los
- / /> paticulos V.3.2 (Retiro de Frente Obligatorio), V.3.4 (Retiro Lateral), V.3.6.1
/ ,/(Construcciones Permitidas en los/ Retiros Opligatorios) y VII.1.1.9 (lndicadquzg,

—

.‘:\.'\“!/ | /, A //.'! [ \3 -
/Z iV \ { /,/U/(fj R
d ,iaz,fv Séndwich'del $ur, son y serén argentinas. (&~ /' /] 747
/ / ‘QJ/ //////
- e




295 - 25/30

o

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Urbanisticos para la Zona MI — Distrito Mixto Industrial) del Codigo de Planeamiento
Urbano.

Propuesta: En oportunidad de tratar un pedido de excepcién similar sobre e predio
F-2-9, mediante Acta Co.P.U. N° 136 se recomendé dar curso al mismo, pero
condicionando la excepcion a que se registrara la unificacion parcelaria del predio
antes mencionado con los predios F-2-6d y 6e, asi como también a la demolicién que
la construccion que invade el retiro lateral. Sobre estos lineamientos se sanciono la
Ordenanza Municipal N° 3962 que otorgd en definitiva la excepcion. Entendiendo que
esta nueva solicitud acarrea la pretension de no cumplir con lo normado
oportunamente, y més aln, avanzando con la ocupacion sobre los retiros establecidos
para este predio en particular, se recomienda no dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

7. Expte. DU-1712/2013: “A-62-3c // CRUCENO, Carlos s/ Uso no permitido,

Consideraciones previas:

Mediante Minuta de Comunicacién N° 035/2012, el Concejo Deliberante solicita al
D.E.M. el la intervencion de la areas competentes, a efectos de dar tratamiento al
pedido de excepcion realizado por la Sra. Elsa Inés Brisighelli (responsable de la
explotacion comercial) para poder habilitar el rubro “Confiteria Bailable” en el local
ubicado en la calle San Martin N° 19 de la ciudad de Ushuaia (predio identificado
segun catastro como Parcela 3c, del Macizo 62, de la Seccién A, propiedad del Sr.
Carlos Ramon Crucefio). La excepcion solicitada se funda en la pretension de habilitar
el rubro mencionado, en las actuales condiciones edilicias.

Propuesta: En atencién a la normativa vigente sobre el particular, que establece
claras pautas a seguir por parte de quienes pretendan habilitar este tipo de
actividades comerciales, vinculadas a la seguridad de las personas y al grado de
molestias que las mismas ejercen sobre el entorno inmediato, se recomienda no dar
curso a la excepcion solicitada, debiéndose adecuar el local para cumplir con tales

requerimientos.

...Convalidan: los presentes.

A partir de este tema se reincorpora el Sr. Walter Dalpiaz.

Se incorporan sobre tablas los siguientes temas:
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ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
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Consideraciones previas:

Mediante el expediente de obra N° 98/2013, se tramita la ampliacién de la cisterna Le
Martial, ubicada en tierras fiscales sin mensurar de la Seccion U, sobre la calle Luis
Fernando Martial, de dominio municipal y cuyo ocupante es la D.P.0.S.S. Se
construira una cisterna soterrada que se ubicara junto a la existente, a unos 650 m de
la Planta Potabilizadora Nro. 2 (Arroyo Buena Esperanza), obra que permitira alcanzar
valores estandar de reserva de agua potable. AL tratarse de una obra de

infraestructura de servicios, corresponde su autorizacion mediante Ordenanza
especifica.

Propuesta: Habiendo tomado intervencion las areas técnicas municipales
competentes, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante el cual se autorizaria el uso y se facultaria al D.E.M. para
aprobar la documentacién de obra y otorgar el correspondiente permiso de inicio, una

vez cumplidas todas las instancias (de obra y ambientales) establecidas en la
normativa vigente.

Convalidan: los presentes.

9. Expte. DU-1497/2013: “O-Qta. 54 // D.P.O.S.S. - Ampliacién Planta Arroyo
Grande s/ Autorizacion de Uso”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de obra N° 103/2013, se tramita la ampliacién y optimizacion
de la Planta Potabilizadora Nro. 3 (Arroyo Grande), ubicada en el predio identificado
segun catastro como Quinta 54 de la Seccion O del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, de dominio municipal y cuyo ocupante es la D.P.O.S.S. Se construira una
ampliacion de 117 m2 del edificio de servicio, obra que permitira incrementar la
capacidad de produccion de agua potable. Al tratarse de una obra de infraestructura
de servicios, corresponde su autorizacion mediante Ordenanza especifica.

Propuesta: Habiendo tomado intervencion las areas técnicas municipales
competentes, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante el cual se autorizaria el uso y se facultaria al D.E.M. para
aprobar la documentacion de obra y otorgar el correspondiente permiso de inicio, una
vez cumplidas todas las instancias (de obra y ambientales) establecidas en la
normativa vigente.

Convalidan: los presentes.

| : l\ls/ <
; ndwich del Sur, son y serdn-a /eﬁtﬁ
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Asistente: Marta Susana CASTILLO.
En representacion del Departamento Ejecutivo:
BENAVENTE Guillermo Raul; CASIMIRO Victor Rogelio; RIZZO Virginia Soledad;

TRIFILIO Silvia Graciela Elisa, Maximiliano GARCIA, Jorgelina FELCARO, Luis
PRIETO, Federico TRACHCEL, Martin MOREYRA y Walter DALPIAZ. .

En representacion del Concejo Deliberante:

OBREQUE Ménica, MACIEL Florencia y BARON Rogelio

USHUAIA, 20 de marzo de 2013.

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
Municipalidad de Ushuaia

| PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: ZONIFICAR como R3 - Distrito Residencial Densidad Baja, al predio identificado
segun catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccién J, del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Mario Agustin IMBERT, asignando los usos, indicadores
urbanisticos y demas caracteristicas indicadas en la Hoja de Zona correspondiente, conforme lo
establecido en el Articulo VII.1.2.1.3. del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.
ARTICULO 2°: MODIFICAR el Plano de Zonificacién del Codigo de Planeamiento Urbano vigente,
de acuerdo al grafico que como Anexo I corre agregado a la presente Ordenanza.

ARTICULO 3°; REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su Promulgacién. Dar al

Boletin Oficial Municipal para su publicacién y archivar.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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R3 - RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA

SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS

TEMA:

Seccion: J - Macizo: 37 - Parcela 3 O A A,

DIRECCION:

D.U.

VISADQ:

PLANQ DE:

Arq. BENAVENTE G

FECHA:

03/2013

Anexo | - Ordenanza Municipal N° -
Arg. LESTA A.

ARCHIVO:

C:\LEXTER URBAN\J-37-3\)-37-A CAMBIO DE ZONIFICACIéN.dw%, Layout1, 27/03/2013 01:52:49 p.m., imp028L1, Oficio

ESCALA:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA 2013 - Ao del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

NOTA N°0 03 /2013
LETRA : Co.PU.

USHUAIA, 75 . 2013

Sta. Secretaria General de PE.y C.G.:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-5052-2013 “J-37-
3 IMBERT, Adolfo s/Urbanizacién Barrio Hipico I”, en el cual se incorporé lo resuelto por el
Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesién ordinaria de fecha 20 de marzo de 2013,
para su conocimiento y del Sr. Intendente.

Asimismo acompafia al expte. mencionado anteriormente, Proyecto
de Nota y Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar por el Concejo Deliberante.

Por lo expuesto, se solicita se giren las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

Vo dis g)%&ue’w dx Lo S Croredana Q‘@Q de
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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