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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Repulblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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SENOR PRESIDENTE:

P

“2013 - Affo del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente”

USHUAIA,

NOTA ND2 &
LETRA: MUN. U,

28 FEB 2013

/2013

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesion ordinaria de fecha 01 de febrero de 2013, en el

marco del expediente N° 9712-DU-2013.” G-9-6- BENITEZ, Andrea s/retiro contrafrontal —

Arq. Scazzina, Marcelo”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el

Expediente mencionado anteriormente, con Informe del Dpto. Estudios y Normas dependiente

de la Direccion de Urbanismo N° 01/2013 y Acta N° 150 del Co.P.U. de fecha 01 de febrero de

2013.

Sin otro particular le saluda atentamente.,

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTT. DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO
S /

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZAR a ocupar el Retiro Contrafrontal en una superficie de 55,00 m?* para el
uso “secado de maderas” exceptuando de cumplir con lo establecido en los Articulos V.3.3. Retiro
Contrafrontal y VII.1.2.3.1. MR: Mixto Residencial — Retiro Contrafrontal minimo: 4,00 m, del C6digo
de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, al predio denominado catastralmente como Seccidn
G, Macizo 9, Parcela 6 del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 2°: La autorizacién otorgada en el Articulo 1° de la presente Ordenanza serd por un plazo
de 2 (dos) afios, periodo en el cual debera reubicar el local del “secado de maderas”.

ARTICULO 3°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su Promulgacion, dése al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

- mnicipMidad d& Ushuaia
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 9712 2012
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 26/12/2012 |
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P. |
ASUNTO: G-9-6 BENITEZ, Andrea s/retiro contrafrontal

Arg. Scazzina, Marcelo.

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00

TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur
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PROVINCIA DE
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 124 /12
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 26 de diciembre de 2012

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-9712/2012, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepcién al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

G-9-6 BENITEZ, Andrea s/retiro contrafrontal.

Arq. Scazzina, Marcelo.

SR BENAVENTE .~

Mgt;, Dpto. Asist ﬂ&?ﬂ&'ﬁ
= " Direccitn de Urhanisme

shunlcipetdad do Ustosta

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas,
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Provincie de Tlerra del Fuego
Antértide e Islas del Atientico Sur
Republics Argentina

Municipelidad de Ushusia

DISPOSICIOND.U. N2 04/ 200%

ANEXO I

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISMO:

Soficito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las 4reas competentes, de acuerdo al siquiente
detalle y a la documentacién que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA  CALLE: ARA CACH];\] N 55

| PROPIETARIO:  CARPWTERIA FORMOSA S.R.L .

OCUPANTE:

PROFESIONAL ACTUANTE: ARG, MARCEBLO SCAZZINA RPCN: D1D

NOMENCLATURA CATASTRAL: (5 = q - (o

ZONIFICACION: MR 1

N° DE EXPEDIENTE DEOBRA: 7272A / 20072

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO - V. 3 -5
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: . .

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N? DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA

EXCEPCION:

— |
| ‘ FIRMAIDEL PROFESIONAL O TECNICO RESPONSABLE

F!RMA DEL/PROPIETARIO MI/‘) FIRM

" Beniter Anarre \,émgt Mkdo SQ?:R&

FECHA:

‘ }.;'MIM doVstusie
0.6 DIC 101
PoM: LAS MaflGanmay BSTE N© 264
“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran t]\rggno 11;10;M



60 - 4/28

Sr. DIRECTOR de URBANISMO
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
S / D

%
. _;fazs.ia;;z_;_;;;:.:g,_W_W\QQ A

De mi consideracion:

En referencia al expediente de obra N°
221/2002, del inmueble ubicado en la Seccion G, Macizo 9, Parcela 6,
de la ciudad de Ushuaia, propiedad de CARPINTERIA FORMOSA
S.R.L., en el cual se presenta oportunamente plano conforme a obra,
indicando una superficie de 5,10 m. por 10,70 m.,a demoler,
correspondiendo a un secadero de madera con una superficie de
54 57 m2; la cual se encuentra invadiendo el espacio de retiro
contrafrontal, motivo por el cual se indica a demoler.

La zona donde se encuentra ubicada la
edificacion (MR1) no contempla la ocupacion parcial de dicho retiro
como si se contempla para otras zonas, y dado que nos encontramos
ante un hecho consumado de construccion que su demolicion
implicarian costos no solo de obra sino que también se veria afectada
la produccién de la materia prima fundamental para el desarrollo de la
actividad, que debera paralizarse mientras se realicen las obras tanto
civil como de instalaciones especificas del secadero de madera.

Se propone tener en cuenta el criterio de
compensacion ya que tanto en el lateral como en el frente se han
dejado retiros superiores a los establecidos en el Cédigo de
Planeamiento. El retiro lateral establecido es de 3 m. y se han dejado
6 m. en la menor medida hasta 7,12 m. en la mayor. (esto se debe a
que el terreno es irregular). El retiro frontal establecido es de 5 m. y en
un total de frente de 31 m., el retiro de 5 m . se respeta en 7,40 m.
para luego retirarse hasta 10,19 m., 11,60 m. y 13,40 m. en distinto
puntos de la edificacion. (se adjunta plano para una mejor
comprension)
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¥ Foho' ,,,'
<. \W : ) /)
No se ve afectado el ESPACIO LIBRE DEX__

MACIZO, ya que el total edificado en la parcela es de 704,86 m2, el

factor de ocupacion del suelo (FOS) es de 0,39 cuando el Codigo de
Planeamiento admite hasta 0,50; y el factor de ocupacion total (FOT)

es de 0,49 admitiéndose 1,00 en el mismo Cddigo, de lo que se
desprende que la edificacion en cuestion no se coloco en el lugar que

esta por falta de espacio fisico, sino por una cuestién de operatividad

propia de la actividad, lo que facilita la carga y descarga de madera sin
interrumpir con otras funciones.

La edificacion se encuentra en buen
estado y ejecutada con estructura de columnas y vigas de hormigon
armado, muros de bloques de cemento, techo de chapas y platea de
hormigdn armado. Posee aislaciones térmicas tanto en muros como
en el techo con terminacion interior de placa cementicia; por lo que no
afectaria de forma perjudicial a ningun lindero.

El eje medianero donde se encuentra la
invasion es de 32,21 m., y la edificacion ocupa 5,10 m., representando
un 15,83 %.

Por todo lo expuesto, se SOLICITA
EXCEPTUAR el cumplimiento del retiro contrafrontal solamente
en el espacio ocupado por el secadero.

Sin otro particular, y en espera de una
resolucion favorable, aprovecho la oportunidad para saludarlo muy
atentamente.-

O
=

Arq. Marcelo S¢azzina
Matr\CATDF N° 85
RPC N° 313
Las Margaritas 261
Cel. 15609531
USHUAIA



. : Seccibn Macizo Parcela Plano- -
" INOMENCLATURA CATASTRAL G 9 l 6 1
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w0 . CONFORME A OBRA
o : TALLER DE CARPINTERIA

Propiedad de :

Andrea Betiana BENITEZ

Wicacisn :  CALLE S /NOMBRE Ushuaia
Plano de : ARQU'TECTU RA
Zonificacion L — 80 Propietario : ~ ANDREA BETIANA BENITEZ
I — 160 o
MR 1 FOT.son 049 Fimo : 3¢ 6%“’“‘)“’“3
FOS..ovveimnennannene 0.39 Domicilio : PERON Y KUANIP Ushuaia

/| PRoYECTO
CROQUIS DE UBICACION % vombre : Arq. Marcelo Scazzina

<
Firma : % —y
Avda. PERTO MORENO Domicifo : Pje. Peatonal P. {Ramos 939
Matric. Munic : RPC Ny 053 ateg. : 1°
é DIRECCION
e
K~
[72]
N =
2 B
™
7 L
Sup. Terreno 1.437,47 m2 CONSTRUCTOR
Sup. PLANTA BAJA wovvvrerecrecns 565,86 m2
Sup. PLANTA ALTA oveveveenssne 139,00 m2 Y%
Sup. A DEMOLER .. 5057 ma /€7 2
Sup. TOTAL  CONSTRUIDO....vvcosereenrecen 704,86 m2
Sup. Terreno Libre ... 871,61 m2

La aprobacidn de los planos, no exime de la
obligacién de poseer permiso de habilitacién




Seccibn Macizo Parcela Plano

NOMENGIATURA CATASTRAL G 9

w0 : CONFORME A OBRA
o : TALLER DE CARPINTERIA

Propiedad de :

Andrea Betiana BENITEZ

Ubicacion : CAU_E S/NOMBRE : UShUOiO
o e . ARQUITECTURA N
Zonificacién L — 80 Propietario : ~ ANDREA BETIANA BENITEZ
DN o 160 e bk
MR 1 FOTooos 049 Fima @ < %““‘19“’“ j
70T 0.39 Domicilio : ERON Y KUANIP Ushuaia
CROQUIS DE UBICACION V| roreco A .
% vomore : Arg. Marcelo Scazzina
D

Firma : %@ —ao
o PERTO WORENO bomiciio : Pje. Peatonal P4 Ramos 939

Matric. Munic : RPC WN* 053 Cateq. : 1
£ DIRECCION
g
- £
(7]
~ 2
) E
™
T L
Sup. Terreno 1.437,47 m2 CONSTRUCTOR
Sup. PLANTA BAJA ..convvvvrncrirnnssens 565,86 m2
Sup. PLANTA ALTA ...covrmcrenrenscrens 139,00 m2
Sup. A DEMOLER.......overersencnens 54,57 m2
Sup. TOTAL  CONSTRUIDO.....covusmersssonseene 704,86 m2
Sup. Terreno Libre ... 871,61 m2

La aprobacion de los planos, no exime de la
obligacién de poseer permiso de habilitacion




reporte http://172.20.0.238/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.p.
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Municipaiidad de Ushuaia

TheraniGe da Sisbnomus g nfomanids Qodasirgd

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 06/12/2012 11:52:44

:
Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
G |0009 0008

Personas relacionadas a la Parcela

- Direcciones

TYipo Personas Documento Descripcion Num| Tipo Puerta
| Titular MUNICIPALIDAD USHUAIA | OTRO 0 CONCEJAL ANA ORTIZ de CACHIN | 55 |Principal

| Contribuyente | MUNICIPALIDAD USHUAIA | OTRO 0

Parcela

Metros Frente 31.00
guperﬁcie Terreno 1431.01
Valor Tierra 2487.10
\/alor de Mejora 0.00
;orcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO
Exp. Obra 221-2002
Exp. Comercio 5846-0 -2003
Exp. Suelo Urbano -
Plano Mensura
Partida

Observaciones
H

13 26 39 82 w

=

* El Titular de dominio actualizado se deberéa consultar al Registro de la Propiedad

inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sel

Y TS

Jef,‘f" . ' __;‘u;\{\'lﬂm

- gunkipaiidad do U
Generated with CodeCharge Studio.

ldel 06/12/2012 11:59 am
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l1del

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 26/12/2012 9:36:36
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Munivipaiidod de Yshaaaiy
frieannity de Sishrongas U i Sotasdlral

http://172.20.0.238/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.p.

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
G |ocos 0006
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
;’jgg Personas Documento Descripcion Num | Tipo Puerta
| Titular MUNICIPALIDAD USHUAIA | OTRO 0 CONCEJAL ANA ORTIZ de CACHIN | 55 |Principal
| Contribuyente | MUNICIPALIDAD USHUAIA OTRO 0
Parcela

>Metros Frente 31.00

Superficie Terreno 1431.01

Valor Tierra 2487.10

Valor de Mejora 0.00

Porcentaje 0.00

Terreno Esquina NO

Coble Frente NO

Exp. Obra 221-2002

Exp. Comercio 5846-0 -2003

‘E":\(p, Suelo Urbano -

_Piano Mensura

Lpamda

Observaciones
L. —
* E} Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad
inmueble de Ia Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801 Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sel

el )
Acux AClON/
o

AR
7

Generated with CodeCharge Studio.

) fa Dpto. Asisi. Tec-Admn,
Direculén de Lrbaniema
Shmicipatidad de-Usheale

26/12/2012 09:47 a.m



DV AT/ Zo11

reporte http://172.20.0.238/catastro_ushuaia_desa/parcelas/
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Municipalidad de Yshuaia
Dlrannidn de Skt de informamids Dubaciol
RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 07/01/2013 11:24:56
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA
Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela UF./u.c.
G |000s 0006
Personas relacionadas a la Parcela Direcclones
| Tipo Personas Documento Descripcion Num| Tipo Puerta
| Ti-uiar MUNICIPALIDAD USHUAIA | OTRO 0 CONGEJAL ANA ORTIZ de CACHIN | 55 | Principal
_C;pntribuyente MUNICIPALIDAD USHUAIA OTRO 0
Parcela
Metros Frente 31.00
_S_uperﬂcie Terreno 1431.01
Xalor Tierra 2487.10
Valor de Mejora 0.00
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
_Doble Frente NGO
_Epr Obra 221-2002
E‘kp‘ Comercio 5846-0 -2003
Exp. Suelo Urbano -
Piano Mensura
Partida
Observaciones
1 13 26 33 2w
* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad
Inmueble de Ja Provincia (Art.21-Ley Nac.N°® 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)
El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sel
- )]
Generated with CodeCharge Studio.
Idel 07/01/2013 11:38 a.m
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iffovincia de “Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
} SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO

- DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - Dpto. Fiscalizacion e inspeccion de Obras

ACTA DE INSPECGMN TECNICA DE OBRAS N°

| 7,
: ' Ushuaia, ‘*J /*w\o /’(_J;}

Calle:LOMCET A RGN No 2 eg cciéncl Macizo 3 Parcela &2 _
Prop tﬂidno/()mpantr AHMQ& 175«77‘4’”% QY{*"”_;E:C - )

| ; . (P {2 ey .
Profesional interviniente: ALl SCAERt A MAlCELe  EFC I35

amite referenie a- (,u&{; GNME A QAR -

e

1"} Posee: - Permiso de obra.@/}{!o » Planos aprobados@i_j}\io

2% Estado de Obra /-Gliservasiones. m,i— Lt fﬁf LA oSt Cu,fu

o SE OB

a/\
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SEE UELEML e AYELTICI A T Meqeeddo

- n
!

“EL«-iﬁfiJMPLIMiEI\!TO ALO INTIMADO DARA LUGAR A LA APLICACION DE MULTAS YO S}X
DN

Laactuacién se realizo en presencia de

Y)CIONES EN VIGENCIA”
i

en caracter de

JFecha:____

Queda Ud. d

f\
h\
V"“’\U

WL M' T Roy OLIVA
Jefe Div, Obrax G » ¥mpadrensr o Dem.
Dirceeion de Ohms Privadas
MUNICIPALIDAD DI USHUAJA

Firma y Sello Inspector

amente notificado.-

D No se encuentra o no quiere recibir: SE FIJA COPIAEN PUERTA (Art. 55.c. - Ley Provincial 14

’1
L)




Provincia de Tierra del Fuego,

ntar iy Islas del Atlantico Sur
601328

publica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsec. de Planeamiento y Proy. Urbanos

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

ACTA DE CORRECCTON Nro 0000000311

FECHA: 28/06/10

NOMENCLATURA CATASTRAL: G 30009 0006
EXPEDIENTE DE OBRA: Nro 221 / 2002
OBRA: NUEVA

PROPIETARIO: BENITEZ ANDREA BETIANA

"PROFESIONAL INTERVINIENTE: SCAZZINA MARCELO RICARDO

Por intermedio de la presente se entrega al profesional de la obra en cuestion la documentacion con |
observaciones pertinentes, dejandose constancia que mientras estas no sean subsanadas no se dara curso a l ;
tramitacion del Expediente de Obra correspondiente, debiendose entregar en Mesa de entradas de la Direccion de Obre
Privadas los originales corregidos o reimpresos -y la cantidad de copias que corresponda- dentro de un plazo de
15 (QUINCE) DIAS HABILES contados a partir de su notificacion. Vencido dicho plazo, la respectiva documentaciong
pasara a OBRAS DESISTIDAS, segun lo establecido en el Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaiaé
(Articulo 11.2.2.1, Inciso c). j

OBSERVACIONES :
* PLANO DE ARQUITECTURA
Debera corregir segun observaciones del Acta de Inspeccion N210903.-
No corresponde indicar tareas a ejecutar(sup.a demoler).-
Indicar resolucion de vereda.-
Debera acotar anchos de escaleras.-
o Faltan firmas del profesional en caratula.-
* PLANO DE ESTRUCTURAS
Debera presentar segun Sup. a conformar.-
* MEMORIA DE CALCULO
Verificacion de la Sup. a conformar.-
* INFORME ATB FINAL
Presentar nuevo certificado segun la sup. a conformar.-
* ORDENANZA MUNICIPAL N23005
* FORMULARIO 3.5 DE GAS
* FORMULARIO E1 DE VALUACION INMOBILIARIA
Presentar segun sup. a conformar.-

. MWLO oy OLIVA
Jete Div. Obray G. a Enpudronar o Der
Direccion ds Obrus Privudar
MUNICIPALIDAD DE USHU LA

Voo

i

FIRMA Y SELLO DEL VERIFICADOR FIRMA DEL PROFESUONAII Y/'FECHA
Pagina 1 de 1 :

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del sur, sony seran rgentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: G/9/6.
Propietaria: Andrea Betiana Benitez.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted en relacion a la solicitud de pedido de excepcién por parte
del profesional Arq. Marcelo Scazzina a los Articulos V.3.3. Retiro Contrafrontal y
VII.1.2.3.1. MR1: Mixto Residencial - Retiro Contrafrontal minimo: 4 m, del Cédigo de
Planeamiento Urbano.

Dicho pedido de excepcion se tramita en esta Direccion mediante Expediente
DU / 9712 /2012. La obra esta ubicada en la calle Ana Cachin N°55; en el predio cuya
denominacién catastral es Seccion G / Macizo 9 / Parcela 08; de la ciudad de Ushuaia,
siendo su titular “Andrea Benitez”. Posee una superficie de 1437,47 m2 y esta zonificada
como MR1: Mixto Residencial. Actualmente funciona la carpinteria “Formosa S.R.L".

De acuerdo a lo manifestado por el profesional en la Nota Registrada
N°6847; de Fecha 06/12/2012; se solicita excepcién para el local donde funciona el
secadero de maderas. El mismo esta ubicado sobre la medianera sureste ocupando el 16%
de la superficie destinada al Retiro Contrafrontal. Tiene una superficie de 54,57 m2 (10,70
m de frente por 5,10 m de profundidad) y es de un solo nivel.

El total de superficie construida en Planta Baja es de 620,43 m2, pudiéndose
construir hasta 718,70 m2. La superficie construida total entre Planta Baja y Planta Alta es
de 759,45 m2; permitiéndose construir un total de 1437,47 m2. Posee un retiro lateral sobre
uno de sus lados de 6,01 m.

Los antecedentes municipales obrantes en el Expediente de Obra del Afio
2002 - Letra B — N°221 son los siguientes: |

Con fecha 04/09/2002 se aprueban planos de Obra Nueva, segun los planos
de proyecto el sector del secadero se localizaba dentro del edificio.

“Las lslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”
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En Acta de Inspeccion Técnica de Obras N° 10903 de fecha 16/06/2010; se
observa que en el plano de “ Conforme a Obra” el local del secadero estaba indicado como
superficie a demoler.

Si bien queda evidenciado qué nNo se exponen razones técnicas que
justifiquen el pedido de excepcidn, debido a que la construccion del local “secadero” fue
realizada sin contar con los permisos necesarios, incumpliendo la normativa vigente, se
sugiere otorgar la excepcion solicitada por el término de 3 afos con el fin de que en este
perfodo se pueda reubicar el secadero sin alterar el funcionamiento de la carpinteria.

Dicha excepcion deberia quedar condicionada a que no s€ realicen
modificaciones que impliquen un aumento de superficie o un cambio de uso que no sean
con el fin de la reubicacion del secadero.

Cabe aclarar que el Retiro Contrafrontal establecido para la zona industrial
responde a los requerimientos del Area Técnica de Bomberos, a los fines de poder acceder
al fondo de las parcelas propias Y linderas, por ambos frentes de los macizos, como asi
también se consideran cuestiones de iluminacion y ventilacién del conjunto de las
construcciones que componen el macizo.

Por lo expuesto se eleva el presente informe junto al proyecto de ordenanza
para su consideracion, a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento
Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

Sin mas elevo a Usted para su evaluacion.

~JORGELINA FELCARO
DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NOR!
DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Dpto. Ey N.N° 01/ 13
Ushuaia, 16 / 01 / 2013

“Las Islas Malvinas, Georgias Y Sandwich de! Sur, sony seran Argentinas”
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FOTOS ENERO 2013

“Las Islas Malvinas, Georglas y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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FOTOS ENERO 2013 .

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1°.- AUTORIZAR a ocupar el Retiro Contrafrontal en una superfice de 55,00
m2 para el uso “secadero de maderas” exceptuando de cumplir con lo establecido en
los Articulos V.3.3. Retiro Contrafrontal y VI1.1.2.3.1. MR: Mixto Residencial — Retiro
Contrafrontal minimo: 4,00 m, del Cddigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia, al predio denominado catastralmente como Seccién G, Macizo 9; Parcela 6;
del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 2°- La autorizacion otorgada en el Articulo 1° de la presente ordenanza

sera por un plazo @aﬁos, periodo en el cual debera reubicar el local del
“secadero de maderas’.

ARTICULO 3°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.-

“"Las Istas Malvinas, Georgias ¥ Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Reunion Qrdinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N2 150

Fecha de Sesién: 01/02/2013 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

1. Expte. DU-8844/2012: “D-118A-25 // COPA CALDERON s/ Retiro Frontal; M.M.O. Olariaga,
Andrea Carolina”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte de la M.M.O. Andrea
Carolina Olariaga, de excepcién para el predio cuya denominacion segun catastro es Parcela
25, del Macizo 118A, de la Seccion D del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad del
Sr. Gregorio Copa Calderdn. En dicho predio se pretenden construir cuatro (4) departamentos
en planta baja y seis (6) en el primer piso, todos monoambientes, con el objeto de lograr una
solucién econdmica para el propietario mediante el alquiler de los mismos, en atencién a
razones de salud que le impiden seguir ejerciendo su oficio de albafil. La construccién
avanzaria un metro (1 m) sobre el retiro de frente establecido para la zona (R2), mas la
escalera/pasillo de acceso a las unidades. Por lo expuesto, se solicita excepcion a lo

establecido en el Articulo V.3.2 — RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO del Cdédigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: No existiendo argumentos técnicos que justifiquen el pedido de excepcion a la
normativa vigente, ni impedimentos para modificar el proyecto adecuandolo a los parametros
reglamentarios, se recomienda no dar curso a la solicitud.

Convalidan: los presentes.

2. Expte. DU-9712/2012: “G-9-6 // BENITEZ, Andrea s/ Retiro Contrafrontal; Arq. Scazzina,
Marcelo Ricardo”.

)

Consideraciones previas:
Mediante Expediente de Obra N° 221/2002, se tramitan los planos Conforme a Obra
correspondientes a la construccién, cuyo uso es Taller de Carpinteria, ubicada en el predio
cuya denominacion segun catastro es Parcela 6, del Macizo 9, de la Seccion G del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Sra. Andrea Betiana Benitez. El profesional
responsable de la obra, Arg. Marcelo Ricardo Scazzina, solicita excepcién para el local donde
funciona actualmente el secadero de maderas del taller, superficie indicada “a demoler” en los
planos Conforme a Obra, ya que se ubica~Hentro de la franja de retiro contrafrontal

E
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establecida para la zona (MR1). Dicha superficie no figuraba en el proyecto de obra nueva
oportunamente aprobado, ya que el mismo ubicaba el secadero dentro del galpén principal.

Argumentando razones operativas, se emplazé el secadero fuera del edificio, ejecutdndose la
obra sin el permiso municipal correspondiente.

Propuesta 1: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se autorizaria el funcionamiento del secadero en su actual ubicacién por un
lapsc de dos (2) afios, periodo durante el cual se debera disponer su relocalizacion.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Ratl; LINARES Miguel Angel; ORDONEZ Rodolfo Antonio;
RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

Propuesta 2: Se recomienda no dar curso a la excepcion solicitada.
Convalida: CASIMIRO Victor Rogelio; OBREQUE Ménica.

Se incorpora a la sesién la Lic. Stella Maris MEDINA.

3. Expte. DU-4705/2012: “F-2-6a // LOGISTICA LECH-MAR S.A. s/ Retiro Frontal; Arg.
Gamenara, Federico Atilio José”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arg. Federico Atilio
José Gamenara, de excepcion para la obra sita en el predio cuya denominacion segun catastro
es Parcela 6a, del Macizo 2, de la Seccién F del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia,
propiedad del Logistica Lech-Mar S.A. Actualmente, la construccion invade la franja de retiro
frontal y excede la ocupacién mdaxima en superficie establecida para la zona (Ml); su
demolicién parcial generaria la inhabilitacién del edificio por un largo periodo de tiempo. Por
""" lo expuesto, se solicita excepcion a lo establecido en el Articulo VI.1.2.3.2 — MI: MIXTO
----- -~ INDUSTRIAL del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, en lo que se refiere
tanto al retiro de frente obligatorio como al Factor de Ocupaci6n del Suelo (F.0.S.).

Propuesta: En concordancia a lo resuelto para casos similares en el mismo macizo; no
existiendo razones técnicas que justifiquen el pedido de excepcién, y dada la importancia que
tienen los retiros frontales establecidos para la zona industrial, que garantizan la existencia de
espacios destinados a maniobras de carga y descarga, se recomienda no dar curso a lo
solicitado.

Convalidan: los presentes.
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4. Expte. DU-8836/2012: “B-33-4 // COMUNICACIONES FUEGUINAS S.R.L. s/ Accesibilidad ~
Ordenanza Municipal N° 3005; Arg. Maskin, Eduardo Horacio”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arg. Eduardo Horacio
Maskin, de excepcion a lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 3005 para la obra ubicada
en el predio cuya denominacién segun catastro es Parcela 4, del Macizo 33, de la Seccién B del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Comunicaciones Fueguinas S.R.L. Segun
manifiesta el profesional, al hacerse cargo de la obra la construccidn contaba con la estructura
terminada en sus tres (3) niveles, y con carpinterias colocadas. En el sector del acceso, el nivel
del piso terminado se elevaba 38 cm sobre el nivel de vereda. Cualquier resolucién que se
tomara para llevar el acceso al nivel de la vereda implicaba la demolicién parcial de la
estructura de fundacién, por lo que se opto por salvar la diferencia de niveles a través de una
rampa con escalones en su remate, cuyas caracteristicas no se ajustan a la norma que regulala

accesibilidad a los edificios de uso publico, razén por la cual se solicita la mencionada
excepcion.

Propuesta: Tomando en cuenta que la resoluciéon adoptada empeora las condiciones de
accesibilidad de la via publica, y en atencién a que existen soluciones técnicas alternativas,
que permitirian resolver el acceso al local de manera reglamentaria, se recomienda no dar
curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

Se incorpora a la sesion la Arq. Glenda Mariangeles LEMOS PEREYRA.

5. Expte. DU-5583/2012: “Seccién Rural — Parcela 277 // SANDER, Marcelo s/ Mensura y
Deslinde; Agrim. Ceballos, Néstor W.”.

L __<___,Considéraciones previas: :
/ '~ Mediante el expediente de referencia se tramita la mensura y deslinde del predio identificado
( ___-——segun catastro como Parcela 277 de la Seccién Rural, propiedad de la Provincia de Tierra del
S - Fuego y adjudicado en venta al Sr. Marcelo Sander, ubicado en el valle del Rio Olivia, fuera del
' ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Para resolver el acceso al predio se construyé un puente
peatonal, y mediante Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-57-01 se crearon 2 poligonos con el

objeto de afectar los mismos para la creacién de una calle peatonal: uno sobre tierras de

dominio provincial, y otro sobre tierras de dominio municipal, a ambos lados
(respectivamente) del Rio Olivia. Para dar continuidad al tramite oportunamente iniciado, es

. necesaria la sancidn de un instrumento que permita la afectacidn como calle peatonal del
poligono ubicado en tierras de dominio municipal. . '

Las.islad-Malvinas, Georgias y.Sangfich
™ " J
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Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
incorporando al mismo que la materializacién del acceso peatonal y su mantenimiento, sera
por cuenta y cargo del solicitante y/o futuro propietario de la Parcela 277 de la Seccién Rural.

Convalidan: los presentes.

6. Expte. DU-8835/2012: “C-51E-11 // VARGAS, Enrique Robinson s/ Retiro Contrafrontal;
M.M.O. Vargas, Enrique Robinson”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del M.M.O. Enrique
Robinson Vargas, de excepciéon para la obra sita en el predio de su propiedad, cuya
denominacién segln catastro es Parcela 11, del Macizo 51E, de la Seccién C del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia. En dicho predio se pretende ampliar en 47 m? aproximadamente las
instalaciones comerciales actualmente en funcionamiento, ocupando parcialmente el retiro
contrafrontal en planta baja y primer piso, hasta una altura promedio que supera los seis
metros (6 m), superando la altura maxima establecida en la normativa vigente. Al mismo
tiempo, la ampliacion involucra la construccion de un local de 1° clase (oficina), que recibiria
iluminacion y ventilacién natural a través de un espacio (patio) de dimensiones no
reglamentarias. Por lo expuesto, se solicita excepcion a lo establecido en los Articulos V.1.3.1 —
DETERMINACION DEL ESPACIO LIBRE DE MACIZO del Cédigo de Planeamiento Urbano, y 111.8.1

— ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES DE PRIMERA CLASE del Cddigo de Edificacion de
la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: Encontrandose en tramite una modificacion de los actuales parametros de
ocupacion del retiro contrafrontal establecidos en el Cddigo de Planeamiento Urbano,
oportunamente tratada en el ambito de este cuerpo colegiado, se recomienda someter el
proyecto de ampliacion a una revision. Con relacién a la iluminacion y ventilacién natural
proyectada para el local a ejecutar, se recomienda no dar curso al pedido de excepcion,
/ \l\ debiéndose adecuar el proyecto a lo establecido en la normativa vigente.
b

/ | _Convalidan: los presentes.

|
7. Expte. DU-9532/2012: “J-118B-1 // GALINDO s/ Calle sin Salida (Parcela de Origen: J-1000-
: 2XR); Arq. Matach, Luis Roberto”.

G

) Consideraciones previas:
— Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arg. Luis Roberto
Matach, de excepcion para el proyecto de subdivision parcelaria del predio identificado segtn
catastro como Parcela 2XR 118B, del Macizo 1000, de la Seccidn J del ejido urbano de la ciudad
de Ushuaia, propiedad de Constante Moreno Preto, y cuyos ocupantes son el Sr. José Antonio
.~ Galindo y la Sra. Olga Luis. La propuesta défsabdiyisién se plantea sobre un lote de 1.2

/ / 4
Las\islas Malvinas, Georgias y S n}j"
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hectdreas, generando quince (15) nuevas parcelas, con una calle de circulacién interna cuyo
remate se materializaria mediante un cul de sac. Tanto las caracteristicas topograficas (masa
boscosa, desnivel del terreno) como la presencia de construcciones existentes, impiden la
resolucion del remate de la calle dentro de los paridmetros que figuran en la normativa
vigente, razén por la cual se propone una solucién alternativa que implica una excepcion a lo

establecido en el Articulo 111.3.3.8 — CALLES SIN SALIDA del Cédigo de Planeamiento Urbano de
la ciudad de Ushuaia.

Propuesta 1: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,

mediante el cual se autorizaria la resolucion de la calle interna conforme al anexo grafico que
acompaiia a la misma.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Ral; LINARES Miguel Angel; ROLANDO Jorge Alberto.

Propuesta 2: Atento a los posibles inconvenientes que pudieran suscitarse con el
mantenimiento en época invernal y la recoleccién de residuos, se recomienda solicitar al
profesional actuante una revisién del proyecto de remate de la calle interna.

Convalidan: CASIMIRO Victor Rogelio; LEMOS PEREYRA Glenda Maridngeles; MEDINA Stella
Maris; OBREQUE Médnica; ORDONEZ Rodolfo Antonio; RIZZO Virginia Soledad; TRIFILIO Silvia
Graciela Elisa.

8. Expte. DU-0592/2013: “0O-4D-17 // ADARO, Paola s/ Incorporacién como parcela para caso
de extrema necesidad”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud por parte de la titular del
Programa de Habitat y Ordenamiento Urbano, de autorizaciéon para adjudicar el predio
identificado seglin catastro como Parcela 17, del Macizo 4D, de la Seccién O del ejido urbano
. de la ciudad de Ushuaia, a favor de la Sra. Paola Adaro y su grupo familiar, afectando tal
parcela a casos de extrema necesidad, tal como se establece en la Ordenanza Municipal N°
~"3178 y modificatoria.

Propuesta: Habiendo tomado intervencion las areas técnicas municipales competentes, se
recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente.

Convalidan: los presentes.

9. Expte. DU-0627/2013: “STAMM Erika Mirta // Solicitud de Excepcién Ordenanza
Municipal N° 4004, Anexo | - Clausula 6ta”.

/

as islas Malvinas, Geor/
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Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud por parte de la Sra. Erika Mirta
Stamm, de autorizacién para habilitar comercialmente el almacén cuyo nombre de fantasia es
“Antonella”, ubicado en el predio identificado segun catastro como Parcela 23, del Macizo C,
de la Seccion O del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Para dar curso favorable a lo
solicitado, en atencion a que este emprendimiento comercial es tinico sostén econdmico de la
solicitante y su grupo familiar, se deberia exceptuar al inmueble de lo establecido en Ia
Ordenanza Municipal N° 4004 y su Anexo | (que permitié oportunamente suscribir convenios

de conservaciéon con ocupantes de tierras fiscales municipales, en tanto su destino exclusivo
fuera vivienda unifamiliar).

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente.

Convalidan: los presentes.

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

10. Expte. DU-0661/2013: “E-4-2a // Y.P.F. — Planta Ori6n s/ Autorizacién para Refaccién de
Laboratorio; Arq. Gonzdlez Paz, Anibal Hernan”.

Consideraciones previas: :

- Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arg. Anibal Hernan
Gonzalez Paz, de autorizacidn para la ejecucion de obras de refaccién en las instalaciones de la
Planta Orién de YPF S.A., ubicada en el predio identificado segtin catastro como Parcela 2a, del
Macizo 4, de la Seccién E del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Ser realizard una
intervencion en el actual taller, reacondicionando el mismo para albergar alli la nueva
localizacién del laboratorio, el cual serd desmantelado una vez finalizadas las obras y el
correspondiente traslado.

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se facultaria al Departamento Ejecutivo Municipal a extender un permiso de
“‘ejecucién para la obra a realizar, condicionado a la demoliciéon de la construccién a
desmantelar.

Establecer un plazo de tres (3) meses para la presentacién de una guia de aviso de proyecto
(Anexo | A de la OM 4124) de tipo ambiental donde se especifiquen el tratamiento y
disposicion final de los efluentes liquidos y residuos sélidos domiciliarios e industriales
generados por toda la planta. ‘

La autorizacion de uso definitiva quedara condicionada a lo que establezca el Plan de Manejo
Costero actualmente en desarrollo.

Convalidan: los presentes.

/ 6
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Coordinacién: Arq. COFRECES Jorge Marcelo, Arg. ORDONEZ Rodolfo Antonio.

Asistencia: Marta Susana CASTILLO.
En representacion del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE Guillermo Raul; CASIMIRO Victor Rogelio; LINARES Miguel Angel; MEDINA Stella
Maris; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

En representacion del Concejo Deliberante:

LEMOS PEREYRA Glenda Maridngeles; OBREQUE Ménica.

USHUAIA, 01 de',_febrero de 2013.

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZAR a ocupar el Retiro Contrafrontal en una superficie de 55,00 m” para el

uso “secado de maderas” éxceptuando de cumplir con lo establecido en los Articulos V.3.3. Retiro

Contrafrontal y VII.1.2.3.1. MR: Mixto Residencial — Retiro Contrafrontal minimo: 4,00 m, del Cédigo
* de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, al predio denominado catastralmente como Seccién

G, Macizo 9, Parcela 6 del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. .

ARTICULO 2°: La autorizacién otorgada en el Articulo 1° de la presente Ordenanza sera por un plazo

de 2 (dos) afios, periodo en el cual deber4 reubicar el local del “secado de maderas”.

ARTICULO 3°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su Promulgacién, dése al

Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

i
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Antértida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
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Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

NOTA N° @(‘;' /2013
LETRA : Co.PU,

USHUAIA. 7 rrp. 201

Sra. Secretaria de Legal y Técnica
a/c de la Secretaria General de P.E. y C.G.

Me dirijo a Ud. en relacién al expte. DU-9712-2013 “G-9-6 —
BENITEZ, Andrea s/retiro contrafrontal; Arq. Scazzina Marcelo Ricardo”, el cual se adjunta, a
los efectos de elevar a su conocimiento y del Sr. Intendente, para su posterior giro al Concejo
Deliberante, lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesion ordinaria de

fecha 01 de febrero de 2013.

Py
0|
1
Ing Alcjandro F. MORA
rhecrsians de Obras Publicas
MUN:C!PALH}AD/QE USHUAIA

p

\_/ Dra-ADRIANA CHAPPERON

SECRETARIA GENERAL DE PLANEAMIENTO

ESTRATEGICO ¥ CCORDINACKON DE GESTION
MUNICIPALIOAN DE USHUAIA

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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