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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USIIUAIA

"2013 — Año del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente"

28 FEB 2013

SEÑOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesión ordinaria de fecha 01 de febrero de 2013, en el

marco del expediente DU-9352-2013 ".1-118B-1 - GALINDO s/calle sin salida (Parcela de

origen: J-1000-2XR) - Arq. Matach, Roberto".

En tal sentido, para mayor información se adjunta a la presente el

Expediente mencionado anteriormente, con Informe de Dirección de Urbanismo N° 01/2013 y

Acta N° 150 del Co.P.U. de fecha 01 de febrero de 2013.

Sin otro particular le saluda atentamente.

SEÑOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERAN'I'E DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.

63 - 1/3



Provincia de Tierra del Fuego
Antárdda e Islas del Atlántico Sur

REPÚBLICAARGENTINA
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUAR de cumplir con lo establecido en el Artículo 111.3.3.8 CO — CALLES

SIN SALIDA del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia (Anexo I — Ordenanza

Municipal N° 2139), al proyecto de subdivisión parcelaria del predio identificado catastralmente como

Parcela 2XR 118B, Macizo 1000, Sección J del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, que se tramita

mediante expediente DU-216-2013 del registro municipal, autorizando la resolución de la calle interna

prevista en el mencionado proyecto, conforme al gráfico que como Anexo I corre agregado al presente.

ARTICULO 2°: REGÍSTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su Promulgación, dése al

Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHÍVESE.

-Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinas"
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GIRO VEHÍCULOS Y CAMBIOS DE SENTIDOS DIMENSIONES MÍNIMAS

PLAZOLETA DE CAMBIO DE SENTIDO PARA
CAMIONES DE MAS DE 10 mts. DE LARGO Y 22 t.
(camiones recolectores de basura de 3 ejes).

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS

DIRECCION:

D.U.TEMA:

PLAZOLETA DE CAMBIO DE SENTIDO PARA CAMIONES RECOLECCIÓN RESIDUOS.
DE MAS DE 10 mts. DE LARGO Y 22 ton.

Arq. BENAVENTE G.

FECHA:

25/01/2013

ESCALA:

S/E

PLANO DE:

DIBUJO•

Arq. PALACIOS G.ANEXO I Ordenanza Municipal N°

PROYECTO:

Dpto. Proyectos
Urbanos.

VISADO:
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE:	 DU	 9352	 2012
LETRA	 NUMERO	 AÑO

FECHA:	 11/12/2012

INICIADOR: Dirección de Urbani smo s . s . P .
ASUNTO:	 J-118B-1 GALINDO s/Calle sin salida.

(Parcela de origen: J-1000-2XR).

Arq. Matach, Roberto.

TEMA:	 (103)Solicitud excepción al Código , de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00

1 11 111111111 11111 11111 11111 11111 111111 III 111111 11111 11111 11111 11111 11111 HII 1111
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Provincia de Tiorrn dol Fuogo

AntártIde e Islas del Atlentico Sur

Repúblice Argentine

Municipelided de Ushuele

FIRMA DEL PROFESIO AL 0 TECNICO RESPONSABLE

Arq. ROBERT • MATACH
Mat. Prof. 18 Mat Maa. 13

FIRMA DEL

DISPOSICIÓN D.U. N Oi / 

ANEXO I I 

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr, Director de URIVVI I flp:
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las áreas competentes, de acuerdo al siguiente

detalle y a la documentación que seadjunta

UBICACION DE LA OBRA	 CALLE: A k) . Le .7_':)	 'Re S	 ..a'S.	 NQ	 28 se

PROPIETARIO:	 c clyk..k . ...,TAI.....nie_	 Resz..	 . t'•••kc	 n7....-T-05

OCUPANTE: 7.3c„- ,Se_ >ILI--( -Gn 14(,,c, Gh.....1_1($r)	 A4....G 4	 .1.....ei 1 s

PROFESIONAL ACTUANTE: Ir_e>y›,,€... ,Te—>	 (14,-7.,&C..4-	 R.P.C.N9: .1.3

NOMENCLATURA CATASTRAL: 	 5,,	 cc1	 1--/ -5.1: 11,--(C(Z(1-_, (C)c. .)—
, ,

-V).,2Wc":40.11,, •1 .1. 1)

2- .Kflk

ZONIFICACION:	 4‘1 ,. 3
N5 DE EXPEDIENTE DE OBRA:

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION:	 lir .5.. 5 8	 c.1-4\.45. s ( 11/4f 	S-4-4--.1 1)A- •

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUESE SOCI TA LA EXCEPCION:

N, DE ORDENANZA LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPC ON:

7-1

"Las Islas Malvinas, Georglas y Sándwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y serán Argentinos"
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

= REPÚBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 119 /12

Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm

Ushuaia, 11 de diciembre de 2012

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-9352/2012, de
acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR: 

Dirección de Urbanismo — SSP y PU

TEMA: 

(103) Solicitud de excepción al Código de Planeamiento Urbano.

ASUNTO: 

J-118B-1 GALINDO s/Calle sin salida. (Parcela de origen: J-1000-2X11).

Arq. Matach, Roberto.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.
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RoberkoMatach&Asociadas 14 Fil)

Firrnet:

USHUAIA 11/09/2012
MUNICIPALIDAD bE USHUAIA 	 ,ís

bIRECCION bE URBANISMO
ARQ GUILLERMO BENAVENTE	 Ps r;E:GiS-1-H/:11)1):

	 cp 9 2

IP,:1_,Y1C2,,c1b.2-4-íuRA
—

De mi consideración:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a efectos de realizar la
presentación de un anteproyecto de subdivisión del suelo para la Sección 

J, Macizo1000, parcela 2 XR (118 B), de esta ciudad. A tal efecto adjuntamos plano del loteo enescala 1 :
1000, Encomienda profesional, fotocopia de poder irrevocable de Constante

Moreno Preto a favor de Olga Luis y Jose Antonio Galindo, memoria descriptiva, guia de
aviso de proyecto e informe de impacto ambiental. Motiva el presente pedido, la
necesidad de contar con el visado previo, no solo para continuar con el proyecto
definitivo, sino para generar los anteproyectos de infroestructura de servicios y sus
factibiliclades correspondientes.

Cave destacar que en esta propuesta se plantea sobre un lote de 1.2
hectáreas apr

oximadamente, generando una calle de circulación por el medio que finaliza
en un cul de sac generando de esta manera 12 lotes de 400 m2 aproximadamente y 3
lotes de mayor superficie.

Sin otro particular, saluda atentamente.
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extendió . mediante cacritpra 94
pasucia ante mi al foho 135, db
fetha 16/02/2012 
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01. TIER

COLEGIO
DE

ESCRIGANOS

FOLIO 326.- PRIMER TESTIMONIO.- ESCRITURA NUMERO CIENTO NO-

VENTA Y TRES.- En la ciudad de Ushuaia, Capital de la Provincia de Tierra del

Fuego, Antártida e Islas del Atlántico Sur, República Argentina, a NUEVE dias del

mes de mayo del afto dos mil dos, ante mí, Escribana Titular del Registro Notarial

Número Siete de la Provincia, comparece don Constante Moreno PRETO, argenti-

no, mayor de edad, divorciado, Libreta de Enrolamiento 8.355.522, domiciliado en

Avenida Malvinas Argentinas 120 de esta ciudad, de mi conocimiento, DOY FE.- Y

DICE: Que otorga PODER ESPECIAL IRREVOCABLE a favor de dou José An-

tonio GALINDO, Libreta de Enrolamiento 5.330.273, para que en su nombre y re-

presentación, otorgue y firme en favor de-sí mismo . (artículo 1918 "in fine" del Có-

digo Civil) o de la persona o personas que• este disponga, la escritura traslativa de

dominio del inmueble constituido por una parte de la Parcela "2 3CR" del Macizo

1000, de la Sección J de Ushuaia, "ad mensuram", de acuerdo al plano de subdivi-

sión que se realizará, compuesto de una superficie aproximáda de Doce Mil metros

cuadrados, con más o menos un einco por ciento (5%), y con las medidas, linderos y

demás circunstanclas que resulten del mencionado plano, con todo lo clavado, plan-

tado y adberido al suelo que contenga.- AL EFECTO lo faculta para otorgar y fir-

mar la escritura traslativa de dominio con las cláusulas y requisitos propios de su

naturaleza y las especiales que convenga; otorgar, aceptar, observar, rechazar y

firmar los instrumentos públicos y privados que sean neeesarios; dar o, tomar la

posesión del inmueble; abonar impuestos, tasas, contribuciones, servicios y gastos

de escrituración; obligarlo por evieción con arreglo a derecho; realizar todo *tipo de

trámítes administrativos, gestiones y presentaciones ante los organismos públicos y

privados de la jurisdicción que sea, y practicar por último cuantos más actos, ges-

tiones y diligencias sean conducentes a mejor desempefto del presente mandato.-'
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COLEGIO 0

DE

áESCRIBANOS o

'/SIAS DEV Isv".

8 00164159

1 -)RIMER TESTIMONI0.- ESCRITURA NOVENTA Y CUATRO.- En la ciudad de

2 Jshuaia, Provincia de Tierm del Fuego, Antártida e Islas del Atlántico Sur, Repúbli-

3 a Argentina, a los. DIECISE1S días del mes de FEBRERO del año dos mil doce,

4 ante ml, Escribana Interinamente a cargo del Registro Notarial Número Dos de la

5 provincia, comparece: Constante Moreno PRETO, Libreta de Enrolamiento núme--

"fZ> 8.355.522, argentino, mayor de edad, casado, domiciliado en la calle De Los Ñi-

7 -es número 3038 de esta ciudad, persona hábil, de mi conocimiento, de conformidad

8 til artículo 1002 inciso "a" del Código Civil, DOY FE, y expone: Que en fecha 09 de

9 mayo de 2002, por escritura número 1 ,93, pasada ante la entonces Escribana doña

10 Nidia F. Sola, al folio 326 del protocolo de ese año del entonces Registro Notarial

11 Número Siete a su cargo, el compareciente otorgó un Poder Especial lrrevocable a

12 favor de José Antonio GALINDO, Libreta de Enrolamiento número 5.330.273, por

13 in plazo de diez años a contar de la otorgadón del mismo, cl cual caducará el día 9

le mayo de 2012, por lo expresado viene por la presente a AMPLIAR EL PLAZO

15 Jel mismo por DIEZ años a contar del día de veneimiento del mismo, solicitándome

se tome razón de la presente ampliación en el primer testimonio.- LEO esta escritura

17 1 compareciente quien así la otorga y firma ante mí, DOY FE.- Constante Morcno

18 PRETO. Esta mi sello. XIMENA JOIWA. CONCUERDA con su matriz que pasó

19 allte mi al folio 135 del protocolo corriente de este Registro Notarial número Dos

20 Interinamente a mi cargo. PARA EL APODERADO expido este PRIMER TESTI-

21 MONIO en foja de actuación notarial número B00164159, el quc firmo y sello en el

22 lugar y fecha de su otorgación.-

23

_ 24

25

=
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1- RESPONSABLE DEL PROYECTO

1- Proponente: Constante Moreno Preto
2- Ocupante: Jose Antonío Galíndo — Olga Luis
3- Empresa: (No corresponde)
4- Domicilio Real: Gobernador Deloqui N° 555 -1 er Piso —Ushuaía-
5- Actividad: Urbanización Residencial.
6- Profesional Responsable: Arq. Roberto Matach — Mat. Prof: 18
7- Domicilio: F. Basket N° 492 —Ushuaia- TE 02901 42 1040

11-DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO

1- DENOMINACIÓN: URBANIZACIÓN. El proyecto de obra comprende el
trazado de una urbanización destinada a la construcción de viviendas que
completa la traza urbana ya existente sobre la costa y la nueva Urbanización de
Chocron — Dulce - Navarro.-

Dicha urbanización alcanza unas 1,2 hectáreas de acuerdo a mensura con
una zonificación R3 de acuerdo al código de planearniento urbano de la ciudad
de Ushuaia.-

2- NUEVO EMPRENDIMIENTO: Trata de un nuevo emprendimiento, cuya
creación se logra mediante la apertura de una calle con cul de sac que se
vincula directamente con la calle de los Yamanas (en la costa), localizada en la
Sección J de nuestra ciudad.-

3- OBJETIVOS y BENEFICIOS SOCIOECONÓMICOS en el ORDEN
LOCAL:
El objetivo principal es la realización de una urbanización en la sección 3, macizo
1000, Parcela 2XR (118B), con un total de 12 parcelas de 400 m2
aproximadamente c/u. Y tres predios de mayor superfície. La inversión prevista
para la urbanización será evaluada una vez lograda la aprobación de la primera
etapa y se estima un plazo de obra de 18 meses. Los beneficios económicos se
visualizan a partir de la ocupación de la mano de obra local en la ejecución de
las aperturas de calles e infraestructura, el aporte a la gran demanda
habitacional y por consiguiente la ocupación de la mano de obra y materiales
para la ejecución de las viviendas.

4- LOCALIZACION: La obra objeto del proyecto se desarrolla íntegramente
en el Departamento Capital de la Provincia. Su implantación se localiza en la
Sección J, macizo 1000, Parcela 2XR (118B), con una zonificación R3 de
acuerdo al código de planeamiento urbano de la ciudad de Ushuaia,
presentando como límite Sur, la calle los Yamanas (la costa), el límite Norte,

63 - 7/41



ESTUDfOS PROYECTOS

Gclór:Deloqui 555 j."piso lic u rJL J ULQO, U3huaL- Argen
+0054 .(02901)1433374

•www.c.studibmatach.corn.ar rnatachOspnditycom.ai
• :

"Núeva urbanización . Altos del Pipo", él límité Este, "el macizo 1000, Parcela
2WR", mientras que el límite Oeste, "el macizo • 1000, parcela 2YR".

5- PRINCIPÁLES COMPONENTES:

o DIMENSIONES Y LOCAL1ZACION: El proyecto se desarrolla
integramente en el Departamento Capital de la Provincia. Su implantación se
localiza en la Sección J, macíz0 1000, Parcela 2XR (118B), con una zonificación
R3 de acuerdo al código de planeamiento urbano de la cludad de Ushuaia con
una superficie de 1,2 hectáreas.

• EDIFICIOS Y OBRAS PRINC1PALES Y AUXILIARES: El proyecto de
obra comprende el trazado de una urbanización destinada a la construcción de
viviendas.

• INSTALACIONES DE ALMACENAMIENTOS O ACOPIO: El acopio de
los materiales a utilizar para la realización de la infraestructura será : en el mismopredio a urbanizar.

OBRADORES: Se realizará un obrador para el guardado bajo techo deaquellos materiales que lo requieran.

• MOVIMIENTO DE SUELO O DÉFORESTACION PREVISTAS: Se
realizgra él movimiento de suelo necesarío para la apertura . de las circulacionesque vinculah la trama:existenté con el proyecto de las calleS, la misma plantea
pendientes : —y longitud de cátas- tal que no introduzcan mayores efectos de
erosión qué los existerites,Ide suerte tal:de evitar uná degradación mayor. No se
prevee defórestacionés .a gran . escala, : ya que en la apertura de j las calles setuvo en cuenta la flora ;existente. No .se intervendrá en zonas de bárrancas.

• CONFORE4CION TALUDES: La construcci6n no contempla la
conforma¿iónide terráplenes de altura tal que loslaludes a conformar presenten
alteraciones én la esdbrrentía inatural, mientras que las áreas 'afectadas por,
desmontes, presentarán taludel en dorte cuya altura y pendiente no implicará
posteriores . deslizamientos, sea por corte o por licuáción.

• EspAcios PARA ESTACIONAM1ENTOS Y MANIOBRA: Sé prev0
área de estaciOnamiento y maniobras en las cercanías del obrador, únicamente
para los vehículos afectados alá realizáCión de la infraeStructura.

v_SaCI
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STUDIOS & PkWECiOS

Gdár Odociui 5:535	 Tierr doJEueq Ushuaill - Ar¿r4t:ib,á
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• ACTIVIDADES CONEXAS Y COMPLEMENTARIAS AL PROYECTO.-
No se prevee el desarrollo de algán proyecto asociado; desde:e punto de vista
urbanístico, la importancia del proYecto inducirá a que se desárrollen o crezcan
los emprenclímientos asociados qt .sie aportarán un complemento a la actividad,
estos asignados a zonas contiguas tal como se muestra en el programa
urbanístico.

6.-	 TEC NOLOGIAS	 EMPLEADA:	 La	 urbanización	 utilizará,
fundamentalmente máquinas y herramientas de pequeño porte, pues el
proyecto contempla precisamente la preservación del medio ambiente en
particular, para lo cual se ha previsto que otra gran parte de los trabajos se
desarrollen solo mediante mano de obra y herramientas manuales.

• DESCRIPCION DE PROCESO: La Infraestructura de Servíciós se
reduce al abastecimiento domiciliarío, el que a su vez, será de típo residencial
de media/baja densidad poblacional, con lo cual las instalaciónes serán de tipo
normalizado, prevista en•las normas reglamentarias aplicables, utílizando
diámetros pequeños. En las calles, la provisión de servicios Se realizará en
vereda, con una significativo economía •en materiales al plantear macizos
rectangulares.-

• INSUMOS: Sóló se prevé el consumO de Materiales de los denominados
"de factúra ComerCiar ,para la construcción. ',

; .	 ,•P1 RODUCTOS, SUBPRODUCTOS Y DESECHOS: No habrá consuMq.de
subproductos. Para la obra prevista, solo Consume 'elernerr/os primarios'e r suestado cornercial, : fazón por la cual, no resultará necesário , el requerimiento:,a
industrias especiales. 'El proyectó consiSte en desarrollár una urbanización
Característic4s reSidencíales de rnedia/bajp densidad, con ' ,I6 cual no' existe
posibilidpd de que:se prodázcan residuos contaminantes : de nIngún tipo.

• TIPOS: LoS neoesaiios para la realización de la infraestructura para la
urbanizáción.	 '

• CANTIDAD: No : Corresponde : en esta etapa, una vez apreada esta etapa
Se realizara el proyectó definitivo de infraestructura y cálculo de los insumps:

• CONDICIONES1 DE ;ALMACENAMIENTO: sei almacenaran en obrador
aquellol materialesque ló requiéran temporalmente hasta ser utilizados, el resto
estará almaCenado en 'el Predio a uttbanizardurante lá obra.

• DESCRIPCI9N I bITALLADA DE LAá I DIFERENTÉS ETAPAS, DEL
PROyECTO, :DE LOS DI TINTOS INSUMOS OUE SE UTILIZARÁN EKCADA
ÚNA DE ELLAS: La construcción •de TODO el i proyecto podrá desarrollarse en
úna etaba.: En Cuanto al crohograma, podrá éstimarse, bajo condiciones de
simultaneidad oPeratiVa y financiera, en 'un año y medio . calenclarip, siernpre y
cuando existe isirbultaneldad en la realización de los trabajós.

• INSUIVIOS: Solo se:prevé el cónsumo de 'materiálés de los denominádos
"de factura lcornercial" para la cOnstrucción.
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lOddy Deloclui 5$5	 Tierra del ;Fugd»UShuala --Argenti,	 :
:	 4-0054 (02901) 433374,vvvoAl. estuO l omatach:com.ar matach(Ospeeffiy,comi 	 F	 '4.\\I	 •

VISTAS ESCENICASI El Proyecto ; no involucra afectación
escénicas.
PARQUES 0 RESÉRVAS QUE PUDIERAN SER DIRECTA 0
IND1RECTAMENTE ick .ECTADOS POR EL PROYECTO: El proyecto no
inVolucra afectación a directa o indirecta de parques ,o reservas, por el
contrario.
- iNFRAESTRUCTURA: REDES DE SERVICIOS: El proyecto se inscribe
dentro del área factible de ser servida por los distintos servicios prbanos
de infraestructura, como ser agua potable, cloacas, gas natural, etc.-
- VINCULACION CON LA TRAMA C1RCULATORIA: De acuerdo a los
antecedentes recabados, el proyecto no interfiere en planes de
ordenamiento territorial, dado que el limite esta dado por el .Canal de
Beagle.
-MEDIOS DE TRANSPORTE PUBLICO: al encontrarse el supermercado
en las cercanías, y el barrío IPV entre otros, el proyecto cúenta con
medios de ; transporte público en las cercanías. El "desarrollo urbanístico
se encuentrá conexo a áreas ya urbanizadas, con la cual, su
instrumentación implicará splo la• extensión de aquellas arterias
existentes antés . de desarrollo del proyecto.-
• -SERVICIOS DE RECOLECCION DE RESIDUOS EN ; LA

LOCAL1ZÁCION DEL PROYECTO: Al enicontrarse 'el proyecto rodeado de
úrbanizácioneá egistentes, mismo cuenta con el servicio de'recolección de
residuos.	 ;	 I	 •

• *, - OF;IDENAMIENTO TERRITORIAL: PROGRAMAS DE. OBRAS
• PUBLICAS UORDENAMIENTO URBANO Y NORMAS ÚRBANISTICAS

APLICABLÉS DIRECTAMENTE RÉLACIONADOS CON . EL PROYÉCTO:
De acuérdo a antecedentes recabados, el proyecto no nterfiere en
planes d ordenarniento territorial; dado que ei limite esta dado . por el CanalBeagle.
• •	 - pRADOS DE OQMPLEMENTACIÓN NEUTRÁL1DAD
IMPACTIÁBILIDAD DE OTROS ROYECTOS U ACTIVIDAD
PREEXISTENTES EN LA ZONA DÉ . INFLUENCIA DEL , i5ROVECTO: El
proyecto, aún en su etapa de elaboration, noinvOucra aspeCtos ajenos a loá
de su propia ImplantaCión.- El área no contiene actividades preexistentes
mas all4 ,de la aSignadá ppr el Código de Édtficacion y Urbanístico de la
ciudad,'Con ello, nP presenta actividad incompatible alguha.-,I

Arq
folat.:Prof. i & 1	 MOu.
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pendiente no implicará postériores deslizamientos, sea por corte o por licuación.
No se prevee modificación mayor en la topografía existente.

• RESTRICCIONES AL DOMINIO QUE CONTEMPLEN ASPECTOS
AMBIENTALES: no posee restricciones.-

• •PROVISION DE SERVICIOS: La Infraestructura de Servicios se reduce al
abastecimiento domiciliario, el que a su vez, será de típo residencial de
media/baja densidad poblacional, con lo cual las instalaciones serán de tipo
normalizado, prevista en las normas reglamentarías aplicables, utilizando
diámetros pequeños. En las calles, la provisión de servicios se realizará en
vereda, con una significativo economía en materiales al plantear macizos

•rectangulares, y se conectaran a las redes existentes.-

- • Se prevee 70 ml de cañerías para cloaca aproximadamente, la cual • se
conectara a la red existente realizada por con antelación donde se encuentra
conectado el Hotel los Yamanas, hasta la planta de bombeo que se conecta a
la red de la ciudad. Con una cantidad de 3, cámaras de inspección, colocadas
con un máximo de 25 ml.

se preveen 70. ml,de cañería de agua potable, que se conectara á la red,
lexistente del IbV:; Y :70 ml de cañería i para..gas i natural, que se tomara de la red
l existente.! ,	• 1

63 - 12/41



	

1	 ..'.	 i'	 1.

ci,	 .	 :	 :	 ,	 ..	 .	 1 ,,, 	,	 ,,	 .,.,,"	 IL	 1	 ::	 ii	 1 1,.:', 	'	 '., •	 1,Ev. a' lb4t.1.1"155, 1.'"o',1,:ierrEl'elOIF.:
n -... ..-1J 6(154(Q,2011 14 3;1-1.7w14.11. ..,	 ., . , .	 , •	 ,	 •	 .„	 ,; 	 ' il	 .i; I i': '	 . 1	 li ' '''	 ''	 'li ' ti••'	.1 	 't

	

" I 'liv .éttticii ma c ,..torb,, r,	 a	 ha . _
:: ';	 :I	 1	 i	 i	 I.,	 ' :	 ,	 l'r,»'.."11.	 ,,,::	 :!!"	 i	 ' i q	 '	 .',	 '	l • 	 '

	

1	 i 	" ;	 ';'	 ,,', ' 11.,i:	 ':;	 • .',	 1 , ::	 11-	 1

I,

SUELó RELIEVE Y 'TOPOGRAFFA: El su o ,q1i6 Posee laurOanización es arcilloso con piedral dé d iStintas',granulometrías por
lado, y por el otró es suelo vegetal espbnjoso. Con respecto a la,

topografía, se puede obsentar en el gráfito qüe :desciende hacia la,	 costa.
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Las características técnicas de la obra proyectada basa su,construcción,
en térmínos generales, en la subdivisión del suelo, conforPle al Código
Planeamiento y Edificación de la ciudad.- 	 ;

Las normas fijan los factores máxímos de ocupación del suelo y demás
encuadres urbanístícos, en términos generales, y sobre los cuales habrían de
desarrollarse las construcciones y su infraestructura de servicios y
abastecimientos. (Zoníficación R3)

El desarrállo del proyecto se ha dirigido bajo condiciones de
preservación del suelo como impronta, y bajo tales paránietros, se ha decidido
que la construcción de los núcleos habitacionales, deberían responder a
características constructivas y de implantación tal que guarden entre sí
relaciones y co-relaciones con el medio ambiente y perceptual de manera tal de
no introducir aspectos irreversibles, entre ellos, la altura, y la orientación de
cada implantación o núcleo habitacional.-

Normas Estéticas:
La propuesta urbanística responde a consideraciones de 'dileño

compatibles con . lo previsto por el Código de Planeamiento para la zclnificación
asignada.-

	

1	 !
	nversión. Económica. '	 INo áe estirna : el costo econóniico de la infraestructura 'de servicios en

esta,étapa, , hasta qué se tengah, los proyectos definitivos, únicamente se conoce
el .cdsto de los próyéctós.-

..

Comuniticiónes, Vinculácionés: 
1 , .,, E1 lesarrolló urban(sfico Sel encuentral cpneXo a áreal ya urbanizadas,

o',r1; la . cual . áu inátrumentación,implícárá golo' la: extensión, dé aquelias arterias$

éxiStégtes antes dejaesarrolló del:/z4-oyecto. ; .. r.,.
	 .,

.A1.1r1 así 1 :lé há pianteadá [la traina iIrCulatoria Te se rnuestra en el.	 .	 l..	 , 	 I	 ,	 ,	 -	
'	 I	 1 :	 1	 . 

	

. P l9.115: i,	 ' .	 .1	 .	 ,Il	
1H

11• Trama :CirCulátoria:' 	 i
Factores Impactados-, de manera que la propuesta 'que por este

Informe ÁmbientalHte presentan, int,egre Armónicamente al medio las
, necespiias vinculacímlles para el desarrollp de las comunIcaciones y asistencia
a fúturoS loá destinatários.- 	 ' '

Ufilización de lo Recursoá Náturales: 
La asignapióni d lugáres destinadoáa la 'prestación de la infraestructura

de servicioS, (calles, y ; sumín'istro : de..energía, agua ,potable, saheamiento), 'la
irnpIantaOón de las viviendaá y zonas destinados a recreacióni 9ohtemplan el
niedio 'patural eh s'u conjunto, Pero a su vez, ai habersé ! reafizado un
reléVainiento ,de las áreas i de bosque, una évaluación de las condiciones
gebiriPifolp§icP1,. implica qué la asignación de tales espaCios contemple' el uso

f
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• Realización de Infraestructuras: 
La Infraestructura de Servicios se reduce al 'abastecirrfiento domiciliario,

el que a su vez, será de tipo residencial de media/baja densidad poblacional,
con lo cual las instalaciones serán de tipo normalizado, prevista en las normas
reglamentarias aplicables, utilizando drámetros pequeños. En las calles, la
provisión de servicios se realizará en vereda, con una signíficativa economía en
materiales al plantear macizos rectangulares.-

• Saneamiento. 
El desarrollo de las obras no implica el saneamiento de áreas anegadas.-

La ímplantación del núcleo habitacional en la parcela allí asignada, no afecta el
drenaje natural, afin de no introducir otra mayor intervención en el medio.-

• Vertídos, emisión de gases y polvo: 
La construcción de la urbanización•no impliCa vertidos, ni erníSiones .de

ningún tipó, toda vez que las obras, al ser de tipo tradicional, no imponen para
Su desarrollo .maquinarias y/o equipos que introduzcan elementos y Materiales
contaminantes, mientras que el destino de la misma está diseccionado
exclusivaMente Paraviviendas residenciales.

• Introduccíón dé FlOra: 	
1.

núrbanizációg, no contempla la introducción de, fiora en esta, etapa y si
p polteriade la subdiviálón.

FA CT9RES IMPCTADRS
.	 ,L n 	 1 . 	,	 !1	 ,

encionar lá relevancia que adquiere;e1 análiáis de los factores iMpactados
a fravés :de, la ,réalización del proyecto; impone el conocimiento de la acción
lobre lóál .ifacItbreá, ,, y, ,aspectos Involuprádos, i1 de Manera tal que permite

: Cuanfificar y calificar, sixIncidencia;en el„medio, i .confórme a las pautas bajo lasi	 1	 ,	 ,	 ,	 •	 ,
cualesse ,analilan..

I
PLAN DE PROTECCION AMBIENTAL:'.

.	 '
• ,Tierra: estabiliZadión„ compactación, geotecnja: i

, syelo afectadolPor los ;trabajaS prevístos ,en él delarrollo
proyecio l canteMpla los amóvírnientas de st.ielos" neceSarios ,para la
implarilacii50;d0:t4s viviendal, y el;déspróce y excaváción para la apertura de

esta callá posee caracterísifica dé diseño propia de un camino terciario,
és . décir,: ,Contienen caractérísticas' •especialeá que consisten en poseer un
ancno :de 15 t-netros,,dé baja :densidad 'de tránsito,, con lo cual, la conf6rmación
de tal calle, no req 'úiere r'4e elpedificaCiones técnica4 especiales,, el grado ,de
compactadión éstará'en el 95% dé lá dénlídad obteriida . por el ensáyo Proctor
estándar li ,T, 189; y séguTTente cón suelos natUrales de h zona, es,décir, sin
aporte' Proveniente.' !de callteras, etc.- EI: diseño aeométríco de las obras

'	 I
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La materialización del proyecto implicará la conformación de un impacto
positivo desde el punto de vista ambiental humano, toda vez que el mismo
aportará un nuevo ingrediente destinado a una mejor calidad de vida, en
especial, a aquellos hacia los cuales va dirigido el proyecto, mientras que por
las características propias impuesta por la normativa específica de construcción,
no proporcionará aspectos negativos desde el punto de vísta ambiental.-

lnfraestructuraservicios de transporte, comunicaciones. 
El proyecto prevé, mediante las calles principales, la prestación de aquellos

servicios esenciales a los habitantes, como ser el de transporte público y
comercial.- Las comunicaciones se prestarán medíante los sistemas dispuestos
por las empresas prestadoras de tales servicíos.-

• Economía Población, Empleos Fijos y Temporales, Comercialización de
Productos Locales, Cambio de Valor del Suelo: 

La relación Economía/Población referida al análisis que compete al
estUdio ambiental presenta, para el caso que nos ocupa, una importancia de
magnitud sUsceptibleide tener en cuenta —fundamentalmente a futuro-, toda vez
que la reatización del proyecto facilitará la generación en un pequeño grado de
úna pequeña econornía local en concepto de prestación de servicios. Las
lócallzaCiones de,predíos particulares existentes,a su alrededor, adquieran una
Mejs:?ra deSde el Punto de vista del mercado inm qbiliarío.,	 .	 I

I
RESPAIIEN T IINFORMESINTETICO Y; CONCLUSIONES:

Conforme se ha expuesto, el ánálisis desarrollado én las páginas
PreCedentes permite •adelantar que las aóciones,y factores ambientales tratados
posibilitárán estableCer que se arribe ,a las ,Conclusionés que se exponen
seguídaménté:

" Irnpacto • delde el :primer momentd de desarrollo del
proyecto, loá factoreá involucrados solo importarán alteraciones, a su
yez, generadoras de mejores Condiciones ambientáíes.

ilmpaCto Míniryto:; en, función de r las caráCterí ticas técnicaS,
bbjetivos, yipárámetrós dél1ProYecto, 	 construcción solo introducirá„	 ,,
Un minimolripacto ';medico ámbiente;
Lás i'CondicioileS! Reversilles: emergentés del planteo anterior,
desdé el Puntol de vista • ámbiental, loS aspectow: transitorids
ínvOlucrados¡La corto'! y mediano debido al :proceso ,natural de
sucesión lecológica y del mepanismos ,de . autodeuración 'del Medio
árnbiente ,ilo tOrnarán asiMiláblel,a1; eñtorno en forma medible.

• Impácto de a,cuerdo ál' precedénta referido á las
7Acciones Impactaptes",i se deduCe claramente qué la álteración que se
supone pueda preentarse, -rnínima y adernáslreversible-, bien pddrían
eliminarse, .sea pqr acción: natura1,9 ,por acción humana, y, asimismo,
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RELEVAMIENTO DE MACIZO
DETALLE DE SUPERFICIES

• Superficie lote	 100 %	 12000.05 rfi2

• Manto vegetal	 E	 52.11 %	 6253.32 m2
• Vegetación h=0.50/1mts. 	 0.76 %	 91.14 m2
• Vegetación h= 1/2mts.	 1.39 %	 167.35 m2
• Vegetación h= 2mts. ó mas 38.38 %	 4659.09 m2
• Suelo sin vegetación 	 5.66 %	 679.42 m2

SUPERFICIES A DESMONTAR
POR APERTURA DE CALLES

• Manto vegetal
Vegetación h=0.50/1mts.
Vegetación h= 1/2mts.
Vegetación h= 2mts: ó mas
Volumen de suelo a extraer

OTRÓá',
• .Cantidad .de parcelas 15

Métrbs lineales de calles
I

Superficie de calles'a ceder

1° ETAPA
p

.1..1mPiéza terreno (extráCción suelo yegetal en apertura de calle).
Destino de suelo Vegetal (mejorarriiento de suelo).:
Apertura de callé con rasantes según proyecto.
.Zanjep'para colOcación , de servicios.,
Mensura y amojonamiento de lotes Para conexión de servicios.„

1297.05 m2
16.00 m2
19.27 m2

156.21 m2
2920.00 m3

84.00 ml
1533.31 m2

E TUMS PROYECTOS -

-.41V-417.4oBER'lla 
MATA:CP.mat. Pyor:18	 nt- Niú»

24

63 - 19/41



1110:113..13:,

.;1„,

63 - 20/41



IDIRECTOR Doy

.,-on...b...... :..0?Nr....-.,m..:;.-:.::. -.R...0.b.. ..tt.	 Matach.
üttiicfilio:Fu... 	 ..:...‘iN_M-9-2:44J-thijciiti,,...:..„-,..--_-.,.H,..-.:,...:,_...........-......_.:.....,:....-- 	 ,....,...........H.:,...........,.....„.„,::........,,.,:.	 ..	 ,	 ..	 ...

63 - 21/41



nAr , Roberto Matach &Asociados

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
DIRECCION DE URBANISMO
ARQ. GUILLERMO BENAVENTE

Gdor Deloqui 555 IP
Tierra del Fuego, Ust 1l9 - Argentina

^0054 (02901) 421(4D—...„
www4s4tudiomatadi.cornar matach@speed , iNad dr rj

Phd,"'"

ESTUDIOS & PROYECTOS

•••

•	 •	 •

•.Dirección de Urbanipmp,
RECIBIDO

2 7 SEP

Me diri jo a usted a fin de ampliar la presentación de fecha
11/09/2012 a fin de justificar la propuesta de remate de la calle de acceso.

Si bien el código plantea en el Art 111.3.3.8. CO. CALLES SIN
SALIDA que la superficie de maniobra en el final de recorrido vehicular: Radio de giro mínimo de
12m. sobre cordón externo y un máximo de 6,50m. sobre cordón interno.

En este caso y dada la poca profundidad de penetración de la
calle y el ancho del terreno a intervenir, resulta difícil la aplicoción de esa norma por el área que
afecta su materialización.

Es por eso que recurrimos a otra alternativa de solución de
retome, basado en bibliografía del Neufert edición 14 1995 para resolver situaciones similares. Para
ello hemos tomando como referencia a los camiones para la basura con capacidad para 22 toneladas,
de tres ejes y de más de 10m de largo.

Esperando haber ampliado la solución dada y que sea de su
conformidad, lo saludo muy atentamente.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Adandco Sur

- REPUBLICA ARGENTINA -
MUNICIPALIDAD DE USHUAD1

Saludo a Ud. Atentamente.

1ng-	 A. LINA 139
19. Estudios y Pruy ctos

Subsecretaría de Obras P blicas
Municipalidad de Ushuaia

2012 en memoria de los Héroes de Malrinas"

Nit

p$1504111001".
013ffiarytedg NOTA N° 1/ 12

LETRA: D. E. y P.
=

USHUAIA, 31 de Octubre de 2012

ESTUDIOS Y PROYECTOS
Arq. Roberto Matach y Asociados:

Me dirijo a Usted con relación a la calle sin salida, ubicada en la subdivisión

parcelaria Costa de los Yámanas, sección J, macizo 1000, parcela 2XR 118 B.

A fin de informar que considerando la escasa longitud (aproximadamente 50

m), el reducido número de parcelas con frente a la misma y por ende, el reducido

numero de vehículos que harían uso de la calle, a criterio de ésta Dirección, no

existirían inconvenientes en adoptar la solución planteada para este caso, no

obstante se deberá tramitar la excepción correspondiente ante el Concejo

Deliberante.

er:, 

"LAS 1SLAS MALY1NAS, GEORGIAS Y SANDWICHDEL SUR SON Y SERAN ARGENTINAS"
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1000 0002 XR

Direcclones
Descripeion Tino PuertaNum

SIN NOMBRE 2850 Principal

Personas relacionadas a la Parcela
Tipo Personas Documento
Ti:ular LUCIANO PRETO Y CIA. S.C.C. OTRO 43

Parcela
Metros Frente	 168,56

Superficie Terreno 25915.80 

valor Tierra	 27639.20 

Valor de Mejora	 930883.84

Porcentaje	 0.00 

Terreno EsquIna NO 

Doble Frente	 NO

Exp. Obra	 162-2002;120-2000;1104-2008;64-2003;182-2009;491-2001;229-2012

Exp. Comercio	 5744-0 -2003

Exp. Suelo Urbano -

Plano Mensura

Partida

Observaciones

* El Titular de dominio actualizado se deberá consultar al Registrc

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley F

El presenteinstrume iene validez1 ;	 e40000

1 j3.,•'"--

111101114: 11177.Zikti 1 '  :Adn, ACLARACION 
AVIER BE

Fl

fx,
//

l/7//-

reporte	 http://172.20.0.238/catastroushuaiadesa/parcelas/reportecat.p.

Munidpdfcled d Ushuala
rAt-ecn.16.ridé Sldotnznd t nlomwelón Gráctstel

RESUMEN DE SITUACIÓN PARCELARIA A LA FECHA 11112/2012 12:27:45
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccion	 N° Maclzo
	

Letra Macizo
	

N° Parcela
	

Letra Parcela
	

U.F. 1 U.C.

Dbetelen de UrbanIsmo
pileffichieldeddelistIdek

Generited with CodeCharge Studio.

63 - 25/41
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1 NOM. CAT. DE ORIGEN
ISeccion:	 iu

.1Moc izo	 .	 1000
1D -rcelos:	 2!X.R y . YVIN'')VMD

INSCRIP. DE nOMIMO	 II
1 ""Por.2XR: 11 - • A - B913	 1
I Por.2WR: 11 - A - 6914 I

I

i

I

PROVINCIA DE TIERRA DiEL
"ir‘ AhrrAW-rinA 1Q1 A"r	 r-u	 .r-vd 	 LJI [1.7

A '71 A k r-r-9".e-N íni
L.MIN i ILA.) OUrk..

Departamento: USHUAIA
Lugar:	 CIUDAD DE USHUMA

•I n	 n•j s_.•	 •

--11-1ANI1UA: Pia. 2XR
4•	 Pia. 2WR

nmici6to	 lunrArifsto
Lil 11.31VON y	 luna."‘./11

Bien: "viriParcelas LAN
Própietorio:

2WR del Macizo lei00 d'e ia Secboti,
1

ht.	 -T- A t.1 —T—
U INCD I F\I\I 1

K A (' r	 tt. 1 f-sn 	 r-
IVI	 LINU

NInTAs 1) Las medidas lineales están expresadas en metros,
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en la parcela 4 del macizo 1808 se generan conforme al Capitulo
IV,4,6, del Cádigo de Planeamiento Urbano para la instalación de
Cámara de Bombeo de efluentes cloaca,les. •

RESTRICCIONES: Sujeto a servidumbre sobre nacimientos y corrientes 	 1
de n sul a, petrolPn y dernas hidrocarburos.

FECHA DE MENSURA : Diciembre 2011

ANTFCFDENTES	 NOMENCLATURA S/CATASTRO
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TF 1-54-98 (origen par2WR)TF 1-37-99

ISECCIÓN:EXPTE: 0949-2003
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Por lo presen-te doy rfii . tonforrnidad a este plano .	Th'ensura declorondo ha6er
recibidio satisfactoriamente bajo mi custodia los mojones indicados en este plano,
y hociendo expreso donación o la Municipalidad de Ushuoia de las superficies de
espacia verde, reserva municipal, ochavas,calles y pasa	 de servicias- k; y a ta

, Provincia de Tierra del Fuego las superf 	 iscal, indicadas.-
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02 MAY 2012

„apauce

NESTOR W. CEBALLOS
AGRIMENSOR MAT. NAC. 3158 	
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SR. SUBSECRETARIO DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS:

Me dirijo a usted con relación al Expediente DU-9352/2012, mediante el cual se

tramita la solicitud, por parte del Arq. Luis Roberto MATACH — R.P.C. N° 13 en carácter de

Profesional Responsable, de excepción a lo establecido en Artículo 111.3.3.8 (CO - CALLES SIN

SALIDA) del Código de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia (Anexo 1 — Ordenanza

Municipal N° 2139), en el marco del proyecto de subdivisión del predio identificado según

catastro como Parcela 2XR 118B, del Macizo 1000, de la Sección J del ejido urbano de la ciudad

de Ushuaia, propiedad de Constante Moreno PRETO y cuyos ocupantes son el Sr. José Antonio

GALINDO y la Sra. Olga LUIS.

la propuesta de subdivisión (denominada Costa de los Yámanas) se plantea sobre

un lote de 1.2 hectáreas, generando 12 lotes de 400 m 2 y 3 de mayor superficie (dimensiones

aproximadas), con una calle de circulación interna cuyo remate se materializaría mediante un

cul de sac. El predio a subdividir se encuentra ubicado en un área urbana zonificada como R3 —

Distrito Residencial Densidad Baja (Artículo VII.1.2.1.3 del Código de Planeamiento Urbano de la

Ciudad de Ushuaia — Anexo I de la Ordenanza Municipal N° 2139). Los indicadores urbanísticos

establecidos para la zona son los siguientes:

Parcela Mínima: 	 Frente 12 m

Superficie 400 m2

Retiros:	 Frontal 3 m

lateral no

Contrafrontal 4 m

F.O.S.: 0.50

F.O.T.: 0.80

Altura Máxima

8 msobre Unea de Edificación:

Plano Límite Altura Máxima: 12 m

Con relación a la calle interna propuesta, para los casos de calles sin salida el

Código de Planeamiento Urbano establece que "...se permitirá la traza de calle sin salida

vehicular, sólo cuando las características topográficas impidan su resolución con continuidad de

la trama...". La masa boscosa presente y el importante desnivel del terreno constituyen factores

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENT1NA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Arq Gufilermcr 'áálAVENTE
DIrector de Urbanterno

Muntapa(daØ de Ushuala

que justifican la resolución adoptada. En adición, la norma establece que "...toda calle que se

proyectara sin salida a otra vehicular, deberá resolver su continuidad a través de una calle

peatonal...". La presencia de una construcción existente impide la continuidad de la traza vial. En

lo que se refiere a las características específicas de este tipo de calles, se establece que la

superficie de maniobra en el final del recorrído vehicular debe contar con un radio mínimo de

12 m sobre el cordón externo, y un máximo de 6,5 m sobre el cordón interno. Considerando la

poca profundidad de penetración de la calle (50 m aproximadamente) y el ancho del predio a

intervenir, el proyecto contempla un remate de calle basado en bibliografía específica (EI Arte de

Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14va. Edición, 1995). Se ha tomado como referencia el

espacio de maniobra que requiere un camión para recolección de residuos con capacidad para

22 toneladas de carga (3 ejes y más de 10 m de largo).

Sobre el particular, la Dirección de Estudios y Proyectos no ha encontrado

objeciones a la solución planteada en el proyecto (ver Nota N° 109/12 — letra: D.E. y P., a fs. 24).

Del análisis de la situación, surge como válida la propuesta de resolución para el

remate de la calle interna, por lo que se recomienda dar curso favorable a la excepción

solicitada.

Se eleva el presente informe (conjuntamente con el Proyecto de Ordenanza que

sería del caso dictar) para su consideración, a los efectos de remitir (salvo mayor y elevado

criterio) las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo

Deliberante para su tratamiento.

INFORME D.U. N° 01/2013. 

USHUAIA, 23 de enero de 2013.

D.U.

Las Islos Malvinas, Georgias y Sandwith del Sur, son y serán argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATIÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTÍCULO 1°: EXCEPTUAR de cumplir con lo establecido en el Artículo 111.3.3.8 CO — CALLES SIN

SALIDA del Código de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia (Anexo I — Ordenanza

Municipal N° 2139), al proyecto de subdivisión parcelaria del predio identificado según catastro

como Parcela 2XR 118B, del Macizo 1000, de la Sección J del ejido urbano de la ciudad de

Ushuaia, que se tramita mediante Expediente DU-216/2013 del registro municipal, autorizando

la resolución de la calle interna prevista en el mencionado proyecto, conforme al gráfico que

como Anexo I corre agregado al presente instrumento.

ARTÍCULO 2°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgación.

Dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación. Cumplido, ARCHIVAR.-

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinas.
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GIRO VEHÍCULOS Y CAMBIOS DE SENTIDOS DIMENSIONES MÍ

PLAZOLETA DE CAMBIO DE SENTIDO PARA
CAMIONES DE MAS DE 10 mts. DE LARGO Y 22 t.
(camiones recolectores de basura de 3 ejes).

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS

PROYECTO:

Dpto. Proyectos
Urbanos.

DIRECCION:

D.U.
PLAZOLETA DE CAMBIO DE SENTIDO PARA CAMIONES RECOLECCIÓN RESIDUOS.

DE MAS DE 10 mts. DE LARGO Y 22 ton. VISADO:	 FECHA:

Arq. BEN'AvEyTE-G, -25/1”›/2013PLANO DE:

ANEXO 1 Ordenanza Municipal N° 	 DIBUJO: 1	 ESCALA:

Arq. PALACIOS G. S/E
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunión Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N2 150

Fecha de Sesión: 01/02/2013 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

1. Expte. DU-8844/2012: "D-118A-25 // COPA CALDERÓN s/ Retiro Frontal; M.M.O. Olariaga,
Andrea Carolina".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte de la M.M.O. Andrea
Carolina Olariaga, de excepción para el predio cuya denominación según catastro es Parcela
25, del Macizo 118A, de la Sección D del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad del
Sr. Gregorio Copa Calderón. En dicho predio se pretenden construir cuatro (4) departamentos
en planta baja y seis (6) en el primer piso, todos monoambientes, con el objeto de lograr una
solución económica para el propietario mediante el alquiler de los mismos, en atención a
razones de salud que le impiden seguir ejerciendo su oficio de albañil. La construcción
avanzaría un metro (1 m) sobre el retiro de frente establecido para la zona (R2), más la
escalera/pasillo de acceso a las unidades. Por lo expuesto, se solicita excepción a lo
establecido en el Artículo V.3.2 — RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO del Código de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: No existiendo argumentos técnicos que justifiquen el pedido de excepción a la
normativa vigente, ni impedimentos para modificar el proyecto adecuándolo a los parámetros
reglamentarios, se recomienda no dar curso a la solicitud.

Convalidan: los presentes.

2. Expte. DU-9712/2012: "6-9-6 // BENÍTEZ, Andrea s/ Retiro Contrafrontal; Arq. Scazzina,
Marcelo Ricardo".

Consideraciones previas:
Mediante Expediente de Obra N° 221/2002, se tramitan los planos Conforme a Obra
correspondientes a la construcción, cuyo uso es Taller de Carpintería, ubicada en el predio
cuya denominación según catastro es Parcela 6, del Macizo 9, de la Sección G del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Sra. Andrea Betiana Benítez. El profesional
responsable de la obra, Arq. Marcelo Ricardo Scazzina, solicita excepción para el local donde
funciona actualmente el secadero de maderas del taller, superficie indicada "a demoler" en los
planos Conforme a Obra, ya que se ubica entro de la franja de retiro contrafrontal

1

el-Sur;:lon y serán argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATIÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA

• MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

establecida para la zona (MR1). Dicha superficie no figuraba en el proyecto de obra nueva
oportunamente aprobado, ya que el mismo ubicaba el secadero dentro del galpón principal.
Argumentando razones operativas, se emplazó el secadero fuera del edificio, ejecutándose la
obra sin el permiso municipal correspondiente.

Propuesta 1: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se autorizaría el funcionamiento del secadero en su actual ubicación por un
lapso de dos (2) años, período durante el cual se deberá disponer su relocalización.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Raúl; LINARES Miguel Ángel; ORDOÑEZ Rodolfo Antonio;
RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

Propuesta 2: Se recomienda no dar curso a la excepción solicitada.

Convalida: CASIMIRO Víctor Rogelio; OBREQUE Mónica.

Se incorpora a la sesión la Lic. Stella Maris MEDINA.

3. Expte. DU-4705/2012: "F-2-6a 1/ LOGÍSTICA LECH-MAR S.A. s/ Retiro Frontal; Arq.
Gamenara, Federico Atilio José".

Consideraciones previas:
Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Federico Atilio
José Gamenara, de excepción para la obra sita en el predio cuya denominación según catastro
es Parcela 6a, del Macizo 2, de la Sección F del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia,
propiedad del Logística lech-Mar S.A. Actualmente, la construcción invade la franja de retiro
frontal y excede la ocupación máxima en superficie establecida para la zona (MI); su
demolición parcial generaría la inhabilitación del edificio por un largo período de tiempo. Por
lo expuesto, se solicita excepción a lo establecido en el Artículo VII.1.2.3.2 — MI: MIXTO
INDUSTRIAL del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, en lo que se refiere
tanto al retiro de frente obligatorio como al Factor de Ocupación del Suelo (F.O.S.).

Propuesta: En concordancia a lo resuelto para casos similares en el mismo macizo; no
existiendo razones técnicas que justifiquen el pedido de excepción, y dada la importancia que
tienen los retiros frontales establecidos para la zona industrial, que garantizan la existencia de
espacios destinados a maniobras de carga y descarga, se recomienda no dar curso a lo
solicitado.

Convalidan: los presentes.

2
.-------

alvinas, Georgias y Só	 ur, son y serón argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEI. FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTI NA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

4. Expte. DU-8836/2012: "B-33-4 // COMUNICACIONES FUEGUINAS S.R.L. s/ Accesibilidad —
Ordenanza Municipal N° 3005; Arq. Maskin, Eduardo Horacio".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Eduardo Horacio
Maskin, de excepción a lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 3005 para la obra ubicada
en el predio cuya denominación según catastro es Parcela 4, del Macizo 33, de la Sección B del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Comunicaciones Fueguinas S.R.L. Según
manifiesta el profesional, al hacerse cargo de la obra la construcción contaba con la estructura
terminada en sus tres (3) niveles, y con carpinterías colocadas. En el sector del acceso, el nivel
del piso terminado se elevaba 38 cm sobre el nivel de vereda. Cualquier resolución que se
tomara para Ilevar el acceso al nivel de la vereda implicaba la demolición parcial de la
estructura de fundación, por lo que se optó por salvar la diferencia de niveles a través de una
rampa con escalones en su remate, cuyas características no se ajustan a la norma que regula la
accesibilidad a los edificios de uso público, razón por la cual se solicita la mencionada
excepción.

Propuesta: Tomando en cuenta que la resolución adoptada empeora las condiciones de
accesibilidad de la vía pública, y en atención a que existen soluciones técnicas alternativas,
que permitirían resolver el acceso al local de manera reglamentaria, se recomienda no dar
curso a la excepción solicitada.

Convalidan: los presentes.

Se incorpora a la sesión la Arq. Glenda Mariángeles LEMOS PEREYRA.

5. Expte. DU-5583/2012: "Sección Rural Parcela 277 /1 SANDER, Marcelo s/ Mensura y
Deslinde; Agrim. Ceballos, Néstor W.".

I____Consideraciones previas:
9.#

Mediante el expediente de referencia se tramita la mensura y deslinde del predio identificado
.---según catastro como Parcela 277 de la Sección Rural, propiedad de la Provincia de Tierra del

Fuego y adjudicado en venta al Sr. Marcelo Sander, ubicado en el valle del Río Olivia, fuera del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Para resolver el acceso al predio se construyó un puente
.peatonal, y mediante Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-57-01 se crearon 2 polígonos con el
objeto de afectar los mismos para la creación de una calle peatonal: uno sobre tierras de
dominio provincial, y otro sobre tierras de dominio municipal, a ambos lados
(respectivamente) del Río Olivia. Para dar continuidad al trámite oportunamente iniciado, es
necesaria la sanción de un instrumento que permita la afectación como calle peatonal del
Polígono ubicado en tierras de dominio municipal.

3
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Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
incorporando al mismo que la materialización del acceso peatonal y su mantenimiento, será
por cuenta y cargo del solicitante y/o futuro propietario de la Parcela 277 de la Sección Rural.

Convalidan: los presentes.

6. Expte. DU-8835/2012: "C-51E-11. 1/ VARGAS, Enrique Robinson s/ Retiro Contrafrontal;
M.M.O. Vargas, Enrique Robinson".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del M.M.O. Enrique
Robinson Vargas, de excepción para la obra sita en el predio de su propiedad, cuya
denominación según catastro es Parcela 11, del Macizo 51E, de la Sección C del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia. En dicho predio se pretende ampliar en 47 m 2 aproximadamente las
instalaciones comerciales actualmente en funcionamiento, ocupando parcialmente el retiro
contrafrontal en planta baja y primer piso, hasta una altura promedio que supera los seis
metros (6 m), superando la altura máxima establecida en la normativa vigente. Al mismo
tiempo, la ampliación involucra la construcción de un local de 1° clase (oficina), que recibiría
iluminación y ventilación natural a través de un espacio (patio) de dimensiones no
reglamentarias. Por lo expuesto, se solicita excepción a lo establecido en los Artículos V.1.3.1 —
DETERMINACIÓN DEL ESPACIO LIBRE DE MACIZO del Código de Planeamiento Urbano, y111.8.1
— ILUMINACIÓN Y VENTILAC1ÓN DE LOCALES DE PRIMERA CLASE del Código de Edificación de
la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: Encontrándose en trámite una modificación de los actuales parámetros de
ocupación del retiro contrafrontal establecidos en el Código de Planeamiento Urbano,
oportunamente tratada en el ámbito de este cuerpo colegiado, se recomienda someter el
proyecto de ampliación a una revisión. Con relación a la iluminación y ventilación natural
proyectada para el local a ejecutar, se recomienda no dar curso al pedido de excepción,
debiéndose adecuar el proyecto a lo establecido en la normativa vigente.

Convalidan: los presentes.

7. Expte. DU-9532/2012: 9-11813-1 // GALINDO s/ Calle sin Salida (Parcela de Origen: .1-1000-
2XR); Arq. Matach, Luis Roberto".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Luis Roberto
Matach, de excepción para el proyecto de subdivisión parcelaria del predio identificado según
catastro como Parcela 2XR 118B, del Macizo 1000, de la Sección J del ejido urbano de la ciudad
de Ushuaia, propiedad de Constante Moreno Preto, y cuyos ocupantes son el Sr. José Antonio
Galindo y la Sra. Olga Luis. La propuesta de .sUbdiyisión se plantea sobre un lote de 1.2

4
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hectáreas, generando quince (15) nuevas parcelas, con una calle de circulación interna cuyo
remate se materializaría mediante un cul de sac. Tanto las características topográficas (masa
boscosa, desnivel del terreno) como la presencia de construcciones existentes, impiden la
resolución del remate de la calle dentro de los parámetros que figuran en la normativa
vigente, razón por la cual se propone una solución alternativa que implica una excepción a lo
establecido en el Artículo 111.3.3.8 — CALLES SIN SALIDA del Código de Planeamiento Urbano de
la ciudad de Ushuaia.

Propuesta 1: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se autorizaría la resolución de la calle interna conforme al anexo gráfico que
acompaña a la misma.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Raúl; LINARES Miguel Ángel; ROLANDO Jorge Alberto.

Propuesta 2: Atento a los posibles inconvenientes que pudieran suscitarse con el
mantenimiento en época invernal y la recolección de residuos, se recomienda solicitar al
profesional actuante una revisión del proyecto de remate de la calle interna.

Convalidan: CASIMIRO Víctor Rogelio; LEMOS PEREYRA Glenda Mariángeles; MEDINA Stella
Maris; OBREQUE Mónica; ORDOÑEZ Rodolfo Antonio; RIZZO Virginia Soledad; TRIFILIO Silvia

8. Expte. DU-0592/2013: "0-4D-17 1/ ADARO, Paola s/ Incorporación como parcela para caso
de extrema necesidad".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud por parte de la titular del
Programa de Hábitat y Ordenamiento Urbano, de autorización para adjudicar el predio
identificado según catastro como Parcela 17, del Macizo 4D, de la Sección 0 del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia, a favor de la Sra. Paola Adaro y su grupo familiar, afectando tal
parcela a casos de extrema necesidad, tal como se establece en la Ordenanza Municipal N°
3178 y modificatoria.

Propuesta: Habiendo tomado intervención las áreas técnicas municipales competentes, se
recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente.

Convalidan: los presentes.

9. Expte. DU-0627/2013: "STAMM Erika Mirta /1 Solicitud de Excepción Ordenanza
Munkipal N° 4004, Anexo I - Cláusula 6ta".

Graciela Elisa.
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Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud por parte de la Sra. Erika Kifirta
Stamm, de autorización para habilitar comercialmente el almacén cuyo nombre de fantasía es
"Antonella", ubicado en el predio identificado según catastro como Parcela 23, del Macizo C,
de la Sección 0 del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Para dar curso favorable a lo
solicitado, en atención a que este emprendimiento comercial es único sostén económico de la
solicitante y su grupo familiar, se debería exceptuar al inmueble de lo establecido en la
Ordenanza Municipal N° 4004 y su Anexo I (que permitió oportunamente suscribir convenios
de conservación con ocupantes de tierras fiscales municipales, en tanto su destino exclusivo
fuera vivienda unifamiliar).

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente.

Convaliclan: los presentes.

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

10. Expte. DU-0661/2013: "E-4-2a // Y.P.F. Planta Orión s/ Autorización para Refacción de
Laboratorio; Arq. González Paz, Aníbal Hernán".

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Aníbal Hernán
González Paz, de autorización para la ejecución de obras de refacción en las instalaciones de la
Planta Orión de YPF S.A., ubicada en el predio identificado según catastro como Parcela 2a, del
Macizo 4, de la Sección E del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Ser realizará una
intervención en el actual taller, reacondicionando el mismo para albergar allí la nueva
localización del laboratorio, el cual será desmantelado una vez finalizadas las obras y el
correspondiente traslado.

Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se facultaría al Departamento Ejecutivo Municipal a extender un permiso de
ejecución para la obra a realizar, condicionado a la demolición de la construcción a
desmantelar.

Establecer un plazo de tres (3) meses para la presentación de una guía de aviso de proyecto
(Anexo I A de la OM 4124) de tipo ambiental donde se especifiquen el tratamiento y
disposición final de los efluentes líquidos y residuos sólidos domiciliarios e industriales
generados por toda la planta.

La autorización de uso definitiva quedará condicionada a lo que establezca el Plan de Manejo
Costero actualmente en desarrollo.

Convalidan: los presentes.

6

istas Malvinas, G 5.e5án argentinas.

63 - 37/41



7

tpxane

e os urbares

Pciplattdad cle lishunta

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Coordinación: Arq. CÓFRECES Jorge Marcelo, Arq. ORDOÑEZ Rodolfo Antonio.

Asistencia: Marta Susana CASTILLO.

En representación del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE Guillermo Raúl; CASIMIRO Víctor Rogelio; LINARES Miguel Ángel; MEDINA Stella
Maris; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

En representación del Concejo Deliberante:

LEMOS PEREYRA Glenda Mariángeles; OBREQUE Mónica.

USHUAIA, 01 de febrero de 2013.

Los islas Molvinos, Georgias y Sándwkh del Sur, son y serán argentinos.
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PROYECTO DE ORDENANZA

Provincia de "Ilerra del Fuego
Antárlida e Islas del Atlántico Sur

REPÚBLICAARGENTINA
Municipalidad de Ushuaia

ARTICULO 1°: EXCEPTUAR de cumplir con lo establecido en el Artículo 111.3.3.8 CO — CALLES

SIN SALIDA del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia (Anexo I — Ordenanza

Municipal N° 2139), al proyecto de subdivisión parcelaria del predio identificado catastralmente como

Parcela 2XR 118B, Macizo 1000, Sección J del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, que se tramita

mediante expediente DU-216-2013 del registro municipal, autorizando la resolución de la calle interna

prevista en el mencionado proyecto, conforme al gráfico que como Anexo I corre agregado al presente.

ARTICULO 2°: REGÍSTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su Promulgación, dése ál

Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHÍVESE.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinas"
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GIRO VEHÍCULOS Y CAMBIOS DE SENTIDOS DIMENSIONES MINIMAS

PLAZOLETA DE CAMBIO DE SENTIDO PARA
CAMIONES DE MAS DE 10 mts. DE LARGO Y 22 t.
(camiones recolectores de basura de 3 ejes).

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS

DIRECCION:

D.U.
TEMA:

VISADO:

_ Arq. PPli

FECHA:

--25/01/2013.VEN.TE-G,

1AZOLETA DE CAMBIO DE SENTIDO PARA CAMIONES RECOLECCIÓN RESIDUOS.
DE MAS DE 10 mts. DE LARGO Y 22 ton.

PLANO DE:

DIBUJO: ESCALA.

Arq. PALACIOS G. S/E
ANEXO I Ordenanza Municipal N° 	
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del AtMntico Sur

REPÚBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHLJAIA

Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

Dra. ADRIANA CHAPPERON
SECRETAR1A GENERAL DE PLANEAMIENTO
ESTRATEDICO Y COORDINACION DE GESTION

MUNICIPALIDAP D USHUAIA

NOTA N° 01 /2013

LETRA : Co.P.U.

USHUAIA,	
- 7 FEB. 2013

Sra. Secretaria de Legal y Técnica

a/c de la Secretaría General de P.E. y C.G.

Me dirijo a Ud. en relación al expte. DU-9352-2013 "J-118B-1 —

GALINDO s/calle sin salida (Parcela de origen: J-1000-2XR) — Arq. Matach, Roberto", el cual se

adjunta, a los efectos de elevar a su conocimiento y del Sr. Intendente, para su posterior giro al

Concejo Deliberante, lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesión

ordinaria de fecha 01 de febrero de 2013.
;

ej étii-F.111ORA
b	 arIa de Obras Públicas

MUNICIPAUDAD DE USHUAIA

4/1(,..	 yle

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serón argentinas"
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