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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina “2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CONCEJO BELIZERANTE Qo e
MESA D SLOANTE USHUALA

; NOTAN 032 o013
LETRA: MOUN. U,

USHUAIA, 18 FEB 2013

Recibido: & :

3
g -~

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesidn ordinaria de fecha 01 de febrero de 2013, en el
marco del expediente DU-9352-2013 “J-118B-1 — GALINDO s/calle sin salida (Parcela de
origen: J-1000-2XR) ~ Arq. Matach, Roberto”,

Ln tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe de Direccién de Urbanismo N° 01/2013 y
Acta N° 150 del Co.P.U. de fecha 01 de febrero de 2013.

Sin otro particular le saluda atentamente.

1
feo dCIURAND”

SENOR PRESIDENTT,

DEL CONCEJO DELIBERANTE DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUAR de cumplir con lo establecido en el Articulo IT1.3.3.8 CO — CALLES
SIN SALIDA del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia (Anexo I — Ordenanza
Municipal N° 2139), al proyecto de subdivisién parcelaria del predio identificado catastralmente como
Parcela 2XR 118B, Macizo 1000, Seccién J del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, que se tramita
mediante expediente DU-216-2013 del registro municipal, autorizando la resolucién de la calle interna
prevista en el mencionado proyecto, conforme al grafico que como Anexo I corre agregado al presente.
ARTICULO 2°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su Promulgacién, dése al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony serdn argentinas”



GIRO VEHICULOS Y CAMBIOS DE SENTIDOS DIMENSIONES MINIMAS

3
PLAZOLETA DE CAMBIO DE SENTIDO PARA
CAMIONES DE MAS DE 10 mts. DE LARGO Y 22 t.

(camiones recolectores de basura de 3 ejes).
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PROYECTO:
D.U.

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS
Dpto. Proyectos

/
[
N ,
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
DIRECCION:

Urbanos.
VISADO: FECHA:
Arq. BENAVENTE G. 25/01/2013

TEMA:
DE MAS DE 10 mts. DE LARGO Y 22 ton.
DIBUJO:
Arg. PALACIOS G.| S/E

PLAZOLETA DE CAMBIO DE SENTIDO PARA CAMIONES RECOLECCION RESIDUOS.
ESCALA:

ANEXO | Ordenanza Municipal N°




MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 9352 2012
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 11/12/2012 |
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: J-118B-1 GALINDO s/Calle sin salida.
(Parcela de origen: J-1000-2XR).
Arg. Matach, Roberto.

TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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Provincia de Tlarra del Fungo
Antértide e Islas del Aléntico Sur
Republica Argentina '
Municipelidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. Ne o4/ 2Z00F

ANEXO I

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

- Sr. Director de YRBANISIMD:
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las 4reas competentes, de acuerdo al siguiente
detalle y a fa documentacion que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA CALLE: AV. 123 WIR&S N 2250

PROPIETARIO: NS TANMTE. MowaehMd PleaTo

OCUPANTE: Joo s AN Te NLo &AUN‘&D/@L@A L

PROFESIONAL ACTUANTE: ARG o RERTD CATACH RPCN: A3

NOMENCLATURA CATASTRAL: SECc N S % MA Ciges {0 — PA?';?%A He b
; . L |

ZONIFICACION: = 5

N? DE EXPEDIENTE DE OBRA:

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO o _ e i T
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: TI[L . X . 3.8 calie sS4 sA~LIDA

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOC?TA LA EXCEPCION:

N? DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA

EXCEPC/ON:

FIRMA DEL PROFESIONAL O TECNICO RESPONSABLE

FIRMA DELIPR

Arq. ROBERTO MATACH

FECHAMSAOA A 2 fA / = ‘ | Mk Prof, 18 Mat. 102 13

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son'y seran Argentinos”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
=REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN°119/12
Letra: Dpto. Asist. Tec:Adm.

Ushuaia, 11 de diciembre de 2012;:: z

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-9352/2012, de
acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

J-118B-1 GALINDO s/Calle sin salida. (Parcela de origen: J-1000-2XR).
Arq. Matach, Roberto.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas,



| = o oPIA FIEL DEL ORIGINAL| <
Direccién de Urbdietho ) ARy
RECIBIDO " EMAVEYS

14 SEP 201

Flrma: C’/. ng_:ﬂ("

e

MUNICIPALIDAD DE USHUATA | | e

DIRECCION DE URBANISMO e qggg Ny

ARQ. GUILLERMO BENAVENTE | “*7AHEGISTRADANY OQC

s / Do “Yloq]i 2aown 41 S
o Sl BIDO PO VAT -

De mi consideracidn: e

1000, parcela 2 XR (118 B), de esta ciudad. A tql efecto adjuntamos plano del loteo en
escala 1:1000, Encomienda profesional, fotocopia de poder irrevocable de Constante
Moreno Preto a favor de Olga Luisy Jose Antonio Galindo, memoria descriptiva, guia de
aviso de proyecto e informe de impacto ambiental. Motiva el presente pedido, Ia
hecesidad de contar con el visado previo, no solo para continuar con el proyecto
2 definitivo, sino para generar los anteproyectos de infraestructura de servicios y sus
i~ factibilidades correspondientes. | | | )

Cave destacar que en esta propuesta se'plantea sobre un lote de 1.2
hectdreas aprommaddmen‘re, ge_hérando- una calle de circulacién por el medio que finaliza
en un cul de sac generando de esta manera 12 lotes de 400 m2 aproximadamente y 3
lotes de mayor superficie. | < - |

Sin otro particular, saluda atentamente.

T s | e

: S o " . Arq. ROBER O MATACKH
o o o L - Lo ,' ) : Mat Prof. 18 Mot Mox.. 13




extendio  mediante osén' }m 9:1:
T Pasuda ante mi gl folip 135, de
fecha 16/0222012, de ¢ste Registro
Notarial nimero Dog ln;eripamcme

0 A i CUrp0, e
i 563-0N§Tf41;1huam, 16/02/2012.—

b

(OB
FOLIO 326.- PRIMER TESTIMONIO.- ESCRITURA NUMERO CIENTO NO- (10

)
2| VENTA Y TRES.- En Ia ciudad de Ushuaia, Capital de la Provincia de Tierra del o

-

. . {
5| Niimero Siete de la Provincia, comparece.don Constante Moreno PRETO, argenti- g

6 | no, mayor de edad, divorciado, Libreta de Enrolamiento 8.355.522, domiciliado en

7 | Avenida Malvinas Argentinas 120 de csta ciudad, de mi conocimiento, DOY FE.- Y

8 DICE: Que otorga PODER ESPECIAL IRREVOCABLE a favor de don José An-

9 | tonio GALINDO, Libreta de Enrclamientd 5.330.273, para que en su nombre y re-

10 | presentacién, otorgue'y firme en favor de-si- mismo-(articulo 1918 “in fine” del Co-
11| digo Civil) o de Ia persona o personas-que: este disponga, la escritura traslativa de

12 | dominio del inmueble constituido por una parte-de Ia Parcela “2 XR” del Macizo

13 | 1080, de V]a Seccién J de Ushuaia, -“.-ad*mensufam’i de acuerdo al.plano de subdivi-
14 | sién que se realiza}‘ﬁ, compuesto de una supgrficie aproximada de Doce Mil metro\s‘ I
15 | cuadrados, con mis o ;nenos un cincowpo.r ciento (3%), y con las medidas, linderos y
16 | demss circunstancias que resultémdelt«tnﬁncibnado plano, con tode lo clavado, plan-
17 | tado y adherido al suelo que contenga.~:AL EFECTO lo faculta para otorgary fir-
1g | Mar la escritura trasiativn de-dominio con las cliusulas y requisitos propios ch su ”
* 19 | naturaleza y las especiales que convenga; otorgar, aceptar, obsewar, rechazar y ',
20| firmar los instrumentos pi’nblicbs y-privados que sean necesarios; dar o t‘oni_mrln i

¥,

21| posesién del inmueble; abonar impuestos, tasas, contribucioncs, servicios.y gastos %9

“op | de wcrituraci(m;.obligar'lo por eviccién ' con arreglo a derecho; realizar todo tipo de ;
. o 23 | trimites administrativos, géstionesf‘y'presentacibneé ante los or,l.;a‘nismos| in’lblicos y !

) 24| privados de Ia jurisdicci("m que sea,y practicar por dltimo cuantos mas actos, ges- {9

SR

! : : . S . . ‘
H - pg | tiomes y diligencias sean conducentes: al-mejor desempeiio del presente mandato.-
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PRIMER TESTIMONIQ.; ESCRITURA NOVENTA'Y CUATRO.- En la ciudad de
{Jshuaia, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, Repiibli-
w21 Argcntiﬂa, a los. DIECISEIS dias del mes de FEBRERO del afio dos mil doce,
nte mi, Escribana Interinamente a cargo del Registro Notarial Namero Dos de Ia
brovincia, comparece: Constante Moreno ?PkETO, Libreta de Enrolamiento nime-
ro 8.355.522, argentino, mayor de fedév‘ad’,“;'av;édo,. domiciliado en Ia calle De Los Ni-
res nimero 3038 de esta ciudad, persdnﬁ habil, dé mi conocimicnto, de conformidad
bl articulo 1002 inciso “a” del Cédigo Civil, DOY FE, y expone: Que en fecha 09 de
mayo de 2002,'_ por escritura niimero” 193, pasada ante la entonces Escribana dofia
Nidia F. Sola, al-fblio 326 del protocolo de ese.afio del entonces Registro N;)tarial
Namero Siete a su cargo, el .compareciente otorgé un Poder Especial lrrevocable al
fax:ror de José Antonio GALINDO;"Libreta de Enrolamiento nimero 5.330.273, por
uf; plazo de diez afios a contar.de ‘l&voto‘rgébién del mismo, cl cual caducara ¢l dia 9
delméyo de 2012, por lo expfesado vicne por la presente a AMPLIAR EIL PLAZO
del mismo por DIEZ aﬁos a contar del dfa de vencimiento del mismo, solicitandome
5e tomé razon de la presente ampliacion en él primer testimonio.- LEO esta escritura
Al comparecicnte quien asi la otorga y firma ante mf, DOY FE.- Constante Morcno
PRETO. Esta mi sello. XIMENA JORDA: CONCUERDA con su matriz que pasé
ante mi al folio 135 del protocolo corrente d_e este'_Regisu;o Notarial nimero Dos

Interingmente a mi cargo. 'PARA:EL.'APODERADOE expidb este PRIMER TESTI-
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GUIA DE AVISO DIE PROYVECTO

I- RESPONSABLE DEL PROYECTO

1- Proponente: Constante Moreno Preto (O
2- Ocupante: Jose Antonio Galindo — Olga Luis e

; 3- Empresa: (No corresponde)

! 4- Domicilio Real: Gobernador Deloqui N° 555 -1er Piso ~Ushuaia-
' 5- Actividad: Urbanizacién Residencial.

6- Profesional Responsable: Arq. Roberto Matach — Mat. Prof: 18
7- Domicilio: F. Basket N° 492 —Ushuaia- TE 02901 42 1040

Ii-DESCRIPCION DEL PROYECTO

1- DENOMINACION: URBANIZACION. El proyecto de obra comprende el
trazado de una urbanizacion destinada a la construccién de viviendas que
completa la traza urbana ya existente sobre la costa y la nueva Urbanizacion de
Chocron — Dulce - Navarro.-

Dicha urbanizacién alcanza unas 1,2 hectareas de acuerdo a mensura con
una zonificacion R3 de acuerdo al cddigo de planeamiento urbano de la ciudad
de Ushuaia.-

2- NUEVO EMPRENDIMIENTO: Trata de un nuevo emprendimiento, cuya
creacion se logra mediante la apertura de una calle con cul de sac que se
vincula directamente con la calle de los Yamanas (en la costa), localizada en la
Seccion J de nuestra ciudad.-

3- OBJETIVOS y BENEFICIOS SOCIOECONOMICOS en el ORDEN
LOCAL:
El objetivo principal es la realizacién de una urbanizacién en la seccién J, macizo
1000, Parcela 2XR (118B), con un total de 12 parcelas de 400 m2
aproximadamente c/u. Y tres predios de mayor superficie. La inversién prevista
para la urbanizacion sera evaluada una vez lograda la aprobacién de la primera
etapa y se estima un plazo de obra de 18 meses. Los beneficios econdmicos se
visualizan a partir de la ocupacién de la mano de obra local en la ejecucién de
las aperturas de calles e infraestructura, el aporte a la gran demanda
habitacional y por consiguiente la ocupacién de la mano de obra y materiales
para la ejecucion de las viviendas.

4- LOCALIZACION: La obra objeto del proyecto se desarrolla integramente
en el Departamento Capital de la Provincia. Su implantacion se localiza en la
Seccién J, macizo 1000, Parcela: 2XR (118B), con una zonificacion R3 de
acuerdo al cbdigo de planeamiento urbano de la ciudad de Ushuaia,
presentando como limite Sur, la calle los Yamanas (la costa), el limite Norte,
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TUDIOS & PROYECTOS

- posteriores deslizamientos, sea por corte o por licuacion. N
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“Nueva urbanizacion -Altos del Pipo”, €| limite Este, “el macizo'

2WR”, mientras que el limite Oeste, “el macizo 1000, parcela 2YR".
5- PRINCIPALES COMPONENTES: e

o DIMENSIONES Y LOCALIZACION: E proyecto s  desarroll

- integramente en el Departaménto Capital de la Provincia. Su implantacion se

localiza en la Seccion J, macizo 1000, Parcela 2XR (118B), con una zonificacién

R3 de acuerdo al codigo de planeamiento urbano de la ciudad de Ushuaia con
una superficie de 1,2 hectareas. 1

* EDIFICIOS Y OBRAS PRINCIPALES Y AUXILIARES: El proyecto de

obra comprende el trazado de una urbanizacion destinada a la construccion de
viviendas: I N S :

o INSTALACIONES DE ALMACENAMIENTOS O ACOPIO: El acopio de

los materiales a utilizar para la realizacion de la infraestructura sera en el mismo
- predio a urbanizar. ’ S ' '

« OBRADORES: S reslizar4 un’ obra or, para el guardado bajo techo de

- aquellos materiales que lo requieran.. .

'+ MOVIMIENTO DE SUELO O DEFORESTACION PREVISTAS: Se

que vinfgulan la trama iexistente con el proyecto de las calles, la misma plantea

- pendientes: ~y longitud- de ‘estas-: tal que no introduzcan mayores efectos de
- erosion que los existentes, de suerte tal de evitar una degradacion mayor. No se
- prevee deforestaciones .a gran. escala, ya que en la apertura de,las calles se
~ "tuvo en;cuenta Ia flora existente. No se intervendra en zonas de barrancas.

. ;CQNFOR}MACION DE| T_ALUDES:' La poné,tru‘ccibhv no jbontempla la.
confoﬂnac§én!de-terr'apjene’s de altura tal que los taludes a conformar presenten

‘alteraciones én la escorrentia jnatural, mientras que las areas ‘afectadas por,

desmontes, presentaran talude

en corte cuya altura y pendiente no implicara

1

S N N SR SO T SRR
~+ ESPACIOS PARA ESTACIONAMIENTOS Y MANIOBRA: Se prevet:

. area de estacionamiento y maniobras en las cercanias del obrador, tinicamente
P e i S v A
' para los vehiculos. afectados a’la realizacion de la infraestructura. . - . |
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"1 realizara el movimiento de ‘suelo. necesario para la apertura de las circulaciones
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© . Gdor Deloqui 555 1°piso Tierra 'de!v!FUqu,g’Ushuaiﬁa_ :

P +00541(02901) ¥3aBya - .
L www.estudionigtach.com . ar ‘m'atéqh@»speeqy:fco‘m;;a}v >
R - * ACTIVIDADES CONEXAS Y COMPLEMENTARIAS AL PROYECTO® g

No se prevee el desarrollo de algln proyecto asociado; desde elpunto de vista ==~
urbanistico, la importancia dei proyecto inducira:a que se desarrollen o crezcan

L los emprendimientos asociados que aportaran un complemento a la actividad,
estos asignados a zonas contiguas tal como ‘§€ muestra len. el programa
urbanistico. P e '

6.- . TECNOLOGIAS - EMPLEADA: Lj urbanizacion utilizara,
- fundamentalmente maquinas y herramientas de pequefio porte, ‘pues el
. proyecto contempla precisamente la preservacion del ‘medio ambiente en’

particular, para lo cual se ha previsto: que otra gran parte dévlos trabajos se

desarrollen solo mediante mano de obra y herramientas manuales. | N

» DESCRIPCION DE PROCESO: La ‘Infraestructura de-Servicios se
reduce al abastecimiento domiciliario, el que a su vez, sera de tipo residencial
de media/baja densidad poblacional, con lo cual las instalaciones seran de tipo -
normalizado, prevista en- las normas reglamentarias - aplicables, utilizando .
diametros pequerios; En las calles, la provision de servicios se realizard -en
vereda,  con una : significativo economia ‘en materiales al plantear macizos -
rectangulares.- . ; . | R

£ ' ! ;

. II;\ISUMOS: Solé se prevé e?l,-iconsum‘;o de f’rhatferialés de ‘I:(I)s denomiﬁados X
"de factura comercial” para la consfruccion. | -~ Lo Lo
.. ,RODUC]LI' oS, SUBPRODUCTOSgY DESECHOS: No habra consumo:de

‘subproductos. Para la obra prevista, solo consume ‘elementos. primarios en 'su

estado comercial,:razén por la cual, no resultara necesario el requerimiento.,a

o

industrias especiales. ‘El proyecto consiste en desarrollar una urbanizacion de

caracteristicas residenciales de media/baja densidad, - con lo cual nojexiste
posibilidad de que se produzcan residuos contaminantes de ningdn tipo. | 1 "1
¢ TIPOS: Los necesarios para la realizacion de la infraestructura para ia
urbanizacion. . T A R
: « CANTIDAD; No cofresponde en esta etapa, una vez aprobada esta etapa
se realizara el proyecto definitivo de infraestructura y,calculo de los insumos; - -

, oC;ONDICIONESQDE.,ALMAQENAMIENTQ; se| almacenaran en obrador
aquellos materiales gue lo requieran temporalmente hasta ser utilizados, el resto
estara almacenade en ‘el predioa uﬁbanizaridurapte laobra. = . T
| »DESCRIPCION| DETALLADA DE LAS ' DIFERENTES ETAPAS, DEL
PROYECTO, DE LOS DISTINTOS INSUMOS QUE SE UTILIZARAN EN' CADA
‘UNA.Q)E;_EI?_‘LAS; La construccién de TODO el'proyecto pOdI’? desarrollarse en -
' una’etapa. En cuanto al cronograma, podré -estimarse, bajo .condiciones de
(I simultaneidad,;odgrati‘\la y financiera, en wun afio y medio calendario, siempre y

cuando existe simultaneidad e Ja realizacién de los trabajos. . - i
- -« INSUMOS: Solo se:prevé el consumo'de materiales de los denominados -
] "de facturalcomercial” para la construccion.. AT S
g B I R I A I T TR ER T E T PR P
| Ev’f.,i“ [ (_;_' L ‘ %
BESINE SO LU B 0 e
. ; S _'i ; ) :




-+ ciudad, ¢on ello, no presenta actividad incompatible alguna.- -
' A R N IR T T
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escénicas. - Fy

' PARQUES O RESERVAS QUE : PUDIERAN _SER DIRECTA O
- INDIRECTAMENTE AFECTADOS POR EL PROYECTO: E] proyectono =

~_involucra afectacion aidirecta o indirecta de parques .o reservas, por el
- contrario. L -
e - INFRAESTRUCTURA: REDES DE SERVICIOS: El proyecto se inscribe
~dentro del area factible de ser servida por los distintos servicios urbanos
de infraestructura, como.ser agua potable, cloacas, gas natural, etc.- ,
* - VINCULACION CON LA TRAMA CIRCULATORIA: De acuerdo a los
. antecedentes recabados, el proyecto no interfiere en planes de
~ ordenamiento - territorial, dado que el limite esta dado por el Canal de
~ Beagle. o : ' R T
* -MEDIOS DE TRANSPORTE PUBLICO: al encontrarse el supermercado
.- en las cercanias, y el barrio IPV entre otros, el proyecto cuenta con
'+ medios de transporte publico en las cercanias. El 'desarrollo urbanistico -
"' se encuentra conexo a dareas ya urbanizadas, con la cual, su
1| instrumentacion implicara solo la extension de aquellas - arterias

-1 'l existentes antes de desarrolio del proyecto.- o L
. e L.SERVICIOS DE RECOLECCION, DE RESIDUOS EN ‘LA
. "LOCALIZACION DEL PROYECTO: Al encontrarse el proyecto rodeado de

. urbanizaciones existentes; el mismo cuenta con el servicio de-recoleccion de
‘residuos. | S I « ‘

* . - ORDENAMIENTO TERRITORIAL: PROGRAMAS DE OBRAS

' PUBLICAS U ORDENAMIENTO URBANO 'Y ‘NORMAS URBANISTICAS
- APLICABLES O DIRECTAMENTE RELACIONADOS CON-EL PROYECTO.

.. De acuerdo a los antecedentes ' recabados, el proyectono jnterfiere en
. Planes de ordenamiento territorial, dado que el limite esta dado por el Canal
deBeag!e. . ioa Lo L . . o IR

i S RN T D
* - GRADOS DE COMPLEMENTACION NEUTRALIDAD O

~ IMPACTABILIDAD DE  OTROS , ROYECTOS = U 'ACTIVIDAD"
PREEXISTENTES EN'LA ZONA DE 'INFLUENCIA DEL 'PROYECTO: EI

~_proyecto, atn en su etapa de elaboracion, noinvolucra aspectos ajenos alos
-de su propia implantacion.- El: area no contiene actividades preexistentes

. mas alla;de la asignada por el Cédigo de Edificacion. y Urbanistico de Ia
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‘ - pendiente no implicara postefiores deslizamientos, sea por corte o por licuacion.
e - No se prevee modificacion mayor en la topografia existente. = ‘

e RESTRICCIONES AL DOMINIO QUE CONTEMPLE.‘N AQPECTOS
AMBIENTALES: no posee restricciones.- 0

: |

~» PROVISION DE SERVICIOS: La Infraestructura de Servicios se reduce al-
~-abastecimiento domiciliario, el que a su vez, sera de tipo residencial de
media/baja densidad poblacional, con lo cual las instalaciones seran de tipo
- normalizado, prevista en las normas reglamentarias aplicables, utilizando
i “diametros pequefios. En las ‘calles, la provision de servicios se realizara en
IR vereda, con una significativo economia en materiales al plantear macizos

! - rectangulares, y se conectaran a las redes existentes.- -

o Se prevee 70 ml de caferias para cloaca aproximadamente, la cual se
conectara a la red existente realizada por con antelacion donde se encuentra
. conectado el Hotel los Yamanas, hasta la planta de bombeo que se conecta a
la red de la ciudad. Con una cantidad de 3.camaras de inspeccion, colocadas
. con un maximo de 25 m. AR

B 1

il | ie Se preveen 70 mi.de caferia de agua potable, que se conectara a la red

5 I existente del Ipv. Y 70 ml de cafieria;para gas, natural, que se tomara de la red

2 existgmte.;'-i . i ok i o o S o
v i o
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topografsa se puede observar en €
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Las: caractenstlcas técmcas de la obra proyectada basa su construccnon
en términos generales, en la subdivision del suelo conforme al Codlgo
Planeamiento y Edificacion de la ciudad.- : !
Las normas fijan los factores maximos de ocupacnén del suelo y demas
encuadres urbanisticos, en términos generales, y sobre los cuales habrian de|
desarrollarse las - construcciones y su mfraestructura de servicios vy
abastemmnentos (Zonificacion R3)
El desarro!fo del proyecto se ha dmgndo bajo condlmones de
preservacion del suelo como impronta, y bajo tales parametros, se ha decidido
que la construccion de los nucleos habitacionales, - deberian responder a
caracteristicas constructivas y de implantacién tal que guarden entre si
relaciones y co-relaciones con el medio ambiente y perceptual de manera tal de
no introducir- aspectos irreversibles, entre ellos la altura, Y. Ia ‘orientacién de
cada lmplantacxon o nucleo habltacmnai

Lo e Normas Estetncas . PR .
"La propuesta urbanistica responde a conaderacnones de duseno

compatlbles con:lo prevnsto por el Cadigo de Planeamnento para la zqulcac:on i
a&gnada-“.- ol , - ,!
S R ER gebov o w ;'zf. , (;_, o l ;_; .
. Inversnon Econémlca g o S Lt
i1 iiNo! e estima. ql cosgo economnco de la mfraestructura de servrcws én

" esta etapa hasta que se tengaﬁ Ios proyectos deflmtlvos umcamente se conoce ’
L el costo de Ios proyectos - ' ;

, ;E desarrolic urbanistico sq encuentralcpnexo a areas ya urbanlzadas :
con Ia cual su mstrumentac:on implicara solo’ la: extensnon de aquellas artenas i

’ ex;stentes antes de| desarrollé deI proyecto P 1 14, :
' Aun,a3| se ha planteado la trama cqrculatona q e se| muestra en el '~

'w%qi 'x; i x|‘ ‘
é?, -TramancuIatona' l o E s A o f SR AR
L Factores: Impactados— de ‘manera - que la propuesta que por este
o lnforme Amblental. se - presenta integre . arménicamente, al medio las.
G necesanas vmculacgoﬁes para el desarrollq) de las comunqcacmnes y amstencua
: :gafuturos los destlnatarlos—: G o P IR

i-_ HA ;!. . e i i

UtlllzaClén de Ioé Recursos Naturales SR A : I
.. La asignacion dF Iugarea destinadosia la prestacson de Ia amfraestructura '
" de senncnos (cauas Y. sumlmstro de .energia, agua potable saheamxento) la
mplantacﬁén de Ias viviendas y zo}nas destlnados a recreac:én Fontemplan el -
- medio’: snatural en sU conjunto pero ‘a su vez, al haberse realizado un
rel[evamlento .de: Ias éreasf de bosque, una evaluacron de las condlcxones :

f geoinorfoléblco’s !mphca que la as&gnacnén de tales espacnos contemple el uso

\E “ ;uii,
thi
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. Reahzacxbn de lnfraestructuras i ¥ : PR
La Infraestructura de Servicios se reduce al abastemm:ento domncnhano

el que a su vez, sera de tipo residencial de medla/baja densidad poblacional, !
- con lo cual las instalaciones seran de tipo normalizado, prevista en las normas

reglamentarias aplicables, . utilizando diametros pequefios. En las calles, la
provision de servicios se realizara en vereda, con una significativa economia en

~ materiales al plantear mac1zos rectangulares -

e Saneamiento. : :
El desarrollo de las obras no implica el saneamlento de areas: anegadas -

- La implantacién del niicleo habitacional en la parcela alli asignada, no afecta el

drenaje natural afin de no introducir otra mayor mtervenc;on en el medio.-

. Vemdos, emisién de gases y polvo: . :
. Laconstruccién de la urbanizacion no lmphca vertldos ni emlslones de

ningun tlpo toda vez que las obras, al ser de tipo tradicional, no lmponen para
su desarrollo maquinarias y/o equipos que introduzcan elementos y materiales
contamlnantes mientras que el destino de- ‘la mlsma esta dlseccmnado
exclus:vamente para vmendas resndencuales ‘ ‘

Introduccuén de Flora; : : : o ,
La urbanizacion, no contempla la mtroduccnon Fe ﬂora en esta etapa y si

: | Vb
B i,

FACTQRESIMPACTADQS L s T IR

.: W i

Mencnbnar ua relevanma que adqunere e! andlisis de los

factores |mpactados

a traves de: la reahzacuon del proyecto, impone el conocimiento de la accion
“sobre 'los;: factoqes Y. aspectos. involucrados,, de manera tal que permite
- cuantif] car y cahﬁcar su tnmdencna en el medlo conforme a Ias pautas bajo Ias
;cuales,se anallzan : PR . Co 5 !

l
5 PLAN DE PROTECCION AMBIENTAL

1 ! | | : || ‘ :.‘ , o 1 3 a:; : ‘

i -,Tlerra estabmzacusne compactacion; geotecnia: ;

El- uso de‘ suelo afectado_por los: trabajos, prev:sfos .en el desarrollo del

; proyeqtoi contempla los mowmuentos ‘de -suelos” ;necesarios | para _la

: lmplan;amon de, Ias vwlendas y €l desbroce Y. excav;amén para’ la apertura de

" calles esta calle posee caracterlstlca de disefo propla de un camino terciario,
. es’ demr, ]contlenen caractenstlcas eSpeCIaIes que consisten ‘en’ poseer un

~ancho dq 15,rqetros,.de baja densidad de transito, con lo; cual, la conformacion

~de tal calle no requiere: de espec:fncacnones tecnlcas espeCIales el grado- de ‘
compactadlon estara en el 95% de la dénsndad obtemda por el ensayo Proctor -
o estandag T. 180,y seguramente con suelos naturales det la zona, es decir, sin
- aporte!

rovemente Vde cahteras etc El dlseno geométnco de las obras




| ESTUDIOS & PROYECTOS
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o +0054 (62901) 433374
www.estudiomatach.com.ar matach@specdy.com.a

La materializacion del proyecto |mpI|caré la conformamén de un impacto
positivo desde el punto de vista ambiental humano, toda vez que el mismo
aportara un nuevo ingrediente destinado a una mejor calidad de vida,: en
especial, a aquellos hacia los cuales va dirigido el proyecto, mientras que por
las caracteristicas propias impuesta por la normativa especifica de construccion,
No proporcionara aspectos negativos desde el punto de vista amblental -

"o Infraestructura, servicios de transporte comumcacxones
El proyecto prevé, mediante las calles principales, la prestacion de aquellos
servicios esenciales a los habitantes, como ser el de transporte publico y
comercial.- Las comunicaciones se prestaran mediante los sistemas dispuestos
_ por las empresas prestadoras de tales servicios.-

- . » Economia y Poblacion. Emgleos Fijos y Temporales, Comercializacion de
| . - Productos Locales, Cambio de Valor del Suelo:

i . La relacion Economia/Poblacion referida al analisis que compete al
S estudlo ambiental presenta, para el caso que nos ocupa, una importancia de
magnltud susceptibleide tener en cuenta —fundamentalmente a futuro-, toda vez
que la realizacion’ del proyecto facilitara la generacion en un pequefio grado de
“una; ‘pequefia. economia. local .en, concepto de prestacion de servicios. Las
: Iocahzacuones de; predlos partlculares existentes, a su alrededor adquieran una

ejtpra desde el punto de vnsta del mercado mmdblllano : - .]; -

i 6 RESUMEN, ;INFORME SINTETICO Y CONCLUSIONES. ok
) ' ! ' H
Conforme se ha expuesto eI anahsus desarrollado en las pagmas
g precedentes permite adelantar que las acciones, Y factores ambientales tratados
' posnbllltaran establecer que se arrlbe A las conclusxones que se exponen
'seguudamente ST B AR T , .
o 1 Bl by R . 4‘“ ‘ ot i
s ;l - El Impacto Posntlvol desde el pnmer momento de desarrollo del
R 'proyecto ‘los factores mvolucrados solo importaran alteraciones, a su
Ty vez, generadoras de mejores condlmones amblentales ,
|° - El jimpacto; Minimo:. en: funcion de. las caractenstlcas tecnlcas
b ometlvos y;parametros d|e| \proyecto, |a construcc:én solo mtroducura
SoEoun mnnlmorlmpacto a meduo ambiente; 1 _
S iie Las COI’IdICIoneSI eversnbles emquentes del' planteo antenor
AR f._:desde el punto dei vusta amblental los aspectos‘ transitorias
B %:mvelucradosu a corto ly medlano plazo debido al jproceso : natural de
T sucesion eceléglca yi de mecamsmos de: autodepuracnon del rhedio
;;.ambnente 1o tornaran a31 |Iables al entorno.en fo a medible. L
‘e . Impacto 'Simple: ;de a}c erdo al’ adahsns prece ente referido a las
4 fj“Acmpnes lmpactantes 'S8 deduce claramente que la alteracnon que se
. i'supone pueda preeentarlse, -minima y ademas! reversable- bien’ podnan
S ehmmarse, 'sea’ pqr apcuén natural 0 por accnén humana y, asnmlsmo
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CUADRO SINTESIS
RELEVAMIENTO DE MACIZO
DETALLE DE SUPERFICIES = :
 Superficie lote 100 % 12000.05 m?
* Manto vegetal _ 52.11%  6253.32 m?
e Vegetacion h=0.50/1mts. 0.76 % 91.14 m?
e Vegetacion h= 1/2mts. 1.39 % 167.35 m?
~* Vegetacion h=2mts. 6 mas 38.38%  4659.09 m?
e Suelo sin vegetacion 5.66 % 679.42 m?
. SUPERFICIES A DESMONTAR _
- POR APERTURA DE CALLES S
e "Manto vegetal - 1297.05: m? -
* “Vegetacion h=0.50/1mts. 16.00° m?
» “Vegetacion h= 1/2mts. . - 19.27 m?
e | Vegetacion h= 2mts. 6 mas -~ 156.21 m?
, _- _"_‘Volumen de suelo a extraer " 292000 m?
{ ‘OTROS
. Cantndad de parcelas 15 . - .
Metros lineales |de calles ° - .84.00. ml -
Superﬁcne de calles a ceder o 1633.31 'm?
: | ""ii“'i:?“‘j
o ’1°ETAPA
: ;:1‘i

) Limpleza terreno (extraccuén suelo’ vegetal en apertura de calle)
« - Destino de suelo Vegetal (mejoramlento de suelo) :
e Apertura de calle con rasantes segun proyecto
®
®

MensUra y amojonamlento de lotes para conexuSn de servicios.

i

A ROBERTO MATA(,F

W“t Prof. 18 iv’l

24
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Tierra del Fuego, Ushuaia - Argentina

#0054 (07901; 471@;0.“1\

- MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
DIRECCION DE URBANISMO
ARQ. GUILLERMO BENAVENTE
S / ‘ D

Me dirijo a usted a fin de ampliar la presentacién de fecha
11/09/2012 a fin de justificar la propuesta de remate de la calle de acceso.

Si bien el cédigo plantea en el Art IIT.3.3.8. CO. CALLES SIN
SALIDA que la superficie de maniobra en el final de recorrido vehicular: Radio de giro minimo de
12m. sobre corddn externo y un mdximo de 6,50m. sobre cordén interno.

En este caso y dada la poca profundidad de penetracién de la
calle y el ancho del terreno a intervenir, resulta dificil la aplicacién de esa norma por el drea que
afecta su materializacién.

Es por eso que recurrimos a otra alternativa de solucién de
retome, basado en bibliografia del Neufert edicién 14 1995 para resolver situaciones similares. Para
ello hemos tomando como referencia a los camiones para la basura con capacidad para 22 toneladas,
de tres ejes y de mds de 10m de largo.

Esperando haber ampliado la solucién dada y que sea de su
conformidad, lo saludo muy atentamente.

. ROBERTO}
:;:(tl Prof. 18 M M\u:- 13

{
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

- REPUBLICA ARGENTINA - e
MUNICIPALIDAD DIE USHUAIA o g )201 2en mfmorirz de los Héroes de Malvinas™

[ES COPIAFIEL DEL ORIGINAL
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USHUAIA 31 de Octubre de 2012
ESTUDIOS Y PROYECTOS

Arg. Roberto Matach y Asociados:

Me dirijo a Usted con relacidn a la calle sin salida, ubicada en la subdivision
parcelaria Costa de los Yamanas, seccion J, macizo 1000, parcela 2XR 118 B.

A fin de informar que considerando la escasa longitud (aproximadamente 50
m), el reducido numero de parcelas con frente a la misma y por ende, el reducido
numero de vehiculos que harian uso de la calle, a criterio de ésta Direccidn, no
existirian inconvenientes en adoptar la solucion planteada para este caso, no
obstante se deberd tramitar la excepcion correspondiente ante el Concejo

Deliberante.

Saludo a Ud. Atentamente. /

Ing. Migual A, LINARES

D. Estudios y Proydetog
Subsecr‘ctan’a de Obras Pdhlicas
Municipalidad de Ushuaia

e e e b ¢t o st et w5

elftt)zere.

/A

«1,AS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR SON Y SERAN ARGENTINAS”




reporte

63 - 25/41

http://172.20.0.238/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.p.

RMurdeipatidod de Ushuniy

{Frannite o Sidomos g informunite Subovira

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 1 1I12I20‘.2 12:27:45
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela UF./UC,
J |1000 0002 XR
Personas relacionadas a la Parcela . ‘ Direcciones
-_".I‘igg Personas Documento Descripcion |Num |Yipo Puerta
Tiular | LUCIANG PRETO Y CIA. S.C.C.| OTRO 43 . SIN NOMBRE 2850 | Principal
Parcela
Metros Frente 168.56
Superficie Terreno {25915.80
Valor Tierra 27639.20
Valor de Mejora | 930883.84
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina  |NO
Doble Frente NO

Exp. Obra

162-2002,120-2000;1104-2008,64-2003,182-2009;491-2001,;229-2012

Exp. Comercio

5744-0 -2003

Exp. Suelo Urbano

Plano Mensura

Partida

Observaciones

s
7

.
.
| @féff”}’//éw/

~

8 52 104 156 288 n

* El Titular de dominio actualizado se deberé consultar al Registrc

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N® 17801- Art. 56 Ley F

El presente instrume iene validez

AVERAE—
=Xelst Tec-Adr. ACLARACION
eccidn de Urbanismo

doUshusls

Generated with CodeCharge Studio.



NOM. CAT. DE ORIGEN
Seccion J
wiMacizo 1000 -
Parcelgos: 2XR vy 2WR
INSCRIP. DE DOMINIO
1 PoriZXR: 1 —a
[ 1 1A Pc_r, \AIR “ - ~
Departamento: USHUAIA _‘_._2. ——————
i e et A ARTIDA: Pia. 2XR
Lugar: CIUDAD DE USHUAIA - Pla. 2WR

=

C

=

)

A

2) Las Pg

IV.4.6. del Cédigo de Planeamiento
Cémara de Bombeo de

RESTRICCIONES: Sujeto a

de aguaq,

servidumbre

FECHA DE MENSURA : Diciembre 2011

1) Los medidas lineales estén

rcelas 2 del macizo 118B vy
en la parcela 4 del macizo 180B se generan conforme al Capitulo

efluentes cloacales.

petroleo y demas hidrocarburos.

expresadas en metros.

Z6_ )
_____ \\1..,,7/

3 del macizo 180B, udificadage—

Urbano para la instalacidn de

sobre nacimientos y corrientes

ANTECEDENTES

PLANO: TF 1-54-98 (origen par.2XR) -
TF 1-54-98 (origen par.2WR) TF 1-37-99
EXPTE.. 0949-2003
DESIGN. ANTERIOR:Parte Parcela 2AR Rem.
Macizo 1000 - Seccion J

NOMENCLATURA S/CATASTRO

DEPARTAMENTO: LUSHUAIA
SECCION: J

MACIZO:  118A 118’811’8@5:‘;1,;%.’"& ]a:‘s
PARCELAS:1"a"3| 1 | 2 [1"a"i1|1,2y4

S COPIAFIEL

Por lo presente doy mii-tonformidod o este ptono-de riensura declardiido haber
e recibidio satisfactoriomente bajo mi custodia los mojones indicados en este plano,
e . ¥ haciendo expresa donacién o la Municipalidad de Ushuaia de las superficies de
: . @spacio verde, reserva municipal, ochavas,calles v
! Provincia de Tierra del Fuego las superficise—e

pasqjs

3 de servicioss vy o o

(T8 del Fusgo AEJD
N

Constante Moreno Preto
LF..8:355.522
12 de Octubre 150 — Ushugio

sy on Urbana

\‘*‘5"
. L

VISADO,

0.2 MAY 7012

PROFESIONAL RESPONSABLE

NESTOR W. CEBAEREOS
AGRIMENSOR — MAT. NAC. 3i58

JOSE S0TO 548 DEPTO D - USHUAIA | HOJA
USHUAIA — Tel. 457044 2/2
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REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SR. SUBSECRETARIO DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS: |

Me dirijo a usted con relacién al Expediente DU-9352/2012, mediante el cual se
tramita la solicitud, por parte del Arq. Luis Roberto MATACH — R.PC. N° 13 en carécter de
Profesional Responsable, de excepcién a lo establecido en Articulo 111.3.3.8 (CO - CALLES SIN
SALIDA) del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia (Anexo | — Ordenanza
Municipal N° 2139), en el marco del proyecto de subdivision del predio identificado segln
catastro como Parcela 2XR 118B, del Macizo 1000, de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad
de Ushuaia, propiedad de Constante Moreno PRETO y cuyos ocupantes son el Sr. José Antonio

GALINDO y la Sra. Olga LUIS.

La propuesta de subdivisién (denominada Costa de los Ydmanas) se plantea sobre
un lote de 1.2 hectdreas, generando 12 lotes de 400 m? y 3 de mayor superficie (dimensiones
aproximadas), con una calle de circulacién interna cuyo remate se materializaria mediante un
cul de sac. El predio a subdividir se encuentra ubicado en un 3rea urbana zonificada como R3 —
Distrito Residencial Densidad Baja (Articulo VII.1.2.1.3 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la
Ciudad de Ushuaia — Anexo | de la Ordenanza Municipal N° 2139). Los indicadores urbanisticos

establecidos para la zona son los siguientes:

Parcela Minima: Frente 12 m
"""" Superficie 400 m?
Retiros: Frontal 3m
Lateral no

Contrafrontal 4 m

F.O.S.: 0.50

s
e —

FO.T.: 0.80

Altura M3axima

sobre Linea de Edificacion: 8m

Plano Limite Altura Maxima: 12m

Con relacion a la calle interna propuesta, para los casos de calles sin salida el
Cédigo de Planeamiento Urbano establece que “..se permitird la traza de calle sin salida
vehicular, sélo cuando las caracteristicas topogrdficas impidan su resolucién con continuidad de

la trama...”. La masa boscosa presente y el importante desnivel del terreno constituyen factores

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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gue justifican la resolucién adoptada. En adicién, la norma establece que ”...toda calle que se
proyectara sin salida a otra vehicular, deberd resolver su continuidad a través de una calle
peatonal...”. La presencia de una construccién existente impide la continuidad de la traza vial. En
lo que se refiere a las caracterfsticas especificas de este tipo de calles, se establece que la
superficie de maniobra en el final del recorrido vehicular debe contar con un radio minimo de
12 m sobre el cordén externo, y un méximo de 6,5 m sobre el cordén interno. Considerando la
poca profundidad de penetracién de la calle (50 m aproximadamente) y el ancho del predio a
intervenir, el proyecto contempla un remate de calle basado en bibliografia especifica (E/ Arte de
Proyectar en Arquitectura, Ernst Neufert, 14va. Edicién, 1995). Se ha tomado como referencia el
espacio de maniobra que requiere un camion para recoleccién de residuos con capacidad para

22 toneladas de carga (3 ejes y mas de 10 m de largo).

Sobre el particular, la Direccién de Estudios y Proyectos no ha encontrado

objeciones a la solucién planteada en el proyecto (ver Nota N° 109/12 - Letra: D.E. y P., a fs. 24).

Del analisis de la situacion, surge como vaélida la propuesta de resolucién para el
remate de la calle interna, por lo que se recomienda dar curso favorable a la excepcién

solicitada.

Se eleva el presente informe (conjuntamente con el Proyecto de Ordenanza que
seria del caso dictar) para su consideracion, a los efectos de remitir (salvo mayor y elevado
criterio) las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo

Deliberante para su tratamiento.

INFORME D.U. N° 01/2013.
USHUAIA, 23 de enero de 2013.

D.U. Arg Guillerma i BENAVENTE !
_ e Director dejUrbanismo
Municipalidafi de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdén argentinas.
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTiCULO 1 EXCEPTUAR de cumplir con lo establecido en el Articulo 111.3.3.8 CO — CALLES SIN
SALIDA del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad d’e Ushuaia (Anexo | — Ordenanza
Municipal N° 2139), al proyecto de subdivisién parcelaria del predio identificado segun catastro
como Parcela 2XR 118B, del Macizo 1000, de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, que se tramita mediante Expediente DU-216/2013 del registro municipal, autorizando
la resolucién de la calle interna prevista en el mencionado proyecto, conforme al gréfico que
como Anexo | corre agregado al presente instrumento.

ARTICULO 2°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion.

Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido, ARCHIVAR.-

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.



M 3(32?10 VEHICULOS Y CAMBIOS DE SENTIDOS DIMENSIONES MiNIi;

PLAZOLETA DE CAMBIO DE SENTIDO PARA
CAMIONES DE MAS DE 10 mts. DE LARGO Y 22 t.
(camiones recolectores de basura de 3 ejes).

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS

TEMA:

PLAZOLETA DE CAMBIO DE SENTIDO PARA CAMIONES RECOLECCION RESlDUOSI. .

PROYECTQ:

DIRECCION:

DE MAS DE 10 mts. DELARGO Y 22 ton.

PLANO DE: L_
st

Dpto. Proyectos D.U.
Urbanos.).

VISADO: % FECHA:

Arg. BENAVENTE G4 ~25707/2013

ANEXO | Ordenanza Municipal N°...............

DIBUJO: (
Arq. PALACIOS G.

ESCALA:

S/E
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Acta N2 150

- Fecha de Sesién: 01/02/2013 - Lugar: Municipalidad de Ushuaia

1. Expte. DU-8844/2012: “D-118A-25 // COPA CALDERGN s/ Retiro Frontal; M.M.O. Olariaga,
Andrea Carolina”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte de la M.M.O. Andrea
Carolina Olariaga, de excepcion para el predio cuya denominacién segin catastro es Parcela
25, del Macizo 118A, de la Seccién D del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad del
Sr. Gregorio Copa Calderén. En dicho predio se pretenden construir cuatro (4) departamentos
en planta baja y seis (6) en el primer piso, todos monoambientes, con el objeto de lograr una
solucién econdmica para el propietario mediante el alquiler de los mismos, en atencién a
razones de salud que le impiden seguir ejerciendo su oficio de albafiil. La construccién
avanzaria un metro (1 m) sobre el retiro de frente establecido para la zona (R2), mas la
escalera/pasillo de acceso a las unidades. Por lo expuesto, se solicita excepcion a lo

establecido en el Articulo V.3.2 — RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO del Cddigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: No existiendo argumentos técnicos que justifiquen el pedido de excepcién a la
normativa vigente, ni impedimentos para modificar el proyecto adecuandolo a los pardmetros
reglamentarios, se recomienda no dar curso a la solicitud.

o~ Convalidan: los presentes.

2. Expte. DU-9712/2012: “G-9-6 // BENITEZ, Andrea s/ Retiro Contrafrontal; Arq. Scazzina,
Marcelo Ricardo”.

Consideraciones previas:
Mediante Expediente de Obra N° 221/2002, se tramitan los planos Conforme a Obra
correspondientes a la construccién, cuyo uso es Taller de Carpinteria, ubicada en el predio
cuya denominacion segln catastro es Parcela 6, del Macizo 9, de la Seccién G del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Sra. Andrea Betiana Benitez. El profesional
C_(SA/ responsable de la obra, Arg. Marcelo Ricardo Scazzina, solicita excepcion para el local donde
funciona actualmente el secadero de maderas del taller, superficie indicada “a demoler” en los
planos Conforme a Obra, ya que se ubicaentro de la franja de retiro contrafrontal

lel-Sur; 56n y serén argentinas.
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establecida para la zona (MR1). Dicha superficie no figuraba en el proyecto de obra nueva
‘oportunamente aprobado, ya que el mismo ubicaba el secadero dentro del galpén principal.

‘Argumentando razones operativas, se emplaz6 el secadero fuera del edificio, ejecutandose la
obra sin el permiso municipal correspondiente.

Propuesta 1: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se autorizaria el funcionamiento del secadero en su actual ubicacién por un
lapso de dos (2) afios, periodo durante el cual se debera disponer su relocalizacién.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Raul; LINARES Miguel Angel; ORDONEZ Rodolfo Antonio;
RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

Propuesta 2: Se recomienda no dar curso a la excepcién solicitada.
Convalida: CASIMIRO Victor Rogelio; OBREQUE Ménica.

Se incorpora a la sesidn la Lic. Stella Maris MEDINA.

3. Expte. DU-4705/2012: “F-2-6a // LOGISTICA LECH-MAR S.A. s/ Retiro Frontal; Arg.
Gamenara, Federico Atilio José”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arqg. Federico Atilio
José Gamenara, de excepcion para la obra sita en el predio cuya denominacién segln catastro
es Parcela 6a, del Macizo 2, de la Seccion F del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia,
propiedad del Logistica Lech-Mar S.A. Actualmente, la construccién invade la franja de retiro
frontal y excede la ocupacion mdaxima en superficie establecida para la zona (Ml); su
demolicion parcial generaria la inhabilitacion del edificio por un largo periodo de tiempo. Por

";“I_o expuesto, se solicita excepcion a lo establecido en el Articulo VII.1.2.3.2 — Ml: MIXTO

" INDUSTRIAL del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, en lo que se refiere
tanto al retiro de frente obligatorio como al Factor de Ocupacion del Suelo (F.O0.S.).

Propuesta: En concordancia a lo resuelto para casos similares en el mismo macizo; no
existiendo razones técnicas que justifiquen el pedido de excepcién, y dada la importancia que
tienen los retiros frontales establecidos para la zona industrial, que garantizan la existencia de
espacios destinados a maniobras de carga y descarga, se recomienda no dar curso a lo
solicitado.

Convalidan: los presentes.

./"

ici-délBur, son y serén argentinas.
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4. Expte. DU-8836/2012: “B-33-4 // COMUNICACIONES FUEGUINAS S.R.L. s/ Accesibilidad -
Ordenanza Municipal N° 3005; Arq. Maskin, Eduardo Horacio”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Eduardo Horacio
- Maskin, de excepcion a lo establecido en la Ordenanza Municipal N° 3005 para la obra ubicada
en el predio cuya denominacién segun catastro es Parcela 4, del Macizo 33, de la Seccién B del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Comunicaciones Fueguinas S.R.L. Segin
manifiesta el profesional, al hacerse cargo de la obra la construccién contaba con la estructura
terminada en sus tres (3) niveles, y con carpinterias colocadas. En el sector del acceso, el nivel
del piso terminado se elevaba 38 cm sobre el nivel de vereda. Cualquier resolucién que se
tomara para llevar el acceso al nivel de la vereda implicaba la demolicién parcial de Ia
estructura de fundacién, por lo que se opt6 por salvar la diferencia de niveles a través de una
rampa con escalones en su remate, cuyas caracteristicas no se ajustan a la norma que regula la

accesibilidad a los edificios de uso publico, razén por la cual se solicita la mencionada
excepcion.

Propuesta: Tomando en cuenta que la resolucién adoptada empeora las condiciones de
accesibilidad de la via publica, y en atencion a que existen soluciones técnicas alternativas,

que permitirian resolver el acceso al local de manera reglamentaria, se recomienda no dar
curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

Se incorpora a la sesion la Arq. Glenda Mariangeles LEMOS PEREYRA.

5. Expte. DU-5583/2012: “Seccion Rural — Parcela 277 // SANDER, Marcelo s/ Mensura y
Deslinde; Agrim. Ceballos, Néstor W.”.

" (._Consideraciones previas:
- Mediante el expediente de referencia se tramita la mensura y deslinde del predio identificado
_———5egln catastro como Parcela 277 de la Seccién Rural, propiedad de la Provincia de Tierra del
B Fuego y adjudicado en venta al Sr. Marcelo Sander, ubicado en el valle del Rio Olivia, fuera del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Para resolver el acceso al predio se construy6 un puente
_peatonal, y mediante Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-57-01 se crearon 2 poligonos con el
objeto de afectar los mismos para la creacién de una calle peatonal: uno sobre tierras de
dominio provincial, y otro sobre tierras de dominio municipal, a ambos lados
(respectivamente) del Rio Olivia. Para dar continuidad al trdmite oportunamente iniciado, es
necesaria la sancién de un instrumento que permita la afectacion como calle peatonal del
poligono ubicado en tierras de dominio municipal.




63 - 35/41

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA £ ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
incorporando al mismo que la materializacién del acceso peatonal y su mantenimiento, sera
por cuenta y cargo del solicitante y/o futuro propietario de la Parcela 277 de la Seccién Rural.

~Convalidan: los presentes.

- 6. Expte. DU-8835/2012: “C-51E-11 // VARGAS, Enrique Robinson s/ Retiro Contrafrontal;
M.M.O. Vargas, Enrique Robinson”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del M.M.O. Enrique
Robinson Vargas, de excepcién para la obra sita en el predio de su propiedad, cuya
denominacién seglin catastro es Parcela 11, del Macizo 51E, de la Seccién C del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia. En dicho predio se pretende ampliar en 47 m? aproximadamente las
instalaciones comerciales actualmente en funcionamiento, ocupando parcialmente el retiro
contrafrontal en planta baja y primer piso, hasta una altura promedio que supera los seis
metros (6 m), superando la altura méxima establecida en Ia normativa vigente. Al mismo
tiempo, la ampliacién involucra la construccién de un local de 1° clase (oficina), que recibiria
iluminacién y ventilacion natural a través de un espacio (patio) de dimensiones no
reglamentarias. Por lo expuesto, se solicita excepcion a lo establecido en los Articulos V.1.3.1 —
DETERMINACION DEL ESPACIO LIBRE DE MACIZO del Cddigo de Planeamiento Urbano, y 111.8.1
— ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES DE PRIMERA CLASE del Cédigo de Edificacién de
la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: Encontrandose en tramite una modificacion de los actuales parametros de
ocupacion del retiro contrafrontal establecidos en el Cédigo de Planeamiento Urbano,
oportunamente tratada en el dmbito de este cuerpo colegiado, se recomienda someter el
proyecto de ampliaciéon a una revisién. Con relacién a la iluminacién y ventilacién natural
proyectada para el local a ejecutar, se recomienda no dar curso al pedido de excepcidn,
v \\L debiéndose adecuar el proyecto a lo establecido en la normativa vigente.
/ @'7_,__\_“._..

Convalidan: los presentes.

- ""\/—\
5 ~.
M

7. Expte. DU-9532/2012: “}.118B-1 // GALINDO s/ Calle sin Salida (Parcela de Origen: J-1000-
2XR); Arg. Matach, Luis Roberto”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Luis Roberto
Matach, de excepcion para el proyecto de subdivisién parcelaria del predio identificado segun
catastro como Parcela 2XR 118B, del Macizo 1000, de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad
de Ushuaia, propiedad de Constante Moreno Preto, y cuyos ocupantes son el Sr. José Antonio
N\ Galindo y la Sra. Olga Luis. La propuesta de'”;sabdiyisién se plantea sobre un lote de 1.2
7 f"v..\" g £

rgentinas.
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hectareas, generando quince (15) nuevas parcelas, con una calle de circulacién interna cuyo
remate se materializaria mediante un cul de sac. Tanto las caracteristicas topograficas (masa °
-boscosa, desnivel del terreno) como la presencia de construcciones existentes, impiden la
resolucién del remate de la calle dentro de los parametros que figuran en la normativa
vigente, razén por la cual se propone una solucién alternativa que implica una excepcion a lo

establecido en el Articulo 111.3.3.8 — CALLES SIN SALIDA del Caodigo de Planeamiento Urbano de
la ciudad de Ushuaia.

Propuesta 1: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,

mediante el cual se autorizaria la resolucién de la calle interna conforme al anexo grafico que
acompafa a la misma.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Ratl; LINARES Miguel Angel; ROLANDO Jorge Alberto.

Propuesta 2: Atento a los posibles inconvenientes que pudieran suscitarse con el
mantenimiento en época invernal y la recoleccion de residuos, se recomienda solicitar al
profesional actuante una revisién del proyecto de remate de la calle interna.

Convalidan: CASIMIRO Victor Rogelio; LEMOS PEREYRA Glenda Mariangeles; MEDINA Stella

Maris; OBREQUE Ménica; ORDONEZ Rodolfo Antonio; RIZZO Virginia Soledad; TRIFILIO Silvia
Graciela Elisa. '

8. Expte. DU-0592/2013: “0-4D-17 // ADARO, Paola s/ Incorporacién como parcela para caso
de extrema necesidad”.

Consideraciones previas: _

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud por parte de la titular del
Programa de Habitat y Ordenamiento Urbano, de autorizacién para adjudicar el predio
identificado segiin catastro como Parcela 17, del Macizo 4D, de la Seccién O del ejido urbano
. de la ciudad de Ushuaia, a favor de la Sra. Paola Adaro y su grupo familiar, afectando tal
parcela a casos de extrema necesidad, tal como se establece en la Ordenanza Municipal N°
~"3178 y modificatoria.

Propuesta: Habiendo tomado intervencion las dreas técnicas municipales competentes, se
recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente.

Convalidan: los presentes.

9. Expte. DU-0627/2013: “STAMM Erika Mirta // Solicitud de Excepcion Ordenanza
Municipal N° 4004, Anexo | - Clausula 6ta”.

s islas Malvinas, Geordiosyy Sfind bich.del-SUF, Son y segdp argentinas.
4 / -




63 - 37/41

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Consideraciones previas: NS
- Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud por parte de la Sra. Erika Mirta
Stamm, de autorizacién para habilitar comercialmente el almacén cuyo nombre de fantasia es
“Antonella”, ubicado en el predio identificado segin catastro como Parcela 23, del Macizo C,
de la Seccién O del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Para dar curso favorable a lo
solicitado, en atencién a que este emprendimiento comercial es tnico sostén econdmico de la
solicitante y su grupo familiar, se deberia exceptuar al inmueble de lo establecido en la
Ordenanza Municipal N® 4004 Yy su Anexo | (que permitié oportunamente suscribir convenios
de conservacién con ocupantes de tierras fiscales municipales, en tanto su destino exclusivo
fuera vivienda unifamiliar).

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente.

Convalidan: los presentes.

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

10. Expte. DU-0661/2013: “E-4-2a // Y.P.F. — Planta Orién s/ Autorizacién para Refaccién de
Laboratorio; Arq. Gonzilez Paz, Anibal Hernan”.

Consideraciones previas:

. Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Anibal Hernan
Gonzadlez Paz, de autorizacién para la ejecucién de obras de refaccién en las instalaciones de la
Planta Orién de YPF S.A., ubicada en el predio identificado segln catastro como Parcela 23, del
Macizo 4, de la Seccién E del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Ser realizard una
intervencién en el actual taller, reacondicionando el mismo para albergar alli la nueva
localizacién del laboratorio, el cual serd desmantelado una vez finalizadas las obras y el
correspondiente traslado.

fs—<—Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se facultaria al Departamento Ejecutivo Municipal a extender un permiso de
“ejecucion para la obra a realizar, condicionado a la demolicién de la construccién a
desmantelar.

Establecer un plazo de tres (3) meses para la presentacién de una guia de aviso de proyecto
(Anexo | A de la OM 4124) de tipo ambiental donde se especifiquen el tratamiento y
disposicion final de los efluentes liquidos y residuos sélidos domiciliarios e industriales
generados por toda la planta.

La autorizacion de uso definitiva quedara condicionada a lo que establezca el Plan de Manejo
Costero actualmente en desarrollo.

Convalidan: los presentes.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Coordinacién: Arq. COFRECES Jorge Marcelo, Arg. ORDONEZ Rodolfo Antonio.
Asistencia: Marta Susana CASTILLO.
- En representacién del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE Guillermo Raul; CASIMIRO Victor Rogelio; LINARES Miguel Angel; MEDINA Stella
Maris; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

En representacién del Concejo Deliberante:

LEMOS PEREYRA Glenda Mariangeles; OBREQUE Ménica.

USHUAIA, 01 dg,febrer_o de 2013.
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Las islas Maolvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y serdén argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUAR de cumplir con lo establecido en el Articulo I11.3.3.8 CO — CALLES
SIN SALIDA del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia (Anexo I — Ordenanza
Municipal N° 2139), al proyecto de subdivisién parcelaria del predio identificado catastralmente como
Parcela 2XR 118B, Macijzo 1000, Secci6n J del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, que se tramita
mediante expediente DU-216-2013 del registro municipal, autorizando la resolucién de la calle interna
prevista en el mencionado proyecto, conforme al grafico que como Anexo I corre agregado al presente.
ARTICULO 2°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su Promulgacién, dése al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

W4
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”



. 40-/4lGIRO VEHICULOS Y CAMBIOS DE SENTIDOS DIMENSIONES MINIMAS |

PLAZOLETA DE CAMBIO DE SENTIDO PARA
CAMIONES DE MAS DE 10 mts. DE LARGO Y 221t.
(camiones recolectores de basura de 3 ejes).

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS

-
TEMA! PRﬁVECTO;\ OIRECCION:
\,

T
to. Pi f D.U.
AZOLETA DE CAMBIO DE SENTIDO PARA CAMIONES RECOLECCION RESIDUOS. ppo. Proypctos

DE MAS DE 10 mts. DE LARGO Y 22 ton. / T e
FUaNo D ] Are. BENAVENTE G-} 25/01/2013
ANEXO | Ordenanza Municipal N°............... oBuk; BON

Arq. PALACIOSG.| S/E
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atl4ntico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos -

NOTAN® O/ /2013
LETRA : Co.PU.

USHUAIA, _y trp. 2013

Sra. Secretaria de Legal y Técnica

a/c de la Secretaria General de PE. y C.G.

Me dll‘le a Ud. en relacién al expte. DU-9352-2013 “J-118B-1 —
GALINDO s/calle sin sahda (Parcela de origen: J-1000-2XR) — Arq. Matach, Roberto”, el cual se
adjunta, a los efectos de elevar a su conocimiento y del Sr. Intendente, para su posterior giro al
Concejo Deliberante, lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesion

ordinaria de fecha 01 de febrero de 2013.
o

ukx “ecretard de Obras Publicas
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

/" Dra. ADRIANA CHAPPERON
SECRETARIA GENERAL DE PLANEAMIENTO
ESTRATEGICO Y GOORDINACION DE GESTION
MUNICIPALIDAN DE USHUAIA

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn afgentinas”
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