MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASWINTGS INGREBADOS

Focm LGOI ve, O3 A
Mumaro: ’U_Iﬁ(’f Folas: /‘l

Expla.
W -
i‘;‘;;(\k IS/SY

oo

“DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA”
. . “1904-1914: 110 afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”
Concejo Deliberante

de {a Ciudad de Ushuaia

BLOQUE
LINION CIVICA RADICAL

NOTA N° joi /14
Letra: B. U.C.R.
Ushuaia, 28 de octubre de 2014.-

Sr. PRESIDENTE:

Nos dirigimos a Ud. a efectos de solicitarle la incorporacién del siguiente proyecto
de Ordenanza para ser incorporado al Boletin de Asuntos Entrados de la proxima
Sesion Ordinaria, en virtud de los siguientes fundamentos.

Desde el ano 2011, el Sr. Juan Benito Barilari, ha presentado ante este Cuerpo
los Asuntos 527/2011; 53/2012 y 84/2013; solicitando una solucion que fe permita
cancelar el valor del predio D-18-16, y obtener asi el titulo de propiedad.

Luego de haber conversado con el interesado, y de haber efectuado las
consultas pertinentes a las areas téonicas municipales, proponemos el siguiente

proyecto de Ordenanza, que autoriza la adjudicacién en venta del predio mencionado,
estableciendo su valor de venta.

Se adjunta para conocimiento, nota DCM N° 168/2014 informando valor de venta
de la parcela, y copia de cinco (5) tasaciones de la misma.

Por los motivos expuestos, solicitamos el acompafiamiento de los Sefores
Concejales para la sancion del siguiente proyecto de Ordenanza.

Viviana St:aha GUG{
ejal U C

Sr. PRESIDENTE — Goref Gonceto Demerante U
DEL CONCEJO DELIBERANTE DE USHUAIA ,

Dn. Damian DE MARCO

S. [ D’




“DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA”
“1904-1914: 110 afios de Presencia Ininterrumptda en la Antartida Argentina”

Concejo Deliberante
de [a Ciudad de Ushuaia

BLGQUE
UNION CIVICA RADICAL

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO1°-  AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a adjudicar en
venta y posterior extension del Titulo de Propiedad, a favor del sefor Juan Benito

BARILARI, DNI N° 12.340.142, el predio identificado catastralmente como D-18-18, con
destino a Taller mecanico y vivienda.

ARTICULO 2°. Fijar ef valor de venta del predio a adjudicar en la suma de PESOS
DOSCIENTOS NOVENTA MiL CIENTO ONCE CON 00/100 ($290.111,00), de acuerdo

a lo establecido en el articulo 6° inciso b) de la Qrdenanza Municipal N° 2025.

ARTICULO 2°-  De forma.

Chnegjal U GR. _
Conced Delibarante Ushuaia
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE HACIENDA ¥ FINANZAS
DIRECCIGN DE CATASTRO MUNICIPAL

Nota N° 168 /2014

Letra: D. C. M.

Ref: Expte. Tierras B 12.340 142
Solicitud E - 463

USHUAIA, 31 de Julio de 2014
Srdefe Div. Ev. De I Daocum.

Dir. De Suelo Urbano
Municipalidad de Ushuaia
Martin Bustos

S-- e -0

Atento lo solicitado al dorso de foja 113 del expediente de referencia, se
informa lo siguiente:

El predio tiene Nom. Cat. vigente: Sec. D, Mzo 18, Parc. 16
Sup. 450,60m2, segun plano T.F.1-12-76, {con nom cat vieia)

Por aplicacion de Ia normativa vigente, atento lo indicado por el area de intervencion. no se determina ef
valor de venta de fa manera habitual {sup. definitiva de Ia parcela. con plano registrado, por el valor del m?2 al
momenio del dictado dei decreo de adjudicacion), sino que se aplica el art. 6, b, de la Q.M. 2025 que fija g
valor de venta como el valor de mercado, (promedia de cinco tasaciones independientes, con un Minimo no
menor al fres veces la valuacién fiscal. al momento de fa adjudicacion).

Se aclara que fa vaiuacién fiscal Ia asignz la DGCelT, al momento dar
existencia a Ia parcela, una vez asignade, ese valor no cambia con el paso de los aftos, aungue puede tener
actualizaciones, siendo la Ultima valuacion masiva realizada par la provincia en el afo 1490,

El decreto que actuaiiza e! valor de venta por mZ gue coresponderia aplicar
seria el 220213 ($140,18 m2, para predios de hasta 300m?2) aungue, como se prevee otrs metodologia. se
hace otro calculo, como se resume a continuacion:

ror, Gostral | _tasacién {de mercado) | precio de venta (piso)
LU 3l | f— ; . - . : -
jseper] | ! | _Hasta 300 m2 — afio 2014
‘soz mzopars m2 | fachg ! proveedor |construc. monto ! ohsery AU B - b, ae la DM, G025 vaior de mercsan
: f ’ ! I wromedic de 5 lasacieres  — o meror al vator fiszaly
- ! — .. l,,f,,__._, [ P A . li — . —— . .
NGRS ;Esie!é Fropetiazss Wy local 5268 DDO, Dolgma Selasc ei larrend $ 448925

valor fiscal:

sd H ary2n Arepecados c::ns:ru:cno-_'! $255 050. Oof’ A
30U 1A EAusl{a. Brogiecides viv y ‘sual S:ESSDO0,00

b 4816 asoon-t i e . DTy taswaod ] _ _
! 24053 [Lemes Prooedadas PENE Carstrus, $337.500.00’n: [aa coMaroianzac Yalor fiscal X 3.5 13,467,.’5

sid ;him-.:nez ¥ Asot MNeg It imepera 315, OOO, G0 Faejora no valuats

_ Promedao $299;1‘10-0g_ 10 valcr g2 maas

SUD LD NIC SE Caza

$13.467,75

b - ———

De las cinco tasaciones glosadas, hay dos sin fecha consignada, v una del
ano pasado. existiendo un tiempo de diez meses enlre aquellas que lienen i_‘echa. La D.M.2025'ﬂ0 hace
referencias acerca de la fecha que deben tener las tasaciones a considerar, opinando que no deberian estar
muy fejanas en el tiempo, para trabajar con valores en condiciones similares, tampoco se hacen referencias
2 si se debe consiserar el valor de mejoras.

Con fas consideraciones reaiizadas, se informa el valor de venta de la

parcela: $ 250110,00

A la espera de haber respongido 1o consultado A atro particular to saluda

muy atentamente.

Leg.1°03

CLASISLAS MALVINAS, GEORGIAS, SANIYZICH DEL SUR SON Y SiERAN ARGENTINAS
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USHUATA. 21 DE MARZO DE 2014-04-09

TASACION DE PROPIEDAD

SR. JUAN BENITO BARILARI:

A solicitud del Sr. Barilari, informe de tasacion sobre predio, para ser presentado ante
la Municipalidad de Ushuaia. la preseste carresponde & Tasacidn de inmuehle, 30 en (4
calle Juan Diaz de Solis N© 8§37. de nomenclatura catastra) SECCION D-MACIZO 18-
PARCELA 16- de 1a ciudad de Ushuaia, provineia de Tierra del Fuego, ZONA
(segin C.P.U de Ushuaia):R1 residencial Densidad Media:

USOS: Principal: Residencial - vivienda unifamiliar v mujtifamiijar.
Complementario: Comercio mavorista y minoerista, industria deposito, talleres y
servicios generales.

TIPO DE PROPIEDAD: terreno,
SUPERFICIE TERRENG: 450mis?
SUPERFICIE CUBIERTA: si PCro no cotiza,

Fl inmuebie se encuentra ubicado en I calle Juan [iay de Solis N°837. teniendo acceso
por la ealle de arriba mencionada,

Elterreno es aprovechable, apto para cualquier tipo dc construccion.

Observacidn: entre los locales v la casa hay un patio en comuin de 50 mts?.

@ Servicios: cuenta con gas natural. agua parabie, cloacas v energia eléetrica.
asiaito.

Orientacion v las caracterfSticas v condiciones del terreno:

Se trata de un lerrena de topografia itreguiar con pronunciada pendiente sobre el tondo,
de 15 mis. (Quince metros) de frente y contrafrente, v 30 mis (treinta melros) en sus dos
costados. lo que hace una superficie total de 450 mts? (cuatrocientos cincuenta metros
cuadrados). Sobre el terreno se observan una construccion emplazada, lo que, dado sy
titularidad, la vaiuacion no implica un precio para su comercializacion.

Elinmueble cuenta con una vivienda ¥ local, pero solo se tasa el terreno a solicitud
del propietario. Ia propiedad NO tiene escritura publica.

¢

QR

Valor $268.080
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE: PESOS DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO =
MIL ’ N
e
Saludo a usted cordialmente. cab b
W (02001315-479688 i
Dieloqui 1436 ler. Piso - Ushuaia " L
Tierra de} Fuego - Argentina —
CP V9410BED '
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LBICACION ¥ ENTORNOQ DE, LA PROPIEDAD
UBICACION

La propiedad se encuentra ubicada en |a localidud de Ushuaia. en 1a provincia de Tierra
del Fuego. Nowmenclatura catasteal- Seceion D, Macizo (8. Pareela 16, En la calle solis
NTR37, enwre las cailes Antonio Romero v Ramdn Corres

ENTORNO

L1 wrreno se encuentra ubicada en el B un barrio tranquilo. con
antigiedad en la ciudad. a 5 cuadras de |u catle San Martin donde se constitusze en la
actuaiidad el centro comercial mas importante de la ciudad. La calle tiene doble sentido
de circulacion v se encuentra otalmente pavimeitada.

La zona dispone de todos los servicios basicas. luz. agua, gas natural. cloacas v
adicienales, teiéfono, banda ancha laterner. television satelital o por cable. ete.

A ung cuadra tambidn teneinos {a Av. Magalianes. una de ias principales de fa ciudad.
Para etectuar la valuacion de su propiedad hemos tenido e¢r cuenta fa_categoria,
orientacién v las caracteristicas v condiciones del ierreng,

Se trata de un terreno de topogratia irregular con pronunciada pendiente sobre el fondo.
de 13 mis. (QUINCE METROS) de frene vocontrafrente. v 30mis. (TREINTA
METROS) en sus dos costados. lo que hace una soperficie 1otal de 430mts”
CUATROCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS). Sobre el terreno se
observan una construccion emplazada, lo que. dado su titularidad. la valuacion no
implica un precio para su comercializacion.

FORTALEZAS Y DEBILIDADES DE LA PROPIEDAD

A continuacion se describen cuakes son aguellas particularidades de su propiedad que
nosotros consideramos positivas y negativas al momente de ofrecerla en el mercado,
teniendo cn cuenta fus cualidades que hoy busca el publico en propiedades similarvs.

Fortalezas
Buenas dimensiones de terreno;
Buena Ubicacidn v Zona:
Debilidades

Lstado edificacion parte delantern

Gobernador Paz 360 ‘Ushuaia — Tierra del Fuevo { C.P (921002901 - 431604

£ CRAFELDE
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Opinion de Valor

Tomando en cuenta el conocimiento de la propicdad. ¥ ponderando los factores que
normalmente inciden en la formacion de precio de este tipo de propiedades. es que

[ .
tL_\.-IHI.JUH SHO Yo,

Valor del terreno x m2 PESOS QUINIENTOS OCHENTA ¥ NUEVE (55389 .-). {

Precio de Venta total PESOS DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
- CINCUENTA (S765.0500

Nuestra cxperiencia nos demuestra que es Ja clave para que la comercializacion sca
exitosa. Una tasacion CORRECTA cs aquella que demuestra el VALOR REAL de Ia
PROPIEDAD. v es et valor que el mercado estd dispueste a pagar por olla.
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Sonamades Pay i R0 Tar 4318504
sl nayerorpedeieQrhocaom s
Comtra - Vo - Mouor y Acminaiactn: (i Propledados - Tasadiones

Gobernador Paz 360 Ushuaia - Tierra del Fuega C.F (9410} . 02901 - 451604




Ushuaia, 24 de Mayo de 2013.-

INFORME DE APRECIACION DE VALOR

PROPIETARIO: Municipalidad de Ushuaia / 5e94(n Plancheta Catastral

SOLICITANTE: Juan Barilari

DATOS DEL INMUEBLE

DOMICILIO: Solis N° 837

NOMENCILATIURA CATRASTRAL: Seccién: “D” - Macizo: 18, Parcela: 16.

SUPERFICIE DEL TERRENO: Cuatrocientos Cincuenta Metros Cuadrados (450
me).-

VALOR DEL TERRENO SUGERIDO, por metro cuadrado: PESOS
SETECIENTOS CINCUENTA {($ 750.-).-

VALOR TOTAL DEL TERRENOQ SUGERIDO: PESOS TRESCIENTOS TREINTA
Y SIETE MIL QUINIENTOS ($.337.500.-).-

DESCRIPCION:

Se trata de un predio de bucna ubicacién, con una topografia
bastante regular. El mencionado inmueble cuenta con los principales servicios de
red y tiene una construccidn emplazada sobre el mismo.

Cabe aclarar que dade su titularidad, el valor sugerido na implica un precio para su
comercializacion.
Por lo expuesto es que estamos en condiciones de sugerir el valor antes

mencionado para ser presentada ante quien lo requigra o corresponda,

V_, |vicente Lemas

Na% ,%f\:/ "
‘ “ w\\ ] f:g. R
SO J}{i‘”ﬂip

NI 5595478
| Socio Gerente

pI‘LEmES Propiedndes
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TASACION INMOBILIARIA:

seccion D, Macizo 18, Parcela 14, de la calle Solis Nro. 837.

Lote de terreno a pocas cuadras de la calle San Martin perpendicular al
cenfro de la ciudad de Ushuaia.

Calle Solis de asfalto, todos los servicios, doble sentido, zona conocida
como Barrio Policial.

Ei terreno estd cercano ala Avenida Hernando de Magallanes, que
divide en forma longitudinal, a ia ciudad, por el centro.

Topografia iregular con pendiente sobre el fondo.

Medidas: 15 x 30 m, lo que da una superficie de 450 m2. Apto para
edificio de departamenios.

Elterreno cuenta con una mejora, de poco valor, por lo que su
cotizacion es basicamente por el precio m? de lote de terreno, en este
lugar:

Pesos Seiscientos a Ochocientos por metro cuadrado

{$ 600 g 800 por m?2).

Nos da una tasacion promedio de Pesos Trecientos Quince Mil
($ 315.000).

sin otro particular, a los efectos que necesite, le saludo atentamente.

%

Rubén Dario Martinez Lassus

Ruben Darlo MARTINEZ LASSUS
Asociacion y Colégio de Ma.Te.Co
Marilieros, Tasadores y
Garredares mmobitiarior
da Tietra del Fusgo
Presidante
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Ushuaia, 31 de Marzo de 2.014.

TASACION DE PROPIEDAD:

SR. JUAN BENITO BARFLARI:

A solicitud del St. Barilari. Informe de Tasacion sobre Predio, para ser
presentado ante fa Municipalidad de Ushuaia, la presente corresponde a
Tasacion de inmueble. sito en la calle Juan Diaz de Solis N¢ 827, de
nomenciatura catastral SECCION D- MACIZO 18- PARCELA 16- de 1a
ciidad de Ushuaia, Provineia de Tierra del Fuy nego,

LONA (Segin C.P.U de Ushuaia): R1 Residencial Densidad Media:
USOS; Principal: Residencial - Vivienda unifamibiar v multitomitiar,
Complementario: Comercio mayorisia ¥ ninorista, industria v deposito,
talleres v servicios generales.

TIPO DE PROPIEDAD: terreno
Superficie Terreno: 450 m2
Superficie Cubierta: si pero no cotiza

Il inmuebie se encuentra ubicado en ia calie Juan 1Diaz de Solis N¢ 837,
teniendo el accesa por ta calle arriha mencionada.

El Terreno es aprovechable. apio para cualguier tpoe de construccion.
Observacion: entre los iocaies v 1a casa hay un patio en comun de 50m2

e Servicios: cuenta con gas natural. agua potable. cloacas v energia

eléctrica. asfalio.

OBSERVAUIONES DE LA TASACION: ¢l inmucble cuenta con
vivienda vy Local. pero a solo se tasa el terreno a solicitud de]
propietario, [a propiedad NQ tiene Escritura Puablica.

£ COPAF EL‘Q,?\:




Valor $265.000

VALOR TOTAL DE INMUEBLE: PESOS DOSCIENTOS SESENTA Y
CINCO MIL.

Saludo a Ud. cordialmente. \‘\

T!‘H_'-LHR

IVAMA C MACACNO
ALUSTRAL PROPIEDADES

4



Pravincia de Tierra dei Fuego
Aniditida e fsfas del Alldntico Sur “Donar Organos es Donar Vidas™

=E_'epdb_.'1‘ca Argentina= “1904 - 214, 120 Afios de Presencin Ininterrumpida en 1a Antirtida Argentina”
Municlpalidad de Ushuaia 2014 — Ao de Homenaje al Almivante Guiillerme Brown, en el Bicentenario del Combate Naval de Montevideo™

PROYECTO DE ORDENANZA

LL CONCLJO DELTBERANTE

DE LA CTEDAD DE USHUATA

SANCIOND CON FUERZ4 DR
ORDENANZA

ARTICULO 1o- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a adjudicar en venta y
posterior extension del Titulo de Propiedad, a favor del sefior Juan Benito BARILARI,
Documento Nacional de Identidad N° 12.340.142, el predio identificado catastralmente como
seccion D, macizo 18, parcelalB, con destino a Taller Mecanico Y vivienda.

ARTICULO 2°- Fijar el valor de venta del predio a adjudicar en la suma de PESOS
DOSCIENTOS NOVENTA MIL CIENTO ONCE CON 00/100 ($290.111,00), de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 8) Inciso b} de la Ordenanza Municipal N° 2025

ARTICULO 3°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 1 9.9.0.0.9.9.9.4

"Las Islas Maivinas, Georgias y Sandwich del Sur, san y seran Argentinas.”



Fiovincia de Tierro del Fuego
Antarfida e Islas del Allantico Sur “Denar Oreanos cs Donar Vidas™

=Repiblica Argentinas= 1904 - 2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpidza en In Antartida Argenting”
Munitipalidad de Ushuaia “2014 - Advg de Homenaje al Almirante Guillermeo Brawn, ex cf Bicentenario del Combate Naval de Montevideo®”

PROYECTO DE ORDENANZA

LL CONCETJO DEL TBERANTE

DE LA CILDAD DE USHUATA

SANCLONA CON FLERZA pE:
ORDENANTA

ARTICULQ 1o- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a adjudicar en ventg y
posterior extension del Titulo de Propiedad, a favor del serior Juan Benito BARILARI,
Documento Nacional de [dentidad N° 12.340.1 42, el predio identificado catastralmente como
seccton D, macizo 18, parcelal6, con destino a Taller Mecanico ¥ vivienda,

ARTICULO 20- Fijar el valor de venta del predio a adjudicar en la suma de PESOS
DOSCIENTOS NOVENTA ML CIENTO ONCE CON 00/100 ($290.111,00), de acuerdo = io
establecido en el Articulo 8) Inciso b) de la Ordenanza Municipal N° 2025, modificada por
Ordenanza Municipal N° 2897

ARTICULO 3°.- De Forma.-

ORDENANZA MUNICIPAL NP
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.”
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