Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR DRGANQS ES DONAR VIDA ™
Repl.'lblica Argentina “ 1804-2014. 110 Afios de Presercia Ininterrumpida en lo Antdntida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermio Brown, en el Bicentenario

det Combate Naval de Montevideo"

311
NOTA N°: /2014
LETRA: MUN. U.

USHUAIA, 21 NOV 20%

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud,, a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Utbano (Co.P.U.), en sesion ordinaria de fecha 6 de noviembre de 2014, en el
marco del expediente DU-8566-2014: “L-111-2b — WEINERT s/Zonificacién” .

En tal sentido, para mayor informacion se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente con Informe Dpto. E. y N. N° 64/2014 de la Direccién

de Urbanismo y Acta N° 172 del Co.P.U. de fecha 6 de noviembre de 2014, para su tratamiento.

7:2

Sin otro particular le saluda atentamente.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 8566 2014
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 15/09/2014
INICIADOR: Direccién de Urbanismo 5.5.P.
ASUNTO: L-111-2b WEINERT
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
= Repiblica Argentina =

- Donar drganos es donar vida.
e Municipalidad de Ushuaia 1904-2014, 110 aflos de presencia ininterrumpida en la Antartida Argentina,
Secretaria de Desarrollo y Gestién Urhana 2014, Afio de Homenaje 2 | Almisante Guillermo Brown en el Bicentenario del Combale Naval de Montevideo,

NOTA N°® 147/2014
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushnaia, 15 de septiembre de 2014

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-8566/2014, de acuerdo

al siguiente detalle:

INICTADOR:

Direccion de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

L-111-2b WEINERT
s/ ZONIFECACION
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Provincis do Tinres dol Fusgo
Anldrtida o Isley del Atlintico Sur
Rapdhlica Argentine '
- Huniclpalided de Lshusis

DISPOSICION D.U. Nt 07 200+

ANEXO §i

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

" Sr. Director e YRDANISNO: )
Solicito por si iMermedio s¢ tramite 12 presenta solcilud ante 1as dreas competentes, de acuerdo &l siguignte
. Gelalte y a ia documentacidn que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA  CALLE: _\SLA o2 \o® Eotodes e G AN |

PROPIETARIO: oA TN WEINERT |

OCUPANTE:

. | PROFESIONAL ACTUANTE: R.P.C.N%

NOMENCLATURA CATASTRAL: | ~ 414 — & t7

ZONIFIGACION:  {C. 2.

N° DE EXPEDIENTE DE OBRA:

: T p
| ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO S ZC g {Ff CACa i
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCERGION: Y | | 72 4 2 2 ./i

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACIKON
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: ™

N9 DE OHDENANZA A LA CUAL BE SOLIGITA
EXCEPCION:

" .- FiRMA DEL FROPIET

- FECHA

g 1olms Malvinas, Godrgias § Skndwich dol Sur y Les Hislos Contirantalas, son y serén Aigentinos”



Ushuaia, 23 de Juliode 2

Sr. Secretario de Desarrollo y Gestién Urbana
ING. JUAN MUNAFO

REF.L-111-2b
isla de los Estados N°4011

Por la presente, en mi caracter de propietario / apoderade de la parcela en referencia
solicito se otorgue a la misma el cambic de zonificacién a R1: residencial densidad
media. El Codigo de Planeamiento Urbano (CPU) prevé como objetivo para esta
zonificaciéon “Afentar la densificacion del area, alentar la contruccién de viviendas
multifamiliares en altura, promover ensanches de cafles secundarias de la trama
circulatoria, Alenfar a fa arborizacion de la zona, Generar un drea de transicion entre el
drea central y las areas residenciales de media / baja y baja densidad, Alentar la
confruccion de edificios con estacionamientos”

Actuaimente i1a parcela se encuentra en la zonificacion R2: residencial densidad
media/baja, con indicadores iguales a R1 en altura maxima y plano limite, asi como en
los usos previstos como principal y secundario. Es decir que ef cambio de zonificacién
a R1 permitira basicamente un incremento en los metros cuadrados construibles,
pudiendo aumentar la cantidad de unidades habitacionales destinadas a viviendas y

liberando la planta baja para su aprovechamiento para la actividad comercial
complementaria y modulos de estacionamiento,

A CONSIDERAR

- Que el proyecto encuatra en los objetivos dispuestos por el CPU para la zonificacion
R1, siendo absolutamente compatibles con la zonificacion existente R2, sin generar
perjuicio hacia los vecinos

- Que se crean 5 moédulos de estacionamiento, que segln lo indicado en las Normas
Generales de usos de suelo, es objeto de premio en incremente en FOT en la
zonificacion R1 (Residencial 1), similar en sus indicadores a la R2.

- Que el incremento de entre 4 v 5 unidades habitacionales tampoco generara impacto
negativo en cuanto al estacionamiento vehicular, ya el proyecto prevé la creacion de
estos 5 médulos de estacionamiento, que cubririan la demanda generada por el
incremento.

- El contexto provincial y municipal de emergencia habitacional, con una alta demanda
de viviendas que sigue creciendo

- Que no estamos en visperas de una solucién temprana, por lo que el problema no se
resolverd en los proximos afios si no se toman acciones que involucren al sector
privado. De esta manera se propone desde el privado aportar una solucion a la
situacién actual de déficit de vivienda, sin acudir a financiamiente publico, realizando
toda la inversién necesaria de forma privada

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Se trata de un proyecto con uso predominante destinado a vivienda multifamiliar, con
un zoncalo comercial en la planta baja y moédulos de estacionamiento.

Su implantacién en esquina se puede lograr sin ocacionar mayores problemas,
retirando la edificacion en casi todo su perimetro, inclusive de la linea municipal en
donde se establecen retiros escalonados, aungue la zonificacion R1 no los requiera.



El proyecto pretende ademas tomar especial cuidado en cuanto a su implantacion,
considerando especies arbéreas existentes, revalorizando ia zona con un proyecto
nuevo y de alta calidad, y aportando un uso complementario comercial necesario en la
Zona, realizando ademas fugares de estacionamiento evitando el impacto negativo del
nuevo proyecto.

La parcela no tiene problemas de accesibilidad ya que se accede por medio de calles
recientemente asfaltadas y perfectamente vinculadas a la trama urbana de la ciudad.

Cuenta ademés con todos los servicios necesarios: energia, gas, agua, cloaca y redes
de telefonia / TV,

Quedo a su disposicion ante cualquier requerimiento respecto del tema en cuestié;,\.
A la espera de una pronta y favorable respuesta, lo saluda atentamente. .

Cristian V
~ Pr9f:»ietario
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Municipalidad de Ushuaig
Direccidn de Sistemas de Informucian Catasiral

——

CERTIFICADO DE NUMERO DE PUERTA

L. !

‘ Seccion: L | Macizo: 0111 [' Parcela: 0002-B J

—_——

LPl'inCipal :ISLA DE LOS ESTADOS' ! Nro: 4011
e T

El funéionario que suscribe certifica que los datos arriba expresados han sido asignados a la parcela

palid_ad de Ushyaia
Aclaracion

. MMOQ, Josg Carlos Gonzales
/ Jefe de Divisign

; Actuslizacion Catas(ral

4 Direccitn de Calastro
Munlgi
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OBRA: edificio Bellavista

UBICACION: Ushuaia

ESC:

1:150

FECHA: 20-08-2014

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA
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OBRA: edificio E-ellawsta UBICACICN: Ushuaia PLANO ,f
PLANGO: EXCEPCION MUNIC!F‘AL planta baja NO APROBADO PARA CONSTRUIR & ﬂ%
ESC:  1:150 EFECH A 20-08-2014 | TOPASLAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN O3RA
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OBRA: edificio Bellavista

| UBICACION: Ushuaia

PLANO: EXCEPCION MUNICIPAL plantas P1 y P2

NO APROBADC PARA CONSTRUIR

IEsc: 1:150 FECHA: 20-08-2014

TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA |
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OBRA: ediﬁcio Bel!avista J‘UBICMDIDN Ushuala PI_ANO

PLANO: EXCEPGION MUNIGIPAL pianta Ser piso Entrepiso | N APROBADO PAHA CONSTAUR A
' ODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA | ;
'ESC: 1:150 FECHA: 21-08-2014 LT At 8
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OBRA: edificio Bellavista UBICACION: Ushuaia PLANO

PLANO: EXCEPCION MUNICIPAL corte BB NG APROBADO PARA CONSTRUIR | @ @ ﬂ |
o o - ) D \ B
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OBRA: edificio Bellavista

UBICACION: Ushuaia

PLANO EXCEPCION MUNICIPAL previsualizacion

ESC: sin escala

FECHA: 06-08-2014

MO APROBADCO PARA CONSTRLUIR
| TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

PLANO

Pnﬂ@wﬂ@




OBRA: edificio Bellavista

UBICACION: Ushtraia

| PLANGC: EXCEPCION MUNICIPAL previsualizacion

:ESC: 'sin escala FECHA: 06-08-2014

NG APRODBADQ PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA




reporte htip://172.20.0.239/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.ph...

Municipalidad de Ushuoia

tipoccion do Sistemas de Intormacion Sotostal

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 15/09/2014 9:20:54
EL INMUEBLE NQ TIENE DEUDA

{N° Parcela  Latra Parcela uEiuc. |
. ! %02 B
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo {Porsonas _Documente . [Descripeion Num [Tipo Puartai
‘Tuler  WEINERT CRISTIAN  OTRO 26836040 | {|SLA DE LOS ESTADOS 14011 (Principal |
Cenfribuyente  WEINERT CRISTIAN "OTRO 26838040 ; e -
Parcela
‘Metos Freate 138,48 ;
Superficie Terrena o
;}f_alpr_ Tigrra
%E"ﬂmf de Mejora
Porceni
:_Tgmano_ E_squina
Dq_t’{le_ Frente B
B Comercia T
Exp. Suelp Lkbano
Plano Mensura :
‘Partida
Observaciones
8 13 28 39 52 n Q @\ ’f_‘? S
* i Tiular de dominio actualizado se debers consultar 2 Registro de la Propiedad
Inmueble de la Provincia (ArL21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N* 532}
El presente instrumento no tienc valideg st irma y sello del funcionario que lo emite

FIRMA

Generaled with CocdeCharge SIUM

15/09/2014 09:21 a.m.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA - o
Direccion General de Rentas DONAR ORGANOS ES “DONAR VIDA.-

Provincia de Tiera del Fuego . '
“Antartida e Islas del Atigntico Sur ‘ CONTADO INMOBILIA
CUIF 30-54666281-7 -
- o Yialar ' rtroomT o B Vencimiento
WEINERT, CRISTIAN(19383)(D-26838040) 4 15/09/2014
. " Domicifio Postal T T T [denificasion )
ISLA DE LCS ESTADOS 4011 CP 9410 i NCtrl:L 30111 00028
i Conkibwyente o o Damicillo fieal o
(0) - ISLA DE LOS ESTADOS 4011 CP 941D
" pacrgn 7 Conceptode Page Tewda i Homer Recibo -} Fachade Emision” 1 Prox.Venc
PDRN: D—OUO13253 Ejer: 0000005205 /2014 i‘ 111401000000005205001 15/09/2014 f 10/11/2014
) ‘Concepto mporie ' " Detalic | Mensaje’

om 3501 Anexo LI Art 1 Inc v) ‘ 500,00  INCLUYE

peb/Cred:112(C0D000C0  0CCC)
Tabla: (General?}

2014

y linan del enle recxida :
vanhia adherioo a debite aujomvalicn. §
rlandn d2 este eamprabanic 0o eaime

5 deurias atrasa

Para culdad nuestro media ambiente, recolectamos
. més de 3.500.000 envases PET
© .y los transformemos en material reufilizable.




Ushuaia, 20 de Octubre de 2014\

Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

REF.L-111-2b
Isla de los Estados N°4011

Me dirijo a uds. en relacion a la nota N°05071 de fecha 15-09-14 de pedido de
excepcion para la parcela denominada catastralmente como L-111-2b.

Para su mayor informacion adjunto el balance con las superficies e indicadores del
proyecto en cuestion:

SUPERFICIES PROYECTO
939,72 m2 Sup cubierta
80,468 m2 Sup semicubierta

cantidad de departamentos: 12
cantidad de locales: 2
cantidad de cocheras: 5

CALCULO FOT
939,72 m2 Sup cubierta
45,23 m2 (50% de Sup. semicubierta)

984,95 m2 /462,74 m2 (terreno) = 2,13

CALCULC FOS
138,58 m2 Sup cubierta PB
80,46 m2 Sup semicubierta PB

Asi mismo cabe aclarar que dicha solicitud de excepcion hace referencia al cambio de
zonificacion sobre la parcela (de R2 a R1), y que los indicadores del proyecto cumplen
con los indicadores de la zonificacion solicitada.




L~ ~.
1
|
|
i
[
|
|'
i
l
l

_ !
’ ILE

N

N !

i

[

|

. i

N, : N
N =
~, Q/@ .68 m’ j
N ‘
N — |
N - -
N

superficie de ocupacion en 58

[1X]

~

3
|
g
I
]
|
!
!
|
!
|

((B\ 90.46 7 2
N (C) 133 58 n? I
~ PR e ]
..
[SiiP sobre LE | 4,71 m2]
| SUP COMPENSADA | 6,61 m2|

superficie de ocupacion en planta baja

PLANO

OBRA ed:ﬁcuo Bel!aV|sta

UBICACION: Ushuaia

ESC: sinescala

PLANO EXCEPCION MUNICIF’AL sup de ocupacién

FECHA: 21-08-2014

NO APRQOBADD PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

Su[p- @ﬁ




BZ'ZE

(@D 138,58 m*

superiicie de ocupacion en planta tipo

86

[IXA

DRI

SUP CUBIERTATQTAL 938,72 m2

LA,

SUFP semiCLUBIERTA TOTAL 90,46 m2

sup. de ocupacion en entrepiso 3° piso

[SUP sobre LE

5,34 m3)

I
[ SUP COMPENSADA |

6,51 m2|

CANTIDAD DE DEPTOS

CANTIDAD DE LOCALES

CANTIDAD DE COCHERAS

12
2
5

SUF CUBIERTA

538,72 M2

SUF SEMICUBIERTA

5046 M2
233,70 M2

OBRA: edificia Bellavista

] UBICACION: Ushuaia

’ PLANO

PLANG: EXCEPCICN MUNICIPAL sup de ocupacion
FECHA: 21-08-2014

ESC: sin escala

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DOMAR VIDA "
Republica Argentina " 1904-2014. §10 Afios de Presencia Ininterrumpide en ls Antértida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA *3014-Afin de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenarin
S.8.P.yPU. del Combate Maval de Montevideo™

Ref:L/111/2b.
Solicitud de cambio de zonificacion.

Sra. Directora.

Me dirijo a Usted con relacion a la solicitud de pedido de cambio de
zonificacion de la parcela denominada catastralmente como Seccion L, Macizo 111,
Parcela 2b, por parte de la M.M.O. Maria A. Calderdn.

Dicha soficitud se tramita en esta Direccion mediante Expediente DU /
8566 / 2014,

La parcela posee una superficie de 462,74 m2 y estd ubicada en la
interseccion de las calles Isla de los Estados y Neuquen.

lLa profesional solicita que se cambie la zonificacién actual R2:
Residencial Densidad Media/Baja por R1: Residencial Densidad Baja con el objetivo de
poder consfruir una cantidad mayor de m2 y poder obtener asi una mayor cantidad de

unidades habitacionales.
Se trata de un proyecto con uso predominante destinado a

vivienda multifamiliar. En la Planta Baja se desarrollan 2 locales comerciales (sobre la calle
Isla de los Estados), 5 modulos de estacionamiento y el hall de acceso a los departamentos.

Enel 10, 2° v 3° piso se proyectan (9) departamentos de un dormitorio
y (3) de dos dormitorios, los del Glitimo piso cuentan también con un entrepiso que

funcionaria como estudio.

*L as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, son 'y serin Argentinas’



b

&

—
i

Provineia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Aflantico Sur « DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA™
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA
S.SP. yP.U.

* 1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en ln Antrtida Arpentina”
“2014-Afio ¢e Homenajs al Almirante Guitlormn Brown, en el Bicentenario

del Combate Naval de Montevideo™

El F.O.S normado para R2esde 0,60y el proyectado de 0,49. El
F.O.T exigido es de 1,20 mientras que & proyecto contempla 2,13 por lo que se estaria
excediendo en una superficie de 430 m2.

Con respecto al Retiro Frontal, sobre calle Neuquén se respeta el Retiro
de 3,00m mientras que sobre calle Isla de los Estados invade el Retiro de 1,50m sobre
aproximadamente dos tercios.

Luego de analizar el entorno de la parcela se observa que existe un
predominio de viviendas unifamiliares y bifamiliares (densidad media/baja) coincidiendo
claramente con el caracter de la zonificacion en la que se encuentra, incluyendo en las
parcelas espacios verdes que garantizan y preservan buenas condiciones de habitabilidad.
Se sugiere no dar curso al pedido de excepcion ya que el mismo no se sustenta en ninguna
razén técnica. Si se permitiera el cambio de zonificacién se estaria desvirtuando el caracter
de las diferentes zonificaciones establecidas en el Codigo de Planeamiento Urbano. Se
adjuntan fotos del sector.

Por lo expuesto se eleva el presente informe para su consideracion,
a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro
al Concejo Deliberante para su evaluacion.

! . ELINA FELCARD
Jafa BEPARTAMENTO ESTUDIOB Y NORMAS

DIRECGION CE URBANISHO

INFORME Depto. E y N. N°64/14

Ushuaia, 06 / 10/ 2014
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Provincia de Ticrra del Fuepo
Anlartida, e Isfas del Atlanlico Sur
Repablica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

YDONAR QRGANOS ES DOMNAR VIRDA ™
“1904-2014. 110 Afos de Prescncia tnimerrumpida ci la Antdrtida Argenting”

“2014-Afio de Homenaje al Aimitante Guiliermo Brown, en cl Bicentenano
del Combate Naval de Montevideo™

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co, P.U)

ACTAN" 172

FECHA DE SESION: 06/11/2014 LUGAR: Municipalidad de¢ Ushuaia

Il tema N° 2 de fa Circular N* 014/2014: Expte. DU-9885-2014 “C-60- Coop. de Prov. p/
Transp. Taxi, Coop. Mte. Cervantes s/implantacion de antena” no se tratara cn csta

sesion, por falta de documentacton.

1.- Expediente DU-9936-2014: “B-22-8a — Agua Patagaonica s/prérroga Ordenanza N°
4192”,

Consideracioncs previas:

En 2012 se autorizéd el Uso “Planta de filtrado y embotellamiento de agua a escala artesanal”
por el término de dos (2) afios, plazo que se ha cumplido, solicitando por lo tanto por parte de
la empresa la renovacion de la autorizacion para su [unc:i@nmvni‘-ento.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.-

2.- Expediente DU-8566-2014: “ L-111-2b — WEINERT s/zonificacion”.

Consideraciones previas:
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R1: residencial Densidad Baju, con el objctivo de construir una cantidad mayor de m? y poder
obtener asf uny mayor cantidad de unidades habitacionales.

Propucsea:

En atencién a Io eXpuesto en Informe Dpio E, y N. N® 64/14, sc sugierc no dar curso gl
cumbio solicitado.

Convalidan:

Los presentes.-
3.- Expediente DU-9929-2014: “H-33-1a — PRO.CRE.AR. S/Indicadores Urbanisticos”,

Consideraciones previas: )

En virtud de 1a documentacién presentada con Proyecto de Urbanizacién para  dar
cumplimiento a las  solucioncs habitacionales implementadas por el Plan Nacional
PRO.CRE.AR., y en atencién 1 que la pareela que nos OCupa se encuentra zonificada por ¢l
Cédigo de  Planecamicnto’ Urbano  (Ordenanza municipal  2139) como Distrilo RU
“Recuperacién Urbana”, corresponde la reglamentacion de log indicadores urbanisticos para
¢l sector v su aprobacién con intervencién del Cone_ejo' ﬁe!ibemnte de nuestra ciudad,
propeniéndose la ordenanza g tal clecto,

Propuesta 1:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza, sugiriendo que el proyccto urbano plantce un acceso
sobre calle Formosa a la altura de calle Tkuakayen, sobre ¢l futuro espacio verde a ceder,

Convalidan:

ORDONEZ, TRIF ILIO, DALPIAZ, SANTIAPICHL, DIAZ COLODREROQ, ARGUELLES,
GARCIA, MACIEL.

LPropuesta 2:

Se sugierc analizar el Proyecto y

lantear mayores indicadores que permitan edificios de
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Provincia de Tierra det Fuego
Antarlida, e Islas del Aldnlico Sur
Repablica Argenling
MUNICIPALIDAD DE USHUAITA

“DONAR ORGANQS ES DONAR VIDA™
*1904-2014. 110 Ades de Presenciit fninfermingida cu Ta Antartida Argentina™

"2014-Adlo de Homenaje al Ahnivante Guitlesmo Brown, en el Bicenfenario
del Combate Naval de Monlevideo™

L3I

mayor allura sobre la Av. Hipélito Trigoyen, liberando Ia calle Formosa, Nello Magni y 8 de

Noviembre de construcciones de baja densidad.

Convalidan:

CASIMIRQ, Victor, OBREQUE, Monica. ’

4.- Lxpediente DU-9655-2014: “J -166-1 — Ratificacion Acta Intencion N° 8241 —

Desafectacion Reserva Municipal®.

Consideraciones previas:

En virtud de haberse firmado la Carta Intencion entre la Municipalidad de Ushuaia y la Uni6n
Obrera Metaltirgica mediante la cual el municipio dispone una fraccion de una Reserva
Municipal destinada a la construccién de una Clinica Medica y un Establecimiento Educativo
para bencficio de la comunidad, se hace necesario su ratificacién asf como también la
desafectacién de Ja Reserva mencionada, por parte del Concejo deliberante.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.,

Conyalidan: m-

Los presentes.

5.-Expediente DU-1495-2012: “B-16-12a — Sanatorio San Jorge S.R.L. s/Uso ¢

Indicadores Urbanisticos zona P y Permiso Provisorio de Obra”.

Consideraciones previas:

La Profesional actuante evaluacién de los indicadores otorgados mdiante Decreto , ya que la

torre de ascensores y descargas para conectar el edificio existente con ¢l nuevo, cs/n'ecesario

ZM...
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

resengia Ininterrunpida en Ja Anlarticly Algenting™
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df

cjecutarlo en Iy etapa actual de obra ¥ no en la etapa 6° como se habia planteado.

Dado que la Parcela se encuentra zonificada como PE — PROYECTOS ESPECIALES™, los
indicadores urbanisticos deben ser aprobados Ad-Referendum dej Concejo Deliberante. de
acuerdo a la documentacisn obrante en exple. Se considera otorgar un FOS. Y FOT
Incrementado en un 10% a los fines de Contemplar posibles modificaciones en cf transcurso
de Ja obra, fijando dichos indicadores ¢ los sig. valores FOS=0,77 y FOT=2,86.

Propucsta: ‘

Dar curso al Proyecto de Decreto.

Convalidan:

Los presentes.

A partir de este tema s¢ retira la Arq. Ménica OBRIQUE,

SE INCORPORAN LOS SIGUIENTES TEMAS SOBRE TABLAS:

6.- Expedicente DU-10420-2014; 1.-9A-1c _ Municipalidad de Ushuaig s/desafectacion de
espacio Verde.

Consideracioncs previas:

-, La Direccion de Urbanismo mediante Informe Dplo. E. y N. Nv 71/2014, presenta cl Proyeclo

! de desafectacién del Espacio Verde denominade como: Seccién L-Mzo. 9A-Parcela 1c Yy su

\l afeclacion a uso residencial en el marco del proyecto urbano de reordenamicnlo y

% regularizacién del sceor, involucrando el mismo (anto a los vecinos establecidos en Ja parcela

\ (qUE nos ocupa, como u a los asentados actualmenic sobre el veril este de [a calle Mar de Oses,
lindero al 4rea de preservacion Histérica “Sendero de los Presos”.

La propuesta de reordenamicnto proyectada propone dar solucién a ug problema de largy

data, generdndose mis de 68 parcelas para Ja reclocalizacién de familias-que ocupan los
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seclores arriba mencionados.
Propucsta:

Dar curso al proyecto de Ordenanza.
Convalidan:

Los presentes.

7.- Expediente DU-8688-2014: J-1A-4 — Gimnasio Villa Eva Teron s/indicadores

urbanisticos.

Consideraciones previas:

La profesional actuante tramita ante la Direccién de Urbanismo los indicadores urbanisticos
para la construccién de un Gunnasio cn la Parcela denominada catastralmente como J-1A-4.
Por un efror involuntario por parte del personal de la Dir. de Arquilectura de Gobierno
Provincial, se omiti6 solicitar conjuntamente la correspondiente cxcepeién al Retiro de Costa
de Rios establecido segiin CPU en 25,00m! medidos desde la linea de ribera.

Bl lerreno proximo al 1o en ese scctor presenta un fuerte desnivel y la parcela que nos ocupa
cuenta actualmente con otras construcciones y una ggan cobertura vegetal, por lo que se
resulla imposible ¢l planteo de otra opcién de localizacién sin afectar a las construcciones
existentes y/o al bosque del entorno.

Propucsta:

Dar curso a la solicitud de cxcepeidn.
Convalidan: Los presentes.

8.- Expediente DU-10523-2014: J-1000- Barrancas del Pipo s/modificacién indicadores

urbanisticos — Sector C”.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrlida, ¢ 1slag dol Atlintico Sur
Repiblica Argenting
MUNICIPALIDAD DR USHUAIA

*DONAR ORGANOS 5 DONAR vIDA ™
" 1904-2014. 110 Ados de Prescncin lninterrumpidin en 12 Antsirtid, Argenting™

A -Adig e Homenaje al Almimnte Gnillermo Brown, en ol Cicentenario
de) Combate Naval (e Montevil"”

B/
Consideraciones previas:

Mediante Decreto Municipal Nv 1162/2012, ratificado por el Concejo Deliberante med;
Resolucién CD Ne 64/2014, se establecieron usos e indica

ante
dores urbanisticos para el Proyecto

denominado “Urbanizacién Barrancas del Rio Pipo” y cn atenciodn a que ¢l Scetor C destinado

a viviendas multifamiliares se estublecié una Sup. Minima de 2.600 m2, lo cuyl hace
Presuponer que en cada parcela se construtrin mds de un bloque de viviendas, de acuerdo aa
observaciones realizadas Por parte de distinios adjudicatarios y/o entes involucrados en Ia
construccion, existiendo Ia posibilidad de que se requicra reducir el tumaiio de [4 parccla
minima requerida madificando Jos indicadores que pudieren corresponder.

Propuesta;

Dar curso af Proyecto de Decrelo -ad rcf_eref:ndu:ﬁ—'"dcl Corncejo Deliberante..

Convalidan:

Los presentes.

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ,

Asistencia: Marta Susana CASTILLO S

i
IEn xmesc%tacién del Departamento Ejceutivo:
ARGUELLHS CONTRERAS, Alejandro; CASIMIRO, Victor Rogelio; DALPIAZ, Walter;
DIAZ COLO RERO, Ignacio; SANTIAPICHI, José M.; TRIFILIO,

i‘[ﬂa,

Iin vepreseatheion del Concejo Deliberante:

ARCIA, Galyriel; MACIEL, Florengia; j inica. /. N

|

Arg. AlejandrolARGHELLES
Diector de Obras Privadas
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Provincia de Tierra del Fuego

Antértida, e Islas del Adantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA "
Republica Argentina " 1904-2014. 110 Afios de Presencia fninterrumpida en la Antértida Argenting”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenaje 2] Almirante Guillenmo Brown, en el Bicentenario

tdel Combate Naval de Montevideo™

NOTAN® 68 12014
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 11 NOY. 204

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-8566-2014: “L.-111-2b
— WEINERT s/Zonificacién”, en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de
Planeamiento Urbano) en Acta N° 172, dada en sesién ordinaria de fecha 6 de noviembre de
2014,

Por lo expuesto adjunto a la presente Proyecto de Nota que seria del
caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo

Deliberante para su tratamiento.

' : emo Urbano
JHipcinalidad de Ushywa

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentings”
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