Provincia de Tierra del Fuego

Antértida, e Islas del Atlantico Sur _ “ DONAR ORGANCS ES DONAR VIDA
Repiiblica Argentina * 1804-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argenting”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “20114-Afio Je Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

det Combate Naval de Montevideg”

NOTA N°; 3256 12014
LETRA: MUN. U.

USHUAIA, (17 DIC 20t

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 6 de noviembre de 2014, en el
marco del expediente DU-10523-2014: “J-1000- Barrancas del Pipo s/Modificacion Indicadores
Urbanisticos — Sector C”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente con Informe N° 26/2014 de la Direccidn de Urbanisime,
Acta N* 172 del Co.P.U. de fecha 6 de noviembre de 2014 y Decreto Municipal N§ g 7 27/2014,

para su ratificacion.

Sin otro particular le saluda atentamente.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida, c [slas del Atldntico Suar “IONAR ORGANOS ES DONAR VIRA ™
Repiblica Argenting

MUNICIPALIDAD DE USHUATA

SI00A-201 10 Adios de Presencia Ininteriumpidi en i Awtdrlida Argenting”

“24HA-Ada de Tomenaie al Almimnte Guillerme Brown, en ol ivenienaria
dei Combate Naval de Mortevideo™

Ushuaia, 12 0IC 7014

VISTO el expediente DU N® 10523/2014, del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012, ratificado por el Concejo Deliberante
mcdiante Resolucidn CD N° 29972012, wmodificado por Decrelo Municipal N® 316/2014,
ratificado mediante Resolucion CD N© 04/2014, se establecicron los usos e indicadores
urbanisticos para el proyecto denominado “Urbanizacién Barrancas del Rio Pipo” conforme lo
descripto en los Anexos LI, Ty IV y se establecid la trama curculatoria, conformacion de
macizos, zonificacién, ubicacion de reservas, relocalizacion y afectacion de cspacios verdes
conforme a los graficos identificados como V y VI

Que se propone modificar los indicativos establecidos en ¢l anexo HI y 1V del Deerelo
Muuicipal N° 1162/2012, modificado por el Decreto Municipal N 316/2014, ratificado por
Resolucion CD N°64/2014, cuyo destino principal ¢s la vivienda multifamiliar, unificando los
requerimientos para el sector Cy D.

Que las  parcelas  se  encucntran  zomificadas como  “PE — PROYECTOS
ESPECIALES™, por lo que los Indicadores Urbanisticos deben sor aprobados Ad-Referéndum del
Concejo Deliberante,

Que ha tomado intervencion el Concejo de Planeamiento Urbano (Co.P.1J), cn fecha seis
(06) de noviembre de 2014, emitiendo cl Acta N° 172, y que en su propuesta lleva adjunto un
proyecto de Decreto Municipal mediante €l cual se modificaran los Usos o Indicadores
Urbanisticos que garantizarian la solucion de los problemas generados por los indicadores
anteriores, asi como los lmeamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano Yy en
cumplimiento a las prescripciones del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y
‘demas normas que rigen fa materia, convalidando undnimemente por los miembros presentes.

Que mediante Informe N® 26/2014. Letra D.U, La Direccion de Urbanismo realiza un
[nforme téenico y propone modificar los indicadores urbanisticos establecidos en los Ancxos {1l y
IV del Decreto Municipal N 1£62/2012, modificado por Decreto Municipal N" 316/2014, el cual
obra fojas 2/3.

Que a fojas 3 el Sr. Subsecretario de Planeamiento y Proyectos Urbanos ha tomado
inicrvencion compartiendo el lnforme y autorizando la continuidad del trédmile.

Que el suscripto sc encuentra facultado para dictar ¢l presentc aclo administrativo, en
virtud de lo dispuesto en el atticulo 152, incisos 1), 19 ¥ 32) de la Carta Orgdnica Municipal de fa

cindad de Ushuaia, y en el articulo VI1.1.2.6 del Codigo de Plancamicnto Urbano de 1a ciudad de
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Previncia de Tierra del Fucgo

Amtartida, ¢ tslas del Atlantico Sur *DONAR ORGANOS ES PONAR VIDA ©
RC[‘J{Ib“CE! AI'gC]]tiﬂﬂ * 190:4-2014, 110 ABos de Presengia Ininterrumpida en L Anlartida Argenting”
MUNICIPALIDAD DE USHUALA S 4-Adio e Tomepaje al Almisinte Guillenmo Brown, en ol Bicenleagrio

del Combate Naval de Montevideo™
2.

Ushuaia, aprobado mediante Ordepanza Municipal N” 2139 y 117 de la Ley Provincial N 147,

Por cllo:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUATA
DECRETA

ARTICULO 1°- SUSTITUIR, ad - referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores urbanisticos
establecidos en ¢l Ancxo I y TV del Decreto Municipal N® 1162/2012, modificado por Decreto
Municipal N* 316/2014, unificando y sustituyendo los requerimientos para el sector C y D, segtin Anexo

I'que forma parte del presente. Ello, por las razones expuestas en el exordio.

ARTICULO 2°.- ESTABLECER gue para aquellas parcclas comprendidas dentro de los sectores a
modificar que cuenten a la fecha con indicadores especificos, los mismos seguirdn sicndo de aplicacion.
ARTICULO 3°.- ESTABLECER que para aquetlas paccelas que ya cuentan con proyectos presentados
y/o en ¢jecucion y que los mismo mcluyan edificios apareados quedaran eximidos del cumphimiento del
reliro bilateral pudiendo compensar ¢l mismo dejando un retiro Jateral de seis (6) metros, autorizandosc
parcelas minimas de hasta 1000 m2.

ARTICULO 4°- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de fa Municipalidad de Ushuaia. Cumplido,
archivar.

DECRETO MUNICIPAL N° 1972 72014

ing. Juan MUNA_I_’—'O .
semeiang d2 Desanoko Y Gexion Urbans

i { aderico SCIURAI
Fymopatitad fe tsnuaa federico SGCI

ENDENTE
neigd de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”
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Provincia de Tierra dej Fuego

Anlartida, e Islas del Atlan(ico Sur " DONAR ORGANDS ES DONAR YIDA
RCD tiblica Argentina “ 1904-2014. 110 Afios de Presencia Tninterrumpidla en la Antértida Argenting”
MUN ICIPALI DAD DE USHUAIA “20t4-Afio de Hamenaje al Alnirante Guillerino Brown, en el Bicentenario

del Contbate Nava? de Montevidey™

ANEXO 1

DECRETO MUNICIPALN® 197 2,770 1 4
Barrancas de Rio Pipo - Sectores C y D.

Sustituye y unifica los Anexos 1y TV del D.M. N} 162/2012, modificado por D.M.N°316/2014
Caracte Objetivos
Residencial, Area de viviendas de densidad media

- . oy B . "
Delimitacion Usos Preservar parte del Patsaje natural en cada parcela,

—__—-—‘_—*_‘—'—“‘_"f——,_—_—-__‘?’_ "
Segin Anexo Vi Principal: Vivienda Multifamiiiar | Presevar area de bosques.
Complementario: Servicios
persenales vy conercialers

asimilables a los usos establevidos

bara R3. Decbe coexistir con ¢l uso

N

prineipal de la parcela,

Indicadores Urbanisticos.

Parcela Minima- Retiros: FOS =0.30
Frente =20 m, Frontal = Sm, FOT = segtin limitacién DN = 800 hab/ha
Superficie = 1400m? Bilateral = 3m de altura y plano limite, DU = 400 hab/ha

Contrafrontal = sm Altura Max, s/LE=18m

Plano Limite=21m

_ 1 ]

Estacionamiento: Se dehers prever deniro de ta parcela un médulo de estacionamieato vehicular per cada unidad habitacional.

Premia: Por cstacionamiento vehicular cubierto de al menos el 70% de los modulos requeridas

mix. a 24n.

viviendas unifamilinres:

. Taludes: Los taludes resultandes de los movimicnios de suelo necesarias para la construccién de viviendas no podrdn ser mayores a 40%,

Urbana)

ehuse de cereos vivos o mallados que permitan fas visuales y la percepcion de la urbanizacion parque.

{dujande el % restante resuelto mediante estacionamiento descubierlo) s incrementara Ia altura méxima sobre L.E. a 21 m ¥y el Plano Limiie a una altura

Normas de procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivis g instrumentar trante el proceso de urbanizacion ¥ Construccitn de

. Ecologia: Sera de cumplimicnto obligatorio ol inciso iy del Articulo 11.1.1.2.3, de 1a Ordenanza Municipal N° 2[39 (Cddigo de Plancamiento

. Cercos perimetrales: En ningiin caso se podra colocar ¢creo de mamposteria on lineas divisarins de ia parcela y/o municipales, propiciandose

1) L

/|
Juan MUNAFO
Secreian d¢ Desanolly y Gesiidn Urana
Mumzpaldad ce Ushuaia
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“Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 10523 2014

FECHA:

LETRA NUMERO ANO

05/11/2014

INICIADOR: Direccion de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO:

J=~1000-Barrancas del PIPO

S/Modificacidn Indicadores Urbanisticos-SectorC

TEMA:

(761)Provecto de Decreto

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00

O O OO OO O A




Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida < Islas del Atlantico Sur
= Repliblica Argentina -
Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Desarrollo y Gestion Urbana

onar organes’es donar vida.
1904-2014, 110 afios de presencia ininterrumipida S Antdrtida Argentina.

2014, Afio de Homenaje a | Almirante Guillermo Browa en el Bicentenario del Combate Naval de Montevideo.

NOTA N° 178 /2014.
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 05 de noviembre de 2014

A fin de iniciar el tramite correspondiente, se realiza la apertura del expediente
administrativo DU-10523/2014, de acuerdo al siguiente detalle:

INICTADOR.:

Direccion de Urbanismo — S.8.P. y P.UL
TEMA:

(761} Proyecto de Decreto.

ASUNTO

j-1000-Barrancas Del PIPO

S/ Modificacion Indicadores Urbahisticos

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinus.
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Provincia de Tierra del Fuego S
Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANCS ES DONAR VIDA"
Re pUbI[CE Argentina " 1804-2014. 110 Afios de Presencia Ininlerrumpida en la Antarfida Argentina”
M UNIC IPALI DAD D E USH UAIA "2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

S 8P Y PU. del Combate Naval de Montevideo™

Ref.: J — 1000 — Barrancas del Pipo
Indicadores urbanisticos — sector Cy D

Sr. Subsecretario de Planeamiento y PU.:

Visto que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012, ratificado por el Concejo
Deliberante mediante Resolucion CD N° 299/2012. modificado por Decreto Municipal
ratificado mediante Resoluciéon CD N° 64/2014, se establecieron usos e indicadores
urbanisticos para el proyecto denominado ‘Urbanizacién Barancas del Rio Pipo” y en
atencion a que en el sector C destinado a la ejecucion de viviendas multifamiliares se
establecié como parcela minima una superficie de 2.600 metros, lo cual hace presuponer que
en cada parcela se construirdn mas de un blogue de viviendas, considerando las diversas
observaciones realizadas al respecto por parte de distintos adjudicatarios y/o entes
involucrados con la construccion de las viviendas elevo a Usted el siguiente informe,
solicitando se evalle la posibilidad de reducir el tamafio de la parcela minima requerida
modificando fos indicadores que pudiere corresponder.

Tal cual o expresado en el parrafo anterior la necesidad de construir mas de un bloque
de vivienda multifamiliar en una misma parcela ha motivado objeciones, entiendo que
atendibles, como ser:

- la complejidad que representa a futuro la concrecion de consorcios

conformados por gran nimero de personas,

- el posterior cuidado y mantenimiento de los espacios comunes, tanto los

abiertos como los cerrados,

- los inconvenientes que se plantean a la hora de realizar las conexiones de

servicios, sobre todo en lo referente a la red de gas teniendo en cuenta que
Camuzzi Gas del Sur solo autoriza una entrada de gas por parcela, obligando
por tanto a la colocacién de un gran regulador y de todos los medidores
concentrados en un sector del frente de la parcela, produciendo no solo un
mayor impacto visual sino que también encareciendo sensiblemente los costos
de instalacién interna, etc.

For lo expuesto se propone modificar los indicadores establecidos en el Anexo fil y IV
del Decreto Municipal N° 1162/1012, modificado en el 2014 por Decreto Municipal ratificado
por Resolucion CD N° 64/2014, cuyo destino principal es la vivienda multifamiliar, unificando
los requerimientos para el sector C y D adoptando los siguientes parametros:

 Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima. Retiros: F.0.8.: 0,30 D.N.: 800 hab/ha
Frente: 20 m Frontal: 5 m F.O.T.. segun limitacion | D.UL.: 400 hab/ha
Superficie; 1.400 m2 Bilateral; 3 m de altura y plano limite.
Contrafrontal: 5 m Altura Max. s/L.E.: 18 m
Plano Limite: 21 m

Para aquellas parcelas comprendidas dentro de los sectores a modificar que cuenten
a la fecha con indicadores especificos, los mismos seguiran siendo de aplicacion.

Para aquellas parcelas que ya cuenten con proyectos presentados y/o en ejecucion y
que los mismos incluyan edificios apareados quedaran eximidos del cumplimiento del retiro
bilateral pudiendo compensar el mismo dejando un retiro lateral de 6 metros.

Los restantes considerandos establecidos oportunamente se mantienen.

Las Islas Malvinas. Georgias ¥ Sandwich del Sur sony serdn Argentinas.




Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA™
Republica Argentina * 1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”
M U N | C I PALEDAD D E US H UA'A "2014-Afp de Hornenaje al Almirante Guillerma Biown, en el Bicenlenario
S . S P y P U . del Combate Naval de Montevideo™

Sin mas elevo a su consideracion y a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo
de Planeamiento Urbano y posterior giro al Concejo Deliberante.

INFORME NP° 26/2014 — Letra: D.U.
USHUAIA, 5 de noviembre de 2014

Siivia TRUFILIG
TORA DE URBASMD

CARNCIEA AT I TR
FHNC

Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur son vy serin Argentinas.
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USHUAIA, !

VISTO et expediente N° E.')U-ZQG?/ZOIZ, del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDQ:

Que mediante el mismo se tramitan los usos ¢ indicadores urbanisticos para cl
proyecto denominado “Urbanizacton Barrancas del Rio Pipo”, localizado on espacies publicos de
dominio municipal de la Seccion J, en el sector Suroeste de fa ciudad de l}shuaia.

Que por Ordenanza Municipal N° 2787, promulgada pohl‘ Deoreto Municipal N*
008/2004, se desafecta del uso publico una superficie aproximada de 26,27 hectareas de ticrras
fiscales, con t;L ohjeto de destinarlas a fa ejecucion de un proyecto urbano vy generar soluciones
ha l‘)it;aciona'feés. |

Qém por COrdenanza Municipal N° SOIBS, promulgada por Decrcto Municipai N7
76372006, seinstituye el Programa Municipal de Creacion de Suelo Urbano {CSU}, como marco
normative para atender 1a problematica habitacional y urbanistica de la ciudad de Ushuma, con
rflesting a vivienda lfmir:fl y permanente para vecinos residentes de la misma,

Qe mediante los Articulos 17, 27y 3° del Anexo Il de la citada ordenanza, sc afectan al
Programa Municinal de Creacion de Suelo Urbano (€SU) las tierras fiscales municipales del sector
del o Pipo, asignandoles ol cardcter de Area Urbana segun lo estipulado en el Articulo VIL1.1 dei
Codigo de Plandamicnto Urbano, y zonificandotas como Dis%rtio_de Provectos Especiales (PE).

L‘l;lll'(i se cuenta con la factibilidad de los servicios, el'ipiticl;l por cada uno de los entes o
instituciones ‘!‘?esr)onsables de los mismos.

Que por otra parte, mediante IJIanio de Mensura y Deslinde 1.8 1-18-99, regisitrag!o el

k

07 de mayo de 2000, se define la localizacion de las i’ai‘co!as 1, 2 v 3 del Macizo 36 de la Seccion J,

junto con las Parcelas 1, 2, 3,4 vy 5 del Macizo 37 de la Seccién ).

Que en el mencionado Plano de Mensura y Deslinde, se afecta como Espacio Verde a

Ia Parcela 2 del Macizo 36 de la Seccidn 1, con una superficie aproximada de 2,4 hectareas.

- Que el proyecto ha sido intervenido y evaluado por los profesionales LIQ. las dreas

téonicas de la Municipalidad de Ushuaia, contemplando la relocalizacion de I?'f;Ll[.)urh{:|c

oportunamente afectada a Fspacic Verde en el Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-18-99, v

adicionando a ¢sta la‘superficie nccesaria para cumplimentar con et porcentaje gstablecido en la

normativa vigente (Ordenapza Municipal N™ 2]'3|9 / Cc)digo!de Planeamiente Urbano - Capitulo 1V:

it '

Muevas Urbanizaciones y Parcelamienz;osL | : . ‘
Quepor Resolucion 5.5.G.U. N° 087/2010 se aprueba el Estudio dle fmpacto Ambiental

dol proyecto urbano mem!ionaclo. . ' ,
Que ha intervenido ¢l Consejo de Planeamiento Urbano {Co.P.U.), emiticndo: el Acta
¢ i ; . T

a

N 146, que ervsu propuesta fleva adjunto un proyecto de Decreto Municipal medianid el jcual se
' [
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"—'./'/7} \ ' i - - PV R 2 i : '



' I o i e E 3
‘ R " 2012 on M'EQ’AQ\'{(’ s Herogh dif hdertvin
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NECELCA ARGENTIA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

/7.2
establecerian los Usos, Indicadores Urba:I'StiCOS, Trama Circulatoria, Conformacion de Vacizos,
Uhicacion de Reservas, Relocalizacion y Afectacion de Espacios Verdes: aspectos tecnicos que
Larantizarian una correcta insercidn det proyecto en la estructura urbana, respetando los
ineamientos establecidos en o Plan de Desarrollo Urbano y en cumplimiento a lag prescripciones
del Codigo de Planeamiento Urbano de la'ciudad de Ushuaia v demas normas que tigen la
materit, convalidado undnimemente por los miembros presentes.

Que sepun o dispuesto en el Cc’}digolde Planeamiento Urbano vigente, corresponde al
Bepartamento Fjecutivo Municipal reglamentar, aci-r“;eferéndum del Concejo Deliberante, los
aspeclos té{:-h'jcos mencionados en el parrafo precedente para este proyecto urbanistica en

5\

particutar, al encontrarse implantado en un drea urbana zonificada como Distrita de Proyecios
Especiales (PE). - | : = , S

Que el suscripto 5@?e11cuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en
virtud de lo dispuesto en ef Articulo 152, Incisos 1) v 32} de 1a Carfta Organica Municipa! de 1a
cidad de Ushuaia, y el el Articulo VIL1.2.6 del Codigo de Planeamicnto Urbano de I ciudad de
Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N" 2139,

or ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 17— ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los Usos e Indicadores
Urbanisticos para el proyecto urbano denominade “Urbanizacion Barrancas del Rio Pipe”,
conforme a lo descripto on los Anexos 4, 11, 1Ly IV que se adjuntan vy forman parte integrante dei
presente. Ko, porlas razones expuestas en el exordio,

ARTICULO 2 .- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, fa Trama Circulatoria,
Conlormacian de Macizos, Zonilicacion, Ubicacién de Reservas, Relocalizacion v Afectacion de
Espacios Verdes para ¢l proyecto mencionado en ol Articido 1°, conforme a los graficos incluidos
en los Anexos Vy Vi que se adjuntan y forman parte integrante-del presente. Ello, porins mativos
expuestos aenlos considerandos,

ARTICULD 3" - Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cu_mplitlo,

carchivar. 1ib / - ’ : .4/
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Provincia de Tierrp dol Fuepa,
Antacticls o lsdas del Atbintico Sur
Repiblicn Arpenting -

Munvicipalichcl e Ushuaaia
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ANEXO |

DECRETO MUNICIPAL Ne

Barrancas del Pipo - Sector A

TR . 2012, Fo pemario dp Jos Héroes de Malvinos

i

Caracter

Objetivos '

. - =TT S -‘\ - .
Residencial: Area de viviendas de baja densidad.

Delimitacion

Usos

Y
]

Sepun Anexo VI

Principal: Vivienda Unifamiliar

Complementario: Servicios
personales y comercio asimilables
alos usos establecidos para R,

Debe ceexistir con i uso principal
de la parcela.

Consalidar el seclor como drea ressdenciat,
Preservar parte del
parcela.

Preservar areas de bosques,

Consolidar el dreg como zona de transicion a
Barrio Parque.

paisaje natural cn cada

indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:

Frente: 9m

Retiros:
Frontal: 5 m

F.0.5.:050 D.N.: 400 hab/ha
F.OT.:0.80 '

superlicio: 200 m?

Lateral: no

Altura Maxima s/LE.:Gm

0. 200 hab/ha

Contrafrontai: 4 m

Plano Limite: 8 m

Fstacionamienta: Se dehera prever un modulo de estacionamiento vehicular por cadla unidad habitacionai. .

Mormas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante ¢l proceso de

Urbanizacion y Construccion de viviendas unifamiliares.

»  Cercus Perimelrales,
Cparceds y/o municipaies, propicidndose el
perceprion dela urbanizacion pargue.

o Relarestacion. Todas las especies no mayoeres a un melra {1 m) de altura y que lengan Guc

deleran ser trasplaniadas a espacios verdes del sector,

i |
~ :
- N,
e SN )

. vl COFRECES Lo
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En ningtn caso se podran colocar cercos de mamposteria en linoas divisorias de 1o
uso de cercos vivos o mailades que permitan las visuales y la
| .

ser reliradas,
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ANEXO I | -
| f .
DECRETO MUNICIPAL Ne © | 15063 '
Barrancas del Pipo - Sector B
. . - .
e : Objetivos i‘
ca de viviendas de bajs densidad, )
Delimitacion Usos '
Principal: Vivienda Unifamiliar o Consolidar el sector como area residencial, |
Ml{“”t‘”“'"”"- Preservar parte def paisaje natural en cada parcela, l
Cqmplementario: Servicios Prescr\far areas'(:le bosques, . f
Sepin Anexo VI, personales y comercio, asimilables | Consolidar el drca como zonn de transicion 3
’ . . ATEie Par
a los usos establecidos para R2. ’3’”5'0 Parque.
EX
i
Debe coexistir con ef uso pringipal .
i
de la parcela. ,
mh)_ﬂ(_ﬂdﬁ()rt:s_mlirbnnfsticu'; . : — —
) ' I
Tarcela Minima. Retiros., F.0.5.:0.50 D.NL: 200 haiy/ha
Frente: 10 m ) Frontal: 5 m F.C.T.: 0.80
Superficie: 250 m? : Lateral: no Adtura Maxima s/L.E.: O m D.U.: 200 hab/ho
Contrafrontal; 4 m Plano Limite: & m

Estacionamiento: Se deberd prever un modulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitaciona

‘ 5 |

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de

Urbanizacion y Construccion de viviendas unifamiliares.

°  Cercos Perimetrales. £n ningun caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas divisorias de la
parcely y/o municipales, propicidndose el uso de cercos vivos 0 mallados que permitan las visuales y la
percepeion de la urbanizacién pargue.

¢ Reforestacion. Todas las especies no maycres a un metro (1 m) de altura y que tengan que ser retiradas,

deberdn ser trasplantandas a espacios verdes del sector,

P tienf QRGN e
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DECRETO MUNICIPALNe & P16

parrancas del Pipo - Sector € ‘ S e

l_AC_arélch -

— ————
ren de viviendas de ba)ja densidad.

Residencial, A

e
Principai:\/ivienda pultifamiliar proservar parte del paisaje natural en cadd

parcela.
Presorvar areas de bosques.
nefarzar el caracter de Barrin Parque delazona

C()m];_lcm__em_ario: SErvicios
personales y comerciales
asimilables a los usos establecidos
para R3. Debe coexistir con el uso
principal de ta parcela.

___4——4-_.___#__—a._ru-

- e ———— T

Retiros. .- 500 hab/ha !

Frontal: 10 m
pitateral:10m
Contrafrontal: 10m

F.O.T.: 0,80

Altura Maxima s/L.E.: M
m

plano Limite: 1700

| parcela Minima.
Frente: a0 m
superficie: 2600 m

D.t.: 250 hab/ha

i

sus paramentos con

S I — ane - .
Observaciones: Las cuerpes de edificios deberan mantener una distancia minima de 15 m enfre
abherturas,

fotacionamiento: 5€ debera prever un mobdulo de estacionamiento vehicular por cada gnicad habitacional.

premio: Por estacionamianto vehicular cubierto {dentro del perimetro del edificio de multivivienda), de al menos el
20 de los modulos regueridos (dejando el porcentaje restante resuello mediante estacionamicnio descubierto), se

l inerementara el FiOT. en 0.20, 1a attura maxima s/ LE a 17 m, el plann limite de alturs maxima a 200 my la donsidad

4____&_______4_.—_-___‘;._.,,__,,_‘____.__..,__#

L neta d G5O hab/ha.

. - e ——

}
i
. - . - . . ' . - " L
Normas de Procedimiento v condiciones urbanisticas Y constructivas arinstrumaontar durante el procese de
urbanizacion y Construccion de Yiviendas unifamiliares.

co Taludes. Los taludes resultontes de los movirnientos de suelo nefiesarios para ia consiruccion de viviendas, o

podran ser mayores a 402 .

n Leologia. Cara de cumplimiento obligatario el incisn i) del Articulo 111.1.2.5 de la Ordenanza I\ﬁunicip;ll NZ 713

1

(Cadipoe de Plapeamienic Urbanol. . t o

n. Corcos Porimetrales. Fpypingln €aso st podran colocar cercos de, mampaosteria en lineas divisorias de

parcetn v/o n'mpiuipales, propiciandose el uso de Ccercos vives | o mailaddf;y;; img,l.nitan tas visuales v
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ANEXD IV ,
: , T
DECRETO MLN!CIPAL & hrh g »
Py | .
Barrancas del Pipo — Sector D .
t
— ! |
cler _ C Ohjetivos ,
Residencial; Area de viviendas de lraja densidad. ! '
_Defimitacion ' Usos ,
Principal: Vivienda _
Muttifamiliar. ' .
: o Preservar parte del paisaje natural en cada parcela.
;2 \ Complementario: Servicios Preservar dreas de bosques.
S(_%,Ijli';ﬂ Anexa VI N personales y comerciales :
: asimilables a los usos
establecidos para R3. Deve
coexistir con el uso principal
de la parcela. . _ . '
Iﬂdﬁ ado res Ur bani sticos : : l I 3 ; -
: ; ; i - 600 hab/ha
"
Retiras: o .
F.0.5.: 0,30 SO
. . Frontal; 10 m . o D.U.: 200 hab/ha
Parcela Minima. ) F.OT.: segin limitacion  de
" o : Bilateral:10 m . : :
Fronte: 35 m Contrafrontal: 10 altura y plano limite
. - ) ontratrontal; 10 m . -
Superficie. 1400 m? : Altura Maxima s/L.E.: 18 m
; Plano Limite: 2L m

1 .
Estacienamiento: Se debera prever un médulo de eslacionamiento vehicular por cada unidacl habitacional.

Promio: o i .
G Por uso (:‘rmmrrcinl y de eslacionzmiento exclusivo se permitird un basamente con los siguiente Indicadores
Urbanisticos: ' ‘
Retiros: : !
Frontal: 7 m . .

difateral:a m

Contrairontal: 10 m

FOMS0.50

Altura Maxima s/L.E.:3,50 m

Por eslacionamiento vehicular cubierto (dentro del perimetro del edificio de multivivienda), de al menos el 70% de
los modules requeridos {dejando el porcentaje restante resuclto mediante estacionamiento descubierto), se

pncrementard fa altura méxima s/ LE (en Plantas superiores) a 21 m, el plana limite a una altura Mmixima de 24 my la

-_f'f'f"ififiid nela a 720 hab/ha.

Normias de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de
Urbanizacion y Construccion de viviendas unifamiliares.
1 !‘ |
= laludes, Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para fa construccion de viviendas, no

Rodran ser mayares a 400,

> Ecologia. Sevd de cumplimiento obligatorio el inciso i) dei Articulo 1.1.1.2.5 de Ia Ordenanza Municipal N@ 2139

(Codigo de Planeamiento Urbano). i
o Cercos,Peripistrales. n ningun caso se podrdn caiocar cefcos de mamposterin gii-lineas divisorias de la
parcels W{T municipales, propiciandose el uso de cercos Vivos 0 m;allar.loi,m-re’ peyﬂ'rm las visuales yyla
- RN : i ’ !

1,
.

. .. R .. \ " -
< percepaionide la urbapizacion parque. | —~ 1< -
l{’ ! \I /.-L’ e L : ‘ ~|'|-,[ri:\'m;3 SCALVIANG P
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G26/1999

L CONCLIO DTLIBERANTE
DE LA CITUDAD DE USHUAIA
RESULLAL

‘ARTiCUI_O"[‘—’.— RATIFICAR en lodos sus términos el Decreto Municipal N2 1162/2012, diclado
~ad referéndum del Cuer;ﬁb de concejales, mediante el cual se establecen los Usos e
Indicadores Urbanisticos, la Trama Circulatoria, Conformacion de Macizos, Zonilicacion,
Ubicacion de Reservas, Relocalizacion y Afectacion de Espacios Verdes para et proyeclo
urblano denominado "Urbanizacian Barrancas del Rio Pipo".

ARTICULO 2°- REGISTRAR. Par al Boletin Oficial Municipal para su publicacion vy
ARCHIVAR,

Ty

RESOLUCION GD Ne = ) jogqo
- DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 10/10/2012
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Provincia de Tierra del Fucgo
Anlartlida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

* 19042084, 110 Afios de Presencia Ininlersumppida en la Antdctida Argentina™

“2014-Ano de HBomenaje nl Alsirange Guillecmo Brown, eo ¢f Dicenjenirio
diel Combiate Naval de Monleviden™

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTAN" 172
FLCHA DI SIESTON: 06/11/2014 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

El tema N° 2 de la Circular N° 014/2014: Expte. DU-9885-2014 “C-60- Coop. de Prov. p/
Transp, Taxi, Coop. Mte. Cervantes s/implantacion de antena” no sc tratara en csta

sesidn, por falta de documentacion.

1.- Expediente DU-9936-2014: “B-22-8a — Agua Patagdénica s/prorroga Ordenanza N°
41927

Consideraciones previas:

En 2012 sc autorizo ¢l Uso “Planta de filtrado y embotellamiento de agua a escala artesanal”
por el término de dos (2) afios, plazo que se ha cumplido, solicitando por [o tanto por parle de
la empresa la renovacion de {a autorizacion para su funcignainiento.

Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.-

2.- Expediente DU-8566-2014: “ L-111-2b — WEINERT s/zonificacion”.

Considceracioncs previas:

Tl Profesional solicita el cambio de zonificacidn de R2 Residencial-Densidac

// A "j';f"i:) ’ /
/___ l",. \ __\j.)

Matvinas, Georgi JL‘ ¥ Sq@\jh del Sur, son J\serafrargeniinas




Pravincia de Tierra del Fuego
Anldrtida, e Islas del Atlintico Sur
Repablica Argenting
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

" DONAR ORGANOS ES DONAR viDA ™
19042014, 114 Adios de Presencin Ininterrumpida en 1y Antdrtisda Argenting™

“2014-Adig de Hamenaje al Almismnte Guillermo Brawn, e el Bicentenario
det Combiste Naval de Monlevideo™

2

R1: residencial Densidad Baja, con el objetivo de construir una cantidad mayor de m?2 y poder
obtener asi una mayor cantidad de unidades habitacionales,

Propucsta:

En atencién a lo expuesto en Informe Dplo E, y N. N 64/14, se sugiere no dar curso ai
cambio solicitado.

Convalidan:

Los presentcs.-

3.- Expediente DU-9929-2014: “13-33-31a — PRO.CRE.AR. S/Indicadores Urbanisticos”,

Consideracioncs previas:

v

En virtud de Ia documentacién presentada con Proyecto de Urbanizacién para dar
cumplimiento a las soluciones habitacionales implementadas por el Plan Nacional
PRO.CRE.AR., y cn atencién a que la parcela que nos ocupa se encuentra zoniticada por el
Codigo  de  Plancamiento Urbano  (Ordenanza municipal  2139) como Distrito RU
“Recuperacion Urbana”, corresponde la reglamentacién de los indicadores urbanisticos para
el sector y su aprobacién con intervencion del Com;,ejo' Delibcrante de nuestra ciudad,
proponiéndose la ordenanza a tal efecto.

Propucsta 1:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza, sugiriendo que el proyecto urbano plantee un acceso

\ sobre calle Formosa a la altura de calle Ikuakayen, sobre el futuro espacio verde a ceder.

Convalidan:

ORDONEZ, TRIFILIO, DALPIAZ, SANTIAPICH I, DIAZ COLODRERO, ARGUELLES,
GARCIA, MACIEL.

Propucsta 2:

Se sugiere analizar el Proyecto y plantear mayores indicadores que permilan cdificios de

z ;ﬁg&s;ﬁffrr’vhmx, Ge(xgia' Seincwicdel Sur, son

.mrf."n argeniintrs’”




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
" 1904-2014. 110 Afios de Presencia lainterrampida en ln Antdrtida Argenting™

“2014-Afio de Homenage al Almivante Guilicrmo Brawe, cn ¢l Dicentenario
del Cambate Naval de Montevideo™

=30

mayor allura sobre la Av. Hipdlito Irigoyen, liberando la calle Formosa, Nello Magni v 8 de
Noviembre de construcciones de baja densidad.

Convalidan:

CASIMIRO, Victor, OBREQUE, Ménica.

4.- Expedientc DU-9655-2014: “J -166-1 — Ratificacién Acta Intencién N 8241 -

Desafectacion Reserva Municipal”,

Constderaciones previas:

En virtud de haberse firmado Ia Carta Intencién enire la Municipalidad de Ushuaia y Ia Unién
Obrera Metaliirgica mediante la cual el municipio dispene una fraccién de una Reserva
Municipal destinada a la construccién de una Clinica Medica y un Eslablecimiento Educativo
para beneficio de la comunidad, se hace necesario su ratificacién asf como también Ia
desafectacion de la Reserva mencionada, por parte del Concejo deliberante.

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: R

Los presentes.

S.-Expediente DU-1495-2012: “B-16-12a — Sanatorio San Jorge S.R.L. s/Uso e

Indicadores Urbanisticos zona PE y Permiso Provisorio de Obra”.

Consideraciones previas:

La Profesional actuanle evaluacién de los indicadores otorgados mdiante Decreto , ya que la

dn algentinas "

Las fslas Malvinas, Georgids y Sandwich del Sur;, son



Provincia de Tierra del Fuegp
Antdrtida, e Islas del Atlinlico Sur
Repiblica Argentina "1
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
904.2014. 110 Alios de Prescucia ninterrnmpida en la Antirtida Argenting™

"2014-Abo de Homenije al Alptirante Guillermn B3rown, en el Bicenlenario
. tiel Combate Maval de Monleviden™

w4/

ejecutarlo en la etapa actual de obra ¥ no en la etapa 6° como se habia planteado.

Dado que la Parcela se encuentra zonificada como PE — PROYECTOS ESPECIALES”, los
indicadores urbanisticos deben ser aprobados Ad-Referendum del Concejo Deliberante. de
acuerdo a la documentacidn obrante en expte. Se considera otorgar un FQOS. Y FOT.
Incrementado en un 10% a los fines de contemplar posibles modificaciones en el transcurso
de la obra, fijando dichos indicadores en los si g. valores FOS=0,77 y FOT=2,86.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Decreto.

Convalidan:

Los presentes.

¥

A partir dc cste tema se retira la Arq. Mﬁ’nica OBREQUE.
SE INCORPORAN LOS SIGUIENTES TEMAS SOBRE TABLAS:

6.- Expediente DU-10420-2014;: L-9A-1¢ — Mumc:pal:dqd de Ushuaia s/desafectacion dc

espacio Verde,

Considcraciones previas:

La Direccién de Urbanismo mediante Informe Dpto. E. y N. N 71/2014, prescnta el Proyecto
de desafcctacion del Espacio Verde denominado como: Seccidn L-Mzo. 9A-Parcela le y su
afectacion a uso residencial en el marco del proyecto urbano de reordenamiento y
regularizacion del sector, involucrando el mismo tanto a los vecinos establecidos en la parcela
fue nos ocupa, como a a los asentados actualmente sobre el veril esic de la calle Mar de Oses,

lindero al 4rea de preservacion Historica “Sendero de los Presos”.

La propuesta de reordenamiento proyectada propone dar solucién a un problema de larga

data, generdndose mis de 68 parcelas para la reclocalizacién de famlhcm que ocupan los




Provincia de Ticrra del Fuego
Anlarlida, e Isias del Atlinlico Sur
Repablica Argenlina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“ DONAR ORGANOS G5 DONAR V BA.;‘;‘N,,_,,#“"&
*1904-2014. 110 Ados de Presencia ninterrampida en la Anfditida Argeating”

"2014-Afo de Homenaje al Almirante Gnilleninoe Brows, on ¢l Dicentenivio
del Combate Naval de Monlevidea™

S

seclores arriba mencionados.
Propuesta:

Dar curso al proyecto de Ordenanza.
Convalidan:

Los presentes.

7.- Expediente DU-8688-2014: J-1A-4 — Gimnasio Villa Iva Perdn s/indicadores

urbanisticos.

Consideracionces previas:

La profesional actuante tramita ante la Direccién de Utbanismo los indicadores urbanisticos
para la construccion de un Gimnasio en la i"arcela denominada catastralmente como J-1A-4.
Por un crror involuntario por parte del personal de la Dir. de Arquitectura de Gobierno
Provincial, se omiti6 solicitar conjuntamente la correspondicnte excepcion al Retiro de Cosla
de Rios establecido segin CPU en 25,00m] medidos desde la linea de ribera.

El terreno proximo al rio en ese sector presenta un fuerte desnivel y la parcela que nos ocupa
cuenta actualmente con otras construcciones y una gian cobertura vegetal, por lo que se
resuita imposible el planteo de otra opcidn de localizacidn sin afeclar a las construcciones
existentes y/o al bosque del entorno.

Propucsta:

Dar curso a la solicitud de excepcion.
Convalidan: Los presentes.

8.- Expediente DU-10523-2014: J-1000- Barrancas del Pipo s/modificacién indicadores

urbanisticos — Scctor C”.



Provincia de Ticrea del Fuepo
Antartida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Repablica Argenlina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

" DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
" 1904-204. 110G Afios de Presencia Ininterrunpida e Ta Anldrtica Argensinn”

“2014-Afo de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Dicentenario
del Combate Naval de Montevideo™

O/l

Consideraciones previas:

Mediante Decreto Municipal N° 1162/2012, ratificado por el Concejo Deliberante mediante
Resolucidn CD N° 64/2014, se establecieron usos e indicadores urbanisticos para el Proyecto
denominado “Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo” y en atencién a que ¢l Sector C destinado
a viviendas multifamiliares se establecié una sup. Minima de 2.600 m2, lo cual hace
presuponer que en cada parcela se construirdn més de un bloque de viviendas, de acuerdo a a
observaciones realizadas por parte de distinlos adjudicatarios y/o entes involucrados en la
conslruccidn, existicndo la posibilidad de que sc requiera reducir el tamaiio de la parcela
minima requerida modificando los indicadores que pudieren corresponder.

Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Decreto -ad 1‘ef.e1‘é,ndu1ﬁ-"del Concejo Deliberante..

Convalidan:

Los presentes.

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ

Asistencia: Marta Susana CASTILLO ' S

Director de Qbras Privadas
MUBNIGIPALIDAD DE USHUARA
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Donar organos es donar Vida.

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICQ SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

11 MAR 704
USHUAIA,

VISTO el expediente N° DU-2667/2012, del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramitan los usos e indicadores urbanisticos para el
proyecio denominado “Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo”, localizado en espacios
publicos de dominio municipal de la Seccion J, en el sector Suroeste de la ciudad de
Ushuaia.

Que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012 se establecieron ad-
referéndum del Concejo Deliberante los Usos, Indicadores Urbanisticos, Trama
Circulatoria, Conformacion de Macizos, Ubicacién de Reservas, Relocatizacion y
Afectacion de Espacios Verdes correspondientes al mencionado proyecto urbano.

Que mediante Resolucidn C.D. N° 299/2012, el Concejo Deliberante de la
Ciudad de Ushuaia ratificé el Decreto Municipal N° 1162/2012 en todos sus términos.

Que en la confeccion del Anexo Il del mencionado Decreto Municipal
(indicadores urbanisticos del Sector C) se deslizd un error —involuntario— en la definicion
de los Reliros (Frontal, Bilateral y Contrafrontal), guedando los mismos establecidos en
diez metros (10 m), cuando correspondia fijarlos en cinco metros (5 mj}, conforme a
proyecto de Decreto Municipal gque fuera oportunamente convalidado en la Sesion
Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano {Co.P.U.) de fecha 06 de julio de 2012
(Acta N° 146).

Que corresponde en consecuencia levar adelante las acciones administrativas
que permitan subsanar el error.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presenie acto
administrativo, en virtud de lo dispuesto en el Articulo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta
Orgénica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el Articulo VI1.1.2.6 del Codigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal
N° 2139 y Articulos 117 y 146 de la Ley Provincial N® 141

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 1°.- MODIEICAR, ad-referéndum de! Concejo Deliberante, el Anexo il del
Decreto  Municipal N° 1162/2012  (Indicadores Urbanisticos Sector C -

Urbanizacion Barrancas del Rio Pipg), estableciendo los Retiros (Frontal, Bilateral y

/ ...
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Contrafrontal), donde dice “DIEZ METROS (10 m.)..., debe decir “...CINCO METROS 5
m.}".Ello, por las razones expuestas en el exordio.

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar. : 3i6-

DECRETC MUNICIPAL N° 12014.-
grh
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32671999

EL CONCEIO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUALA
RESUELVE

ARTICULO 1e.- RATIFICAR en todos sus términos el Decreto Municipal N¢ 316/2014, de
fecha 11 de marzo de 2014, mediante el cual se modifica el Anexo lil del Decreto Municipal Ne
1162/2012 (Indicadores Urbanisticos Sector G - Urbanizacién Barrancas del Rio Pipo),
estableciendo los Retiros (Frontal, Bilateral y Contrafrontal), donde dice "diez metros (10
metros)..., debe decir "...cinco metros (5 metros)"

ARTICULO 2°- REGISTRAR. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y
ARCHIVAR.

6", -
el ]
e S
T

RESOLUCION CD Ne /2014.-
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 26/03/2014.-

mi
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Provincia de Tierra del Fuego .
Antartida, e Islas del Atlantico Sur - * DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA -

Repliblica Argentina “ 1904-2014. 110 Afos de Presencia Ininterrumpida co la Antdrtida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "2D14-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Blcentenario

del Combate Naval de Montevideo”

NOTAN® 7.4 /2014
LETRA : Co.PU.

USHUAIA, 78 KOV, 21

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-10523-2014: “J-1000-
Barrancas del Pipo s/Modificacién Indicadnres Urbanisticos — Sector C”, en el cual se incorpard
lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) en Acta N® 172, dada en sesi6n
ordinaria de fecha 6 de noviembre de 2014.

Por lo expuesto adjunto a la presente Proyecto de Nota y Proyecto de
Decreto “ad referendum” del Concejo Deliberante, que serfa del caso dictar, para su
conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para su
Eratamiento.

“F

f9f Rogoito A @RDONEZ
~  {Caoordinador

02520 de Plaseamienty Ubano
Municipaiidad de Ushuaa

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas™



Provincia de Tierra del Fucgo
Anlartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“NONAR QORGANGS £S DONAR VIDA "
" 19042014 110 Afios de Presencia Tninternuapida en la Antiriida Argenting”

“2014-Afio de Homenaje al Almisanle Guillermo Brown, en el Tieenlenaria
del Combale Nuvat de Monteviden™

Ushuaia,

VISTO el expediente DU N® 10523/2014, del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDOQO:

Que mediante Decreto Municipal N° 116272012, ratificado por el Concgjo Deliberante
mediante Resolucion CD N° 299/2012, modificado por Decreto Municipal N* 316/2014,
ratificado mediante Resolucion CD N°® 64/2014, se cstablecieron los usos e indicadores
urbanisticos para el proyecto denominado “Urbanizacién Barrancas del Rio Pipo” conforme lo
descripto en los Anexos I, 1T, IIT v IV y se establecié la trama circulatoria, conformacién de
macizos, zonificacion, ubicacion de reservas, relocalizacion y afectacion de espacios verdes
conforme a los graficos identificados como V y VL

Que se propone medificar los indicativos establecidos en el anexo II v IV del Decreto
Municipal N* 1162/2012, modificado por el Decreto Municipal N® 316/2014, ratificado por
Resolucion CD N°64/2014, cuyo destino principal es la vivienda multifamiliar, unificando los
requerimicntos para el sector C y D,

Que las  parcelas se  encuentran zonificadas como  “PE - PROYECTOS
ESPECIALES”, por fo que los Indicadores Urbanisticos deben ser aprobados Ad-Referéndum del
Concejo Deliberante.

Que ha tomado intervencion el Concejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en fecha seis
(06) de noviembre de 2014, emitiendo et Acta N* 172, y que en su propuesta lleva adjunto un
proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se modificaran los Usos e Indicadores
Urbanisticos que garantizarian la solucién de los problemas generados por los indicadores
anferiores, asi como los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano y en
cumplimiento a las prescripciones del Codigo de Planeamiento Urbano de 1a ciudad de Ushuaia y
demds normas que rigen la materia, convalidando unanimemente por los miembros presentes.

Que mediante Informe N° 26/2014. Letra D.U, La Direccion de Urbanismo realiza un
Informe téenico y propone modificar los indicadores urbanisticos establecidos en los Anexos [11 Y
1V del Decreto Municipal N° 1162/2012, modificado por Decreto Municipal N° 316/2014, el cual
obra fojas 2/3.

Que a fojas 3 el Sr. Subsecretario de Plancamiento y Proyectos Urbanos ha tomado
mtervencion compartiendo el Informe y autorizando la continuidad del tramite.

Que el suscripto sc encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en
virtud de lo dispuesto en el articulo 152, incisos 1), 19 y 32) de la Carta Orgféinica Municipal de la

ciudad de Ushuaia, y en el articulo VITI.1.2.6 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
%

2.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sancwich del Sur, son y serén Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Repitblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA

" DONAR ORGANOS FS DONAR VIDA ™
* 19042014 110 Afias de Presencia Inintecrungicla on [y Anlirtida Atgentim”

“2014-Alie de Hemenaje ab Almimnie Guillermo 3rown, en el Bicenienacie
det Combate Nuval de Monlevidea™

H.2..

Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139 y 117 de {a Ley Provincial N° 141,

Por ello;

EL INTENDENTE MUNICIPAL DIE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 1°- SUSTITUIR, ad - referéndum del Conecejo Deliberante, los indicadores urbanisticos
establecidos en el Anexo T y IV del Decreto Municipal N® 1162/2012, modificado por Decreto
Municipal N° 316/2014, unificando y sustituyendo los requerimientos para el sector C y DD, segiin Anexo

I'que forma parte de! presente. Elo, por las razones expuestas en el exordio.

ARTICULO 2°.- ESTABLECER que para aquellas parcelas comprendidas dentro de los sectores a
modificar que cuenten a la fecha con indicadores especificos, los mismos seguirdn siendo de aplicacion.
ARTICULO 3°- ESTABLECER que para aquellas parcelas que ya cuentan con proyectos presentados
y/o en ejecucion y que fos mismo incluyan edificios apareados quedaran eximidos del cumplimiento del
retiro bilateral pudiendo compensar el mismo dejando un retiro lateral de seis (6) metros, autorizindose
parcetas minimas de hasta 1000 m?2.

ARTICULO 4°- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido,
archivar,

DECRETO MUNICIPAL N° /2014

bt
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atldntico Sur

Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA " . .
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ANEXOT

DECRETO MUNICIPAL N°
Barrancas de Rio Pipo - Sectores C y D.

“2014-Aiio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
del Combate Maval de Mentevideo™

Sustituye v unifica fos Anexos [I1 v IV del BD.M.N®1162/2012, modificado por D.MLN®316/2014

Caricter

Objetivos

Residencial, Area de viviendas de densidad media

Delimitacién

Usos

Seglin Anexo V1

Principal: Vivienda Multifamiiiar

Complementario: Servicios

persanales ¥ conjercialers
asimilables a los wsos establecidos
para B3, Debe coexistir con ¢l uso

principal de Ja parcsla.

Preservar parte del paisaje natural en cada parcela.

Presevar drea de bosques.

Indicadores Urbanisticos.

Parcela Minima:
Frente = 20 m,

Superficie = 1400m>

Retiros:
Frontal =5m,
Bilateral =3m

Contrafrontal = 5m

FOS =0.30

FOT = segun limitacién

de altura y plano limite.
Altura Max. s/LE=18m

Plano Limite=21m

DN = 800 hab/ha

DU = 400 hab/ha

Observaciones;

mAax. a 2dm.

vivicndas unifamilizres:

Urbano)

Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto de at menos el 70% de los modulos requeridos

el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y Ia percepcitn de fa urbanizacion parque.

Estacionamiento: Se debera prever dentro de la parcela un modula de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional.
{defando el % restante resuelto mediante estacionamicnto descubierto) st incrementara la alfura maxima sobre L.E. 3 21m y el Plano Limite a una altura
Narmas de procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de urbanizacion y Construccidn de

Taludes: Los {aludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la construccion de viviendas no podran ser mayores a 40%

Ecologia: Sera de cumplimicnto obligatario el inciso i) del Articulo 11.1.5.2.5. de la Ordenanza Municipal N°® 2139 (Cadigo de Planeamiento

Cercos perimetrates: En ning(in caso se podrd colocar cerco de mamposteria en fineas divisorias de 1a parcela y/o municipales, propicidndose

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”
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