
Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

"DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA " 

" 1904-2014. 110 Aiins de Presencia Ininterrumpida en la Antártida Argentina" 
"2014-Ano de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bieentenario 

del Combate Naval de Montevideo" 

NOTA N° : 326  /2014 

LETRA: MUN. U. 

USHUAIA, 02 DIC 2014 

SEÑOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de 

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesión ordinaria de fecha 6 de noviembre de 2014, en el 

marco del expediente DU-10523-2014: "J-1000- Barrancas del Pipo s/Modificación Indicadores 

Urbanísticos — Sector C".

En tal sentido, para mayor información se adjunta a la presente el 

Expediente mencionado anteriormente con Informe N° 26/2014 de la Dirección de Urbanismo, 

Acta N° 172 del Co.P.U. de fecha 6 de noviembre de 2014 y Decreto Municipal N 9 7 2 /2014, 
para su ratificación.

Siii otro particular le saluda atentamente. 
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Ushuata,	 2 üic 2014 

VISTO el expediente DUN" 10523/2014, del registro de esta Municipalidad; y 
CONSIDERANDO: 

Que mediante Decreto Municipal N" 1162/2012, ratificado por el Concejo Deliberante 

mediante Resolución CD N" 299/2012, modificado por Decreto Municipal N" 316/2014, 

ratificado mediante Resolución CD N" 64/2014, se establecieron los usos e indicadores 

urbanísticos para el proyecto denominado "Urbanización Barrancas del Rio Pipo" conforme lo 
deseripto en los Anexos 1, 11, ITT y 1M y se estableció la trama circulatoria, conformación de 

macizos, zonificación, ubicación de reservas, relocalización y afectación de espacios verdes 

conforme a los gráficos identificados como y VL 

Que se propone modificar los indicativos establecidos en cl anexo 111 y IV del Decreto 

Municipal N" 1162/2012, modificado por el Decreto Municipal N" 316/2014, ratificado por 

Resolución CD N"64/2014, cuyo destino principal cs la vivienda multifamiliar, unificando los 
requerimientos para el sector C y D. 

Que las parcelas se encuentran zonificadas como "PE — PROYECTOS 

ESPEC1ALES", por lo que los Indicadores Urbanísticos deben scr aprobados Ad-Referéndum del 
Concejo Del iberante. 

Que ha tomado intervención el Concejo de Plancamiento Urbano (Co.P.U.), en fecha seis 

(06) de noviembre de 2014, emitiendo el Acta N" 172, y que en su propuesta Ileva adjunto un 

proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se modificaran los Usos e Indicadores 

Urbanísticos que garantizarían la solución de los problemas generados por los indicadores 

anteriores, así como los lineamientos establecidos en cl Plan de Desarrollo Urbano y en 

cumplimiento a las prescripciones del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y 

-demás normas que rigen la materia, convalidando unanimemente por los miembros presentes. 

Que mediante Informe N" 26/2014. Letra D.U, La Dirección de Urbanismo realiza un 

Informe teenico y propone modificar los indicadores urbanisticos establecidos en los Anexos 111 y 

IV del Decreto Municipal N" 1162/2012, modificado por Decreto Municipal N" 316/2014, el cual 
obra fojas 2/3. 

Que a fojas 3 el Sr. Subsecretario de Planeamiento y Proyectos Urbanos ha tomado 

intervención compartiendo el 1nforme y autorizando la continuidad del tramite. 

Que el suscripto sc encuentra facultado para dictar el presenle acto administrativo, en 

virtud de lo dispuesto en el artículo 152, incisos 1),	 y 32) de la Carta Organica Municipal de la 

ciudad de Uslmaia, y en el artículo V11.1.2.6 del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de 
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Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N" 2139 y 117 de la Ley Provincial N" 141. 

Por cllo:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUATA 

DECRETA 

ARTÍCULO I".- SUSTITUIR, ad - referendum del Concejo Deliberante, los indicadores urbanísticos 

establecidos en el Anexo 111 y IV del Decreto Municipal N" 1162/2012, modificado por Deereto 

Municipal N" 316/20 14, unificando y sustituyendo los requerimientos para el sector C y D, según Anexo 

que forma parte del presente. Ello, por las mzones expuestas en el exordio. 

ARTÍCULO 2".- ESTABLECER, que para aquellas parcelas comprendidas dentro de los sectores a 

modificar que cuenten a la fecha con indicadores específicos, los mismos seguirán siendo de aplicación. 

ARTICULO 30
.- ESTABLECER que para aquellas parcelas que ya cuentan con proyectos presentados 

y/o en ejecueion y que los mismo incluyan edificios apareados quedaran eximidos del eumplimiento del 

retiro hilateral pudiendo compensar el mismo dejando un retiro lateral de seis (6) metros, autorizandose 

pareclas minimas de hasta 1000 m2. 

ARTÍCULO 4".- Comunicar. Dar COpia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido, 

archivar. 

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Provincia de Tierra del Fucgo 
Antartida, e Islas del Allantico Sur 

Republica Argentina
MUNIC1PALIDAD DE USHUAIA

" DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA " 
" 1904-2014. 110 Mios de Presencia In interrninpida en la Antárüda Argentina" 
"20/4-Mo de Homenaje a/ Almirante Gnillenno Brown, en ci Bicenienario

del Contbate Naval de Montevideo-

ANEXO I 

DECRETO MUNICIPAL N° 19 7 2/2-0 / Barrancas de Rio Pipo - Sectores C y D. 
Sustituye y LlniFica 

los Anexos III y IV del D.M.N°I 162/2012, modifleado or D.M.N O316/2014 Carácter
Objetivos 

Residencial, Area de viviendas de densidad rnedia 

Preservar parte del paisaje natural en cada pareela. 

Presevar área de bosques. 

Delimitación 

Según Anexo VI

Usos 

Principal: Vtvienda Multifamn tar

Indieadores Urbanísticos.

Complem en ta	 Servicios 
personales	 y	 contercialcrs 
asimilables a los usos establecidos 

para R3. Debe coexistir con cl uso 
principal de la parcela. 

Parcela Minima: Retiros: FOS = 0.30 
Frente = 20 m, 

Superticie = I 400m2

Frontal	 5m, 

Bilateral = 3m

FOT	 segón limitación 

de altura y plano

DN = 800 hab/ha 

DU	 400 hab/ha 
Contrafrontal = 5m Altura Max. s/LE-18m 

Plano Limite=2 I rn
Obscrvacioncs: 

Esta c i
onamiento: Se deberá prever dentro de la parcela un módulo de estacionamiento veb icular por cada unidad habilacional. 

Premio: Por estacionannento vehicular cubierto de al menos el 70% de los modulos requeridos 
(dejando el % restante resuclto mediante e

stacionamiento descubierlo) se inerementará la altura máxima sobre L.E. a 2Im y el Plano Límite a una altura max. a 24m. 

Normas de proeedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de urbanizadón y Construcción de viviendas unifamiliares: 

•
Taludes Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la construcción de viviendas no podrán ser mayores a 40% 

• Ecologia: Será de cu
mplimiento obligatorio cl inciso i) del Articulo 11.1.1.2.5. de /a Ordcnanza Municipal N° 2139 (Código de Plancarniento 

Urbano) 

• Cercos p
erimenales: En ningún caso se podrá colocar cerco de mamposteria en lineas divisorias de la parcela y/o municipales, propiciándose 

el uso de cercos vivos o mallados que peonitan las visuales y la percepción de la urbanizacion parque. 

INTEI9Dfiffrf: 
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CITESE EXPEDIENTE: 	 DU	 10523 
LETRA	 NUMERO 

FECHA:	 05/11/2014 

INICIADOR: Dirección de Urbanismo S.S.P. 
ASUNTO:	 J-1000-Barrancas del PIPO 

S/Modificación Indicadores Urbanisticos-SectorC 

TEMA:	 (761)Proyecto de Decreto 

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00 
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onar árgaprd es donar vida.
1904-2014. 110 años de presencia ininternunpida alritrtártida Argentina. 

2014. Año de Homenaje a I Ahnsante aillerrno Brown en el Bicentenario del Cornbate Naval de Montevideo. 

Provincia de Tierra del Fuego 

Antartida e Is1as del Atlántico Sur 
= RepUblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia
Secretaría de Desarrollo y Gestión Urbarsa

NOTA N° 178 12014. 

Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm. 

Ushuaia, 05 de noviembre de 2014 

A fin de iniciar el trámite correspondiente, se realiza la apertura del expediente 

adm nistrativo DU-10523/2014, de acuerdo al siguiente detalle: 

INICIADOR:  

Dirección de Urbanismo — S.S.P. y P.U. 

TEMA:  

(761) Proyecto de Decreto. 

ASUNTO 

j-1000-Barrancas Del PIPO 

S/ Modificación Indicadores Urbanisticos 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

S.S.R y RU.

" DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA" 

" 1904-2014. 110 Años de Presencia Ininlerrumpida en la AnMrtida Argenlina" 

"2014-Año de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario 

del Cembate Naval de Montevideo" 

Ref.: J — 1000 — Barrancas del Pipo 
Indicadores urbanísticos — sector C y D 

Sr. Subsecretario de Planeamiento y RU.: 

Visto que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012, ratificado por el Concejo 
Deliberante mediante Resolución CD N° 299/2012, modificado por Decreto Municipal 
ratificado mediante Resolución CD N° 64/2014, se establecieron usos e indicadores 
urbanísticos para el proyecto denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo" y en 
atención a que en el sector C destinado a la ejecución de viviendas multifamiliares se 
estableció como parcela mínima una superficie de 2.600 metros, lo cual hace presuponer que 
en cada parcela se construirán más de un bloque de viviendas, considerando las diversas 
observaciones realizadas al respecto por parte de distintos adjudicatarios y/o entes 
involucrados con la construcción de las viviendas elevo a Usted el siguiente informe, 
solicitando se evalúe la posibilidad de reducir el tamaño de la parcela mínima requerida 
modificando los indicadores que pudiere corresponder. 

Tal cual lo expresado en el párrafo anterior la necesidad de construir más de un bloque 
de vivienda multifamiliar en una misma parcela ha motivado objeciones, entiendo que 
atendibles, como ser: 

la complejidad que representa a futuro la concreción de consorcios 
conformados por gran número de personas, 
el posterior cuidado y mantenimiento de los espacios comunes, tanto los 
abiertos como los cerrados, 
los inconvenientes que se plantean a la hora de realizar las conexiones de 
servicios, sobre todo en lo referente a la red de gas teniendo en cuenta que 
Camuzzi Gas del Sur solo autoriza una entrada de gas por parcela, obligando 
por tanto a la colocación de un gran regulador y de todos los medidores 
concentrados en un sector del frente de la parcela, produciendo no solo un 
mayor impacto visual sino que también encareciendo sensiblemente los costos 
de instalación interna, etc. 

Por lo expuesto se propone modificar los indicadores establecidos en el Anexo III y IV 
del Decreto Municipal N° 1162/1012, modificado en el 2014 por Decreto Municipal ratificado 
por Resolución CD N° 64/2014, cuyo destino principal es la vivienda multifamiliar, unificando 
los requerimientos para el sector C y D adoptando los siguientes parámetros: 

Indicadores Urbanísticos 
Parcela Mínima. 
Frente: 20 m 
Superficie: 1.400 m2

Retiros: 
Frontal: 5 m 
Bilateral: 3 m 
Contrafrontal: 5 m

EO.S.: 0,30 
F.O.T.:	 según	 limitación 
de altura y plano límite. 
Altura Max. s/L.E.: 18 m 
Plano Límite: 21 m

D.N.: 800 hab/ha 
D.U.: 400 hab/ha

Para aquellas parcelas comprendidas dentro de los sectores a modificar que cuenten 
a la fecha con indicadores específicos, los mismos seguirán siendo de aplicación. 

Para aquellas parcelas que ya cuenten con proyectOS presentados y/0 en ejeCuCión y 
que los mismos incluyan edificios apareados quedarán eximidos del cumplimiento del retiro 
bilateral pudiendo compensar el mismo dejando un retiro lateral de 6 metros. 

Los restantes considerandos establecidos oportunamente se mantienen 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwieh del Sur son y serán Argerninas. 



" DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA" 

" 1904-2014. 110 Años de Presencia Ininterrumpida en la Antártida Argentina" 

"2014-Año de Homenaje al Almirante Guillemio Brown, en el Bicentenario 

del Combate Naval de Montevideo" 

e'r 

Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

S.S.P. y RU. 

Sin más elevo a su consideración y a los etectos de remitir las actuaciones al Consejo 
de Planeamiento Urbano y posterior giro al Concejo Deliberante. 

INFORME N° 26/2014 — Letra: D.U. 
USHUAIA, 5 de noviembre de 2014 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.
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USHUAIA, 1 0 AGO 2i112 

VISTO el expediente N" DU-2667/2012, del registro de esta Municipalidad y 

CONSIDERANDO: 

Que mediante el mismo se tramitan los usos e indicadores urbanísticos para el 

oroyecto denominado "Urbanizacion Barrancas del Río Moo", localizado en esoacios públicos de 

dominio municipal de la Sección J, en el sector Suroeste de la ciudad de Ushuaia. 

Que por Ordenanza Municipal KI° 2787, promulgada por Decreto Municipal 

008/2004, se desafecta del uso público una superficie aproximada de 26,27 . bectareas de tierras 

Fiseides, con el objeto de destinarlas a la ejecución de un proyecto urbano y generar soluciones 

babitacionzile. 

Qbe por Ordenanza Municipal N" 3085, promulgada por Decreto Municipal N" 

763/2006, se instituye el Programa Municipal de-Creación de Suelo Urbano (CSU), como marco 

normativo para atender la problematica babitacional y urbanística de la cludad de Ushuaia, con 

destino a vivienda única y permanente para vecinos residentes de la rnisma. 

Que mediante los Artículos 1, 2" y 3 dej Anexo II de la citada ordenanza, se afectan al 

Programa Municipal de Creación de Suelo Urbano (CSU) las tierras fiscales municipales del sector 

del Río Pipo, asignandoles el caracter de Área Urbana según lo estipulado en el Articulo VII  I 1 del 

Codigo de Plandannento Urbano, y zonificandolas como Distrito de Proyectos Especiales (PE). 

Que se cuenta con la factibilidad de los servicios, Mpitida por cada uno de los eptes o 

institociones responsables de lós mismos. 

Que por otra parte ., mediante Plario de Mensura y Deslinde	 1-18-99, registrado el 

02 de mayo de 2000, se define la localización de las raitelas 1, 2 y 3 del Macizo 36 de la Sección J, 

jun to con las Parcelas 1, 2, 3, 4 yS del Macizo 37 dela Sección J. 

Que en el mencionado Plano de Mensura y Deslinde, se afecla como Espac:o Verde a 

la Parcela 2 del Macizo 36 de la Sección J, con una superficie aproximada de 2,4 hectareas:. 

Oue el proyecto ba sido intervenido y evaluado por los profesionales de las areas 

técnicas de la Municipalidad de Ustmaia, contemplando la relocalizacion de la • superticie 

oportunamente afectada a Espacie Verde en el Plano de.Mensura y Deslinde 1-18-99, y 

adicionando a ésta laSuperficie necesaria para cumplimentar con el porcentaje establecido en la 

normativa vigente (Ordenapza Municioal N", 2139 / Codigode Planeamiento Urbano Capitulo IV: 

N nevns Uffianizationes y Parcelamientos). 

Que por Resolución S.S.G.U. N" 087/2010 se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental 

del proyecto irrbano menionado. 

Que Ila intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), ernitiendo . el Acta 

N 9 146 que en-su prooué4la Ileva adjunto un proyecto de Decreto Municipal medianni el cual se 

!1&_	 /7/.2.
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establecerían los Ilsos, Indicadores Urba ísticos, Trama Circulatoria, Conformación de Macizos, 

Ubicación de Reservas, Relocalización y Af lectación de Espacíos Verdes; aspectos tecnicos que 

garantizarían una correcta inserción del proyecto en la estructura urbana, 
respetando los 

lin eamientos establecidos 
en el Plan de Desarrollo Urbano y en cumplimiento a las prescripciones 

del Códigb de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuain y demás normas que rigen la 

materia, convalidado unanimeMente por los miembros presentes. 

Que según lo dispuesto en el Código de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al 
Dep

artarnento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referendum del Concejo Deliberante, los 
aspectos técnicos mencionados en . el parrafo precedente para este proyecto urbanístico en 
p

articular, al encontrarse implantado en un area urbana zonificada corno Distrito de Proyectos 

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA 

ARTÍCULO 1".- ESTABLECER, ad-referendum del Concejo Deliberantd, los Usos e Indicadores 
U rbanisticos para el proyecto urbano denominado "Urbanización Barrancas del Rio Pipo", 
conforme a lo descripto en los Anexos 1, II, III y IV clue se adjuntan y forman parte intewante del 

presente. Ello, por las razones expuestas en el exordio. 

ARTÍCt1L0 2`.- ESTABLECER, ad-refer4ndum del Concejo Deliberante, la Trama Circulatoria, 

Confonnación de Macizos, 7onificación, Ubicación de Reservas, Relocalización y Afectación de 

Espacios Verdes para el proyecto mencionado en el Artículo 1", conforme a los gráficos incluidos 

en los Anexos V y VI que se adjuntan y Forman parte integrantedel presente. Ello, por los motivos 
expuestos en los considerandos. 

ARTÍCULO 3".- Comunicar. Dar copia al Boletin OficilrIe la Municipalidad de Ushuaia Cumplido, 
.archivar.	 1 16 ?, 

olicnuro MUNICIPAL N"	 	 L?012.- 

flOvy
1 

) ) 

Ani. iiiijc 11: uthi (. n )1:11nt.5 
1:111.IritnIc

iti	 I 

Especiales (PE) 

.Que el suscripto se,encuentra facultado para dÍctar el presente acto administrativo, en 

virtud de lo dispuesto en el Artículo 152, Incisos 1) y 32) de la Caida Orgánica Municipal de la 

ciudad de Dshuaia, y e el Artículo 	 del Código d Planeamiento Urbano de la ciudad de 
Ushuaia a probado mediante drdenanza Municipal N" 2139. 

Por ello:
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ANEXO I 

DECRETO MUNICIPAL N2 

Barrancas del Pipo — Sector A 

--- -- Carácter Objetivos 

Consolidar el sector como area residencial. 

Preservar	 parte	 del	 paisaje	 natural	 en	 cada 

parcela. 
Preservar áreas cle bosques. 
Consolidar	 el	 área	 como	 zona	 de	 transición	 a 

Barrio Parque. 

Residencial: Area de viviend‘as de baja densidad 

DelimPación Usos 

Según Anexo VI.

Principal: Vivienda Unitamiliar 

Cornplementario: Servidos 
personales y ro mordo ashol a bles 

a los usos establecidos para 123. 

Debe coexistir corl el uso principal 
de la parcela. 

Inclicadores Urbanisticos 

Parcela Minimw 
Frente: n ni 
Superficie: 200 na ll

Retiros: 
Frontal: 5 m 
Lateral: no 
Contrafrontlal: e'l nn

F.0.5.: 0.50 
F.O.T.: 0.80 
Altura Máxima s/1.1:. 	 6 m 

Plano Límite: 8 m

D.N.: (I00 hab/ha 

D.U.: 200 hab/ha 

Estacionamiento: Se debera prever un módulo de estacionamiento vehicular por cada unidad hahitacinnal. 

----

Normas de Procedimiento y condiciones urbanísticas y constructivas a instromentar dorante el proceso de 

Urbautzacidn y Construcción de Siivienclas unifamiliares. 

Cercus Perirnetrales. En ninúrl caso se podrán colocar cercos de mamposte ria en lineas diviserias de la 

parcela y/o inunicipales, propiciandose el tuso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la 

percepcián de la orbanización parque. 

Reforeslación. Todas las especies no mayores a un metro 	
rrq de altura y que tengan que ser retiradas, 

deberán ser trasplaniadas a espacios verdes del sector. 
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ANEXO II 

DECRETO MUNICIPAL NP
	

1 13 

Barrancas del Pipo —Sector 

Caracter ..._	 _.	
-, 

Residencial. Area de vivienclas de haja
Objetivos 

densidad.

residencial 
en cada parcela. 

de	 transicior	 a 

. 0ellmitación -- Usos 

Según Ane o VI.

Principal: Vivienda Unifamiliar 0 
Multifamiliar. 

Complementario: Servicios 
personales y comercio, asimilables 
a los usos establecidos para R3. 

-1 
Debe coexistir con el uso principal 
de la parcela.

Consolidar el sector como área 
Preservar parte del paisaje natural 
Preservar áreas de bosques. 
Consolidar	 el	 area	 corno	 zona 
13arrio Parque. 

Indicadores Urbanísticos _ 

Parcela Minima. 

Frente: 10 rn 
Superficie: 250 m'

Retiros. 
Frontal: 5 m 
Lateral:	 no 
Contrafrontab 4 m

i 

F.0.5.: 0.50 
F.O.T.: 0.80 
Altura Máxima sh..E.: 6 rn 
Plano Límite: 8 m

D.N.: 400 hab/ha 

D.U.: 200 hab/ha 

Estacionamiento: Se debera prever r n modulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habtlacional. -_---	 .	 _ 

-------	 - I	 .

Normas de Procedimiento y condiciones urbanísticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de 
Urbanizacion y Construcción de viviendas unifamiliares. 

Cercos Perimetrales. En ningún caso se podrán colocar cercos de mamposteria en lineas divisorias de la 
parcela y/o municipales, propiciándose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la 
percepcion dela utbanizarion parque. 

Reforestación. Todas las especies 110 maycres a un metro	 rtr) de altura y qUe tengan que ser retiradas, 
deberán ser trasplantadas a espacios verdes del sector.
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Rarraneas del Pipo — Sedor C

Objetivos 
______________ 

Res i de ncral. Area de vivienda s de baja densidad. 

DelinUtación Usos 
Principa l: Vivienda 

Complemuntario: Servicios 
persona les y cume reta les 

asimilab les a Ins usos establecidos 
para R3. Debe coexisti r con el uso 

princ lip al de	 parcela.
— 

indicarlores Uchanisticos
Retiros. 

Parcela Mininaa. 	 Frontal: 10 m 
I l rente: ¿l 0 
Skipe r ficie: 2600 in 

1

\ Seman Arlemo V.I. 

I

ramento s con 

nal. 
de al menos ei 
escubierto), se 
o y la densidad 

\-	
/ 

••:(11(11-.I. Nt() ..,....-""' 
1i*-4,12,11 

a vl t.:(: HY 

Bilateral:10 m 

	

contrafrontal:10 m	
ITI 
Plano limite: 1. -7 m 

	

_	 ___------._:____—__•____:__ 	 __— 

Observ acio nes: Los cuerpos de edihuos deberán rnanlener una distanc
i a rnimm a de 1.5 ni entre sus pa 

abertUras.	
. 

Estacionamiento: Se debera prever un módulo de estacionamiento vehicula
r pur cada unidad habilacio 

P remim 
Por eslacionarniento vebicular cubierto (dentro del perimetro del edificio de mullivivienda), 

70% de lus modolos requeridos (dejand o el porcentaje restant e resuello medianle estacionamiento d 

i increinenta ria
 el F.O.T. en 0.20, la altura máxima s/ I_E a 17 m, el plano limite de altura maxima a 2.0 r 

l neta a 650 hab/ha. 1	 , 

Ndr ynas de Procedimiento y condiciones urbanisticas
 y c'onstructivas aiinst umentar dorante el proces) de 

Drbanizac ion y construcción de Viviendas unifamiliares. 

raludes Los taludes resultantes d 	 m 
e los ovirnientos de suelo necesarios para la construcción de viviendas, ni 

I 

poUran ser mayotes a 402. 

FceluR i a .
 Será de cumplimiento ohligatorio el inciso i) del Articulo II . 1 . 1.2.5 de la Ordenanza Municipal N

9 213 

(Códipp de planeamiento Urbanni. 

Cercos perimetrales, En ningún caso se podran colocar cercbs de
. mamposteda en lin	 /eas divisorias de 

- - -el-, /o municipales, propiciandose el uso de eercos vivos', o Mallaelbs que: perrime las 
y isuale.5 y 

7pelrcepciorilde la ulbanización

)

pa

il

cp,

,

ie.	 /-/ 1	 1	 if/ 1	 ,,,,,...---" .	 -
i 

-).-- , ; el  / 

Preservar parte del paisaje natural en cada 

parcela. 
Prese rvar áreas de bosques. 
Reforza r el caracte r de Barrio Parque de la zona. 

F.Q.S.: 0,270	 D.N.: 500 hab/ha 
F,O.T.: 0,80 
Altura Máxima s/L.E.:	 D.U.: 250 hab/ha 
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Cáracter 
R esidencial.: Area de viviendas de baja densid d 

;
Delimitación	 Usos 

Principal: Vivienda 
Mulbíamiliar.

Objetivos 

Complementario: Servicios 
personales y comerdales 
asimilables a los usos 
establecidos para R3. Debe 
coexistir con el uso principal 
de la parcela. .

Preservar parte del paisaje natural en cada parcela. 
Preservar áreas de bosclues. 

Indicadores Urbanísticos 

P.arcela 
Frente: 
St i perficie:.1400 m7

Retiros: 
Frontal: 10 m 
liilateral:10 ru 
Contrafrontat:10 m

F.O.S.: 0,30 
F.O.T.:	 según	 limilacion	 de 
altura y plano límite 
Altura Máxima	 18 m 
Plano Límite: 21 rn

D.N.: 600 hab/ha 

D 7	300 hab/ha

Observaciones: 
Estacionarniento: Se debera prever Un modulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional. Premio: 
Por uso eomercial y de estacionamiento exclusivo se permitirá un basamenlo con los siguiente Indicadores tichanisticos: 
Retiros: 
Frontal: 7 rn 

m 
Contrafrontal:10 rn 

0.50 
Altura Máxiina s/L.E.:3,50 m 
Por estacionamiento vehicular cubierto (dentro del perímetro del ediíicio de multivivienda), de al menos el 70% de 
los módulos requeridos (dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionarruento descubierto), se incrementara la altura máxima s/111 (en plantas superiores) a 21 m, el plano límite a una altura maxima de 21 m y la densidad nela a 720 habffia. 

i

DECRETO MJNICIPAL N9 

Elariancas del Pipo Settor D 

Normas de P rocedimiento y condiciones urbanísticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de 
Urbanizacion y Construcción de viviendas unifamiliares. 

laludes. Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la constrUcción de viviendas, no 
podrán ser mayores a 10C. 

• Fjcoloffia. Será de cumplimiento obligatorip el incise i) del Artículo 11.1.1.2.5 de la Qrdenanza Municipal N g 2139 
(Corliflo de Planeamiento Urba. no). 

-	 l 
parcela -Vit Municipales, propiciándose el uso de cercos vivos o rnallados ruc c perrrifan las visuales y la 

	

,	 ,...- 
--- percepoiárvde irl urb)bización rjarque.	 - ' \	 -1.-- 	 1	 ...,------ : I S	 „ _.	 -, -1 11 ,,deas,..1( all../ 

\	
i

! IN:)11'WEUrt: Arg..tfirce si: ereln COITI:CF.S*-- - 	 — 
Scrotortdr 1E9) idlourn-.abri Ibban	 Municirl:171:hr.rrtil 

shourrE4 H1.1, SIrrir, 	 ¡ OC iCil) ,: Mnhi	 c (..PrIntrer ,, enn,-h. 

CercosPrioitraIes . lEn ningún caso se podrán colocar cekos de 'mampostería e31-1'ineas divisorias cle (	 :	 , 
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ESPACIO VERDE + RESERVA MUN/CIPAL
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SUP. SRSOYECTO

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTIÓN URBANA 

SU,55 ,..,H51AR I •A DE HLAMEAKIIENTC v 'RCHECTOS 1;t1...),NCS 
0,55 Ha

LESTA 
S E CCION: J - MACIZO: 1060 

URSANIZACIÓN EARRANCAS DEL PIFO 
9 3 4 Ha

ANEXO V - DECRETO MUNICIPAL N	 1, 
TRAMA-CI	 ATCRIA . MACIZOS - RESERVAS Y SPACIOS VRRDPV ENSUPA DEr nNrrp.n,1 '3.3 5 SZNAPROXIM.-L 

• RPSUMEN DE SUPERFICIES 	 . 
SUPERFiCIE NETAIDE MACIZO5_3 12 Has --• 

SÜR:REQUEPiDA 
RESERVA .PLSCAL	 = 0.35 Ha 
PESERVA MUNIC I P AL 2% =	 Ha 
ESPACIO VERDE	 11% = 535 Ha
ESPACC V0;q 5E . - RESERVA MIJNICIPAL 

MENCLAa*A PRe'liSGPIA Y LAS SUPEIES CONSIC
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RESOLUCIÓN CD N12	 /2012 

DADA EN SESIÓN ORDINARIA DE FECHA 10/10/2012

c. /Xiberto Abol ARAUZ
SEGRETARIO

CC,1CFJO DallERAWIE USNUASA
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rfe la Ctrafad	 ellsfruain
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dnr1 dr 1.1slumia 

"2012 — En memoria	 los 1 . 1éroes tle Malvinas" 

626/1999 

EL CO CE,50 DELIBEVUMPE 

IYE LA CPULD'AD BE USIRIA.191

TESTPECIÁL 

ARTICULa 1	 RATIFICÁR en todos sus términos el Decreto Municipal N g 1162/2012, dictado 

ad releréndum del Cuerph de concejales, mediante el cual se establecen ios Usos o 

Indicadores Urbanísticos, la Trama Circulatoria, Conformación de Macizos, Zonificación, 

Ubicación de Reservas, Helocalización y Afectación de Espacios Verdes para el proyeclo 

urbano denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo". 

ARTICULO 2 9 .- REGISTRAR, Dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y 

ARCHIVAR, 

alui II V I Ilr.tinel lo 
c;inittiri I )clitir:aiiitt: 

tás Islos Alolvinos, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argoniinas
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El Profesional solicita el cambio de zonificación de R2 Residenci 1-4) 

y St .itSh del Sun son

Provincia de Tierra del Fuegu
Aneírlida, e Islas del Atlántico Sur 

Reptiblica Argernina 
M UNICIPALIDAD DE USHUAIA

" DONAR ORGANOS ES DONAR 
" 19114-2014. I 10 Anos de Presencia Ininiernunpida en la Antarlida Argenlina" 

"2014-Ano de Homenajc nl A mi aisle Guillenno Brown, vi, el Bicentenario 
del Comlede Naval de Monleviden-

Reunión Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)  

ACTA N" 172  

FECHA DE SESION: 06/11/2014	 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia 

El tema N" 2 de la Circular N" 014/2014: Expte. DU-9885-2014 "C-60- Coop. de Prov. p/ 

Transp. Taxi, Coop. Mte. Cervantes s/implantación de antena" no sc tratará en csta 

sesión, por falta de documentación. 

1.- Expediente DU-9936-2014: "B-22-8a — Agua Patagónica s/prórroga Ordenanza N° 

4192". 

Consideraciones previas:  

En 2012 se autorizó ci Uso "Planta de Illtrado y embotellamiento de agua a escala artesanal" 

por el término de dos (2) años, plazo que se ha cumplido, solicitando por lo tanto por parte de 

la empresa la renovación de la autorización para su funcionamiento. 

Propuesta:  

Dar curso al Proyecto de Ordenanza. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

2.- Expediente DU-8566-2014: " L-111-2b — WEINERT s/zonificación". 

Consideraciones previas:  



sertin argentills" del Sw; son
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Provincia de Tierra del Fuego 
Anbirtida, e Islas del Atlantico Sur 

Rcpública Argentina 
MUN ICIPALIDAD DE USHUAIA

" DONAR ORGANOS ES DONAR V1DA " 
" 1 904-2014. 110 Ailos ele Presenein Ininlerrumpiela cn la Antánida Argenlina" 

"2014-Aro de Hoinenaje al AIininnte Guillenuo Biowi, en el Biecutenarin 

del Conibale Naval ele Monlevideo" 

...2/// 

R1: residencial Densidad Baja, con el objetivo de construir una cantidad mayor de m
2 y poder 

obtener así una mayor cantidad de unidades babitacionales. 
Pro uesta: 

En atención a lo expuesto en Informe Dpto E. y N. N°: 64/14, se sugicre no dar curso al 
cambio solicitado. 

Convalidan: 

Los presentes, 

3.- Expediente D11-9929-2014: "11-33-la —PRO.CREAR. 
S/Indicadores Urbanísticos". 

Consideraciones previas:  

En virtud de la documentación preseiVtada con Proyecto de Urbanización para dar 
c
umplimiento a las soluciones habitacionales implementadas por el Plan Nacional 

PRO.CRE.AR
., y en atención a que la parcela que nos ocupa se encuentra zonificada por el 

Código de Planeamiento Urbano (Ordenanza municipal 2139) como Distrito RU 

"Recuperación Urbana", corresponde la reglamentación de los indieadores urbanísticos para 

el sector y su aprobación con intervención del ConQejo Deliberante de nuestra ciudad, 

proponiéndose la ordenanza a tal efecto. 

Propuesta 1:  

Dar curso al Proyecto de Ordenanza, sugiriendo que el proyecto urbano plantee un acceso 

sobre calle Fonnosa a la altura de calle ikuakayen, sobre el futuro espacio verde a ceder. 
Conyaliclan:  

ORDONEZ, TRIFILIO, DALPIAZ, SANTIAPICHI, DIAZ COLODRERO, ARGÜELLES, 
GARCIA, MACIEL. 

Propuesta 2:  

Se sugiere analizar el Proyecto y lantear mayores indicadores que permitan cdifi
• ios de 

VISIZtsbfalvinas, Ge

C



Provincia de Tierra de1 Fuego 
Antártida, e Islas del Allántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

" DONAR ORGANOS 125 DONAR VIDA 
1904-2014_ 110 Ailon de Presencia Ininlerrampida en la Antárlida Argeldion" 

"2014-Ano de Homeneje al Aliniranle Guillermo Bronm, en el Hieemenario 
del Combale NavaIde Monleviden" 

mayor altura sobre la Av. Hipólito Irigoyen, liberando la calle Formosa, Nello Magni y 8 de 

Noviembre de construcciones de baja densidad. 

Convalidan:  

CASIMIRO, Víctor, OBREQUE, Mónica. 

4.- Expediente DU-9655-2014: "J -166-1 — Ratificación Acta Intención NT(' 8241 — 

Desafcctación Reserva Municipal". 

Consideraciones previas:  

En virtud de haberse firmado la Carta Intención entre la Municipalidad de Ushuaia y la Unión 

Obrera Metalergica mediante la cual el municipio dispone una fracción de una Reserva 

Municipal destinada a la construcción de una Clínica Medica y un Establecimiento Educativo 

para beneficio de la comunidad, se hace necesario su ratificación así como tambien la 

desafectación de la Reserva mencionada, por parte del Concejo deliberante. 

Propuesta:  

Dar curso al Proyecto de Ordenanza. 

Convalidan:  

Los presentes. 

5.-Expediente DU-1495-2012: "B-16-12a —Sanatorio San Jorge 	 s/Uso e 

Indicadores Urbanísticos zona PE y Permiso Provisorio de Obra". 

Consideraciones previas:  

La Profesional actuante evaluación de los indicadores otorgados mdiante Decreto , ya que la 

torre de ascensores y descargas para conectar el edificio existente con el nuevo, eyne esario 

Las Islas Malvinat Georgic s y Sandsvieh del Sw; son se '<i12 O gennnus"



Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, e Islas del Allúnlico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

" DONAR ORGANOS as DONAR VIDA " 
" I 9D4-20 I 4. 110 Ailos de Presencia Inialeirampida en la Aniárlida Argendna" 

"2014-Ailo de Ilomenaje al AlmiranIe Guilici mo I3rown, en el 13Mcnienarin 
del Combam Naval de Monlevideo" 

ti

...4/ 

ejecutarlo en la etapa actual de obra y no en la etapa 6° como se había planteado. 

Dado que la Parcela se encuentra zonificada como PE — PROYECTOS ESPECIALES", los 

indicadores urbanísticos deben ser aprobados Ad-Referendum del Concejo Deliberante, de 

acuerdo a la documentacion obrante en expte. Se considera otorgar un FOS. Y FOT. 

Incrementado en un 10% a los fines de contemplar posibles modificaciones en el transcurso 

de la obra, fijando dichos indicadores en los sig. valores FOS=0,77 y FOT=2,86. 

Propuesta:  

Dar curso al Proyecto de Decreto. 

Convalidan:  

Los presentes. 

A partir de este terna se retira la Arq. M6nica OBREQTJE. 

SE INCORPORAN LOS SIGUIENTES TEMAS SOBRE TABLAS: 

6.- Expediente DU-10420-2014: L-9A-le — Municipalidad de Ushuaia s/desafcetaeión de 
espacio Verde. 

Consideraciones previas:  

La Dirección de Urbanismo mediante Informe Dpto. E. y N. N° 71/2014, presenta el Proyecto 

de desafectación del Espacio Verde denominado corno: Sección L-Mzo. 9A-Parcela le y su 

afectación a uso residencial en el marco del proyecto urbano de reordenamiento y 

regularización del sector, involucrando el mismo tanto a los vecinos establecidos en la parcela 

que nos ocupa, como a a los asentados actualmente sobre el veril este de la calle Mar de Oses, 

lindem al arca de preservación Histórica "Sendero de los Presos". 

La propuesta de reordenamiento proyectada propone dar solución a un problema de .larga 

data, generándose más de 68 parcelas para la reclocalización de familias 	 ocupan los 

///5... 

( 
Lorl,	 M'alvinos, Georgir s	 del Sur: son y set



8.- Expediente DU-10523-2014: J-1000- Barrancas del Pipo shnodificación indicadores 

urbanísticos — Sector C". 

--LOS 1,-Oas M Ivinus, Georgias. ich del Sur, son y s

Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, e Islas del Atlánlico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

" DONAII ORGANOS ES DONAR V /3<"" 

1904-2014. 110 Anos de Presencia Ininlcrrompala co la Anlárada Argentinn" 
"2014-And de flowienaje al Alnarante Gnillemno Brown, en el Dicentenario 

del Combale Naval de Monlevideo-

...5/// 

sectores arriba mencionados. 

Propuesta:  

Dar curso al proyecto de Ordenanza. 

Conyalidan:  

Los presentes. 

7.- Expediente DU-8688-2014: J-1A-4 — Gimnasio Villa Eya Perón s/indieadores 

urbanisticos. 

Consideraciones preyias:  

La profesional actuante tramita ante la Dirección de Urbanismo los indicadores urbanísticos 

para la construcción de un Gimnasio en la Parcela denominada catastralmente corno J4A-4. 

Por un error involuntario por parte del personal de la Dir. de Arquitectura de Gobierno 

Provincial, se omitió solicitar conjuntamente la correspondiente excepción al Retiro de Costa 

de Ríos establecido según CPU en 25,00ml medidos desde la linea de ribera. 

El terreno próximo al río en ese sector presenta un fuerte desnivel y la parcela que nos ocupa 

cuenta actualmente con otras construcciones y una gmn cobertura vegetal, por lo que se 

resulta imposible el planteo de otra opción de localización sin afectar a las construcciones 

existentes y/o al bosque del entorno. 

Propuesta:  

Dar curso a la solicitud de excepción. 

Convalidan: Los presentes. 
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Provincia de Ticrra del Fuego
Antártida, e Islas del Allántico Sur 

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

" DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA " 
" 1904-2014. I I 0 Arios de Prestme Ininicrumpida en la Aulardila Argemina" 

"2014-Año de Homenaje al Aliniranie Onillenno Brown. cii el O ieemenario 
del Combalc Nevel de Monlevideo-

...6/// 

Consideraciones previas:  

Mediante Decreto Municipal 1\1° 1162/2012, ratificado por el Crincejo Deliberante mediante 

Resolución CD N° 64/2014, se establecieron usos e indicadores urbanísticos para el Proyecto 

denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo" y en atención a que el Sector C destinado 

a viviendas multifamiliares se estableció una .sup. Mínima de 2.600 m2, lo cual hace 

presuponer que en cada parcela se construirán más de un bloque de viviendas, de acuerdo a a 

observaciones realizadas por parte de distintos adjudicatarios y/o entes involucrados en la 

construcción, existiendo la posibilidad de que se requiera reducir el tamaño de la parcela 

mínima requerida modificando los indicadores que pudieren corresponder. 

Propuesta:  

Dar curso al Proyecto de Decreto -ad referéndum s del Concejo Deliberante.. 

Convalidan:  

Los presentes. 

Coord inación: Rodolfo, ORDOÑEZ 

Asistencia: Marta Susana CASTILLO 

En re wese' taeión del De artarnento E'eeutivo: 

ARGÜELL:S CONTRERAS, Alejandro; CASIMIRO, Víctor Rogelio; DALPIAZ, Walter; 

DIAZ COL PRERO, Ignacio; SANTIAPICHI, Jose M.; TRIFILIO SHv a, 



Donar órganos es donar Vida. 

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO 
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR 

REPÚBLICA ARGENTINA 
MUNICIPAL1DAD DE USHUAIA

I112...

Las islas	 nas. Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.

11 MAR 7014 
USHUAIA, 

VISTO el expediente N° DU-2667/2012, del registro de esta Municipalidad; y 

CONSIDERANDO: 

Que mediante el mismo se tramitan los usos e indicadores urbanísticos para el 

proyecto denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo", localizado en espacios 

públicos de dominio municipal de la Sección en el sector Suroeste de la ciudad de 

Ushuaia.

Que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012 se establecieron ad-

referéndum del Concejo Deliberante los Usos, Indicadores Urbanísticos, Trama 

Circulatoria, Conformación de Macizos, Ubicación de Reservas, Relocalización y 

Afectación de Espacios Verdes correspondientes al mencionado proyecto urbano. 

Que mediante Resolución C.D. N° 299/2012, el Concejo Deliberante de la 

Ciudad de Ushuaia ratificó el Decreto Municipal N° 1162/2012 en todos sus términoa 

Que en la confección del Anexo III del mencionado Decreto Municipal 

(indicadores urbanísticos del Sector C) se deslizó un error -involuntario- en la definición 

de los Retiros (Frontal, Bilateral y Contrafrontal), quedando los mismos establecidos en 

diez metros (10 m), cuando correspondía fijarlos en cinco metros (5 m), conforme a 

proyecto de Decreto Municipal que fuera oportunamente convalidado en la Sesión 

Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.) de fecha 06 de julio de 2012 

(Acta N° 146). 

Que corresponde en consecuencia Ilevar adelante las acciones administrativas 

que permitan subsanar el error. 

Que el suscripto se encuentra facultado para diclar el presente acto 

administrativo, en virtud de lo dispuesto en el Artículo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta 

Orgánica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el Artículo VII.1.2.6 del Código de 

Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal 

N° 2139 y Artículos 117 y 146 de la Ley Provincial N" 141. 

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECR ETA 

ARTÍCULO 1°.- MODIFICAR, ad-referéndum del Concejo Deliberante, el Anexo III del 

Decreto Municipal N° 1162/2012 (Indicadores Urbanísticos Sector C - 

Urbanización Barrancas del Río Pip ), estableciendo los Retiros (Frontal, Bilateral y 
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Contrafrontal), donde dice "DIEZ METROS (10 m.)..., debe decir "...CINCO METROS (5 

m.)".Ello, por las razones expuestas en el exordio. 

ARTÍCULO 2°.- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. 

Cumplido, archivar. 	 316  - 
DECRETO MUNICIPAL N° 	 /2014.- 
grb
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EL CO9[CE90 DELIBERAW .L, 
DE LA CIVIDAD DE TISHLIAIA

RESTIELYE 

ARTÍCULO 1 2 .- RATIFICAR en todos sus términos el Decreto Municipal N° 316/2014, de 

fecha 11 de marzo de 2014, mediante el cual se modifica el Anexo III del Decreto Municipal NI2 

1162/2012 (Indicadores Urbanísticos Sector C - Urbanización Barrancas del Río Pipo), 

estableciendo los Retiros (Frontal, Bilateral y Contrafrontal), donde dice "diez metros (10 
metros)..., debe decir "...cinco metros (5 metros)'; 
ARTÍCULO	 REGISTRAR. Dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y 
ARCHIVAR. 

RESOLUCIÓN CD N°	 /2014.- 
DADA EN SESIÓN ORDINARIA DE FECHA 26/03/2014.-  

Ur InDE MARGO 

\N" 
PRESD ENTE--, 

--CdJo DELCERANTE oet"VA ra
' 
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"2014-Año de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bleentenario 
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Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 7 4 /2014 

LETRA : Co.P.U. 

USHUAIA,	 2 6 NOV. 2314 

SEÑOR IN 	 I ENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-10523-2014: "J-1000- 

Barrancas del Pipo s/Modificación Indicadores Urbanísticos — Sector C", en el cual se incorporó 

lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) en Acta N° 172, dada en sesión 

ordinaria de fecha 6 de noviembre de 2014. 

Por lo expuesto adjunto a la presente Proyecto de Nota y Proyecto de 

Decreto "ad referendum" del Concejo Deliberante, que sería del caso dictar, para su 

conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para su 

tratamiento.

Arci Ro , OITO A. RDOISIEZ
Coordinador

Consejo de Planeamiento UrbanoMunicipalidad de Ushua,a 

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinas"
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Ushuaia, 

VISTO el expediente DU N" 10523/2014, del registro de esta Municipalidad; y 

CONS1DERANDO: 

Que mediante Decreto Municipal N" 1162/2012, ratificado por el Coneejo Deliberante 

mediante Resolución CD N" 299/2012, modificado por Decreto Municipal N" 316/2014, 

ratificado mediante Resolución CD N" 64/2014, se establecieron los usos e indicadores 

urbanísticos para el proyecto denominado "Urbanización Barrancas del Rio Pipo" conforme lo 

descripto en los Anexos I, II, IH y TV y se establecló la trama circulatoria, conformación de 

macizos, zonificación, ubieación de reservas, relocalización y afectación de espacios verdes 

conforme a los gráficos identificados como V y VI. 

Que se propone modificar los indicativos establecidos en el anexo TU y IV del Decreto 

Municipal N" 1162/2012, modificado por el Decreto Municipal 1\1° 316/2014, ratificado por 

Resolución CD N°64/2014, cuyo destino principal es la vivienda multifamiliar, unificando los 

requerimientos para el seetor C y D. 

Que las parcelas se encuentran zonificadas como "PE — PROYECTOS 

ESPECIALES", por lo que los Indicadores Urbanísticos deben ser aprobados Ad-Referendum del 

Concejo Deliberante. 

Que ha tornado intervención el Concejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en fecba seis 

(06) de noviembre de 2014, emitiendo el Acta N" 172, y que en su propuesta lleva adjunto un 

proyecto de Decreto Municipal mediante ci cual se modificaran los Usos e Indicadores 

Urbanísticos que garantizarían la solución de los problemas generados por los indicadores 

anteriores, así corno los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano y en 

cumplimiento a las prescripciones del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y 

demás normas que rigen la materia, convalidando unánimemente por los miembros presentes. 

Que mediante Informe N" 26/2014. Letra D.U, La Dirceción de Urbanismo realiza un 

Infonne teenico y propone modificar los indicadores urbanisticos establecidos en los Anexos III y 

IV del Decreto Municipal N° 1162/2012, modificado por Decreto Municipal N" 316/2014, el cual 

obra fojas 2/3. 

Que a fojas 3 el Sr. Subsecretario de Planeamiento y Proyectos Urbanos ha tomado 

intervención compartiendo el Informe y autorizando la continuidad del tramite. 

Que el suscripto se encuentra facuttado para dictar el presente acto administrativo, en 

virtud de lo dispuesto en el artículo 152, incisos 1), 19 y 32) de la Carta Orgánica Municipal de la 

ciudad de Ushuaia, y en el artículo VII.1.2.6 del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de 

///.2.. 
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Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N" 2139 y 117 de la Ley ProvincialN" 141. 

Por ello:

EL 1NTENDENTE MUNICIPAL DE USHUA1A 

DECRETA 

ARTÍCULO 1".- SUSTITUIR, ad - referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores urbanísticos 

establecidos en el Anexo III y IV del Decreto Municipal N" 1162/2012, modificado por Decreto 

Municipal N" 316/2014, unificando y sustituyendo los requerimientos para el sector C y D, según Anexo 

que forma parte del presente. Ello, por las razones expuestas en el exordio. 

ARTICULO 2".- ESTABLECER que para aquellas pareelas comprendidas dentro de los sectores a 

modificar que cuenten a la fecha con indicadores específicos, los mismos seguirán siendo de aplicación. 

ARTÍCULO 3°.- ESTABLECER que para aquellas parcelas que ya cuentan con proyectos presentados 

y/o en ejecución y que los mismo incluyan edificios apareados quedaran eximidos del cumplimiento del 

retiro bilateral pudiendo compensar el mismo dejando un retiro lateral de seis (6) metros, autorizandose 

parcelas mínimas de hasta 1000 m2. 

ARTÍCULO 4".- Comunicar. Dar copia al Boletín Oheial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido, 

archivar. 

DECRETO MUNIC1PAL N°	 /2014  

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"
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ANEXO I 

DECRETO MUNICIPAL N° 

Barrancas de Rio Pipo - Sectores C y D. 
Sustitu e y unitica los Anex	 °	 • 
Carácter Objetivos 

Residencial, Area de viviendas de densidad media

Preservar parte del paisaje natural en cada parcela. 

Presevar área de bosques. 

Delimitación Usos 

Según Anexo VI Principal: vivienda Multifamiiiar 

Complementario:	 ServIcios 
personales	 y	 comercialers 
asimilables a los usos establecidos 

para It.3. Debe coexistir con el uso 

principal de la parcela. 

Indicadores Urbanísticos, 

Parcela Minima: 

Frente = 20 m, 

Superficie = 1400m 2

Retiros: 

Frontal = 5m, 

Bilateral = 3m 

Contrafrontal = 5m

FOS = 0.30 

FOT = según limitación 

de a	 l ltura y pano	 mte. lí	 i 

Altura Max. s/LE=18m 

Plano Limite=21m

DN = 800 hab/ha 

DU = 400 hab/ha 

Observaciones: 

Estaciona mien to: Se deberá prever dentro de la parcela un módula de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional. 

Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto de al menos e/ 70% de los modulos requeridos 
(dejando el % restante resuelto mediante estacionamiento descubierto) se incrementará la altura máxima sobre LE. a 21m y el Plano LImite a una altura 
max. a 24m. 

Normas de procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de urbanización 	 y Construcción de 
viviendas unifamiliares: 

•	 Taludes: Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la construcción de viviendas no podrán ser mayores a 40% 

•	 Ecologia: Scrá de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Artículo 11.1.1.2.5. de la Ordenanza Municipal N° 2139 (Código de Planeamiento 
Urbano) 

•	 Cercos perimctrales: En ningún caso se podrá colocar cerco de mampostería en lineas divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose 
el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la percepeion de la urbanización parque. 

..,
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