Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA "
REpﬁbliCﬂ Argentina “ 1904-2(14, 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "2014- Afio de Homenaje al Almicante Guillermo Brown, en el Bicemtenario

def Combate Naval de Montevideo™

NOTAN®: 334 /2014
LETRA: MUN. U.

USHUAIA, (4 810 201

SENOR VICFE PRESIDENTE 1°
A/C DE LA PRESIDENCIA:

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 21 de noviembre de 2014, en el
marco del expediente DU-10899-2014: “D-1C-12 — GIAVA FBR S.A. s/Alura Mix.
Contrafrontal”.

En tal sentido, para mayor informacion se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente con Informe Dpto. E. y N. N° 74/2014 de la Direccién
de Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N° 173 del Co.P.U. de fecha 21 de noviembre de

2014, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

' CONCEIQ DELIBERANTE USHUMA
MESA DE ExTRADA LEGISLATIVA

ASLINTOS INGRESADOS

gaacha.c)ﬁixz \]H_Hs AH2S
[ ~tumera: } SOZ{ Folas:

Txpte. N°

Defiberanis da Ushuata
AIC ¢a la Insndencia Muricipal

SENOR VICE PRESIDENTE 1°
A/C DE LA PRESIDENCIA

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Mario LLANES

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
Reptiblica Argentina *1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUATA

“2014-Afio de Homeraje al Almirante Guillermo Brown, ¢n el Bicentenario
del Combate Naval de Montevideo™

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXEPTUESE, del cumplimiento del Articulo VII 1.2.1.2 del Cédigo de planeamiento
Urbano de la Ciudad de Ushuaia, autorizindose la altura de 11,50 m sobre la linea de edificacion contra-
frontal y medida desde el nivel de piso natural, para la parcela denominada catastralmente como seccidn D,
Macizo 16, Parcela 12, de acuerdo a los planos presentados en expediente DU — 10899/2014.

ARTICULO 2°: PASE al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dese al Boletin Oficial Municipal
para su publicacién y ARCHIVESE,

Pregidente dal
Deliberante da U;Juala
wﬂmmwg Mumnicipel

“Las Islas Malvinas, Geargias y Sdndwich del Sur, son y serdn Argentinas”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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CITESE EXPEDIENTE: DU 10899 2014
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 18/11/2014
INICTADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: D-01C-12 GTAVA. FBR S.A. s/Altura Max. Contrafrontal

TEMA: (103)Solicitud excepcién al Coédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: o0




Provineia de Tierra del Fuege
Antartida e [slas del Atlantico Sar
= Republica Argentina = Dionar érgancs es donar vida.
Municipalidad de Ushuaia 1904-2014. 110 afios de presencis ininterruimpida en Ja Antartida Argentina.
Secretaria de Desarmofle y Gestion Urbana 2014. Afio de Homenaje a | Almirante Guillerma Srown en e} Bicentenario del Combate Naval de Montevideo.

NOTA N° 186/2(14
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 18 de noviembre de 2014

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU--10899/2014, de acuerdo

al siguente detalle:

INICTADOR:

Direccidn de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepeidn al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

D-01C-12 GIAVA FBR S.A. s/ Altura Max. Contrafrontal

eHWIER QENAVERTE

" \oia Digto. Agist TECRGRT
gwmp_‘om da Urhaniamas
teeisipstdad do \ighoake

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



reporie hitp://172.20.0.239/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.php:

Municipafidad de Ushuaia
Direccion de Sstemas de informacion Catasirad

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 18/11/2014 10:37:45
~ EL INMUEEBLE NO TIENE DEUDA

ra Farcela -

Personas relamonadas a la Parcela o oo

R - escripcion Num Tugo Puerta
Tipo  Personas  Documento | | AVENIDA LEANDRO N. ALEN 10'7'2'"Loca| Comercial
Tular GIAVAFBR. . OTRO 163 | AVENIDA LEANDRO M. ALEM 11078 iBrincipal
Conribuyertle - GIAVAFBR. * OTRO 1858 ° "AVEMI:IA'LEKr]IESEG'N ALEM 1070 |Local Comercial .
Parcela
TMetros Frente 1727 -
‘Superlicie Terrenc 453.86 B o
Valor Tierra J0338.3
Valor de Mejora 54406.16
;F'orcentaje T o
‘Terreno Esquma " oNo i )
Doble Frenle MO

©p Obea - 470-2008 190-2012 223-2012

"1089-0 -2014;8666-0 2013

E:q:u Sueln U'bano

‘Plano Mensura TR 17 55(h2)

: F’amda

Observaciones

o T oe 33 2 & QI %

* El Tildar de: dominio aclualizado se daberd consultar &l Regisiro de la Propiedad

‘nmuatie da la Provincia (Art 21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov N° 532},

E} presente instrumento no tiene validez sin ]_a-ﬁﬁ:na y se]id del funcionarie que lo emite

__ FIRMa

ldei 18/11/2014 10:38 a.




Mroviacio da Tirn Cul Funge

Antaslido o 15125 doi Atlantico St
Pooitlica Argaoting

Municlpudidnd da Ushunin

DISPOSICION DU, Ne o4/ 2o0%

ANEXO il

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Biregtor de Y RBAMESIAG
Salicilo por su intermedic se tramite la presente solicitud ante las 4reas competentes, de acuerdo al siguiente

talle y & la documentacion gue se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA CALLE: L.eandie N, AlLeM N ADHE '
PROPICTARIC:  CyAVA T0B,R. 5.,
QCUPANTE: I
R . |
PROFESIONAL ACTUANTE. WKO Hecdtor & . BRen vEel RPCON: C{E
| NOWENCLATURA CATASTRAL: D - 1C -i%
ZONIFICACION: (5 & RZ ,

N® DE EXPEDIENTE DE OBRA:

ARTICULOS DEL CODIGG DE PLANEAMIENTO
URBANQO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION:

' ARTICULOS CEL CODIGO DE EDIFICAGION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPGION:

| N2 OF ORADENANZA A LA CUAL SE SOLIGITA
EXCEPCION:

i
i
1

rl%,m DE_ ?cr\fér%oo GRAP FH:RMA DEL} ERDF%ig}.‘-lAL%ﬁCN%CO ACSPONSARLE
- M. de
DNI NE 11984757 N
FECHA: e

M leims Malvinas, Georaias ¥ Sandwich del Sur y Los Hislos Continentales, son y saran Argentines”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Drreccign General de Rentas DONAR ORGANOS ES DQNAR VIDA
Provincia de Tierra det Fuego , ‘ " : i
Antartida 2 Islas del Afidntico Sur CONTADO INMOBILIAR] .
CUlT 30-54666281-7 MALV' NAS
: e o |
oo TTitlae T T o Vencimignjo
GIAVA F.B.R.(131199) (A-1658) . 18/11/2014
‘Domichio Postal T T N © 0 ldenfificacion
LEANDRO ¥. ALEM 1510 INMOBILIARIA CP 9410 NCtri:D 30001C 00
Contribuyente o ' Domicilio Redl
(o) - LEANDRO N. ALEM 1078 CP 9410
Padrin Concepto de Pago X U peuda - 4 NomeroRecibo '. Fecha de Emision
PDRN: D- 00004261 £jer: 0000006436/2014 111401000000006486007 - 18/11/2014
Conceptn : Importe : Betalle | Mensaje
Om 3501 Anexo II Art 1 Inc v 500,00 THCLUYE

Deb/Cred:126(00000000  00OC)
Tabla: (General)

'n HHPTH IR H ]
li‘l anly

TOTI-\L? . $500.00° ,

d“294600{)4261 desde W;J.'Linkpagos.com.ar Y caje:ros Link, las 24hs teodos los dias. -




Sr. Director de Urbanismo
De la Municipalidad de Ushuaia

De mi mayor consideracion: =
For la presente paso a detallar Ios motlvos del
pedido de excepcion al Cédigo de Planeamiento: dada la gran necesidad de
contar con estacionamientos denfro de la parcela debido al crecimiento
extraordinario del pargue automotor, es que se proyectd un edificio con
cocheras cubiertas, en este caso 6 unidades para las @ viviendas a edificarse,
eso trae aparejado contar con una mayor altura a la permitida para lograr dicho

cometido, lo que no respetaria la Altura Maxima sobre la Linea de Edificacion
Contrafrontal.

_ Segun el Coédigo de Planeamiento en su Articulo
VIl 1.2.1.2 Zonificacion R2, se permite una altura méxima sobre linea de
edificacion de 9.00 metros, en este caso se solicita elevar la altura maxima a
11.50 m a los efeclos de poder construir las 6 cocheras mencionadas en el
nivel -~ 2.70 m, dada la profundidad de la parcela es casi imposible gjecutar un
nivel de cocheras por debajo de la cota mencionada, no solo por el movimiento
de suelo que ocasionaria, sino también por el desarrollo de la rampa, en el
proyecto presentado se aprecia que la misma encaja en forma exacta y acorde
a las pendientes maximas permitidas, no pudiendo llegar la misma a niveles
infericres a los proyectados sin violar las pendientes admisibles.

Es de hacer notar que el presente pedido de
excepcion se limita solamente a temas referentes a alturas maximas, en ningun
momento se especula con la posibilidad de construir mas metros cuadrados
que los permitidos, el proyecto en si contempla la idea de hacer unidades de
viviendas sin llegar a los valores maximos del FOS y FOT, que este caso estan
muy debajo de lo permitide, aun considerando las superficies de las cocheras.

Sin mas, aprovecho para saludarlo muy aite.

-

Hector E. Bonvehi
MMO
~RPC 016

AL G0 NMW

et | \. 284,781

e .
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NOMENCLATURA CATASTRAL | **™ p | 1] ™™ 12 /3] -

PLANO DE: OBRA NUEVA
USO PREDOMINANTE: LOCALES COMERCIALES Y VIVIENDAS

PROPIETARIO:

GIAVA F.B.R. s.Q.

CALLE LEANDRO N. ALEM 1078
PLANO DE ARQUITECTURA ESC.1:100
ZONIFICACION DU 300 PROPIETARIO

DN 600
CO-R2 FOT 1.80 //
FOS 0.75 -

CALLE LEANDRO N, ALEM 1078

CROQUIS DE UBICACION PROYECTO
HECTOR E. BONVEH!
i l 1 MMO . RPCO16
LEANDRO N.ALEM 1727 - /FB\
BV 1 f\ DIRECCION: H. BOUCHARD 793
A S I . \
\ég\ i S_— ~DIRECCION
\‘%,\ ' HECTOR E. BONVEH
B\ MMO  RPCO16
\ ""\

SOBERNADOR PAZ

| DIRECCION: H. BOUCHARD 793

e
SUP. TERRENO 453.86 m2 CONSTRUCCION
SUP. CUB, TOTAL P BAJA 325.84 m2 HECTOR E. BONVEHI
SUP. CUB. NUEVA 642.74 m?2 - MMO RPC 016
SUP CUBIERTA TOTAL 814.08 m2
SUP. LIBRE 128,02 m2

AN

;
LA APRCBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE HA DIRECCION: H. BOUCHARD 703
OBLIGACION DE POSEER PERMISQO DE HABILITAGIO /f

e
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NOMENCLATURA CATASTRAL

1C)

SECCION MACIZO PARCELA

12

PLANG ho

1/3

PLANO DE: OBRA NUEVA

USO PREDOMINANTE: LOCALES COMERCIALES Y VIVIENDAS

PROPIETARIO:

CALLE LEANDRO N, ALEM 1078

GIAVA F.B.R. s.q.

PLANO DE ARQUITECTURA

ESC.1:100

LONIFICACION DU 300
DN 600
CO'R2 FOT 1.80

FOS 0.75

PROPIETARIO

CALLE LEANDRO N. ALEM 1078

CROQUIS DE UBICACION

) '
O =
LEANDRO N. ALEM 17.97 P
— s R

\ \\'\_
B
o T7.27
%
\1' \\

N
N

GOBERNADOR PAZ

26,26
26.28

PROYECTO

HECTOR E. BONVEH!
* MMO RPC 016

DIRECCION: H. BOUCHARD 793

DIRECCION

HECTOR E. BONVEH|
MMO RPC 016

4 LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE\LA
| OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACI

o \J DIRECCION: H, BOUCHARD 793
| i “\ // .
SUR TERRENO 45386 m2 | CONSTRUCCION
1 SUP CUR. TOTAL P RAJA 325.84 m2 HECTOR E. BONVEHI
SUR CUB. NUEVA 642.74 m? MMO RPC 016
SUP. CUBIERTA TOTAL 814.08 m2
SUR LIBRE 128.02 m2

D!REC;JON: H. BOUCHARD 793

i —
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Provincia dec Tierra del Fuego \

Antartida, € Islas del Atlantico Sur “DOMAR ORGANOS E5 DONAR VIDA
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA "2014-Afie de Homengje al Almitante Guillermo Browr, en el Bicentenarin

S.S.B. Y P.U. del Combate Naval de Montevideo”

“ 1904-2014. 110 Afios da Presencia Ininterrumpida en 1a Antdriida Arpentina™g....

DU — 10899/2014
Ref.: Excep s/linea de edif

contrafrontal
Sra. Directora:

Arg. Silvia TRIFILIO.

Me dirijo @ Usted en relacién al Expediente DU - 10899 / 2014, mediante el cual el
MMO Hector E. BONVEHI plantea la excepcion al articulo VI 1.2.1.2 del Codigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, para la parcela denominada catastralmente
como Seccion D, Macizo 01c¢, Parcela 12. Propiedad de GIAVA FBR S.A. Ubicada sobre Ia
Zonificacian CO:R2 Corredor Comercial sobre Residencial Densidad Media / Baja.

Se trata de un proyecto de ampliacion de aprox. 642m? tramitado mediante Exp.
Mun. N°323/2014 en |a Direccion de Obras Privadas (DOP). A materializarse en el contra-
frente del lote, con una planta subsuelo de estacionamiento y tres pisos de departamentos,
contando con seis (6) médulos de estacionamiento techados en el interior de la parcela
(subsuelo) y nueve (9) departamentos de dos ambientes (tres pisos).

El terreno posee una pendiente longitudinal negativa del orden de los 5m. Al frente
del lote se observan dos locales comerciales con plancs aprobados en fecha 07/08/2013
mediante expediente Municipal N° 323/2012 DOP ya finalizados y habilitados
comerciaimente.,

El articulo Vilt 1.2.1.2 del Cédigo de Planeamiento urbanos de la ciudad de Ushuaia
indica que en la zonificacidn R2, Residencial Densidad Media Baja la altura de edificacion
en el contra-frente es de 9m.

De la interpretacién del Cédigo de Planeamiento Urbano se deduce que no se
requiere médulos de estacionamiento para la vivienda colectiva en esta zonificacion.

En su memoria descriptiva el profesidnal nos indica que “...se solicita elevar la
altura maxima a 11,50 a los efectos de poder construir las 6 cocheras mencionadas en el
nivel -2.70..." ya que “...dada las profundidad de la parcefa es casi imposible ejecutar un
nivel de cocheras por debajo de la cota mencionada no solo por el movimiento de suelo
gue ocasionaria, sino también por ef desarrollo de la rampa, en el proyecto presentado se
aprecia que la misma encaja en forma exacta y acorde a las pendientes méaximas
permitidas, no pudiendo llegar la misma a niveles inferiores a los proyectados sin viofar 1as
pendientes admisibles”.

De la interpretacion del expediente se entiende que si no se da curso al pedide de
excepcion solicitada por el profesional actuante, este podria prescindir de la ejecucion de

los médulos de estacionamiento (no requeridos por CPU) y ejecutar la obra dentro de las

—-
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alturas reglamentarias (9m). De esta manera la via publica ganaria seis/fnueve nuevos
vehiculos estacionados sobre un corredor comercial.

Por lo expuesto, este departamento entiende que se deberian garantizar los
modulos de estacionamiento dentro de la parcela, dando lugar al pedido de excepcion
solicitada por el profesional habida cuenta que no se trata de especulacion inmobiliaria, ya
que lo proyectado no excede el FOS y el FOT del area. De esta manera se autorizaria la
altura de 11,5m sobre la linea de edificacidn contra-frontal para el proyecto presentado en
expediente DU - 10899 / 2014,

Por lo expuesto, se eleva el presente informe, (conjuntamente con el proyecto
de ordenanza que seria del caso dictar) a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo
de Planeamiento Urbano, para su evaluacion.

Sin mas elevo a Ud. el presente informe para su conocimiento y
consideracion.

INFORME Dpto. E. vy N. N° 74/14.-
Ushuaia, 19 de noviembre de 2014 .-

COLODRERC,

Depto. Estugiios y Normas.
Direccidn ge urbanismo,
Municipalidad de Ushuaia
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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“2014-Adio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en cl Bicenlenario
del Combaic Naval de Montevideo™

PROYECTO DE QRDENANZA

ARTICULO 1°: EXEPTUESE, del cumplimiento del Articulo VII 1.2.1.2 del Cédigo de planeamiento

Urbano de la Ciudad de Ustuaia, autorizandose la altura de 11,50 m sobre el nivel de piso natural, Para la
‘ _ . MK L A E coads] (P

parcela denominada catastralmente como seccion D, Macizo 16, Parcela 12. De atuerdo a los planos

presentados en expediente Du — 10899/2014.

ARTICULO 2°: PASE al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al Boletin Oficial Municipal

para su publicacion y ARCHIVESE.

Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son y serdn Argentinas”
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Antartida, e Islas del Atlintico Sur
Repliblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“DOMNAR GRGANDS ES DONAR VIDA ™
“1904-2014. 110 Aitos de Presencia Inintesrumpida en Ja Antartida Argenling™
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Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamientu Urbano (Co. ..U

ACTA N 173

FECHA DE SESION: 21/11/2014 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-10779-2014: “L-9A-IE — Anteproyecto de calles, Macizos ¢

Indicadores Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

En atencion al proyecto de regularizacién y ordenamiento del sector identificado como 1-9A
y vista la necesidad de contar con la aprobacién del mismo por parte del Concejo Deliberante
a fin de avanzar con cl proceso de relocalizacién de los vecinos afectados.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.-

2.- Expediente DU-10825-2014: “K-15-9 — Mun. Ush. S/desafectacion de Espacio Verde”.

Consideraciones previas:

En virtud del proceso de regularizacién y saneamiento del sector K y D iniciado durante el

afio 2013 y considerando la necesidad de modificar actuales accesos, proyeclar nuevas calles

T
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y relocalizar familias, ya sea por condicionantes de riesgo ambiental o bien por el
reordenamiento de determinadasjos sectores que permita generar un parcelario, es que se
requiere ampliar el sector de intervencion.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.-

3.- Expediente DU-10717-2014: “Modificacion CPU. S/Uso: Tallecres Meceanicos -

Desarmaderos”,

Consideraciones previas:

El profesional solicita Ia incorporacién del Uso Talleres Mecinicos/Desarmadero, que norma
el articulo VIII del C.P.U., aduciendo que la norma actualmente no permite participar a las
empresas de licitaciones que realizan las Compafias de Seguros, para la venia de automotores
que por superar el grado de destruccién deben ser dados de baja, dado que Habilitaciones
Comerciales exige la figura de “Desarmadero™.

Propuecsta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.
Se incorpora sobre tablas los siguientes temas:

4.- Expediente DU-10899-2014;: “D-1C-12 — GIAVA TBR S.A. s/Altura Mix.
Contrafrontai-’”’.]

e
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Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la excepcién al art. VIL1.2.1.2. del C.P.U. por exederse cn la
altura de edificacin contrafrontal, perjudicando la construccién de las cocheras por debajo de

la cota.

Propuesta:
Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

3.- Expediente DU-1978-2013: “H-15-1 — L.P.V. 23 Duplex Monte Gallinero s/Mcnsura y

Division™,

Consideraciones previas:

Vuelven las actuaciones mencionadas a efectos de su tratamiento para su posterior giro al

Concejo Deliberante.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan:

Los presentes.-

Coordinacion: TRIFILIO, Silvia
Asistencia: Marta Susana CASTILLO

pe———

En representacion del Departamento Ejecutivo:

ARGUELLES CONTRERAS, Alejandro; DIAZ, Miguel; ROLANDO, Jorge:
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NOFAN® 78 12014
LETRA : Co.PU.

USHUAIA, 9§ jov, 20t

SENOR INTENDENTE:
Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. Expediente DU-10899-

2014: “D-1C-12 — GIAVA FBR S.A. s/Altura Max, Contrafrontal”, en el cual se incorpord lo
resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) en Acta N° 173, dada en sesién

ordinaria de fecha 21 de noviembre de 2014.

Por lo expuesto adjunto a la presente Proyecto de Nota y Proyecto de
Ordenanza que seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones

mencionadas al Concejo Deliberante para su tratamiento.

J
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXEPTUESE, del cumplimiento del Articulo VII 1.2.1.2 del Cédigo de planeamiento
Urbano de la Ciudad de Ushuaia, autorizandose la altura de 11,50 m sobre la linea de edificacidén contra-
frontal y medida desde el nivel de piso natural, para la parcela denominada catastralmente como seccion D,
Macizo 16, Parcela 12, de acuerdo a los planos presentados en expediente DU — 10899/2014,

ARTICULO 2°: PASE al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dese al Boletin Oficial Municipal
para su publicacion y ARCHIVESE,

B2
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