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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CONCE.JO DELISERANTE USHUAIA 059~
N ASUNTOS INGRESADOS NOTA N°: /2014
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SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 20 de marzo de 2014, en el marco
del expediente DU-2249-2014: “F-62-1 — PERAN PERAN Blas del Transito s/autorizacion de
subdivision”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. y N. N° 07/2014 de la Direccién
de Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N° 161 del Co.P.U. de fecha 20 de marzo de

2014, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.
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SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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“1904 - 2014, 110 aios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”

Provincia de Tierra del Fuego Donar 6rganos es donar vida.
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZAR la mensura y subdivision de la parcela identificada como Seccion F,
Macizo 62, Parcela 1 de la ciudad de Ushuaia, en dos (2) parcelas conforme al Anexo | que
forma parte de la presente.

ARTICULO 2°: Lo establecido en el Articulo 1° quedara condicionado a la ejecucion de los muros
cortafuego en la parcelas denominadas 1a y 1b, segun el croquis que como Anexo | corre
agregado a la presente ordenanza.

ARTICULO 3°: Para las parcelas resultantes de la subdivisién no sera de aplicacion el Art. V.1.6.
Parcelas Atipicas, del Codigo de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 4°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”
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— MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS U%:\’BANOS

tema: visado: direccion:
CROQUIS ANEXO | — ORDENANZA MUNICIPAL N® Agrim.JARom D.U.

FeTevo: fecha:

H ,Cena,Diaz,
ubicacidn: Vi%r;:m ena,iaz 03/2014

dibujo: escala:
SECCION F, MZO. 62, PARC. 1 AgriJm.J.A.ROLANDO S/
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: - DU 2249 2014
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 14/03/2014
" INICIADOR: Dpireccién de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO: F-62-1 // PERAN PERAN Blas del Transito

s/ autorizacidén de subdivisidn.

TEMA: (48)Proyectos de ordenanza municipal

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00

0000000 0 00 OO




308 - 5/33

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
=REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 031 /2014
Letra: D.U.

Ushuaia, 14 de marzo de 2014

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-2249/2014, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICTADOR:
Direccién de Urbanismo — S.S.P. y P.U.
TEMA.

(48) Proyecto de Ordenanza Municipal.
ASUNTO:

F—62-1//PERAN PERAN, Blas del Transito s/ autorizacién de subdivisién.

Arg Guilermo/R BENAVENTE
_~Pector ge Urbanismo
Municipaligad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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usHUALA, - 2 9 ABR 2005

VISTO el expediente N° P-92.078.049-93 del registro de la ex Direccién Municipal
de Tierras Fiscales; y .

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo el Sr. Blas del Transito PERAN PERAN, Documento
Nacional de Identidad N° 18.772.616, con domicilio en calle Facundo Quiroga N° 1444, tramita la .
adjudicacién en venta de un predio ubicado en el ejido municipal de esta ciudad.

Que el expediente de marras contiene la documentacién oportunamente requerida al
solicitante conforme a la normativa vigente.

Que se ha dado estricto cumplimiento a los recaudos formales impuestos por la
legislacién vigente, expidiéndose la Subsecretaria de Planeamiento a través de sus areas
pertinentes.

Que lo precedentemente expuesto, y Jos antecedentes tenidos a la vista, permiten
concluir que el Sr. Blas del Transito PERAN PERAN, Documento Nacional de Identidad N°
18.772.616, reine las condiciones formales y substanciales para ser adjudicatario en venta de un
predio municipal.

Que el valor fiscal del predio a adjudicar asciende a la suma de PESOS UN MIL
DIECISEIS CON 01/100 ($ 1.016,01), resultando aplicable el limite minimo de PESOS DOS MIL
($ 2.000), previsto en el art. 6° inciso a) de la Ordenanza Municipal N° 2025 para el precio de venta
de los predios destinados a vivienda unifamiliar.

Que es facultad del suscripto el dictado del presente acto administrativo, de
conformidad con la competencia que le atribuye el art. 173 incisos 5) y 15) de la Constitucion
Provincial, arts. 37 incisos 4) y 11) 'y 152 incisos 1) y 15) de la Carta Orgéanica Municipal de la
ciudad de Ushuaia y arts. 5y 6 inciso ) de 1a Ordenanza Municipal N° 2025.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTICULO 1°.- Adjudicar en venta al Sr. Blas del Transito PERAN PERAN, Documento
Nacional de Identidad N° 18.772.616, con domicilio en calle Facundo Quiroga N° 1444, el predio
municipal catastralmente identificado como seccién F, macizo 62, parcela 1, de la ciudad de
Ushuaia, con una superficie de TRESCIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON
DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOS (371,17 m?); con destino a vivienda unifamiliar.
ARTICULO 2°.- Fijar el precio de venta del predio en la suma de PESOS DOS MIL ($ 2.000).
La forma de pago del mismo s€ establece en VEINTE (20) cuotas iguales, mensuales y
consecutivas, cqn mds los intereses de financiaci6n previstos en la normativa vigente.
ARTICULO 3°.- La falta de pago en término de las cuotas estipuladas hara incurrir al adjudicatario
en mora automdtica, sin que sea necesario interpelacién alguna, devengindose en tal caso los
intereses-moratorios establecidos en la Ordenanza Fiscal vigente.

O 4°- Obligaciones del adjudicatario establecidas en la Ordenanza Municipal

didatario deberd proceder en un plazo no mayor de NOVENTA (90) dias a cercary

\- dio, contemplandose 1a imposibilidad de realizar tareas en el predio durante la veda

1.

“LAS ISLASYALVINAS GEORGIAS, SANDWICH DEL SUR Y LOS HIELOS CONTINENTALES, SON'Y SERAN ARGENTINOS"
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
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ARTICULO 5°.- Los plazos establecidos se computarén a partir de la vigencia del presente.
ARTICULO 6°.- El incumplimiento de cualquiera de los plazos y obligaciones establecidas, sin
perjuicio de las demds impuestas por la normativa vigente, serd causal suficiente para proceder a la
derogacion del presente Decreto.

ARTICULO 7°.- Notificar al adjudicatario con copia autenticada del presente.

ARTICULO 8°.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de U}k@lia y archivar.
DECRETOMUNICIPALN® 52 3 /s
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Lie. HECTOR A. STEFAN!
cacratario de Gobierno

"fgzl;nicipa\idad de Ushuaia

“LLAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS, SANDWICH DEL SUR Y LOS HIELOS CONTINENTALES, SON Y SERAN ARGENTINOS™
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Provincia de Ticrra del Fucgo
Antértida c Islas dcl Atldntico Sur

Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

UsHUAIA, 29 D\C 20H

VISTO el expediente N° P-92078049/93 del registro de la ex Direccion Municipal de
Tierras Fiscales; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el Decreto Municipal N° 523/05, de fecha veintinueve (29) de abril de 2005,
se le adjudicé en venta al Sr. Blas del Transito PERAN PERAN, Documento Nacional de Identidad N°
18.772.616, cl predio identificado catastralmente como seccidén F, macizo 62; parcela 1, de esta ciudad.

Que mediante Acta de Defuncion, obrante a fs. 90, se constata el deceso del Sr. PERAN
PERAN.

Que mediante Nota N° 950/10, letra D.G.R. Mun. U., la Direccién General de Rentas
informa que el contribuyente PERAN PERAN, posee deuda en concepto de venta de Tierras Fiscales sobre
cl predio identificado catastralmente como seccién F, macizo 62, parcela 1.

Que en consecuencia el adjudicatario no cumplio con las obligaciones establecidas en el
atticulo 6° del citado Decreto Municipal N° 523/05, resultando causal suficiente para proceder a la
derogacion del citado Decreto.

Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado del presente acto administrativo, de
conformidad con la competencia que le confiere el art. 173, incisos 5) y 15) de la Constitucion Provincial,
arts. 37 incisos 4) y 11) y 152 incisos 1) y 15) de la Carta Orgénica Municipal de la ciudad de Ushuaia y
arts. 5y 14 de Ia Ordenanza Municipal N° 2025, y art. 6 del Decreto Municipal N° 523/05.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAITA

DECRETA

ARTICULO 1°.- Dejar sin ef;:cto el Decreto Municipal N° 523/05, de fecha veintinueve (29) de abril de
2005, mediante el cual se adjudicara en venta al Sr. Blas del Transito PERAN PERAN, Documento
Nacional de Identidad N° 18.772.616, el predio identificado catastralmente como seccion F, macizo 62,
parcela 1, de esta ciudad. Ello, por los motivos expuestos en el exordio.
ARTICULO 2°.- Notificar a los herederos del causante al domicilio registrado — Facundo Quiroga N°® 1444
—y a través de los medios de comunicacién, en un diario de mayor circulacién local y LU87 canal 11 de
Ushuaia, con copia autenticada del presente, haciéndoles saber que podran interponer recurso de
reconsideracion dentro de los diez (10) dias de notificado el acto, en virtud de lo establecido por el articulo
127 de la Ley Provincial N° 141,
ARTICULO 3°.- Comunicar. Dar al Boletm Oficial de la Municipalidad de Ushuaia y archivar.
DECRETO MUNICIPAL N° 1884 ,0011 &
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsccretaria de Gestion Urbana “2013 - Aito del Bicentenario de Ia Asamblea General Constituyente de 1813”

Nota N° I/ /2013
Letra: Div. A. Adm.

USHUAIA, 05 JUN20%

Ref. : Expte. P-92078049-1993

Sra. Directora de Suelo Urbano

de la Municipalidad de Ushuaia
Marcela BONGIOVANNI

Mediante la presente me dirijo a Usted en relacién al expediente de referencia del

Sr. Blas del Transito PERAN PERAN, Documento Nacional de Identidad N° 18.772.616, de

cuyas constancias surge lo siguiente:

Decreto N°523/2005 del 29/04/2005 adjudicando en venta al Sefior Blas del
Transito PERAN PERAN el predio identificado catastralmente como seccién
F, macizo 62, parcela 1 (fs. 72).

Verificaciéon de Ocupantes de fecha 26/10/2009 del predio F-62-1, de donde
surge que existen dos viviendas en el lote, una de ellas ocupada por Maria
Alejandra LEGUIZA GOMEZ, Documento Nacional de Identidad N°
22.131.186, y su grupo familiar; y la otra por el Sr. Aldo FIGUEROA,
Documento Nacional de Identidad N° 20.256.091, y su grupo familiar (vto.
fs. 78 y 79). La susodicha manifiesta que el Sr. PERAN PERAN ha
fallecido, lo que es corroborado con la partida de defuncion obrante a fs. 90.
La Sra. LEGUIZA GOMEZ solicita la regularizacion del predio a su nombre
el 10/11/2009 (fs. 80). Indica que existen dos viviendas, una que pertenecia
al Sr. PERAN PERAN vy otra del Sr. Ricargo VARGAS, prestindola cste
ultimo la primer casa a la Sra. LEGUIZA GOMEZ y la scgunda al Sr. Aldo
FIGUEROA.

Se presenta la Sra. Rosa AYAQUINTUY manifestando que la madre del Sr.
PERAN PERAN Ie envié un poder para que clla vendiera la propiedad. No
acompafia constancia alguna de inicio del sucesorio ni ¢l poder que dice
poscer (fs. 81).

La Direccion General de Rentas Municipal informa quc por el predio F-62-1

n2...

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinos.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsccrctaria de Gestion Urbana «2013 — Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 18137

20
se registran deudas en concepto de impucsto inmobiliario, tasa general por
servicios municipales, venta de tierras fiscales y contribucion de mejoras (fs.
86 vta.).

- Verificacion de Ocupantes de fecha 13/09/2011 del predio F-62-1. Continda
habitando la Sra. LEGUIZA GOMEZ y su grupo familiar cn una de las
viviendas, manifestando que la otra fue vendida por el Sr. Aldo FIGUEROA ’
a una Sra. de nombre Miriam, cuyo apellido no recuerda (fs. 99).

- Mcdiante Notas registradas Nros. 06009 del 20/10/11 y 00985 del 07/03/12,
la Sra. Miriam Marcela GONZALEZ, Documento Nacional de Identidad N°
16.697.425 solicita un permiso de ocupacion del inmueble F-62-1 por haber
comprado una de las mejoras existentes en el mismo al Sr. José VARGAS
(fs. 104 y 123, respectivamente).

- Decreto Municipal N° 1884/2011 de fecha 29/12/2011 por ¢l cual s deja sin
efecto el Decreto Municipal N° 523/05 de fecha 29/04/2005 que adjudicaba
en venta al Sr. Blas del Transito PERAN PERAN (fs. 108).

- Verificacion de Ocupantes de fecha 01/02/2012 del predio F-62-1. Contintia
habitando la Sra. LEGUIZA GOMEZ y su grupo familiar en una de las
viviendas, manifestando que la otra sc encuentra desocupada y que “de vez

. en cuando aparece un hombre” (5. 115).

_ Noftificaciones a los herederos del Sr. PERAN PERAN del Decreto N°
1884/2011 (fs. 118 a 122).

- Acta en virtud del cual la Sra. LEGUIZA GOMEZ manificsta ser ocupante
junto a su grupo familiar del predio F-62-1, reconociendo que la
Municipalidad de Ushuaia resulta titular de dicho lote (fs. 133).

- Verificacion de Ocupantes de fecha 22/03/2013 del predio F-62-1. Contintia
habitando la Sra. LEGUIZA GOMEZ y su grupo familiar en una de las
iniendas, manifestando los vecinos que en la otra “habita un hombre que se
lo ve esporadicamente por las noches” (fs. 115).

- La Sra. LEGUIZA GOMEZ solicita ¢l 25/03/2013 un permiso para ampliar
la vivienda (fs. 137).

-~ Informe D.S.U. N° 23/2012 del 09/04/2013 y Nota 049/2013, Letra SS.GU
del 17/04/2013 indicandole a la Sra. GONZALEZ que no podrd hacerse
lugar a su solicitud de permiso de ocupacion (fs. 139y 140).

_ Verificacion de Ocupantes de fecha 03/06/2013 del predio F-62-1 del cual
surge que la scgunda vivienda se encuentra habitada por la Sra. GONZALEZ

3.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son 'y seran Argentinos.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Subsccretaria de Gestién Urbana “2013 - Aijio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813

.30

y Su grupo familiar,

En rigor de verdad, y conforme las constancias del expediente expucstas, ambas
familias estan ocupando en forma irregular las viviendas ubicadas en el predio municipal
identificado catastralmente como seccidn F, macizo 62, parcela 1.

Ademés, s dc tener en cuenta que el articulo 16° de la Ordenanza Municipal N°
2025 dispone que no podran adjudicarse predios que no estén libres de ocupantes, con litigios
pendientes y/o con deuda tributaria. Es por ello que en la actualidad no seria posible la
regularizacion dominial a favor de una sola de las familias.

Ahora bien, siendo el fin dc esta nota intentar dar un cauce a la regularizacion de
cstas ocupacioncs, y luego de conversar ¢l caso con [a Sra. Subsecretaria de Gestién Urbana,
Lic. Stella Maris MEDINA, quien me informé que sc tratarian de dos familias cuyas situaciones
80cio-econdmica-ambicental serfan precarias, considero que cabria como posibilidad excepcional
la subdivision de la parcela. Es por ello que corresponderia, en primer término, realizar los
informes sociales y corroborar dichas situacioncs. Luego, verificada la independencia funcional
y estructural de las viviendas, y dado que la parcela tiene 371.17 metros cuadrados (conf,
Resumen de Situacién Parcelaria de fecha 27/03/2013 obrante a fs. 138) analizar si es factible el
eximir al cumplimiento del punto a) del articulo IV.4.3.1 del Codigo de Planecamicnto Urbano de
la Ciudad dc Ushuaia, que adjunto a la presente Nota.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para saludarla con atenta

.

consideracion.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinos.
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Provincia de Ticrra del Fuego "2013- Afo del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"
Antartida ¢ Islas del Atlintico Sur

Repuiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
Programa Habitat y Ordenamiento Urbano

Nota N°264 /13
Letra: P.H.y O.U
USHUAIA, 04 dc Octubre de 2013.
Sciiora
Subsecretaria de Gestion Urbana:

Por la presente me dirijo a Ud. a los fincs de informarlc que
, en cl dia de s presentd ante csta arca la Sra. Barbara Perez, D.N.I.N° 36.221.957 , quicn vive
eu la calle Facundo Quiroga 1444 desde ¢l mes de Marzo del presente afio.

La vecina dice que, compro la casa desde hace tres afios
pero hizo cntrega cfectiva de la misma este afio. Agrega que, cl predio cra ocupado por ¢l Sr.
Peran quicn en su momento I dio un permiso al Sr.Vargas para que construycse cn su terreno.Al
fallecer ¢l primero y no presentarse sucesores, aparcntemcente, ¢l terreno paso a la orbita
municipal.

Reficre la Sra. Percz que le compra la mcjora al hijo dcl Sr.

Vargas y que la ocupacion efectiva de la casa la realiza a partir del mes de Marzo de cste afio.

Cuando la Sra. Pcrez cmpieza a hacer mejoras cn la casa, cl
vecino lindante que intruso la casa del Sr. Peran le corta la concxion troncal de gas, y cs por cllo
que la mencionada se presenta antc la Municipalidad, dado quc la empresa prestadora del
servicio le pide un instrumento Icgal sobre el predio.A raiz de csta situacion intervienc desde cl
Programa la Lic. Guarachi que realizd informe social y ¢l M.M.O. Salincro quicn sacéd fotos dcl
lugar y desde cntonccs a la fecha, la vecina manifiesta que desde cntonces no sc I ha brindado
resolucion alguna a su situacion..

Por ultimo, manificsta que ¢ lc informéd que, al momento
que la Municipalidad le requiera cl desalojo debera abandonar cl lugar, por lo cual solicita quc al
menos hasta que ¢l mismo sc concrete se le permita contar con dicho scrvicio.

Por todo lo cxpucsto sc informa que cl Expte N° N 1030 a
nombre del Sr.Peran-Peran, Blas del Transito sc cncucntra desde el mes de Julio cn la
Direccion de Urbanismo.

Se cleva la presente para que indique criterio a adoptar,

- Andrea
- . s .  Toag en Mirford: nilia
“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich dcl Sur, son y seran argentinG§- 'i”g”{"”d ady Fa
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Provincia de TI a del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
Subsecretaria de Gestion Urbana

VERIFICACION DE OCUPANTES

“Donar 6rganos es donar vida”

- /
USHUAIA, /%@—)/’/4
Seccion: f Macizo: é; Parcela: /
| BARRIO: /» Ocs CASA N°
CALLE:

T( ww/u ((/V\ fﬂal

N

OCUPANTES
JEVE DE TAMILIA
APELLIDO Y NOMRBRE P DOCUM ENTO | NAC F. NAC.
/ lea Goee & M /f zeche 215U\ 4 1 ((/0/’//
GRUPO FAMILIAR
APELLIDO Y NOMBRE DOCUMENTO | NAC F.NAC. |
SLRICHRE 44/( 0 Esleoou 74775 | 7,/07/66 |F

//

[/,5 %) //«/m/)/f/é//@

245,

/71954

Cof 0.
///’w ,
7
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/7747 »
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v /7ﬂ .

i (e /f’/éﬂfmsz GO1R7H | 005 O7/05/F7
I, Jindals Spdodicd 97543 54 0455 21/0399
1, s Epaid Eaggrid BH3572)0% 02/12/00
' ///cyé‘uc/(‘/Aéd/Z 44 716 45 Z[/ﬁa/&Z/

\ _ ——
CONSTRUCCIONES EXISTENTES, BESCRIPCION:
UsO ASENTAM. TIPO ESTADO OBSERVACIONES
Vivienda |3 | Trinco Alpina Bueno X
Comercio Soquclcs Cabafia =< Regular
Taller Platca = I Agua Malo

EXISTENCIA DE C :/R CO:
“Cerco Lateral Der.:
Cerco Lateral Izg.: (S
Ccereo Posterior:
Cerco Frente:

" Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , son y seran Argentinos.”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia . “Donar érganos es donar vida”

Subsecretatia de Gestion Urbana
/1///@ VA&A;}&’: G A ACO- -
( [W/LJJU T s __Q%LS_ CLOACA 457
(e » .
7/? - '7% ' 9; 'Lﬁ ¢ o " Lyl GAs =

N*Z N 1; LUz 7

UBICACION EN EL TERRENO SERVICIOS

CARACTERISTICAS DEL TERRENO
Topografia: ,fj(;/(f//é///m()// ..... /&’7/4/'&//?/[0)(%47() .....

..... 1] e Lo

; , P
Los datos consignados tienc caracter de declaracion jurada, | Firmat g
haciéndose responsable ¢l firmante por la omision o ,
falscamiento de fos mismos. Al L Lt

Al (el
! / Aglaracion:

o L T Hiae del mec (e ' / 2 afio 2 7 ) . . )
Alos .M. 1 dias del mes de /f/zﬁk( / ﬂ/dé\ mo/k)f/./ Q. ((O‘Yﬂe,‘) HO '

| ) o3

Firma del Agente:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
Subsecretaria de Gestion Urbana

“Donar érganos es donar vida"
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
SUS. DE PLANEAMIENTO Y P. U.

Donar érganos es donar vida,

Ref..F/62/1

Sr. Director:

Me dirijo a Usted con relacion al Expediente DU - 2249 / 2014, mediante el cual se
tramita la solicitud de subdivisién de la parcela cuya denominacién catastral es Seccion F, Macizo
62, Parcela 1, de la ciudad de Ushuaia, siendo su propietaria la Municipalidad de Ushuaia.

La parcela se encuentra zonificada como R1 — Residencial Densidad Media y tiene
una superficie de 371,17 m2.

Entre los antecedentes existentes en el municipio referidos al pedido encontramos los
siguientes:

- Mediante Decreto N°523/2005 del 29 de abril de 2005 se adjudica el predio en venta
al Sr. Blas del Transito Peran Peran.

- De la Verificacion de Ocupantes de fecha 26/10/2009 surge que existen en el predio

dos viviendas, una de ellas ocupada por Maria Alejandra Leguiza Gomez y su grupo familiar, y la otra
por el Sr. Aldo Figueroa, y su grupo familiar. Dado que el Sr. Peran Peran ha fallecido la Sra. Leguiza
Gomez solicita la regularizacién del predio a su nombre. Ella manifiesta que el Sr. Vargas le presto la
primer casa a ella y la segunda al Sr. Aldo Figueroa. También se presenta una apoderada de la
madre del Sr. Peran Peran con el objetivo de vender la propiedad.

- Segun Verificacion de Ocupantes de fecha 13/09/2011 continua habitando una de las
viviendas la Sra Leguiza Gomez y su grupo familiar, manifestando que la otra fue vendida por el Sr.
Figueroa a la Sra. Miriam Gonzalez quien solicita a la Municipalidad un permiso de ocupacion ya que
compro la mejora al Sr. Vargas.

- Mediante Decreto Municipal 1884/2011 se deja sin efecto el Decreto N°523/05, el
cual adjudicaba en venta la Parcela al Sr. Peran Peran.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
SUS. DE PLANEAMIENTO Y P. U.

Donar érganos es donar vida.

1

- Por medio del Acta de Ocupantes de fecha 01/02/2012 se verifica que la Sra Leguiza
Gomez continua ocupando una de las viviendas.

- En marzo de 2013 la Sra Leguiza Gomez solicita autorizacion para ampliar la
vivienda..

-En el Acta Verificacion de Ocupantes de fecha 03/06/2013 se observa que la
segunda vivienda esta ocupada por la Sra. Gonzalez y su grupo familiar.

-Segin lo manifestado en la Nota N°364/2013 — Letra P.H. Y O.U, la Sra Barbara
Perez vive en una de las parcelas desde marzo del 2013, manifestando que compré la mejora al hijo
del Sr. Vargaé hace tres afios. La parcela era ocupada por el Sr. Peran Peran, quien le dio un
permiso al Sr. Vargas para que pudiera construir en su terreno. Al fallecer el Sr. Peran Peran, y al no
existir sucesores el terreno el mismo paso a la Municipalidad. Cuando la Sra. Perez comienza a
realizar mejoras en la casa, el vecino lindante (quien ocupo la casa del Sr. Peran Peran), le corto la
conexion de gas. La empresa de gas le solicita a la Sra Perez un instrumento legal sobre el predio
para realizar la conexion.

Cabe aclarar que la Sra Perez (segin surge de Verificacién de Ocupantes de fecha
17/03/2014) es hija de la Sra Mirian Gonzalez.

De acuerdo al Acta de Ocupacion efectuada por la Direccién de Suelo Urbano el 17 de
marzo de este afio se pudo constatar que una de las viviendas esta habitadas por la Sra Maria
Alejandra Leguiza Gomez, su esposo e hijos mientras que la otra por la Sra Mirian Marcela Gonzalez,
sus hijas, yerno y nietos. |

La parcela posee deuda tributaria.

Dado que se trata de una parcela zonificada como R1 — Residencial Densidad Media, la
superficie minima exigida es de 300 m2. La parcela tiene una superficie de 371,17 m2. De acuerdo
al croquis de subdivision propuesta quedarian dos parcelas de 189,89 m2 (1a) y 181,28 m2 (1b)
aproximadamente, pdr esta razén se debe exceptuar del Articulo VIl.1.2.1.1 — R1: Residencial
Densidad Media, del C.P.U. . Parcela Minima — Frente:12,00m — Superficie: 300 m2.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
SUS. DE PLANEAMIENTO Y P. U.

Donar érganos es donar vida,

Tampbco es posible encuadrar las parcelas dentro del Articulo IV.4.3.1. Parcelas
Edificadas, del Cédigo de Planeamiento Urbano, el mismo establece que cuando se trate de dividir
parcelas edificadas con independencia funcional y estructural, a fin de evitar el vinculo juridico que
implica la incorporacién de las mensuras al régimen de P.H., quedaran eximidas de respetar los
condicionamientos formales y de proporciones exigidas, debiendo cumplir con la superficie minima
exigida. Para el caso que estudiamos y al tratarse de una parcela zonificada como R1 - Residencial
Densidad Media, en la cual se exige una superficie minima de 300 m2, la superficie de las parcelas
resultantes de la subdivisién no podran ser menores a 200 m2. De acuerdo al croquis de propuesta
de subdivision la parcela denominada en el mismo como 1a quedaria de una superficie de 189,89
m2 mientras que la denominada como 1b de 181,28 m2, razédn por la que no cumplirian con dicho
articulo.

No estaria cumpliendo con el Art. lll.14.1. Construcciones en madera —
Caracteristicas de los edificios totaimente en madera, del Cédigo de Edificacion.

Segun el inciso a) la distancia a lineas divisorias de predios linderos sera de 2,00 m
como minimo , salvo cuando existan muros cortafuego. La parcela 1a se encuentra a menos de 2,00
m de la parcela 12 y tanto la parcela 1a como la 1b quedarian a menos de 2,00 de la linea divisoria
entre ambas.

Si bien la Ordenanza Municipal N°2025 establece que no se podran adjudicar predios
que no estén libres de ocupantes, con litigios pendientes y/o con deuda tributaria y de acuerdo a lo
manifestado en la Nota N°4/2013 — Letra Div. A. Adm. en la cual se sugiere subdividir la parcela con
el fin de regularizar las ocupaciones, se propone otorgar la excepcién con la condicién de que por
parte de la Subsecretaria de Desarrollo se realice un informe socio econdmico de ambos ocupantes
con el objetivo de verificar su situacion economica, quedando sujeta también la subdivision a la
construccion de dos muros cortafuego por parte de la parcela 1a'y 1b y un muro cortafuego por parte
de la parcela 1b sobre el lado lindero a la parcela 12.. También se exigira que ante cualquier
modificacion que se realice a las construcciones se deberan dejar reglamentarias las mismas.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
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Donar érganos es donar vida.

Por lo expuesto se eleva el presente informe (conjuntamente con el proyecto de
ordenanza que seria del caso dictar) para su consideracion, a los efectos de remitir las actuaciones al
Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

Sin mas elevo a Usted para su evaluacién.

AR. ARGELINA FELICITAR
DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Dpto. Ey N.N° 07/ 14
Ushuaia, 13 /03 / 2014

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas"
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CONSTRUCCIONES EXISTENTES

— MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS l,{RBANOS
A

tema: A visado: M direccion:
CROQUIS ANEXO | — ORDENANZA MUNICIPAL N® Agrim.J.AROANQO D.U.
reievo:; fecha:
YT I\;li%r‘;:ra,Cena,Diaz, 03/2014
dibujo: escala:
SECCION F, MZ0. 62, PARC. 1 grim.J AROLANDO "
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Donar 6rganos es donar vida.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZAR la mensura y subdivision de la parcela identificada como Seccion F,

Macizo 62, Parcela 1 de la ciudad de Ushuaia, en dos (2) parcelas conforme al Anexo | que
forma parte de la presente.

ARTICULO 2°: Lo establecido en el Articulo 1° quedara condicionado a la ejecucién de los muros
cortafuego en la parcelas denominadas 1a y 1b, segun el croquis que como Anexo | corre
agregado a la presente ordenanza.

ARTICULO 3°: Para las parcelas resultantes de la subdivision no sera de aplicacion el Art. V.1.6.
Parcelas Atipicas, del Cédigo de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 4°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS l\JRBANOS

tema: visado: direccion:
. \
CROQUIS ANEXO | — ORDENANZA MUNICIPAL N° Ag”“‘-““&"% DU.
relevo: fecha:
VT ferrera,Ceno,Diaz, 03/2014
dibujo: escala:
SECCION F, MZO. 62, PARC. 1 T T
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.}

ACTA N° 161

FECHA DE SESION: 20/03/2014 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

1.- Expediente DU-2412-2014: Desafectacién y Compensacion de espacic verde — J-114-4
- “Proyecto de Urbanizacion Altos del Cauquén”

Consideraciones previas:

La mencionada desafectacién, se realiza a los efectos de completar los requerimientos de la
Direccion Provincial de Catastro, en atencién a que oportunamente el proyecto urbano fue
aprobado (Expte SP 5472/2007), omitiéndose la tramitacién de la Ordenanza de desafectacion
y compensacién del Espacio Verde que nos ocupa. Dicho tramite se requiere para
cumplimentar el registro de la mensura del proyecto urbano denominado Altos del Cauquén.

Propuesta:
Dar curdo al Proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan:
Los presentes.-

A partir de este tema se incorporan la Ing. Moénica OBREQUE vy la Sra. Fabiana HUENELAF.

2.- Expediente DU-1933-2014: “F-6-6 — Paseo del Fuego s/intervencion frente Costero”.

» /
Consideraciones previas:

A través del expediente de referencia, se tramita el proyecto de intervencién costera’
presentado por el Fideicomiso Paseo Ushuaia, como parte integrante de las acciones de

W “UENEL*EaQ‘{la&Malvinas, Wrtdwich del Sfr, son y serdn
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA *DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

21

mitigacién del impacto urbanistico que fueran oportunamente indicadas en la Ordenanza-
Municipal N° 3194, que autorizo el uso “Complejo de Usos Miltiples” para la obra ubicada .
en los predios identificados segun catastro como Parcelas 5b y 6 del Macizo 6 de la Seccion F
del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Fn el marco del mencionado proyecto, el
fideicomiso solicita se autorice una modificacién en la ordenanza que reguldé oportunamente
el proyecto inicial del centro comercial denominado PASEO DEL FUEGO, permitiendo una
altura sobre linea de edificacion mayor a la oportunamente aprobada, producto de la
eliminacion de un talud sobre el frente del predio lindante a la costa de la Bahia de Ushuaia,
que se sustituiria por espacios para estacionamiento vehicular descubierto.

Propuesta:

Dar curso al proyecto de Ordenanza presentado. Asimismo, de acuerdo a lo manifestado por
la Ing. Obreque respecto de la erosién producida en el borde costero de la calle hoy existente
(presumiblemente asociada a problemas de granulometria del material aportado), se-
recomienda especial atencion, al momento del inicio de los trabajos correspondientes al

Proyecto de intervencion, con el objeto de garantizar la perdurabilidad de la calle a ceder.

Convalidan:

Los presentes
A partir de este tema se retira el Arq. Ordofiez.

3.- Expediente DU-2249-2014: «peran Peran Blas del Tramsito s/autorizacién de

Subdivision”.

Consideraciones previas:

La Subsecretaria de Gestién Urbana solicita se gestione la subdivision de la Parcela
denominada catastralmente como Seccién F, Macizo 62, Parcela 1, contando con una

niificada como R1 — Residencial Densida Media.

y
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA ’ “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

L3

El presdio en cuestién cuenta con DOS (2) familias ocupantes seglin surge de las actuaciones
obrantes en el expte. de Tierras N-1030, de acuerdo a lo vertido en la Nota N°4/2013
LETRA:Div.A.Adm. Obrante a fjs. 5, 6 y 7 del expte. DU-2249-2014, las familias se-

encuentran en estado socio-econémico precario, motivo de la presente.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza, quedando sujeta a la construccién de dos muros
cortafuegos por parte de las Parcelas la y lbyala correSpondiente regularizacién de la
documentacién de Obra. Asimismo, no serd de aplicacién para las parcelas que surjan, lo
estipulado en el art.V.1.6. del C.P.U..

Convalidan:

Los presentes.-

4.- Expediente DU-10526-2013: “J-1000-2rr — (futura J-111-22) Preto s/FOT y Altura’

Maxima (Paseo Comercial) — Solicitud de excepcion al C.R.U.”.

Consideraciones previas:

El Profesional solicita se asimilen los indicadores de Corredor Comercial a la zonificacién R3-
solicitando un FOS de 0,80 y un FOT de 2,3 y ademas solicita que el plano limite de altura -
maxima coincida con la altura méxima de edificacion a un maximo de 21 mts. Como lo indica
la zonificacion CE MIC Central Microcentro. Cabe aclarar que el Proyecto fue trata do en el
Co.P.U. surgiendo Acta 154, surgiendo la O.M. 4409, en la cual en su ARTICULO 3°-
expresa que la Autorizacién del uso “Galerfa Comercial” quedara condicionado a que se dé

cumplimiento con la normativa vigente.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Al

Propuesta:

En virtud de no encontrar razones técnicas que avalen la solicitud y ademés encontrando que
avalar este tipo de construccién impactarfa de manera negativa en el 4rea, generando un muro
urbano sobre la calle “De la Estancia” como asi también generando un impacto visual y

paisajistico en el sector. -

Por otra parte, ocacionaria la falta de asoleamiento a las viviendas consolidadas en el Barrio

de casa bajas contiguo.

Por tltimo, cabe recordar que esta seria el tercer pedido de excepcion, habiéndose otorgado

hasta la fecha las dos anteriores.

Por lo expuesto, se sugiere no dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan:

Los presentes, con excepcion del Agr. Rolando que se abstiene.

5.- Expedicnte DU-1627-2013: “L-93-3 - VERA GODOY s/retiro frontal y drea minima- .
MMO. Vera Gueico, Italo”.

Consideraciones previas:

El tema fue tratado en la reunién realizada el dia 06/03/2013 segun consta en Acta CoPU. N°
160, habiendo remitido las actuaciones a la Direccidén de Suelo Urbano, emitiendo ésa

Direccion el Informe Dpto.G.R.P.F. y B.T. N° 001/2014.

Propuesta:

No hacer lugar a la excepcién solicitada, autorizando el uso mientras se mantenga
actividad y titular.
Convalidan:

Los presentes.-
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Provincia de Tiema del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur '
REPUBLICA ARGENTINA “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Y/l
Coordinacién: Arg. Rodolfo ORDONEZ
Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representacion del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE, Guillermo; CASIMIRO, Victor Rogelio; DIAZ COLODRERO, Ignacio;
FELCARO, Jorgelina; GARCIA, Maximiliano; LESTA LESCANO, Alejandro; RIZZO,
Virginia, ROLANDO, Jorge; SANTIAPICHI, José; TRACHCEL, Federico; TRIFILIO;

Silvia,

En representacion del Concejo Deliberante:

OBREQUE, Ménica;
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA "DONAR ORGANOS ES DONA|
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN® 1 /2014
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 91 AR, 201

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-2249-2014: “F-62-1
— PERAN PERAN Blas del Trénsito s/autorizacién de subdivisién”, en el cual se incorpor6 lo
resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesién ordinaria de fecha 20 de
marzo de 2014.

Adjuntvo a la presente, Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que
seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

‘ dfnicipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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“1904 - 2014, 110 ailos de Presencia Ininterrumpida,en la Antartida Argeptina”
Provincia de Tierra del Fuego ar org 6s doifar vida.
Antartida e Islas del Atléntico Sur -

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZAR la mensura y subdivision de la parcela identificada como Seccion F,
Macizo 62, Parcela 1 de la ciudad de Ushuaia, en dos (2) parcelas conforme al Anexo | que
forma parte de la presente.

ARTICULO 2°: Lo establecido en el Articulo 1° quedara condicionado a la ejecucion de los muros
cortafuego en la parcelas denominadas 1a y 1b, segun el croquis que como Anexo | corre
agregado a la presente ordenanza.

ARTICULO 3°: Para las parcelas resultantes de la subdivision no sera de aplicacion el Art. V.1.6.
Parcelas Atipicas, del Codigo de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 4°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS
A

termna: visado: ’ direccion:
CROQUIS ANEXO | — ORDENANZA MUNICIPAL N® '_Ag""-M”Nég D.U.
relevo: fecha:
M Horrera,Cena.Diaz 03/2014
dibujo: escala:
SECCION F, MZO. 62, PARC. 1 Agrim.J AROLANDO e
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