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Concejo Deliberante e _
de fa Ciudad de Ushuaia Redrido___Y 7

BLOQUE MOVIMIENTO POPULAR FUEGUINO
CONCEJAL DAMIAN ALEJANDRO DE MARCO

NOTA Ne 43D /2014
LETRA: BMPE — DAD

Ushuaia, 05 de Junio de 2014.-

Seinor Secretario

Concejo Deliberante

de la Ciudad de Ushuaia

Dn. Alberto ARAUZ.

S. / D.

De mi mayor consideracion:

Por medio de la presente me dirijo a Usted, a efectos de
remitirle el siguiente proyecto de ORDENANZA, para que el mismo sea incorporado y
tratado en la Sesién Ordinaria prevista para el dia de la fecha, en virtud de los siguientes
fundamentos.

Recibimos en nuestra Institucion la solicitud elevada por las
sefioras Maria Luz Yema Arlotti y Andrea Moreno responsables del Jardin Maternal Pequefio
Sol, en su calidad de locatarias, solicitando nuestra autorizacion para que se instalen frente
a la institucion los carteles correspondientes para “ascenso y descenso de pasajeros”, con el
fin de facilitar el transito de los nifios y nifias que alli concurren, y obviamente para evitar
ponerlos en riesgo.

Por lo manifestado, solicito el acompafiamiento de mis pares en

la aprobacién de la siguiente Ordenanza.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin Argentinas’
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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

BLOQUE MOVIMIENTO POPULAR FUEGUINO
CONCEJAL DAMIAN ALEJANDRO DE MARCO

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE USHUAIA
PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 19°.- AUTORIZAR un espacio reservado entre discos de siete (7) metros con la
leyenda “Espacio reservado para ascenso y descenso del Jardin Maternal Pequefio Sol”,
sobre la calle Magallanes N°© 2003 y N°© 2007 de nuestra ciudad, cuyas locatarias
autorizadas son las seforas Maria Luz Yema Arlotti, DNI N© 33.840.314, y Andrea Mauricia
Moreno, DNI N© 23.871.836

ARTICULO 2 .- INSTRUIR la Secretaria de Desarrollo y Gestion Urbana que a través del area
que corresponda, proceda a la implantacién de las sefiales correspondientes.

ARTICULO 3.- EXCEPTUAR al frentista indicado en el articulo 1° de la presente, como
contribuyente del pago de la tasa mensual por espacio reservado en la via publica,
estipulado en la Ordenanza Tarifaria (Ordenanza Municipal 3501), por el espacio que dicha
propiedad se mantenga alquilado como Jardin Maternal con las personas responsables
indicadas precedentemente.

ARTICULO 4 .- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
Promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ANDE MAL 0

Concuial ¥

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”
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USHUAIA 25 DE ABRIL DEL 2014

Jardin Maternal Pequefio Sol.

CONSEJO DELIBERANTE PRESENTE:

ME DIRIJO A USTED CON EL FIN DE SOLICITAR LA POSIBILIDAD
DE TENER, EN EL ACCESO AL JARDIN MATERNAL PEQUENO SOL, EL CARTEL DE “ASCENSO Y
DESCENSO” CON EL FIN DE FACILITAR EL LIBRE TRASLADO DE LOS NINOS. PRINCIPALMENTE EN EL
INVIERNO, YA QUE SON LLEVADOS A DIFERENTES ACTIVIDADES RECREATIVAS. DICHO ACCESO SE
ENCUENTRA GENERALMENTE OCUPADO, DE ESTA MANERA EVITARIAMOS PONERLOS EN RIESGO.

ESPERAMOS TENER UNA RESPUESTA FAVORABLE,
DESDE YA MUCHAS GRACIAS.

SALUDAN ATENTAMENTE.

QB/\/@—“QA .

MARIA LUZ YEMA-ARLOTTTY ANDREA-MORENQL_

(DIRECTORAS)

“Tel Ly3jon - \Sho oo bk
Meselanes 2003
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En la ciudad de Ushuaia, capital de la Provincia de Tierra del Fuego, Antdrtica e
Islas del Atlantico Sur, siendo el dia 10 de Diciembre de 2013, entre la Sefiora
BEA‘fRIZ RENEE ISORNA, de nacionalidad argentina, con DNI N° 17.455.334,
CUIL N° 27-17455334-9, con domicilio en la calle Las Lengas N° 355, de la ciudad
de Ushuaia, por una parte, y en adelante denominada la LOCADORA, y por la
otra la Sefiora MARIA LUZ YEMA ARLOTTI, de nacionalidad argentina, DNI N°©
33.840.314, con domicilio en la calle Av. Leandro N. Alem N° 624, Departamento
N° 3, de la ciudad de Ushuaia, y la Sefiora ANDREA MAURICIA MORENO, de
nacionalidad argentina, DNI N° 23.871.836, con domicilio en el Barrio M. de los
Andes, Piso n° 3, Departamento “B”, de la ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra
del Fuego, Antértida e Islas del Atldntico Sur, en adelante las LOCATARIAS,
ambas partes capaces para celebrar el presente, en un todo de acuerdo a lo

establecido y regulado por la Ley 23.091 y sujeto a las siguientes clausulas y

condiciones.
DE LA LOCACION.-

1- OBJETO: La .LOCADORA cede en alquiler a las LOCATARIAS, a partir del 01
de Diciembre de 2013, el inmueble sito en la calle Magallanes N° 2003 y 2007, de
la ciudad de Ushuaia, que consta de las siguientes instalaciones: local con dos (2)
bafios y una Kitchenette; y una vivienda de dos (2) dormitorios, Cocina / Comedor,
Living, un (1) Bafio y en Planta Alta un (1) Playroom. Cuenta ademas con los
servicios de agua corriente, gas natural y luz eléctrica. La LOCADORA entrega el
inmueble en buen estado de uso y conservacion, con pintura en buen estado; con
los servicios, artefactos y sanitarios funcionando, hecho que es constatado
personalmente por las LOCATARIAS; comprometiéndose las mismas a asi

mantenerlo y entregarlo ya sea por finalizacidn de contrato o por rescision
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A

anticipqga,' para lo cual deberdn realizar el mantenimiento y limpieza de los

"artefacto; séﬁ?@jos,, eléctricos y de gas.
2- VALQR Y MORA: El valor del _éiaililgr se conviene en la suma de PESOS
DOCE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS ($ 12.382.-), , para el primer afio
de locacién, PESOS DIECISEIS MIL NOVENTA Y SEIS ($ 16.096.-), para el
segundo afio y la suma de PESOS VEINTE MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO
($ 20.925.-) para el tercer afio; 0 su o su equivalente en la moneda nacional
vigente al dia del pago, pagaderos por mes adelantado en efectivo, venciendo los
dias 10 de cada mes en el domicilio de la inmobiliaria LEMES PROPIEDADES,
administradora sita en la calle Antartida Argentina N° 168, de la ciudad de
Ushuaia, o donde en el futuro se indicare en forma fehaciente. En caso de no ser
abonado en término se cobraran intereses por mora diaria, a partir del primer dia
del mes impago; a los efectos del cdlculo de los intereses correspondientes, se
aplicard un interés punitorio diario del uno por ciento (1 %) sobre el valor del
alquiler mensual. Si la mora supera los sesenta (60) dias, se podra pedir a las
LOCATARIAS, &l desalojo inmediato del inmueble conforme lo determina el Art.
1579 del Cddigo Civil, quedando rescindido el contrato de pleno derecho.-=========--
3- VIGENCIA: E! presente contrato tendrd una vigencia de treinta y seis (36)
meses a partir del dia 01 de Diciembre de 2013; por lo que su vencimiento operara
de pleno derecho el dia 30 de Noviembre de 2016, pudiendo ambas partes
suscribir un nuevo contrato de locacién por un plazo similar, garantizandose a las
LOCATARIAS su prioridad en la negociacién. Las LOCATARIAS deberan restituir
a la LOCADORA el inmueble una vez finalizado el plazo sin necesidad de
interpelacion alguna, por lo que la notificacion en tiempo y forma producird la
mora automatica de las LOCATARIAS. Para el supuesto que no se restituya en
estos términos, la LOCADORA cobraré a las LOCATARIAS una multa por mora
diaria; a los efectos del calculo de la multa correspondiente, se tomara el alquiler
del dltimo mes y se multiplicara por dos (2) y se dividird por treinta (30),

multiplicdndose el resultado obtenido por la cantidad de dias de ocupacion
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indebida, abonandose semanalmente, independientemente de las acciones de

desalojo que se pudieran ejercer.
4- DESTINO: El inmueble deberd destinarse exclusivamente a FINES
COMERCIALES, conforme a la habilitacion de Jardin Maternal, el cual las
LOCATARIAS han elegido, y deberan adecuarse a las prescripciones legales
contenidas en el Art. 953 del Cddigo Civil y a las reglamentaciones municipales
vigentes el que ademas no podra ser alterado resulte o no de ello perjuicio
potencial para la LOCADORA y bajo ninguna circunstancia. La habilitacion
comercial municipal es de exclusiva responsabilidad de la LOCATARIA, debiendo
en su caso, asumir a su propia costa las modificaciones que deba realizar en el
inmueble, 1as que seran previamente autorizadas por la LOCADORA. En caso que
se le prohiba a la LOCATARIA el desarrollo de su actividad corﬁercial por una
disposicién legal, sea nacional, provincial 0 municipal, ello no la exime del pago de
los alquileres convenidos y de las obligaciones emergentes del presente contrato.-

5- RESTITUCION: Las LOCATARIAS asumen la obligacion de restituir el
inmueble en el mismo estado en que hoy lo recibe, ya sea por finalizacion del
contrato, o por rescision anticipada, con mas las mejoras edilicias realizadas
durante la locacién, salvo los deterioros sufridos por el buen uso y transcurso del
tiempo, en caso contrario deberan responder por los dafios y perjuicios originados
por su actuar. En oportunidad de hacer devolucidn del inmueble las LOCATARIAS
deberan presentar los correspondientes libres deudas de los organismos
pertinentes, caso contrario y hasta tanto dé cumplimiento de los requisitos exigidos

por el presente contrato, deberan seguir abonando los alquileres y recargos que

puedan corresponder.
6- INTRANSFERIBLE: Mantener la identidad y representatividad de las
LOCATARIAS, tiene fmportancia excluyente para la confeccion del presente
contrato, por lo que se establece la condicion de intransferible para las
LOCATARIAS y no podran sublocarlo total o parcialmente, cederlo o endosarlo en
caso de fusién o venta de su Razén Social a otra sociedad o persona fisica, salvo

previa y expresa autorizacién por escrito de la LOCADORA. El incumplimiento de
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la presente clausula constituye en mora a las LOCATARIAS como si se hubiere
vencido el plazo fijado y podra pedirseles el desalojo inmediato del inmueble con
mas las cldusulas punitivas previstas para el caso de mora en la entrega del

inmueble por vencimiento del plazo, quedando rescindido el contrato de pleno

derecho por culpa exclusiva de las LOCATARIAS.
7- DESPERFECTOS Y MANTENIMIENTOS: Seran a cargo de las
LOCATARIAS, el mantenimiento y la reparacion de todos los desperfectos
provocados por el uso del inmueble locado, como asi también los dafios y
perjuicios que pudieran producirse a las instalaciones. De ocurrir esto, las
LOCATARIAS daran inmediatamente cuenta a la LOCADORA permitiendo a ésta

0 a su representante autorizado el libre acceso al inmueble cuando ésta lo juzgue

necesario.
8- SEGURO DE INCENDIO: Las LOCATARIAS deberan contratar un seguro de
incendio sobre el inmueble locado, en un plazo no superior a los treinta (30) dias
de celebrado el presente bajo causal de rescisién del mismo por su exclusiva culpa.
Dicho seguro lo mantendrén vigente mientras mantengan su ocupacion del
inmueble, otorgandole la titularidad como beneficiaria a la LOCADORA. Las
LOCATARIAS deberan presentar copia de la emision y sucesivas renovaciones de
las pdlizas correspondientes a la Inmobiliaria administradora, cada noventa (90)
dias. Sera causal de desalojo y rescision del contrato el incumplimiento por parte
de las LOCATARIAS de la presente clausula. En caso de producirse un siniestro
encontrandose en vigencia el presente contrato sin seguro indicado, los dafios y
perjuicios seran absorbidos exclusivamente por las LOCATARIAS, debiendo

reponer la cosas dafiadas al estado anterior del siniestro, ya sea que el incendio

sea causal, por hecho fortuito, culpable y/o doloso.
9-MODIFICACION DE INSTALACIONES: Toda modificacion debera ser
autorizada por escrito por la LOCADORA, las mismas no deberdn afectar la
estructura edilicia y arquitectdnica del edificio. Se establece de comuin acuerdo que
la inversion y gastos de la modificaciones seran soportadas exclusivamente por las

LOCATARIAS, como asi también los gastos de mantenimiento, pintura, tasas €
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’ impuestos que demande la instalacion de carteles o letreros de publicidad. Todas

las mejoras Utiles, necesarias y/o suntuosas que se realicen al inmueble, por parte
de las LOCATARIAS no podran retirarlas ni repetir a la LOCADORA su costo.-

10-PROHIBICION: Queda prohibida la introduccién en el inmueble de liquidos y
materiales inflamables y/o explosivos de ninguna naturaleza ni de elementos que

puedan acarrear perjuicios al bien o las personas, o utilizar el inmueble como

vivienda.
11-INCUMPLIMIENTO: La falta de incumplimiento por parte de las
LOCATARIAS a cualquiera de las clausulas del presente contrato, producira su
rescisién culpable, la que facultara a la LOCADORA a promover el desalojo y
reclamar el pago de los dafios y perjuicios directos del lucro cesante, el que se

calculara sobre el tiempo que le genere, a la LOCADORA, la imposibilidad de

utilizar el inmueble, es decir mientras dure la accidn de desalojo.
12- INDEMNIZACION — DESALOJO: Si las LOCATARIAS dieren motivo a que
se inicie juicio de desalojo, por cualquier motivo, se obliga a abonar a la
LOCADORA, desde el inicio de las acciones judiciales hasta la restitucion de la
posesidn del inmueble, libre de ocupantes, una suma de dinero en concepto de
indemnizacién que en este acto se fija de comun acuerdo en un importe igual al

doble del alquiler mensual, computados durante toda la vigencia del juicio y por

mes de duracion.
13- SERVICIOS Y TASAS: Sera a cargo de la LOCADORA los servicios de Tasas
Municipales y Impuesto Inmobiliario. Las LOCATARIAS tendrdn a su cargo
exclusivo el pago de las facturas de los servicios de Luz Eléctrica, Gas Natural,
Agua corriente; debiendo presentar en forma mensual ante la inmobiliaria
administradora los correspondientes recibos que acrediten el pago de dichos
servicios. Si por culpa o negligencia de las mismas fuera cortado cualquiera de
dichos servicios, se haran cargo de los gastos que demande su reinstalacion.-----

14-HONORARIOS: Las partes reconocen en este acto a la Inmobiliaria LEMES

PROPIEDADES, los valores establecidos en concepto de honorarios por su

pp &
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intervencién en la concertacién de esta operacion, los que seran abonados a la

firma del presente.

15-RESPONSABILIDAD: Las LOCATARIAS se responsabilizan por los dafios a
la propiedad y/o vecinos, causados por imprevision, negligencia 0 mora.-

16- ATRIBUCIONES DE LA LOCADORA: Las obligaciones no se extinguen
hasta que se cumplan todas y cada una de las obligaciones pactadas en el
presente. En el supuesto caso de accion judicial promovida por la LOCADORA, si
los demandados no concurrieran a las audiencias y no contestaren demanda,
quedan apercibidos de que se solicitara sentencia con los dichos de Ia‘ actora de

conformidad con lo que prevé el Cddigo de Procedimientos Civil, Comercial,

Laboral, Rural y Minero de la Provincia de Tierra del Fuego.
17- DE LA EXENCION DE LA RESPONSABILIDAD DE LA LOCADORA: La
LOCADORA no sera responsable por cualquier consecuencia dafiosa que le resulte
a las LOCATARIAS, sus dependientes, publico en general, o visitantes, como
consecuencia de incendios, inundaciones, filtraciones y en general cualquier hecho
de vecinos del mismo inmueble, y/o linderos, y/o autoridades publicas, y/o todo lo
que pueda considerarse caso fortuito o fuerza mayor, sin que ello autorice a las
LOCATARIAS a dejar de cumplir sus obligaciones 0 a rescindir la locacion.----

18- RESCISION ANTICIPADA: Las LOCATARIAS podran rescindir el contrato,
luego de transcurrido los primeros seis (6) meses de locacion, cdmpliendo con un
preaviso de sesenta (60) dias, debiendo abonar una indemnizacién a la
LOCADORA la suma equivalente a un mes Yy medio del alquiler convenido.
Transcurrido el primer afio de locacion, Ia indemnizacion se reducird a un importe
equivalente a un mes de alquiler. En caso de no cumplir las LOCATARIAS, en
cualquier momento de la vigencia del contrato, con el preaviso de sesenta (60)

dias que exige el Art. 8° de la Ley 23.091, deberan abonar una indemnizacion

equivalente a dos meses de alquiler.
19- DEPOSITO EN GARANTIA: Las LOCATARIAS abonan en este acto, en

caracter de depdsito en garantia, la suma de PESOS DOCE MIL TRESCIENTOS

OCHENTA Y DOS ($ 12.382.-), equivalente al valor de un mes de alquiler
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convenido. Dicha suma se debera actualizar conjuntamente con el nuevo valor

locativo una vez cumplido el primer afio de locacién, como asi también para el
tercer afio de locacion. El mencionado importe no sera imputado en ningtin caso a
los alquileres no abonado, y se utilizara para garantizar el estado del inmueble una
vez entregado a la LOCADORA, por lo que sera devuelto a las LOCATARIAS, en
un plazo no mayor a los treinta (30) dias de entregado el inmueble siempre y
cuando no existan dafos a la propiedad, o desperfectos en el funcionamiento de
las instalaciones o falta de pago de los servicios que tienen a cargo las
LOCATARIAS. Una vez verificado ello, se reintegrara el total de la suma
entregada en garantia en la misma forma que es abonada, o el saldo que quedara
después de realizar los gastos necesarios para que el inmueble se encuentre en las
mismas condiciones que en el momento de la entrega en alquiler, 0 en caso
contrario, si el estado del inmUeble ameritara gastos superiores al valor del
depdsito en garantia se les podra exigir a las LOCATARIAS el pago de dicho saldo

o accionar judicialmente para obtener el resarcimiento econdmico

correspondiente.
20- SELLADO: El pago del impuesto a los sellos sera a cargo exclusivo de las
LOCATARIAS. Se deja asentado que las LOCATARIAS han sido debidamente
informadas del deber de esta, de sellar ante la Direccion General de Rentas de la
Provincia, el presente contrato. Teniendo un plazo maximo de diez (10) dias
habiles contados a partir de la fecha de la firma del presente, asumiendo en caso

de incumplimiento las multas que establecen las leyes vigentes en la materia, sin

que ello signifique invalidez alguna del presente.
21- GARANTE-FIADOR: Se constituyen en Garantes o Fiadores, principales
pagadores, renunciando expresamente a los beneficios de exclusion y division, de
todas y cada una de las obligaciones que emerjan del presente contrato y durante
todo el tiempo que las LOCATARIAS ocupe las instalaciones hasta la devolucion a
la LOCADORA de conformidad el Sefior JUAN CARLOS MORENO, DNI N°
10.103.821, con domicilio en el Barrio 640 Viviendas Tira 7 B S/N 3 B, de la ciudad

de Ushuaia, Provincia de Tierra el Fuego y la Sefiora MARIA JOSE YEMA, DNI

s
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N° 28.398.397, con domicilio en la calle Rio Milna N° 1136, de Ia ciudad de
Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego. En caso de ausencia, ;11uerte, incapacidad,
'-'d,'félencia de los g.‘agrantes, las LOCATARIAS, Comprobado los supuestos
indicados, deberdn reemplazarlo en un término de quince (15) dias corridos a

partir de la cbh}unicacién fehaciente efectuada por la LOCADORA, bajo pena de

rescision del contrato por su exclusiva culpa.
22- JURISDICCION: Las partes quedan sometidas a la jurisdiccion de los
Tribunales Ordinarios de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas

del Atlantico Sur, renunciando expresamente a todo otro fuero o jurisdiccién que

correspondiera, constituyendo domicilios en los arriba indicados.

23- COPIAS: Se firman tres copias de un mismo tenor y a un solo efecto en el

W—wm A Lt .

lugar y fechas UT-supra indicadas.-
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