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NOTA N° :	 /2015 

LETRA: MUN. U.- 

USHUAIA,	 1 MAR any 

SEÑOR PRESIDENTE : 

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de 

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesión ordinaria de fecha 20 de marzo de 2015, en el marco 

del expediente DU-1541-2015: "F-111-5 — INNOVAR S.R.L. s/ indicadores urbanísticos". 

En tal sentido, para mayor información se adjunta a la presente el 

Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. y N. N° 15/2015 de la Dirección 

de Urbanismo y Acta N° 177 del Co.P.U. de fecha 20 de marzo de 2015, para su tratamiento. 

Sin otro particular le saluda atentamente.

SEÑOR PRESIDENTE 

DEL CONCEJO DELIBERANTE 

DE LA CIUDAD DE USHUAIA 

Dn. Damián DE MARCO 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego 

Antártida e Islas del Allánsieo Sur 
= República Argentina -

Municipalidad de Ushuaia

Secretaria de Desarrollo y Gestión Urbana

NOTA N° 20/2015 

Letra: Dpta Asist. Tec. Adm. 

Ushuaia, 02 de marzo de 2015 

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-1541 /2015 siguiente 

detalle: 

INICIADOR:  

Dirección de Urbanismo — SSP y PU 

TEMA:  

(103) Solicitud de excepción al Código de Planeamiento Urbano. 

ASUNTO:  

F-111-5 Innovar S.R.L. s/Indicadores Urbanisticos 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandurich del Sur, son y serán argentinas.
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Ushuaia, 26 de Febrero de 2 

REF. F-11 
Edificio de la Costa 

Direccion de Urbanismo 
Secretaria de Desarrollo y Gestión Urbana 
Municpalidad de Ushuaia 

De nuestra consideración, 

Nos dirigirnos a ud. para solicitar se autorice para la parcela en referencia y a modo de 
excepción, un incremento en los metros cuadrados edificables (FOT), FOS, altura 
máxima y el plano límite. Ello en virtud de considerar la condición actual en la que se 
encuentra el Macizo en el que se encuentra implantada. 

Actualmente la Municipalidad de Ushuaia se encuentra realizando un proyecto de 
reordenamiento para todo el Macizo (se adjunta coquis). Este proyecto opne en 
cosideración la implantación actual de las edificaciones, los muros divisorios 
materializados, el tendido de servicios existentes y la adecuación de los espacios 
públicos como calle y vereda respecto de éstos. 

Es de nuestra intención realizar una obra en la parcela en refencia a la brevedad, pero 
tomado conocimiento del proyecto de reordeamiento que está realizando la 
Municipalidad, se plantea realizar dicho proyecto y obra en una porción de la parcela 
que se encuadre dentro de la mensura existente, sin afectar la futura mensura 
propuesta por el Municipio. Esto debido a que el proyecto, de implantarse dentro de la 
parcela que establece la mensura actual y sin tener en cuenta la futura mensura, 
afectaría y condicionaría el proyecto que la Municipalidad está realizando para el 
sector. Tampoco nos es posible, por no estar vigente, realizar proyecto y obra dentro 
de la futura parcela proyectada. 

Es por estas limitaciones que se propone realizar el proyecto, en la intersección de 
ambas parcelas (actual y proyectada) para que de esta manera, quede hoy 
encuadrada dentro de las normativas vigentes, evitando a la vez ser un inconveniente 
futuro para el avance del proyecto de reodenamiento que impulsa el Municipio. 

Cabe destacar que entre la mensura actual y la futura, existe una diferencia favorable 
para la parcela en cuestión de + 47,42m2 aproximadamente. Es decir que la parcela 
pasará de tener 307,55 m2 a tener 354,97m2, esto como resultado de varios sectores 
a afectar y desafectar según el proyecto municipal. 

El incremento en los metros cuadrados edificables permitiría en la parcela actual, 
realizar la misma cantidad de metros cuadrados utilizando los indicadores actuales en 
la futura parcela. Es decir permitiría hacer uso hoy de la superficie que le 
corresponderá en un futuro cercano cuando la mensura en proyecto quede vigente. 
Esto es 354,97m2 x 2,4 FOT = 851,93 m2, equivalente a la parcela actual un FOT de 
2,77 (307,55m2 x 2,77 = 851,91m2) 

De igual modo, el incremento en el FOS permitiría realizar en la parcela actual el 
proyecto que encuadraría en la parcela futura con los indicadores vigentes. Es decir 
una ocupacion de superficie de 248,413m2 (354,97 m2 x 0,7 FOS). Equivalente para la 
parcela actual en un FOS de 0,8.



A su vez, esta adecuación del proyecto y obra (se adjuntan planos), para quedar e 
intersección de las parcelas actual y proyectada, sugiere la necesidad de incremen 
la altura máxima en 4 metros (con su correspondiente plano inclinado) y el plano Ifrni 
en aprox. 1 metro. Llevando así a la altura maxima de 9m a 12m, y el plano límite de 
15m a 16m. Esto debido a que, al momento de entrar en vigencia la nueva mensura, 
la LM quedará mas cerca de la edificación, por lo que la altura maxima y el plano 
inclinado dejarían parte de la edificación (que si encuadra en la parcela vigente) fuera 
del limite permitido. 

De esta manera es posible edificar la totalidad de los metros cuadrados permitidos por 
el código vigente en la parcela futura, sin hacer uso de los sectores de parcela que 
afecten la mensura actual y la futura, quedando estos vacios para su posterior 
afectación y/o desafectación según proyecto nuevo de mensura. 

Es importante aclarar que si bien es nuestra necesidad comenzar la obra, es también 
de nuestro interes evitar interferir con la futura mensura, y que la excepción solicitada 
no supone una especulación económica sino que se refiere a la necesidad de 
reacomodamiento de los metros cuadrados edificables que serán permitidos en la 
parcela resultante de la mensura en proyecto según establece el código vigente, todo 
ello en función de realizar un proyecto dentro de la parcela actual sin comprometer el 
proyecto de la futura mensura. 

A la espera de una pronta y favorable respuesta, nos despe imos con un 
cordial saludo.

NICOLAS ICCONE 
ARQU 010 

MAT. P- 2 F. 287 
RCP



26	 52	 70	 1.01 

Parcela
GEN DE LOS DATOS CATASTRO RENTAS 
Sup. Terreno 307.55 307.55 0 
Valor Tierra 580.86 2178.23 X 

Valor de Mejora 0.00 0.00 0 

Mts. Frente 31.25 3125 0 

Percentaje 0.00 

Terreno Esquina NO SI X 

iDoble Frente SI NO X 

Exp. Obra 

Exp. Comercio 

Exp. Suelo uroano 421-N-9457-1994 

Plano Mensura T F.1-054-94 

Partida 10391 

Observaciones 
_ _	 —

reporte	 http://172.20.0.239/catastroushuaiadesa/parcelas/reportecr.p. 
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RESUMEN DE SITUACIÓN PARCELARIA A LA FECHA 0210312015 9:37:26 
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA  

I  Seccion 	N° Macizo	 ILetra Mac zo	 N° Pa cela	 Letra Parcela 
0111

FU.F. / U.C. 

Personas relacionadas a la Parcela en Catastro
Tipv 1 Personas Documento 
Titular INNOVAR aR.L. OTRO 971 
Contribuyente INNOVAR S.R.L. OTRO 971 

Personas relaclonadas a la Pamela en Rentas 
RelacIón	 Persona 	 Documento 
Ttular
	 INNOVAR S.R L.	 R971 

Dirección Registrada en Rentas 
Direccion 1 , Esquina Vs. Frente 
2 de Junio 1152 SI NO 

Direcclon Re istrada en Catastro 
Total de Registro	 1 

Calle iNumero	 Mnblç Piso Dpto TIpo 
2 DE JUNIO 11	 2 . Principal 

• El Titular de dominio actualizado se deberá consultar al Registro de la Propiedad 

Inmueble de la Provincia (Art21-Ley Nac.N° 17801- Art 56 Ley Prov. N° 532) 

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y se 

AMAR 
Repto Astst TAC -A4m 
direopign InfoRISITTO 

i—MI.Mt~q-de-LiqPNRI°	
ACIARACION 

Generated win CodeCharge Stuclio
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ANEXO II  

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION 

Breclor de YRÓN4I5NOT
Solicito por su intermedio se Iramile la presente soliellud ante las áreas- compelentes, de acuerdo ál siguiente 

delalle y a la documenlacián que se aejunIa.

UBICACION DE LA OBRA	 CALLE	 7. 7„-,;r_	 . ‘/'r—knJO	 N° n\57. 
PROPIETARIO:	 ‘kA-VCD\L-g--	 79?—... ._ 

OCUPANTE: 

PROFES IO NAL AGTUANTE: 	 tbk.C.CLA...S	 Ilk R.P.C.Nu: 5.30 0C-Or- 

NOMENCIATURA CATASTRAL: 	 7"	 -	 ‘1 \ - 5 
ZONIFICACION:	 .7.,...\ 

N/DE EXPEDIENTE DE OBRA	 COCC,a.C.1/46 g	 ...(-. „-_	 ,c2, -D.CR . 

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO 
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION:

LN=LIDI. Caszrz. 
-Vrk A .z A . \

Ii..~5.7 \C-nS 

--23:3Al"	 . en , 

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION 
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: 

I \P DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA 
EXC EP C ION:

DESARROLL OS IXMQ ILIARIOS 
FECHA: ADRIP.N WEIN RT

Gorog .Es ylándwich dol Sur y Los Hielos ConEnentales, son y során kgereinos -



NOMENCLATURA CATASTRAL
l SECCION 

F
MACIZO 

111
l PARCELA 

5
riano: i 

Plano de: OBRA NUEVA 
Uso predominante: VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y LOCAL COMERCIAL 

Propiedad de:	 ,..., 
e e

rs da	 c—Te"--- 
VoliO

V, 

INNOVAR S.R.L.	 .. 
_,- 

Domicilio: Calle 2 de Junio n'' 1152	 USHUAIA 
Plano de:	 ARQUITECTURA_Plantas/ BalanceSup. Escala: 1: 100 

Zonificación: DU: 400 Hab/ha 
DN: 800 Hab/ha

PROPIETARIO:	 INNOVAR S.R.L s.	 .	 erente 
A• .	 WEINERT 

FOS código :	 0,70 Rl FOS cálculo : 0,81 . Firma:	 4 

FOT código :	 2,40 
FOT cálculo : 2,77 DOrniCilio:	 Onas 223 

Croluis	 N DIRECTOR DE P bOYECTO: 
de Ubicación:	 - Nombre: Arq. Nicolá 

s P

l ONE 
.....-	 ct- 

Zc _i 
u.,

,,4, 16.86	 CALLE 2 OE JUNIO	 g.7 Firma: it .. /
Domicilio: 25 de Mayo 4; bilrA 

17.68

CALLE
1-- Matricula:	 287	 " • C: 530	 Cat: 1 

lytp 	 ..1 -\X DIRECTOR DE in RA 
Nombre: Arq. Nicolás ONE i'' 

Firma:	 I 
SUP. TERRENO: 	 	 307,00 m2 
SUP. CUBIERTA PROYECTADA (F.aS) 	 	 225,00 m2 Domicilio: 10-; 25 de y ay12-60 
SUP. semiCUB. PROYECTADA (F.aS) 	 	 22,40 m2 Matricula:	 287	 - PC: 530	 Cat 1 
SUP. CUBIERTA TOTAL (F.O.T) 	 	 824,00 m2 
SUP. semiCUB. TOTAL (F.O.T) 	 	 54,70 m2 CONSTRUCTOL 
SUP. TOTAL a CONSTRUIR 	 	 1297,40 m2 Nombre: Arq. Nicolás L'ICCONE 

SUP.	 Bajo Nivel Terreno Natural 	 	 261,70 m2 Firma: 
SUP. LIBRE TERRENO: 	 	 59,60 m2 k	 ----- Domicilio: 25 de --, • ' : I	 . 3A 

La aprobación de los planos no exime de la 
obligación de poseer permiso de habilitación Matricula:	 287	 - PC: 530	 Cat: 1



REFERENCIAS 
CATASTRO ACTUAL	 I 11n=1111M	 M.1.11Sn 

CATASTRO FUTURO	 116.6111Willi.• 

PEDIDO DE EXCEPC1ON	 MWSMIWI



NIVELES DPTOS TERRAZA 

35,00 7,20 

.327;06, Q 
11,50 V 67,00 

95,00 7,20 

24,00 
•OT cornputa 50% FOT no computa FOT 

54,70 

SEMICUBIERTA CUB. (No comp. TOTAL CUBIERTA SEMICUBIERTA 
silueta	 m2 silueta	 m2 m2 silueta	 m2 sil ueta	 m2

TA 

37,00
7,20

H1aH6 20,00 
35;00

20,00

TOTAL 
m2 

824,00m2 + (54,70 rn2 x 0,50)= 	 851,35m 2= 

307,00m2	 307,00m2 

x proyecto 

2,771 < =

x codigo 

2,40 

hiculos segun lo indicado en VII - Normas generales sobre usos del suelo) 

a de pensión, Convento, Hogar infantil, resid encia geriática, Vivienda colectiva, 

ienda individual 

iTRITOS. En zonificación Rl para uso VI- RESIDENCIA (vivienda colectiva 

B. = 225,00m2 + 8,00m2 + 7,20m2 + 7,20m2= 

307,00m2

x  proyecto 

247AOrn	 0,811 < o 

307,00m2

x codigo 

0,70 



137,0 75,80 

3 COMUNES 

CUBIERTA 
mputa FOT) TOTAL

silueta 

CUBIERTA TOTAL
silue a 

CUBIERTA SEMICUBIERTA 

silueta

TOTAL
silueta 

CUBIERTA 

205,I 

95, 

0,00 

nnputa FO 

)mputa FOS

no computa FOT 

Prcomputa FOS

0,00 

no computa FOT no comprta FOT 

Pflomputa FOS

no computa FOT 

88,10 252,10 824 

computa FIT 

CALCULO DE F .0.T y F.O.S  

SUP BA.10 +1,SOm 

31..IN FOT

I307,001 
354,97

F.O.S. (R1) . 0,70 
F.O.S. (R1) 2,30 tO,10 (premio) = 2,40 
INCREMENTO F.O.T 0,10 (Edificios con estacionamient o de vet 

1 736,801 

o)
	

I 851,351 

ELO EMPLEADO 

Código) 

Droyecto)

CODIGO DE PLANEAMIENT O URBANO 
NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELO= 

CUADRO DE USOS SEGUN DISTRITOS = VI- RESIDENCIA 6-1 Cas 

viu 

11. REFERENCIAS GENERALES DEL CUADRO DE USOS SEGUN DI' 

corresPond e "PREMITIDO SIN RESTRICCIONES" 

PROYECCION SUP. CU BIERTA + PROYECCION SUP SEMICUBIER TA P 

SUP. TERRENO 

F.O.T.= SUP. CUBIERTA TOTAL + 50% SUP SEMICUBIERT A P.B. = 

SUP. TERRENO 

307,00 
354,97 
214,90
247,40 

0,70 
0,81 
0,70



silueb sibeta m2 m2 

0,00 0,00 

SUPE RFICIES COMUNE 

PLANTA 1° PISO 
esc 1:200 CUBIERTA

SEMICUBIERTA 
(no compita FOT) 

1°P
(acc.2 DE JUNIO) 

SÓP

no computa FOT 

Pflomputa FOS 

TOTAt SUPERFICIE A CONSTRUiR 

computa FOT 

Pflomputa FOS 

3°P 

CUADRO DE SUPERICIES

PLANTA 5° PISO 
esc 1:200 

n	 15,60	 — I 
9,60	 600 

Íl 

100 M2

"Pr 
AL.

DETERMINACIÓN MÁXIMO CONSTRUÍBLE SEGÚN FOT 

SUPERFICIE TERRENO CATASTRO ACTUAL 
SUPERFICIE TERRENO CATASTRO FUTURO 
FOT 2,3 
FOT PREMIO 0,1 
FOT+P 2,4 

A CONSTRUÍR X FOT (según Código)

TOTAL SUP. A CONSTRUIRCOMPUTABLE FOT (Proyecto) 
FOT (Proyecto) catastro actual 2,77 
FOT (Proyecto) catastro futurc 2,40 

DETERMINACION DEL FACTOR DE USO DE SUELO EMPLE 

SUPERFICIE TERRENO CATASTRO ACTUAL 
SUPERFICIE TERRENO CATASTRO FUTURO 
PROYECCIóN DE SUP. A EDIFICAR sobre terreno (Código) 
PROYECCIÓN DE SUP. A EDIFICAR sobre terreno (Proyecto) 
FOS MÁXIMO (por Código) 
FOS RESULTANTE {Proyectokatastro actual  
FOS RESULTANTE {Proyecto)catastro futuro 



ILUETAS DE SUPERFICIES 
SCALA 11200

PLANTA SUBSIJELO 
esc 1:200 

15,60

gl 

PLANTA BAJA 
esc 1:200 

/ 15,60 

,/,11757

15,60 

PLANTA 3° PISO 

940	 6,00  

esc 1:200 
15,60 	 9,60

PLANTA 4° PISO 
esc 1:200 

6,00	 /71 

71 

7,20 m-2
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11111 
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PLANTA DE TECHOS—
esc. 1:200

1 

6,00

+13.22ni 

1ff 

+ 113.80m 

PLANTA 2° PISO 
esc 1:200 

_ 

uSUBSUELO

SILUETA 
ESCALA 



frt LA 1/100	 - j compie ord. 3005 
EJE ACTUAL 

DE CALLE,

Pai 

960
15,60 

TERRAZA

SALA DE MAQUINI 
ASCENSOR - CALDER/ 

1 

50 

LOSA 5013RE 

ASCENSOR 

TERRAZA 

PLANTA 5° PISO
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PEDID0 D 5°P PERFIL CONSTRUIBLE 
PEDIDO DE EXCEPCION  
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+	 h3.27m 

\ 

PERFIL CONSTRUIBLE 
CATASTRO VIGENTE

+110.62m 

- 
i 

3°P 11 

6.20m 580m2°P
+I 5.32m 

.„- 
o 

1°P
2.67m 

+ I 

— 
N PERFIL TERAEN 

LOCAL

3.20m

••••n,. 
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CORTE LONGITUDINAL AA' 

EL PROFESIONAL FIRMANTE SERA EL UNICO RESPONSABLE, 
ANTE OUIEN CORRESPONDA, DEL CALCULO 

, DE LAS ESTRUCTURAS Y FUNDACIONES SISMO-RESISTENTES
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PLANTA 4° PISO
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9,10
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vent, por conducto 	 310	 -L- /, 
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—t• 
307 m 010 286 

BALCON 5° 

.^1

ESTAR "0"	 DORMITORIO "a" 

15,60

6,00 9 60

BALCON
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BALCON 
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15 60

9,60
	

6,00 

300	 017
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ESTAR "C" 
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300	 1101
0 20 2 86 
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OEP. 
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9 07 
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11111111111111118111111111111 Irol (11
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PLANTA 2° PISO

010 280
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PARCELA SEGUN 
CATASTRO VIGENTE 

1/4RCELA SEGUN 
MYEETO DE MODIFICACION 

PLANTA 1° PISO
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REF. F-111 
Edificio de la Costa 

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO 

Se trata de un proyecto con destino de uso comercial con vivienda multifamiliar 
implantado en un terreno entre medianeras con dos frentes de Línea Municipal, uno 
hacia la calle 2 de Junio y otro hacia la calle Wulaia. 

El edificio de desarrolla con un SS ventilando hacia la calle mas baja, PB con ingreso 
general, 4 niveles de departamentos y una azotea con sala de maquinas. Sobre el 
frente de la calle Wulaia, que tiene la cota más baja, se encuentra el local comercial y 
sobre la calle 2 de Junio el ingreso a las viviendas con estacionamiento semicubierto. 

El proyecto de viviendas contempla el desarrollo de 15 departamentos que 
corresponden a las tipologías de dos ambientes de 45m 2 aprox y de tres ambientes de 
60m2 y 90m2 aprox. 

Como todos los emprendimientos desarrollados por nuestra empresa, el mismo 
pretende mantener estandares de primera calidad en lo que refiere anto a sus 
terminaciones materiales como al desarrollo de la obra.

NICOLAS PICCiTIvL 
AROUI EC 

NIAT. P
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109 Macizo

8 7 6 5 4 3 13 12 11 10 9 8 7 6 5 Parcela
URQUIZA NOVIK VARELA CHASAMPI ESTEVEZ BUSTOS ETCHENIDUE ROMERO GARNICA MELIAN MUN USH CABRERA BARRIOS MEDINA MALDONADO Titular
DM 1741/95 DM 1744/95 DM 1157/04 DM 1102/04 DM 1758/95 SUCESION DM 1368199 DM 585/00 DM 482199 DM 0114/01 DM 57102 DM 210105 DM 280100 CONT 30/97 I. DominiaI
322.02 302.38 306.08 30728	 30755 299.13 300.00 300.00 300.00 300.00 300.00 300.00 300.00 300.00 300.00 Sup. Mens.

318.56	 354.97  
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331.84 317.92 323.36 275.44 292.86 292.86 301.68 302.96 29850 291.60 298.81 298.81 303.60 Sup. Modif.
2 DE JUNIO 1152 2 DE JUNIO 1186 2 DE JUNIO 1132 2 DEJUNIO 1133 2 DE JUNIO 1155 P. MORENO 1142 2 DE JUNID 1163 2 DE JUNIO 1175 P. MORENO 1180 2 DEJUNIO 1193 2 DE JUNIO 1201 2 DE JUNIO 1213 cartificado
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os datos 

Todos buscamos a 

SOFIA YASMIN
HERRERA 

Desaparecida desde 
28 de Septiembre de 2008. 

Cualquier dato de interes que 
Ud.. pueda aporlar.

comunicarse al telefono 101
wwwsotabegera com ar 

Sr. Vecino: 
Este crapitbante es válido aún cuando su pago se efechie con posterioridad a su 
vencimiento en todas las entidades habilitadas a tal efecto. Los intereses por mora 
devenaados seran incorporados en el proximo venelmiento. Los pagos efectuados en los 
bancos y utios entes, serán ingresados aIsislema una vez acreditados los mHmoe. 

noar. ushuaia.g obar 
Lo invitamos a visitar la página web de la Muninipalidad de Ushuaia 
para encontrar infennación sobre trámites, telefonos útiles, noticias 
Municipio, itdormación turislica y eventos de la ciudad. lUn clink mas 
cerca de la ciudad! 

Mentaje de la OfiCina de AtenCiÓn al VecinO: 
Señor Vecino sus sugerencias y/o reclamos son irnportantes para nosotros, ya que de ésta 
Manera podemos ir mejoiande en conjunto los distintes servicies que brinda el Municipic 
de la Ciudad de Ushuaia. 

Atención Telefónica: 0800-666-0889 (ias 24 horas)1422124 1422089 
Atención Rersonall San Martin 660 
Horario de Atención: 8 a 16 Horas 
WED: tindécuslurairogob.arialencionecion E-mail atencionalvecinotjushuairagob ar 

Durante las 24 horas al teléfnno número 0800 .666 .0869, que será atendiCo por un 
conlestador automálico, donde puede tambien dejar grahodo su reciarnn o pedido, 
requiriendole tener a bien dejar sus datos personares: Domicilio y número telefonion dondo 
nris porlamos comunicar cnn usted. 

Oficina Móvil Municipal 
Consulte el cronograma en famivtushuaia.gOb.adoficina-rnovil 

Registre SU Ma scola 
Recuerde que sus perros deben estar chipeades. Este y olros servicios son realizados en 
forma gratuita por el Departamenlo Zoonosis. 
Vito Duinas	 220 /09 00 a 13-00 /422377/0800 . 333-5554 rdpizoonosis sg@ushuara och ar

Dirección General de Rentas 
Arturo Coronado 486 - Planta Baja 
Telefono: 441839 1 Horario de Atención de 3.30 
wvavaishuaia.gob.adrentas 
Tramite sil clave al ACCESO CONTRIBUYE 
pagina web vinvw.ushuaia.gob.aricontribuye 
comprobante de pago c,omo asi también acced 
Medios de pago habilitados: 
En las Oficinas de la Dirección General de Re 
EFEOTTVO, 
TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, TD.E., a v a, Diners, 
American Express. 
TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro f Electren 
CHEQUE: Ernitido a favor de la Municipalidad da Ushuain - No a la 
orden. 
ADHESION AL DEBITO AUTOMATICO: 
•A través de las siguientes Tarjetas de Crédito: TOE. Visa, MasterCard. 
• De su Caja de Ahorro Cuenta Stroldo del Banco Tierra del Fuego 
-Descuento de Haberes Municipal. 
-De so Cricrita Sancaria, medianle C.B U. 

En la Oficina Móvil Municipal: 

TARJETA DE CREDITO: Visa. MasterCard. TD.F., Nativa, Diners. 
TARJETA DE DEBITO: Red Linki Maestro I Electrán 

En Bancos: TtERRA DEL FUEGO, MACRO 
Desde www.linkpagos.com.ar y cajems linit las 24hs todos los dias. 

Pago Fácil. Unicamente con comprobantes no vencfclos 

En las Oficinas de la Tarjeta de Crédito TDF de 10:00 a 18:00hs 

Contactos Utiles: 

Edificio Municipal 
"Dr. Adolfo Jose Cano". 
Arturo Coronado 486 1 08:30 a 14.00 

Defensa Civil 
Gobernador Paz 550 1422108 1435316 
Urgencias al 103 las 241-is 

ServiCios PúbliCos 
Vito Dumas 220 421028 10900 a 15:00 
sec.secretariaserviciospriblicon@ushunia.gob 

Dirección de Higiene Urhana 
Damiana Fique 101 430172108,00 a 15:00 
dir.higieneurhanatjushrraia,gcb.ar

Secretaria de Promoción, Desarrollo y 
Derechos Humanos 
Marcos Zar 1201437001/433930 /09:00 a 15:00 
seciretariadesarrolInsocialCOushuaia.gob.ar 

Subsecretaria de Cultura y Educación 
Malvinas Argentinas 265 Casa de la Cultura 
422417 / 09:00 a 15:00 
suhsecretariadecultura@ushunia.goDar 

Subsecretaria de Deportes 
Malvinas Aigentinas 265 
Polideporlivo Augusto Las3:01re 
422424/434494 /1/13:00 a 15,00 
suhsecrelarindeportes@ushuaia.gob.ar 

Oficina de Empleo Municipal 
Trfkarcka 487/431993/437001/433930 109.00

	
4:00 

oficinaempleoush@ushuala golzar 
PACADO 

Recorrido de Colectivos 
La cludad de Ushuaia ctienta con tres lineas de servicio 
transporle urbano Jo pasajerus. Acceda a los 
recorriclos en venw.reshuaimgob.arhecoilieo-colectivos 

<0000010372201508> 
Ud, fue atenclido por : BARRIENTOS DIAZ, 
Total opéracion:	 500.00 
Total BoLetos : 1 Boleto/s 
Pago Contado 

Pescá	 '	 500.00 

!:.-..11111111111F1111111111111111111111111111111111111111

ERIC DAV el dia 27/02/2015



(0)
Contribuyente

Deb/Cred:121(00000000 
Tabla: (General)

0000) 

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
Dirección General de Rentas 
Provincia de Tierra del Fuego 
Antádida e Islas del Atlántico Sur 
CUIT 30-54666281-7

DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA 

CONTADO

	 44e±, 

Padrón 
PDRN: 0-00007856 Conceoto de Pbeo	 Deuda	 Número Recibo Ej er : 0000001046/2015	 111501000000001046001

Fecha de Emisión	 Prox. Veric 
27/02/2015	 10/03/2015 

nmIzTfirE~WMCAlqdrák02rM. 
c"Rne~~erflencfluo,Inco: 
,002lInncindramlkwhat~na0~: 
;,~15narcinVi~14,~1IP, 

j"tiiik s Plárldn6-=29460007856, desde wwe .1i nkpagos. corn.-ar Y caj eros	 nk,- las -24hs -todos los dias 
x 

INNOVAR S.R.L.(137297)(R-971) 

ONAS 235  ID 3 DPTO B CP 9410

) MALVINI1 

Identificación 
NCtrl: F 30111	 0005 

Domicilio Postal

Vencimienic 
27/02/2015 

Titular

Domicilio Real 
2 DE JUNIO 1152 

Concepto 
Orn 3501 Anexo II Art 1 Inc v) 500,00	 INCLUYE

Detalle 1 Mensaje Importe 

$500.00 
TOTAL

tATARIETAVECINOCUMPLIDOR 
',-ESUNI PROGIMPIADEIIIICEIff1105. 

Que busca reconocer aquellos vecinos y vecinas 
que están al dia con la ciudad.
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Provincia de Tierta del Fuego
Antartida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

S. S.P. y P.U.

Ref.: DU — 1541/2015 

F-111-05 
Sra. Directora: 

Arq. Silvia TRIFILIO. 

Me dirijo a Usted con relación al Expediente DU - 1541/ 2015, mediante el cual 

INNOVAR SRL solicita se le exceptúe el cumplimiento del Artículo VII.1.2.1.1, indicadores 

urbanísticos para la zonificación R1: Residencial Densidad Media, para el lote denominado 

catastralmente como Sección F; Macizo 111; Parcela 05 de la ciudad de Ushuaia, 

propiedad de Innovar SRL. 

Se trata de un proyecto de usos combinados, viviendas colectivas y un local 

comercial. Con una superficie aproximada de 1297m 2, desarrollado en Planta Baja 

(cocheras y acceso a viviendas colectivas), subsuelo (local comercial) y cinco niveles 

superiores (vivienda colectiva y sala de máquinas). 

Los indicadores de la zonificación R1: Residencial Densidad Baja son FOS = 070; 

FOT = 2.30; altura máxima s/LE 9m y un plano límite de 15m, lo que le permitiría ocupar 
en planta baja 323m 2 x 0.7 = 162.4m2 y construir sobre el terreno natural 323m 2 x 2.30 = 
742.9m2. 

El profesional en su memoria descriptiva nos dice: "... de nuestra intención realizar 

la obra en la parcela en referencia en la brevedad, pero tomando conocimiento del 

proyecto de reordenamiento que está realizando la Municipalidad, se plantea realizar dicho 

proyecto y obra en una porción de la parcela que se encuadre dentro de las mensura 

existente, sin afectar la futura mensura propuesta por el municipio..." y ..."es por estas 

limitaciones que se propone reafizar el proyecto, en la intersección de ambas parcelas 

(actual y proyectada) para que de esta manera, quede hoy encuadrada dentro de las 

normativas vigentes, evitando a la vez ser un inconveniente futuro para el avance del 

proyecto de reordenamiento que impulsa el Municipio." Referente a la dimensión del lote 
este nos informa que..."cabe destacar que entre la mensura actual y la futura, existe una 

diferencia favorable para la parcela en cuestión de 47m 2 aproximadamente. Es decir que 
la parcela pasara de tener 307m 2 a 354m2, esto como resultado de varios sectores a 

afectar y desafectar según el proyecto municipal."A raíz de dicho aumento de superficies 
es que el profesional asevera que: "El incremento en los metros cuadrados edificables 

permitirá en la parcela actual realizar la misma cantidad de metros cuadrados utilizando los 

indicadores actuales en la futura parcela, es decir permitiría hacer uso hoy de la superficie 

que le corresponderá en un futuro cercano cuando la mensura del proyecto quede 
vigente".

las Islas Malvinas, Georgias y -Sanchvich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia dc Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina
IVIUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

S.S.P. y P.U. 

El profesional actuante exhibe en folio 8 un proyecto de modificación de mensura en 

donde se modifican los anchos y los largos de los terrenos, aumentando la superficie del 

lote. Sin embargo del estudio de los planos de ante - proyecto de mensura que presentara 

la Municipalidad de Ushuaia, se entiende que la superficie final del terreno será de 

aproximadamente 323m 2, hecho que se desprende de la modificación solo de las 

longitudes de los terrenos por un desplazamiento en la implantación de los vecinos en el 

sector. Por lo tanto los indicadores solicitados no estarían dando los resultados inferidos 

por el profesional. O realizando la inversa de los valores enunciados por el profesional 

para construir los 307m2 x FOS futuro (2.8) = 860m2 sobre el FOS original (2.4) 358m 2 se 
requerirán para cubrir los mismos indicadores. 

El profesional solicita un 0.10 de premio sobre el FOT, por la ubicación de cuatro (4) 

módulos de estacionamiento, perpendiculares al frente del lote, premio a nuestro entender 

no valedero, puesto que si bien estos se colocan en el interior de la parcela, anulan la 

posibilidad de estacionar sobre la calle "2 de junio", y la cantidad no parece ser la 

apropiada para quince (15) departamentos y un local comercial, aunque no se requieran 

módulos de estacionamiento ni estén normados su cantidad. 

En lo que refiere a las plantas del edificio, en la planta del 4to piso se observa un 

local denominado sala de máquina que contiene tanques de agua, que a nuestro parecer, 

por sus dimensiones, ubicación y características sería otra unidad locativa, y sobre esta 

en el 5to piso se observa otra sala de máquinas. Vale recordar que el Área Técnica 

Municipal puede observar los usos indicados según lo establecido por el artículo 111.5.1 

Locales — clasificación - generalidades del Código de Edificación de la ciudad de Ushuaia. 

Referente al volumen máximo de construcción el profesional nos indica "...esta 

adecuación del proyecto y obra, para quedar en la intersección de la parcelas actual y 

proyectada, sugiere la necesidad de incrementar la altura máxima en cuatro (4) metros 

(con su correspondiente plano inclinado) y el plano límite en aproximadamente 1 metro 

Ilevando así a la altura máxima de 9m a 12m (¿?13m), y el plano límite de 15 a 16m. Esto 

debido a que, al momento de entrar en vigencia la nueva mensura la LM quedara más 

cerca de la edificación, por lo que /a altura máxima y el plano inclinado dejarían parte de la 

edificación (que sí encuadra en la parcela vigente) fuera del límite permitido." 

En el corte longitudinal AA se observan las proyecciones de las volumetrías 

máximas construibles y el perfil indicado con color rojo seria el definitivo luego del ajuste 

de mensuras, en donde se observa que se perdería completamente el/los departamento/s 

del 4to piso, y parte de los locales denominados "estar" del piso 3ero con su terraza y parte 

del 2do piso. La indicada con azul, sería la solicitada por el profesional en el párrafo 

las Islas Malyinas, Gecidias y Sandynch del Sur, son y serán Argentinas"



INFORME Dpto. E. v N. N° 15/15.- 
Ushuaia, 17 de marzo de 2015.-

Arq. Ignado D AZ COLODRERO,
Depto. Es dios y Normas. 
Dirección de urbanismo.

Municipandad de Ushuaia 

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

S.S.P. y P.U. 

anterior, donde se observa que no expone ninguna razón técnica que avale la solicitud de 

pedido de excepción salvo la especulación inmobiliaria. 

Por lo tanto este departamento no avala el pedido de excepción solicitado por el 

profesional, referente a las alturas sobre Línea de Edificación contra-frontal y requiere se 

adecue la mensura, a la propuesta por la municipalidad y con esto los valores de FOS Y 

FOT determinados para la parcela de aproximadamente 323m2, no teniendo 

inconvenientes con la ubicación de la obra entre las mensuras originales y su futuro 
corrimiento 

Sin otro particular elevo el presente informe, a los efectos de remitir las actuaciones 

al Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluación y posterior pase al Concejo 

Deliberante adjuntando a este informe los antecedentes del caso. 

'Las Islas MaMnas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas°
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Consideraciones previas:  

El profesional actuante solicita la excepción al Artículo 	 Undicadares-Ur xr- esueos 

/7/2... 

"Las Islas	 Ceorgias y Srmdwich del Sut n y Scráli argennuns

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Allántico Sur 

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

Reunión Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.) 

ACTA N" 177 

FECHA DE SESION: 20/03/2015	 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia 

1.- Expediente DU-1414-2015: "13-25-9 — BORQUEZ s/Estacionamiento". 

Consideraciones previas:  

El Profesional actuante solicita la excepción al C.P.U. en lo referido a los módulos de 

estacionamiento para la Habilitación Comercial de un Instituto de Apoyo Escolar, en cl local 

ubicado en calle Río Grande 1187/120. 

Las áreas técnicas han e yaluado la solicitud, inter yiniendo la Dirección de Tránsito Municipal, 

concluyendo que correspondería dar curso a lo solicitado, autorizando la Habilitación 

Comercial mientras se mantenga el uso y la acti yidad se desarrolloe en el mismo local. 
Propuesta:  

Dar curso a la propuesta. 

Convalidan:  

Los presentes. 

2.- Expediente DU-1541-2015: "F-111-5 — INNOVAR S.R.L. s/ indicadores urbani. 
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para la zonificación Rl:Residencial Densidad Media" para la Parcela denommada 

catastralmente como F-111-5, para el Proyecto de usos combinados, vivienda colectiva y un 
local comerd al. 

Describiendose la situación planteada en el Informe Dpto. E.y N. N° 15/15. 
Prn-±isintai 

No dar curso a la solicitud de excepción referido a las alturas, en atención a que no existe 

justificación técnica alguna que avale taol planteo, debiendo adecuar el proyecto a la 

propuesta de mensura definitiva, remitida al Concejo Deliberante de acuerdo a lo sugerido por 
cl CoPU segú n Acta N° 176. 

Convalidan:  

Los presentes. 

3.- Expediente DU-651-2015: "Indicadores Urbanísticos para Reservas Municipales y 
Fiscales". 

Consideraciones previas:  

En virtud de las gestiones ante el Concejo Deliberante cada vez que se tramita un Proyecto de 

caracter Social en los espacios denominados Reserva Fiscal o Municipal, cl Dpto. De 

Estudios y Normas dependiente de la Dirección de Urbanismo, considera apropiado dejar a 

todas las Reservas con una nueva zonificación, a fin de agilizar los tramiles de aprobación de 

Proyectos, pudiendo ser la Municipalidad la autoridad de aplicación, prevío Informes de las 

areas técnicas competentes e intervención del 	 para cada caso. 
Pronuesta:  

Vuelvan las actuaciones a la Dirección de Urbanismo, a efectos de su revisión. 
Convalidan:  

Los presen c,s

/1/3... 
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Sc incorpon sobre tablas los siguientes temas: 

4) Expediente DU-8900-2011: "G-3-91 — Centro Logístico y Residencial - Arq. Carlos Ansaldo". 

Consideraciones Previas: 

La empresa mediante Nota RI N° 155/2015, solicita se modifiquen los 
indicadores u

rbanísticos que fuera aprobado por el Co.P.U. mediante ACTA 176, 
convalidando las áreas tecnicas los nuevos indicadores para edificios de viv. colectiva. 

Pro nesta: 

Dar curso a la modificación de los indicadores urbanísticos solicitado. 
Convali(I-m: 
Los presentes.- 

5) Expediente DU40526-2013: "J1000-2rr (futura J-111-24) HABITAR 
S.R.L. S/solicitud cambio de zonificación. Arq. Piccone, Juan". 

Consideraciones revias: 
El tema fue tratado con anterioridad según Acta 167, encontrándose en estudio en el Concejo Delíberante. 

La firma HABITAR mediante Nota RI N° 1055/15 presenta una nueva propuesta basada en el 
Proyecto de Ordenanza en tratamiento mediante Asunto N°1370/2014, la cual establece un 
criterio unificado de retribución al municipio de la plusvalía que se generaría en la Parcela 
Con la nueva normativa. 
l'ro )uesta: 

Habiendo evaluado la presentación efectuada, se entiende que deberia avanzarse en un 
proyecto de gravamen por plusvalla para todos aquellos casos en que se considere pertinente 
su aplicación, pero en el caso que nos ocupa, se entiende que estos valores no representan una c
ompensadón acorde a la altura de lo solicitado y que por lo tanto requiere un análisis más 

pormenorizado de la situación. 
Conva lidan: . 
Los presentes. 

Coordinacion . Rodolfo, ORDOÑEZ 

Asistencia: Marta Susana CASTILLO 

Gewgias y Sandwich del S7911 y serán argentinas"
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En renresentación del Departamento Ejetutivo:  

ARGÜELLES CONTRERAS, Alejandro; FELCARO, Jorgelina; GARCIA, Maximiliano; 

LESTA LESCANO, Alejandro; LINARES, Miguel; ROLANDO, Jorge; SANTIAPIUCHI, 

Jose; TRACHCEL, Federico; TRIFILIO, Silvia, 

CAStd/.1'	 Adalvinas, Geoegias y Sandwich del Sin; son y serán a g 1nnas" JijIe UptcArn. y Gestión 
Subseeránria de Planearniteift, y 

Proyeetos Urbands 
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A. FV OÑEZ 
oordinador 

e Raneamiento UTbano 
palidad de Ushuala 

Provincia de "Derra LIC1 Fuego 
Antártida e Islas del Atlántico Sur 

REPÚBLICA ARGENTINA 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 12 /2013 

LETRA : Co.P.U. 

USHUAIA,	 26 MAR. 2115 

SEÑOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-1541-2015: "17111- 

5 — INNOVAR S.R.L. s/ indicadores urbanísticos", en el cual se incorporó lo resuelto por el 

Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) según Acta 177, en sesión ordinaria de fecha 20 de 

marzo de 2015.

Adjunto a la presente Proyecto de Nota que sería del caso dictar, para su 

conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para su 

tratamiento. 

QJ 
Mv

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinas"
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