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SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesion ordinaria de fecha 20 de marzo de 2015, en el marco
del expediente DU-1541-2015: “F-111-5—-INNOVAR S.R.L. s/ indicadores urbanisticos”.

En tal sentido, para mayor informacion se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. y N. N° 15/2015 de ia Direccion

de Urbanismo y Acta N° 177 del Co.P.U. de fecha 20 de marzo de 2015, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

b

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn  Argentinas.
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CITESE EXPEDIENTE: DU 1541 2015
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 02/03/2015
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
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Provincia de Tierra del Fuepo
Antartida e Islas del Atlintico Sur
= Repiiblica Argenlina =

Muni¢ipalidad de Ushuaia
Secretaria de Desarrollo v Gestion Urbana

NOTA N° 20/2015
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm,

Ushuaia, 02 de marzo de 2015

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-1541 /2015 siguiente
detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo —~ SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

F-111-5 Innovar S.R.L. s/Indicadores Urbanisticos

Las Istas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y seréin argentinas,
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Direccion de Urbanismo
Secretaria de Desarrollo y Gestién Urbana
Municpalidad de Ushuaia

De nuestra consideracion,

Nos dirigirnos a ud. para solicitar se autorice para la parcela en referencia y a modo de
excepcion, un incremento en los metros cuadrados edificables (FOT), FOS, altura
méaxima y el plano limite. Ello en virtud de considerar la condicién actual en ia que se
encuentra el Macizo en el que se encuentra implantada.

Actualmente la Municipalidad de Ushuaia se encuentra realizando un proyecto de
reordenamiento para fodo e! Macizo (se adjunta coquis). Este proyecto opne en
cosideracion la implantacion actual de las edificaciones, los muros divisorios

materializados, el tendido de servicios existentes y la adecuacién de los espacios
publicos como calle y vereda respecto de éstos.

Es de nuestra intencion realizar una obra en la parcela en refencia a la brevedad, pero
tomado conocimiento del proyecto de reordeamiento que estd realizando la
Municipalidad, se plantea realizar dicho proyecto y obra en una porcién de la parcela
que se encuadre dentro de la mensura existente, sin afectar la futura mensura
propuesta por el Municipio. Esto debido a que el proyecto, de implantarse dentro de la
parcela que establece la mensura actual y sin tener en cuenta la futura mensura,
afectaria y condicionaria el proyecto que la Municipalidad esta realizando para el
sector. Tampoco nos es posible, por no estar vigente, realizar proyecto y obra dentro
de la futura parcela proyectada.

Es por estas limitaciones que se propone realizar el proyecto, en la interseccién de
ambas parcelas (actual y proyectada) para que de esta manera, quede hoy
encuadrada dentro de las normativas vigentes, evitando a la vez ser un inconveniente
futuro para el avance del proyecto de reodenamiento que impulsa el Municipio.

Cabe destacar que entre la mensura actual y la futura, existe una diferencia favorable
para la parcela en cuestion de + 47,42m2 aproximadamente. Es decir que ia parcela
pasara de tener 307,55 m2 a tener 354, 97m2, esto como resultado de varios sectores
a afectar y desafectar segun el proyecto municipal.

El incremento en los metros cuadrados edificables permitiria en la parcela actual,
realizar la misma cantidad de metros cuadrados utilizando los indicadores actuales en
la futura parcela. Es decir permitiria hacer usc hoy de la superficie que le
correspondera en un futuro cercano cuando la mensura en proyecto quede vigente.
Esio es 354,97m2 x 2,4 FOT = 851,93 m2, equivalente a la parcela actual un FOT de
2,77 (307,55m2 x 2,77 = 851,91m2)

De igual modo, el incremento en el FOS permitiria realizar en la parcela actual el
proyecto que encuadraria en la parcela futura con los indicadores vigentes. Es decir
una ocupacion de superficie de 248,48m2 (354,97 m2 x 0,7 FOS). Equivalente para ia
parcela actual en un FOS de 0,8.
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fa altura maxima en 4 metros (con su c.orrespondlente plano inclinado) y el plano Iimi
en aprox, 1 metro. Lievando asi a la altura maxima de 9m a 12m, y el plano limite de
15m a 16m. Esto debido a que, al momento de entrar en vigencia la nueva mensura,
la LM quedara mas cerca de ia edificacién, por lo que la aliura maxima y el plano
inclinado dejarian parte de la edificacidn {que si encuadra en la parcela vigente) fuera
del limite permitido.

De esta manera es posible edificar la totalidad de los metros cuadrados permitidos por
el codigo vigente en la parcela futura, sin hacer uso de los sectores de parcela que
afecten la mensura actual y la futura, quedando estos vacios para su posterior
afectacion y/o desafectacion segun proyecto nuevo de mensura.

Es importante aclarar que si bien es nuestra necesidad comenzar la obra, es también
de nuestro interes evitar interferir con la futura mensura, y que la excepcién solicitada
no supone una especulacién econdémica sino que se refiere a la necesidad de
reacomodamiento de los metros cuadrados edificables que seran permitidos en la
parcela resultante de la mensura en proyecto seglin establece el codigo vigente, todo

ello en funcion de realizar un proyecto dentro de la parcela actual sin comprometer el
proyecto de Ia futura mensura.

A |la espera de una pronta y favorable respuesta, nos despedimos con un
cordial saludo.

NICOLAS
ARGU1




Ieporte http://172.20.0.239/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cr.p.

Murdcipoiidod de Ushugiy

Dlearrniln de Sivlnmos e infonmanidn Oulasdros

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 02/03/2015 9:37:26
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccion N° Macizo Letra Macizo N? Parcela Letra Parcela U.F.JU.C.
F [o111 :0005
Personas relacionadas a la Parcela en Catastro Personas refacionadas z la Parcela en Rentas
Tipe |Personas Documento Relacién Persona Documento ,
N +
Titular | INNOVAR SRL. OTRO 871 Titular INNOVAR S.R.L. RO71 |
Contribuyente | INNOVAR SRL. OTRO 971 - = =

Direccidn Registrada en Rentas

 Direcclon |Esquina Vs, Frente
2 de Junia 1152 St NO

Direcclon Registrada en Catastro

Total de Registros: 1

Calle |Numero iMnbk Piso Dpto ) Tipo
2 DE JUNID ; 1952 ' Principal
Parcela
GEN DELOS DATOS | CATASTRO | RENTAS
{Sup. Terrena 307.55 307.55 o
4 if Valor Tierra 580.86 2978.23 X
) Talor de Mejora 0.00 0.00 O
._h.‘its. Frente 31.26 31.25 ]
|| Porcentaje 0.00
‘ Terreno Esquina NO Sl X
| Dobie Frente sl NC
| Exp. Obra
Exp. Comercio
' Exp. Suelo Urbano 421-N-8457-1994
: Plano Mensura T.F.1-054-94
| Partida 10391
Observaciones
3
H 1
H
K

; * E! Titutar de dorninio actualizado se deberé consultar al Registeo de la Propiedad

%lnmueble de la Provingia (Art.21-Ley Nac.N® 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)
i

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y se
: {

ACLARACION

Generated with CodeCharge Studio.

idel 02/03/2015 09:36 a.m




Proxinzie da Tiare dal Fungo
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DISPOSICION DU Ne 4 1 200F

ANEXO |1

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

. Sr.Direclorde ¥ ABANTSHMO:

Soticito nor suintarmedic se Iramile la presenta scliciud anle las dreas cdmp"eiemes‘ de severdo &l siguisnie
celalie y a la documentacion que se adjunia.

| UBICACION DE LA OBRA CALLE: 7 ooz Snu—ai (N \\5’2_

i
]
}
|

CIPROPIETARIO: Wi OhNa@. =R\

QCUPANTE:

PROFESIONAL ACTUANTE:  NCons Yooz RPCNE 55

NOMENCLATURA CATASTRAL: &= . W\ - 5

| ZONFICACION: &\

N* DE EXPEDIENTE DEOBRA:  CORC=co G Nmvie, >.oN |

ARTICULDS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO WD\ CagoZess,  UREI ST WS
URBANO A LOS QUE SE SCLIGITA LA EXCEPCION: _QT\ .\ 'Z.. A \ Z’E}-\L’F. ‘Q_’\ ‘

ARTICULOS DEL GODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N¥ DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOUCITA {
EXCEPCION:

NICOLAS PICCONE

ARQUIRECTO
FIRIA DEL Pn%. 0 TECHICC NESPONSABLE
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NOMENCLATURA CATASTRAL SECIQ'ON M%c'ﬁo PA%CELA ‘Plano:1

Plano de: OBRA NUEVA
Uso predominante: VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y LOCAL COMERCIAL

Propiedad de:

INNOVAR S.R.L.

Domicilio: Calle 2 de Junio n® 1152 USHUAIA

Plano de: ARQUITECTURA_Plantas/ BalanceSup. | Escala: 1:100

T Y S DU: 400 Hab/ha PROPIETARIO INNOVAR SRL
Zonificacion: DN: 800 Hab/ha erente

WEINERT
FOS cédigo: 0,70 | _
FOS célculo : 0,81 [Firma:

FOT codigo : 2,40
FOT calculo : 2.77 Dormcmo Cnas 223

R AR P A R A NN

Croquis _ N_ | DIRECTOR DE PHOYECTO:
2 de Ubicacién: —~ | Nombre: Ara. Nicotas PJHCONE
< 1636 CALLE 2 DE JUNIO g"f"/ Firma:
- 7 Domicilio: 25 de Mayo zéM
- : c Matricula: 287 PC 530 Cat: 1
AlLg Wi g
W\’A; DIRECTOR DE OBRA:

Nombre: Arq. Nicolés PICCONE

SUP. TERRENO: w.ovoevocmsrirsrmcrrcrsmrseee 307,00 M2 | Firppa:
SUP. CUBIERTA PROYECTADA (F.0.8) ... 225,00 m?
SUP. semiCUB. PROYECTADA (F.0.8}....... 22,40 m?

Matricula: 287 PC: 530 Cat: 1

~ |SUP. CUBIERTA TOTAL (F.0.T) oo 824,00 m*
SUP. semiGUB. TOTAL (F.0.T) oo 54,70 m*| CONSTRUCTOR:
SUP. TOTAL @ CONSTRUIR ..o 1297,40 m?|NOMDre: Arq. Nicolas PICCONE
jsuP. Bajo Nivel Terreno Natural ................... 261,70 m*{Firma-
FSUP. LIBRE TERRENO: .ooocorroocccrecnnr. 59,60 m?

Domicilio: 25 de 3A

PC: 530 Cat: 1

La aprobacién de los planos no exime de la . ,
obligacién de poseer permiso de habilitacidn Matricula: 287




REFERENCIAS
CATASTRO ACTUAL

CATASTRO FUTURO

FEDIDO DE EXCEPCION




NIVELES DPTOS TERRAZA

TA  |SEMICUBIERTA |CUR. (No comp| TOTAL CUBIERTA [SEMICUBIERTA| TOTAL
n2 silueta m2 silueta m2 me silueta m2 silueta mz m2

D 7,20

500, E 7,20

G Vi 67,00

24,00 54,70 20,00, 598,70 147,00 0,00 147,00
o7 computa 50% FOT | no computa FOT

hiculos segun o indicado en VIl - Normas generales sobre usos del suelo)

a de pension, Convento, Hogar infantil, residencia geriatica, Vivienda colectiva,

jenda individual

STRITOS. £n zonificacién R1 para uso VI- RESIDENCIA {vivienda colectiva)

% proyecto % codigo
B.= 22500m2 + &,00m2 +7,20m2 + 7,20mZ= . 247,4Dm:| O,Sll <D= _
307,00m2 307,00m2
X proyecto x codigo

© §24,00m2 + (54,70 m2x 0,50)= g5135m2= | 2,77] <o=

307,00m2 307,00m2

e T e
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SUP BAIO +1,50m

_S COMUNES GARAGES

ICUBERTA

mputa FOT) TOTAL CUBIERTA SEMICUBIERTA| TOTAL CUBIERTA |SEMICUBIERTA TOTAL CUBIERTA
m2 silueta m2 silueta m2 m2 silueta m2 silueta m2 m2 siluata m2

0,00 0,00 0,00 0,060 (3,00 164,00 88,10] 252,10
mputa FOT no computa FOT na computa FOT no computia FOT na computa FOT computa FO'
ynputa FOS l PBcomputa FOS pB computa FOS

3UN FOT
307,00
354,97
[ 736,80
o) 851,35

ELO EMPLEADO

307,00]

354,97

~odigo)

214,90

sroyecto)

247,40

0,70

0,81

0,70

CALCULO DE F.OT y F.O.5

F.0.5. (R1)= 0,70

- F.OS. (R1) 2,30+ 0,10 _(premio)= 2,40

INCREMENTO F.O.T 0,10 (Edificios con estac

| cODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO
NORMAS GEMERALES SOBRE USO DEL SUELO=

ionamiento de vel

CUADRO DE USOS SEGUN DISTRITOS= VI- RESIDENCIA 6-1 Cas

|1, REFERENCIAS GENERALES DEL CUADRO DE USOS SEGUN D

corresponde "PREMITIDO SIN RESTRICCIONES"

" E.0.S.= PROYECCION SUP. CUBI

viy

ERTA + PROYECCION SUP SEMICUBIERTA:P

SUP. TERRENO

' £.0.T= SUP. CUBIERTA TOTAL+ 50% SUP SEMICUBIERTA P.B. =

SUP. TERRENO
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CUADRO DE SUPERICIES

SUPERFICIES COMUNE
SEMICUBIERTA
CUBIERTA (o computa FOT)

sifueta

2 silueta

1°p
{acc.2 DE JUNIQ)

0,00

0,00

computa FOT

ng computa FOT

PB°computa FOS

PB*computa FO5

DETERMINACION MAXIMO CONSTRUIBLE SEGUN FOT

SUPERFICIE TERRENO CATASTRO ACTUAL

SUPERFICIE TERRENO CATASTRQ FUTURO

FOT

2,3

FOT PREMIQ

0,1

FOT+P

2,4

n Coédigo}

A CONSTRUIR X FOT (segu

TOTAL SUP. A CONSTRUIR COMPUTABLE FOT {Proyecta)

FOT (Proyecto} catastro actuad

2,77

FOT (Proyecto) catastro futurg

2,40

DETERMINACION DEL FACTOR DE USO DE SUELD EMPLE

SUPERFICIE TERRENO CATASTRO ACTUAL

SUPERFICIE TERRENO CATASTRO FUTURO

PROYECCION DE SUP. A EDIFICAR sobre terreno (C6digo)

PROYECCION DE SUP. A EDIFICAR sobre terreno {Proyecto)

FOS MAXIMO (por Cédigo)

FOS RESULTANTE {Proyecto)catastro actual
FOS RESULTANTE {Prayecto)catastro futuro

P—
——
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Edificio de la Costa

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

Se frata de un proyecto con destino de uso comercial con vivienda multifamiliar
implantado en un terreno entre medianeras con dos frentes de Linea Municipal, uno
hacia |a calle 2 de Junio y otro hacia la calle Wulaia.

El edificio de desarrolta con un SS ventilando hacia la calle mas baja, PB con ingreso
general, 4 niveles de departamentos y una azotea con sala de maquinas. Sobre el
frente de la calle Wulaia, que tiene la cota mas baja, se encuentra el local comercial y
sobre la calle 2 de Junio el ingreso a las viviendas con estacionamiento semicubierto.

El proyecto de viviendas contempla el desarrollo de 15 departamentos que
corresponden a las tipologias de dos ambientes de 45m? aprox y de tres ambientes de
60m? y 90m? aprox.

Como todos los emprendimientos desarrollados por nuestra empresa, &l mismo
pretende mantener estandares de primera calidad en lo que refiere {anto a sus
terminaciones materiales como al desarrollo de la obra.

ARQUITEC 1.
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AFECTARA CALLE

\L INEA MUNICIPAL
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MUNICIPAL
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CORRIMIENTO LINEA
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TODAS LAS MEDIDAS

OBRA:

UBICACION: i i
s A NOQ APROBADO
PLANC: Proyecto modificacion mensurg parcelds | papaconstaum

FECHA: 05/02 /15 SE VERIFICARAN EN OBRA.

ESCALA 1: 300
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Tet 2901 432659
Infoginnavar-desamolloscom
wwwinnavar-desamdloscom




Macizo 108 11
Parcela 5 & 7 8 8 10 1 12 13 3 4 ] § 7 8
Titutar MALDONADO| MEDINA BARRIOS CABRERA [MUNUSH  |MELIAN GARNICA  |ROMERO ETCHENIQUE| BUSTOS ESTEVEZ | CHASAMPI | VARELA NOVIK URQUIZA
I.Domimial | CONT 30/97 1DM280J00 | DM 210105 | DM 5702 OMoti4ior |Dm4szes  |Omsesioo  |DM436EE9 |SUCESION [DM1758/85 §DM 110204 §DM 1157104 |DM 1744/95 | DM 1741/95
Sup. Mens. | 300.00 300,00 300.00 300.00 300.00 300.00 300.00 300.00 300.00 29943 7.8 307.55 306.08 302.38 322.02
Sup. Medif. | 303.60 73881 298.81 298.60 20850 302.26 30168 292.86 292.86 275.44 31856 35497 32336 3792 33184
comace | 2DE JUNIO 1213] 2 D JUNIC 1264 | 2 DE JUNG 193 |, MORENO 4180] 2 DE JUNIO $175| 2 DE JUNID 1163} 2 DF JUNIC 1185 |P. MORENOD 1142 2 DE JUNID 1133 | 2 DE JUNID 1132 2DEJUNIO1144H2 DE JUNID 1152 2 DE JUNIO 1468] 2 DE JUNIO 11861 2 DE JUNID 1152

g NoPus | 1208 1200 1184 1182 1"n 1160 1154 1130

——— e

TODAS LAS MEDIDAS
SE VERIFICARAN EN OBRA.

UBICACION:  Seccion F — Macizo 111— Parcela § PLAND

. . NO APROBADO
PLANO: Proyecto_modificacion mensurg parcelas | paga consTRUR
FECHA: Q5/02 /158

ESCALA 1:.300

OBRA:

ZAINNOVA

M DESARRSOLLOS INMOBILIARIO

Tet

/Ona

{7901 432659
wwwinnovar-desarrolloscom

Info@innovar-Jesarrol
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_RESUMEN DE SITUAGION PARCELARIA A LA FECHA 27/02/2015 12: 22 02 "

http://172.20.0.23%/catastro_ushuaia_desa/parcelas/rcporte_catph..

Municipalidad de Ushuaia

Direcclidn de Sisiamas de informaclén Catastrot

EL WNMUEBLE NQ TIENE DEUDA.
Seccion N? Macko Letra Mackzo IN® Parcala Letra Parcala UF, Fu.g,
F lo ' 1

Persgnas relacionadas a la Parcela

Tioo

Pergonas Documsnto

Tiular INNOVAR S.R.L. OTRO 871

iContribyerte | INNOVARS.RL. | OTRO e7i
: Parcela
{Metros Frenta [31.28 i
1Superficle Tarrero 307 .55 i
Velor TlBrra 580.86 TR
Vaor g6 Mejora 0.00
Porcantaje- 0.00 o =
Terrena Esquina NO d
Dotla Frante 51 :
iExp. Obra i
1 Exp. Comerclo |
Exp. Sugio rbano :421-N-9457-1994 :
1Plano Mensura T.F.1-054-04 i
iPartida 10301

Observaciones

Direcclones .-

Reserlpcion [Num [Tipo Pusrta
2 DE JUNID |7i52

Principal

38 92 n

Inmuab!e dela Provincia {Art21-Ley Nac,i° 17801- Art. 56 Ley Prov. N 532)

El presente instrumento ho tiene vahdcz sinlafirnay s,ello del funcionario que lo emite

* Bl Titular da dominic aclalizado se debara consultar 2l Registro da la Propiedad
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Sr. Vecino:

Este coiaprobante es valido aun cuanda su pago se efecile con postertoridad a su
vencimienic en lodas las entidades habilitadas a tal efecto. Los intereses por mora
devengados seran incofporados en ef progimo vencimienlo. Los pagos eleciuados @n los
bancos y clios enfes. serdn ingresados al sislema una vez acreditados los mismos.

www.ushuaia.gob.ar

Lo invitamos a visitar la pagina web de a Municipalidad de Ushuaia
para encontrar informacian sabre tramites, 1eléfonos (liles, noticias de
Municipio, informacion trislica y evenios de fa ciudad. HUn olink mas
cuica de la ciudad!

[ 56K =

+1:-1
¥

L ‘;ﬁ
: o . , [w] e
Mensaje de la Oiicina de Atencion al Vecino:

Sefior Vecing sus sugerencias yio reclamos son importanies para nosolros, va que de ésia
manera podemss ir mejoandn en conjunto los distintos servicius gue brinda ei Municipic
de la Ciudad de Ushuaia.

Atencion Telefdnica: 0800-666-0889 {ias 24 haras) / 422124 / 422089
Atencion Personal: San Martin 660
Horario te Atencidn: 8 a 16 Horas

WEBR: v uslniain.gob.aratencion-vacing  E-mail atencionalvecino@ushuaia.gob.ar

Guranle las 24 horas at eléfonn nimero 0800-686-0889, que serd alendico por un
contestador aulomalico, donde puede también dejar grabado su reclamoe o pedide,
requiriéndale tener a bien dejar sus datos personales: Domicilio y ntmero telefarico donde
nns pordames comunicar con usted.

Oficina Moévil Municipal
Consulte el crenograma en wwy.tishuaia.gob.arofcina-movil

Reqistre su Mascota

Recuerde que sus perros deben estar chipeados, Este ¥ oiros servicios son realizados on
forma gratuila gor el Departamento Zoonosis, a

Vil Clumas N7 220 /09003 a 13700 /42237 7I0800-233-5554 !dpi’zooncsls spdhushuaa goh ar

Direccion General de Rentas
Arturo Coronado 486 — Planta Baja

Teléfono: 441839 [/ Horario de Atencion de 8.30 a
wway ushuaia.gob.arfrentas

Tramile su clave al ACCES0 CONTRIBUYE
paginad  wek  www.ushuaia.gob.ar/contribuye
comprobante de pagn como asi también acced

~X
: &aa .;,'@‘2\"
. L
en‘fao!r‘n.rés %
e imprima %;
olras dntrW(el%s.

Meilios de pago habilitados:

En las Oficinas de fa Direccion General de Re
EFECTIVO.

TARJETA_DE_ CREDITQ: Visa,
American Express.

TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Eleciron
CHEQUE: Emitido a favor de la Municipalidad de Ushuaia — Mo a la
orden,

ADHESION AL DEBITO AUTOMATICO:

+A través de las siguientes Tarjelas de Crédito: T.D.F, Visa, MasterCard,
+*Da su Caja de Aharro Cuenta Sueldo del Banco Tierra del Fuego
*Descuento de Haberes Municipal.

~De su Cuenta Bancaria, medianle C.B.1).

MaslerCard, T.D.F., Nalwa, Diners,

En la Oficina Mavil Municipal:

EFECTIVO.
TARJETA DE CREDITQ: Visa, MasterCard. T.0.F., Nativa, Diners.

TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maesire / Electrén

En Bancos: T[ERRA DEL FUEGO, MACRC

Desde www linkpagos.com.ar y cajercs finlg, las 24hs tados los dias.
Pago Facil: Unicamente con comprobantes no vencidos

En las Oficinas de Ia Tarjeta de Crédita TDF e 10:00 a 18:00hs

Contactes Utiles:
Derechos Humanos

Edificio Municipal
"Dr, Adolfo Jose Cano”.
Arturn Caronado 486 7 08:30 a 14.00

secretaradesarrolinsocial@ushuzia gob.ar

Subsecretaria de Cultura y Educacion
Malvinas Argantinas 265 / Casa de la Cultura

Defensa Civil
Gobemadar Par 3507 422 106 £ 435316
Urgencias al 103 las 2dhs

422417 7/ 09:00 a 15:00
subsecretariadecultura@ushuain.gob.ar

Subsecretaria de Deportes
Malvinas Aigentinas 265

Polideporivo Augusto Lasserne
4224245434494  DB:00 a 15:.00
suhsecretarindspontes@ushuaia qoh.ar

Servicios Publicos
Vite Duimas 220/ 421028 /09:00 a
sec. secretafasarvisiospublicos

15,60

Giushuaia goh.ar

Direccién de Higiene Urbana
Damsana Figue 101 £ 436372/ 083,00 a 1500

dithigierewrbana@ushuaia,goi.ea Oficina de Empleo Municipal

oficinasmpleoush&ushuaia. gob.ar

Secretaria de Promocién, Desarrollo y

Marcos Zar 120/ 437001/433930 /09:00 a 15:00

Tekentka 487 ! 431993/437001/433930 / 09-00 & 14:00 b~

Recorrido de Colectivos

La vivdad de Ushuaia cuenta con tres lineas de servicio
fransporte wibano Je pasajervs. Acceda a los

recorridas en weew.ushuaia gob.ari coonide-colectivos

Todos buscamos a

SOFIA YASMIN
HERRERA

Desaparecida deside el
28 de Septiembre e 2008.

Cusalquier dato ds interes gue
3 uUd.. pusda apoilar,

-~ comunicarse al felélono 101
¢ www sohaherrera com ar

e

PAGADD ] :
<0000010372201508>
- Ud. fue atendido por : BARRIENTOS DIAZ, ERIC DAV el dia 27/02/2015
Total Opéracion: 500.00

Total Béletos :

1 BoLeto/s

Page Contado

'2; Pesos

500 00

!IIEII!EHI"'ililﬂﬂlmli e

T
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~ MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direceifn Generat de Rentas DONAR ORGAKOS ES DONAR VIDA Jdatebeinta e

Provincia de Tierra del Fuégn Capiaras | [
Antirfida & islas del Atlantico Sur CONTADO Ii\IMOBHZaIz‘\lﬁ0 : TMALVINAS | | '
CUIT 30-54666281-7 - .

&j* ) . T Twler T T T T T I T engimienis
b INNOVAR S.R.L.(137297)(R-971) : 27/02/2015
' Tbomicilio Postal T T T T T e entifeacion T
ONAS 235 P 3 DPTO B CP 9410 CONCtrL:F 30111 0005
Contribuyenie ' T T Domicitio Real -
(9) ' T 2 DE JUNID 1152
' dran - CongemtodePagn T U Tpeuda T ‘Nimero Recibo | Fecha de Emision . Prox, Venc
PDRN: DH-0D007856 Ejer: OGDOODI1O q6/2015 : 111501000000001046001 27 /0272015 o 10/03/2015
Conceplo I dmporte U T T T T Dovalle | Mensaje o
Om 3501 Anexo II Art 1 Inc V) 500,00 INCLUYE
beb/Cred:121(00D00000  GOOD)
d; Tabla: {General)
b :
b
b 2
AT
r,""JR-
I8
SRR
b .
$500.00

TOTAL

[EHEN .m!msall 1.
2RI (Il'—

LA TARIETA VECINO CUMPLIDOR
ES UN PROGRAMA DE INCENTIVOS. -

- - Que busca reconacer aquellos vecings y vecinas
© - gue.estan al dia con la ciudad.

. -

FEET YT yTorob
[ :

1



SUPERFICIE CALLE

A DESAFECTAR -~ ‘é&
r‘
) .

CORRIMIENTO LINEA ~
MUNICIPAL

\

A DESAFECTAR

e

%-m‘-_fs

SUPERFICIE A
CTARA CALLE

.
e
e

S

SUPERFICIEA |
AFECTAR A CALLE -

= \/

@
\ 5 ‘Il

y
T

L INEA MUNICIPAL
SMENSURA ACTUAL

~LINEA MUNICIPAL o
S/MENSURA ACTUAL il

.-7;’ ‘ "'_‘. 10
/ i /»:
f%y 2 ;".

: /7:(??//,}; l“. i
[ 'o}
\“\ ‘%{/////‘/‘//’%

kY

\&;‘,,'7 ;/:5"//’:///

\\\{f/;’/:f'%; \ -

L
2

N .CORRIMIENTC LINEA
MUNIGIPAL

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO

superficie de calle a desafectar

former SECCION F, MZOS. 109y 111 :‘;::‘;‘;l’;m DU
PROVECTO MODIFICACION MENSURA RELE\;O: fecha: —
APIZARRC
Flana de: D.DIAZ, FMRAS 10/2014
ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° ahula:
FABIAN MACUCH! s/e

CALEXTER URL

JF:100 Y 111\CROQUIS F 109-111 130 ord municip (2).dwg, ANEXO I ord.mun, 10/03/2015 02:32:56 p.m.




" CORRIMIENTO LINEA

MUNICIPAL
LINEA MUNICIPAL
S/MENSURA ACTUAL



Provincia de Tierta del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Arpentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
S.5P.yPU.

Ref.: DU - 1541/2015
F-111-05

Sra. Directora:

Arg. Silvia TRIFILIO.

Me dirijo a Usted con relacion al Expediente DU - 1541/ 2015, mediante el cual
INNOVAR SRL solicita se le exceptue el cumplimiento del Articulo V11.1.2.1.1, indicadores
urbanisticos para la zonificacion R1: Residencial Densidad Media, para el lote denominado
catastralmente como Seccién F; Macizo 111, Parcela 05 de la ciudad de Ushuaia,
propiedad de Innovar SRL.

Se trata de un proyecto de usos combinados, viviendas colectivas y un local
comercial. Con una superficie aproximada de 1297m? desarrollado en Planta Baja
(cocheras y acceso a viviendas colectivas), subsuelo (local comercial) y cinco niveles
superiores (vivienda colectiva v sala de maquinas).

Los indicadores de la zonificacion R1: Residencial Densidad Baja son FOS = 070;
FOT = 2.30; altura méxima s/LE 9m y un plano [imite de 15m, lo que le permitiria ocupar
en planta baja 323m” x 0.7 = 162.4m? y construir sobre el terreno natural 323m? x 2.30 =
742.9m?,

El profesional en su memoria descriptiva nos dice: “... de nuestra intencion realizar
la obra en la parcela en referencia en la brevedad, pero fomando conocimiento def
proyecto de reordenamiento que esta realizando la Municipalidad, se plantea realizar dicho
proyecto y obra en una porcion de la parcela que se encuadre dentro de las mensura
existente, sin afectar la futura mensura propuesta por el municipio...” y ..."es por estas
fimitaciones que se propone realizar el proyecto, en la interseccién de ambas parcelas
(actual y proyectada) para que de esta manera, quede hoy encuadrada dentro de las
normativas vigentes, evitando a la vez ser un inconveniente futuro para el avance del
proyecto de reordenamiento que impulfsa el Municipio.” Referente a la dimension del lote
este nos informa que..."cabe destacar que entre 1a mensura actual y la futura, existe una
diferencia favorable para la parcela en cuestién de 47m? aproximadamente. Es decir que
la parcela pasara de tener 307m* a 354m?, esto como resulfado de varios sectores a
afectar y desafectar segin el proyecto municipal.” A raiz de dicho aumento de superficies
es que el profesional asevera que: “El incremento en los metros cuadrados edificables
permitira en la parcela actual realizar la misma canfidad de metros cuadrados utifizando los
indicadores actuales en la futura parcela, es decir permitiria hacer uso hoy de la superficie

que le correspondera en un futuro cercano cuando la mensura del proyecto quede
vigente”,

“Les Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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El profesional actuante exhibe en folio 8 un proyecto de madificacién de mensura en
donde se modifican los anchos y los largos de los terrenos, aumentando la superficie del
lote. Sin embargo del estudio de los planos de ante - proyecto de mensura que presentara
la Municipalidad de Ushuaia, se entiende aue la superficie final del terreno serd de
aproximadamente 323m° hecho que se desprende de la modificacidn solo de las
longitudes de los terrenos por un desplazamiento en la implantacion de los vecinos en el
sector. Por lo tanto los indicadores solicitados no estarian dando los resultados inferidos
por el profesional. O realizando la inversa de los valores enunciados por el profesional
para construir los 307m? x FOS futuro (2.8) = 860m? sobre el FOS original (2.4) 358m? se
requeriran para cubrir los mismos indicadores.

El profesional solicita un 0.10 de premio sobre el FOT, por la ubicacién de cuatro (4)
maodulos de estacionamiento, perpendiculares al frente del lote, premio a nuestro entender
no valedero, puesto que si bien estos se colocan en el interior de la parcefa, anulan la
posibilidad de estacionar sobre la calle “2 de junio”, y la cantidad no parece ser la
apropiada para quince (15) departamentos y un local comercial, aungue no se requieran
mddulos de estacionamiento ni estén normados su cantidad.

En o que refiere a las plantas del edificio, en la planta del 4to piso se observa un
local denominado sala de maquina que contiene tanques de agua, gue a nuestro parecer,
por sus dimensiones, ubicacion y caracteristicas seria otra unidad locativa, y sobre esta
en el 5to piso se observa otra sala de maquinas. Vale recordar que el Area Téenica
Municipal puede observar los usos indicados segin lo establecido por el articulo 111.5.1
Locales — clasificacion - generalidades del Cédigo de Edificacion de la ciudad de Ushuaia.

Referente al volumen maximo de construccion el profesional nos indica “...esta
adecuacion del proyecto y obra, para quedar en la interseccion de la parcelas actual y
proyectada, sugiere la necesidad de incrementar fa altura méxima en cuatro (4) metros
(con su correspondiente plano inclinado) y el plano limite en aproximadamente 1 metro
flevando asf a la altura méxima de 9m a 12m (;?13m), y ef plano limite de 15 a 16m. Esto
debido a que, al momento de entrar en vigencia la nueva mensura la LM quedara més
cerca de fa edificacion, por io que la altura méaxima y el plano inclinado dejarian parte de Ia
edificacion (que si encuadra en la parcefa vigente) fuera del fimite permitido.”

En el corte longitudinal AA se observan las proyecciones de las volumetrias
maximas construibles y el perfil indicado con color rojo seria el definitivo luego del ajuste
de mensuras, en donde se cbserva que se perderia completamente el/los departamento/s
del 4to piso, y parte de los locales denominados “estar” del piso 3ero con su terraza y parte
del 2do piso. La indicada con azul, seria la solicitada por el profesional en el parrafo

i
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anterior, donde se observa que no expone ninguna razén técnica que avale la solicitud de
pedido de excepcién saivo la especulacién inmobiliaria.

Por lo tanto este departamento no avala el pedido de excepcion solicitado por el
profesional, referente a las aituras sobre Linea de Edificacion contra-frontal y requiere se
adecue la mensura, a la propuesta por la municipalidad y con esto los valores de FOS Y
FOT determinados para la parcela de aproximadamente 323m? no teniendo
inconvenientes con la ubicacion de la obra entre las mensuras originales y su futuro
corrimiento

Sin otro particular elevo el presente informe, a los efectos de remitir las actuaciones
al Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluacion y posterior pase al Concejo
Deliberante adjuntando a este informe los antecedentes del caso.

INFORME Dpto. E. v N. N® 15/15 .-
Ushuaia, 17 de marzo de 2015.-

Arq. Ignacio D|AZ COLODREROQ.
Depto. Estudios y Normas.
Direccién de urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Mafvinas, Georgias y Sandwich ded Sur, son y serén Argenfinas®
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Antirtida, ¢ Islas def Atldntico Sur
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Reunion Qrdinaria del Conscjo de Plancamiento Urbano (Co.P.UY

ACTAN"177

I'ECITA DE SKSION: 20/03/2015 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

L.- Expediente DU-1414-2015; “B-25-9 _ BORQUEZ s/Estacionamicnto”,

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita Ja excepcion al C.RU, en o referido a los médulos de
estacionamiento para Ja Habilitacién Comercial de un Instituto de Apoyo Escolar, en ¢l local

ubicado en calle Rio Grande 118//120.

Las dreas téenicas han evaluado la solicitud, interviniendo la Direccién de Transito Municipal,
concluyendo que  corresponderia dar curso a lo solicitado, autorizando 1a Habilitacidn
Comercial mientras se mantenga el uso y la actividad sc desarrolioe en el mismo local,
Propuesta:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

2.- Expediente DU-1541-2015: “F-111-5 — INNOVAR S.R.L. s/ indicadores urbnpi 1chs™

Consideraciones previas:
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para la zonificacion RI:Residencial Densidad Media” para la Parcela denominada

calastralmente como F-111-5, para el Proyccto de usos combinados, vivienda col

local comercial,

ecliva y un

Describiéndose Ia situacign planteada cn el Informe Dpto. E.y N. N° 15/15.
Propuesta;

No dar curso a la solicitud de excepeion referido a las alturas, en atencién a que no cxiste
justificacién técnica al guna que avale taol planteo, debiendo adecuar of proyecto a la
propuesta de mensura definitiva, remitida al Concejo Deliberante de acuerdo
¢l CoPU segiin Acta N° 176,

a lo sugerido por

Convalidan:

Los presentes.

3.- Expediente DU-651-2015: “Indicadores Urbanisticos para Reservas Municipales y

Fiscales™.

Consideraciones previas:

En virtud de las gesliones ante el Concejo Deliberante cada vez que se tramita un Proyeclo de
cardclter Social en los espacios denominados Reserva Fiscal o Municipal, ¢! Dpto. De
Estudios y Normas dependiente de la Direccién de Urbanismo, considera apropjado dejar a
todas las Reservas con una nueva zonificacién, a fin de agilizar los {rdmites de aprobacion de
Proyeclos, pudiendo ser Ia Municipalidad la autoridad de aplicacion, previo Informes de las
drcas técnicas competentes e intervencion del Co.P.U. para cada caso.
Propucsia:

Vuelvan las actuaciones a I Direccién de Urbanismo, a efectos de su revisin.

Convalidan:

Los presentes——-
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Sec incorpora sobre tablas Ios siguientes temas:

4} Expedicnte DU-8900-2011: «G-3-9f _ Centro Logistico Y Residencial - Arq. Carlos
Ansaldo”.

Consideraciones Previas;
~-onsideraciones Previas:

La empresa mediante Nota RI Ne 155/2015, solicita se modifiquen los indicadores
urbanisticos que fuera aprobado por ¢! Co.PU. mediante ACTA 176, convalidando las dreas
l€cnicas los nuevos indicadores para edificios de viv. colectiva.

Propuesta:

Dar curso a Ia modificacién de los indicadores urbanisticos solicitado.

Convalidan:

Los presentes.-

5) Expedicnte DU-10526-2013:  «3-1000-2rr {futura J-111-24) HABITAR S.R.L.
S/solicitud cambio de zonificacién. Arq. Piccone, Juan”,

Consideracioncs previas:

El lema fue tratado con anterioridad segiin Acta 167, encontrindose en estudio en el Concejo
Deliberante,

La firma HABITAR mediante Nota RI N° 1055/15 presenta una nueva propuesta basada en el
Proyecto de Qrdenanza en tratamiento mediante Asunto N°1370/2014, 1a cual cstablece un
criterio unificado de retribucion al munjcipio de Ia plusvalia que se generaria en la Parcela
Con {a nueva normativa.

Propuesta:

Habiendo cvaluado 1a presentacion efectuada, se entiende que deberia avanzarse en up
proyecto de gravimen por plusvalia para todos aquellos casos en que sc considere pertinente
Su aplicacién, pero en el caso {U€ nos ocupa, se entiende que estos valores no representan ung
compensacion acorde a la altura de Jo solicitado y que por lo tanto requiere un anilisis mds
pormenorizado de la situacién.
Convalidan:

Los presentes.

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEY,

/“/“' Asistengin: Marta Susana CASTILLO
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En representacién del Departamento Fjccutive:

ARGUELLES CONTRERAS, Alejandro; FELCARO, Jorgelina; GARCIA, M

aximiliano;
LESTA LESCANOQ, Algj

andro; LINARES, Miguel; ROLANDQ, Jorge; SANTIAPIUCH!,
José; TRACHCEL, Federico; TRIFILIO, Silvia,

[En representacion del Conccjo Deliberante:

GARCIA, Gabricl: MACIEL, Florencia.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Istas del Atlantico Sur
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NOTAN® {2 /2013
LETRA : Co.PU.

USHUAIA, 26 MAR. 7075

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-1541-2015: “F-111-
5 — INNOVAR S.R.L. s/ indicadores urbanisticos”, en el cual se incorport lo resuelto por el
Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segiin Acta 177, en sesion ordinaria de fecha 20 de
marzo de 2015.

Adjunto a la presente Proyecto de Nota que seria del caso dictar, para su
conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para su
tratarniento.

0
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SMuninalidad de Ushuaia
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