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SENOR PRESIDENTE :

Me dirijjo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 6 de marzo de 2015, en el marco
del expediente DU-5464-2014: “J-1000-21r (futura J-111-24) HABITAR S.R.L. s/solicitud
cambio de zonificacion. Ar¢. Piccone, Juan”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. P.U. N° 16/2015 de la Direccién de
Urbanismo y Acta N° 177 del Co.P.U. de fecha 20 de marzo de 2015, para ser incorporadas al
temario que se gestiona en ese Cuerpo mediante Asunto N° 18/2015 “Derecho de

Compensacion por Indicadores Urbanisticos”.

Qp Sin otro particular le saluda atentamente.

Fhderco SCIURAND

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn  Argentinas,



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU : 5464 2014
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 18/06/2014

INICIADOR: Direccidén de Urbanismo 5.8.P,

ASUNTO: J~1000~2RR (FUTURA J-111-24)

HABITAR S.R.I.. S/SOLICITUD CAMBIC DE ZONIFICACIOCMN
ARQ.PICONE, JUAN

TEMA:

(103)Solicitud excepcion al Cdédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00

00 OO




Devolucion y tema SOMU

Asunto: Devolucién y tema SOMU

De: Javier Benavente <javier.benavente@ushuaia.gob.ar>
Fecha: 13/06/2014 12:39 p.m.

A:"Baez, Silvia " <silviabaez10@gmail.com>

Arq. BAEZ:

Me dirijo a Ud. a fin de informarle que tenemos a resguardo en nuestra oficina algunas
carpetas plasticas con planos sobrantes de presentaciones anteriores. Cuando guste
puede pasar a retirarlas.

Asimismo, me indica la Arq. FELCARO del Dpto Estudios y Normas, que aun se encuentra
a la espera de fa documentacion faltante sobre el expte de §.0.M.U._, que le habia
solicitado oportunamente. En cuanto complete dicha documentacion se podra continuar
con el respectivo tramite.

Atte.-

Javier Benavente

Dpto. Asist.Tec.Adm
Direccidn de Urbanismno
Municipalidad de Ushuaia
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PROVINCIA DE TIBRRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN° 87 /2014
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 18 de junio de 2014

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-5464/2014, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103} Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
Asunto J-1000-2RR (FUTURA J-111-24)

HABITAR S.R.L. §/ SOLICITUD CAMBIO DE ZONIFICACION
ARQ. PICCONE, JUAN

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Municipolidad de Ushuaia {ien

Direccion de Sistemuas de Informacisn Catastral Nﬂ f'/f/

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 18/06/2014 9:54:04
INMUEBLE NO REGISTRADO EN RENTAS

Seccion N°Maciza  LetraMacizo  N° Parcels  Letra Parcela WE7U.C.

UG )

Personas relacmnadas ala Parceia

Direcciones
(Jipp Personas D“_‘:_”_['_‘_E[tg ‘Daserlpcion ‘Num :Tipo Puerta:

LUSIAND PRET‘O YA S.LC. . OO 43 '5E Ln ESTANGIA. 2455 | Principal
‘Centribuyante LUCIANO PRETO Y ClA. scc. QRO 43

Parcela
Er;(;s Franta 0.00 -
Superf‘me Terreno "4579.63
valor Tigrrea N 27190.90
NVakrdeMeora 1T
{Porcentaje N i0.00 7 774} :
Terreno Esquina ¥ §
Doble Freme .

F'lano Mensura a

F'arhda

Bz 2 7 dean RO &

** Bl Tidar de dominio actualizado se debera consultar al Registro de fa Propiedad

‘nmuebla de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801« Art. 56 Ley Prov. N°532)

{El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

FIRMA

Generaled vith CodeCharge Studio.

ldei 18/06/2014 09:56 a.m.



Ushuaia, 08 de Mayo de 20

Sr. Secretario de Desarrollo y Gestién Urbana
ING. JUAN MUNAFO

REF. J111-24
(Anteriormente J-1000-2RR: J-111-22 y J-111-15)
Exp. 385/2012

Par la presente, en mi caracter de propietario / apoderado de la parcela en referencia
solicito se otorgue, para el proyecto que en la misma se emplaza, la aprobacion como
Proyecto Especial que prevé el Codigo de Planeamiento Urbano en su Art. Vil 1.2.6
Ad-Referéndum del Consejo Deliberante, el cual dispone:

“Corresponden a las dreas que constituyen conjunfos urbanos de caracteristicas
diferenciales o a las areas afectadas por el emplazamiento de actividades especificas.
La finalidad de estructurarlas y reglamentar su uso, ocupacion, subdivision del suelo y
su insercion en la estructura urbana, debiéndose reglamentar su ocupacion e
infraestructura de servicio bdasica de acuerdo a cada proyeclto especifico Ad-
Referendum del Concejo Deliberants”

“Los indicadores urbanisticos se regirén por ordenanza especial”

Para su evaluacién se propone tener en cuenta [as caracteristicas actuales de la zona
y poner en contexto la nueva urbanizacién denominada Ribera del Pipo, de la cual
esta parcela forma parte. Respecto a esto se adjunta MEMORIA DESCRIPTIVA dei
proyecto.

Por lo que en ella se expone, se entiende que el proyecto revalorizaria el sector
circundante con la implantacion de equipamiento administrativo descentralizado,
locales comerciales, servicios a terceros necesarios para el desarrollo social,
generando actividades complementarias a la residencial, como oficinas y comercio,
ahorrando en tiempo y traslados, evitando parte del transite que se genera hacia el
cenfro de la ciudad cuando los habitantes de la zona buscan acceder a estos servicios.

Desde el Anteproyecto (se adjuntan copias), se preve la necesidad de un incremento
en los metros cuadrados a construir (FOT) y en la altura maxima / plano limite
permitidos actualmente por codigo para la zonificacibn R3. Estos puntos son
necesarios para poder desarrollar un proyecto que resuelva las demandas planteadas
en la memoria descriptiva y a la vez pueda brindar la rentabilidad necesaria para hacer
de este un proyecto econémicamente viable. Solo de ésta manera se logran atraer las
inversiones que haran efective el cumplimiento de ios objetivos planteados: ampliacion
de oferta de servicios en la zona, des-centralizacion de los mismos en la ciudad,
revalorizacién del area circundante y beneficiar socio-econdmicamente a la comunidad
en generaij.

El incremento en la altura maxima y plano limite se plantean necesarios para poder
seguir destinando buena parte de la superficie de la parcela a retiros para ensanche
de veredas y patios con verdes para iluminacion y ventilacién (aumento del espacio
urbano). Ademas con este incremento, se logra desde el proyecto evitar densificar los
metros cuadrados consfruidos en la altura permitida actualmente, para generar un
menor impacto en gran parte de |la parcela, y crecer en altura solo en algunos sectores
mas retirados, como se plantea en el proyecto..

Debe tenerse en cuenta ademas que existe un acuerdo de no ocupacion con
superficie cubierta en un sector de la parcela por una invasién del servicio de red de
gas, por la cual la parcela no puede ser ocupada en su totalidad. Es por esto que se
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debe hacer un retiro forzado de la futura edificacion, que implica incrementar
densidad en la porcion de parcela disponible, con la consecuente necesidad de
incrementar la altura actual que prevé el cadigo para la zonificacion existente.

Actualmente la propuesta se encuentra en una stapa de Anteproyecto lo que los
indicadores que se solicitan en este pedido de Proyecto Especial, deberian permitir
una variacion aproximada de + - 10% en funcién de cambios que no alteraran de
manera significativa la propuesta pero tienen que ver con un margen necesario a la
hora de desarrollar un proyecto definitivo de esta magnitud.

Se debe considerar que el beneficio socio-econdmico del proyecto en cuestion, no se
limita solo a los vecinos del barrio y la zona circundante, sino que se expande para
todos aquellos que se relacionan directamente con el proyecto (proveedores de
materiales, mano de obra y servicios profesionales y otros que demande la obra vy el
posterior funcionamiento del paseo de compras) y al resto de la comunidad que se ve
favorecida con las politicas de des-centralizacion, consolidacién de los barrios en
crecimiento, embellecimiento de sectores en pleno desarrollo y ampliacion en la oferta
de servicios varios.

Cabe destacar también que este emprendimiento, asi como el resto de los
emprendimientos inmobiliarios de calidad en la ciudad, brindan la posibilidad a la
comunidad de realizar inversiones en su ciudad, evitando la fuga de capitales hacia
otros destinos que poseen esta oferta, contribuyendo al movimiento de toda la
economia relacionada con la construccién, los servicios, el comercioay el trabajo
genuino, a la vez gue aporta solucién desde el sector privado a la gran demanda de
vivienda, oficinas y servicios de calidad que posee la ciudad.

iracion Ribera
apuestan a la

De esta manera todas las actividades a desarrollar dentro de la urb
del Pipo, incluyendo en ésta el proyecto del Paseo Comercial,
revalorizacion de la zona en particular y la ciudad en general.

PROPIETARI® / APODERADO




MEMORIA DESCRIPTIVA — urbanizacion Ribera del Pipo

Caracteristicas de la urbanizacion Ribera del Pipo

Se frata de un proyecto de urbanizacion en propiedad horizontal, con cesion de calles
al uso publico.

El uso predominante esta destinado a vivienda multifamiliar desarrolladas en 4 niveles
{PB + 3 pisos) y comercio. El proyecto de viviendas es de siete edificios de perimetro
libre, con departamentos de categoria de uno, dos y tres dormitorios, estacionamientos
descubiertos y amenities. Los locales comerciales y oficinas estaran ubicades en el
paso de compras, en varios niveles con circulacion peatonal cubierta y cocheras en
subsuelos.

Sobre la supetficie total de la urbanizacién de 34.438,41m2 hay 14.528,31m2, que
representan el 42%, cedidos al uso publico en forma de espacios verdes, apertura de
calle, reserva municipal y reserva fiscal.

Para la seleccion de la implantacion de las edificaciones se tuvo especial cuidado en
gue las mismas no interfieran con la masa arbérea existente.

La propuesta en su conjunto apoyan al desarrollo del &rea, mejora de la via circulatoria
su caracterizacion, parquizacion y a la calidad de vida de sus habitantes.

Vinculaciones y accesibilidad de la parcela en cuestion

La parcela se encuentra vinculada por medio de calles principales y secundarias a [a
trama urbana de la ciudad. Se accede por la calle De la Estancia, que es un vial de
importancia dentre de las urbanizaciones del macizo 1000. Tiene buena accesibilidad
ya que las pendientes de las calles que circundan las parcelas son aptas para su
utilizacién durante todo el afic. A su vez, posee un frente secundario sobre la nueva
calle abierta posibilitando un acceso o salida alternativa a la principat.

Cabe destacar que la urbanizacién en su conjunto se encuentra realizando la obra de
asfalto en la nueva calle abierta hacia las parcelas con edificios de vivienda.
Anteriormente se realizd la apertura de la calle, con el alumbrado publico mas
moderno de la ciudad (tecnologla LED). Con esta obra, gestionada y solventada de
manera privada, se evidencia la intencién de realizar un proyecto de aita calidad,
mejorando ademas el area circundante, con el consecuente aporte el completamiento
de la infraestructura de ia ciudad.

Servicios

Sobre calle De la Estancia se encuentran todos |0s servicios necesarios en vereda:
energia, gas, agua, cloaca y redes de telefonia / TV.

En lo que respecta a a urbanizacion Ribera del Pipo, todos los servicios se encuentran
soterrados bajo vereda / calle nueva, para evitar un impacto visual negativo.

La parcela en cuestion es frentista a estas dos calles.

Proyecto Comercial

Se proyecta un Paseo de Compras con el fin de abastecer las necesidades diarias y
cotidianas de la zona, con la actividad comercial y de oficinas que complementan al
actual proyecto residencial de Ribera del Pipo. Dichas necesidades ya son una
demanda insatisfecha, considerando la rapidez con la que crecié este sector de la
ciudad y que practicamente no posee actividades complementarias a la residencial
(zonificacion R3).



Zona, con gran circulacion vehicular y de tr
hipermercado La Anénima, actuaimente el centro comercial mas importante de la zona
que ya ha realizado obras de ampliacién, debido a Ia gran demanda de servicios.

Se espera brindar a ia comunidad ia posibilidad de contar con un lugar de encuentro,
reunion social y esparcimiento, otorgando una alternativa de intercambio comercial
que incluye la participacion activa tanto del comerciante local como del consumidor,
Que carece de ofertas en |la zona. De esta manera, se ofrece un servicio que permite Ia
€xpansion def comercio y el empleo genuino en la comunidad,

Se considera ademas que dichas actividades se complementen de manera sinérgica
con las instalaciones del hipermercado La Andnima. Es asi que, por su ubicacion
estratégica (en un lugar que carece de infraestructura de servicios), su dimension y
Sus Caracteristicas, el emprendimiento se orienta a ofrecer servicio a todos los
habitantes de la ciudad, pero principalmente a los vecinos de los barrios aledanios, que
carecen de infraestructura de servicios de este tipo. Esta complementacion positiva
con el supermercado lindero, permitira ventajas significativas para los consumidores
reduciendo costos y tiempos de traslado hacia los centros que hoy ofrecen estos
servicios.

El aumento de la oferta comercial e inmobiliaria tendra un impacto positivo en la
calidad de vida de los habitantes, dotando a la ciudad de un espacio de esparcimiento
y consumo con un alto estandar, a la altura del resto de la urbanizacion de Ribera del
Pipo.

Es de esperar ademas, que los vecinos se vean directamente beneficiados por el
mejoramiento del barrio desde el punto de vista urbano, social y econémico, con la
jerarquizacion del area y revalorizacion de toda la zona aledafia.

Dimensiones y usos del Proyecto Comercial

El proyecto contempla 17.000 m2 destinados a la actividad comercial y de servicios
varios, entre los que se encuentran locales gastronémicos, gimnasio, salén de usos
multiples, banco, farmacia, libreria y comercios varios. Otros 8.000 m2 seran
destinados a oficinas y residencias, con la posibilidad de instalar un centro médico a
través de consultorios externos, centros educativos como de ensefianza de idiomas,
talleres de musica o danza, oficinas y consuitorios particulares, entre otras posibles
actividades. De esta manera, y en conjunto con las obras actuales de Ribera del Pipo,
se consolida todo el emprendimiento como de uso mixto.

Se prevé ademas un estacionamiento subterraneo cubierto para aproximadamente
150 / 200 vehiculos, por lo que resuelve no solo la demanda de estacionamiento que
la actividad comercial y de oficinas pueda generar, sino que aporta solucion a la
demanda generada por la cantidad de viviendas en todo el emprendimiento Ribera del
Pipo, sin generar un impacto visual negativo.

Desde el Anteproyecto adjunto se detalla de modo aproximado, el destino de las
superficies de la siguiente manera:

PB (comercial): 4.600m2

EP (comercial): 2.400m2

P1 (mixto comercial — oficinas): 4.200m2

P2 a P5 (mixto oficinas — viviendas): 1.600m2 x pisc = 6.400 m2
SS (estacionamiento): 150 / 200 vehiculos aprox.



PARCELA: 10.445 52m2
SUPERCIE TOTAL CUBIERTA: 17.600m2 + subsuelos {no computables)
Altura maxima (solo en algunos sectores del proyecto): 21m

MAT. PROF. 43
L MATMUN. 308

DIRECTOR DE PROYECTO




PICCONE NICOLAE

Apocprado .
HABITAR SR,

T OBRA: Paseo Comercial de la Ribera UBICACION: Ribera del PipofUshuaia | PLANO
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SUBSUELO

superficie: 8500m?2
canfidad de cocheras lado A; 105
cantidad de cocheras lado B: 140

TOTAL cocheras x subsuelo: 245m2

PICCONE i

OBRA: Paseo Comercial de ia Ribera UBICACION: Ribera del Pipp/Ushuaia PLANO

) HAB}I’AR PLANO: Arquitectura - Subsuelo 01 TooAs Lae nemmas sevemmicaran en osra | A O

BN ARGUITECTURA & PROYECTOS
ESCALA: 1:750 | FECHA: 16/4/14
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NHABITAR

HEE ARQUITECTURA & PROYECTOS

OBRA:  Paseo Comercial de Ia Ribera

PLANb: Arquitectura - Subsuelo 02

ESCALA: 1:750

FECHA: 16/4/14

UBICACION: Ribera del Pipa/Ushuaia
NO APROBADO PARA CONSTRUIR

TQODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

PLANO

A 02
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SUBSUELO

superficie: 8500m?2

cantidad de cocheras lado A: 105
cantidad de cocheras lado B: 140
TOTAL cocheras x subsuelo: 245m?2

OBRA:

Paseo Comercial de la Ribera

NHABITAR

FPLANO: Arquitectura - Subsuelo 02

HE ARQUITECTURA PRACGYECTOS
'

ESCALA: 1:750

FECHA: 16/4/14

UBICAGCION: Ribera del Pipo/Ushuaia PLANO

A QO3

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA
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PLANO
A4

TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN CBRA

UBICACEON: Ribera del Pipo/Ushuaia
NO APROBADO PARA CONSTRUIR

OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

TAR | PLaNo.  Arquitectura - IMPLANTACION

S ARGUITECTURA & PRAOYECTOS

ESCALA: 1:750 { FECHA: 16/4/14
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OBRA:. Paseo Comercial de Ia Ribera

PLANO: Arquitectura - PLANTA BAJA

ESCALA; 1:500 | FECHA: 16/4/14

UBICACION: Ribera del Pipp/Ushuaia

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA
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OBRA: Pasec Comercial de la Ribera ibera del Fipo/Ushuaia
; . NO APROBADO PARA CONSTRUIR
ﬁ ﬂﬁgﬂ:ﬁﬂ PLANO:  Arquitectura - SUP. PLANTA BAJA | 150,45’ s MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA
ESCALA: 1:500 FECHA,; 16/4/14
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NHABITAR

EE ARQUVITECTURA & PROVECTAS

OBRA:  Paseo Comercial de la Ribera UBICACGION: Ribera del Pipo/Ushuaia PLAND
) - NO APROBADO PARA CONSTRUIR
PLANO: _Arquitectura - ENTREPISO ToDAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARANEN oBRa | A (J7

ESCALA: 1:500 | FECHA: 16/4/14




PLANTA ENTREPISOS
en’rgépisos locales: 2650m?2

TOTAL: 2650m2
.y

OBRA: Pasec Comercial de la Ribera

NHAB I\T

PLANG. Arquitectura - SUF. ENTREPISO

HEE ARAQUITECTURA & PROYECTAS

ESCALA: 1:500

FECHA: 16/4/14

UBICACION: Ribera del PipofUshuaia PLANO

KO APROBADQ PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA
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OBRA.  Paseo Comercial de la Ribera UBICACION: Ribera def Pipu/lishuaia PLANO
: - NO APROBADO PARA CONSTRUIR
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superficie 4950m2
superficie 7480m2

iso - supefficie 2650m2
- supefficie 4550m2

TOTAL - superficie 19630m2

Entrep
Primer Piso

2do a 5to Piso

1er Subsuelo - superficie 8500m2
2do Subsuefo - superficie 8500m2
Planta baja

TOTAL Subsuelo - superficie 17000m2

OBRA: Pasec Comercial de la Ribera

PLANO; Arguitectura - CORTES Y FOT

aHABITAR

ESCALA: 1:250 _ FECHA: 16/4/14

UBICACION: Ribera del PipofUshuaia PLANO
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TIERRAS

© MENSURAR

5 ovision .

© CROQUIS SEGUN TITULOS

~ FISCALES SIN

A . BALANCE DE SUPERFICIES
- UNIFICACION ~ o L
- SUP.PAR. 15MZO: 111 s/TITULO .~ . £.04883m2 .
- SUP.PAR. 17 MZO. 111 s/TITULO ©  ° '1.461,80m2 . ..
SUP.PAR. 22 MZO. 111 s/TITULO "~ -4.579.83 m2

.. SUP.TOTAL (por suma de parcefas) s/TITULO 12.090,46 m2 .
L SUP.PAR. 23 MZO. 111 s/m . 12.08027 m2 - L
- DIFERENCIA EN MENOS - _ ’ ' : 0,18m2 L

. ‘SUPPAR.24MZO.11fsim . . . - 1044552m2 - -
- SUPPAR.25MZO.1M1sim " .. 1gigem2
-SUP.TOTAL {por suma de parcelas) sim  12.090,34 m2 -
" _SUP.PAR. 23 MZO. 111 s/PLANO 12.00027m2
- DIFERENCIAEN MAS. . = 0,07 m2

(SIN ESCALA)

~ PARCELA17
MACIZO 111
, SECCIONJ -
SUP.:
1.461,80 m2

-
*

PARCELA 19

' PARCELA15.
. MACIZO 111

'SECCIONJ -
SUP.: 6.048,83 m2

PARCELA 20

PARCELA 21




RESTRICCIONES: Sujeto a servidumbres éobre hacimientbs y corrientes de agua, petréleo y demés hidrocarburos.

FECHA DE MENSURA DICIEMBRE DE 2.013

1-Las medidas lineales estan expresadas en metros.

- = _ _ _ l : = i - —T NOMENCLATURACAT DE 31 pu ~

PROVINCIA DE TIERRA DEL ~ |seccion: 4 ( 2

~FUEGO, ANTARTIDA E ISLAS PA?@E'F-:;SUJIED1E7D\$NIO _7

-DEL ATLANTICO SU'R AADo000 (a3

gl"DEPARTAMENTD USHUAIA L e _J1-A-00000 (par.22)

wow:  CIUDAD DE USHUAIA | PARTIDAS: |

- omero: _MENSURA UNIFICACION Y DIV[SION |

EN o ;:PARCELAS 15, 17 y 22 DEL MACIZO 111 DE LA SECCION J

Bl LUCIANO PRETO Y CIA. SOCIEDAD
. COMERCIAL COLECTIVA

NOTAS:

ANTECEDENTES

PLANOS: T F.1-53-13

EXPEDIENTE:

- NOMENCLATURA S/CATASTRO

1 peparTAMENTO:  LUSHUAIA

i | SEGCION J
o | Mmacizos: 111
parceLas: . 24y 25

| Por la presente doy mi conformidad al presente plano de mensura declarando haber recibido
satisfactoriamente bajo mi custodia los mojones que se citan en este plano.




S0 4165 30"dlas del mes de Noviembre def afio 2012. Entre la Emif
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tacida ¢ tafis HaPatiand
s& " LUCIANO PRETO &
Cia. 8.C.C., CUIT N° 30-51591148-7 con domicilio legal en: en Avenida Malvinas Argentinas N°
120 de la ciudad de Ushuaia . Provincia de Tierra del Fuego, constituyendo ddmicifio espacial a
todos los efectos dej presente en el mismo domicilio, y representada en este acto por su Socio
Gerente: Don Ruggero PRETO, Titular del D.N.l. 13.954.198, la que sera denominada en lo
sucesivo LA VENDEDORA por una parte, y la Empresa: HABITAR S.R.L. - CUIT N° 30-
67574449-8 “an comision”, representada en este acto por su socio gerente Arq. Hugo Juan
PICCONE, con domicilio real y especial en 25 de mayo 260 1°piso oficina 3A, quien sera
denominada en lo sucesivo LA COMPRADORA, acuerdan celebrar el presente boleto de
compraventa sujeto a las siguientes condiciones:

PRIMERA: LA VENDEDORA declara: a) que es la propietaria de la Parcela 22 - Macizo 1000 -
Seccion J, correspondientes al Departamento Ushuaia, con una superficie de 4.579,83 m2. b)
Que dichas parcelas integran el Patrimonio de la sociedad Luciano Preto y Cia 8.C.C.. ¢) Que la
sociedad se halla plenamente capacitada para este acto .Todo ello segln plano visado por las
autoridades competentes, Cuya copia suscripta por las partes se adjunta al presente boleto como
ANEXO I, y gue las partes declaran conocer y aceptar que el citado plano se encuentra en
broceso de aprobacién final ante las Autoridades Municipales y Provinciales pertinentes.- - - - -- -

SEGUNDA: OBJETO Y PRECIO DE VENTA: LA VENDEDORA vende a LA COMPRADOQRA el
bien inmueble descripto en la clausula precedente y en las condiciones en que se encuentra, en la
suma total de DE DOLARES ESTADOUNIDENSES: UN MILLON (U$S1.000.000.), Y que a los
fines meramente fiscales y al cambio de $ 4,81 por délar, equivalen a la suma de PESOS: CUATRO
MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE « « - v o e m .

TERCERA: FORMA DE PAGO: A Ia fecha de firma del presente boleto se abond en la moneda
pactada y mediante depésito en la cuenta recaudadora en ddlares que LA VENDEDORA posee

en la sucursal Ushuaia del Banco Patagonia S.A. - N° 230000543 - 2, |a suma de DOLARES
ESTADQUNIDENSES BILLETE: DOSCIENTOS CINCUENTA MIL { U$S 250.000.-). A los efectos

meramente fiscales, y al cambio de $ 4,81 por délar, la suma precedentemente mencionada
equivaldra a PESOS: UN MILLON DOSGCIENTOS DOS MIL QUINIENTOS ( $ 1.202.500.-), - = - - -
.......................................... De igual modo y en fa misma fecha se
ha abonado mediante la entrega de un cheque diferido N° 00529360 del banco BRVA FRANCES
— Sucursal Ushuaia, con fecha de cobro para el: 07 de Diciembre de 2012 Por la suma de PESOS:
QUINIENTOS VEINTISEIS MIL DIEZ con 97/100 (3% 526.010,97.-) y que al cambio de $ 4,81 par

Pag. 1de 3 =Y




dolar equivalen a |a Suma de DOLARES ESTADCUNIDENSES: CIENTO N
TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE con 79/1 00

-------------------------------------- De igual modo vy con fecha 4/12/2012 se ha
abonado mediante deposito bancario [a suma de PESOS: DOSCIENTOS CUARENTA MIL

QUINIENTOS (3 240.500.-) y que al cambio de $ 4,81 por dolar equivalen a la suma de DOLARES
ESTADOUNIDENSES: CINCUENTAMIL (U$S 50.000,00.-)

El saido restante de DOLARES ESTADOUNIDENSES: QUINIENTOS NOVENTA MIL

SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS con 211100 (U$S 590.642,21.-), serd abonado por LA
COMPRADORA de acuerdo al siguiente detalle:

Facturas pendientes de Pago por honorarios pactados contractuaimente con |a Empresa
HABITAR S.R.L. por Desarrollo Inmobiliario (3%) y Proyscto ( 5%) de parts dei complejo
edilicio RIBERA DEL PIPO, por el saldo total de los correspondientes a las obras: EDIFICIO
DEL CANAL por un monto de USS 61.154,21.-, y por un pago a cuenta de la obra: EDIFICIO
DE LA BAHIA Par un monto de USS 79.488,00.-, o Que arroja un total de DOLARES
ESTADOUNIDENSES: CIENTO CUARENTA MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS con 21
CENTAVOS ( UsS 140.642,21.-) , que al cambio de $ 4,81 por délar equivalen a la suma de
PESOS: SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE ( $
676.489.-), copia de las cuales se adjuntan al presente boleto como ANEXO | y gque LA
VENDEDORA recibe en este BOMO, = e o
La suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES: CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL (U$S
450.000.-) o su equivalente en pesos al cambio de $ 4,81 por dolar, deberan ser abonados
antes del 31 de Diciembre del aflo 2012. Si a dicha fechs quedara alguna suma por saldar, el
tipo de cambio vendedor ser4 ajustado al que se encuentre en vigencia el dia habil inmediato
anterior al de |a fecha de efectivo Pago. La escritura traslativa de dominio sera efectuada una
VeZ concluidas las tramitaciones en curso de éprobacic'm, de los planos de subdivisién ante los
Organismos Provinciales ¥y Municipales que corresponda, siendo esta condicién perfectamente
conocida y aceptada por LA COMPRADORA, para lo cual renuncia a todo tipo de reclamo de
cualquier naturaleza por este concepto, Asimismo, es de conocimiento de LA COMPRADORA
que en la actualidad el inmuebie general reconoce una hipoteca en primer grado a favor del
BANCO PATAGONIA SA por la suma de PESOS: DOS MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS ( & 2.500.000.-), otorgada exclusivamente en concepto de garantla real por las
operaciongs de giro en descubierto en las cuentas corrientes en pesos de LA VENDEDORA y
que sera cancelada con anterioridad al otorgamiento de la escritura traslativa de dominio.- - - - -

CUARTA: TITULOS PERFECTOS: La escritura debera ser otorgada por LA VENDEDORA en
base a titulos perfectos y libre de gravamenes o inhibiciones de cualquier naturaleza. Los
impuestos, tasas, contribuciones, gastos y honorarios de cualquier naturaleza vy la totalidad de ios

f-tkf"k - e ‘\\-YR’
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(100%) de LA COMPRADORA. Asimismo se deja establecida la obligacion de abonar ia totalidad

del impuesto Provincial de sellos por parte de LA COMPRADORA, dentro de los 10 dias habiles
de la fecha de firma del presente contrato de compraventa, -+~

que anteceden.
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S BT e By
En la Ciudad d{-é;‘Ushualia, Q@‘iﬂt’é! de la Provincia de Tierra del Fuego,

L3y

Antartida é Islas d Atlptico Sur, Republica Argentina, a los 02 dias de! mes
de Enero del afio DOs mil Catorce, entre la Empresa: LUCIANO PRETO & Cla
5.C.C. — CUIT N° 30-51591148-7, con domicilio legal en Avenida Maivinas
Argentinas N° 120 de esta Ciudad de Ushuaia, representada en este acto por
su Socio Gerente Don RUGGERO PRETO - D.N.|. N° 13.954.188, Argentino
naturalizado, Divorciado, y con facultades suficientes para este acto por una
parte, y por la otra la Empresa HABITAR S.R.L. — CUIT N° 30-67574449-8 con
domicilio legal en: Calle Onas 223 - 5° piso de esta Ciudad, representada en
este acto por su Socio Gerente Arquitecto HUGO JUAN PICCONE, Argentino,
Zasado, con D.N.I.N® 8.574.863 y con facultades suficientes para este acto por
la otra parte, convienen en celebrar el presente boleto de compraventa, que
se regira por las clausulas que a continuacion se enuncian:

PRIMERA: LUCIANQ PRETO & Cia. S.C.C. es propietaria de los inmuebles
designados catastralmente hasta la fecha como: Parcela 2RR, Seccién J,
Macizo 1000 y parcela 43b, Seccidn J; Macizo 12 respectivamente, las que
actualmente se encuentran en proceso de mensura de unificacion vy
subdivisién simultaneamente, ante los Organismos Municipales y Provinciales
pertinentes, y ubicadas frente a la calle de la estancia s/n” de esta Ciudad de
Ushuaia. - - - - - oo oe e ...
Que como resultado de dicha unificacién y subdivisién en proceso, del
respectivo plano de mensura y subdivisién denominado catastralmente
como: TF1—-53 - 13, cuya copia se adjunta y como ANEXO | forma parte del
presente acuerdo, surgen las nuevas parcelas denominadas provisoriamente
como: parcela 15, con una superficie de 6.048,83 m2 ; parcela 17, con una
superficie de 1.461,80 m2; parcela 18, con una superficie de 1.648,62 m2; y
parcela 21 con una superficie de 1.647,32 m2. Respectivamente. Todo ello es
de absoluto conocimiento por parte de HABITAR S.R.L. y'iibera a LUCIANO
PRETO & Cia. S.C.C. de toda responsabilidad presente 6 futura por los
tiempos v plazos de mora en los Organismos Oficiales pertinentes para la
aprobacién definitiva de dicho plano 6 cualquier otro que lo reemplace a

e LN
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LUGIANG PRETO y Cla .60 .
1T-30-51691148-7 M
AV MALVIRAS-ARGENTIRES
RUGGERQ PRETO
SOCI0 GERENTE




solicitud de dichos Organismos, renunciando a cualquier tipo de reclamo ¢
accion en tal sentido. - - -« -~ -« oo oo oL ... __

De igual modo HABITAR S.R.L. réconoce en este acto estar perfectamente
informada en sus alcances y efectos, de que hasta el momento y desde antes
de ahora la Parcela: 2RR, Seccion J, Macizo 1000 se encuentra gravada con
una hipoteca en primer grado a favor del BANCO PATAGONIA S.A. por la
suma de DOS MILLONES QUINIENTOS ML PESOS ( $ 2.500.000.-), otorgada a
favor de dicha institucién Bancaria exclusivamente en concepto de garantia
por las operaciones de giro en descubierto en la cuenta corriente en pesas de
LUCIANO PRETO & Cia. 5.C.C, la que serd integramente cancelada con
anterioridad suficiente a la fecha en Ia que HABITAR S.R.L. disponga que se
€ncuentra en condiciones de llevar a cabo las respectivas Escrituras
traslativas de dominio de las unidades funcionales, bauleras y cocheras fijas
construidas por ella sobre las parcelas cedidas, mediante los poderes que se
hayan otorgado a tal efecto cuando corresponda, y bajo el régimen de
Propiedad Horizontal segin ey 13,512 .-« ~-moeeen L.

SEGUNDA: LUCIANO PRETO & Cia S.C.C. vende a HABITAR S.R.L. la cantidad
de 9.159,25 m2. de terreno, comprendidos en las parcelas mencionadas en
la  clausuia PRIMERA: precedente, _a excepcion de la parcela
provisoriamente denominada con el N° 21, con una superficie de 1.647,32
m2 y que por lo tanto no forma parte del presente boleto, al sélo efecto de
que HABITAR S.R.L. contintie en dichos lotes, por su exclusiva cuenta y riesgo
por todo concepto, con el desarrollo del proyecto, construccién, urbanizacién
Yy comercializacion del complejo edilicio destinado exclusivamente a unidades
habitacionales en propiedad horizontal sujetas al regimen de la ley 13.512 Y
conocido globalmente como RIBERA DEL PIPO, con iguales o similares
Caracteristicas arquitecténicas y de calidad de obra, amueblamiento y
materiales como los empleados en |a construccion de los edificios terminados
denominados DE LA RIBERA y DEL CANAL respectivamente, respetando
como minimo las ESPECIFICACIONES TECNICAS que se agregan al presente
acuerdo como ANEXO 1, y que fueron construidos en las parcelas: Parcela
19, con una superficie provisoria de 1.644 m2 y Parcela 20, con una
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superficie provisoria de 1.659,37 m2 respectivamente, segiin plano adjunto a
la presente como ANEXO I, En razén de lo expuesto, HABITAR S.R.L. declara
en este acto que en oportunidad de I3 construccion de los respectivos
edificios en cada una de las parcelas, estos se identificardn comercialmente
con las siguientes denominaciones: Parcela 15: EDIFICIO DE LA ESTANCIA, ¢
€N su reemplazo el EDIFICIO DE LAS CUMBRES y el EDIFICIO DEL GLACIAL,

respectivamente; Parcela 17: EDIFICIO DEL BOSQUE; Parcela 18: EDIFICIO
DEL VALLE. - - - ---.

HABITAR S.R.L. deberd en todos los casos abonar integramente el impuesto a
los Ingreso bryutos en las alicuotas totales que correspondan, por la
comercializacidn de las obras y mejoras que ejecute sobre los terrenos objeto
del presente boleto de compra venta, y por todos y cada uno de los boletos
de compra venta que a tal efecto suscriba HABITAR S.R.L. con los respectivos
ctompradores. En caso de irregularidades, anomalfas u omisiones de cualquier
naturaleza sohre estg obligacién, serdn de exclusiva cuenta y cargo de
HABITAR S.R.L. todas las sumas detectadas como no abonadas al Fisco

Provincial, sus recargos, intereses por mora y multas emergentes de tales
actuaciones. - -~ -]

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: La ventz de las parcelas que
LUCIANO PRETO & Cfa. S.C.C. concreta en este acto a favor de HABITAR S.R.L.
se realiza por la suma total de Pesos: OCHO MILLONES TRESCIENTOS DOCE
MIL DIECINUEVE { & 8.312.019}.- La forma de pago se conviene en especie,
mediante la entrega de metros cuadrados de superficie cubierta Yy semi
Cubierta, incluyendo bauleras y cocheras fijas al aire libre, todo ello a
construir en los respectivos lotes objeto del presente boleto, siendo este
medio de pago exclusivo y excluyente, sin posibilidad de sustitucién alguna
por cualgquier otro medio de PAgo que no resulte ser el expresamente
convenido precedentemente; Es decir que HABITAR S.R.L .entregard
oportunamente a LUCIANO PRETO & Cia. S.C.C. en los plazos y condiciones
que se  establecerdn en el presente boleto Y como resarcimiento
exclusivamente en especie, la cantidad y tipo de unidades funcionales,

1. : g o e
o ] - = T

r——

cuiT 30-51691148-7
AV, BALVINAS ARGENTINAS 120
RUGGERD PRETO
80CI0 GERENTE

LUCIANO PRETO y Cin .00




incluyendo cocheras fijas, Y con 6 sin bauleras segun corresponda, las que
quedaran de su propiedad ¥ en un todo de acuerdo al siguiente detalle:

PARCELA 17 - EDIFICIO DEL BOSQUE: ( sin Bauleras )

DOCE { 12) Unidades funcionales, con y sin parrilla de acuerdo al proyecto
ejecutado, de DOS (2) ambientes cada una { 1 dormitorio), con superficie
cubierta y semi cubierta cada una de ellas de aproximadamente: 52,24 m2 y
54,92 m2 respectivamente, de acuerdo a Ia siguiente distribucién en el
edificio: Unidad Funcional: PLANTA BAJA — C ; Unidad Funcional: PRIMER
PISO - A ; Unidad Funcional: PRIMER PISO - B ; unidad Funcional: PRIMER
PISO - C ; Unidad Funcionai: PRIMER PISO - G ; Unidad Funcional:
SEGUNDO PiSO - A ; Unidad Funcional: SEGUNDO PISO - B; Unidad
Funcional: SEGUNDO PISO - C; Unidad Funcional: SEGUNDO PISO - G;

Unidad Funcional: TERCER PISO - B; Unidad Funcional: TERCER PISO = C;
Unidad Funcional: TERCER PISO =~ G mm e m e i e

UNA (1) unidad Funcional, con parrilla, de TRES (3) ambientes (2
dormitorios), con una superficie cubierta y semi cubierta aproximada de: 106
m2., ubicada en el edificio en: SEGUNDOPISO—-D - ---eeeeoao o
TRECE (13) Cocheras fijas, numeradas del 01 al 13 respectivamente. - - - - -

PARCELA 15 - EDIFICIO DE LA ESTANCIA: Este edificio podrd ser sustituido
por DOS (2) edificios que en sy caso se denominardn: EDIFICIO DE LAS
CUMBRES y EDIFICIO DEL GLACIAL respectivamente, o podra englobarse la
totalidad de las unidades funcionales a construirse en UN {1} sblo edificio si
se obtiene la autorizacién para elfo de parte de las Autoridades y Organismos
pertinentes, en cuyo Caso portara alguno de los tres nombres
precedentemente mencionados. Cualquiera sea el resultado descripto,
HABITAR S.R.L. deber entregar a LUCIANO PRETO Y ¢ia $.C.C la siguiente
cantidad de unidades funcionales, bauleras y cocheras fijas:

OCHO (8) - unidades funcionales sin parrilla, de 2 ambientes (1 dormitorio)
(52,24 m2 cada una aproximadamente. )

™
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DOS (2) - unidades funcionales con parrilla, de 3 ambientes (2 dormitorios)
(106 m2 cada una aproximadamente.)

DIEZ (10} — Cocheras fijas a eleccién de LUCIANG PRETO & Cia, $.C.C,, de

acuerdo a la distribucién geografica que tengan las mismas en el entorno del
© los edificios construidos -~ -~....._..___._____ o0

DIEZ (10) - Bauleras con identificacién y superficie a convenir entre Ias
partes, si estas fueran construidas en 4 Jos respectivos edificios , = - -- ... _.

Se establece entre las partes una tolerancia de mas/menos un CINCO POR
CIENTO sobre el total de las superficies Provisorias de las unidades
funcionales, Las superficies de las unidades funcionales objeto de este
boleto no podran exceder el porcentaje establecido, y de ocurrir ello por
‘cualquier razén, HABITAR S.R.L. no podra reclamar pago alguno a LUCIANO
PRETO & Cia s.C.C. por las diferencias excedentes. <~ . ......._.____

En el caso de que las 10 bauleras del EDIFICIO DE LA ESTANCIA, o de log
EDIFICIO DE LAS CUMBRES vy EDIFICIO DEL GLACIAL en sy €aso, no se puedsa
concretar sy construccién, se establecerd, por tratarse del ¢ los Wltimos
edificios a construir, un vaior futuro en DOLARES ESTADOUNIDENSES
equivalente al 50% de| precio promedio por m2. -Cubierto, con el que se
hayan comercializado las Gltimas 10 unidades de los citados edificios, precio
contado, tomando: OCHO (8) de 2 ambientes y: DOS (2) de 3 ambientes,
boletos en mano. Dicho valor podra ser aplicado a cuenta de i3 compra de
una unidad por parte de LUCIANO PRETO & Cia S.C.C., pagando ésta
solamente |3 diferencia de precio que resulte del promedio por m2 caiculado
segun la metodologia Precedentemente establecida . 0 podra solicitar su
Pago como reembolso en Ia misma moneda, a eleccién de LUCIANO PRETO &
Cia. S.C.C. HABITAR S.R.L se obliga a:disponer de por lo menos UNA (1)
unidad Funcional de dos ambientes para que LUCIANO PRETO & Cia. s.c.c.
pueda llevar a la practica esta OPCION, == - -

Con SESENTA DIAS (60) de anticipacién a la toma de posesion de las unidades
funcionales objeto del presente boleto por parte de LUCIANG PRETO & Cia.
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5.C.C., ésta abonara a HABITAR S.R.L. en concepto del TRES POR CIENTO ( 3%)
de fondo de primera venta para erogaciones del consorcio a integrarse, los
importes correspondientes al mismo, tomando como base la incidencia
porcentual por metros cuadrados de cada unidad funcional sobre la suma
total del precio reconocido 6 abonado por alguna de las partes
respectivamente, en fos montos y moneda objeto del presente boleto, no
pudiendo aplicarse al efecto por parte de HABITAR S.R.L. ninguna otra
férmula é monto que difiera de las pactadas en el presente, - <<= = - - === - - -

Para mayor ilustracidn de lo pautado, se adjuntan al presente acuerdo las
plantillas de arquitectura de cada tipo de unidades funclonales ¥y Sus
respectivas bauleras cuando corresponda, y que como ANEXO Il para las
unidades funcionales de dos ambientes sin parrilla; ANEXO 1V para las
unidades funcionales con parrilla, y ANEXO V para las unidades funcionales
de tres ambientes respectivamente, forman parte del presente boleto . - - - -

CUARTA: Las partes han acordado oportunamente que LUCIANO PRETO &
ClA.5.C.C,, como resultado del balance de costos bésicos de obra por parte de
HABITAR S.R.L. y el lucro cesante emergente de los plazos convenidos para
que pueda acceder a la totalidad de las unidades funcionales, bauleras y
cocheras mencionadas en la cldusula TERCERA: precedente, reconoce una
diferencia de costo base de construccién de las mismas, a favor de HABITAR
S.R.L, porla suma de Pesos: TRES MILLONES DOS MIL CIENTO OCHENTA Y
DOS (5 3.002.182.-). En este acto y sirviendo el presente boleto como
suficiente comprobante de recibo del pago, LUCIANO PRETO Y Cia. S.C.C.
cancela la facturacién por la totalidad del monto precedentemente
estipulado mediante la entrega en este acto de dos cheques ENDOSADOS, de
acuerdo al siguiente detalle: cheque N° 03415209 del Banco de Tierra del
Fuego, sucursal Ushuaia, con fecha de emisién: 18 de Diciembre 2013 y fecha
de pago diferido: 19 de Diciembre 2013, por la suma de $ 1,501.091.-;
cheque N” 03415910 del Banco de Tierra del Fuego, sucursal Ushuaia, con
fecha de emisién: 18 de Diciembre 2013 y fecha de pago diferido: 19 de
diciembre 2013, por la suma de $ 1.501.091.-; ambos emitidos por la firma
PIEDRAS Y MADERAS S.R.L. 2 favor del primer endosante. -~ - - - - -~ - - -
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QUINTA: El plazo en que HABITAR S.R.L. deberd entregar las unidades
funcionales, bauleras y cocheras fijas objeto del presente boleto, se establece
en hasta VENTICUATRO MESES { 24 ) calendario consecutivos, a contar desde

las siguientes fechas que se detallan como inicio de obra para cada una de las
parcelas:

PARCELA_17 — EDIFICIO DEL BOSQUE: Hasta Veinticuatro {24) Meses
calendario consecutivos, contados a partir del: 01 DE Diciembre de 2013.- - -

PARCELA 15 — EDIFICIO DE LA ESTANCIA, 6 EDIFICIO DE LA CUMBRE y
EDIFICIO DEL_ GLACIAL: Hasta Veinticuatro (24} Meses calendario
consecutives, contados a partir del: 01 de Diciembre de 2015.-----------

A los efectos de contemplar la imposibilidad oportuna y fehacientemente
demostrada de hacer efectiva dicha entrega en los plazos establecidos
precedentemente y por causas insalvables de fuerza mayor, ambas partes
convienen en aceptar un plazo adicional de hasta SEIS MESES {6)
calendario consecutivos, a contar desde el dia siguiente al de la fecha de
vencimiento del mes calendario nimero veinticuatro, correspondiente al
plazo original acordado entre las partes intervinientes para cada una de las
parcelas. En caso de que transcurridos ambos plazos HABITAR S.R.L. no
cumpla con la entrega de la efectiva posesion de las unidades funcionales,
bauleras y cocheras fijas correspondientes, debera abonar a LUCIANO PRETO
& Cia. 5.C.C. una suma diaria de CINCUENTA DOLARES ESTADOUNIDENSES
BILLETE ( USS 50.-) o su equivalente en pesos al tipo de cambio vendedor del
mercado oficial de cambio vigente el dia inmediato anterior al del efectivo
pago que publique el Banco de la Nacién Argentina, por cada una de las
unidades funcionales cuyo plazo de entrega haya caido en mora, y en
concepto indemnizatorio por lucro cesante. Dicha mora operard en forma
automatica y sin necesidad de notificacién alguna por parte de LUCIANO
PRETO & Cia S.C.C.aHABITARS RL. --vmmme e e oo

SEXTA: Los impuestos inmobiliarios y las tasas generales Municipales que
recaigan sobre las parcelas objeto del presente boleto, seran abonados por
LUCIANO PRETQ & Cia. S.C.C. durante los primeros VEINTICUATRO MESES
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( 24) ,a contar desde la fecha de firma del mismo. Transcurrido dicho plazo y
en forma automatica, sin necesidad de notificacién alguna al respecto, la
continuidad de su pago serd de exclusiva responsabilidad de HABITAR S.R.L.-
De igual modo, el importe total del impuesto de sellos vigente en la
Provincia de Tierra del Fuego serd soportado por HABITAR S.R.L. en tiempo y
forma de acuerdo a las normas tarifarias vigentes para la Provincia de Tierra
del Fuego, liberando a LUCIANO PRETO & Cia. S.C.C. de todo tipo de
responsabilidad al respecto.- -~ ---<- - oo L. ___..
Asimismo, y a partir de la fecha del presente boleto, el pago de todos los
consumos efectuados por servicios de Energfa eléctrica, Agua corriente o de
obra, gas envasado o por red y cualquier otro tipo de emolumentos

imputables a las obras objeto de éste boleto, corren por exclusiva cuenta Y
orden de HABITAR S.R.L. = === = - o e e e ome oo eei i aa

SEPTIMA: ESCRITURACION ~ PLAZOS Y CONDICIONES ESPECIALES, De
acuerdo a las restricciones emergentes de |o estipulado en la cldusula
PRIMERA: a las que se agregan las de la implementacién del marco fictico y
juridico necesario para sujetar la construccidn y venta de las unidades
funcionales por parte de HABITAR S.R.L. hacia sus futuros compradores, al
régimen establecido por la Ley Nacional N°® 13.512 de propiedad horizontal, ¥y
a la obligacién de cancelar el monto del presente boleto exclusivamente en
especie, con los plazos y condiciones que se estipulan en las respectivas
cldusulas del mismo, las partes acuerdan que los plazos de escrituracién
comenzaran a regir a partir de la fecha en que todas las restricciones
precedentemente mencionadas queden resueltas. En el caso que a ésa fecha
de resolucién, HABITAR S.R.L. no hubiere hecho entrega aln de las unidades
funcionales objeto del presente boleto como medio de pago a LUCIANO
PRETO & Cia. S.C.C., la fecha de inicio de la posibilidad de solicitar la
escrituraciéon que corresponda, a favor de HABITAR S.R.L, comenzaré a ser
efectiva y exigible por parte de ésta dltima para la parcela que corresponda,
ineludiblemente a partir de la fecha en que otorgue a LUCIANO PRETO & Cia.
S.C.C. la efectiva posesidon de la totalidad de las unidades funcionales,
bauleras y cocheras objeto del presente boleto vy que se detallan en la
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clausula TERCERA: para cada parcela donde se encuentre emplazado el
edificio correspondiente. A los efectos particulares de las parcelas DIECISIETE
{17) y DIECIOCHO (18) del plano ANEXO i del presente boleto, la
escrituracion de ambas se hara efectiva a partir de que LUCIANO PRETO &
Cia. 5.C.C. haya recibido de conformidad la efectiva posesion de la totalidad

de las unidades funcionales y cocheras del EDIFICIO DEL BOSQUE, emplazado
en la parcela DIECISIETE (17}, =« ===« w e o e cee e e

OCTAVA: En un todo de acuerdo a I3 modalidad de venta de las parcelas a
HABITAR S.R.L. con |3 contraprestacién asumida por ésta del pago en especie
a favor de LUCIANO PRETO & Cia. 5.C.C. y segln lo establecido en el
articulado precedente del presente Boleto de compra venta, y en especial
teniendo en cuenta las condiciones establecidas en la cldusula SEPTIMA:
ESCRITURACION - PLAZOS Y CONDICIONES ESPECIALES . A tal fin, los boletos
de compra venta que a su vez suscriba HABITAR S.R.L. con sus futuros
compradores, deberdn contener obligatoriamente y sin excepcidon alguna,
una cldusula cuya redaccién sers previamente consensuada por las partes
intervinientes y como ANEXO VI formars parte del presente boleto, en Ia que
se informe fehacientemente a cada comprador de la totalidad de las
obligaciones asumidas por HABITAR S.R.L hacia LUCIANO PRETO & Cia.
5.C.C, tanto en la presente cliusula como en las restantes del presente
acuerdo, de manera tal gue se garantice a LUCIANO PRETC & Cfa. $.C.C. el
mayor grado de indemnidad frente 3 cualguier contingencia o reclamo
extrajudicial o judicial motivado por incumplimiento de las obligaciones
asumidas por HABITAR S.R.L. ante los compradores y en cualquier etapa,
inclusive durante el periodo de garantfa previsto por las normas en vigencia
una vez entregadas las unidades funcionales terminadas a sus compradores o
propietarios por los supuestos de mala praxis en la ejecucion de las obras, en
la calidad de los materiales empleados, vicios ocultos o cualquier otra razén
que amerite considerarse como defecto de obra, hasta tanto se cumpian las
condiciones establecidas para la escrituracién de LUCIANO PRETO & Cia
S.C.C., en su caracter de vendedor, a favor de HABITAR S.R.L, en su cardcter
de comprador - -« - - oLl ..
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NOVENA: Las partes constituyen, a todos los efectos, domicilio especial en
los ut supra mencionados y para el éaso de divergencias de cualquier indole
con respecto a los alcances é interpretacién de los derechos y obligaciones
de las mismas emergentes del articulado del presente acuerdo, ambas
convienen en este acto someterse en primera instancia al juicio arbitral
previsto en los articulos 710,siguientes y concordantes del Cédigo Procesal
Civil, Comercial, Laboral, Rural y Minero de la Provincia del Tierra del Fuego.
De fracasar dicha instancia, las partes se someteran a los Tribunales
Provinciales Ordinarios de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del
Fuego, renunciando en forma expresa a todo otro fuero o Jurisdiccién, - ----

PARA SU CUMPLIMIENTO, y en prueba de conformidad entre las partes
intervinientes, se suscriben dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto, en el lugary fecha indicados en el encabezamiento de los mismos. - - -
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X0 I 7y F Edificio gggm @

ESPECIFICACIONES TECNICAS \,J

Estructura

-
Estructura de Hormigdn armado H21 (bases, columnas, vigas y losas llenas) antisismica segun
normas CIASOC.

¢ Plenos con tabiguerfa de durlock o equivalente.

+ Exteriores en piedra, hormigén visto y/o mamposteria con ladrillos huecos, Al Interlor revestido en
placas de yesc tipo durlock o equivalente con aislacion térmica y acustica,

Interiores divisorios entre unidades funcionales de mamposterfa revestida en placas de yeso lipo
durlock o equivalente con aislasion actstica.

* Interiores de cada unidad con tabaqueria de durlock o equivalente. Hidréfuga en bafos y cocinas.
* Plenas con tabiqueria de durlcok o equivalente.

Revestimientos en paramentos exteriores
* Hormigén armado a 1a vista y muro de piedra de la zona,

+ Pintura para exteriores, seglin proyecte.

Revestimientos en paramentos interiores y cielorrasos
* Tabaquerfa interior con terminacién pintura latex en muros y esmalte sintético en marcos y hojas de

madera,

* Bafos y cocinas: revestimientos cerdmicos de 1° calidad.

Cielorrasos: suspendidos tipo duriock y hormigén a fa vista o aplicado de yeso seglin amblentes,
Con bufa perimetral en encuentro con paredes,

Carpinterias

* Puerias interiores: tipo placa {MDF) con mareo metalico

Ventanas y panios fijos: Carpinterias a madida en PVC o aluminio linea Mddena o equivalente.
¢ \Vidrios: doble vidriado hermético (DVH) FLOAT,

* Ambientes principales: Plso flotante.

Barios y cocinas: porcellanato o revestimiento ceramico 1° calidad, San Lorenzo, Murvi o similar.
+ Balcones y terrazas: revestimiento cera’micd 19 calidad.

* Expansiones en PB: deck flotante de madera a medida,

* Espacios comunes: porcellanato.

* Escalera de incendio; cemento rodillazo con nariz L metalica.

Cocinas, banos y toilettes
* Mesada de granito gris mara o similar.

.
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* Equipadas con bachas de acero inoxidable.

* Muebles bajo mesada, cajoneras y alacenas en melamina color a definir.
» Cocina eléctrica de 1° marca: Indesit o similar.

» QGriteria en cocina: monocomando FV cromada o similar,

* Sanitarios: FERRUM, Roca o equivalents.

+ Qriteria en bafios y toilsttes: FV cromada o similar.

* Revestimiento ceramico: San Lorenzo, Murvi o equivalente.

Climatizacion
* Sistema central por losa radiante, con calderas de uso coman en sala de maquinas.

+  Control de temperatura automatico con termostate en cada unidad

* Balcones y terrazas, hall principal, acceso peatonal, calle vehicular de ingreso a cocheras y veredas

municipales calefaccionadas con sistema de losa radiante

Instalacidn eléctrica

+ Caneria de acero semipesado, PVC Tubelestric o Sica Electrosystem de embutir, cables PIRELL!
antillama o similar, tablero, segdn normas vigentes, con interruptores termo magnéticos y disyuntor,

+ Llaves y tomas marca SICA linea HABITAT color blanco o equivalente.

¢ Se colocaran caferias y cajas de TE (segun normas de Telecom) y TV por cable en todos los
ambientes principales. Pravisitn de porters eléetrico con opciconal visor,

Instalacion sanitaria

+ Elagua caliente sera central provista por termotangues de alta recuperacion o calderas en sala de

maguinas,

La instalacién para agua fria y caliente, las montantes, retorno y caferias de disiribucién de agua
(aguasystem o equivalente) y desagies, se ejecutaran con materiales de primera calidad. Los
locales sanitarios tendran cada uno su ltave de corte de servicio,

Instalacién de gas

¢+ Se efectuara con los materiales establecidos en las normas de CAMUZZI Gas del Sur y ¢l prayecto

corresponderd a las necesidades del edificio segln la instalacidn prevista, En primera instancia se

instalard un equipo de gas comprimido, hasta que CAMUZZt Gas del Sur, regularice ol
abastecimiento en la zona,

Instalacidon contra incendios

Sistema contra incendio segin normas y especificaciones solicitadas por autoridad competente.

Astensor

* Equipo automatico hidraulico de primera calidad con revestimiento intetior ¥ puerta en PB de acero
inoxidable. Capacldad para 6 personas

Varadas

» De hormigén, terminacin peinade antideslizante y con sistemna de calefaccién por losa radiante.

.
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COCINA
210 % 2.50m

ESTAR COMEDOR

3.55x 5.20m
— O

(>

DORMITORIO
3,70 x 3.00m

Bl ded T

EDFICIO DEL BANAIL

D Lo

CARACTERISTICAS
NIVEL: 2° PISO
UNIDAD: F

SUP. CUBIERTA: 45.00m2
SUP. SEMICUBIERTA: 3.24m2
SUP. TOTAL: 52.2dm2
COCHERA: OPCIONAL

= Estar-comedor con cocina integrada
= Amplio donmitorio

» Escritorio

= Balcon semicubierfa
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SEXD T

9

ESTAR COMEDDR

3.30 x 4.00m

o

L] DORMITORIO
3.60x 3.00m

Nlim

EDIFICIO DEL CANAL

CARACTERISTICAS

NIVEL: 2° PISQO

UNIDAD: B

SUF. CUBIERTA: 48.70m?2
SUP, SEMICUBIERTA: 6.22m2
SUP. TOTAL: 54.92m2
COCHERA: OPCIONAL

= Estar-tornedor con cotina integrada
w Amplio dommitorio

= Escriforio

= Balcon semicubierto con parrilla

&
Mo T LUCIANO PRETO rA| [CIHABITAR], Sioear ""!Ii iﬁ' ]]. NNO VAR
Y Cla, [ [] Areuresruns Q. HUGO PICCOME [ wrersmomo DIS. JULIETA PICCONE f i!_ :! -} BEaAOLLES Unzanas Aonlm
Promueve Proyecto y Direceion Imagen y Disefio - Resamolla y Comercially _F/_\@ \
e = £ {; = %

— S
LUCIANG PRETC y S 5.08,
CUIT 30-51597148-T,
AN BALVINAS ARGENTINAS 120 *
RUGGERD PRETO
SOCI0 GERENTE

: Q
T 7
Yo ©
\ NS




SUITE PRINCIPAL
3.55 % 3.50m

PEDR

L VESTIDOR
1 4.45 x 1.55m

i

COCINA
I 2.17m

ESTAR/ COMEDCR
2.15x3.30m

e

) .

EDIFICIO DEL CANAL

CARACTERISTICAS

NIVEL: 2° PISO

UNIDAD: D

SUP. CUBIERTA: 95 m2
SUP. SEMICUBIERTA: 11 m2
SUP. TOTAL: 106 m2
COCHERA: OPCIONAL

= Amplioc estar-comedor

« Cocina semi-integrada

» Balcon semicubiesto con paniia

» Escritorio de recepcion

« Suite prncipal con vestidor

» Segundo dormiterio en suite

« Balcon semicubierto en dormitorios
u Toilette y placard de recepcion

LUCIANG PRETO ﬁ[:]i% HABITAR
L1

Y ClA.

ARR. HUGO FICCONE
D ARQUITESTURA

OJiopeAR
Dmvcmnmsnn DIS. JULIETA PICCONE

AR
sunmce | ADRIAN WEL

. ~ Promueve P:oyecio y Gieccion Rynagen y Disefio Oesarrolli y Camerciali
N . ‘ 7
\W\“\ - et o . § % :
LUCIANG PARETO y Cla S.C.C. . ) "‘x.__ \\\ H
‘\\1\

CLlT 10518511487
AL MALVINAS ARGENTINAS 120
RUGGERD PRETO
RN SFRENTE




ANEXO VI - CLAUSULA DE RESPONSABILIDAD
( (N° DE CLAUSULA): En este acto, HABITAR S.R.L. en su caricter de
desarrolladora del proyecto, constructora y vendedora de la unidad
funcional X X del EDIFICIO (especificar edificio y parcela ) como
parte del complejo habitacional RIBERA DEL PIPO y objeto del
presente boleto de compraventa, notifica a EL COMPRADOR que con
fecha 10 de Diciembre de 2013, la Empresa HABITAR S.R.L. ha
suscripto un BOLETO DE COMPRA VENTA con la Empresa LUCIANO
PRETO & Cia. $.C.C., anterior propietaria de las parcela ( especificar )
donde actualmente se construye el EDIFICIO (especificar) que
contiene la unidad funcional precedentemente mencionada y que en
este acto EL COMPRADOR adquiere, mediante el cual LUCIANO
PRETO & Cia, S.C.C. ha vendido a HABITAR S.R.L. la mencionada
parcela con cardcter de posterior resarcimiento en especie como
medio de pago exclusivo y excluyente, sin posibilidad de sustitucion
alguna por cualquier otro medio de pago que no resulte el
txpresamente convenido. En razén de lo expuesto la Empresa
HABITAR S.R.L. ha asumido en el citado BOLETO DE COMPRA VENTA
la obligacién exclusiva y excluyente de mantener indenme a la
Empresa LUCIANO PRETO & Cia. S.C.C.de cualquier accién de reclamo
extrajudicial o judicial que pudiera derivarse de cualquier tipo o
modalidad de accion considerada causal de incumplimiento por
parte de HABITAR S.R.L. hacia EL COMPRADOR, tanto de plazos de
entrega y Escrituracion como de mala praxis en la ejecuciéon y
terminacidon de las obras, en la calidad de los materiales empleados,
vicios ocultos y/o cualquier otra razén que amerite a juicio de EL
COMPRADOR, la consideracién de incumplimientos o defectos de
obra imputables a HABITAR S.R.L ,no siendo taxativa la presente
enunciacion de causas sino meramente ilustrativa. De igual modo
operara lo establecido en la presente clausula para el periodo de
garantia de obra posterior a la fecha de la efectiva toma de posesion
de la unidad funcional por parte de EL COMPRADOR, por cualquier
causa y durante todos los plazos previstos por las normas vigentes
en tal sentido, hasta tanto HABITAR S.R.L. haya cumplido con\todos y

X — e
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tada uno de los compromisos de pago en especie asumidos por Ia
misma a favor de LUCIANO PRETOQ & Cia. S.C.C. en el boleto de
compra venta, especialmente en lo establecido en la cldusula
SEPTIMA: ESCRITURACION - PLAZOS Y CONDICIONES ESPECIALES
del mismo. Tomado conocimiento, EL. COMPRADOR manifiesta su
acuerdo y su renuncia éxpresa a todo derecho de accién

extrajudicial 6 judicial contra LUCIANO PRETO & Cia S.C.C. con la
firma del presente boleto de compraventa
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas de Atlantico sur.
Repiblica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia.
Direccion General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Frovimcia o2 Tierra del Fuego,
Antériicda e lzfas del Alanlico Sur

: ) iAunicipalidad de Ushusia
CERTIFICADO N°:0003872/2014 emitido el 27/05/2014

TITULAR :LUCIANO PRETO Y CIA. S5.C.C. (A-43}

CONTRIBUYENTE :A-43

NOMBRE : LUCIANQ PRETO Y CIA. 5.C.C.

POMICILYIO: MALVINAS ARGENTINAS 120 AVENIDA MATL,VINAS ARGENTINAS CP 9410

El funcionario gue suscribe, certifica que ¢l contribuyente utsupra
ﬂonc’onado, Sse encuentra inscripto ante esta Direccidn Genexral, bajo el
numerc de contribuyente 1ndlcaqo, encontrandose en situacidn FLSC&l Regular
por los recursos y tributos que se detallan a continuacidn:

L4

‘Tasa General por Servicios Municipales

Padron de Tasas Numero:10390

Nomenclatura Catastral:J 31000 0002RR

NO VALIDO PARA ESCRITURAR. -

Se extiende la presente a solicitud de la parte interesada para ser
oresengada ante: QUIEN CORRESPONDA
VALIDO HASTA EL: 09/07/2014

.
/; ........
;

. TVTLQVINO P\If Vto. Bno DI?ECCION GEVERAL DE RENTAS

en e 1y s, ﬂ}v.

.........................

RECIBI CON;ORWE
ACLXRACION DOCUMENTO




reporte http://172.20.0.239/catas tro__ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat. ph...

Municipalidad de Ushuaig

Direccidn de Sistemas de Informacién Catasirat

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 20/05/2014 9:20:11

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA -
Seccion N°Macizo  |Letra Maclzo N"Parcela  |LstraParcela  JUF./U.C,
B [1000 0002 RR [ I s
. Direcciones
Personas relacionadas a la Parcela (Descripelon Nom | Tipo Pusrin
Tigo |Parsonas Documento DE LA ESTANCIA |2455 |Principal
Tiular j LUCIAND PRETQ ¥ CiA. 5.C.C, DTRO 43 DE LA ESTANCIA 2187 |Secundaria !
' — DE LA ESTANGIA [2145 | [Principal

e

: Parceta
{Melros Frente 210.68
-Superﬂu‘e Terrena 29667,14
1Valor Tiara 31640.00
Valor de Mejora ] -
Pargentsje lo.00 ' -
Tarrean Esquina NO T
Dotfa Frente MO e
Exp. Obra 478-2009 479-2000
1Exp, Comarcio
Exp. Suelo Urbano
Plano Mansura
‘ Parlida

OCbservaclones

Parcela afectada a Plano de
Mensura Viszado Provisoriamente e
acuerde a Dto. Terr. N®348/86

L

/." iInmueble de 1a Provindia (AML.21-Ley Nac.N® 1781- Art, 55 Ley Prov, N° 532)

w0, Jose : ¢

bt :l!efe de Divisién
Aclualizacion g:ttg:tt:gl
Direccion de AN

{ El presente instrymento na tiene validez sin laé’zgw&lﬁysqugaqlgi funcionario que lo emite!

FIRMA ... ACLARAGION

Generated with CodeCharge Stutlia,
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Ordenanza N

112

Concejo Deliberante
de In Ciudad de Ushupia

Y212 — En memoria de los Héroes de Malvinag"

202012

EL CONCEIO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 12.- AUTORIZAR para el predio cuya denominacién segin catastro es
Parcela 22, del Macizo 111, de la Seccién J, del elido urbano de la ciudad de Ushuaia
(mensura en trAmite), propiedad de Luciano Preto y Cia. S.C.C los siguientes
indicadores urbanisticos: F.0.S. 0,60 y F.O.T. 1, sin perjuicio de cumplir con los demas
parametros establecidos en el Articulo VIi.1.2.1.3 dal Cédigo de Planeamiento Urbano
de la ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 2¢.- CONDICIONAR Ia autorizacién precedente a la firma de un convenio
entre el Departamento Ejecutivo Municipal y el propietario del predio mencionado en el
articulo 1% de la ordenanza, en el que se esiablezca que este renuncie a futuros
reclamos sobre el sector del predio que actuaimente se encuentra invadido por
Infraestructura de servicios, afectando el mismo, por mensura, a servidumbre de paso o
ducto, y utilizdndolo unicamente como sector parquizado o de estacionamiento
vehicular, conforme al grafico que como Anexo | corre adjunto a la presente.

ARTICULO 3°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacién. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARGHIVAR.

orpenanzamuniceaL e 4173
SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 05/09/20

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas



Ordenanza N ro: 4173
22 :

Concejo Deliberante
de (a Ciudad de Ushuai . .
¢ fa Ciudad de Ushuaia “2012- En memoria de los Héroes de Malvinas”

ANEXO |
ORDENANZA MUNIGIPAL N 1 73

SUP.; -
6.048,83 m2

Ver Dolalles
e Ochavas

HUAIA

DIRECCION DE URBANISMO

lerna: | proyecin: diteccion: l
eroquis cesién al uso plhblico o

visada: facha.
Arq Benavente]  Gir2012

6 MUNICIPALIDAD DE US

plonio ge:

L

Anexo 1, ordenanzae Municipal. N®..... divo: e3cala;
; ) nice s/e

N\
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%Edenanza Numero: 4409

Concejo Deliberante
de fa Ciudad de Ushvaia

11172013

EL CONCEIO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°- AUTORIZAR el uso "Galerfa Comercial” al predio denominado
catastralmente como Seccian J, Macizo 111, Parcela 22, del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia.

ARTICULO 2°.- EXCEPTUAR del articulo VIII.X#.2.3 "Taller Instrumenta} y Lavadero de
Automoviles”, del Cédigo de Planeamiento Urbana, a la parcela denominada catastralmente
como Seccion J, Macizo 113A, Parcela 3, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia,
autorizandose el uso "Lavadero de Automéviles".

ARTICULO 3°.- Lo enunciado en el articulo 1° guedard condicionado a que se dé
cumplimiento con la normativa exigida para tales usos.

_ARTiCULO 4°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR,

ORDENANZA MUNICIPAL N° 4409

SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 18/09/2013
E .

Carios GOMEZ \ A /
Progacretario Legislative .
Concejo Dellberants Ushuala
0'35" Hugo RUBINDS
leepresidante 2°
Conceje Dekiberante Ushuaia

T A g e
mog :'“"r,'"{}.]"’?.ﬂ,";l. P00 R g o .

S !
lana DOOLAN

Res. Coordnacion Pariametans
LONGES DELIBERANTE USHUAIA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son 'y serdn Argentinas



212

Ordenanza ﬂ‘me{%} GG Fucgo,

e‘-?,ﬁ

as del Allanticu Sur
Repiiblica Argéntina
Municipakidad de Ushenia

USHUAIA, 100CT 200 -
VISTO el expediente N° CD-7995-2013 del registro de esta .
Municipalidad; y
CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la promulgacién de la Ordenanzaé
Municipal sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesién
ordinaria del dia 18/09/2013, por medio de la cual se autoriza el uso “Galeria
Comercial” al predio denominado catastralmente como Seccién J, Macizo
111, Parcela 22, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia; y se exceptiia a la
parcela 3, Macizo 113A de la Seccion ] del articulo VIILXIL2.3 “Taller
Instrumental y Lavadero de Automéviles”, del Cédigo de Planeamiento
Urbano, autorizandose el uso “Lavadero de Automéviles” |

Que ha tomado intervencién el Servicio Juridico Permanente de esta
Municipalidad emitiendo Dictamen S.L.y T. N2 .2 § § /2013, recomendando
su promulgacién.

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio
Juridico, encontrandose facultado para el dictado del presente acto
administrativo, en atencién a las prescripciones de los articulos 152 inciso
3) de la Carta Organica Municipal de la ciudad de Ushuaia.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
"DECRETA
ARTICULO 1°.- Promulgar la Ordenanza Municipa] Ne 44 09
sancionada por el Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en sesién
ordinaria del dia 18/09/2013, por medio de la cual se autoriza el uso “Galeria
Comercial” al predio denominado catastralmente como Seccién J. Macizo
111, Parcela 22, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia; y se exceptua a la
parcela 3, Macizo 113A de la Seccién | del articulo VIILXIL.2.3 “Taller
Instrumental y Lavadero de Automdéviles”, del Céddigo de Planeamiento

?

Urbano, autorizdndose el uso “Lavadero de Automéviles” . Ello, en virtud de
lo expuesto en el exordio.

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de
Ushuaia. Cumplido, archivar.

DECRETQ MUNICIPAL, N@ 1668 /2013.-

3 o

dosé Lais GENGLIONE
Secietario dd Gobige
J‘\:‘[l]ﬂi ‘.ij’):i“sl:i(l e Llshudn

"Las Islas Malvings. Georgias y Sandwich del Sur, son v serdn Argentinas™
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Provincia de Tierma del Fuego
Anlartida e Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA ‘2013 ~ Afio de! Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbane ( Co.P.1)

ACTA N°154

FECHA DE SESION: 12/06/2013 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.-Expediente DU-3981-2013: “F-53-4 - Mun. Ush. S/autorizacién de subdivision”.

Consideraciones previas: )
El tema que nos ocupa tiene como origen a la Parcela F-53-4, con una superficie de 430,68
m?, la cual se encuentra ocupada por la Sra. ALFONZO Maria Soledad y su familia, quien
posee un Acta de Ocupacion y Uso Temporal. La Parcela en cuestidn se encuentra ubicada en
un area urbana zonificada como R2., la Subdivisién propuesta originaria una Parcela de
230,96 m" y otra de 200,36 m?, Ia primera en busca de la regularizacidn del uso temporal a
favor de la Sra Alfonzo y la afectacion de la segunda fraccién para un caso de extrema

necesidad, en el marco del Programa de Creacién de Suelo Urbano

Propuesta:

Autorizar la subdivisién del predio identificado segim catastro como parcela 4 del Macizo 53,

de la Seccion F, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, no exigiendo en tal operacién el -
cumplimiento de los Lineamientos Rectores para Nuevas Parcelas establecidas en el An -
1V.4.1 del C.PU. (J
Incorporar las parcelas originadas al Programa de Creacién de Suelo Urbano — O.M., 308& W
exceptuar a la nueva Parcela , de cumplir con 1o establecido en el art. V.2.4. - Espacio Urbano'

del C.P.U., autorizando la implantacion de la construccion existente en el predio, sin perjuicio .

de mantener las exigencias referidas a vistas a predios linderos y ejecucidén de mur

(Fa) v \ .



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida  Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA “2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 183" °
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CONVALIDAN: los presentes

A partir _de este tema se retiran: Zunilda PLESCHUCK, Marcela BONGIOVANNI, Gabriel
LESCANO y Victoria GUARACHI.

Se incorpora Alejandro LESTA LESCANO y Gabriel GARCIA.

2.- Expediente DU-3125-2013: “F-44-9 — ESCALERA, Jorge s/retiro contrafrontal”.
Considel;acinnes previas:

El caso que nos ocupa, plantea la invasién del retiro contrafrontal en 4,00 m sobre todo el
ancho del lote, con una altura que va desde los 6,(30rn a los 7,12 m sobre ¢l fondo y lucarnas
que llegan a los 6,80m. En cuanto a iluminacién se observa que un (1) dormitorio ha quedado
sin iluminacién y ventilacién natural, asimisme tanto 1a cocina, ¢l bafio como escalera han

quedado anturreglamentarios,

Propuesta:
){/ En virtud de no existir razones técnicas que justifiquen la construccién antirreglamentaria

expuesta en consideraciones previas, se recomienda no hacer lugar a la excepcién solicitada.

Convalidan:

Los presentes.

3.- Expediente DU-3340-2013: “1-73-7 — Carazo, José s/retiro frontal , Arq. Ibarlucia

Andrés™.

Consideraciones previas:

La propiedad sc encuentra sobre la linea municipal sobre ambas calles, por lo que solicit
excepcion al retiro frontal y retiro de frente obligatorio,
Como antecedente, se encuentra la OM, 1421 que exceptuaba a la Parcela de un FOS méximo

M de 0,64, a ocupar el retiro contrafrontal y del Uso Comercial, luego con fecha 17/09/2007 se

|

Promulga la OM 3251, en la que se autoriza al D.E.M. a otorgar una habilitacién comercial al

Sr. Walter D. Schreiner, el cual era inguilino.

L Nn \
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Provinciz de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Ailintico Sur !

REPUBLICA ARGENTINA 2013 -- Affo del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"
MUNICIPALIDAD DE USHUATA

Propuesta:
No existiendo razones técnicas que justifiquen el pedido de excepcion solicitado, se

recomienda no hacer lugar a la excepeion.

Convalidan:

Los presentes.

4.- Expediente DU-4384-2013: “Municipalidad de Ushuaia s/CPU — Evaluacién de usos

comerciales en 1a Seccién I

Consideraciones previas:

Surge la inquietud de efectuar una propuesta integral de usos comerciales para ¢l area

adyacente a las Parcelas denominadas catastralmente como Seccitn J, Macizo 111, Parcela 22

\ y Seccion J, Macizo 113A, Parcela 3, encoﬁtréndose zonificada como R3 RESIDENCIAL
DENSIDAD BAJA en el CPU. y comprende entre otros los Barrios Rio Pipo (Urbanizacién
% del IPV), Casas del Sur, Tierra de Leyendas, Bahia Cauquén, Altos del Cauquén, Cooperativa

{ @7 15 de Mayo, Prefectura, etc.

Oportunamente se han aytorizado las sig. implantaciones de caricter comercial:

~-OM 2069 — Centro Comercial “La Estancia

—OM 3176 — Supermercado “La Anénima”

4

: —OM 3817 - Se establecen los indicadores urbanisticos del Barrio Rio Pipo, donde la
planificacién del sector define un Corredor Comercial para los lotes frentistas a una calle
os Parcelas con los mismos atributos.
—’,—F’F—‘.—\

—OM 4228 — Se autorizé el Uso “Drugstore y Farmacia 24 horas”

—Seguin Acta 153 del Co.P.U., se efectud el tratamiento de pedido de excepcidn al C.PU. Para

el Uso “Galeria Comercial” y el Uso “Lavadero de automoviles”, proponiendo la autorizacién f

{

los Usos solicitados, '




Provineia dz Tiema del Fuega
Antrtida e Islas del Adantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA “2013 — Aiio del Bicentenario de Ia Asamblea General Censtituyente de 1813*
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA .

Propuesta;

Teniendo en cuenta que el uso principal est4 reservado a la vivienda y como complementario
¢l comercio minotista, se observa que con las autorizaciones otorgadas para la implantacién
de establecimientos comerciales como asi también los Usos comerciales que ya se encuentran

contemplados en ¢l CPU. para R3, se est4 dando respuesta a la demanda que exige el
desarrollo de la zona,

Convalidan:

Los presentes.

Coordinacién: Arq. Rodolfo ORDONEZ

Asistencia; Marta Susana CASTILLO

En representacién del Departamento Ejecutivo: -

¢ PRIETO Luis, FELCARO Jorgelina, BENAVENTE Guillermo, DE STEFANO Isabel,

» TRACHCEL Federico, TRIFILIO Silvia, DURAN Enrique, PLESCHUCK Zunilda, -
DALPIAZ Walter, ROLANDO Jorge, RIZZO Virginia, MOREYRA Martin, BQ
Marcela, LESCANO Gabriel, LOCKER J essica, GUARACHI Victoria,

Arg Gudlermo B BENAVENTE—
Durector defUrbanismo

Prog. de Habitat y
Municipalidad de U

n. Bwe Mon, rﬂ/@'m




“Donar érganos es donar vida",

Provincia de Tierra del Fuege
Antartida e [slas del Atlantico Sur
Replblica Argentina
Municipalldad de Ushuala

Ref.: J-1000-02RR
Propiedad: Luciano Preto y Cia Scc.

Sr. DIRECTOR DE URBANISMO:

Me dirijo a usted en relacion al EExpediente DU-10526/2013, mediante el cual el
Profesional actuante Arquitecto Hugo Piccone solicita excepcion a los Articulos referentes a
ia zonificacion Corredor Comercial, FOT y altura en R3 del Codigo de Planeamiento

Urbano, para la Parcela 02rr, del Macizo 1000, de la Seccién J, propiedad de Luciano Preto
y Cia. Scc.-

Se trata de la ejecucién de una obra nueva de una superficie cubierta aproximada de
4822 00m? con destino de Paseo Comercial, bares y oficinas segtin memoria descriptiva del
profesional. Contando con dos subsuelos de estacionamiento cubierto, tres pisos de locales

comerciales (planta baja y dos pisos mas un entrepiso intermedio) y tres pisos de oficinas.

Mediante este expediente e! profesional requiere que se le asimilen los indicadores
de Corredor comercial a la zonificacién R3 solicitando un FOS de 0.80 yun FOT de 2.3y
ademas solicita que el plane limite de altura maxima coincida con la altura maxima de Ia

linea de edificacion a un maximo de 21mts como lo indica la zonificacion CE MIC: Central
MicroCentro.

En virtud de esto, el profesional en la memoria del proyecto (obrante en folio 4 de
este expediente) indica “Ef incremento de la altura méxima y plano limite tienen su
fundamento en poder seguir destinando buena parte de la superficie de la parcela a retiros
para ensanches de vereda y patios con verdes para iluminacion y ventilacion (aumento del
espacio urbano)”...

Cabe aclarar que mediante la ordenanza N° 4173 del 05 de septiembre de 2012 sele
otorgé un FOS de 0.60 y un FOT de 1.0 (obrante en folio 24); Siempre y cuando se cumpia
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Provincia de Tlerra del Fuego
Anfastida e [slas del Aflantico Sur
Repitblica Argentina
Hunicipalidad de Ushuaia

con la cesion del espacio ocupado por infraestructura de servicios dentro del lote, mediante
un acuerdo entre el titular y el Departamento ejecutivo municipal. Siendo que Los
indicadores urbanisticos para la zonificacion R3: Residencial densidad baja son; FOS de

0.50 y FOT 0.80 y la altura maxima sobre Linea de Edificacién es de 8my el plano limite
altura maxima es de 12m.

Mediante Acta N° 154 del 12 de junio de 2013, obrante en folip 29 y 30, se definid
que el area de intervencion estaba reservado a la vivienda y como complementario al
comercio minorista, observandose que con |as autorizaciones otorgadas para la
implantacion de establecimientos comerciales como asi también los usos comerciales que
ya se encuentran contemplados en el CPU para R3, ya se estaba dando respuesta a la
demanda que exigia el desarrollo de 1a zona.

El 18 de septiembre de 2013 se promulga la ordenanza N° 4409 que autoriza el uso
“‘Galeria Comercial” al predic denominado catastralmente como seccion J, macizo 111,
parcela 22 del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. (Ver folio 31).

De la presentacion complementaria solicitada al profesional actuante se desprende
que:

De acuerdo a lo normado en el CPU, el 1ery 2do subsuelo no sumarian para el FOS
y FOT (plano S-01) obrante en folio 33.

La planta baja tiene 2447m? cubiertos, equivalentes a un FOS de 0.53 menor al
autorizado en ordenanza N° 4173, ‘

La sumatoria de las plantas, Planta Baja, entrepiso y planta ‘1era, indicadas en ios
pianos S_02y S_03 (folio 34 y 35) es de 5714 m2, equivalente a un FOT de 1.247, muy por
arriba de lo sancionado en la ordenanza de referencia. Cabe destacar que estas superficies
a construir estarian por debajo de los 8m de altura sobre LE y la proyeccion de los techos
indicados en el corte, correspondiente al plano A_08 (folio 15), por debajo de los 12m
indicados como plano limite de la zonificacién R3 a la que pertenece esta obra.

*Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Confineniales, son ¥ seran Argentinos”
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Y de acuerdo a o solicitado por e profesional, de incrementar las alturas méaxima y
del plano limite 2 21m se desprende que se ejecutarian las plantas 2do, 3ro, 4to y 5to piso
uso oficinas (plano S_03, folio 35) adicionando un total de 3700m? equivalentes a un FOT de
2.01, duplicando el valor aprobado en ordenanza de referencia para dicho iote.

Cabe aclarar que si bien en la zona se han autorizado actividades comerciales, en

esta area predominan las edificaciones de baja altura, planta baja y un nivel acordes con la
zonificacion R3: Densidad baja.

Del andlisis de la informacién detallada se desprende que avalar este tipo de
excepcion impactaria de manera negativa en el area, generando un muro urbano sobre la
calle denominada De la estancia que no se condice con el espiritu de la zonificacion R3 y

asi mismo alentaria una especulacién inmobiliaria al casi duplicar las superficies otorgadas
ya por ordenanza.

Se adjuntas copias de instrumentos mencionados ut-supra

INFORME Dpto. E. y N. N° 06/14.-

Ushuaia, 13 de marzo de 2014-

Depto. Estudios y Normas.
Direccion de urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia

"Las isfas Malvinas, Gaorgias y Sandwich del Sury los Hielos Confinentales, son y seran Argentinos™



Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas de} Atlantico Sur "DONAR DRGANOS ES DONAR VIDA ™
Repiblica Argentina “1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en 1a Antistida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en et Bicentenario
SSP ¥ PU. del Combate Naval de Montevideo”

Ref.: J-111- 15y 22 (Fut J-111-24)
Propiedad: Luciano Preto y Cia Sce.

Sra. DIRECTORA DE URBANISMO:

Me dirijo a usted en relacién al Expediente DU-5464/2014. mediante el cual el
Profesional actuante Arquitecto Hugo Piccone solicita el cambio de zonificacion de
R3 a Proyectos Especiales, para la Seccion J, Macizo 111 de las Parcelas 15 y 22
(futura J-111-24) propiedad de Luciano Preto y Cia Scc.-

Se trata de la ejecucion de una obra nueva con una superficie cubierta
aproximada de 19630m? con usos mixtos, locales comerciales, oficinas y viviendas.
Contando con dos subsuelos de estacionamiento cubierto (aprox. 17000m?); planta
baja, un piso y un entrepiso de locales comerciales (12150m?); cuatro pisos de
oficinas (3200m?) y cuatro pisos de viviendas (4280m?). Ubicada en un terreno de
10445,52m? denominado J-111-24, fruto de la unificacion de los lotes J-111-15 y J-

111-22 mensura en tramite (obrante en folio 26). En zonificacion R3: Residencial
Densidad Baja.

En virtud de esto, el Profesional en la memoria del proyecto (obrante en folio
5 de este expediente) indica “... e/ proyecto revalorizaria ef sector circundante con la
implantacion de equipamiento administrativo descentralizado, locales comerciales,
servicios a fterceros necesarios para el desarrollo social, generando actividades
complementarias a la residencial, como oficinas y comercio, ahorrando en tiempo y
traslados, evitando parte def transito que se genera hacia ef centro de la ciudad
cuando los habitantes de la zona buscan acceder a estos servicios.” Ademas nos
informa que “...se prevé la necesidad de un incremento de los metros cuadrados a
construir (FOT) y en la aftura méxima / plano limite permitidos actualmente por el
codigo para la zona R3”. Y que “El incremento de la altura méxima y plano limite se
plantean necesarios para poder seguir destinando buena parte de la superficie de la

“Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sury los Hielos Continentales, son y seran Argenfinos”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlintico Sur “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
Repl'lbh'ca Axgenljna “1804-2014, 110 Afios da Presencia Ininterrumpida en la Antértda Argentina”
MUNIC[PAL]DAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homensje al Almirante Guillermo Brown, cn el Bicentenario
SSE yPU. de! Cambate Neval de Montevideo”

parcela a retiros para ensanches de vereda y patios con verdes para iluminacién y
ventilacion (aumento del espacio urbano)”...

Cabe aclarar que mediante la ordenanza N° 4173 del 05 de septiembre de
2012 se le otorgé un FOS de 0.60 y un FOT de 1.0 (obrante en folio 54,55); siempre
y cuando se cumpla con la cesion del espacio ocupado por infraestructura de
servicios dentro del lote, mediante un acuerdo entre el titular y el Departamento
Ejecutivo Municipal. Siendo que los indicadores urbanisticos para la zonificacion
R3: Residencial densidad baja son: FOS de 0.50 y FOT 0.80 y la altura méxima
sobre Linea de Edificacién es de 8m vy el plano limite de 12m.

Mediante Acta N° 154 del Consejo de Planeamiento Urbano del 12 de junio de
2013, obrante en folio 58 a 60, se definid que el area de intervencién estaba
reservado a la vivienda y como complementario al comercio minorista,
observéndose que con las autorizaciones otorgadas para la implantacion de
establecimientos comerciales como as{ también los usos comerciales que ya se
encuentran contemplados en el CPU para R3, ya se estaba dando respuesta a Ia
demanda que exigia el desarrolio de la zona.

El 18 de septiembre de 2013 se promulga la ordenanza N° 4409 que autoriza
el uso “Galeria Comercial’ al predio denominado catastraimente como seccidn J,
macizo 111, parcela 22 del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. (\Ver folio 56,57).

De la interpretacién de los valores indicados, se estima que el FOT requerido
por el profesional para la parcela seria de 1.87, muy superior a lo establecido para la
zonificacion y aun mayor a lo establecido por ordenanza N° 4173,

Y de acuerdo a o solicitado por el profesional, de incrementar las alturas
maxima y del plano limite a 21m se desprende que se ejecutarian cuatro (4) nuevas
plantas de oficinas. Si bien en la zona se han autorizado actividades comerciales, en

esta area predominan las edificaciones de baja altura acordes con la zonificacion
R3: Densidad Baja.

Las tstas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argenfinos”
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Provingia de Tierra del Fuego
Amtartida, e Tslas del Aflantico Sur “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
Republica Argentina “1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida on fa Antértida Atgentina™
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afin de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
58P Y PU. del Combate Naval de Montevideo™

Cabe aclarar que el mismo Profesional mediante el expediente DU
10526/2013 solicito que se le otorgaran los indicadores de CO: Corredor Comercial y
se le subiera el plano limite vy la altura méxima a 21m, para el lote denominado
catastralmente como J-1000-02rr. Tema que se tratd en la reunién del Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.) del 20/03/2014 mediante el informe N° 06/14 del
Departamento de Estudios Y Normas (obrante en folio 62 al 64), que dice: “Del
analisis de la informacion detaflada se desprende que avalar este tipo de excepcion
impactaria de manera negativa en ef érea, generando un muro urbano sobre la calle
denominada De la Estancia que no se condice con el espiritu de la zonificacion R3 y
asi mismo alentaria una especulacion inmobiliaria al casi duplicar las superficies
otorgadas ya por ordenanza.”

En el nuevo proyecto tramitado en este expediente el Profesional solicita se le
otorgue la zonificacion de Proyectos Especiales, a pesar de que la zonificacién de
las parcelas, R3; Residencial Densidad Baja y la O.M. 4409 le permiten los usos
requeridos.

El Codige de Planeamiento Urbanos en su articulo VII.4.2.6 norma la zona de
Proyectos Especiales (PE), diciendo: "Corresponden a fas dreas que constituyen
conjuntos urbanos de caracteristicas diferenciales o a las dreas afectadas por el
emplazamiento de actividades especificas. La finalidad de estructurarias y
reglamentar su uso, ocupacion, subdivision del suelo y su insercién en la estructura
urbana, debiéndose reglamentar su ocupacion e infraestructura de servicio basica
de acuerdo a cada proyecto especifico Ad-Referéndum de! Concejo Deliberante”

A su vez modifica el perfil de la obra respecto al proyecto presentado con
anterioridad, moviendo el volumen de 21m de altura hacia el interior de Ia fachada
sobre la calle De la Estancia, retirdndolo aproximadamente unos 27m. salvo sobre
el lateral donde el volumen de 21m se encuentra a escasos 5m de los ejes divisorios

del predio. Y es ahi en donde el edificio se comporta como un muro de gran altura,

“Las Islas Malvinas, Geargias y Sandwich del Sur y los Hieles Confinentales, son yserén Argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atldntico Sur “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
RepﬁbliCﬂ Argentina "1904-2614. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antéttida Argentina®
MUNICIPALIDAD DE USHUATA

“2014-Affo de Homenaje al Almiranie Guillermo Brown, ea el Bicentenario

S.S5PyPU

del Combate Maval de Montewidea™

perdiendo total escala respecto a las viviendas que se encuentran en las parcelas
del mismo macizo y provocando un cono de sombra sobre estas, segun Io
observado en los planos de sombra generados por computadora en este
departamento (Ver anexo |: imagenes). Situacion que empeora en nuestra latitud en

donde el sol se eleva pocos grados respecto a la horizontal y que ademas es un
bien escaso y necesario para la salud.

Por lo expuesto a nuestro entender el cambio de zonificacion solo se plantea
para solicitar los indicadores urbanisticos como Parcela Especial en lugar de como
excepcion, por consiguiente este Departamento recomienda no dar lugar al pedido
de cambio de zonificacién solicitado por el Profesional, manteniendo la posicion
vertida mediante informe N° 06/14, entendiendo gue no solo se oforgarian beneficios
extras que alentarian la especulacién inmobiliaria, sino gue fundamentalmente
perjudicarian a los demés vecinos del sector, al dejar sus lotes en sombra y
generarles un muro urbano en sus contra frentes.

Se adjuntas copias de instrumentos mencionados ut-supra

INFORME Dpto. E. vy N. N° 40/14.-

bR St vk i

Ushuaia, 10 de julio de 2014.--

Arq. lgnacio [PIAZ COLODRERO.
Depto. Egtudios y Normas.
Direccidn de urbanismo.
Muricipalidad de Ushuaia

"Las Islas Melvinas, Georgias y Sandwich del Sur y fos Hielos Continentales, son y serén Argentinos®
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA
S.8P yPU.

" DONAR ORGANCS ES DOMAR VIDA "
" 1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en 1a Antistida Arpentina”™
“2014-Adio de Homenaje al Amirante Guillerno Brown, en el Bicentenario

del Combate Naval de Montevideo™

Anexo I: Imagenes

ahgman

Las Islas Malvinas, Georgias vy

Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Republica Argentina “1904-2614, 110 Afios de Presencia Tninterrumpida en la Antértida Argentina™
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
SSEyPU

dz| Combate Navat de Montevidao™

Las Islas Malvinas, Georgias vy Sandwich del Sur son vy seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atldntico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
58P vyRU

“ 1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”
"2014-Afo de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, cn el Bicentenaria
del Combate Navai de Montevideo™
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, ¢ Islas del Aldntico Sur
Repiiblica Argentina = 19042014, 110 A
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

" DONAR DRGANOS 15 DONAR VIDA ™
ftos e Presencia lnimtercumpida en Ia Anfirlida Argenting”

“2014-Adio de Homenaje al Almirante Guillermo Birown, en el Bicentenain
del Combale Naval de Monteviden™

Reunién Ordinaria del Conscjo de Plancamicnto Urbano (Co.P.UY

ACTA N 167

FECHA DI SESION: 31/07/2014 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

.- Expediente DU-3350-2013: “H-17-1a — Asociacion del Empleado Publico s/modificacion

de mensura”.

Consideraciones previas:

El Presidente de la Asociacién solicita la compensacién de superficies, cn virtud de cxistir una
invasion de la calle sobre la parcela de dicha cntidad, especificamentc 79m2 de fa calle Congreso
Nacional, segin consta cn el Deslinde y amojonamiento que se adjunta en ¢l exple. DU-3350-2013.
Propucsta:

Dar curso a la compensacién plantcada,

Convalidan:
N Los prescnies.-
:l;
1' 2.- Expedicnte DU-6394-2014: % K-5D-24 — AGUIRRE s/Estacionamicnto”.
Consideraciones previas:
‘ . El profesional actuanie solicita excepeion a lo normado en cl C.P.U., respeclo 4 la previsidn de

espacios para carga y descarga cstablecidos en el art. VIIL1. -1.2. Comercio Mayorista con
deposito, exigiéndosc para esle caso en particular, un (1) médulo de 30 m2.
Realizada la consulta a la Dir. De Trinsilo, respecto los inconvenienics en el scclor, se informa que

el problema de estacionamiento existe en toda Ia calle Magallanes, dado que los_comercios no

Ve

tespelan los horarios establecidos para carga v descarga.




Provincia de Tierra del Fuepo
Anldrlida, ¢ [slas del Alldntico Sur
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“2014-Afn Ji Homenaie at Almicante Guilicrma Brown. en el Dicestenario
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No dar curso a la excepeion, en atencién a lo informado por la Direceidn de Trénsito y Direccion de
Urbanismo, recomendando gestionar ante la autoridad de aplicacién la  aulorizacién de
“Estacionamiento entre Disco™,

Convalidan:

Los presentces.-

3.~ Expediente DU-5336-2014: “C-15-14 — REQUEJADO s/Uso — Panificacién. Arq. Simocs,
Sandra”,

Consideraciones previas:

El Profesional actuante presenta solicitud de excepcién al C.PU. referido, Art. VIILG,
“Fabricacion de productos de panaderia”, en atencién a que el uso planteado no se encuentra
permitido para la zona CE-"Centro”.

Autorizar el Uso por el término de dos (2) aios renovable de forma automiitica de no mediar
inconvenicntes con 10s vecinos.

Convalidan:

Los presenies

4.- Expediente DU-5339-2014: “D-79-2 - FERNANDEZ s/Parccla mi nima”,

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita excepeidn al C.P.U., especificamente a Jo establecido para parcela
minima para la zonilicaién R2 “Residencial Densidad Media/Baja”, planteandosc la division del
predio en dos fracciones menores a la permitida por la normativa vigente,

Propucsta: |

No dar curso a Ia solicitud planteada, en atencidn a que no se e{en razones téenicas ni soctales

y o




Provineia de Tierra de) Fuega :
Antdrtida, ¢ Istas del Alliinlico Sur “ DONAR ORGANQS ES DONAR VIDA

chl] blica Argcnlina “1904-2014, 10 Alnos de Presencia Ininterrampica e la Audditi, Argentina™
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que Ja justifique, tenicndo la posibilidad de realizar e} Proyecio mediante Propied
Convalidan:

ad Horizontal,

Los presentes.

5.-  Expedicnte DU-5128-2014; “Incorporacién al C.P.U. de  Articulos s/ TEMA:
TOLERANCIA”,

Consideraciones previias:

El tema (ue tratado en la sesién del Co.P.U. de fecha 19/06/2014 en ia que sc sugicre remitir las
actuaciones a la Direccién de Urbanismo para revecr ¢l Proyecto de Ordenanza.

Propucsta:

Dar curso al proyecto de ordenanza propucsto.

Convalidan:

Los presentes.

6.- Expedicnte DU-6001-2014- “0-2-20 - Andorra s/desafcctacion Y compensacion de Espacio
Verde”,

Consideracioncs previas:

i En virtud de los trabajos que se¢ han realizado en el sector y ka asignacion de predios a las entdades

l y/o cooperativas beneficiarias para la creacién de soluciones habitacionales, surge la necesidad de
realizar modificacionces en alencién g que sc ha verificado que para ¢l caso en particular de fas
viviendas reservadas para la Cooperativa Renacer, el sistemy de pluviales ejecutado en la zona no
L ha saneado 1a situacién dc ancgamiento del predio comprometido para dicha entidad. Atento a Jos
planteado es nccesario generar una alternativa de relocalizacion ya que Ia ejecucion del proyecto
cuenla con financiamiento comprometido por e] IPV.

Se propone afeclar como Espacio Verde una fraccion de Ja patcela convenida originalmentc con la

I superficic del cspacio verde

Hi4...



Provincia de Ticrra del Fuepo
Antirtida, e Islas del Aldntico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
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resencia Ininterrumpida en la Ansirtida Argenting”

"2014-Afy de Homenaje al Almirante Guilleermao Hrown, oo el Dicenlemia
del Cambiage Nawval de Muonlevidey”

A

La reorganizudén del sector permitird, unificando parcelas lindantes, resolver e problema
planteado por la Cooperativa, mejorar la geometria de las parcelas del enlorno onmedialo.
I'ropucsta:

Dar curso al proyecto de desafectacion ¥ compensacion.

Convalidan:

Los presentes

7.- Expedicnte DU-8929-2013: “D-Qta. 13A-1 — BEBAN Sara Y otros — s/Proyccto Urbano —
Cesion de Espacio Verde — Profesional: Arq. Luis Martinez Arabetti”,

Consideraciones previas:

Vuclve el expediente de referencia mediante el cual en reunién Ordinaria del Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.) N° 158 del 6/12/2013 se dio tratamiento al pedido de excepeion a
lo normado en la Ordenanza Municipal N° 2171, que da origen a la Reserva Bosque Comunal en
alencion al proyccto de urbanizacién presentado por Ja Sra. Sara Beban y olros, sobre fa parcela
identificada catastralmente como D — Qta. 13A — 1, por encontrarse parte de la misma sobre la cota
I15 msnm. Solicitando a su vez sc exima de la cesion de superficie correspondiente a Espacio
Verde.

Resuelto el tema de la cesién, habiendo Ia presentante aceptado ceder dicho espacio, insiste en el

‘ratamiento de la desafectacién del sector comprendido por encima de la cota 115 de Bosque

Comunal para ser afectado al uso residencial. Solicitando a su vez se exceplie del cumplimiento de
los articulos del C.P.U. Art. 111.3.3.8.: “se permitird la traza de calle sin salida vehicular, o
cuando  las  caracteristicas topogrificas impidan su resolucién de Ia continuidad de 1la
rama....". ..”toda calle que se proyectara sin salida a otra vehicular, deberd resolver sy
continuidad a través de una calle peatonal”...Tipologia de macizos, Art. 1V, 3.2.1.
Dimensiones: ...."longitud maxima 200 m” para los macisos proyectados.

Propuesia:

Remitir al Concejo deliberante, a los efectos de que se evaliie la modificacién del limite entre el
bosque comunal y la zona urbana, condicionando dicha modificacion a la aprobacién de plan de
cambio de uso del suelo por el drea de aplicacitn de la Ley Nacional 26331 y ley Provincial 869
{Dir. De bosques de la Provincia). Por otra parte, si bien en la documentacion técnica remitida por
el profesional actuante no fue aclarada la existencia del curso de agua “Arroyo Rodrigucz”

k]

veriticada la misma por la Direccién de Utbanismo, se prg)one que la modificacion de limites
I3

antes mencionada, también se encuentre condicionada a Aprobacién por

parte de las dreas de

13...



Provincia de Tierra del Fuego
Antarlida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina |
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“ DONAR ORGANQS ES DONAR VIDA *
904-2014. 110 Afios de Prosencia Initerumpidn en s Antiacida Argentim”

“I014-Aflo de Honenaje al Almirasle Grillonno Biowen, en ol Bicentenaria
el Combale Naval de Mntevideo™

Y/l
dpllCdClon (D.P.O.S.S y Dir, de Recursos Hidricos

mencionado curso de agua.
Convalidan:

) respecto a la resolucién que se prevea para el

Los presenies.

8.- Expcediente DU-8438-2013: “CASTINEIRA s/derogacion Ord, Mun, 389"

Consideraciones previas:

La heredera del titular de la Parcela solicita la desafectacién de 1a ochava, aduciendo que s¢ omitié
en la O.M. 389 Promulgada mediante D.M. 558/1988.

La Ordenanza condicionaba a ambas partes a proceder a Ia unificacién y subdivisién a su cargo, lo
cual hasta la fecha no se ha resuelto.

Propucsta:

Dar curso a Ia derogacién de la Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.-

9.~ Expediente DU-6470-2014: “Cambio de Zonificacién Av. Perito Moreno”.

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita se estudic la posibilidad de volver a otorgar a la Av. Perilo Moreno
su zonificacién de CO: Corredor Comercial como se desarrollgo enlre los afios 2000 y 2005
Propucsta:

Habi¢ndose analizado el tema, se devuelven las actuaciones a Ia Direccion de Urbanismo a fin de

proceder a elaborar la propuesta correspondiente analizando otros seclores a tener en cuenfa, para

dar cumplimiento al proyecto y luego ingresar al Co.P.U. para su lralamicnlo. /’/ /
Convalidan: Sy

Los presentes. - / VA

i

10.- Expediente  DU-5464-2014: “J-1000-2RR (FUTURA J-111-24) HABITAR !R.L. S/
f6...




Provincia de Tierra del Fuego
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esencia ninterrumpida cn [ Auntirlida Argenting”

“20H4-Afip dc Homenaje at Atarivante Guillerme Browa, oy of Micernlemrin
del Combate Naval e Mantevideo"

-.0///

solicitud cambio Je¢ zonificacion. Arq. I’iCCONE, Juan?,

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita el cambio de zonificacién R3 g Proyecios Especiales para las
parcelas identificadas Calastralmente como J-111-15 ¥ 22, incluyendo en ¢l pedido un FOT de 1,87
y una altura de 21 mits, Indicadores que sobrepasan ampliamente los permitidos para la zona,

Cabe aclarar que en la reunién ordinaria del Co.PU. de fecha 20/03/2014 mediante expedietn ¢

DU-10526-2013, se trats la solicitud de indicadores como corredor comercial y aulorizacion para

Propucsta:

Mantener el mismo criterio expresado por el Co.PU. en la reunign de fecha 20/03/2014,
recomendando no dar lugar al pedido de cambio de zonificacién, enlendiendo que se perjudicarian
4 los demas vecinos def seclor, al dejar sus Iotes en sombra y generar un muro utbano cn sus
contrafrentes, como asi también otorgarfan beneficios extras no Justificados al proponente, que

alentarian [a especulacién inmobiliaria sin retribucin ni beneficio a [a comunidad.

Convalidan:

Los presentes.-

11.- Expediente D U-6304-2014; «F.2.7 _ BASANTA/GONZAL_EZ s/retiros®

Consideraciones revias:

El Profesional soliciiy ulilizar los indicadores urbanislicos de la zonificacion CO;Corredor
Comercial para Ia en cuestion ubicada en Ja zonificacion MI; Mixto industrial, que por exple.

DU-6470-2014 sc estudia el cambio de zonificacién que en los afos 2'_00({3; 005 perjenecia a CO:

Corredor comercial.
Propucsta:
Dar curso a la excepcion.-

Convalidan:
Lonvahdan:

Los presentes.-

...




Provincia de Tierra del Fuepo
Antirtida, ¢ Islas del Atlintico Sur _
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“2014-Afio de Homenaje al Almicanls Gaillermo Broswn, en el Bicentenaria
del Combate Maval de Monteviden™

™
“DONAR ORGANDS £8 DONAR VIDA ™ =

S .
Coordinacidn: Rodolfo, ORDONEZ,

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representacion del Departamento Tjecutivo:

ARGUELLES CONTRERAS, Alejandro; DIAZ COLODRERO, Ignacio; LESTA LESCANO,
Alejandro; RIZZO, Virginia;

ROLANDO, Jorge; TRIFILIO, Silvia, DALPIAZ, Walter;
SANTIAPICHI, José;

In representacion del Conecjo Deliberante:

GARCIA, Gabricl; OBREQUE, Moénica.

Congdln de Planzaruento Utkano
rigipalidad da-fishuma

/sz:zs‘;: SRt

™
. Alejandro A. LES
Jegr%plo. Proyecios L-}rbanos
Direccion de Urbanismo \

Municipalidad de Ushuaia

Agri
Jefe Dipto. Topqyrafia y Mensura

ireccion daUrbanismo
'; = cipslidad de Ushuara
e pueAna GABTILLO
‘. Jefe Dpw./:dm- y Gastion Co. P U
R Subshcretaria de Planeamientay
L . ( AR - Proyectos Wbanos
PO HARSNE 'l“\ ‘P* " Municipalidad de Ushuala
T : “Las Islas Matvinas, Geargias y Sandwich del Sur, sen y serdn argentinas’




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SENOR INTENDENTE:

"p‘,-c"'“

Qﬁan;}/ ff

“DONAR ORGANOS E5 DONAR VIDA” S
“1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en 1a Antarida Argentina”

“2014-Adic de Homenaje at Almirante Guiflermo Brown, en el Bicentenario
del Combate Naval de Montevideo”

NOTAN® &8 /2014
LETRA : Co.PU.

USHUAIA, = 7 AGO, 2014

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte, DU-5464 -2014: J-1000-
2RR (futura J-111-24) HABITAR S.R.L. $/solicitud cambio de zonificacién, Arq. Picone, Juan”,

en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesidn

ordinaria de fecha 31 de julio de 2014,

Por lo expuesto adjunto a la presente Proyecto de Nota que serfa del

caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo

Deliberante para su tratamiento,

HyfRodolte 4 ORDIONEZ
Cooedinador

nselo de Plancamients Urbane
Muiticipatidad de Ushuw:z

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”



DE: COORDINACION Y DESPACHO

Concejo Defiberante
de fa Ciudad de Ushuaia

GIRO DE ACTUACIONES O EXTRACTIN FECHA :Jbde Agosto 2014

A : MUNICIPALIDAD

La siguiente documentacién:
ASUNTO |EXPTE. N° FOJAS | TEMA
________ 3350-DU-2013 o1 Direccion de Urbanismo S.S.P. r/H-17-01a. Asociacion de
Empleados Publicos s/modificacion de mensura .
_______ 5198-DU-2014 17 Direcsion de Urbanismo S.S.P. rfincorporacion al C.P.U de
articulos s/tema:tolerancia.
____________ 5336-DU-2014 o3 Direcqi{;n 'c‘ie Urbanismo S.8.P. r/C-156-14 REQUEJADO
r/Planificacidon Arg. Simoes Sandra.
_________ 5339-DU-2014 55 Direccion de Urbanismo S.S.P. 1/D-79-2 FERNANDEZ
s/Parcela Minima.
Direccion de Urbanismo S.S.P. r/J-1000-2RR (FUTURA J-111-
------------ 5464-DU-2014
8 24) HABITAR S.R.L. S/SOLICITUD  CAMBIO  DE
ZONIFICACION ARQ. PICONE JUAN.
_____________ 6001-DU-2014 59 Direccidon .’de Urbani_smo §S.P 1/0-2-20 Andorra s/
desafectacion de Espacio Verde.
___________ 6304-DU-2014 51 Direccion de Utbanismo S.5.P. r/F-2-7 BASANTA/GONZALEZ
S/RETIROS.
_____________ 6394-DU-2014 14 Direccion  de  Urbanismo  S.S.P.  1/K-5D-24 AGUIRRE
S/ESTACIONAMIENTO.
CANTIDADDE |  =eeeme CANTIDAD DE 8 (OCHO) |
ENTREGA RECIBE
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HABITAR

ARQUITECTURA & PROYECTOS

Ushuaia, 26 de Febrero de 2015

REF. Exp. DU-5464-2014
Paseo de Compras — Ribera del Pipo

Sr. FEREDICO SCIURANO
Intendente
Municipalidad de Ushuaia

De nuestra consideracion,

Nos dirigimos a Ud. con el fin de manifestar nuestra propuesta que
complementa el pedido de Proyecto Especial con expediente DU-5464-2014 (Paseo
de Compras-Ribera del Pipo) v a la nota presentada ante el Concejo Deliberante N°
808 con fecha 22-08-14. Esta nueva propuesta esta basada en el proyecto de
ordenanza identificado como Asunto N°1370/2014 mediante la cual se establece un
criterio unificado de retribucion al municipio, y por extencion a la ciudad Yy sus

habitantes, para proyectos de envergadura que demanden excepciones especiales al
codigo.

Tomando vista del citado proyecto de ordenanza, se propone retribuir a

municipio un monto a pagar en productos y/o servicios como obras publicas, m2
contruidos o en cualquier otro medio de comun acuerdo entre las partes,

Para el calculo del mismo se toma el criterio de la futura ordenanza, gue
establece determinar qué cantidad superficie de terreno seria necesaria agregar al
existente para realizar el proyecto en cuestion, teniendo en cuenta los indicadores
actuales. Valorizar el 20% de esta superficie necesaria, teniendo en cuenta su origen
“virtual”, y retribuir este valor al municipio en productos y/o servicios segun convengan
las partes.

Respecto al proyecto en cuestién, se analiza:

CALCULO DE SUPERFICIE NECESARIA

TERRENO - A (J-111-22 sobre calle De Ia Estancia)

Superficie: 4.579,83 m2 M ST “‘_-ﬁ_i

FOT: 1 + premios S ‘

Premios: 0,2 por retiro bilaterat s i Gl

FOT TOTAL: 1,20 | NOTARES I FRAL A //055;?

Superfice maxima a construir segun FOT: 5.49579m2 ; _ . 27
P g FECHA Q@[Q_ﬂl 1S vena AL

TERRENO - B (J-111-15 sobre calle nueva) ETTETT TN P
Superficie: 8.048,83 m2 Mfii_;fm“fg_%-@_
FOT: 0,8 + premios

Premios: 0,2 por retiro bilateral, 0,05 por retiro de L.E.

FOT TOTAL.: 1,05

Superfice maxima a construir segun FOT: 6.351,27m2

Onas 233 . piso 5 Ushuais, +54 29B1 432 659 estudioBhabitar-arquitectura.com
VB410DFF Tierra del Fuego +54 2001 422 344 hitp://habitar-arquitectura, gom




n
HABITAR

ARQUTECTURA & PROYELTOS

TERRENO A+B (unificacién)

Superficie max. a construir en terrenos A+B (de 10.628,66.m2) : 11.847,06 m2
Superfice computable segin proyecto presentado: 19,300 m2

Superficie de terrena necesaria para contruir [a superficie de! proyecto, aplicando los
indicadores actuales (19.300 x 10.628,86 / 1 1.847,06) = 17.315,10 m2

Dif. entre sup. de terreno actual y necesaria (15.612,63 - 10.628,66): 6.986,44 m?2
20% dle ésta aplicando criterio de futura ordenanza (6.986,44 x 20%) : 1.397.28 m2

VALUACION DEL TERRENO

- Tasacion Sr. Vicente Lemes (LEMES Propiedades): valor entre uds 140 y 150,
equivalente a $1.204 Y $1.290 (cambio oficial BCRA: $8,60)

Valor promedio LEMES: § 1.247 -

- Tasacién Sra. Camila Paez (Mart. Y Corr. Publico): valor entre $ 1.200 y $1.400.
Vaior promedio PAEZ: $ 1.300.-

Valuacion promedio (1.247+1.300/2): $/m2 1.274

REINTEGRO AL MUNICIPIO

Superficie de terreno a considerar: : 1.397.28 m2

Valor promedio de m2 de terreno: $/m2 1.274

Valor a reintegrar al municipio: (1.397,28 x 1.274): § 1.780.135..
{Pesos un millon setecientos ochenta mil ciento treinta y cinco)

Valor a reintegrar en obras piblicas (valor licitacion) , m2 de oficinas en el

emprendimiento a realizar (valor mercado), o mediante cualquier otro acuerdo
que realicen las partes,

Debemos aclarar a sy VezZ, que esta propuesta complementa a los argumentos
manifestados en la nota presentada ante el Concejo Deliberante N° 908 con fecha 22-

A la espera de una pronta y favorabile respuesta, nos despe limos con un
cordial saludo., ’

Onas 233 . piso 5 Ushuaia, +54 2981 432 659 egtudio@habitar—arquitactura.corn
V9418DFF Tierra del Fuege +54 29081 422 344 httD://habitar—amuitectur'a.com
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Propiedades

Ushuala, 09 de Febrero de 2015.-

APRECIACION DE VALOR

SOLICITANTE: Sandra Palavecino - INNOVAR DESARROLLOS
INMOBILIARIOS

NOMENCLATURA CATASTRAL:! Seccion: “J” — Macizo; 111.- Lote N° 15
y No 22!'

Se trata de lotes en cuyo suelo no se ha realizado ningln tipo de movimientos
ni estudios, con factibilidad de servicios y con la posibilidad de porcentajes a
ceder para o que se requiera por los entes correspondientes, es decir tanto
- municipal como provincial.

Por su topografia, ubicacidn y entorno favorece y permite un importante
proyecto econdmico con emprendimientos ya sean comerciales o viviendas.

Por lo expuesto es que estamos en condiciones de sugerir un valor promedio
de entre U$S 140.- y U$S 150.- por metro cuadrado.

Sin mas, me despido de Ud. muy atentamente, quedando a su entera

Lo

disposicion para lo que considere conveniente. /
1oy
1N
.”v{ "! '-/',‘
! N i
o/ LEMES PROPIEDASES
= Vigenge Lemes
~ DNI: 5.695.478

Sacie Gerente
P/ Lemes Propledades



Ushuaia, 12 de Febrero, 201

COTIZACION DE VALOR APROXIMATIVO

* Solicitante: Arq. Nicolas Piccore
* Nomenciatura Catastral; Secclén “)” — Macizo 111 - Lote N2 15y N2 22

* Inmueble:
-Tipologia: Lote Urbano.
*  Destino:
-Vivienda / Comercjal.
* Ubicacién: -
-Calle De la Estancia y Calle sin nombre.
-Localldad: Ushuala, Tierra de] Fuego,
-Nomenclatura Catastral: Seccién ‘)’ - Macizo 111 - Lote N2 15y N2 22,
* Zona:
-Caracterfstica; Sur.

- Detalles del Terreno: (segtn planos)

Lote N2 22: Superficie Total 4,579,83 m2.
Lote Ne 15; Superficie Total 6.048,83 m2.

- Orientacion, Vista y Posicion

Orientacién: Sur.
Vista y Entorno: Favorable,

Posicidn: Lote N215; Interna dentro de |a manzana,

Lote N9 22: Frente a caile.
- Servicios

Zona con factibilidad de todos los servicios.

Camila Jael Paez - Cel (2901) 15588466

._. 4
= A
R




Para la tasacién del lote se tomaron valores de referencia de lotes de iguales caracteristicas
existentes en la zona v de ventas realizadas.

De dicha muestra vy tenfendo en consideracidn el valor de mercado actual el valor de tasaclon de
los presentes lotes es entre $1.200 y $1.400 por metro cuadrado.

Doy

Mart y dorr. Publico

37.174.139
/ / ﬁP&SQ_ C‘S‘VC\_/ Oreorelmi o OR 1.01 \AE Ca A A 4

FAPRCICN IO
?ng Odociae S PCU.,Q SO A

Camila Jael Paez — Cel (2901) 15588466




PROPIED/‘\DES

Ushuaia, 12 de marzo de 2015,

A quien corresponda
De nuestra consideracién:

En respuesta a vuestro requerimiento, le hacemos llegar
nuestra opinion de valor donde se incluye la memoria descriptiva de |a propiedad y el
valor de comercializacion, Las cuestiones contenidas en este informe se basan en los
datos aportados opartunamente,

Asi también, Je presentamos el valor en el que consideramos
deberia ofrecerse la propiedad en ¢l mercado. Nugstra experiencia nos demuestra que es
la clave para que la comercializacién sea exitosa, Una tasacin CORRECTA es aquelia
que demuestra ¢/ VALOR REAL de Ia PROPIEDAD, v ¢s e] valor que el mercado
estd dispuesto a pagar por ella.

Quedamos a su entera disposicién para ampliar o clarificar
cualquier aspecto presente, saludamos a usted atentamente,

%

Maria Celbste Martiiez
27-30673347.3
HAIVEN PROPIEDADES

Gobernador Paz 360 |Ushuaia — Tierra del Fuego | C.P (9410)1 02901 - 43 1604
%%



PRDPIEDADES

UBICACION Y ENTORNO DE LA PROPIEDAD

UBICACION -
Los terrenos se encuentran thicados en la ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierrs del
Fuego, B® Rivera del Pipo, Nomenclatura catastral: Seccion J, Macizo 1] 1, Parcela 15,

con acceso sobre calle sin nombre y Parcela 22 con acceso sobre calle De La Estancia.

ENTORNO

El B° Rivera de] Pipo, un barrio tranquilo, residencial y de amplio crecimiento en los
ultimos afios en [a ciudad, Los terrenos se sitlan a 3 cuadras de la Avenida Hipslito
Irigoyen, uno de ios principales puntos de acceso a la ciudad, por donde circulan las
lineas regulares de colectivo ¥ a IS5 minutos del centro comercial mas importante, Frente
a estos se ubica una de las sucursales de uno de los supermercados mas importantes de
la ciudad, como asi también, cercano a este, un pequefio polo comercial donde
encontramos un polirrubro, casas de comida y farmacia.

Asimismo se hallan a escasos minutos de los principales centros turisticos de la ciudad,
tomo ser el Lago Roca, Bahfa Lapataia, Bahfa Ensenada, todos dentro del Parque
Nacional Tierra del Fuego.,

La zona dispone de todos los servicios basicos, luz, agua, gas natural, c¢loacas; y
adicionales: teléfono, banda ancha Internet, televisidn satelital o por cable, etc.

Para efectuar la valuacién de sy propiedad hemos tenido en cuenta los siguientes
aspectos,

Orientacion
Parcela 15: Noroeste,
Parcela 22 Sureste.

Descripeién de la Propiedad

Parcela (5

Se trata de: un terreno de 69,16mts. de frente, con un acceso de 12mis. de ancho por
44,48mts. de largo; 64,9 Imts. de contrafrente; 80,35mts. lateral oeste y 114.43 mts,
lateral este; de lo que hace una superficie total de terreno de 6048,83 mts?,

Parcela 22

Se trata de: un terreno de 104,28mts, de frente (sobre la calle De La Estancia),
113,05mts. de contrafrente; 37,80 mts lateral oeste, 42,26mts. lateral este, con una
ochava en la esquina sudeste de 5,39 mts, lo que hacen un total de 4.579,83 mts’,

Gobernador Paz 360 |Ushuaia — Tierra del Fuego { C.P(9410) [ 02901 . 431604



PHOPIEDADES

FORTALEZAS Y DEBILIDADES DE LA PROPIEDAD

nosotros consideramos positivas Y negativas al momento de ofreceria en ol mercado,
teniendo en cuenta las cualidades que hoy busca e publico en propiedades similares,

Fortalezas

P

% Buenas dimensiones

*“* Buena topografia

** Excelente ubicacién

oy

Debilidades

’0

% Parcela 15 es interna

Tomando en cuenta e conocimiento de la propiedad, y ponderando los factores que
normalmente inciden en la formacién de precio de este tipo de propiedades, es que
sugerimos su valor,

Parcela 15 Valor metro cuadrado e e §1,250,00
Parcela 22 Valor metro cuadrado e e §1,350,00
Precio Total de Venta Parcela 15 ....oveeevvueennnnnnnn, Frtirarerarnnnron $7.561.037.50

(PESOS SIETE MILLON QUINIENTOS SESENTA Y UN MIL TREINTA Y SIETE
CON 50/100)

Precio Total de Venta Parcelg 22 e e e $6.182.770.50

(PESOS SEIS MILLONES CIENTO OCHENTA Y DOS MIL SETECIENTOS
SETENTA CON 50/100) [

Gobernador Paz 360 [Ushuaia — Tierra del Fuego | C,P (9410)]| 02901 - 431604
%
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Gmail

REDACTAR

l Recibidos (8)
Deslacados
imporiantes
Enviados
Borradores {25)

Circulos

Personal
Travel
Mas

Algo vamal...

Tehemos problemas para
canectar con Google.
Seguimos intentandolo...

ldel

. @ el pipo - pasco comercial -
he

SUP. - argrodolfo72@email.com .. https:/imail. google.com/mail/w/0/2tab=wmiinbox/ 1 4259¢6de953c82"

Neis

Invertia - El porfal financlero de Terra - Altadis sjusiard la plantllia de las fébricas de La Rivja y Cantebria en 77 trabajadares - hace 7 horas

ribera del pipo - paseo comercial - SUP. Recibidos  x

N

nicolas piccone
para mi

ROBI
te pasc el balance de superficies del paseo de compras de ribera del pipo:

RESUMEN SUPERFICIES

4.5950 m2 PB / locales comerciales

2.650 m2 EP / iocales comerdiales

4.550 m2 P1 / lccales comerciaies - oficinas
7.480 m2 P2-5 / oficinas y viviendas

19.300 m2
+ 8.500 m2 maxime por subsuelo de cocheras
+ 6.000m2 aprox. entre parquizacién y veredas extericr

RESUMEN USODS

50 locales comerciales aprox (dependiendo del tamano)
40 oficinas

45 viviendas

200 cacheras aprox (por subsuelo maximo)

actualmente estamos planteando el proyecto en etapas, empezande con el frente comercial sobre De la Estancia
superiores, y después el bloque del fonde comercial abajo y viviendas arriba, con 1 subsualo no tan grande com:
Bprox.

avisame cuando tengas alguna novedad, de todas formas en estos dias paso
saludaos

N

Arg. Nicolis Piccaone

18/12/2014 02:35 p.m



PLANO

MP

UBICACKIN: Ribera del Pipo!Ushuaia

TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN CBRA

NOAPROBADO PARA CONSTRUIR

Paseo Comercial de la Ribera

OBRA:

PLANO:

planta de techos

Implantacion -

14

FECHA: 16-08-

ESCALA: -

M ARCQUITECTURA & PROYECTOS




OBRA: Paseo Comercial de la Ribera UBICACION: Rihera del PipofUshuaia | PLANO

: - NO APROBADO PARA CONSTRUIR
NHABITAR | PLANO:  Arquitectura - Subsuelo 01 TobAS LAS MEDIDAS S VERIFicARAN EN 0Bra A

N ARGUITECTURA & PROYECTGS e S—
ESCALA: 1:750 | FECHA. 16-08-14 [




NAHABITAR

MM ARGUITECTURA & PROYECTOS

OBRA:  Paseo Comercial de la Ribera

UBICACIGN: Ribera del PipofUshuaia

PLAND: Arquitectura - Subsuelo 02

| ESCALA: 1:750 t FEGHA: 16-08-14

NO APROBADO PARA CONSTRUIR

TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

-



NHABITAR

M ARGUITECTURA & PROYCCTOS

OBRA: Paseo Comercial de ia Ribera

PLANG: Arquitectura - PLANTA BAJA

ESCALA: 1500  FECHA: 16-08-14

UBICACION: Ribera del PlpofUshuaia

NO APRCBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA




PLANO: A itact - ENTREPISO ! NOAPROBADO PARA CONSTRUIR :
Q !;!uﬂ%lléﬂ L rquitectura TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARMN En ora | QK
ESCALA: 1:500 | FECHA: 16-08-14 |

i S — —

OBRA: Paseo Comercial da |la Ribera UBICAGION: Ribera del Pipo/Ushuaia ? PLANO




NHABITAR

EEE ARGUITECTURA & PROYELCTOS

OBRA: Paseo Comercial de Ia Ribera

PLANO: Arquitectura - PRIMER PISO

ESCALA: 1:500 | FECHA: 16-08-14

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA




' AHABITAR

BN ARQUITECTURA & PROYECTOS

OBRA:  Paseo Comercial de la Ribera

PLANO: Arquitectura-2/5 PISO.

ESCALA: 1:500 | FECHA: 16-08-14

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia | PLANO

NG APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA | A[B
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NHABITAR |

f OBRA:  Paseo Comercial de ja Ribera

PLANO: Arquitectura - planta de techos

ESCALA: 1:750 | FECHA: 16-08-14

UBICACION: Ribera del PipofUshuaia

NOAPROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

" PLANO

| AD7




W OHINY FOA

_
”hll.__l
e

QE."

= —
=

A I S TRRIT V- 41 0 7 o ST o LTI

<

SYO VM7

10¥Ih0Z YENT

5 3

TSGR 1 BT A RIRORIT =1 - AL ETIN LTI —

TR e R e BT ¥ o R ] |

SYNINDYW
3d s

| B T |

T T

Hz -

T T wWaomnwvana

T T wiORINYVOFEIA

PLANO

e

UBICACION: Ribera de! Pipo/Ushuaia

TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

NO APROBADO PARA CONSTRUIR

Paseo Comercial de la Ribera

OBRA:

PLANO: Arquitectura - CORTES Y FOT
ESCALA: 1:250 | FECHA: 16-08-14

M ARGQUITECTURA & PROYRCTOS




NHABITAR

sl ARGUITECTURA & PROYECTOS

OBRA: Paseo Comercial de ia Ribera

_PLANO: Arquitectura - IMAGEN

ESCALA: -

FECHA: 16-08-14

UBICACION: Ribera det Pipo/Ushuaia

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

PLANG

IMA




E Mafiana - Vérano«-

+Mediodia- Verano .-~ T e

“Tarde - Verano™

e

i OBRA; Paseo Comercial de la Ribera UBICACION: Ribera det Pipo/Ushuaia PLANO
L -
!  aati 1 ; NO APROBADO PARA GONSTRUIR

n HABITAR . PLANO: estudio de asoleamiento - VERANO | 15n:q' ag mepiDAS SE VERIFICARAN ENOBRA | AN/

B ARGUITECTURA & PROYRCTDS | -
] ESCALA: - FECHA: 16-08-14




“Tarde - Inviemo-

NHABITAR

Wl ARGUITECTURA & PROYECTOS

OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

PLANQ: estudio de asoleamiento - INVIERNO

ESCALA: -

FECHA: 16-08-14

LBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaiz

NO APROBADC PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

PLANO
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Provincia dc Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SSP.yP.U.

Ref.: DU - 5464 / 2014

Futura J-111-24
Sra. Directora:

Arg. Silvia TRIFILIO.

Me dirijo a Usted con relacion al Expediente DU — 5464 / 2014, mediante el cual
Habitar solicita que su proyecto se encuadre dentro de la normativa del proyecic de
Ordenanza Municipal denominado Asunto N°1370 / 2014, para el lote denominado
catastralmente como Seccién J; Macizo 111;:Parcela 24 segin mensura en tramite de Ia
ciudad de Ushuaia, propiedad de Luciano Preto y Cia Scc. Ubicada en una zonificacion
R3: Residencial Media Baja. :

Este proyecto de ordenanza, denominado Asunto N° 1370/2014, “...mediante Ia
cual se eétablece un criterio unificado de retribucién al Municipio, v por extension a Ia
Ciudad y sus habitantes, para proyectos de envergadura que demanden excepciohes
especiales al codigo”. (Cita parrafo 1, folio 80).

Antecedentes.

Mediante la ordenanza N° 4173 del 05 de septiembre de 2012 se le otorgd un FOS
de 0.60 y un FOT de 1.0 (obrante en folio 54,55); siempre y cuando se cumpla con la
cesion del espacio ocupado por infraestructura de servicios dentro del lote, mediante un
acuerdo entre el titular y el Departamento Ejecutivo Municipal. Siendo que los indicadores
urbanisticos para la zonificacion R3: Residencial densidad baja son: FOS de 0.50 y FOT

0.80y la altura maxima sobre Linea de Edificacién es de 8m vy el plano limite de 12m.

El 18 de septiembre de 2013 se promulga la ordenanza N° 4409 que autoriza el uso
‘Galeria Comercial” al predio denominado catastralmente como seccion J, macizo 111,
parcela 22 dei ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. (Ver folio 56,57).

Mediante Acta N° 154 del Consejo de Planeamiento Urbano del 12 de junio de
2013, obrante en folio 58 a 60, se definid que 2l drea de intervencién estaba reservado a
la vivienda y como complementario al comercio minorista, observandose que con las
autorizaciones otorgadas para la implantacion de establecimientos comerciales como asi
tambien los usos comerciales que ya se encuentran contemplados en el CPU para R3, ya

se estaba dando respuesta a la demanda que exigia el desarrollo de la zona.

A

|

"Les Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Aflantico Sur
Repiiblica Argentina _
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA :
SSP.yPU.

Mediante el expediente DU — 10526 / 2013 el Profesional actuante Arquitecto Hugo
Piccone solicita excepcién a los Articulos referentes a |a zonificacion Corredor Comercial,
FOT y altura en R3 del Cddigo de Planeamiento Urbano, para la Parcela 02rr, del Macizo
1000, de la Seccion J, propiedad de Luciano Preto y Cia. Scc., este departamento redacto
el informe N° 06/2014 ! dia 13 de marzo de 2014, con el siguiente corolario: “Def anéfisis
de /a informacion detallada se desprende que avalar este tipo de excepcién impactaria de
manera negativa en el 4rea, generando un muro urbano sobre la calle denominada De /a
estancia que no se condice con el espiritu de la zonificacién R3 y asi mismo alentaria una
especulacion inmobiliaria al casi duplicar las superficies oforgadas ya por ordenanza” Y
se tratd en cesion del Consejo de Planeamiento Urbano N° 161 del dia 20/03/2014
sugiriendose no dar curso a la excepcion solicitada.

Originalmente en este expediente se solicité el cambio de zonificacién, de R3:
Residencial Densidad Media Baja a PE: Proyectos Especiales, situacion evaluada y
denegada en el Consejo de Planeamientp Urbano, mediante el Acta N° 167 de
31/07/2015. Entendiendo que no solo se otc?rgarian beneficios extras que alentarian la
especulacién inmobiliaria, sino que fundamehtalmente perjudicarian a los demas vecinos
del sector, al dejar sus lotes en sombra y generarles un muro urbano en sus contra frentes.

El pedido obedece a que la superficie que podria construir por cédigo con las
dimensiones del lote actual, esta por debajo de la superficie proyectada por el profesional,
por lo tanto Innovar SRL solicita abonar el faltante de las superficies del lote actual a
valores del mercado y con los indices indicados en el proyecto de ordenanza.

Dicho proyecto de ordenanza indica en su articulo 1ero: “Los predios y las
propiedades inmuebles, que para el desarrollo de proyectos especiales 0 emprendimientos
requieran un cambio en los indicadores urbanisticos establecidos en el Cédigo de
Planeamiento Urbano y/o la asignacion de indicadores urbanisticos especiales , serén
gravadas con el fributo denominado compensacion por cambio de indicadores
urbanisticos”. Entendiéndose que para este caso la ordenanza dice en e/ “Articulo 3°°. La
valorizacion de los indicadores para el calculo del gravamen, seré realizada por ef Dpto.
Ejecutivo mediante la elaboracién de los correspondientes informe de las dreas técnicas
competentes y conforme al procedimiento que se establezca por reglamentacion, a partir
de Jlos siguientes lineamientos y parémefros.'...”('j “..b)2en los predios que se
encuentren en zonas con indicadores pero se solicita asignar mayor FOT, el monto base
de/ derecho corresponderd al 20% del valor inmobifiario que se tomara sobre una
superficie igual a la necesaria para la construccién de fa cantidad de metros cuadrados por

“Las Islas Malvinas, Georgiar: y Sandwich del Suz, son y setén Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA
S.8P.yPU

demas solicitadas, bajo el mismo indicador con el que cuenta la zona”..."3) El calculo del
valor de mercado sera estimado por las dreas tecnicas municipales competentes, en
funcion def valor promedio del mercado del metro cuadrado de suelo urbano en areas de
similares caracteristicas, conforme los relev?mientos efectuados al efecto de empresas
inmobiliarias”,

*_es de mencionar que la ordenanza a la que nos referimos no se encuentra
sancionada, y por ende tampoco esta reglamentada, y con ello no estan determinadas las
Areas Técnicas Competentes, ni se saben los otros actores que pudieran intervenir en el

analisis parmenorizado de los diversos casos que se pueda atender.

El profesional en su memoria nos dice que “Tomando vista def citado proyecto de
ordenanza, se propone retribuir al municipio un monto a pagar en productos y/o servicios

como obras publicas, m* construidos o en cualquier otro medio de comun acuerdo entre
las partes”,

Luego el profesional determina matematicamente los valores a abonar. Cometiendo
algunos errores de interpretacion, y tomandose ciertos atributos en la determinacion de ios
premios al FOT. Estimando una compensacién aproximada a 1millon setecientos ochenta
mil ciento treinta y cinco pesos (Ar$ 1.780.135).

A pesar de habérsele negado en dos oporfunidades lo solicitado y a falta de mayor
informacién relacionada con el ante - proyecto de obra segin lo informado por el
profesional en el folio 81 (ante Gltimo parrafo) y ante el requerimiento de flexibilidad en

este, es que realizamos un anélisis meramente numérico para determinar la compensacion
neceasaria.

Para e! Lote A de superficie igual a 4579.83 m?, con FOT 1, determinado por la
ordenanza N° 4173, y para e! lote B de superficie igual a 6048.83m? con FOT 0.80 segun
CPU para la zonificacién R3: Residencial Densidad Media Baja mas (+) un premio por
retiro bi-lateral de 0.20; FOT total 1.00. Es de entender que segun lo indicado por este
proyecto de ordenanza, no se tomaran premios sobre situaciones particulares del
proyecto, solo los indicadores de la zona, En este caso R3: Residencial Media Baja, que
serian FOT 0.80 y FOS 0.50.

Por lo tanto la suma de ambos terrenos daria una superficie total a construir de
a) 4579.83m’ + 6048.83m? = 10626.86m”.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argenfinas”



Provincia de Tiemrma del Fuego
Antirtida e Islas del Aflantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
S5P.yPU

Las superficies a construir indicadas por el profesional {folio 89) son para este
anteproyecto:
4950 m?>  PB/ locales comerciales.
2650 m? EP / locales comerciales.
4550 m? P1/ locales comerciales v oficinas.
7480 m?  P2-5/ oficinas y viviendas.

b) 19630m? Superficie total a construir segun el profesional. Computable
FOT.

Y las superficies no indicadas, ¢ue no computan FOT pero si se construyen son:
8500 m? 881 y §82 estacionamientos.

Los cuales se afectarian a los indicadores correspondientes
c) 19630m?/ 0.80 (FOT) = 24537 m?

De esto se desprende que la superficie total a construir menos la superficie del lote,
seria la superficie a compensar por cambio de uso, en este caso.

24537 m? - 10628 m® = 13909 m?

De los cuales segtin la ordenanza en tramite se deberia compensar con el 20 por
ciento (%) de estos.

13909 m*  x 20% = 2782m?

Considerando las tasaciones realizadas por las empresas presentadas por el
profesional de aproximadamente ar$1400 (tasacion original en ddlares al cambio del dia),
y a falta de un area técnica especifica, se deberia abonar aproximadamente tres millones
ochocientos noventa y cuatro mil ocho cientés pesos argentinos (Ar$3.894.800).

Este departamento entiende que deberia avanzarse en un proyecto de gravamen
por plusvalia para todos aquellos casos en que se considere pertinente su aplicacion, pero
en el caso que nos ocupa, entiende que estos valores (poco reglamentados a fa fecha) no
representan una compensacién acorde a la altura de [o solicitado y que por lo tanto

requiere un anélisis mas pormenorizado de la situacion.

“Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
S.SP.yP.U,

Sin otro particular elevo el presente informe, a los efectos de remitir las actuaciones
al Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluacién y posterior pase al Concejo

Deliberante adjuntando a este informe los antecedentes del caso.

INFORME Dpto. E. v N. N° 16/15.-
Ushuaia, 18 de marzo de 2015.-

7

-~
] &
-

s
Arg, lgnacio DIAZ COLODRERGO.
Depto. Estugies y Nomas.
Direccién de urbanismo.
MunicipalidagH de Ushuaia

"L ag Islas Malvinas, Gaorgias y Sandwich del Sur, son v seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atldintico Sur
Repuablica Argenlina R

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA T

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbane (Co.P.U.)

ACTAN" 177

FECITA DE SESION: 20/03/2015 LUGAR: Municipalidad dc Ushuaia

1.- Expedicnte DU-1414-2015: “B-25-9 -- BORQULLZ s/Estacionamiento”,

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita Ja excepcion al C.P.U. en lo referido a los médulos de
estacionamiento para la Habilitacién Comercial de un Instituto de Apoyo Escolar, en el local
ubicado en calle Rio Grande 118//120.

Las dareas técnicas han evaluado la solicitud, interviniendo la Direccién de Transito Municipal,
concluyendo que corresponderfa dar curso a lo solicitado, autorizando Ia Habilitacidn
Comercial mientras se mantenga el uso y la actividad se desarrolloe en el mismo local.
Propucsta:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.




Provincia de Ticrra del Fuego
Anlirlida, ¢ Islas def Attantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DR USHUAIA

20 '

para la zonificacién R1:Residencial Densidad Media” para Ia Parcela  denominada

calastralmente como F-111-5, para el Proyecto de usos combinados, vivienda colectiva y un

local comercial.

Describiéndose Ia situacién planteada en ¢l Informe Dpto. E.y N, N° 15/15.

Propuesta:

No dar curso a la solicitud de excepcidn referido a las alturas, en atencién a que no existe
Justificacién (écnica alguna que avale tao] planteo, debiendo adecuar el proyecto a la
propuesta de mensura definitiva, remitida 2] Concejo Deliberante de acuerdo a lo sugerido por
el CoPU scgin Acta N° 176,

Convalidan:

Los presentes.

3.- Expediente DU-651-2015: “Indicadores Urbanisticos para Reservas Municipalcs Y

Fiscales™.

Congideraciones previas:

En virtud de las gestiones ante el Concejo Deliberante cada vez que se tramita un Proyecto de
cardcter Social en los cspacios denominados Rescrva Fiscal o Municipal, el Dpto. De
Estudios y Normas dependiente de la Direccién de Urbanismo, considera apropiado dejar a
todas las Reservas con una nueva zonificacién, a fin de agilizar los trdmiles de aprobucién de
Proyectos, pﬁdiendo ser la Munjcipalidad la autoridad de aplicacion, previo Informes de las
dreas técnicas competentes e intervencion del Co.P.U. para cada caso.
Propuesta;

Vuelvan las actuaciones a la Direccion de Urbanismo, a efectos de su revision.

Convalidan:

Los prescntes——-




Pravincia de Tierra del Fuepo
Antartida, e Islas del Atlintico Sur
Repiblica Argenlina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA

ey

Sc incorpora sobre tablas los siguientes temas:

4) Expediente DU-8900-2011: “G-3-9i — Centro Logistico y Residencial - Arq. Carlos
Ansaldo”.

Considceraciones PPreyvias:

La empresa mediante Nota RI N° 155/2015, solicita se modifiquen los indicadores
urbanisticos que fuera aprobado por el Co.P.U. mediante ACTA 176, convalidando las dreas
técnicas los nuevos indicadores para edificios de viv. colectiva.

Propucsia:

Dar curso a 1a modificacidn de los indicadores urbanisticos solicitado.
Convalidan:

Los presentes.-

skel
5) Expediente DU-18526-2013: “J-1000-2rr (futura  J-111-24) ITABITAR S.R.L.
S/solicitud cambio de zonificacién. Arq. Piccone, Juan”.

Consideraciones previas:

El tema fue tratado con anterioridad segiin Acta 167, encontriandose en estudio en el Concejo
Decliberante.

La firma HABITAR mediante Nota RI N® 1055/15 presenta una nueva propuesta basada en el
Proyecto de Ordenanza en tratamiento mediante Asunto N°1370/2014, la cual establece un
criterio unificado de retribucién al municipio de la plusvalia que se generaria en la Parcela
con la nueva normativa.

Propucsta:

ITabiendo evaluado la presentacién cfectuada, se entiende que deberia avanzarse cn un
proyecto de gravdmen por plusvalia para todos aquellos casos en que se considere pertinente
su aplicacidn, pero en el caso que nos ocupa, sc entiende que estos valores no representan una
compensacién acorde a la altura de lo solicitado y que por lo tanto requiere un andlisis més
pormenorizado de la situacién.
Convalidan: .

Los presentes.

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ

Asistencia: Marta Susana CASTILLO




Provincia de Tierra del Fuego
Antirlida, ¢ Islas del Atldnlico Sur
Repiblica Argenlina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

v

En representacion del Departamento Ejiccutivo:

ARGUELLES CONTRERAS, Alejandro; FELCARO, Jorgelina; GARCIA, Maximiliano;
LESTA LESCANO, Alejandro; LINARES, Miguel; ROLANDQ, Jorge; SANTIAPIUCH],
José; TRACHCEL, Federico; TRIFILIO, Silvia,

En representacion del Concejo Deliberante: -

GARCIA, Gabriel: MACIEL, Florencia.
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<en 08 de Pl cgiiento Urbano
yafficpatidad de Ushuaa

- MENTER S CASYINE Jaluy Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur son Y serdn argdatinas "
el Dplo. Adm. y Gestion Go, b U
- Subsecretaria de Planeamicsin y
Froyectng Wixanos
Ruticipalicls do Usinasm



Pravincia de Tierra del Fuegn
Auntintida e 1slas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MURNICIPALIDAD DE USHUATA

NOTANe 1112015
LETRA : Co.PU.

USHUAIA, 76 HAR, 2015

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-5464-2014: “J-1000-
2rr (futura J-111-24) HABITAR S.R.L. s/solicitud cambio de zonificacién. Arq. Piccone, Juan”,
en el cual se incorpor6 lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segiin Acta
N° 177, en sesion ordinaria de fecha 20 de marzo de 2015.

Adjunto a la presente Proyecto de Nota que seria del caso dictar, para su
conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para ser
incorporadas al temario que se gestiona en ese Cuerpo mediante Asunto N° 18/2015 “Derecho de

Compensacién por Indicadores Urbanisticos”,

Consglo de Planeagiiento Urbano
mgnicipalivad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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