Provincia de Tietra del Fuego
Antirtida, e Islas del Atldntico Sur “2015 - Afta del Bicentenarin del Congreso de los Puchios Libres”
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN: 106 2015
LETRA: MUN. U-

USHUALIA, 06 JuL 201

SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud, a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 1° de julio de 2015, en el marco
del expediente DU-4146-2015: “J-113A-3 - ARROSIO-ARCHILLA s/Uso Estacién de
Servicio”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. P.U. N° 16/2015 de la Direccién de

Urbanismo y Acta N° 180 del Co.P.U. de fecha 1° de julio de 2015, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente,
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 4146 2015
LETRA - NUMERO ANO

FECHA: 22/05/2015
INICIADOR: pireccidén de Urbanismo S5.S.P.
ASUNTO:  J-113A-3 ARROSIO-ARCHILLA,

5/Uso Estacidén de Servicio.
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Provineia de Tierra del Fucgo
Antartida e Islas del Aflantico Sur
=Repblica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia
Secrataria de Desarrollo y Gestion Urbana

NOTA N° 73/2015
Letra; Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 22 de mayo de 2015

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-4146 /2015 siguiente
detalle:

INICIADOR:

Direccién de Utbanismo ~ SSPy PU

TEMA.

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

J- 113 A3 ARRQSIO-ARCH_[LLA
S/ Uso Estacione—e Servicio

1.as Islas Malvinas, Georgias ¥ Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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' LA TARIETA VECINO CUMPLIDOR
ES UN PROGRAMA DE INCENTIVOS:

Que busca reconocer aguelios vecinos y vedinas - -
; tue estan al dia con la ciudad.




Ushuaia 20 de Mayo de 2015

sr. Secretario de Desarrollo y Gestién Urbana
Municipalidad de Ushuaia, Tierra del Fuego
ing. JUAN MUNAFQ

Referencio
J-113A -03

Exp. 733 / 2012
Estacién de Servicio YPF (ex — lavadero de automoviles)

Ribera del Pipo - Ushuaia

Me dirfio a Ud. en mi cardcter de propietaric de la parcela en referencia, parc
solicitar gue en ésta se autorice el uso de Estacion de Servicio de la firma YPF.

La posibiidad de ubicar en esta parceic una Estaciéon de Servicio na sido
analizada por personal idoneo de o empresa YPF, teniendo en cuenta los
factores técnicos y comerciales requeridos para tal fin. Ante la afirmativa de
YPF v bajo la audiforia de su personai, se estd desarrollande actualmente el
proyecto definitive para ser presentado ante la Direccion de Obras Privadas.

Actuaimenie bajo el expediente 733/2012 se encuentra aprobado un
proyecto para lavadero de automéviles' a desarrollarse en esta parceia. Es
por esto que el proyecto de la un una Estacion de Servicio serd presentado
con el fitulo de ‘modificacidon de obra en ejecucidn’, a la vez que se

presenfara toda Ia documentacion adicional necesaria para la aproebacion
del mismo.

Se ha solicitado anteriormente un pedido de excepcion para el uso, indicador
FOS y un convenio gque genera und circulacion publica vehicular en el espacio
verde circundante. Debe considerarse que si bien el prasente proyecto implica
un cambic de uso, esta circulacion resulta necesaria para evitar que el ingreso
a ia Estacion de Servicio impacte negativamente en ia circulaciéon vehicular
de las caies circundantes, albergando posibles filas de espera. Por lo que
resulta necesario mantener el pedido ae circulacién vehicular mencionado
considerando un ancho aproximado de paso de 10m (VER CROQUIS).

Cabe destacar que el proyecto en su totalidad estd actuaimente en etana de
ante-proyecto y serd desarrollado junto con la empresa YPF, quien auditara el
mismo exigiendo el cumplimiento de todas las reglamentaciones vigentes para
los proyectos de Estaciones de Servicio del pais.

En lo que en lo que respecia a NOrmas de seguridad vy manienimiento éstas
son también desarrolladas por YPF, gjusiandose el proyecto o los mas
modernos sistemas de control v segundad. La auditoria de YPF aplica a la
concepcién del proyecio en su totalidad, asignando dreas de distribucion de
usos, superficies reglamentarias, distancias de seguridad, normativas especiales
de instalaciones hidraulicas para el almacenamiento y distribucion de

combustible, tratamiente de efluentes, mantenimiento y control de los sistemas



de monitoreo vy seguridad, circulaciones vehiculares vy peatonales,
accesibiidad, materiales de construccion y terminacion, nuevos surtidores,
carteleria & imagen renovada de la marca YPF.

Se propone a su vez tener en cuenta los siguientes punios:

La situacion actual de las Estaciones de Servicio en la ciudad: detericradas
en su infraestructura y colapsadas en su capacidad de presiar servicio,
generando grandes demoras & toda la poblaciéon de la ciudad, e impactando
negativamente en ef enforno inmediato con grandes colas de esperd.

_Que la ciudad de Rio Grande, ante una situacion similar declard de inferes
municipal la proyeccion de una nueva Estacion de Servicio. Proyecto gue fue
aprobado répidamente y se encuentra actuaimente en gjecucion.

Qe ia répida aprobacién del proyecto y autorizaciéon de obra no eximen
mismo de presentar toda la documentacion necesaria y de cumplir con la
normativa vigenie.

. La ubicacién estratégica de la parcelo en la que se pretende instalar 1a
nueva Estacién de Servicio, ubicada en el sector de Ia ciudad que mds ha
crecido y donde proyecta mayor crecimiento en los proximos  anos.
Particularmente la parcela se ubica enfre los puentes que cruzan el Rio Pipo,
frenfe al supermercado La Anénima y a la parcela donde se proyecta un
fuiuro Paseo de Compras.

_Que firmando el convenio para hacer uso publico de paso sobre el sector de
espacio verde inmediafo a la parcela, las posibles demoras que podrdn
generarse al momento de reabastecimienic de ios fanques no afectaran la
circulacion en las calles ni la nueva rotonda junto al puente. De esta manera
el proyecto de la nueva Estacion de Servicio prefende eliminar este factor de
impacio negativo que afecta ala mavyaeria de las Estaciones existentes.

_Ya se encuentra firmade el contrato entre la empresa YPF vy la empresa
DEARR SRL para desarrollar la actividad comercial en la parcela en cuestion.

_Que la ciudad en su totalidad se verd tavorecida por el proyecto de la
Esiqcién de Servicio mas moderna de la ciudad, por lo que favorecer los
tiempos del gestion desde el Ejecutivo Municipal es frabajar en ios intereses de
todos los habitantes de la ciudad.

A la espera de una pronfa y favorable respuesia, sin oTro'porﬂcu!ar saludo a
ud. afte.

PROPIETARIO / APODERADO




MEMORIA DESCRIPTIVA
Estacidn de Servicio YPF

El ante-proyecto se encuentra en eiapa de desarrollo, con el constante
asesoramiento de YPF. El mismo comprende bdsicamente dos sectores
principales a ubicar en la parcela: islas de cargas y caja edificada.

El sector de las islas comprende espacio para dos islas de carga con surtidores
de Otima generacion, semi-cubiertas bajo un gran techo/marguesina de
chapa con practicamente todos sus laterales abiertos.

La cojo edificada es el edificio donde se nuclean todos 1os servicios
complementarios al abastecimiento de combpusiibles: sanitarios para clientes,
salén de venias, oficina administrativa, nochero y vestuario para et personal,
sala de maguinas, salas de medidores y tableros, efc.

Loy Estacion en su totalidad estd desarrolicda bajo la auditoria de la empresa
YPF, quien se assgura de que las estaciones de su banderg cumplan con
todas los requisitos técnicos propios de la actividad y las normativas vigentes
gue la reguian, Sumado a los aspecios técnicos provisios por YPF, el proyecto
cuenta con la parficipacidon de nuestra Oficina de Arguitectura para
considerar los pardmetros urbanisticos de la ciudad, condiciones constructivas
o tener en cuenta por cuestiones climéticas, estéticas y morfoldgicas ya gue el
mismo forma parte de la urbanizacién denominada Ribera del Pipo. y debera
compatibiizar arménicamente la imagen de marca exigida por YPF con 108

maleriales de terminacion propios de los edificios que forman parte de ésta
urbanizacion.

Inicicimente se analizd la distribucion del drea para las islas de carga de
combustible v la caja edificada dentro de la parcela. Estudiando la
accesibiidad vehicular v teniendo en cuenta el nuevo proyecto de rctonda
gue desarrolla ta Municipaiidad en ese seCior.

No obstanie para reducit un pasible impacto negativo al entormno inmediato
que pueden generar ias posibles demords (principalmente al momento del
reabastecimiento de combustible), se prefende continuar solicitando la firma
de un convenio que establece la circulacion vehicular pUbiica (gue para &l
nuevo uso deberia tener aprox. 10m de anchol en el espacio verde inmediatc
o la parcela, desde donde podran ingresar 10s vehiculos a la estacion, con
espacio considerable para albergar las eventuales colas por demoras, todo
bajo el programa de padrinazgo por el mantenimientc del espacio verde
restante hacia et Rio Pipo.

En este sentfido, cabe destacar gue la Estacion de Servicio contarG con los
surtidores mas modernos de los que dispone YPFy con esiaciones de cobro en
cada sla de carga. de manera de reducir o minimo ¢! tiempo de carga y
estadia de cada vehicuio, evitando asi colas vehiculares por demaoras.

sumado @ lo que se menciona, el personai de YPF ha puesio en consideracion
gran canfidad factores ¢ ia hord de otorgar el visto-buenc al proyecto en o
parceld: posipiidad de soterramiento de tanques dentro del lote para la
capacidad necesaria, distancia al Rio Pipo, circulacidn vehicular inmediata y



Lo
dentro del predio, ubicacion esiratégicn de la parcela en | ciudad, \

. . . W vl i
demanda local para el abasiecimiento. distancias con oiras parcelas {(no
posee parcelas colindantes), enfre otros.

Aciuaimente se estd trabajando para definir la imagen definitiva del proyecto,
para proceder al desarrollo definitivo de todas las cuestiones propias de Qs
siguientes etapas de proyecio.

NICOLAS PICCGHE
ARGLITECTO

........................ f. i erareaas
i -
DIRECTOR p\ﬁPROYECTo
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m n HABITAR DBRA: YPF_~ Ribera del Pipo
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PLANO: anteprovecto = implantacion con rotonda
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
MUNICIPALIDAD DE USHUATA

SSPyPU #2015 — Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”

NOTA N° 84/2015
Letra;: D.U,

Ref.: Parcela J - 113 A - 3
s/ solicitud de uso;
estacion de servicios

Ushuaia, 15 de junio de 2015

Sr.,
Director Estudios y Proyectos

Atento a la documentacién presentada por el Sr. Arrosio y el Arq. Piccone,
ingresada bajo el N° 02484/15 del registro municipal, mediante Expediente DU-
4146/2015 se tramita la solicitud de autorizacién de uso para instalar una estacion de
servicios en el predio identificado catastralmente como parcela 3, del macizo 113 A, de
la seccidén J.

Teniendo en consideracién que se trata de un use no consignado en el C.P.U,,
debiendo por tanto ser expresamente autorizado, reglamentado el D.E.M. su inclusién
ad referéndum del Concejo Deliberante y entendiendo que es necesario previo a emitir
opinion al respecto evaluar los potenciales riesgos de su localizacién.

Por lo expuesto solicito su intervenciéon dentro de sus competencias, a fin de
unificar un criterio de evaluacion, indicando si existen objeciones y/ o consideraciones a
tener en cuenta en base a normativa vigente o del andlisis de posibles consecuencias de
su habilitacion, vista la localizacién y caracteristicas de la parcela.

Adjunto copia de la documentacién presentada por los solicitantes.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony serdn argentinos,



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, € Isias del Atlantico Sur
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

S.3P.yP.U. “2015 ~ Aiio del Bicentenario del Congreso de los Pucblos Libres”

NOTA N° 85/2015
Letra; D.U.

Ref.: Parcela T - 113 A - 3
s/ solicitud de uso:
estacion de servicios

Ushuaia, 15 de junio de 2015

Sr.
Director de Gestién Ambiental

Atento a la documentacién presentada por el Sr. Arrosio v el Arq. Piccone,
ingresada bajo el N° 02484/15 del registro municipal, mediante Expediente DU-
4146/2015 se tramita la solicitud de autorizacién de uso para instalar una estacion de
servicios en el predio identificado catastralmente como parcela 3, del macizo 113 A, de
la seccién J.

Teniendo en consideracién que se trata de un uso no consignado en el CP.U,,
debiendo por tanto ser expresamente autorizado, reglamentado el D.E.M. su inclusién
ad referéndum del Concejo Deliberante y entendiendo que es necesario previo a emitir
opinién al respecto evaluar los potenciales riesgos de su localizacion.

Por lo expuesto solicito su intervencion dentro de sus competencias, a fin de
unificar un criterio de evaluacién, indicando si existen objeciones y/ o consideraciones a
tener en cuenta en base a normativa vigente o del analisis de posibles consecuencias de
su habilitacion, vista la localizacion y caracteristicas de la parcela.

Adjunto copia de la documentacién presentada por los solicitantes.

Las Islas Malvinas, Ceorgias y Sandwich del Suz, son y seran argentinos.



Provincia de Tierra del Fuego
Antarlida, € Islas del Atlantico Sur
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SSPyPU “2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”

NOTA N° 84/2015
Letra: D.U.

Ref.. Parcela J - 113 A - 3
s/ solicitud de wso:
estacioén de servicios

Ushuaia, 15 de junio de 2015

Sr.
Director Estudios y Proyectos

Atento a la documentacién presentada por el Sr. Arrosio y el Arq. Piccone,
ingresada bajo el N° 02484/15 del registro municipal, mediante Expediente DU-
4146/2015 se tramita la solicitud de autorizacién de uso para instalar una estacion de
servicios en el predio identificado catastralmente como parcela 3, del macizo 113 A, de
la seccion J.

Teniendo en consideracion que se trata de un #so no consignado en el C.P.U,
debiendo por tanto ser expresamente autorizado, reglamentado el D.E.M. su inclusién
ad referéndum del Concejo Deliberante y entendiendo que es necesario previo a emitir
opinién al respecto evaluar los potenciales riesgos de su localizacién,

Por lo expuesto solicito su intervencién dentro de sus competencias, a fin de
unificar un criterio de evaluacion, indicando si existen objeciones y/o consideraciones a
tener en cuenta en base a normativa vigente o del anélisis de posibles consecuencias de
su habilitacion, vista la localizacion y caracteristicas de la parcela.

Adjunto copia de Ia documentacién presentada por los solicitantes.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
Municipalidad de Ushuaia

Sr. Director de Estudios y Proyectos
Ing. Miguel Linares

De acuerdo a lo solicitado a esta Dirceeion, en
relacion a la evaluacién sobre la instalacion de una estacion de servicio en el predio identificado

catastralmente como Sec.: J, Mac.: 113 A, Parc.: 03, se responde lo siguiente:

De acuerdo a nuestro criterio, creemos de suma importancia respetar lo establecido en el
Codigo de Planeamiento Vigente para la zonificacion correspondiente al emplazamiento del
predio, R3 (RESIDENCIAL MEDIA BAJA), donde no esté prevista la ejecucién de este lipe de
emprendimientos, tanto para la zonificacién como en la tabla de usos. Como antecedente se
menciona que ya se ha solicitado una excepeion al Codigo para aprobar la construccidn de un
lavadero de autos, por lo que la solicifud de excepeién para la construccién de una estacion de
servicios redundarfa una nueva excepeion sobre la ya otorgada.

Mas alld del pdrrafo anterior, se considera que tanto cl lugar de emplazamiento de la
estacion de servicio solicitada, como asi también la apertura de calle, con todas las obras anexas
que se solicitan para desarrollar esta actividad, no se deben autorizar dado el particular carcter
del sector.

Es para destacar que el emplazamiento del conjunto de obras propuestas se encuentra a la
vera del Rio Pipo, con todo lo que ello implica, es decir, se impacta en forma negativa un sector
de la ciudad de uso pablico muy rico en su naturaleza. Ademés se solicita una circulacién
vehicular, afectando el espacio publico lindero, lo cual es inadmisible en su concepeidn,
quitandole prioridad al uso recreativo de la comunidad, para lo cual fue creado. Se debe hacer
notar, que justamente la solicitud de la apertura de esta nueva circulacion vehicular, solo sirve a
los fines puntuales y particulares de este desarrollo comercial, dado a que solo acomete desde el
espacio urbano y remata en la estacion de servicio, por lo que se transforma Gnicamente en un
espacio de uso exclusivo, que solo beneficia al emprendedor privado, es decir que se estaria,

sencillamente, cediendo espacio piiblico a actores privados.

LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS, SANDWICH DEL SURY LOS HIELOS CONTINENTALES, SON Y SERAN ARGENTINOS



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
Munjeipalidad de Ushuaia

Queda absolutamente claro que las obras que se ejecuten en ese espacio cedido no son de
cardcter publico.

Otra razon importantisima a tener en cuenta, es el altisimo riesgo que genera, en relacion al
desarrollo puntual de esta actividad, la gencracién de reservas de combustible en depositos
subterrdneos tan préximos al cauce del rio. Seria un desaslre natural de alta magnitud en caso que
ocurran posibles fugas de fluidos derivados del petrdleo, produciendo la contaminacién
permanente tanto del cauce como de los sectores aledatios,

Por ultimo se destaca que ya ¢l hecho de haber permitido la construccidn de un lavadero de
vehiculos lo consideramos un hecho negativo para el sector, por lo que esta nueva solicitud
deberta ser rechazada de plano.

Estamos de acuerdo en que hay un gran déficit de estaciones de servicio cn esta cindad v
que se debe incrementar la cantidad v calidad de las mismas, pero existen en sectorcs
relativamente cercanos al predio que nos convoca, espacios privados donde es factible el
emplazamiento de este tipo de actividad a los efectos de acompafiar el crecimiento urbano en
donde el impacto negativo sca sensiblemente menor.

No creemos que bajo la consigna de dar respuestas a ciertas demandas particulares se deba

relegar el interés piiblico general.

Informe D.EvyP.2t/15
Ushuaia, 17 de Junio de 2015

Arq. Isabel De Stefano
Arqg.Guillermo G. Ureta

Arg,. Isét;é De Stefano
sefa D@Fﬁo Arquitectura
(sRE yP
wunicighiidad de Ushuaia
i
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO

TEXTO ORDENADO ACTUALIZADO AL 27/11/2007

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

ZONIFICACION

VIL1.2.1.3 R3: RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA

CARACTER
Area apta para la vivienda unifamiliar y bifamiliar con
caracteristicas tendientes al Barrio Parque con usos
recreativos de esparcimiento, asi como dreas de reservas
paisajisticas.

DELIMITACION
Ellimite de fa zona pasa por el gje de la calle.
La zona se define de sus bordes hacia adentro.

Usos

US0S SEGUN TABLA

PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

COMPLEMENTARIO; Comercio minarista - Talleres e
industrias artesanales y servicios personales segln iabla
de usos.

Et uso complementario debe coexistir con &l uso principal en
la parceta,

La construccion destinada al uso complementario, puede ser
previa a la construccion de fo destinado a uso principal.

INDICADORES URRANISTICOS

Parcela Minima: Refiras: F.0.8. 0.50 DN: 300 hab/ha
Frente 12.00m Frontal 3.00m F.0.T. 0.80
Superficie  400.00 m?2 Lateral no Altura Maxima S/L.E.: 8.00 |DU: 150 hab/ha
Contrafront. min.4.00 m m.
siCap. V. Esp. Libre Macizo | Plano Limite Altura
Max.:12.00 mts.
PREMIOS INCREMENTO F.O.T.
Por retiro bilateral de 3 mts como minimo ... 0.20
Por retiro lateral de 3 mis como minimo. ... 0.10
Por implantacion del proyecto respetando la planimetria y forestacion (paisaje natural) ........ 0.10
Por construccion refirada de la L.E.. Por cada metro de retiro 0.03
Hasta un maximo de. .......... 0.05
Objetivos Generales
* Alentar la proteccion y mantenimianto del paisaje natural,
» Preservar |a arborizacion natural o arborizar,
* Reforzar el caracter particular de| area.
Propuestas de Proyecto
+ Consolidar espacios recreativos.
« Realizar disefio de equipamiento urbano.
* Completar infraestruciura con disefio particularizado,
| 1l Il V v v Vil VI IX X |
inkraduceion Diccicnaria Rormas Tramas Nuevas Utban. | Mormas Gral. Nermas de Zonificacién Normas Gral. Condicianes Temas i
Administrativas | Circulatorias y Parcelam. sfMeficn Urh, Habilabiligad use dil suela Ambiental Especiales }




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO N"ZZ/

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR "201% - Afio de: Bicentenario dcl Congreso de los Pucblos Nigres

REPUBLICA ARGENTINA S
=MUNICIPALIDAD DE USHUALA=

NOTA: N° 258/2015.-
LETRA: D.G.A.-

Ref: Nota N° 85/2015, Letra D.U.

USHUAIA, 23 de JUNIO de 2015.-

Sra. DIRECTORA DE UBANISMO:

Por la presente tengo el agrado de dirigirme a Ud. respecio al tema de referencia,
para expresarle que el mismo ha sido puesto a consideracién de los profesionales de esta
Direccién, arribando a los siguientes aspectos;

Que el proyecto se encuentra a pocos metros de un importante curso de agua
como es el rio Pipo, y como ya ha ocurrido en otras oporfunidades, debido a
acontecimienlos extremos, se produce inundaciones en el lugar, aumentando
considerablemente la vulnerabilidad del sector,

Que lindante a la parcela donde se implantara dicho proyecto, existe una parcela
cuya nomenclatura catastral es J-113A-001 correspondiente a un Espacio Verde de uso
pablico colindante al curso de agua, y que serd usufructuado para estacionamiento y
circulacién de este proyecto privado,

51 bien es necesario comprender que el proceso de expansién y crecimiento
urbano ha generado, entre otros problemas, presiones crecientes sobre 1a via publica y
sectores privados, asi como la necesidad de desarrollo de emprendimientos de servicios
comunitarios pablicos y privados, como el caso que tratamos, creemos necesaria la
evaluacion integral de Ia localizacién del proyecto.

Si concebimos que el ambiente dentro del Ambito urbano, se puede entender
como el conjunto de caracteristicas y 1ecursos que lo componen, incluyéndose tanto el
marco fisico, como el social y cultural que confieren calidad de vida a los habitantes en
estrecha vinculacién a un espacio saludable, esta Direccién opina que este lugar no es
el apropiado para este tipo de proyecto y sugiere su relocalizacién donde pueda brindar
el servicio a la comunidad sin poner en riesgo la habitabilidad de esta fraccién de la

ciudad.
VIELTTR DA
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Direccién de Urbanisme
Direccion de Gestidl AmbicREABOR

73 JUN 1
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ING. HECTOR M. CZELADA
ESTUDIOS DE INGENIERIA

OBRA:
Lavadero

UBICACION:

Ushuaia, T.D.F.

Seccion J- Macizo 113A — Parcela 3

DOCUMENTO:

Protocolo N° 202

COMITENTE:

Habhitar S.R.L.

FECHA DE EJECUCION:

10-05-2013
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Obra: Const. Lavadero Calle S/N N* 2205, Sec..) —Mac:113A-P:3 USHUAIA-T. del F. &

— zi;:elada Heclor M. /‘J\//’]
- {J ING. HECTOR M. CZELADA | mommewes [ 027

i
1
i Y T Y A

ESTUDLOS DE INGENIERIA e
Protocoio N 207 - Estudio de Suglos

Comitente: Habitar S.R.L.

1 MEMORIA TECNICA

Ef presente trabajo se realiza a fin de investigar los diferentes tipos de suelo
presentes en el lugar y en funcion de ello, determinar el tipo de fundacién mas
conveniente a adoptar para la obra en cuestion. Con un objetivo global de efectuar
recomendaciones de fundacion tales que cumplan coen una seguridad frente a la

rotura y deformaciones aceptables para |a estructura futura..

La estructura estara compuesta de una Planta Baja y tendré como funcidn la de

un lavadero de automoviles.

2 TRABAJOS DE CAMPANA

En la visita al predio se pudo constatar que el terreno se encuentra en estado
natural sin vegetacion y libre de construcciones. El dia 13/04/2013 se procedio a la
excavacion de una calicata, balizandola a la linea municipal, y se acoto con respecto

a una camara de telefonia existente (a esta camara se le asigno una cota 10,00m).

2.1 Calicata N°1 (Pozo N°1)

La calicata se realizo con una retroexcavadora J.0.310 como se observa en la

Figura 1, la descripcion del perfil es:

+0.00 a -0.50m: se visualiza un primer horizonte de suelo contaminado con

materia organica, escombros, elementos de plastico y cantos rodados de

diversos tamanos.

-0.50m a -3.00m: se presenta un suelo compuesto por gravas y arenas de baja

densidad y entremezclados se observan cantos rodados de gran tamano.

Se detecto presencia del nivel freatico a 1.70m de profundidad.

Pagina 1/9
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ING. HECTOR M. CZELADA | oo e [/ (/Y]
ESTUDIOS DE INGENIERIA

Ing. Gzelada Jerge A.

Bepresentanta Ticnica

FProlocaio N° 202 - Estudio de Suelos
Dhra: Coenst. Lavadero Calle S/N N® 2205. Sec..) —Mac:113A -P:3 USHUAIA - T. del F.
Comitente: Habitar 5.R.L,

Figura 1: Calicata N°1.

3 TRABAJOS DE LABORATORIO

A las muestras extraidas se le realizd un ensayo de granulometria, utilizando ia
criba de 2° como corte, y a la fraccion fina se la zarandeo por via humeda, del
material pasante del tamiz 3/8 " por cuatro punios caracteristicos ( N° 4: N° 10: N°
40; N° 200) se determinaron las constantes fisicas mediante los limites de
ATTERBERG ( limite tiquido, limite plastico e indice de plasticidad), se determino la
humedad natural y el indice de materia crganica. Se procedio a la clasificacion de

los suelos, por el sistema unificado y por Highway research board (H. R. B},

En el Apéndice B puede observase &l ensayo granulométrico y el resultando de

la carta de plasticidad de la muestra.

4 TRABAJOS DE GABINETE

Los diferentes trabajos de gabinete que se realizaron fueron: Ubicacion de la
calicata (Figura 2), confeccion del perfil edafologico, estimacidén de parametros

geotécnicos, calculo de capacidad portante y recomendaciones de fundacion.

Pagina 2/9
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Ing. Czefada Hector M,

ING. HECTOR M. CZELADA
ESTUDIOS DE INGENIER{A

Pralacalo N 202 - Estudio de Suelos

Obra: Const, Lavadero Calle 5/N N° 2205. Sec.-) - Mac:i 13A -P:3 USHUAIA -7, dal F.
- Comitente: Habitar 5.R.L.
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Figura 2: Ubicacion de Calicata.

4,1 Perfil edafolégico

El perfil edafologico del terreno se realizo para la calicata realizada en el

predio y se muestran en la Figura 3.
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Figura 3: Perfiles edafologicos de las calicatas N°1.

Péaina 3/9




B T

ing, Gzelada Hector 1A,

Guoionte

ING. HECTOR M. CZELADA | e

£,
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" Ingrineio Civil- UBA,
Pralocofo N° 202 - Estudio de Suelos Masier o0 Guolacin,

Obra: Const. Lavadero Calle S/N N° 2205. Sec.:) ~ Mac:113A ~P:3 USHUAIA—T. deiF, e
Comitente: Habitar S.R.L,

5 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

En funcion de la investigacion efectuada se recomienda realizar bases
aisladas a una cota de profundidad de +8.30m (profundidad de 1,30m desde el nivel
del terreno natural. La tension de trabajo admisible es 1,50Kg/cm2 con un
coeficiente de balasto vertical de 1kgficma3.

Se recomienda la ejecucion de un hormigén de limpieza para Ja
harizontalizacion del piano” de fundaciones, y ademas obtener el adecuado
recubrimiento de las armaduras, que deberian responder a las normas en vigencia y

para evitar ademas las influencias de los procesos de congelamiento v deshielo.

Si al realizar la excavaciones para las bases al nivel de fundacion fijado
posteriormente se efectuaran tareas de supresion del nivel fredtico de forma tal de

conseguir una superficie que permita las operaciones de armado.

Ei hormigon a utifizar respondera a las dosificaciones a realizarse en base a
las muestras de los aridos. previéndose ia utilizacién de una correcta relacién agua-
cemento, mejorada con la incorporacion de aditivos de probada calidad para
incorporar aire a la mezcla con lo que se logra una mejora en la trabajabilidad del
mismo, obteniéndose un correcto llenado recubriendo las armaduras, lograndose

una correcta compacidad, e impermeabilizacion de las superficies del hormigon,

No se realizan consideraciones sobre calculo de estructura que responderan
a las Normativas vigentes.

Ing. Czelada Hector M. /"“;.{’ Ing. Czelada Jorge A. } ﬁ
Gerente ; Representante Técnico

Ingeniein Civii -UNNE. Ingeniera Civil- UBA,

R P N:aster en Geoiecnia
TN NS D058

CRIC N"16386

Ushuaia, 10/05/2013
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Protocnlo N° 207 . Estudio de Suelnz Kbt on Gl griin \
Obra: Const. Lavadera Calis 5/N N°2205. Sec..) - Mac:1134 “P3USHUAIA —T. del F,  »m wrais \J
Comitenle: Habitar S.R.L.

APENDICES

APENCIDE A: BIBLIOGRAFIA DE REFERENCIA

. Terzaghi, K., Peck, R. B. - “Mecanica de suelos en la ingenieria practica”. Segunda
Edicidn - Editorial El Ateneo, 1973,

. Das, Braja M. - “Principios de ingenieria de cimentaciones”. Quinta Edicion
Thomson Learning, 2006.

» Merrit, Frederick $. - “Manual del Ingeniero Civil’. Tomos i, |I y Il Segunda

Edicion en espariol - Editor Consulting Engineer. 1998.

. Direccién Nacional de Vialidad - Normas de Ensayo - Gerencia de Planeamiento

Investigacién y control - Subgerancia de Investigacion v Desarrcllo. 1698

¢ ng®. José M. Rodriguez Ortiz - “Cimentacicnes superficiales - | - Analisis
geotécnicq”,
® CIRSOC-INPRES 103 *Normas Argentinas para fas Construcciones Sismo

Resistentes” Afio 1991
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ESTUDIOS DE INGENIERIA |

Ing. Czelada Ju(ge A, ‘ l

Renasentarso Técnico
fnpasee G- URR L _ng \_(
Frotocoly N° 202 - Eshucio de Suelos Goanens I
Dbra: Const. Lavadaro Calle S/N N° 2205, Sec.d - Maci1134 ~p:3 USHUAIA - T. del F. g \‘\ :
. Lomitente: Habitar 5.R.L. Ll
Granulometria y clasificacién de una muestra de suelo sequn S5.U,G.5. y AASHTO
A DATOS DE LA MUESTRA
S5ITO: - - Lavadere de aulemavies ]
Muestra Nro.: — © {P1- M1 [Prof: 7 05053068 m |
[11Po-0z TAMIZADD  JLAVADD [Peso muestra] 42024 ¢ |
R S T P Y R S T s T R Tr- T v
! o800 ps - AY L. 5., 4755 270425015 - 0.075 |
% Pasante . 000 B6Q A LI STAT 408 T30 ee TTiT 36 ]
%ﬂetemdoal:umumdo 0.0 131 "258 3B7 499 92 T30 901 9531 9654
: % Retenido parcial - - KRR RINETY) 28 142 163 438 471 g9 1.1
it "Pasa tamiz N° 4 (4,75 mm: 40.8 % Limita liguida (LL): 5.0.%
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Pasa tamiz N° 40 {0,425 mm}; 9.9 % Indice de plasticidad (P SR %
Pasa tamiz N® 200 (0,075 mmj: T 3B
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ESTUDIOS DE INGENIERIA

Ing. Czelada torge A
Reprogratacte Tecnicy

x 1 ING. HECTOR M. CZELADA r;g_ "
l
|

wil- URA

Protaenln N® 202 - Estudio de Suglns u

Obra: Canst. Lavadere Calle S/N N 2205, Sec.:) — Mac:113A —-P:3 USHUAIA - T. del F.
Comitente: Habitar S.8.L.

RESULTADG DE LA CLASIFICACION INGENIERIL DE SUELOS
DATOS DE LA MUESTRA

SITIO .. - . |tavadero de automawiles l

Muestta Nro< .| P1- M1 [Profundidad{m}y:" =] 0,5023,00 |

Sistema Unificade de Clasificacién de Suelos {5.U.C.5.]

I Bien graduadas
Sin finos g

GW

GRAVAS

Suelo de particulas

gruesas
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ING, HECTOR M. CZELADA | rwvern ome
ESTUDIOS DI INGENIERTA

Ing. Czelada Hector M, ./""y/)
!

Ing. Czelada Jorge A.
Begtusentante Tdepic
EIT

Protocolo N° 202 - Estudio de Suelos
Dbra: Const. tavadero Calle 5/N N° 2205, Sec.-) - Mac:1134 ~P:3 USHUAIA - T. del F,
Comitante: Habitar S.R.L.

APENCIDE C: PARAMETROS

Capacidad de Carqga

OBJETIVOS
La determinacién de la capacidad de carga de las ndaciones se obtiene a partir de la comprobacion de

resistencia ante |a falia y de las deformaciones admisibles anfes las cargas gue usualmente cargan ia
estruclura.

RECOMENDACIONES Y MANUALES DE APLICACION
ROM 5.0-05 "Recomendaciones-Genlécnicas para Obras Martitimas y Portuanas” - Espaiia -2005.
Gyia de Cimentaciones en Obras de Carreteras - Espafia - 2009
U.S. Army Corps Of Engineeris - Bearing capacity of soils - EEUL - 1992
CIE - "Gédigo Tégnico de Iz Edificacisn” - Cimientos - Espafia 2008,

PARAMETROS GEOTECHICOS

Profundidad de Fundacién 13 m

Peso del Suelo Himedo 2.0 tm
Angulo de rozamiento kit
Cohesign 0 kglfem?2
Mumero de golpes Nsrr 30
Excentricrdad de cargas Gcocm
Piwofundidad del nivel frealico im

RESULTADOS DE ANALISIS
En la sigente figura se muestran por un lado las tensiones de irabajo admisible que surgen de la
resolucion analitica de la capacidad de carga propuesta por la ROM, Guia de Carreferas. Hansen ¥
Terzagui. Por otra lado se muestra la tensidn admisible que producicd un asentamienio de 25 4mm (que
es considerado por fa mayoria de las normas ef asentamienio hmite adecuado para la vida (4 de
estructuras fundadas por bases sisladas).

g0 ] T ;
i | | \
0 | [ S I ‘|§ase Cuadrada}
6.0 _. RS I .___.i_._ UV S [ NP ISR . P
g . i ; : ; 1
: ‘E' 40 |- e s H . -D o . ROM
i ; ‘ Tt - - 0= G.C
I T O SR F— ; S " _|{: o
i J i w_\ : ——@-— Hansen
0o —----——J}“"@-ﬁ@---- = = = Q ] ] = & —Terzaguw —
z E”'/”I___'.—-‘l""—a ;
-~ | i [ ciDees 25.4mm
10 4‘ | ~ 2 i =
J [ f [ |
00 oo L i SRR U IO O U IR R 1
05 1.0 15 2.0 25 ie it 4.0 45 5.0 |
Lado [m] 1
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ING. HECTOR M. CZELADA

Qarenie

I o

ESTUDIOS DE INGENIERIA

L

Ing, Gzelada Hector M.

Teal LNEIE

sy

e

Ing. Czelada Jorge A f
Boprasaniante Ticnico fl

] nquaeta Civi- uBA_ | O] | (=
Protocolo N7 262 - Esludic de Suelos e e Grtesos S, L] ', =
Obra; Const. Lavadero Calie S/N N° 2205, Sec.:] ~ Mac:113A —8;3 USHUAA~T. del £, oo sriarns w |] !
Comitente: Habitar 5.R.L. ro

Escenario |

Tensidn de rotura 4.5 kgfem2 Coeficiente de balaste 1.2 kgfemn2

Relacion de rotura 038 Tens:on de trabajo 1.5 kglem?2

Coeficierte de balaste inicial 30 4.7 kglem2 Asenlamiento Vertical 1.72 cm

Lado de la Base 2m Coeficiente de balasio adm 0.87 kgicm2

prm— - - e :

; 59 | ;

P 45 ‘ /
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1B R — = Modelono Linesl
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P ; Modelo lineal

W f B} ] ]
!
D 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Asentamiento vertical [cm]

e o )
Escenaric i
Tensian de rotura 4.5 kglem?2 Coeficiente de balasto 1.8 kg/em?2
Relacion de rotura 0.8 Tensidn de liabajo 1.5 kglem?2
Coeficiente de balasto inicial 30 7.3 kgfem2 Asenlamienta Vertical 1.50 cm
Lado de la Base 2m Coeficiente de balasto adm 1.12 kglcm2
£ e S ! % j
a5 Y f Do
E a B . 1 77777 i — T et '-'I — = E
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j o Mt
BRI =
ML {g-4UN 200 BOLETO DE coMPRAVEKH
L ogs T A AL | : .
ver?ce:.En..la.ciudad € Ushuaia, capital de Ia Provincia de Tierra del SO ARIEH L
A2 ST \“<,, e l\‘
Sur, a 165°8 dias 'dlel mes de junio del afic 2012. Entre: a) LU,CIAﬁ@g i}} !a.m

£7%, §ka L.

T

CUIT  N° 30-51591148-7 con domicilio legal en: en Avenida Mah@r@ﬁ%\rggﬁttﬁas N°120 dela
ciudad de Ushuaia , Provincia de Tierra del Fuego, constituyendo domicilio especial a todos los
efectos del presente en el mismgo domicilio, y representada en este acto por su Socio Gerente;
Ruggero PRETOQ, Titular del D.N.L 13.954.198, Ia que sera denominada en lo sucesiva LA
VENDEDORA; y b) ARCHILLA, Carlos David, argentino, mayor de edad, Titular del DN
21.807.194 quien constituye domicilio real y especial en la calle Albatros 725 2°C y ARROSIO,
Hector Enrique, argentino, mayor de edad, Titular del D.N.I, 21.667.453 quien constituye domicilio
real y especial en |a calle Gobernador Maria Félix Paz 1068, ambos de ia ciudad de Ushuaia,
quienes seran denominados en lo sucesivo LOS COMPRADORES, acuerdan celebrar el
presente boleto de compraventa sujeto a las siguientes condiciones:

PRIMERA: LA VENDEDORA declara: a) Que es la propietaria de las parcelas: 43b del Macizo 12
Y 2RR del macizo 1000, ambas de Ia seccion J, correspondientes al Departamento Ushuaia, b)
Que dichas parcelas integran ef Patrimonio de la sociedad Luciano Preto y Cia S.C.C., ¢) Que Ia
sociedad se halla plenamente capacitada para este acto . - -~ w - - - e eoe oLl

SEGUNDA: OBJETO: LA VENDEDORA vende a LOS COMPRADORES v éstos compran un
lote de terreno que forma parte de las parcelas descriptas en la clausula primera, el cual se
designa como Seccién J, Macizo 113A, Parcela 3, con una superficie de 453,41 m2,
(cuatrocientos cincuenta y tres con cuarenta y Un metros cuadrados) segun consta en el Plano de
Mensura y Subdivision del Anexo | al presente contrato, el cual se encuentra en proceso de
aprobacion final por las Autoridades Provinciales y Municipales pertinentes, y sujeto a las

condiciones que se estipulan en el mismo &n todas sus cldusulas, - - - - -- oo _ ...

"~ TERCERA: PRECIO DE VENTA: La suma total borrespondiente al precio de venta del lote descripto

en el apartado anterior, es fija e inamovible y asciende a la cantidad de PESOS: trescientos
sesenta y tres mil seiscientos noventa ($363.690.-). - - - oo

CUARTA: FORMA DE PAGO: La suma PESOS: trescientos sesenta y tres mil seiscientos

noventa ($ 363.690.-) fueron depositados en la Cuenta Corriente en pesos de Luciano Preto y
Cia. S.C.C. del Banco Patagonia S.A. el dia 31 de mayo de 2012. La escritura traslativa de
dominio ser4 efectuada una vez concluidas las tramitaciones en curso de aprobacién, de los

planos de subdivisién ante los Organismos Provinciales y Municipales que corresponda, siendo

{ e N \
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QUINTA: TITULOS_PERFECTOS: La escritura debers ser otorgada por LA VENDEDORA en
base a titulos perfectos y libres de gravamenes o inhibiciones de cualquier naturaleza. Los
impuestos, tasas, centribuciones, gastos v honararios de cualquier naturaleza v la totalidad de los
servicios que a la fecha de firma dal presente boleto se encuentran vigentes sobre e predio objeto
del mismo, a partir de dicha fecha seran responsabilidad exclusiva de LOS COMPRADORES, En
este mismo acto LOS COMPRADORES toman efectiva posesién de la parcela adquirida. - - - - - -
La escritura traslativa de dominio sera otorgada por ante el escribano que designe LA
VENDEDORA. Los gastos de escrituracion se encuentran a cargo en un CIENTO POR CIENTO
(100%) de LOS COMPRADORES. Asimismo se deja establecida la obfigacién de abonar 1a
totalidad del impuesto Provincial de sellos por parte de LOS COMPRADORES, dentra de Jos 10
dias habiles de Ia fecha de firma del presente contrato de compraventa. - - ~-- ... L. ..

SEXTA: MEDIDAS CAUTELARES: En caso de una eventual accion judicial entre las partes con
motivo del presente contrato, LOS COMPRADORES renuncian en forma expresa e irrevocable a
trabar medidas precautorias que afecten la libre disponibitidad por parte de LA VENDEDORA de
lotes ajenos al litigio que formen parte de la mensura y subdivision de los lotes mencionados en g
clausula PRIMERA:, LA VENDEDORA podra impedir una medida cautelar en este sentido y

sustituir las que se hubieren decretado o trabado, por otro u ofros bienes inmuebles de su
propiedad.

SEPTIMA: JURISDICCION Para todos los efectos judiciales o extrajudiciales derivados de I3
interpretacién y/o ejecucién del presente boleto, las partes constituyen domicilio especial en los
domicilios precedentemente declarados donde seran validas todas las notificaciones judiciales y/o
extrajudiciales que se practiquen, reservandose el derecho de modificarlos siempre que sea
dentro del ejido urbano de esta ciudad, y notifiquen a |a otra parte del nuevo domicilio en forma
fehaciente. Asimismo ambas partes acuerdan someterse en primera instancia al juicio arbitral
previsto en los art. 710 siguientes y concordantes del codigo procesal civil, comercial, laboral, rural
Y minero de la Provincia de Tierra del Fuego. De fracasar esta instancia, acuerdan someterse a la
Competencia de Ia justicia ordinaria del Distrito Judicial Sur de Provincia de Tierra del Fuego, con

renuncia expresa a todo otro fuero o jurisdiccion.,

Asi de conformidad, se firman tres ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en el lugar y
fecha arriba indicados, previa lectura y ratificacion que dieron las partes de las clausulas que

anteceden. ;\ ] Ty \
“/ ~ e - Y
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Provincia deTierra del Fuego
Antartida e Elas del Atlantico Sur
= Repiblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia
Becretaria de Desarrollo y Gestion Urbana : 2015 - Afio del Bicentenario dei Congreso de [os Pueblos Libres

Ref.: Expediente DU - 4146/2015 -
J-113A -3
Solicitud de autorizacién de uso:
estacion de servicio

Sr.,
Subsecretario de Planeamiento y P.U.

Visto el expediente DU -4146,/2015 mediante el cual se tramita la autorizacién de
uso para instalar una estacién de servicio en el predio identificado como parcela: 3, del
macizo: 113 A, de la seccion: J, y atento a lo solicitado elevo a Usted el presente informe.

- Mediante Nota Registrada N° 2484 /2015, el Sr. Héctor Arrogio y el Arq. Nicolas
Piccone en caracter de Comprador y Profesional respectivamente solicitan se autorice la
instalacién de una estacién de servicio en ol predio de referencia.

- Segun el sistema de informacién catastral la parcela en cuestién es propiedad de
Luciano Preto y Cia. S.C.C,, Yy posee deuda en rentas, ambas situaciones se entienden
deberdn ser salvadas antes de dar continuidad al tramite,

- Mediante O.M. N° 4409 promulgada segtin Decreto Municipal N° 1668 /2013 se
autorizo la localizacion de un lavadero de automoviles en el mencionado predio.

- Bl uso “estacién de servicio” no se encuentra comsignado en el Codigo de
Planeamiento Urbano correspondiendo por tanto ser expresamente autorizado tal cual
lo establece el Articulo VIIL1.4. por el D.E.M ad referéndum del Concejo Deliberante.

- Para el desarrollo del proyecto los interesados solicitan se autorice a generar
una circulacién piblica vehicular en el espacio verde circundante (ver croquis fojas 9),
con el objeto de evitar un impacto en el transito del sector.

- Teniendo en cuenta que se trata de un depoésito y venta de combustible y por
tanto de sustancias consideradas como altamente peligrosas, para evaluar la localizacién
propuesta deben considerarse maltiples condicionantes: ambientales, paisajisticas,
operativas, efc.

Ambientales: proximidad al rio, posibilidad de inundabilidad del sector, caracteristicas
del suelo (segun informe obrante en expediente de obra N° 733/2012, del cual se
adjunta copia, se detect6 presencia de nivel fredtico a 1,70 m. de profundidad), riesgos
propios de la actividad como posibilidades de derrames, emanacién de vapores, ect.
Paisajisticas: su localizacion préxima a uno de los cursos de agua mas importantes de la
ciudad, sobre cuyas riveras esta Direccion entiende deberia proyectarse un parque
lineal para el uso y disfrute de sus habitantes, mientras que la propuesta plantea
resolver en parte del espacio verde el acceso vehicular a los surtidores.

Operativas: al respecto se considera fundamental analizar el impacto al transito que el
emplazamiento de este uso provocaria en un drea tan sensible de nuestra ciudad, tanto
en los momentos de reabastecimiento de combustible, como los propios del
funcionamiento cotidiano.

Por lo expuesto y entendiendo que el anilisis del tema requiere de la
intervencién de diferentes areas municipales y externas, se solicité opini6n a las
Direcciones de Estudios y Proyectos, Gestién Ambiental y Transito, restando realizar
consultas a la Direccién de Recursos Hidricos, Ia D.P.0O.S.S,, esto por la cercania al rio y
a Camuzzi Gas del Sur por la proximidad al tendido de red de gas que abastece a la
urbanizacién del Rio Pipo. .

La opinién de las Direcciones de Estudios y Proyectos y Gestion Am.blex}tal se
encuentran incorporadas al expediente de referencia, a la fecha resta la forma}}zac16n de
la respuesta por parte de la Direccién de Trénsito, si bien se nos anticipé que la
propuesta de acceso al lugar no es viable en atencién a la normativa vigente. En cuanto
a los pedidos de informes externos los mismos deberian de ser presentados por los
solicitantes como parte de un estudio de impacto ambiental.

7
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Las Islas Malvinas, Gerrgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinos,



Provincia deTiemra del Fuego
Antartida ¢ Elas del AflanticoSur

= Repiblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Desarrollo y Gestion Urbana 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres

Ahora, aunque no se cuenta con un estudic de impacto ambiental para su
evaluacién, y en atencién a todo lo antes expuesto puede concluirse que la totalidad de
las dreas técnicas municipales opinamos que si bien es necesario incorporar una nueva
estacion de servicio en la ciudad, en lo posible localizada en el sector oeste, la parcela
propuesta no es la adecuada,

Esto considerando, entre otras cuestiones:

potenciales riesgos de contaminacion de un curso de agua.,

potencial riesgo de inundacion, ante acontecimientos extremos, vale recordar
que el cause de rio ya ha sufrido modificaciones en el lugar.

nivel fredtico a -1,70 m. segin datos presentados por los solicitantes en el
expediente de obra en trémite, recuérdese que la actividad requiere enterrar
dep6sitos de combustible.

potencial riesgo dada la cercania a los dos puentes que vinculan a un
importante sector de la ciudad, ante la necesidad de evacuar un radio
perimetral a la estacién en caso de un siniestro quedaria bloqueada Ia
posibilidad de acceso y egreso a la totalidad de las urbanizaciones que se
desarrollan en ese sector.

evaluando integralmente el drea de influencia vemos que se trata de una
parcela emplazada lindera a un encuentro de dos vias de circulacién ya
conflictivo, sobre una rotonda, proximo a un supermercado de concurrencia
masiva, a un complejo de viviendas y futuro centro comercial, y como ya se
dijo acceso a un sector altamente densificado y en crecimiento, por lo cuaal el
impacto de este nuevo uso complejizaria aun mas la situacién.

no resulta viable utilizar como sector de espera para el acceso al lugar, uno de
los tridngulos derivadores clel transito.

la parcela de dominio privado posee reducidas dimensiones para la actividad
que se pretende desarrollar, agravado por su forma totalmente irregular.
afectar parte del espacio pdblico lindero, rico en su naturaleza por su
proximidad a un curso de agua, quitindole prioridad al uso social v
recreativo de para afectarlo al acceso vehicular de un emprendimiento
privado resulta inadmisible,

a lo expresado en el pédrrafo precedente se le suma que se considera
insuficiente la superficie que se destinarfa a la espera, tanto durante el
reabastecimiento de combustible como para funcionamiento diario de Ia
actividad lo cual implicard, dada su proximidad, que los vehiculos obstruyan
el transito sobre el puente en calle De La Fstancia, o sea se estaria sacrificando
un sector de alto valor paisajistico sin con eso evitar siquiera los
inconvenientes al transito.

En resumen se sugiere no autorizar el uso en la parcela objeto de analisis,
quedando los equipos técnicos municipales a disposicion de los proponentes para
evaluar otra alternativa de localizacién donde se pueda brindar el servicio, necesario
por cierto, sin poner en riesgo la habitabilidad de esta fraccién de la ciudad.

Informe N° 57/2015 - Letra: D.U.
USHUAIA, 25 de Junio de 2015

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony seran argentines.
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Provincia de Tierra del Fuego
Anlirtida, e Islas del Atlaniico Sur
Repiiblica Argentina S
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA o

Rcuniéon Ordinaria del Consejo de Pianearﬁiento Urbano (Co.P.U.)

ACTAN" 180

FECHA DE SESION: 1°/67/2015 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-2796-2015: “B-70-4 — SE- RU S.R.L. S/altura maxima contrafrente™.

Consideraciones previas:

Se irata de una obra ya ¢jecutada, la cual fue paralizada en atencion a denuncias realizadas por
vecinos del sector. Verificadas las mismas se intimé al profesional a readecuar los trabajos
conforme a la documentacion de obra oportunamente aprobada.

A fs. 2, consla solicitud de excepeion, en atencién a que lo gjecutado invade el retiro contra-
frontal, superando los 5,5 m. de altura en el drea del contra-frente (altura ejecutada: 6,70m).
Propucsta:

Dar curso a la solicitud de excepcién, autorizando la altura de 6,70m. en el contra-frente del
lote, condicionando la misma, la obra y la Habilitacién Comercial a la demolicién de las

superficies indicadas en el plano aprobado que diera origen al proyecte que nos ocupa.

Convalidan;

Los presentes.

2.- Expediente DU-4146-2015: “J-113A-3 — ARROSIO — ARCHILLA s/Uso Estacion de

Serviclo”.

|
i -
Consideracioncs previas: . W

Mediante mptc arriba mencionado, el propietario de la parcela solicita cllltOIIchClOI} pwy

desarrollar !en la mist

qa -- uso “Estacion de Servicios para el Automotm” La pa cel

/

“las !mr:zav Georgias y Sandwich del Sur,_son p seran argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antériida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Republica Arpentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

2

encuentra zonificada como R3 “Residencial Media Baja” obran en el cxpte, informes
realizados por las direcciones de  Estudios y Proyectos Maunicipal, Gestién Ambiental, y
Urbanismo, destacando en ellos que si bien se entiende la imperiosa necesidad de que la
ciudad cuente con mayor cantidad de punios de venta de este tipo de servicio, existen
problemas referidos a la circulacién (proximidad a los dos puentes existentes), a la
proximidad al curso de agua (Rio Pipo) y al uso exclusivo que se propone para el espacio
Verde denominado segin nomenclatura catastral como J-113A-1. Respecto a este uso
exclusivo, se enuncia que se requiere infervenir en este cspacio para evitar que el servicio
impacte negativamente con la circulacién vehicular, Por otra parte, expresa que el
anteproyecto se encuentra en desarrollo en forma conjunta con profesionales de la cmpresa
YPF, quien auditard el mismo exigicndo el cumplimiento de todas las reglamentaciones
vigentes (superficics reglamentarias, distancias de seguridad, normas especiales de
instalaciones hidrdulicas para almacenamiento distribucién de combustible, control de
sistemas de monitoreo y seguridad, circulaciones vehiculares y peatonales, materiales de
construccion etc) para este tipo de proyectos,

Propuesta 1:

No dar curso a la autorizacién de uso propuesto, quedando los equipos tcnicos municipales a
disposicién de los proponentes para evaluar otra alternativa de localizacién.

Convalidan:

Los presentes.-

A partir de cste tema se retira fa Lic. Virginia RIZZO.
3.- Expediente DU-4060-2015: “L-42-5 - SUAREZ — GRANDI s/Estacionamiento”

/,,z//

Considci-aciones previas:

D
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edificio existente actualmente funcionamiento.

Conforme a la documentacion presentada, se han proycctado 4 médulos de estacionario, mas
uno de acceso de discapacitados, estableciendo la normativa en vigencia Ja necesidad de
contar con un médulo por consultorio, resultado necesaria un total de 9.

Propuesta: 1os presentes

Dar curso a la excepeién solicitada, 1a cual tendra vigencia mientras s¢ mantengan 10s cinco
(5) médulos de estacionamiento establecidos segiin plano presentado y el uso propucsto.
Convalidan:

Los presentes.

4.~ Expediente DU-3306-2015: “D-10-24 — ALEM INVERSIONES S.R.L. Altura maxima y

plano limite™

Consideraciones previas:

El profesional actuante, solicita excepcién para que sc considere reglamentario a los edificios
realizados en las parcelas de referencia. El complejo prevé la ejecucion de 250 viviendas en la
modalidad de PH, habiéndose desarrollado el proyecto en forma integral en busca de un mejor
resultado y armonia Urbana. Expresa también quc nio se aprecia la transgresién o irregularidad
que sc manifiesta (altura maxima en contrafrontal) desde el hecho concreto, sino que el
mismo se advierte, desde el hecho grifico y abstracto de la planimetria.

El Dplo. Estudios y Normas expone que no avala la rcalizacién de la obra y en forma
posuj'or los correspondicntes permisos de regularizacion.

No ob%tante la Subsecretaria de Plancamiento cxpresa mediante la prescnte, que ¢l proyeclo
urbano;‘.I en su conjunto y sobre el andlisis de la situacion final ejecutada, no transgrede el

espirittli de ia normativa en vigencia, y si bien se comparte que dcberia/}haberse realizado la
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consulta en forma previa, también entiende que hubiera correspondido en su momento
acceder a dicho requerimiento.

Propuesta:

Dar curso a la excepcidn solicitada.

Convalidan:

Los presentes.-

3.- Expediente DU-3069-2006: “Modificacién mensura y desafectacion de calle cedida —
calic “Los Nires” -J-1000-2acr/2adr™.

Consideraciones previas:

De acuerdo a lo verificado por la Direccién de Urbanismo, se ha detectado que en Jos planos
aprobados que se encuentran en dicha Direccién no aparecen representadas las construcciones
existentes, si bien constan en nuestros archivos la existencia de varias, entre ellas las del Hotel
Los Nires, 1o que con el correr del tiempo se han efectuado tendido de distintas redes de
servicios y es ahi cuando se delecta que la traza actual de la calle no tenia coincidencia con la
cedida por mensura, en el framo de referencia, por lo que se plantea la correcion del problema.
Dar curso & la modiflicacion de la mensura.
Convalidan:

Los presentes.-

6.- Expediente DU-4096-2015: “I-9-1 — Requejado-Gonzalez S/retiro de fren

Consideraciones previas:

La pzu'ceﬂﬁ posec una sup. 366,01 m2 emplazada en una csquina, uso: de vivienda unifamiliar.
i

De acucrdo al conforme a obra presentado por la Arq. Sandra Simoes, la vivienda mvade cl
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exigidos sobre calle Salvador Dali y sobre el Pasaje Peatonal.

El Profesional actuante solicita la excepcién a lo normado en el C.P.U. exponiendo que ni el
Fropietario, ni la Profesional solicitante, participaron dela ejecucion de la obra, por lo gue no
pueden exponer justificativos técnicos en referencia a la implantacion incorrecta.

Propuesta:

Dar curso a la excepcién solicitada condicionado a dejar un retiro frontal de 5,00 m. sobre

callc De Las Artes, por el largo total de la Parcela, libre de ocupacioén.

Convalidan:

Los presentes.

7.- Expediente DU-10763-2014: “A-80-3 — Asoc. Caza y Pesca s/Indicadores Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

Se trata del edificio que hoy funciona como Sede Social del Club el cual serd demolido para
dar lugar a fa construccién donde funcionarin las instalaciones Administrativas y Sociales de
la Institucion.

La profesional actuante solicita se otorguen indicadores urbanisticos para la Parcela, la que s
encuentra actualmente zonificada como EU - Distrito de Equipamiento Especial.

Propuesta:

Elaborar proyecto de Decreto “ad referéndun del Concejo Deliberante” con los indicadores
urbanisticos, teniendo en cuenta que deberd el nuevo edificio de Caza y Pesca 1'c<;pc.tar igual

retiro que el volamen principal del edificio contiguo existente, sobre calle Ma1pu
Conv'llldﬁ\!

Los presmx es.-

8.- Exp(:(’iente DU-5388-2015: “ H-43-1 — Municipalidad de Ushuaia s/ Afﬂ%zamon de

\

e
Mealvinas, Georgias p Sandhwich a’eézu: Son y serdi argeniings”




Provincia de Tierra del Fuego
Antirlida, e Islas del Aulintico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

B/l

subdivision™:

Cousideracignces previas:

Se solicita dar curso a la subdivisién simple de una parcela de dominio municipal,
considerando que se encuentra ocupada por dos familias consideradas como casos sociales
que solicitan la regularizacién dominial de la superficie que ocupan, con el correspondiente
Decreto de Adjudicacidn en venta.

Propuesta:

Dar curso a la subdivisidn solicitada, condicionada a la construccién de muro cortafuego.

Los presentes.-

Coordinacidn: Rodolfo, ORDONEZ

/

Asistencia: Marta Susana CASTILLO
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ARGUELLES CONTRERAS, Alejandro; DALPIAZ, Walter; FELC l“s mgelmd LESTA

LESGANO, Alejandro; RIZZO, Virginia; ROLANDOQ, Jorge; TRACHCEL, Federico:
TRIFfuo Silvia.
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Provincia de Tierra del Fuepo 2015 — Afio del Bicentenaio del Congreso de los Pugbnlgﬂs:fi%res"
Amértidg e Istas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUATA
NOTAN® 2 1 /2015
LETRA : Co.PU.
USHUAIA, 02 JUL. 205
SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-4146-2015: “J-113A-
3 — ARROSIO-ARCHILLA s/Uso Estacion de Servicio”, en el cual se incorporé lo resuelto por
el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segiin Acta N° 180, en sesién ordinaria de fecha 1°
de julio de 2015.

Adjunto a Ja presente Proyecto de Nota que seria del caso dictar, para su
conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para su

tratamiento.

sgde Planeamignto Urbano
Aundcipalidad de Ushuaa

o

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas™
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subdivision™;

Consideraciones previas:

Se solicita dar curso a la subdivisién simple de una parcela de dominio municipal,
considerando que se encuentra ocupada por dos familias consideradas como casos sociales
que solicilan la regularizacién dominial de la superficie que ocupan, con el correspondiente
Decreto de Adjudicacion en venta.

Propuesta:

Dar curso a la subdivisién solicitada, condicionada a la construccién de muro corlafuegpo.
Convalidan:

Los presentes.-

Coordinaciéon: Rodolfo, ORDONEZ

Asistencia: Marla Susana CASTILLO

I

\ Ao - —"""”—‘—’t-
) 4 eutiver T Brsomand
En'representacion del Departamento Ejecutivo: y fwecws Utbanos |

cipahdad de Yshuaid

ARG:@ELLES CONTRERAS, Alejandre; DALPIAZ, Walter; FELC , Jorgelina; LESTA
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Provincia de Ticrra del Fuego 2015 — Afio del Bicenienario del Congreso de las Puei;!“{;;‘ﬁabres”
Antartida e Islas del Aféntico Sur
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN® 2§ /2015
LETRA : Co.P.U.

UsHUAIA, G2 JUL 2355

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte, DU-4146-2015: “J-113A-
53— ARROSIO-ARCHILLA s/Uso Estacién de Servicio”, en el cnal se incorporé lo resuelto por
el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) seglin Acta N° 180, en sesién ordinaria de fecha 1°
de julio de 2015.

Adjunto a la presente Proyecto de Nota que seria del caso dictar, para su
conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para su

fratamiento.

RDONEZ

CofiseyFde Plareamiento Urbane
Aundcipaiidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georglas y Sandwich del Sur, son y serdin argentinas”
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