Provincia de Tierra del Fuego

Antdrlida, e Islas del Atldntico Sar *2015 - Afo del Bicentenario del Congreso de los Pucblos Libres”
Reptiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN°: 112 /2015
LETRA: MUN. U.-

USHUAIA, (g JUL 20%

SENOR PRESIDENTE :

Me dirifjo a Ud, a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesi6n ordinaria de fecha 1° de julio de 2015, en el marco
del expediente DU-3293-2015: “D-115-29 Y 30 — ALEM INVERSIONES S.R.L. S/Altura
maxima y plano limite”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe E y N. N" 28/2015 de la Direccién de

Urbanismo, Acta N° 180 del Co.P.U. de fecha 1° de julio de 2015 y Proyecto de Ordenanza para

5u tratamiento.

& Sin otro particular le saluda atentamente.
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SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damidn DE MARCO
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres

Proyecto de Ordenanza

Residencial Densidad Media/Baja — Altura Maxima y Plano Limite, del Anexo | de la Ordenanza
Municipal N°2139 (Cédigo de Planeamiento Urbano), a la construccion ubicada en el predio
identificado catastralmente como Parcela 29, Macizo 15, Seccion D de la ciudad de Ushuaia,

autorizandose fa altura conforme al plano que obra a foja 142 del Expediente de Obras
Privadas Afio 2012 — N° 71 — Cuerpo |.

Residencial Densidad Media/Baja — Altura Maxima y Plano Limite, del Anexo | de la Ordenanza
Municipal N°2139 (Codigo de Planeamiento Urbanc), a la construccion ubicada en el predio
identificado catastralmente como Parcela 30, Macizo 15, Seccion D de la ciudad de Ushuaia,
autorizandose la altura conforme al plano que obra a foja 206 del Expediente de Obras
Privadas Afio 2012 — N° 70 — Cuerpo |I.

ARTICULO 3°- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE..-

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas®



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 32813 2015
LETRA NUMERO ANO
FECHA: 27/04/2015
INICIADOR: Direccidn de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: D-115-29 y 30  ALEM INVERSTONES S.R.L.

S /Altura Maxima y Planc Limite

TEMA: (103)Solicitud excepcidén al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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Provincia de Ticrra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Swr
= Repablica Argentina =
Municipalidad dg Ushuaia
Secretaria de Desarrollo v Gestion Urbana

NOTA N° 64/2015
Letra: Dpio. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 27 de abril de 2015

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-:.. 1.3/2015 siguiente

detaile:

INICTADOR.:

Direccion de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.

ASUNTO:
D-115-29y 30 ALEM INVERSIONES SR.L.
S /Altura Maxima y Plano Limite
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccldn Generat de Rentas

Provincia de Tierra del Fuego . = , .
Antartida o Islas del Atldntico Sur CONTADO INGRESOS VARIOS - MALVI NAS
CUIT 30-54666281-7

DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA

Titukar i i ,?Ndm‘nlo :
ALEM INVERSIONES SRL(43749)(R-12471981) I; J04/2015
' Domicitio Poslal 3! Identificacion !
LEANDRO N. ALEM 810 P PB DPTO 2 CP 9410 ;1
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Provincia de Viarra gol Fupgo
Anlartlda o Islas dal Alldntico Sur
Rapiblica Argenting l
Municipalided e Ushunin

DISPOSICION D.U. N* 04 7 200%

ANEXO Il

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

S1. Direclor de YRBANISM O

Solicito por su intermedio s
detalie y a la documentacién que se adjunta,

| UBICACION DE LA O

& lramite Ia presents solicitud ante las dreas competentes, de atuerdo al siguienie

8RA  caue Lo e ZeBmyy  w 71720 - /7@7577
E—PROPIETARIO: Aew) i//[/MMM/Zﬂ"’ 57/

DS Mewy Twvenswnel sac
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NOMENC

LATURA CATASTRAL: ﬁ /7 (- 27 / 1 J- //;\(”.;5/() ,
ZONIFICA—GION: ZZ | |

N' DE EXPEDIENTE DE OBRA: 4 fLof7 - %}/f?/t’)f L

TARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO /
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: 1 ) 4

_—

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N® DE ORDENAN

ZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

- i
FIRMA DEL PROFESIONAL O TECNICL HESPONSABLE
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reporte Ittp://172.20.0.239/ catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_catph...

Municipalidad de Ushuaia

Direccion de Sistemas de Informacion Catasial

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 27/04/2015 11:32:13
- . ___ ELINMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccmn

|Lel:ra MBEJZé " IN"Parcala |

iN® F"m:ng Latra Parcela U F m C 7};

Personas relac:onadas ala Parcela

ALEM II\NERSIDNES SRL lOTRO 12471981

Direccrones
Tipp Persamss [Bscumente” ] (Degcripclon " Nm |Tipo Pusrtal
'Tm;’* i

ALTbs ‘DE BEBAN 1098 |

Parcela

Superﬁcla Terremo

Vakor Tierra 29}:3; 58 )
POI’CE,'ﬂ[a]E i ] i 0007 T :7 )
Terrenn Esquma MO

chta Frenle

"'TF1033 w7

Observac:ones

g 17 26 39 52 n G\ Q. O %

* €l Tiular de dominio achsalizado se debiera consultar af Registro de la Propiedad
Eln!rueble de ta Provincia (Art.2$-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Lay Prowv N°532)

Ll presente instrumento no tiene validez sin Ia fig ay sello del funcionario que lo emite
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RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 27/04/2015 11:23:37

Seccion

Personas relacionadas a la Parcela
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INVERSIONES GRL |O7RO 12471581

Direccién de Sisternus de sdormacion Catasiial

http://172.20.0.23%catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte cat.pi...

Municipalidad de Ushuaia
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‘ El Titular de dominio actualizado se deberd consullar al Registro de la Propiedad

‘Inmuetle de la Provincia (Art. 21-Ley Nac .\ 17801- Art. 55 Ley Prov. N 532)
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A-36 OBRAS SRL
Leandro Alem 810 . PE 2
Tel: 02901-424599
info@a3bobras.cam
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Ushuaia, 27 de marzo de

Al Arq. Alejandro Argiielles L
Director Obras Privadas

Municipalidad de Ushuaia.

N

Ref: Solicitud de Excepcion
Construccion sobre del plano limite
Complejo Altos de Beban
Fideicomiso Alem 3

Secc. D - Mzo. 115 - Parc. 29/30
Exp. 70y 71 /2012

De mi mayor consideracion:

A través de la presente, solicito una excepcion, para que se considere
construcciones reglamentarias a los edificios realizados en las parcelas de
referencia. En éstas se disefid su cnvolvente de acuerdo a parametros
inapropiados segiun la direcciéon de Obras Privadas. En la mencionada
observacion, se comprende que se estaria superando la altura maxima y el plano
limite en su sector contrafrontal, de acuerdo al articulo V.4.

Al respecto, quiero mencionar algunas consideraciones asociadas al
Complejo Altos de Beban, en el cual se prevén generar 250 viviendas en la
modalidad PH (hasta la fecha hay entregadas 85 unidades). Fsto permitira
comprender la magnitud, y el afin de encontrar el mejor resultado urbano
posible, més alla de lo que indique o regule el codigo de Planeamiento.

Con esto quiero resaltar que existe la voluntad concreta de responder a las
normas vigentes, como asi también de regular el modo de intervenir en las
parcelas, para que prime la armonia del Provecto Urbano.

En detalle, vale mencionar lo siguiente: las construcciones implantadas en
las parcelas 29 y 30 forman parte de un desarrollo arquitectonico que contempla
principios de homogeneidad, equilibrio, escala urbana apropiada, y algunas otras
premisas asociadas al lenguaje estético, que considero Ud. podran percibir.

En sintonia con ecllo, las construcciones mencionadas, tienen su correlato
en las edificaciones implantadas en las parcelas 27 y 28, porque fueron gestadas,
insisto, en sintonia con un plan maestro, por lo cual, la irregularidad que se
manifiesta, asociada a la trasgresion de los limites de altura maxima, no se
aprecia desde el hecho concreto (la obra). Esta situacion planteada solo podria
advertirse desde el hecho grafico y abstracto de una planimetria.

En virtud de lo antes dicho, agrego a la presente, un C:}Qll'i'ﬁm\ eja de
manifiesto nuestro afan por conseguir estos principios. Agimismo, se ‘puede
apreciar que la combinacion de Parcelas D-115-29/23 o D-115-28/2

! (es decir
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una construccion sobre calle Altos de Beban ¥y una sobre Calle Hol Hol) denotan
la coherencia de la bropuesta que es constante en todo el desarrollo del complejo.
Mas aun, si el espiritu de la normativa intenta poner limite a la generacion de
sombras sobre terceros vecinos, advertimos que somos nosotros los propietarios
de ambas parcelas, las cuales forman parte del plan maestro, v fueron
construidas de la manera que se percibe, para lograr equilibrio, proteger
intimidad de vecinog Yy generar pulmones. Para ser graficos, con un perfil
longitudinal (que muestra la topografia y las construcciones reales), se expone la
realidad del proyecto ejecutado, y se percibe la equivalencia de alturas y
distancias de unas con otras.

En Altos de Beban, hemos tenido que afrontar dificultadas enormes, debido
a las condiciones topograficas, en todas las parcelas que se encuentran al filo de
un talud natural. En particular, sobre estas cuatro parcelas con similar
imntervencion, existe una diferencia, la cual esta planteada en los contra frentes de
las mismas (Ej: En las parcelas 27 y 28 el talud del contra frente, es diferente del
generado en las parcelas 29 y 30). Se podria interpretar (que estas ultimas, estan
practicamente en un 60% en el aire, 0 en un pozo, como mejor se interprete. Pero
no esta demas decir que, aundque las condiciones topograficas de ambas son
diferentes, su relacion con las parcelas vecinas (de contra frente) y con la calle,
son exactamente iguales.

Ademas, cabe destacar que, como interpretamos que forman parte de una
propuesta urbana, seguimos dejando (en las parcelas 29-30 en cuestion) el retiro
frontal de 5.00 m para alojar cocheras, siendo que el codigo, en su art. V.3.7.a,
nos exime de cllo. Es decir que si se hubiese instalado el edificio sobre 1a linea
municipal, no estariamos solicitando esta excepcion.

LOTES 29/23

=i =
- CALLE —h PARCELA 29
SINOMBRE

EM.
LM,

PARCELA 23

i CALLE
i HOL HOL

l
i
i
i
1

i
i
i
{
|
I
i
i




A-36 OBRAS SRL
Leandro Alem 810 . PB 2
Tel: 32901-424599
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Por lo expresado precedentemente, y en virtud de dejar claras las premisas
que rigen en la toma de partida de un proyecto y el encuadre del mismo en el
codigo de edificacién y planeamiento urbano de la ciudad, podra ver Ud. la
imagen que se plantea del conjunto, donde podra apreciar una lectura general
del emprendimiento immobiliario desarrollado por A-36 Obras SRI.

i A =
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En tal sentido quiero trasmitir mi convencimiento personal, que un
emprendimiento de tal envergadura, debe necesariamente analizarse, con una
mirada asociada al calibre de la intervencién (como una Fabrica, Un complejo
deportivo, una urbanizacion especial, etc.), Entendiendo que esto no amerita un
analisis particular, sino por el contrario, de todo el desarrollo urbano. Evitando
asi miradas parciales mas asociadas a la Intervencion en una parcela aislada, en
cualquier sector de la ciudad. Vemos apropiado observar los proyectos de los
macizos 114 y 115, con la rigurosidad técnica de las normativas vigentes y el
profesionalismo + sentido comun calificado, que nos permitiran obtener una
mejor lectura del todo, y a partir de ello, de las partes.

Nuestro accionar, afrontando la dificiles e inevitables condiciones
topogralicas que presentan algunas parcelas, demuestra la voluntad de seguir
respetando la premisa planteada desde el inicio, que fue la menor invasion sobre
la arteria Hol Hol, e ir creciendo en densidad, en la medida que vamos
alejandonos del entorno existente (un barrio de baja escala y densidad).

Sin mas, lo saludo a Ud. Atentamente.




DONAR ORGANOS ES DOMAR VIDA
Provincia de Tierra del Fuego.

Antartida e Islas de Atlantico Sur,
Repiblica Argentina.
Municipatidad de Ushuaia.
Direccién General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Provincia de Tisrra dsl Fuego,
Antérida e lslas del Atldnticn Sur
Municipalidad de Ushuaia

CERTIFICADO N®:0002611/2015 emitido el 22/04/2015
TITULAR :ALEM’INVERSIONES‘SRL (R-12471981)
CONTRIBUYENTE :R-1247198]

NOMBRE: ALEM INVERSIONES SRL

DOMICILIO: LEANDRO N. ALEM 810 P PB DPTO 2 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra
mencionado, se encuentra inscripto ante esta Direccidén General, bajo el
nimeroc de contribuyente indicado, encontrandose en situacidén Fiscal Regular
por los recursos Y tributos que se detallan a continuacién:

’

Tasa General por Servicios Municipales
Padron de Tasas Numero:16937
Nomencliatura Catastral:D 30115 0030

0 VALIDO PARA ESCRITURA
S extiende 1la presente a solicitud de la parte interesada para ser
ada 3ynte: DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - MUN. USHUAIA
VAL EL: 10/05/2015

W Bit@alez Vto. Bno DIRECCION EE(

tMuniaipalided de Hshuaia

-----------------------------------

FIRMA ACLARACION DOCUMENTO
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DONAR CGRGAMOS ES DONAR VIDA
Provincia de Tierra del Fuego.

Antartida e Islas de Atlantico Sur.
Repiblica Argentina.
Hunicipalidad de Ushuaia.
Direccion General de Rentas,

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Provincia de Tierra del Fusgo,
Antadticla & lslas del Atianticn Sur

Municipalidad de Ushuaia
CERTIFICADOQO N°:0002610/2015 emitido el 22/04/2015

TITULAR ALEM INVERSIONES SRL (R-12471981)
CONTRIBUYENTE :R-12471981

NOMBRE:ALEM INVERSTONES SRL
DOMICILIO: LEANDRO N. ALEM 810 P PB DPTO 2 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica gue el contribuyente utsupra
mencionado, se encuentra inscripto ante esta Direccidn General, bajo el
namero de contribuyente indicado, encontrédndose en situacidén Fiscal Regular,
por los recursos y tributos que se detallan a continuacidn:

Tasa General por Servicios Municipales
Padron de Tasas Numero:16936

Nomenclatura Catastral:D 30115 0029

ante: DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - MUN. USHUAIER
A EL: 10/05/2015

-------------------

L I B I

Ahcia Moemi Gonzalez jote D
Administialiva - Leg: 2764 iy
Dureccior Gral. de Rentas
2 da Uzhuaia

RECTIBT CONFORME

Dyssecion Gral. de Rentas
nu;‘dpnh nd da Uahuaug
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DOMAR ORGANOS ES DONAR VIDA
Pravincia de Tierra del Fuego.

Antartida e Islas de Atléntico Sur.
Repiblica Argentina.
Hunicipalidad de Ushuaia.
Direccién General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Provincia de Tierra del Fuesgo,
Aptartida e lzlas del ABéntico Sur

Municipalittad de Ushuaia
CERTIFICADO N°:0002605/2015 emitido el 22/04/2015

TITULAR TALEM INVERSTONES SRL (R-12471981)
CONTRIBUYENTE :R-12471981

NOMBRE : ALEM INVERSIONES SRL
- MICILIO: LEANDRO N. ALEM 810 P PB DPTO 2 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica gue el contribuyente utsupra
mencionado, se encuentra inscripto ante esta Direccién General, bajo el
nimero de contribuyente indicado, encontrdndose en situacidén Fiscal Regular,
por los recursos y tributos que se detallan a continuacidn:

Impuesto Inmobiliario
Padron Inmobiliiarioc No;16937
Nomenclatura Catastral:D 30115 0030

3 VALIDO PARA ESCRITURA.-

Se extjende la presente a solicitud de la parte interesada para sex
presefnitadalante: DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - MUN. USHUAIA
VAL EL: 10/05/2015

Agler Lg: 2784 Rl ‘ i
itedeidn Gral. dejRentas Jafs Dpto Atencioh al Pubhea

. Munhiggaidad de Wzhuaia Diretcion Gral. ge Rentas
RECIBI CONFORME:

-----------------------------

FIRMA ACLARACION i DOCUMENTO



DOMNAR ORGANOS ES DOMAR VIDA
Provincia de Tierra del Fuego.

Antartida e Islas de Atlantico Sur.
Repiblica Argentina.
Munieipalidad de Ushuaia.,
Direccion General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Frovincia de Tierra del Fuegn,
B rtartide e l=las del Aléntice Sur

Municipalidad de Ushuaia
CERTIFICADO N°:0002604/2015 emitido el 22/04/2015

TITULAR tALEM INVERSIONES SRIL (R-12471981)
CONTRIBUYENTE :R-1247198]1

NOMBRE: ALEM INVERSIONES SRIL
DOMICILIO: LEANDRO N. ALEM 810 P PB DPTO 2 CP 9410

El funcionario gue suscribe, certifica que el contribuyente utsupra
mencionado, se encuentra inscripto ante esta Direccidén General, bajo el
nimero de contribuyente indicado, encontrandose en situacidn Fiscal Regular,
por los recursos y tributos que se detallan a continuacidn:

Impuesto Inmobiliario
Padron Inmobiliario No:16936
Nomenclatura Catastral:D 30115 0029

O VALIDCO PARA ESCRITURA.
o

S5 extiende la presente a solicitud de la parte interesada para ser

presentadd te: DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - MUN. USHUAIA
HASTA\EL: 10/05/2015

----------------------------

ier CECCO
) <tIobero 4 ier G 1
. Elntas Jefe D1 N;’naon aépxg::o
Dices t"b'J deo Ushudid Diraccan Gral. da R
RECEBT'CONFORME: . . . .

ca .. e, . . .Nupigipaigad de Ushuaid

FIRMA ACLARACTON DOCUMENTO
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Folio namero 1664,- PRIMER TE

RN

TIMONIO.- ESCRITURA NUMERO
SEISCIENTOS SESENTA.- En ia cudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del
Fuego, Republica Argentina, a i)lEClSE[S dias del mes de DYCIEMBRI del aiio
DOS MII, NUEVE, ante mi: MARINA IVANEC, Escribana Autorizante, Titular
del Registro Notarial ntimero Once de la Provincia, COMPARECE: 12 persona que
se identifica y expresa sus datos como se indica a continuacion, a quien identifico
conforme al articulo 1.002, inciso a) del Codigo: don DANIEL RUBEN
BOLATTI, argentino, mayor de edad, de estado civil casado en primeras nupcias
con Adriana Graciela Cena, Documento Nacional de Identidad nmero 12.471.981,
Cédigo Unico de Identificacion Tributaria namero 20-12471981-0, vecino de esta
ciudad, de mi conocimiento, doy fé.- INTERVIENE: EI comparecienie en su
caracter de socio gerente de “ALEM INVERSIONES S5.R.L7”, Clave Unica de

Identificacion Tributaria numero 30-71100879-5, con domicilio legal en la calle |

Piedrabuena numero 286, Oficina 4, de esta ciudad de Ushuaia, conforme

instrumento privado de fecha 19 de febrero de 2009, inscripta en cl Registro Publico
de Comercio de Tierra del Fuego en ¢l Libro de Sociedades de Responsabilidad
Limitada niimero I, bajo el numecro 038, folio 157, Afio 2009, Disposicién

Inspeccion General de Justicia mimero 352/09, que en su original tengo a la vista y

en copia por mi autenticada obra agregada al folio 763, Protocolo corricnte, de cste
mismo Registro, al que me remito, declarando bajo fe de juramento que su cardcter y
la sociedad se encuentran plenamente vigentes, sin restriceion, nt himitacion alguna.-
Y segun concurre, DICE: Que otorga a don EDGARDO ALBERTO PEREZ,
Documento  Nacional de Identidad ntimero 23.747.536, y dofa GLADIS
ALEJANDRA GALIZZI, Documento Nacional de Identidad ntimero 23.814.014,

PODER ESPLECIAL para que en su nombre y representacion realicen, en forma




Wi indistinta, los actos que a continuacién se indicardn, en relacion al inmueble que en

acizo

condominio poseen, designade como Parcela VEINTICUATRO, M

I CUARENTA, Scccion D, de csta ciudad de Ushuaia, ubicado en calle sin nombre

Bl (hoy Naufragos del Monte Cervantes) y calle sin nombre (hoy Avenida Leandro N.

kol Alem), formando esquina, con las medidas y demas circunstancias que resultan de

% {su Titulo de Propiedad, Nomenclatura Catastral: Departamento Ushuaia, Seccign: b,

i Macizo; 40, Parcela: 24.- Partida: 3749 - PRESENTARSE ante la Municipalidad de

i Ushuaia, efectuar peticiones, declaraciones y todo tipo de tramites relacionados con

riel bien, suscribir todos los instrumentos privados y publicos necesarios a dichos

i efectos, abonar gastos, aranceles, Impuestos, tasas, honorarios; y realizar cuantos

Imas actos, gestiones y diligencias sean menester - Al cfecto facultan a sus

Zaapoderados para que concurran, en forma indistinta, ante las autoridades de |a

Y
R

Municipalidad de Ushuaia; Gobierno de la Provingei

a de Tierra del Fuego; Direccion

AR

 WdProvincial de Obras y Servicios Sanitarios; Camuzzi Gas del Sur; Empresas de

srllAY Teléfonos; Direccidn Provineial de Energia; y demas entidades publicas o privadas a

ministracion, en referencia al
iy i i . . .. v o “ ag- .
et inmueble relacionado: verbigracia, solicitar la conexion de servicios domiciliarios,

il otorgar y firmar notas, escritos; solicitudes, declaraciones simples o juradas,

il planilas, formularios oficiales, demas instrumentos que fueran necesarios; presentar

Miplanos, solicitar el traslado de expedientes, nolificarse de resoluciones, consentirlas

LI o apelarlas, solicitar Certificados de “Libre Deuda” ante los distintos organismos y

ylempresas; regularizar deudas y solicitar pagos en cuotas, firmar toda documentacién

ique fuera menester a tal fin; pagar impuestos, sellados, multas, tasas, contribuciones;

BN efectuar pagos, exhibir recibos; infervenir en actas administrativas y notariales,

Jycumplir con los deberes formales o pecuniarios ante el fisco, nacional, provincial o
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! Imunicipal; realizar demas actos que tiendan al mejor desempefio de este mandato.-
I 2 JLEO esta escritura al compareciente, quien la otorga y fitma ante mi, doy fé.-
VANEE
SRA /_11 ° |DANIEL RUBEN BOLATTI- Esta mi sello, ante mi, MARINA IVANEC.-
! L A

4 |JCONCUERDA con su matriz que pasod ante mi, al folio mil seiscientos sesenta y

> cuatro, Protocols del corriente afio, del Registro Notarial Nuamero Once, a mi cargo,

® |DOY FE.- PARA LOS APODERADOS expido este Primer Testimonio en DOS

7 |sellos de actuacion notarial nlumero B-00133330 y B-00133331, que fimio y sello en

8 el lugar y fecha de su otorgamiento.-

9 R
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Previncia de Tietra del Fuega
Antartida e Islas del Alantice Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Secretaria de Desarolio y Gestion Urbana 2015 - Afio dal Bicenlenaria dal Congreso de los Pueblos Libres.

DU — 3293/2015
Ref.: D-115-29 y 30.

Sra. Directora:
Arg. Silvia TRIFILIO.

Me dirijo a Usted con relacién al Expediente DU — 3293/ 2015, mediante el cual
solicita se le exceptle del cumplimiente del Articulo V.4 del CPU que norma sobre Altura
Méxima y Plano Limite, para las parcelas denominadas catastralmente como Seccién D,
Macizo 115, Parcela 29 y Parcela 30 en la zonificacion R2: Residencial Densidad
Media/Baja. Propiedad de Alem inversiones.

Se trata de un complejo de 250 viviendas, en modalidad PH, en su etapa final, que
ya entrego 85 viviendas del total y en la cual en dos unidades ubicadas en los lotes que
nos competen se ha sobrepasado el plano limite aprox. 16m y la altura maxima s/LE
contra-frontal. Es necesario informar que estas dos unidades se encuentran en lotes
diferentes, del mismo propietario.

El profesional en su memoria descriptiva, nos informa que: “En detalle vale
mencionar lo siguiente: las construcciones implantadas en la parcela 29 y 30 forman parte
de un desarrolfo arquitectonico que contempla principios de homogeneidad, equifibrio,
escala urbana apropiada, y algunas ofras premisas asociadas af lenguaje estético, que
considero Ud. podra percibir.

En sintonia con elfo, las construcciones mencionadas, tienen su correlato en las
edificaciones implantadas en las parcelas 27 y 28, porque fueron gestadas, insisto, en
sintonia con un plan maestro, por lo cual , la irregularidad que se manifiesta, asociada a fa
transgresion de los limites de altura méxima, no se aprecia desde el hecho concreto (fa

‘Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich dal Sur, son y seran Argentinas’



Provincia de Tierra del Fuego
Antérlica e islas det Atlanlico Sur
= Repliblica Argenlina =
Municipalidad da Ushuaia

Sceretarin de Desarollo y Gestion Urbana 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres.

obra). Esta situacidn planteada solo podria advertirse desde el hecho grafico y abstracto
de una planimetria”.

Cabe aclarar que estas diferencias de altura que se cbservan en los croquis
presentados por el profesional en las fojas 7 v 8 de este expediente, se deben a los
cambios ejecutados por este en el perfil de suelo que permitieron el agregado de una
nueva planta por debajo de la rasante natural del terreno en los frentes de los mismos.

Este departamento no objeta la explotacién de los terrenos buscando un mayor
beneficio para los grupos inversores, lo que no avala es la “forma” en la gque se hacen los
trabajos, ejecutando primero ia obra de forma irregular, y solicitando luego los permisos y
las excepciones. Creemos que se podria haber llegado a una solucién técnica similar
cumpliendo con la normativa. Ademas entiende que la solicitud de excepcion debid
hacerse por duplicado ya que atafie a dos parcelas distintas, con la misma problematica,
por o que no se avala el pedido de excepcién solicitado por el profesional ya que no
expone razones técnicas suficientes que avalen la solicitud.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluacion y posterior pase al
Concejo Deliberante adjuntando a este informe los antecedentes del caso.

INFORME Dpto. E. v N. N° 28/2015

UShuaia' 12de junio de 2015.- 1. Disz Colodrero, ignacio R.
Uleptn Ysludios y Normas
Upgethn de Urbanismo
viurizipylidad de Ushuaia

"Las tslas Malvinas, Geergias y Sandwich det Sur, san y seran Argentinas”



Provincia de Ticrra del Fucan
Antarlida, e Islas del Atldnlico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reuniéon Qrdinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTA N” 180

FECHA DE SESTON: 1°/07/2015 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-2796-2015: “B-70-4 — SE- RU S.R.L. S/aitura maxima contrafrente”.

Consideraciones previas:

Se trala de una obra ya cjeculada, Ja cual fue paralizada en atencién a denuncias realizadas por
vecinos del seclor. Verificadas las mismas se intimé al profesional a readecuar los trabajos
conforme a la documeniacién de obra oportunamente aprobada.

A fs. 2, consta solicitud de cxcepeidn, en atencion a que lo cjecutado invade el retiro contra-
frontal, superando fos 5,5 m. de altura en el drea del contra-frente (altura cjecutada: 6,70m).
Propucsta:

Dar curso @ la solicitud de excepcion, autorizando la altura de 6,70m. en el contra-frente del
lote, condicionando la misma, la obra y la Habilitacion Comercial a la demolicion  de las
superflicies indicadas en el plano aprobado que diera origen al proycclo que nos ocupa.
Convalidan:

Los prescnles.

2.- Expediente DU-4146-2015: “J-113A-3 — ARROSIO —~ ARCHILLA s/Uso Eslacion de

Servicio”.

Consideragiones previas:




Provincia de Tierra del Fuego
Anlirtidy, e Islas del Atlintico Sur
Repablica Argenling
MUNICIPALIDAD DE USHUAILA
20
encuentra zonificada como R3 “Residencial Media Baja® obran cn cl expte, informes
realizados por las dirceciones de  Estudios y Proyectos Municipal, Gestién Ambienlal, y
Urbanismo, destacando en cllos que si bien se entiende la imperiosa necesidad de que la
ciudad cuente con mayor cantidad de puntos de venta de este tipo de servicio, existen
problemas referidos a la circulacién (proximidad a los dos puentes exislentes), a la
proximidad al curso de agua (Rio Pipo) y al uso exclusivo que s¢ propone para el espacio
Verde denominado segin nomenclatura calastral como J-113A-1. Respecto a este uso
exclusivo, sc councia que se requiere inlervenir en esle espacio para evitar que el servicio
impacle negativamenle con la circulacién vehicular. Por ofra parte, expresa que el
anleproyecto se encucntra en desarrollo en forma conjunta con profesionales de la empresa
YPE, quien auditard el mismo exigiendo el cumplimiento de lodas las reglamentaciones
vigentes (superlicies reglamentarias, distancias de seguridad, normas especiales de
instalaciones hidraulicas para almacenamiento dislribucién de combustible, control de
sislemas de monitorco y seguridad, circulaciones vehiculares y peatonales, maleriales de
construccion etc) para este tipo de proyectos.
No dar curso a la autorizacién de uso propuesto, quedando los equipos técnicos mu nicipales a
disposicién de los proponentes para evaluar otra alternativa de localizacion,
Convalidan:
Los presentes.-

A partir de este tema se vetira fa Lic. Virginia RIZZO.
3.- Expediente DU-4060-2015: “L-42-5 — SUAREZ — GRANDI s/Gstacionamiento”

Considelacioncs previas:

El prolesfonal actuanic solicila la excepeion a lo referido a médulos de t—:siacionaj,lic-

"Lus Islus Malvinns. Georgias p Sandwich del S, son y serédn arventinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Anlarlida, c Istas del Alldntico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

L3
edificio existente actualmente funcionamiento.
Conforme a la documentacién presentada, se han proyectado 4 médulos de estacionario, mas
uno de acceso de discapacilados, eslableciendo la normaliva en vigencia la necesidad de
contar con un modulo por consultorio, resultado necesaria un tolal de 9.
Propuesta: 1.os presenles
Dar curso a la excepceién solicitada, la cual tendrd vigencia mientras se mantengan los cinco
() médulos de cstacionamiento establecidos segin plano presentado y el uso propuesto.
Convalidan:
Los presenles.
. 30

2293 1525 )

4.- Expediente DU-330G-2015: “D- W—%’l’— ALEM INVERSIONES S.R.L. Attura maxima y

plano limite”

Consideraciones previas:

El profesional actuante, solicila excepcién para que se considere reglamentatio a los edificios
realizados en las parcelas de referencia. El complejo prevé la cjecucidn de 250 viviendas cn Ja
modalidad de PH, habiéndose desarrollado ¢l proyecto cn forma inlegral en busca de un mejor
resullado y armonfa Urbana. Expresa también que no se aprecia la transgresion o irregularidad
que se manifiesta (altura maxima cn contrafrontal) desde el hecho concrelo, sino que el
mismo se advierte, desde el hecho grafico y abstracto de la planimetria.

El Dpto. Estudios y Normas expone que no avala la realizacién de la obra y en forma
postedjor los correspondientes permisos de regularizacion.

No ob

tante 1a Subsecrctaria de Planeamiento expresa mediante la presente, que el proyecto

[ . . - . o . . .
urbanadlen su conjunto y sobre el andlisis de la situacién final ejeculada, no transgrede el

espiritdlde 1a normativa en vigencia, y si bien se comparlc que deberia/haberse realizado la




Propucsta:

Pravincia de Tierra del Fuego
Anlartida, ¢ Istas del Allantico Sur S ?/f
Republica Arpenlina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

LA

consulta en forma previa, también entiende que hubiera correspondido en su momenlo
acceder a dicho requerimiento.

Propuesta:

Dar curso a la excepcidn solicitada.

Convalidan:

Los presentes.-

3.- Expediente DU-3069-20006: “Modificacion mensura y desafectacion de calle cedida —

calle “Los Nires” -J-1000-2act/2ade™,

Consideraciones previas:

De acuerdo a lo verificado por la Direccion de Urbanismo, se ha detectado que cn fos planos
aprobados que se encuentran en dicha Direccién no aparecen representadas las construcciones
existentes, si bien constan cn nucstros archivos la existencia de varias, entre cllas las del Hotel
Los Nires, lo que con el correr del tiempo se han efectuado lendido de distintas redes de
servicios y es ahi cuando se detecta que la lraza actual de la calle no tenia coincidencia con la

cedida por mensura, en el trama de referencia, por lo que se plantea la correcién del problema.

Dar curso 4 la modificacion de a mensura.
Convalidan: /

Los presentes.-

6.- Expediente DU-4096-2015: “J-9-1 — Requejado-Gonzalez S/retiro de frentg

Consideraciones previas:

De acuerd

o al conforme a obra presentado por la Arq. Sandra Simoes, la vivienda invade cl

retiro fronjtal sobre Ja calle De las Artes (Retiro Obligatorio:1,5m). Cumﬁ[iendo con los retiros

e

“Lds las Malvinas, Geargiasy Sandwich del Sur;, son y serdn argenlinas "\
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Provincia de Ticrra del Fuego 2?/

Antirlida, ¢ Islas del Aldantico Sur : :
Repiiblica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USTIUAIA

Y/

exigidos sobre calle Salvador Dali y sobre el Pasaje Peatonal.

El Profesional actuante solicita la excepcion a lo normado en el C.P.U. cxponiendo que ni el
Propietario, ni la Profesional solicitantc, patticiparon dela ejccucion de la obra, por lo que no
pueden exponer juslificativos técnicos cn refercncia a la implantacién incorrecla.

Propuesta:

Dar curso a la excepcion solicilada condicionado a dejar un retiro frontal de 5,00 m. sobre
calle De Las Artes, por el largo total de la Parcela, libre de ocupacién.

Convalidan:

Los presentes.

T.- Expedicnte DU-10763-2014: “A-80-3 — Asoc. Caza v Pesca s/Indicadores Urbanisticos”.

A . .
COINI(IC!'EICI(H‘ICS previas;

Se tmm del edificio que hoy funciona como Sede Social del Club el cual serd demolido para
daf lupar a la construccién donde funcionarin las instalaciones Adminisirativas y Sociales de
la Instilucidn,

La prolesional actuante solicita se otorguen indicadores urbanisticos para la Parcela, la que se
encuentra actualmente zonilicada como EU — Distrito de Equipamiento Especial.

Propucsta;

Elaborar proyecto de Decreto “ad referéndun del Concejo Deliberante” con los indicadores
urbanisticos, leniendo en cucnta que deberd el nuevo edificio de Caza y Pesca ]CSpC[dI 1gual

retiro que el volimen principal del edificio configuo exislente, sobre calle Mdlpu.

Convalid

Los preser

!
j{
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Provincia de Tierra del Fuego P Zl’

Antirlida, e Tslas del Alldntico Sur o
Repiiblica Argentina

MUNICIPALIDAD DI USHUAIA

Ol

subdivision™

Consideraciones previas:

Sc solicita dar curso a la subdivisién simple de una parcela de dominio municipal,
considerando que s¢ encuentra ocupada por dos familias consideradas como casos sociales
que solicilan la regularizacién dominiat de la superficie que ocupan, con el correspondiente
Decrelo de Adjudicacion en venta,

Propucsta:

Dar curso a la subdivision solicitada, condicionada a la construccidén de muro cortaluego.
Convalidan:

Los presentes.-

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

ha
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Provincia de Tierra del Fuego “2015 - Adio de} Bicentenario del Congreso de los Pueblos libres””
Antirtida e Islas del Atléntico Sur
REPUBLICAARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUATA

NOTAN® 77 /2015
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, ¢ 3 JUL. 2%

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-3293-2015: “D-115-
29Y 30 - ALEM INVERSIONES S.R.L. S/Altura maxima vy plano limite”, en el cual se
incorpord lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbana) segun Acta 180, en sesién
ordinaria de fecha 1° julio de 2015,

Adjunto a la presente Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que
seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sondwich del Sur, son y serdn argentinas ™
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 20135 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE de cumplir con lo normado en el Articulo VI.1.2.1.2. R2:
Residencial Densidad Media/Baja —~ Altura Méxima y Plano Limite, del Anexo | de la Ordenanza
Municipal N°2139 (Cédigo de Planeamiento Urbano), a la construccion ubicada en el predio
identificado catastralmente como Parcela 29, Macizo 15, Seccion D de la ciudad de Ushuaia,
autorizandose la altura conforme al plano que obra a foja 142 del Expediente de Obras
Privadas Afio 2012 — N°® 71 — Cuerpo |.

ARTICULO 2°: EXCEPTUASE de cumplir con lo normado en el Articulo VH.1.2.1.2. R2:
Residencial Densidad Media/Baja — Altura Maxima y Plano Limite, del Anexo | de la Ordenanza
Municipal N°2139 (Cédigo de Planeamiento Urbano), a la construccion ubicada en el predio
identificado catastralmente como Parcela 30, Macizo 15, Seccion D de la ciudad de Ushuaia,
autorizandose la altura conforme al plano que obra a foja 206 del Expediente de Obras
Privadas Afio 2012 — N° 70 — Cuerpo Il

ARTICULO 3°- Registrese. Pase al Departamento Ejecutive para su promulgacion, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.-

~

*Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas™
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