Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atldntico Sur 2015 — Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Repablica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTANC: 114 12015
LETRA: MUN. U.-

USHUAIA, §§ JUL 2%

SENOR PRESIDENTE :

Me dirfjo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 1° de julio de 2015, en el marco
del expediente SP-3063-2006: “Modificacién mensura y desafectacién de calle cedida- calle
“Los Nires” - J-1000-2acr/2adr”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. T y M. N° 25/2015 de la Direccién
de Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N 180 del Co.P.U. de fecha 1° de julio de 2015,

para su tratamiento.

g Sin otro particular le saluda atentamente.
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SENOR PRESIDENTE

DEI, CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damidn DE MARCO
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Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2015 - Afio del Bicentenario del Conggeso de los Pueblos Libres

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: DESAFECTASE del uso publico de una superficie aproximada de 5730 m2, de
calle Los Nires, de acuerdo al croquis que como Anexo | corre agregado a la presente, para ser
incorporada a las parcelas denominadas catastralmente como Parcela 2ADR, Macizo 1000,
Seccion J, y Parcela 2XR, Macizo 1000, Seccién J, ambas de la ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 2°: La superficie desafectada segln el Articulo 1° de la presente, sera compensada
con una superficie aproximada de 6.340 m2, de las parcelas denominadas catastralmente como
Parcela 2ACR, Macizo 1000, Seccion J y Parcela 2YR, Macizo 1000, Seccion J, ambas de la
ciudad de Ushuaia, de acuerdo al croquis que como Anexo | corre agregado a la presente, para
regularizar la traza actual de calle Los Nires.

ARTICULO 3°: AUTORIZAR a! Departamento Ejecutivo Muncipal a transferir el dominio de la
porcion de terreno indicada en el Articulo 1° de |a presente, una vez registrado el plano de

mensura.

ARTICULO 4°: Los propietarios de las parcelas realizardn a su cargo y costas el plano de
mensura de o enunciado en los Articulos 1° y 2°,

ARTICULO 5° Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al Boletin Oficial
Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.
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Proviucia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atldntico Sur

Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Sr. Jefe Div. Mesa d
S.85.P.:

Expediente:
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LETRA:

Ushuaia, 08 de Mayo de 2006

RREREEENOTA N 1A 106.-

D.U.-

Me dirjo a Ud. a los efectos de solicitarle 1a apertura de un

TEMA: PROYECTO DE ORDENANZA (48)

ASUNTO: Modificacion Mensura y Desafectacion de calle cedida - Calle "Los Nires™
Nomenclatura: J-1000-2acr / 2adr

Cumplido, solicito su posterior giro a esta Direccion.
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, y Los Hielos Continentales, son y Serin Argentinos”



Ushuaia, Miércoles 19 de abril de 2006.-

MUNiICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccion de Planeamiento
y Gestion del Espacio Urbano.

Me dirijo Ud. con relacion a la posicion de
la calle que separa las parcelas de propiedad de “LOS NIRES S.A.” 2ACR y
2ADR del Macizo 1000 de la Seccion J de nuestra ciudad,

Al respecio informo que, con el espiriiu de
cumplimentar lo oportunamente scfialado respecto a la presentacion de la
documentacion necesaria para regularizar la situacion del Hotel y la actual
calle que pasa frente a ¢€l, hemos cincomendado el proyecto de la traza que
actualmente sirve para acceder a nuestro hotel y las demaés propiedades que se
encuentran hacia el oeste hasta Bahia Cauquenes, entendiendo que no se trata
de un proyecto de urbanizacion ni de divisidn de la tierra con cesion de calles
sino el inicio de la regularizacion parcelaria debido a la actual traza de calle
por donde se colocaron los servicios.

Con dicho proposito, adjunto a la presente,
la documentacién técnica respectiva confeccionada por el Estudio del
Agrimensor Fossali y Asociados, la cual consisie en:

Memoria Descriptiva.

Planimetria general.

Perfil Transversal tipo.

Perfil Longitudinal del tramo y proyecto de rasante.

Perfiles Transversales.

Plano con la propuesta de desafectacion de la calle cedida en el planc de
mensura TF 1-37-99 y la afectacion de la nueva calle.

Sin otro particular lo saludo a Ud. muy
atentamente.
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ALBERTO LUIS FOSSATI

Gobernador Paz 620 . 9410 Ushuaia. Ticrra del Fuego
Matricula Nacional 2.497 Provincial 42
CUIT 20-04164078-3 - 1.B. 104.254-8
Tel 02901-43 6541 -Fax 02901-42 1228 - c-mail : survey(@infovia.com.ar

MEMORIA DESCRIPTIVA

El presente proyecto trata de regularizar la posicion de la calle que
actualmente se utiliza para llegar a Bahia Cauquenes.

La posicion de la calie que separa las parcelas 2ACR y ZADR y que figura en
el plano de mensura TF 1-37-99, no coincide en su traza con la via de
circulacidon que esta abierta al uso publico, sobre ia cual, en sus margenes
estan colocados los servicios de agua, gas y energia eléctrica en forma
subterranea.

Se efectud el relevamiento de la traza actual y los hechos existentes, como los
hos de gas, pilares de luz y construcciones dentro dci
area de influencia cuyos datos se encuentran volcados en el plano de
Planimetria General.

Se observa también que la posicion de la calle abierta al uso publico no soio
afecta a las parcelas 2ACR y 2ADR sino también a las parcelas 2YR y 2XR
vecinas, situacién que sc debera tener en cuenta en caso de modificacion de

ias mensuras.
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Los escurrimientos superficiales drenan normalmente sin formar charcos ni
estancamientos debido a las buenas pendientes longitudinales y normal
abovedado de la calzada.

El tipo de suelo que compone la calzada en el sector, a simple vista es apto
para tal fin observandose que falta una capa de enripiado con suelo
seleccionado conforme 4 s norma de la DNV y que servird oporlunamenie
como parte de la base drenante anticongelante del futuro paquete estructural
del pavimento.




Yeniendo en cuenta las circunstancias descriptas se efectuaron los
alineamientos pcométricos horizontales y verticales que componen ¢l trazado™
de proyecto, los cuales estan volcados en los planos de Perfiles Transversales

y Perfil Longitudinal. Los movimientos de suelo resuitan minimos debido a
que ha tratado de mantenerse la traza actual de la calle, modificando
escasamente la rasante de la calle.

Debe considerarse que la zonificacion cambid sus caracteristicas rurales a
urbanas y dado que el ancho de la calle cedido todo a lo largo de esa via en las
diferentes mensuras es de 20 m, no se tuvo en cuenta la medida que estipula
en D.P.U. en su capitulo 11T — Tramas circulatorias, de manera que se continuo
con el criterio anterior (que abarca toda la calle) dandole un ancho de calzada
de 12 m con veredas de 4 m a cada lado.

Finalmente se agrega un croquis con la geometria de la calie abierta al uso
puiblico y que deberia afectarse (cederse) a fa via plblica, y las porciones de
calle del plano TF 1-37-99 que deberian desafectarse como via publica e
incorporarse a las parcelas de propiedad de “Los Nires S.A.”
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REFERENCIAS

s EHE Esteca de Hierro Existente

—w— Algmbrado

() Designacién de Parceta
© Designacién de Macizo

_“"":—.:_:Co!zcda de ripio existente

Construccidn

MUNICIPALIDAD . DE USHUAIA

HOTEL LOS NIRES S.A.
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ALBERTO LUIS FOSSATI
AGRIMENSOR

MATRICULA NACIONAL 2497 — PROVINCIAL 42

ESCALA 1:2000 FECHA: ABR“. DE 2905 GOR. PAZ GD2 — USHUAA — TIERRA DEL FUEGO
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REFERENCIAS

& EHE Estoca de Hierro Existente

—— Alambrado

O Designacisn de Parcela

O Designacién de Macizo

S

'_:?_'_'_Calzodu de ripio existente

: Construccisn

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

HOTEL LOS RIRES S.A.

Flano;

|PLANIMETRIA GENERAL DE LAS PARCELAS
2ACR Y 2ADR DEL MACIZO 1000
SECCION *J°

ALBERTS LUIS FOSSATI

AGRIMENSOR

MATRICULA NACIONAL 2437 — PROVINCIAL 42
ESCALA 1:2000 FECHA: ABRIL DE 2006

GOB. PAZ 602 - USHUAIA — JERRA DEL FUEGO




UIMETRIA GENERAL

CANAL BEAGLE
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REFFERENCIAS

EN PLANIMETRIA

—t — Ejes proyecto

-- _-~_ Colzada existente
- =

EN ALTIMETRIA

- —
~ < Terreno natural

Rasonte

B8.03
HE 180
COTA TERENO
COTA RASANTE

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

HOTEL LOS RIRES S.A.

Plano:

PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA CON
PROYECTO DE RASANTE SOBRE
CALZADA EXISTENTE

-\\

ALBERTO “LUIS FOSSATI
AGRIMENSOR
ESCALA HORIZONTAL 1:1000 MATRICULA NACIONAL 2487 — PROVINCIAL 42
ESCALA VERT!CAL 1_100 FECHA: ABR[L DE 20% GOB. PAZ 602 - USHUAIA ~ TIERRA DEL FUEGC
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Provincia de Tierra del Frego
Antartida e Islas det Atlantico Sur
Repiblica Argenlina
Municipalidad de Ushuaia
Swbsecretaria de Planeamiento

Nota N© r'}?? /06~.-
Letra: D.U.-

USHUAIA, g 8 MAY 7005

Sr. Dario Ortiz
Apoderado
Los Nires S.A.:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud., con relacién a la nota N° de Registro
interno 02774, por medio de la cual se adjunta documentacion referida a la
regularizacion de la actual traza de la calle Los Nires.

En tal sentido, informo que a efectos de analizar la propuesta planteada,
sera necesario que se adjunte fa documentacién técnica que a continuacién se detalla:

1. Actualizacion de la informacién contenida en la propuesta elaborada por el
Agrimensor Luis Fossati, en lo concerniente a siluetas de superficies.

2. Balance de superficies.

3. Planos conforme a obra de la instalacion de los servicios de infraestructura
implantados en la actual localizacién, aprobados o certificados por los organismos
competentes.

Por otra parte, se informa que en las actuaciones cbrantes en este
municipio, tramitadas por Expte. S.P.-04518/2003 y Expte. S.5.P.Y G.E.U.-03174/2000,
obra proyecto de rasante de calles del sector, en el cual se consignan en la cartografia
planialtimetrica general, los proyectos de calles a ceder con identificacion provisoria
(numerales de 1 a 5). Estas calles conforman la actual trama de circulacién del sector.

De la trama antes mencionada, solo una parte, mediante plano de
mensura T.F. 1-37-99, se encuentra cedida al uso pablico.

*Las Islas Malvinas, Georgeas y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos®



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e 1slas del Aflintico Sur
Repablica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
Subsecrataria da Plangamiento

En virtud de los proyectos indicados, el municipio a subscripto con las
firmas Los Nires S.A. y Luciano Preto y Cfa. 5.C.C. un Acta Acuerdo, registrada bajo el
No 1786/2001 aprobada por Decreto Municipal 3768/2001, y emitido a través de la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos sobre la base de todo lo actuado el
correspondiente certificado de apertura de calles.

Los instrumentos antes mencionados, son acuerdos de partes, y por ser
subscriptos por autoridades competentes conforman instrumentos publicos actualmente
en vigencia, dade que ninguna de las partes ha expresado lo contrario.

Asimismo, es de conocimiento de este Municipio por actuaciones
incorporadas a los exptes. mencionados, que sobre las calles proyectadas y aun no
cedidas que conforman la actual trama circulatoria, se haya tendida la infraestructura de
servicios que sirve al sector. Cabe sefalar que dicha infraestructura fue tramitada y
ejecutada - sobre la base de los proyectos citados, por los titulares de las firmas Los
Nires S.A. y Luciano Preto y Cfa. S.C.C.

Atento a lo precedentemente expuesto, la documentacion tecnica
solicitada, debera ser adecuada a los proyectos de rasantes de calles que contienen la
infraestructura de servicios y la actual trama circulatoria, o en su defecto adjuntar la
arlternativa que-resue.lvé estos aspectos.

Sin otro particular, quedo a su disposicién v saludo a Ud. muy atte.

“‘“—1;' \-io“r de Ufbanismo
Muglcipalidad de Ushuaia

*Las Istas Malvinas, Geargeas y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argerdinos’
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Ushuaia, 8 de junio de 2006

e

Municipalidad de Ushuaia L OR ;0& /O(a . nTs
A ;;i; s
/

Arq. Rodolfo Ordoiiez ;
CC: Sra. Coordinadora de Desarrollo Urbano
Arq. Viviana Guglielmi

De mi mayor constideracion:

Me dirijo a Uds. en respuesta a vuestra nota n® 73/06 de
fecha 8 de mayo de 2006, al respecto quisiera realizar varias observaciones:

- Ta documentacion presentada adjunta a nota de registro interno n° 02774,
responde al compromiso asumido con Uds. de iniciar tramite para regularizar la
traza de la calle conocida como Av. de Los Nires, cedida por la empresa en
plano de mensura T.F_1-37-99.( ver su nota n® 20/06 de fecha 22 de marzo de
2006)

2- Solicito aclaracion respecto al pedido formulado en el punte n® 3 (planos
conforme a obra de la instalacion de los servicios de infraestructura implantados
en la actual localizacién...).- Al respecto aclaro que en cuanto a la calle “Av. de
Los Nires” cedida en plano T.F. [-37-99, los servicios de Luz y Gas se
encuentran detallados en la memoria descriptiva y especificadas sus ubicaciones
en el plano de planialtimetria general de las parcelas ZACR y 2ADR del macizo
1000 seccion J presentadas en la misma nota de reg. Interno n® 02774.- El
servicio de Agua es competencia de la DPOSS y no de mi representada. -

Hechas estas observaciones, reitero nuestra posicion de no
aceptar que se divida en dos una parcela de propiedad de Los Nires S.A. ya que;

- La Direccion de Catastro de la Provincia ha hecho lugar a nuestro pedido
de archivo de lo actuado en el Expte. 06241/2002 iniciado por el
agrimensor Néstor Ceballos ya que este profesional no fue contratado ni
se le encomendé ninguin trabajo para Los Nires S.A. .-

- Enlo que refiere puntualmente a la calle proyectada como secundaria n®
3, tramitada por Expte. n° SSP y GEU — 03174/2000, es importante
hacerle notar que, de acuerdo surge del informe DeyP 83/2000 firmado
por el Ing. Alejandro Mora en octubre de 2000, la misma presenta la
siguiente objecion : “el profesional presenta la documentacion por

Av. De los Nires 3046 WEVSE Bisima Loehmobr e S0 1555 Eabroimna sy 73/ 445394

e-mail.: Losnires@arnet.com.ar - http//www.nires.com.ar
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propietario”, es importante aqui resaltar que la firma Los Nires NUNCA
encomendo al profesional actuante la cesion de ningiin espacio tendiente

a convertirse luego en calle (calle n® 3).

Del informe SO y SP n® 016/2000 surge, entre otras observaciones, en ¢l
punto identificado como “A” que : Todos los planos no tienen la firma
del propietario.-

Este informe iexplicablemente da lugar a la firma de un acta acuerdo
entre la municipalidad de Ushuaia y el Sr. Moreno Preto, en el que este
asume en forma totalmente personal, la responsabilidad del
mantenimiento y conservacion de las calles que atraviesan las parcelas
aludidas.- Aun asi, la vigencia de ese acuerdo estd sujeta a la condicién
de que se subsanen las observaciones de los incisos A, B, D, B, y F del
informe mas arriba mencionado (inciso A que “casualmenic” hace
mencion a la falta de firmas del propietario, y que nunca fue subsanado,
obviamente por la imposibilidad del Sr. Preto de firmar por la propiedad
de algo que no le pertenece).

Seguidamente el municipio otorga un certificado de Apertura de Calles,
fundado en el Expte. 3174/2000, caratulado “Proyecto de rasante de calle
J = 1000, prof. Tramitante Ing. Civil Vicente Fank — Los Nires calles n°
1,2,3,4 y 5”.- Transcripta aqui la caratula que indica calles 1, 2, 3,4,y 5,
esto no quiere decir que el certificado corresponda a esas calles, por ¢l
contrario, no hace referencia a ninguna en particular. — Un certificado de
“apertura” de calles no implica en nada que las mismas estén
debidamente cedidas ni regularizadas, sino, tal como su nombre lo
indica, es solo un certificado de que las mismas estan abiertas. —Mal
pucde este certificado implicar la correcta apertura de la calle n° 3 (por
no citar las otras) siendo que esta pendiente de aprobacion por varios
motivos, entre ellos como mencionara mas arriba, la falta de la firma del
propietario de los terrenos.

A todo esto, en funcidn del plano catastral vigente a la fecha, el plano TF
1-37-99, la direccién de obras privadas de esa municipalidad, nos otorga
con fecha 06 de marzo de 2006, sin ningin tipo de observacién, la
autorizacion requerida para el cercado perimetral completo de las
parcelas 2ADR y 2ACR.

Nuestra empresa, ya en reiteradas oportunidades, ha realizado en esa
municipalidad presentaciones (SP 045182003 y SSP y GEU
03174/2000), manifestando ademas su oposicion con la continuidad de
los proyectos manifestando que los mismos implican actos de
disposicion del patrimonio de la empresa para los que el firmante no
estaba autorizado por los 6rganos sociales. -

En consecuencia, la firma Los Nires jamas consintié la cesion de la calle
denominada n° 3, por lo que si hoy, como dice el Sr. Ordofiez, esta y
otras calles conforman la actual trama de circulacién del sector, esto no
€s por actos que esta empresa pudiera haber realizado, ya que como el

e-mail.: Losnires@arnet.com.ar - hifp//www.nires.com.ar
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solo una parte, mediante plano de mensura TF 1-37-99, se encuentra
cedida al uso publico”, dandonos con esto la razén de todo lo expuesto.
Los Nires, presenté por intermedio del Agrimensor Raul Herrera, en la
direccion provincial de catastro, un proyecto de subdivision de la parcela
2 ACR.- El mismo obedecid a que la firma decidié vender lotes que
surgen de esa subdivisién.- La aprobacion se obstruyo por la existencia
del tramite que presentara el agrimensor Ceballos, ocasionando
interminables problemas a esta parte y una gran perdida de tiempo y
dinero, hasta que la direccion de catastro determing que el accionar de
Ceballos era incorrecto .- Por eso nos encontramos habilitados hoy para
continuar nuestro tramite. -

En ejercicio del derecho de propiedad que no ha sido afectado nuestra
firma ha comprometido en venta un lote que la supuesta “calle 3” ahora
vendria a afectar- Ademas de la imposibilidad de llevar adelante ia
construccion de dos grandes salones, ubicados en ia parte mas alta y con
mejor vista de la parcela 2ACR, tramite que ahora esta supeditado a la
existencia 0 no de redes de infraestructura en ese mismo lugar, lo cual
naturalmente también nos genera una perdida de tiempo vy dinero.
Respecto del paso de redes de infraestructura por esta zona, hemos
enviado a todos los organismos de servicios publicos, cartas documento
solicitandoles se nos informe de la existencia de los mismos en el lugar,
y en caso que asi sea, adecuen el tendido de los mismos z la calle
efectivamente cedida (calle n° 1 0 Av. de Los Nires), estas CD a la fecha
no han sido respondidas. Adjiito copias dé 145 mismas,

Es importante también comentar, que la irresponsabilidad que el Sr.
Preto tuvo al momento de iniciar estos expedientes, y luego al vender
terrenos a terceros sin contemplar los accesos a los mismos, 1o puede
pesar sobre nuestras espaldas.- Los compradores de los terrenos y el Sr.
Preto deben dirimir sus cuestiones sin pretender afectar el patrimonio de
terceros para que puedan acceder “comodamente” a sus casas.

El conflicto entre el Sr. Preto y sus compradores ( propietarios todos de
viviendas de mas de 250 mts.2 en un paraje privilegiado del mundo) no
es un problema entre indigentes- Tanto el vendedor como los
compradores deberan arbitrar los recursos que mejoren y valoricen sus
propiedades.- No es esta una cuestion que pueda pesar sobre nuestra
enpresa.-

Por esto es que entendemos no corresponde ue ese municipio nos
solicite a nosotros soluciones a los problemas de circulacion, ni mucho
menos adecuar nuestro proyecto a los proyectos de rasantes de calles
que, ya dipmos, no compartimos ni aprobamos. Creemos que agui
también es el municipio quien debiera trasladar este problema al Sr.
Preto, pidiéndole a este ofrezca una alternativa de circulacion vlida que
de solucion a todo este conflicto.

e-mail.: Losnires@arnet.com.ar - http//www.nires.com.ar
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otra cosa, que preservar vy hacer valer sy derecho de propiedad, y poder disponer
libremente sobre el destino de sus terrenos, por lo que les solicito tengan a bien analizar
separadamente nuestra propuesta de correccion de la calle n® I, respecto del resto de los
temas vinculados con las calles del sector,

Adjunto a la presente un plano de planialtimetria general
de las parcelas 2ADR y 2ACR, conforme lo solicitado por el Arq. Ordéfiez en el punto
2 de su nota de fecha 8 de mayo de 2006. También se adjuntan: Nota n°® 496/06 de la
direccion prov. de catastro mas el dictamen de la asesoria legal y técnica y notas 494 y
495/06 (total: 5 hojas), copias de cartas documento y notas aclaratorias enviadas a los
diferentes servicios publicos (total: 10 hojas), diversas notas presentadas por esta
empresa en diferentes organismos municipales y gubernamentales (total: 6 hojas),
boleto de compra venta celebrado entre la empresa Los Nires ¥ la empresa Antena
Holding (total: 4 hojas), copia de telegrama recibido de parte de la empresa Antena

Atte,

Apoderade

Av. De los Nires 3040 - (9410) - Ushuaia - Tierra del F; uego - Tel /Fax.: (02901) 445173/ 445-394

e-mail.. Losnires@arnet.com.ar - http/fwww.nires.com.ar
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Provincia de Tierra def Fuego, Antértida
& Islas del Afiantico Sur
Republica Argentina

MINISTERIC DE ECONOMIA, HACIENDA Y FINANZAS
SUBSECRETARIA DE PROMOCION FISCAL Y DESARROLLO
DIRECCION DE CATASTRO

Nota N° Z{q’é /06

Letra D.C.

USHUAIA, 1 1 ABR 2008

Sr. Dflﬂ'O Ortiz
Los Nires N° 150
9410 - Ushuaia

Por la presente remito a Usted copia del Dictamen S.L.y T. N° 715/06 v de las Notas N°
494/06 Letra D.C. y 495/06 Letra D.C. remitidas al agrimensor Néstor Ceballos y al ingeniero agrimensor
Herrera respectivamente, con relacién a Jos planos de mensura de las parcelas 2ACR, 2ADR y 2AFR del
macizo 1000 de la seccion J del departamento Ushuaia,

Sin otro particular satudo a Usted atentamente.

AGREGADO: lo indicado en el texto (4 fojas)
TOTAL 5 fojas

nap

Agrim. Gracigla §

Direccion de Calastro

“LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR, ¥ LOS HIELOS CONTINENTALES, SON ¥ SERAN ARGENTINGS "
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FProvincia de Tierra de! Fuego, Antartida
e Isfas del Atldntico Sur
FRepublica Argentina

MINISTERIO DEE ECONOMIA, HACIENDA Y FINANZAS
SUBSECRETARIA DI PROMOCION FISCAL Y DESARROLLO
DIRECCION DE CATASTRO

Ref. Expte 012093-XX-2005
Comresp. T.F. 1-27-05
T Neane 495 s

Letra D.C.

usuAlA, 9] f\@,n

Ing. Agrim. Raul A. Hemrera
Concejal Rubinos N° 286
9410 - Ushuaia

Por la presente y con relacién al plano de referencia iniciado por usted mediante el cual
tramita la mensura y division de la parcela 2ACR del macizo 1000 de la seccién J, y teniendo en cuenta el
Dictamen SL.y T. N° 715/06 del cual se adjunta copia, cumplo en informarle que podra continuar et
tramite de registro de su plano debier. lo copiza fiel de las Actas de Directorio que acrediten la nuevs
composicion del Directorio de la firma i ss Nires S.A..

Se deberian presentar dos nuevas copias del plano a fin de efectuar las observaciones
que correspondan.

En caso de que ¢l propietario de la parcela 2ACR desista de su voluntad de continuar
con el plano se debera solicitar su archivo.

Se remite copia de la nota N° 494/06 Letra D.C. remitida al agrimensor Nésior Ceballos
con relacidn al proyecto de mensura de division de la parcela 2AFR tramitado por expediente G624 1/2002.

Sin otro particular saludo a Usted atentamente.

AGREGADO: lo indicado en el texto (3 fojas)
TOTAL 4 fojas

nap

Agrim. Grativla E@FFA
Sub

Direccion de Catastro
»

l1del
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Provincia de Trerra del Fuego, Anldriida
e Isfas del Atfantico Sur
Republica Argentina
MINISTERIO DE ECONOMIA, HACIENDA ¥ FINANZAS

SUBSECRETARIA DI PROMOCION FISCAL Y DESARROLLO
DIRECCION DE CATASTRO

Ref. Expie 06241/2002

_ NotaN° Z‘q L\ 06
_ Letra D.C.

ustuala, 1§ 00R 7008

Agrim. Néstor W. Ceballos
Kuanip N° 228
9410 - Ushuata

Por la presente y con relacion al plano de referencia iniciado por usted mediante el cual
tramita Ja mensura, deslinde, unificacion y division de las parcelas 2ACR, 2ADR, 2AFR del macizo 1000
de la seccion J, y teniendo en cuenta el Dictamd : S.Ly T. N° 715/06 del cual se adjunta copia, cumplo en
informarle que podra continuar €] tramite de regiotrr correspondiente adecuando su mensura exclusivamente
a la parcela 2AFR y acreditando la representacion invocada en relacion al Sr. Constante Moreno Preto

propietario de dicha parcela.
Por lo antedicho y a fin de continuar las tramitaciones respectivas se deberian presentar

dos nuevas copias del plano con el fraccionamiento de la parcela 2AFR encomendada por su propietario Sr.
Constante Morcno Preto. Sc deberd excluir del plano de mensura a las parcelas 2ACR y 2ADR propiedad

de Los Nires S.A.
En caso de que el propictario de la parcela 2AFR desista de su voluntad de continuar con

el plano se debera solicitar su archivo.

: Se remite copia de la nota N° 495/06 Letra D.C. remitida al ingeniero agrimensor Ral
A. Herrera con relacion al plano T.F. 1-27-05.

Sin otro particular saludo a Usted atentamente.

AGREGADO: lo indicado en el texto (3 fojas)
TOTAL 4 fojas

nap

Agrim. Gragidla S. FA
Subdire
Direccion de Catastra

w1 AS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR, ¥ LOS HTELOS CONTINENTALES, SON ¥ SERAN ARGENTINGS"



HACE SABER. ACOMPANA DOCUMENTAL -

Ushuaia, 10 de Mayo de 2005 .-

Sr. Director de Tierras Fiscales
de la Municipalidad de Ushuaia
S / D

) Me dirifo a Ud. en mi caracter de apoderado de la
firma Los Nires S.A. en relacion al predio designado catastralmente como
Macizo 1000 parcelas 2 ADRy 2 ACR, de propiedad de fa firma aludida.

Al respecto, pongo en vuestro conocimiento que
con fecha 13 de enero de 2003, segin consta en acta de Asamblea de
Directorio n° 19 de 1a firma Los Nires S A, y de la cual se adjunta copia, el Sr.
Constante Moreno Preto y Ia Sra. Susana Mabel Dawson han notificado |a
venta de la totalidad de sus tenencias accionarias, desafectandose ambos de
Cualquier participacion que tuvieran dentro de Ia sociedad, quedando Ia
presidencia a cargo de! Sr. Eugenio Norberto Mader.

A todo evento, hago saber que a partir del 13 de
Enero de 2003 se desconocen por parte de la firma Los Nires S.A. las
eventuales presentaciones y/o innovaciones de cualquier indole que ef
mencionado Sr. Constante Moreno Prefo hubiers efectuado, en forma
personal, ante éste Municipio,

T

Por lo expuesto al Sr. Dirsctor solicito:

1) Se tenga presente que el Sr. Constante Moreno Preto ha cesado en la
Presidencia de! Directorio de Los Nires S.A. con fecha 13 de enero de
2003, por lo que cualquier presentacion realizada por el nombrado en
representacion de dicha sociedad con posterioridad a la fecha senalada
s nulay sin valor alguno.

2) Se tenga por acompafiados fos instrumentos que hacen a su
demostracion.

Prever de Conformidad
SERA JUSTICIA.-




Ushuaia, 29 de diciembre de 2005 .-

Sr. Director de Catastro
de la Municipalidad de Ushuaia
S / D

De mi mayor consideracidén:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. en mi caracter de
apoderado de la firma Los Nires SA, en relacion al predio de propiedad de la misma
designada catastralmente como parcelas 2ACR y 2ADR del Macizo 1000, de la Seccion “J”
de la Ciudad de Ushuaia, a los efectos de adjuntarle a la presente la Nota dirigida a la
Direccidon de Catastro de la Provincia, solicitando se tome razén y conocimiento de su
contenido,

Asimismo, dejo debida constancia que la firma que represento
no reconoce presentacion o gestion alguna que eventualmente hubicre efectuado, en
nombre de la firma Los Nires SA, el Agrimensor Néstor Cevallos o por cualquier otra
persona que no sea expresa y legalmente designada.

Sin otro particular saludo muy atentamente.-




Ushuaia, 29 de diciembre de 2005 .-

St. Director de Tierras Fiscales
de la Municipalidad de Ushuaia
S / D

De mi mayor consideracién:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. en mi caricter de
apoderado de la firma Los Nires SA, en relacién al predio de propiedad de la misma
designada catastralmente como parcelas 2ACR ¥ 2ADR del Macizo 1000, de la Seccién “J”
de la Ciudad de Ushuaia, a los efectos de adjuntarle a la presente la Nota dirigida a la
Direccién de Catastro de la Provincia, solicitando se tome razén y conocimiento de su
contenido.

Asimismo, dejo debida constancia que la firma que represento
no reconoce presentacion o gestion alguna que eventualmente hubiere efectuado, en
nombre de la firma Los Nires SA, el Agrimensor Néstor Cevallos o por cualquier otra
persona que no sea expresa y legalmente designada.

Sin otro particular saludo muy atentamente.-




Ushuaia, 29 de diciembre de 2005.-

Sr. Intendente de la
Municipalidad de Ushuaia
S / D

De mi mayor consideracion:

Tengo el agrade de dirigirme a Ud. en mi caricter de
apoderado de la firma Los Nires SA, en relacion al predio de pfopiedad de la misma
designada catastralmente como parcelas 2ACR y 2ADR del Macizo 1 000, de la Seccion “J”
de la Ciudad de Ushuaia, a los efectos de adjuntarle a la presente la Nota dirigida a la

Direccion de Catastro de la Provincia, solicitando se tome razén y conocimicnto de su
contenido.

Asimismo, dejo debida constancia que la firma que represento
ne reconoce presentacion o gestion alguna que eventualmente hubiere efectuado, en
nombre de la firma Los Nires SA, ¢l Agrimensor Néstor Cevallos o por cualquier otra
persona que no sea expresa y legalmente designada,

Sin otro particular saludo muy atentamente.-




Ushuaia, 29 de diciembre de 2005.-

Sr. Director de QObras Particulares
de la Municipalidad de Ushuaia
S / D

De mi mayor consideracién:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. en mi caracter de
apoderado de la firma Los Nires SA, en relacién al predio de propiedad de la misma
designada catastralmente como parcelas 2ACR y 2ADR del Macizo 1000, de la Seccidn “J”
de la Ciudad de Ushuaia, a los efectos de adjuntarle a la presente la Nota dirigida a la
Direccion de Catastro de la Provincia, solicitando se tome razon y conocimiento de su
contenido.

Asimismo, dejo debida constancia que la firma que represento
no reconoce presentacion o gestién alguna que eventualmente hubiere efectuado, en
nombre de la firma Los Nires SA, el Agrimensor Néstor Cevallos o por cualquier otra
persona que no sea expresa y legalmente designada.

Sin otro particular saludo muy atentamente.-




Ushuaia, 14 de Marzo de 2006.-

Sr. Secretario de Obras y Servicios Publicos
de la Municipalidad de Ushuaia
S / D

De mi mayor consideracion:

Adrian Dario ORTIZ, en mi caricter de apoderado de la
firma Los Nires SA, conforme fuera acreditado oportunamente, con domicilio real en la
Av. De Los Nires N° 3040 de Ushuaia, en relacion a las parcelas 2ACR y 2ZADR del
macizo 1000 de esta Ciudad, al Sr. Secretario me presento y digo:

Que en consonancia con lo oportunamente expuesto ante
ese Municipio mediante las Notas presentadas en las fechas 10 de Mayo y 29 de
Dictembre de 2005, vengo & dejar constancia de que la firma que represento se opone y
desconoce, toda pretension de cesion de derechos de propiedad correspondientes a las
parcelas aludidas, como asimismo se opone y desconoce cualquier autorizacion para ef
trazado de calles.

Por su parte resulta oportuno dejar debidamente aclarado
que por tratarse de una Sociedad Andnima, resulta condicion ineludible para la validez
de cualquier acto que implique desmedro o disposicién del derecho de propiedad, una
asamblea de socios de la firma Los Nires SA que resuelva o autorice tal disposicion
patrimomial.

Por ultimo, dejo constancia que este requisito aludido no
surge en modo alguno de los Libros sociales de la firma de referencia.

Sin mas, muy atte.




BOLETO DE COMPRAVENTA.-

Enla Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Repiibfica Argentina, a los treinta yun (31}
dias del mes de Enero de Dos Mil Seis { 2006), comparecen por una parte “LOS NIRES
S.A” representada en este acto por el Sr. Sefior Adrian Dario Ortiz, titular del DNI N°©
23.433.506, conforme poder general amplio otorgado mediante FEscritura Nro.
Doscientos Treinta y Seis de fecha 23 de Setiembre de 2003 ante la Escribana Lilia
Salso, con domicilic en Av. De Los Nires N° 3040 de a ciudad de Ushuata, Pcia. De
Tierra del Fuego, en adelante indistintamente denominada EL. VENDEDOR y por la
otra ANTENA HOLDING S.A. representada en este acto por el Presidente del
Directorio Sr. José Horacio Painceira, DNI Nro. M 4.397.003, con domicilio en
Paraguay 1446, Piso 7° “A” de la civdad auténoma de Buenos Aires, en adelante
indistintamente denominada EI. COMPRADOR, todos mayores y habiles para contratar,
convienen en celebrar un boleto de compraventa que subordinan a las clausulas y

condiciones siguientes:

PRIMERQ: “LOS NIRES S.A”, vende a “ANTENA HOLDING S.A.” y esta acepta y
compra un lote de propiedad de la primera con una superficie de 6.726,48 metros
cuadrados, cuyas medidas y linderos resultan del plano especial de mensura y division
encomendado por la vendedora en el mes de mayo de 2005.- El lote vendido es
individualizado como “parcela niimero 3” en el plano que se acompafia formando parte
del presente y estd ubicado en el extremo sur de la Parcela 2ACR MACIZO 1000 de
la Seccion J de ta ciudad de Ushuaia.-E! dominio de la Parcela “2ACR MACIZO 1000
de la Seccion I estd inscripto a2 nombre de la vendedora al Tomo H-A-6459,
encontrandose pendiente la aprobacion de la mensura y division de la misma en tres
parcelas de 29,023,06 m2 (parcela 2); 10.003 m2 (parcela 4} y 6.726,48 m2 {parcela 3)

versando sobre esta tltima el presente boleto.-

SEGUNDA: El precio de venta se establece en la suma total de SETECIENTOS
CUARENTA MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES ( U$ 740.000), que deberan ser



cancelados en dolares estadounidenses bﬁlete.- Si por razones ajenas a la voluntad de
las partes la obtencion de ddlares billete se hiciera imposible, el pago deberd hacerse en
su equivalente en pesos, al cambio financiero del billete, tipo vendedor, formando un
promedio entre la cotizacion del Banco de la Nacidn Argentina, CITT BANK y Banco

Francés, segun cotizacion al cierre del dia inmediato anterior al pago.

TERCERA: E! comprador abona en este acto la suma de CIENTQ SESENTA MIL
DOLARES ESTADOUNIDENSES (U$ 160.000), en dolares billete, a cuenta de precio
y dando principio de ejecucion al contrato, sirviendo la firma del presente de suficiente
recibo v carta de pago. El saldo se abonari en dos cuotas iguales de DOLARES
ESTADOUNIDENSES DOSCIENTOS NOVENTA MIL (U$ 290.000) cada una, con
vencimiento la primera ¢l dia 20 de Marzo de 2006 y 1a segunda contra el otorgamiento

" de la escritura traslativa de dominio.-

CUARTA: La escritura traslativa de dominio se otorgara ante el Escribano Julio

Buschiazzo, con domicilio en Tucuman 1406-1° “C” de la Ciudad Auténoma de Buenos

Aires, dentro de los 360 dias de la firma del presente, previa aprobacion del plano de
mensura y division mencionado en la cldusula primera- En la escrituracion los
impuestos seran a cargo de la parte que resulte gravada en tanto que los gastos, y

honorarios seran cargo de] COMPRADOR -

QUINTA: La venta se realiza libre de deudas por impuestos y tasas municipales.- EL
VENDEDOR declara bajo juramento que no se encuentra inhibido para disponer de sus
bienes y que sobre los bienes que enajena por el presente no pesan embargos ni

gravamenes de ninguna naturaleza.-

SEXTA: La posesion del inmueble se entregard al adquirente una vez abonada la cuota
que vence ¢f 20 de Marzo de 2006, y previa inspeccion del terreno objeto del presente
por parte del COMPRADOR .- Una vez entregada la posesion y hasta tanto se apruebe

la mensura que posibilite la escrituracion del lote, EL. VENDEDOR se compromete a

3 2
o
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suscribir toda la documentacion necesaria para que EL. COMPRADOR pueda llevar
adclante las tareas de mensura, delimitacion, amojonamiento, cercado, aprobacion de

planos y construccion que proyecte realizar en el inmueble objeto del presente.-

SEPTIMA: Si vencido el plazo para el cumplimiento de las obligaciones asumidas por
el COMPRADOR, este no se presentara o no abonara las sumas convemdas, EL
VENDEDOR queda facultado para considerar resuelto el presente contrato. También
podrd EL. VENDEDOR a su exclusiva voluntad exigir el cumplimiento, en cuyo caso

podra obligarlo a escriturar y al pago de los importes adeudados mas dafios y perjuicios.-

OCTAVA: Para el caso que el VENDEDOR no cumpliera con lo pactado, EL
COMPRADOR podré tener por resuelto y rescindido el presente contrato, exigiendo la
restitucion de lo abonado con dafios y perjuicios. También podra et COMPRADOR
exigir el cumplimiento de las obligaciones emergentes del presente mas dafios vy

peruicios.-

NOVENA: Para todo los efectos judiciales y extrajudiciales derivados de la
interpretacion y /o ejecucion de este contrato, las partes se someten a la jurisdiccién de
los Tribunales Ordmarios de la ciudad de Buenos Aires, pudiendo ¢l comprador optar
por la Junsdiccion de la ciudad de Ushuaia, fijando domicilios especiales en los

constituidos en el encabezamiento del presente. -

En prueba de conformidad se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo

efecto en el lugar y fecha arriba indicados. -
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO,
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTIGO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTC

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS
Departamento Fiscalizacion e Inspeccion de Obras

AVISO DE OBRA N2 7" /2005

Sr. Jefe Dpto. F.1.O. :

En mi caracter de TITULAR del predio sito en L. de lnc Bocee  NeDBYO

Seccion_-2__/ Macizo®22 ParcelaSa>y “ Solicito autorizacién, por el término de

LA ( S ) dias corridos a partir de la fecha, para realizar:

S /(NQ'« FACHADAS: [ Cambio de revestimientos y/o revoques; [0 Modificacion de vanos.
N&TTNO » EDIFICIOS: Modif. de terminaciones superficiales sin cambiar de funcion o estado de cargas.

S N\jb- ACERAS: Ejecucion, refaccion o cambio de solado, garantizando una distancia libre de paso-

no menor de 0.75 m, o en su defecto colocando sobre la calzada pasarelas peatonales con barandas
(Art. 5° Ord. Municipal N° 191/86).

@M'EBQDI_O& Ejecucion de CERCO DIVISORIO que no requiera estructura sismorresistente,
respetando con exactitud los limites establecidos por los ejes medianeros y linea municipal. ALTURA
MAXIMA: 2.00 m (Art. [1.3.2. C.E.). - Adjunto Certificado de Deslinde y Amojonamiento.  S!/NO.

ﬁ@ OTROS trabajos que se encuadren en la presente, a juicio del Area Técnica:

IMPRENTA INTEGRAL USHUAIA - San Maain 120 - Tel, 421001 - 422485

T

Firma y Aclaracion: 1 (i boers 0 _Ushuaia, &> /% /200~

! BEfas L s

‘ Se auforiza al TITULAR a realizar lo arriba indicado, quien serd el unico
responsable ante posibles invasiones a predios linderos y ante cualquier dafio y/o perjuicio
que pudiera ocasicnar a terceros; SIN PERJUICIO DE DISPONER LA PARALIZACION,
MODIFICACION O DEMOLICION DE LOS TRABAJOS EJECUTADOS, si estos no fueran
realizados de acuerdo con las normas vigentes.
| Ushuaia, ¥, de 17 or VA de 200& -
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POR INTERMEDIU DE LA PRESENTE Y EN REPRESENTACION DE LA FIRMA
LOS NIRES SA CONFORME PODER OTORGADO OPORTUNAMENTE,
INTIMOLE PARA QUE EN EL PLAZO DE 30 DIAS DE RECEPCIONADA LA
PRESENTE PROCEDAN AL RETIRG DEL TENDIDO DE LA RED DE AGUA
SUBTERRANEA QUE ATRAVIESA LA PARCELA DESIGNADA COMO 2ACR
DEL MACIZO 1000 {(ENTRE LA CALLE CEDIDA DENOMINADA AVENIDA DE

LOS NIRES Y LA PARCELA 2AFR) DE LA CIUDAD DE USHUAIA, DE
PROPIEDAD DE LA FIRMA QUE REPRESENTO,

CASO CONTRARIO REQUERIREMOS LAS MEDIDAS JUDICIALES
CORRESPONDIENTES.
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LOS NIRES SA CONFORME PODER OTORGADO OPORTUNAMENTE,
INTIMULE PARA QUE EN EL PLAZO DE 60 DIiAS DE RECEVCIONADA La
PRESENTE PRQOCEDAN AL RETIRO DEL TENDIDO DE LA RED ELECTRICA
SUBTERRANEA QUE ATRAVIESA LA PARCELA DESIGNADA COMO 2ACR

DEL MACIZO 1000 DE LA CIUDAD DE USHUAIA. DE PROPIEDAD DE LA
FIRMA QUE REPRESENTO.
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POR INTERMEDIO DE LA PRESENTE ¥ EN REPRESENTACION DE LA FIRMA
LOS NIRES SA CONFORME PODER OTORGADO OPORTUNAMENTE,
INTIMOLE PARA QUE EN EL PLAZO DE 60 DIAS DE RECEPCIONADA LA
PRESENTE PROCEDAN AL RETIRO DEL TENDIDG DE LA RED DE GAS
SUBTERRANEA QUE ATRAVIESA LA PARCELA DESIGNADA COMO 2ACR
(ENTRE LA DENOMINADA CALLE LOS NIRES Y LA PARCELA 2AFR) DEL

MACIZO 1000 DE LA CIUDAD DE USHUAIA, DE PROPIEDAD DE LA FIRMA
QUE REPRESENTO.

CASO CONTRARIO REQUERIREMOS LAS MEDIDAS * JUDICIALES
CORRESPONDIENTES.
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POR INTERMEDIO DE LA PRESENTE Y EN REPRESENTACION DE LA FIRMA
LOS NIRES SA CONFORME PODER OTORGADO OPORTUNAMENTE,
INTIMOLE PARA QUE EN EL PLAZ0O DE 60 DIAS DE RECEPCIONADA LA
PRESENTE PROCEDAN AL RETIRO DEL TENDIDO DE LA RED DE GAS
SUBTERRANEA QUE ATRAVIESA LA PARCELA DESIGNADA COMO 2ACR
(ENTRE LA DENOMINADA CALLE LOS NIRES Y LA PARCELA 2AFR) DEL
MACIZO 1000 DE LA CIUDAD DE USHUAIA, DE PROPIEDAD DE LA FIRMA
QUE REPRESENTO. .

CASO CONTRARIO REQUERIREMOS LAS MEDIDAS JUDICIALES
CORRESPONDIENTES.
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Ushuaia, 23 de marzo de 2006

Sres.
Direccién Provincial de Energia
Presente

N
e et

-0 74
Bmin jﬂmgfu
e

De mi mayor consideracion:

Me dirijo a Uds. a efectos de ampliar fo manifesiado en
nuestra carta documento n® 00758109 def dia 16 de marzo del corriente, en {al sentido,

es el sitio por el cual se ha trazado ef cerco perimetral, a fin de que tomen cuenta de esto
y tomen los recaudos necesarios a fin de que las redes publicas no excedan Jos limites
de la linea municipal. A tal fin, adjuntamos a la presente un croquis de las parcelas
propiedad de Los Nires S.A con la respectiva calle cedida ai municipio local, v les

Sin otro particular, los saludo muy atie.




Ushuaia, 23 de marzo de 2006

Sres.
Direccion Provincial de Obras y Servicios Sanitarios
Presente

De mi mayor consideracién:

Me dirfjo a Uds. a efectos de ampliar lo manifestado en
nuestra carta documento n® 00758114 del dia 16 de marzo del corriente, en tal sentido,
s nuestra intencion aclararles lo expresado en la misma, para evitar posibles malos
entendidos.




___________

Ushuaia, 23 de marzo de 2006

Sres.
Camuzz Gas del Sur
Presente

Dre mi mayor consideracién:

Me dirijo a Uds. a efectos de ampliar lo manifestado en
nuestra carta documento n® 00758112 del dia 22 de marzo del corriente, en tal sentido,
€s nuestra intencion aciararies io expresado en ia misma, para evitar posibles maios
entendidos.

Dias atras, en ocasidn de haber realizado trabajos de
cercado del predio de propiedad de nuestra empresa, algunos vecinos manifestaron que
por el lugar pasan servicios publicos, sin especificar cuaies pi por donde pasan
exactamente, ante el desconocimiento Por muesira parte sobre la veracidad de estos
dichos, es que preventivamente decidimos informar a ios organismos piibiicos de cuai
es el sitio por el cual se ha trazado el cerco perimetral, a fin de que tomen cuenta de esto

y tomen los recaudos necesarios a fin de que ias redes pubiicas no excedan ios iimites
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Ushiuaia, 17 de abril de 2006

Sres.
Camuzzi Gas del Sur
Presente

De mi mayor consideracion:

Me dirijo a Uds. a efectos de adjuniarles el poder que
acredita el caracter invocado en Ia CD n°® 711381009 de fecha 22 de marzo de 2006.

Sin otro particular, les saludo muy atte.
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Ushiuaia, 17 de abril de 2006

Stes.

Direccion Provincial de
Obras y Servicios Sanitarios
Presente

De mi mayor consideracion:

Me dirjo a Uds. a efectos de adjuntarles el poder que
acredita el caracter invocado en la CD n® 712148192 de fecha 16 de marzo de 2006

Sin otro pasticular, les saludo muy atte.
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Ushuaia, 10 de abril de 2005

Sres.
Direccion Provincial de Energia
Presente

De mi mayor consideracion’

Me dirijo a Uds. a efectos de adjuntar ai archivo de vuestra
direccion copia del poder de administracion que la empresa me ha conferido y del cual
ifcorporo a la presente.

Sin mas, les saludo muy atte,
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Ushuaia, 8 de junio de 2006

.,,“ann“*‘"“""’m'
s g LU RTT L T T

Sr. Director de Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia

Arq. Rodolfo Ordoiiez

CC: Sra. Coordinadora de Desarrollo Urbano
Arg. Viviana Guglielmi

De mi mayor consideracion:

Me dirijo a Uds, en respuesta a vuestra nota n® 73/06 de
fecha 8 de mayo de 2006, ai respecto quisiera realizar varias observaciones:

I- La documentaciéon presentada adjunta a nota de registro interno n° 02774,
responde al compromiso asumido con Uds, de iniciar tramite para regularizar la
traza de la calle conocida como Av. de Los Nires, cedida por la empresa en
plano de mensura T.F. 1-3 7-99.( ver su nota n° 20/06 de fecha 22 de marzo de
2006)

2- Solicito aclaracion respecto al pedido formulado en el punto n® 3 (planos
conforme a obra de la instalacién de los servicios de infraestructura implantados
en la actual localizacién.. }.- Al respecto aclaro que en cuanto a la calle “Av. de
Los Nires” cedida en plano TF. [-37-99, los servicios de Luz y Gas se
encuentran detallados en Ia memoria descriptiva y especificadas sus ubicaciones
en el plano de planialtimetria general de las parcelas 2ACR y 2ADR del macizo
1000 seccion J presentadas en la misma nota de reg. Interno n® 02774.- Ei
servicio de Agua es competencia de la DPOSS y no de mi representada. -

Hechas estas observaciones, reitero nuestra posicion de no
aceptar que se divida en dos una parcela de propiedad de Los Nires S.A. ya que;

- La Direccion de Catastro de la Provincia ha hecho lugar a nuestro pedido
de archivo de lo actuado en el Expte. 06241/2002 iniciado por el
agrimensor Néstor Ceballos ya que este profesional no fue contratado ni
se le encomendo ningin trabajo para Los Nires S.A -

- Enlo que refiere puntualmente a la calle proyectada como secundaria n°
3, tramitada por Expte. n® SSP y GEU - 03174/2000, es importante
hacerle notar que, de acuerdo surge del informe DeyP 83/2000 firmado
por el Ing. Alejandro Mora en octubre de 2000, la misma presenta la

Av. De los Nires 3040 - (9410) - Ushuaia - Tierra del Fuego - Tel./Fax.. (02901) 445173/ 445-394

e-mail.: Losnires@arnet.com.ar - hitp//www.nires.com.ar
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sigulente objecion @ “e} profesional presenta Ig documentacion por

encargo de la firma Luciano Preto ¥ CIA. SCC. Falta firma del
propietario”, es importante aqui resaltar que la firma Log Nires NUNCA
encomendo al profesional actuante 1a cesion de ningin espacio tendiente
a convertirse luego en calle (calle n° 3).

Del informe SO y SP n° 016/2000 surge, enire otras observaciones, en el
punto identificado como “A” que : Todos los planos no tienen la firma
del propietario. -

Este informe inexplicablemente da lugar a la firma de un actg acuerdo
entre la municipalidad de Ushuaia y el Sr. Moreno Preto, en el que este
asume en forma totalmente personal, la responsabilidad de]
mantenimiento y conservacion de las calles que atraviesan las parcelas
aludidas.- Ann asi, [a vigencia de ese acuerdo estq sujeta a la condicién
de que se subsanen las observaciones de los incisos A,B,D,E, yF del
informe mas arriba mencionado (inciso A que “casualmente” hace
mencion a la falta de firmas del propietario, y que nunca fue subsanado,
obviamente por la imposibilidad del St. Preto de firmar por la propiedad
de algo que no e pertenece).

Seguidamente el municipio otorga un ceriificado de Apertura de Calles,
fundado en el Expte. 3174/2000, caratulado “Proyecto de rasante de calle
J - 1000, prof. Tramitante Ing, Civil Vicente Fank Los Nires calles n°
1,234y 5" - Transcripta aqui la caratula que indica calles 1, 2, 3, 4, y 5,
esto no quiere decir que el certificado corresponda a esas calles, por el
contrario, no hace referencia a ninguna en particular. — Un certificado de
“apertura” de calles no implica en nada que las mismas estén
debidamente cedidas ni regularizadas, sino, tal como su nombre lo
indica, es solo un certificado de que las mismas estan abiertas. —Mal
puede este certificado implicar la correcta apertura de la calle n® 3 (por
no citar las otras) siendo que  esta pendiente de aprobacion por varios
motivos, entre ellos como mencionara mas arriba, la falta de la firma del
propietario de los terrenos.

A todo esto, en funcién del plano catastral vigente a Ja fecha, el plano TF
1-37-99, 1a direccion de obras privadas de esa municipalidad, nos otorga
con fecha 06 de marzo de 2006, sin ningan tipo de observacion, la
autorizacion requerida para el cercado perimetral completo de las
parcelas 2ADR y 2ACR.

Nuestra empresa, ya en reiteradas oportunidades, ha realizado en esa
municipalidad  presentaciones (SP  04518-2003 y SSP y GEU
03174/2000), manifestando ademas su oposicion con la continuidad de
los proyectos manifestando que los mismos implican actos de
disposicion del patrimonio de la cempresa para los que el firmante no
estaba autorizado por los drganos sociales.-

En consecuencia, la firma Los Nires jamas consintié la cesion de la calle
denominada n° 3, por lo que si hoy, como dice el $r. Ordofiez, esta y

Av. De los Nires 3040 - (9410) - Ushuaia - Tierra del Fuego - Tel /Fax.: (02901) 445173/ 445-394

e-mail.: Losnires(@arnet.com.ar - http//www.nires.com.ar
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otras calles conforman la actual trama de circulacién del sector, esto no
€5 por actos que esta empresa pudiera haber realizado, ya que como el
mismo Sr. Ordéfiez expresa en su nota, “de la trama antes mencionada,
solo una parte, mediante planc de mensura TF 1-37-99, se encuentra
cedida al uso pablico”, dandonos con esto la razon de todo lo expuesto.
Los Nires, presento por intermedio del Agrimensor Ratl Herrera, en la
direccion provincial de catastro, un proyecto de subdivision de la parcela
2 ACR.- El mismo obedecié a que la firma decidié vender lotes que
surgen de esa subdivision.- La aprobacion se obstruyo por la existencia
del tramite que presentara el agrimensor Ceballos, ocasionando
interminables problemas a esta parte y una gran perdida de tiempo y
dinero, hasta que la direccion de catastro determind que el accionar de
Ceballos era incorrecto .- Por eso nos encontramos habilitados hoy para
continuar nuestro tramite. -

En ejercicio del derecho de propiedad que no ha sido afectado nuestra
firma ha comprometido en venta un lote que la supuesta “calle 3” ahora
vendria a afectar- Ademas de la imposibilidad de llevar adelante la
construccion de dos grandes salones, ubicados en la parte mas alta y con
mejor vista de la parcela 2ACR, tramite que ahora esta supeditado a la
existencia o no de redes de infraestructura en ese mismo lugar, lo cual
naturalmente también nos genera una perdida de tiempo y dinero.
Respecto del paso de redes de infraestructura por esta zona, hemos
enviado a todos los organismos de servicios publicos, cartas documento
solicitandoles se nos informe de la existencia de los mismos en el lugar,
y en caso que asi sea, adecuen el tendido de los mismos a la calle
efectivamente cedida (calle n° 1 o Av. de Los Nires), estas CD a la fecha
no han sido respondidas. Adjunto copias de las mismas.

Es importante también comentar, que la irresponsabilidad que el Sr.
Preto tuvo al momento de iniciar estos expedientes, y luego al vender
terrenos a terceros sin contemplar los accesos a los mismos, no puede
pesar sobre nuestras espaldas.- Los compradores de los terrenos y el Sr.
Preto deben dirimir sus cuestiones sin pretender afectar el patrimonio de
terceros para que puedan acceder “comodamente” a sus casas.

El conflicto entre el Sr. Preto y sus compradores ( propietarios todos de
viviendas de mas de 250 mts.2 en un paraje privilegiado del mundo) no
es un problema entre indigentes.- Tanto el vendedor como los
compradores deberan arbitrar los recursos que mejoren y valoricen sus
propiedades.- No es esta una cuestion que pueda pesar sobre nuestra
empresa. -

Por esto es que entendemos no corresponde que ese MURICIPIo NOS
solicite a nosotros soluciones a los problemas de circulacién, ni mucho
menos adecuar nuestro proyecto a los proyectos de rasantes de calles
que, ya dijimos, no compartimos ni aprobamos. Creemos que aqui
también es el municipio quien debiera trasiadar este problema al Sr.

Av. De los Nires 3040 - (9410) - Ushuaia - Tierra del F: uego - Tel /Fax.: (02901) 445173/ 445-394

e-mail.: Losnires@arnet.com.ar - hitp//www.nires.com.ar
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Preto, pidiéndole a este ofrezca una alternativa de circulacion valida que
de solucion a todo este conflicto.

Por todo lo expuesto, la firma Los Nires S.A., no pretende
otra cosa, que preservar y hacer valer su derecho de propiedad, y poder disponer
libremente sobre el destino de sus terrenos, por lo que les solicito tengan a bien analizar
separadamente nuestra propuesta de correccion de la calle u®E respecto del resto de los
temas vinculados con las calles del sector.

Adjunto a la presente un plano de planialtimetria general
de las parcelas 2ADR y 2ACR, conforme lo solicitado por el Arq. Ordofiez en el punto
2 de su nota de fecha 8 de mayo de 2006. También se adjuntan: Nota n® 496/06 de la
direccion prov. de catastro mas el dictamen de la asesoria legal y técnica y notas 494 y
495/06 (total: 5 hojas), copias de cartas documento y notas aclaratorias enviadas a los
diferentes servicios publicos (total: 10 hojas), diversas notas presentadas por esta
empresa en diferentes organismos municipales Y gubernamentales (total: 6 hojas),
boleto de compra venta celebrado entre la empresa Los Nires y la empresa Antena
Holding (total: 4 hojas), copia de telegrama recibido de parie de la empresa Antena
Holding (1 hoja), autorizacién de obra para colocacién de cerca perimetral en las
parcelas 2ADR y 2ACR (I hoja), copia de nota n° 367/06 recibida de la direccion de
obras privadas de ese municipio (1 hoja)

Atte.

e-mail.: Losnires@arnet.com.ar - http/fwww.nires.com.ar

——
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Provincia de Tierra del Fuego
Antédrtida e Islas del Atlintico Sur
=Repiiblica Argentina=
Municipalidad de Ushiraia

ASESORIA LETRADA

18 AGO 2006

Ushuaia,

Sr.

SUBSZCRETARIO DE PLANEAMIENTO.
ING. UORGE ONTIVEROS.

Acompafio copia simple de la sentencia interlocutoria
dictada en los autos caratulados: “ TEDOLDI, Oscar D. y OTROS ¢/LOS NIRES
S.A. y OTRO s/SERVIDUMBRE DE PASO”, sentencia que hace lugar a la
medida cautelar solicitada por la aclora, alos fines de que tome conocimiento.
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PODER JUDICIAL DE LA PROVINCIA

TRIBUNAL: Juzgado de Ira. Instancia de Competencia Ampliada Distrito Judicial Sur.,
- Sec. Unica, Congreso Nacional N° 502, B® Montegallinero.-

CEDULA DE

p NOTIFICACION

FECHA DE RECEPCION EN NOTIFICACIONES

Sr/a. MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.
Domicilio: San Martin N°660 - Ushuaia -

(Insania art. 626 - Amparo - Habeas Corpus - arts. 682/683/684 - art. 339/141 - CPCC - art. 129
CPP)

10.917 CA Unica ' ST NO NO—I

Crden| Exp.N® Zona|Fuero| Ju=z. Sec. Copias|Pers.|Obs.
{ |

Rez:

Notif., Negativa El

Hago saber a Ud. que en el expediente N° 10.917, caratulado: "TEDOLDI,
OSCAR D y OTROS ¢/ LOS NIRES S.A_ y OTRO s/ SERVIDUMBRE DE PASO" que se tramita por
ante este juzgado de 1ra. Instancia de Competencia Ampliada del Distrito Judicial Sur, sito en
catle CONGRESO NACIONAL N° 502, de esta ciudad. a carge de la sefiora Juez, Dra. Maria
Adriana RAPOSSI, Secretarfa Unica a cargo del Dr. Julisgn DE MARTINO. se ha ordenando
notificar de la siguiente resoluciéon que en su parte pertinente dice: "Ushuaia, 29 de mayo de
2006.- AUTOS Y VISTOS: ...CONSIDERANDO: ...RESUELVO: |.- Hacer lugar a la medida
cautelar peticionada, decretando ta prohibicién de innovar en relacion al camino de acceso a
la parcela 2AFR de la seccién J, macizo 1000 de Ushuaia, denominada calle cedida nro. 3
(continuacién de calle Los Nires) segin planos de proyecio rasante de calle PG 003 del
30/04/2000 y 16/06/2000, en expte. administrative municipal 3174/2000, prohibiendoe, por
ende, que la Municipalidad de Ushuaia y el Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego,
autoricen cualquier acto administrative que disponga la modificacién del actual statys juridico
y desafecte el bien inmueble de marras del uso pablico para la circulacién vehicular del que
aclualmente goza, por el término que dure el presente proceso judicial. 1l... 1ll...Notifiquese al
Goblerno de la Provincia de Tierra del Fuego y Municipalidad de Ushuaia. por cédula o
personalmente, con copias de la presente, haciéndose saber que debera ser girado a todas las
dependencias de esos Organos del Estado, en especial a la Direccian de Catastro, Subsecretaria
de Planeamiento y Gestién de Espacio urbano y Direccion de Obras Privadas,
respectivamente.” (Fdo.) Dra. Maria Adriana RAPOSS| - Juez del luzgado de Ira. Instancia de
Competencia Ampliada Distrito Judiciat Sur.-

5e acompanfia copia de la resolucién dictada en fecha 29 de mayo
de 2006, en dos (2) fojas y de la pertinente cédula.-
Queda Usted debidamente notificado.-

Para su diligenciamiento pase a la oficina de mandamientos y notificaciones de Ushuaia.-
Ushuaia.  dedéelivdel ano 2006.-

" Fnan Carlos STEVENSONTAS
Abogado M.S.T.J, 181

— Mat. Fed. T 57 F 4045
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PODER JUDICIAL

Ushuaia,’%[e mayo de 2006.- /" ‘

e . =

AUTOS Y VISTOS: _ S
.

Estas actuacioneg Caratuladas: “ TEDOL DI, Oscar D. y 6 .g,é KDS NIR A
) &P\ r
SA. y olro Servidumbre de Pago” (Expte. 10917), que sé:e’ {5k

resolver, y.

CONSIDERANDO:-

1) En aulos, se presenta el actor a fs. 83/84 y solicita se resuelva la medida de
no innovar requerida n ol escrito de demanda {fs. 54/66).

La presente accion tienc COmo objeto, un requerimiento de servidumbre de
pasa respecto del camino de acceso hacia la vivienda de los aclores y lerrenos
ubicados en Ia pai cels 2AFR del macizo J 100 de esta Ciudad, camino conocido
coma cale 3, contra la firma Lo Nires S.A y la Municipatidad de Ushuaig.

Rifiere que en Iy actualidad existe un tramite de modificacion de Iy
transtlab lidad vy apertura de a calle de acceso desde el Hotel Los Nires hasta lag
vivienda: de los accionan| l¢s, presentado ante |a Subsecretaria de Pl[n?eamienlo v
Gestion de Espacio Urbano de la Municipalidad de Ushuaia,

Pretende que en forma cautelar, se impida a la Municipalidad ¢l dictado de
cualquicr acto administrative que lenga relacidn con a hipotética dcmlectduon
requertda por la codemandada 1o Nires S.A. respecto del camino de acceso a sys
viviendas,

2) A los lines de el xctuar el mérito de la peticidn g despacho, la suscripta
evaluard la cautlar dispuesta en los autos caratulados: “TEDOLDI, Domingo y
otros ¢/ LOS NIRES $.A. s/ Medida Cautelar”, que tramitan por ante ¢| luzgado de
Primera Instancia en lo Civil 'y Comercial de este Distrito Judicial, ten los (que
interviene como Juez la suscripta, en virtud de la recusacion qQue hictera una parte
en dichas actuaciones en relacion al titular de ese Tuzgado.

Is dab'e scpalar que a fs. 120 de los actuados referidos, el Dr. Ureln ha
dispuesto una medids cautelar respecto del mismo bien inmuchle de que se trata Ia
presente accion, en la que establece: En base « los fincamentos m'/nm;.a-m.s- N por
aplicacion de ’nprm‘c'r'i’;)m enfos arts, 223, 226, 1,227 232 235 2543 yoeles. def
lecrélasae—eomo  medida  inneveriveg fer

Codigo Procexal  Civi v Comercial

~ifan Carlos STEVENSONTIGS
— Abugndn M.8.T.J 191 L e I
e LT MEL Fed T B7F G05—— -—- T e —
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5
uunm‘u?jh._{_qpcrmm acl caming de acceso o la parcela JAFR de la seceion J,
Macize f Uf.f}() cle Uihuaie, denominadea colfe cedida nro. 3 (continiacion de [ calle
Los Nires), Segun planos de proyvecto rasante de calle PG (03 DEL 30/04/2000 V
16/06:2000,  on exple. administrativo municipal nro. 317472000 caratitleelo
“Provecto rasante e calle J 1000, Prof. tramitante Ing. Civil Vicento Fank -- 1Log
Nires calles 1,23 duvi

Si bien de |g vXpuesto, se colige que [a pretension cautelar del actop por el
objelo de autos, se chcuentra resguardada por [g medida de referencia, la peticion
clecluada cn estas actuaciones, va mas allg del mantenimiento de apertura de |2
calle, ya que se solicita se tmpida al Municipio innovar respecto del actual estado
de los hechos.

Evaluando 1a verosimilitud del derecho de la peticion, resulia l'az:c]nabie que a
lus efectos de manicner vigente la medidg cautelar decretada por el L. Ureta se
disponga [y mmposil iidad de innovar por parte del Municipio en relacion a la
disposicion norina(i 4 que pueda  adoptar en relacion al bien, yit que ello
modificaria ta siliacion lactica de aulos y alectaria sensiblemente e status juridico
lel bien objeto do iy 210, circunstancias, que también dan por acreditado el peligro
en la demorg,

Asi entonces, resuliarg pertinente hacer lugar a la pretension cautefar tratady,
Previa cancion Juratoria, que entiendo adecuada a Iq materia objeto de discusion,
por ser los actores propietarios de bienes inmuebles, de acuerdo los boletos de
tompravenla agregados g (., 910, 11712: 1o que otorga presuncion de solvencig
cconvmica para responder por los eventuales dafios y perjuicios que pudicran surgir
si el derecho de [og accionantes no resultary genuino.,

Por todo Jo expuesto,

RESUELVOQ

b Hacer lugar a ia medida cautelar peticionada, decretando |q prohibicion de

innovar en relacion gl camino de acceso a la parcela 2AFR de Iy seccton’t, macizo
1000 de Ushuaia, denominada calle cedidy Nro. 3 (continuacion de calle Log Nires)
segun planos de proyecio rasante de calle PG 003 e 30/04/2000 y 16/06/2000, en

exple. adnministrativo municipal

3 , ehibiendo, por ende, que la

/ A T i Tt STEVENSON A4
—T T Abogadn M.S T 107
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autoricen cualquier acto administrativo que disponga la% st acion del actual
status juridico y desafecle el bien inmueble de marras del uso publico para la
circulacion vehicular del que actualmente goza, por el término que dure el presente
proceso judicial.
: .- Fijar caucion juratoria que deberan prestar los actores, como previa a
cualquier tramite.
HI.- Registrese. Notiliquese al Gobierno de la Provincia de Tierm del [Fuego
y Municipalidad de Ushuaia, por cédula o personalmente, con copas de la presente,
haciéndose saber que deberd ser girado a todas las dependencias de esos Organos
del Lstado, en especial a la Direccion de Catastro, Subsecretaria de Plancamicnto ¥

Giestion de Espacio urbano y Direccion de Obras Privadas, respectivamente.

R S

' ENSON A5
. T cadlas S jme STEVENS
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsecretaria de Planeamiento

Nota N* 22 32006
Letra S.S.P.

Ushuaia, 25 de Agosto de 2006

Ref. Exp. Letra SP-3069-2006. Modificacion mensura y
desafectacion de calle cedida, Calle Los Nires — J-1000-Zacr Y
2adr

St. Coordinador de Asuntos Juridicos
Dr. Alejandro S, GOMEZ
Asesoria betrada

Me dirijo a usted en relacion al expediente de la referencia, a la presentacion
realizada por la firma Los Nires S.A. (fojas 11 a 14) y a sentencia de fecha 29 de mayo del
corriente afio dictada en los autos caratulados “TEDOLDI OSCAR Y OTROS ¢/ LOS NIRES
S.A'Y OTRO s/SERVIDUMBRE DE PASQ”, a efectos de solicitarle sc indigue respecto de
los alcances de la misma y la continuidad del tramite de regularizacién de la traza de la Av.
Los Nires, cedida por plano de mensura TF 1-37-99, que afecta las parcelas J-1000-2acr y
Zadr.

Sin otro particular le saluda atentamente.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales son y seran Argentinos.



Provincia de Tierra del Fuego
Antirlida e Isias def Atldntico Sur
=Repliblica Argantina=
Municipalidad de Ushuaia

ASESORIA LETRADA

Ushuaia, i ¥ OCT 2005
Sr.

SUBSECRETARIO DE PLANEAMIENTO.
ING. JORGE ONTIVEROS.

Dado que el expte. Letra SP, N° 3069, ano 2006,
caratulado: “ Modificacion Mensura y Desafectacion de calle cedida — Calle Los
Nires — J 1000 — 2acr/2adr’, tiene su origen en el &rea a su cargo y dado que ya
no se necesita en ésta Asesoria, remito a sus efectos.

En cuanto a los alcances de la sentencia, le solicito
que sea mas especifico con la consulta, indicando que parrafos de la sentencia
ameritarian una aclaracion para tratar de evacuar sus dudas directamente por
parte de éste servicio juridico o bien para solicitarle una aclaracion al Juez que
ordeno la medida.

Atte.-
% 2
063
NOTACAJ{ALM) .. {2.006
asg
ﬂ"“'—'—_—
=* . Gomez
R Dr. Aleja%d::uf"os Juridicos

- rdinador d€
L Asesend m‘r%@huaia
t~;hn|,m'\p:51i.dud de Usl
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U shuaia, 21 de setiembre de 2006.- /.

Municipalidad de Ushuaia

Sr. Subsecretanio de Planeamiento.

Ing. Jorge Ontivero. =

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. con el objeto de solicitarle tomar visia y
eventualmente copia/s del o los exptes. donde se tramiten modificaciones catastrales que v
incluyan las Parcelas 2ACR, 2A¥FR y 2ADR en mi caricter de vecino de la zona, e

Sin otro particular, saludo a Ud. con atenta consideracion.

R

CHRATT T in
aiy
a@fvﬂ it 1

Sergio 0. Reymundo
D.N.L 10.949 899
Avda, De Los Nires A 3225,
Ushuaia,

Ana Ferreyrg
Leg. 2064

Cousolidz_u:_idn_du Emprendunieiiii:
Municipalidad Jg Ushyp o

Z25/A oy
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Ing. JORGE SANDEY) SNHVERG
Subsecretario/de Planeamisnto
-7 Municipalidad de Ushuaia
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsecretaria de Planeamiento

Nota N° 404 12006

Letra S.5.P.

Ushuaia, 17 de Octubre de 2006

Ref. Exp. Letra SP-3069-2006. Modificacion mensura ¥
desafectacion de calle cedida. Calle Los Nires — J-1000-2acr ¥
Zadr

Sr. Coordinador de Asuntos Juridicos
Dr. Algjandro S. GOMEZ
Asesoria [Letrada

Me dirijo a usted en relacion al expediente de la referencia y a su nota CAJ
(ALM) N° 065/2006 a efectos de especificarle la consulta efectuada respecto del tramite que
dio lugar al presente expediente, esto es si resulta posible la continuidad del tramite de
modificacién de la mensura de la traza de la Av. Los Nires, cedida por plano de mensura TF
[-37-99, en el sector que afecta las parcelas J-1000-2acr y 2adr,

Sin otro particular le saluda atentamente.

cretafio de Plancamiento

A7
(ng .}_fﬁo 3E DANIEL ONTIVERO
Municipalidad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur v los Hielos Continentales son y serdn Argentinos,



Provincia de Tierra del Fuego
Aniartida e Istas del Attdntico Sur
=Republica Argenftina=
Municipalidad de Ushuaia

ASESORIA LETRADA

Ushuaia, 25 0C T 2005

Sra.
Coordinadora de Desarrollo Urbano
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO.

Atento a que los exptes. SSP y GEU N° 3174/2000 vy
S.0.5.P. N° 07592/2000 y el plano de mensura TF 1-37-98 no obran en ésta
Asesoria, y dado que existirian dudas sobre el alcance de la sentencia, le

solicito se sirva preparar nota para presentar ante la Jueza que ordeno la
cautelar.

asg

dro S. Gomez

v, Alejart .
. Alej Asuntos Juridicas

Cndinador de
- Asesoria Letrada .
raunicipnided de Ushual



Provincin de Tierra del Fucge

Antartida e 1stas del Atlantica Sur
Repahlica Argeating
Mumicipalidlad de Ushuala

Subsecretana e Plangamienlo

Nota Ne A0 106 -
letra: C.D.U.

Ushuaia, 30 o, 408

or. Coordinador de Asuntos Juridicos:

De acuerdo a lo solicitado con relacion a los expedientes SSP N 3174/2000 y SOSP

NP 7592/2000, al requerimiento de la firma Los Nires de dar curso a la modificacion de la mensura que afecta a Ln

sactor de la calle Los Rires, y a los alcances de la sentencia diclada oportunamente, cabe realizar las siguientes
observaciones:

..... prohibicion de innevar en relacion al camino de acceso a la parcela 2AFR de la Seccion 1,
macizo 1600 de Ushuaia.....” La modificacion de la mensura que se plantea en la nota presentada par el
interesado abrante en el presente expediente a fojas 44, 45, 46 y 47, se encontraria modificando al actesu
a ta parcela 2AFR, en virtud de que esle tramite rectificaria la situacion actual entre las parcelas 2ACR y
2ADR cediéndose como calle la fraza que aclualmente se Usa como tal. En sintesis, si bien se trala de
regularizar legaimente la situacion que existe de hecho, estaria modificando el camino de acceso de la
parcela 2AFR. En un tramo anterior a la misma.

w  denominada calle cedida N° 3 (continuacién de 1a calle Los Rires), segiin planos de proyecto
rasante de calle PG 003 del 30/04/2000 y 16/06/2000, en expediente administrative municipal
N°3174/2000...” Cabe aqui aclarar que la denominada calle M° 3, jamas fue cedida al uso pliblico. Si bien.
oporfunaments s nresantaran los planos de rasantes cowespondients a esle gactor, se puso £
canocimiento del tramitante que no se daria curso al proyecto presentado hasia tanto no se presenie
previamente el anteproyecio de urbanizacion del sector, seqin io dispuesto por g Codigo de Plansamisito
Urbano en sus capitulos |l “Normas Administrativas’ v IV “Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos” y
Decreto Municipal Reglamentario N° 13622000.

« ...prohibiendo por ende que fa Municipalidad de Ushuaia y el Gobierno de la Provincia de Tierra
del Fuego, autoricen cualquier acto administrativo que disponga fa modificacién del actual status
juridico y desafecte ef bien inmueble de marras del uso publico para ia circulacion vehicular def que
actualmente goza, por el término que dure el preseite proceso judicial,” Hacer lugar alo solicitado
por el interesado estaria modificando ef aciual status juridico del “~amino” tal como existe hoy, aungue no fo
ostaria desafectando del uso publico, ya gue no hubo ningun acto administrativo que asi lo determine, sino
mas bien lo afectaria al uso publico cediéndolo mediante la mensura correspondiente gue propone el
tramitante.

De acuerdo a lo expuesto, se remite a Ud. a los efectos de entender sobre el tema de

referencia,

Krq. Viviana Gult
Coordmadora DesarT
M_uninipl\lif\ﬂ'\ e

“Las Islas Malvinas, Geargeas y Sandwich def Sur y 1os Hielos Continentales, son y serap Argentinos™



N
Pravincia de Tierra del Fuego
Antarlida e Islas del Allintico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
Subsecrelana de Planeasmento
52)
Nota No - /06-.-
Letra: D.U.-

USHUAIA, {1 8 MAR 2007

Sr. Dario Ortiz
Apoderado
Los Nires S.A.:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud., en respuesta a la nota N° de Registro
interno 4318, por medio de la cual se adjunta documentacion referida a la regularizacién
de la actual traza de la calle Los Nires.

En tal sentido, se pone a su conocimiento que esta Direccion ha recibido
copia de lo dispuesto por Dra. Maria Adriana Rapossi, Juez del Juzgado de 1° Instancia
de Competencia Ampliada del Distrito Judicial Sur, mediante resolucion en los autos
caratulados “TEDOLDI, Oscar D. y Otros ¢/ LOS NIRES S.A. y otro s/ Servidumbre de
Paso”, decretando la prohibicidn de no innovar en relacion al camino de acceso a la
parcela 2AFR de la seccién J Macizo 1000 (se adjunta copia), por lo cual se entiende nos
encontramos impedidos de dar curso a cualquier tramite que impligue una intervencion
relacionada al camino que pasa por la parcela.

Sin otro particular, quedo a su disposicién v saludo a Ud. muy atte.

Direcin: e Urbonisnis
dad vie Heliugia

"Las Islas Malvinas, Georgeas y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son ¥ 5eran Argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartica e isias del Atlantico Sur

=Republice Argentina=

Municipalidaa de Ushuaia
ASESORIA LETRADA <
103 2006
N1 AGOY
Ushuaia, '

Sr.

SUBSECRETARIO DE PLANEAMIENTO.
ING. JORGE ONTIVEROS.

Atento a la demanda de servidumbre de paso con mas
danos y perjuicios interpuesta por los Sres. Tedoldi, Paez, Mz mnelli, Quezada
{todos con domicilio en Macizo 1000, Seccion J 2AFR, Ushuai ) por la calle 3,
le solicito que se expida sobre las ventajas v desventajas para .1 Municipalidad
para el supuesto de que se haga lugar a la demanda.

Acompano copia de la demanda y los exutes. N2 07592
ano 2000, caratulado * ACTA ACUERDO ENTRE LA MUNICIZALIDAD y Sr.
CONSTANTE MORENO PRETO.”, Expte. N2 03174. afio 2000, caratulado: *
PROYECTO DE RASANTE DE CALLE J — 1000 PROF. TRAMITANTE ING.
CIWWIL VICENTE FANK" y Expte. SP N2 3069, afo 2006, caratulado:
"Modificacion Mensura y Desafectacion de calle cedida - Calle los Nires — J —
1000 - 2 acr/2adr.
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Provineic Je Ticrra del Fuegn,
Anpcriida o Istas del dildniico Sur

PODER JUDICIAL

Repuihliva Argenting C E D U LA D E N OTI F l CAC Io N 5 (

DN

- ~ . . \. : ;’;‘
Camara de Apelaciones de Ia Provincia de N

Tierra del Fuego - Sala Civil, Comaercial y del Trabaj e
Ruta Nacional N°3, Ex Campamento Y.P.F. Rio Grande

Destinatario: VIVIANA GUGLIELM!
Domicilio: ARTURO CORONADO 486

USHUAIA (LABORAL)

NOTIFICACION: “PERSONAL”

Expte. N° 5514, registro de Sala Civil.

Caratulado: “TEDOLDI OSCAR D. y OTROS C/ LOS NIRES SA. y
OTRO S/ SERVIDUMBRE DE PASO” (Expte N° 10917/06-S-CM)

Tengo el agrado de dirigirme a Ud., en mi caracter de
Secretaria de la Sala Civil, Comercial y del Trabajo de la Camara de
Apelaciones de ia Provincia de Tierra del Fuego, Sala Civil, a fin de
hacerles saber que en los autos de referencia se ha dictado un proveido
que para mayor recaudo se transcribe a continuacién:

‘Rio Grande, octubre 8 de 2010.-/Del analisis de estas actuaciones, y
dada la complejidad de la cuestion que debe resolverse en apelacién, se advierte |a
necesidad de disponer como medida para mejor proveer, la fifacion de una audiencia a
fin de que comparezca el responsable del drea de planeamiento urbano de la ciudad de

Ushuaia./La misma se llevaré a acabo el dia 25 de octubre del corriente a honras 11:00

en la sala de audiencia_de la Camara de Apelaciones. Hagase saber a. las partes la

dispuesto y que la audiencia se llevarg g cabo con quienes concurrar ala misma, adn
en ausencia de ellas./ A los efectos de conocer la identidad del responsable indicado y
proceder a su debida citacién, comuniquese la actuaria telefonicamente con persorial
de la Municipalidad de Ushuaia./ Notifiquese personalmente o por cédula./ Se hace
constar que ef doctor Léffler no suscribe Ia presenfe por encontrarse en uso de licencia./

Fdo. Dra. Josefa Haydé Martin, juez de Camara, Francisco Justo de la Torre, juez de

Queda Ud. debidamente notificado.-

\
Rio Grande, j?/ de octubre de 010.-\

MARCELA CIANFERON!
E‘Tcretaria de Car-

i
!

\l.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, y los Hielos Continentales. son v seran Argentings




Provincia de Tierra de] Fuego : XM
Antartida_ e Islas del Atlantico Sur /y’ﬁé‘;:h\
Republica Argentina e Ea(/-r\,;‘x
MUNICIPALIDAD DE USHUA1A ' 57 otie Nl
Secretaria de Desarrollo y Gestion Urbana e

Nota N° 352/2009
LetraS.D. y G.U.

Ushuaia, 24 de Noviembre de 2009

Sra. SUBSECRETARIA
LEGAL Y TECNICA:

Me dirijo a usted en relacicn a la Nota N° 661/2009, Letra SSL y T, de
fecha 18/11/2009 referida a la sentencia dictada por el J uzgado de Competencia Ampliada del
Distrito Judicial Sur, en el marco de la causa “TEDOLDI, Oscar D. y Otros ¢/ LOS NIRES

S.A.y Otro s/ Servidumbre de Paso” (Expte. N° 10.917), a efectos de dar respuesta a la
misma.

En tal sentido se in@;a&qge los tramites relacionados con esta causa se

iramitan por los cxpedientes SSP y GEUQI?{:;;OOO “Proyecto rasante de ca}fl{gsJ» 000,
LSOSP-7592-2000 “Acta Acuerdo Municipio ¥ 8r. Constante Moreno Preto’_;}y SP-4518-2003

“Proyecto de Urbanizacién parcelas rurales J-1000—2A~CR y 2ADR™: SP@OO6
“Modificacion de mensura y desafectacion calle cedida Los Nires J-1000-2ACR v 2ADR”.

Para dar precisiones sobre e desarrollo de esta urbanizacién, seria
necesario disponer de log cxpedientes SSP y GEU-3174-2000 “Proyecto rasante de calles J-
1000” y SP-4518-2003 “Proyecto de Urbanizacion parcelas rurales J-1000-2ACR y 2ADR”,
los cuales obran en esa Subsecretaria desde el mes de marzo de 2007.

No obstante ello y a fin de aclarar lo referente a las responsabilidades
de la Municipalidad en e proceso de toda urbanizacién se informa el marco normativo de

toda urbanizacion y la secuencia de gestiones hasta la cesién formal de una calle al uso
pablico:

Marco normativo de las urbanizaciones. .
1. La urbanizaciones piblicas y privadas se encuentran normadas en el Capitulo TV
“NUEVAS URBANIZACIONES”, del Codigo de Planeamiento Urbano {(Ordenanza
Municipal N° 2139). En ¢l mismo se consignan la forma de subdivision del suelo y los

lineamientos rectores para las nuevas urbanizaciones, los nuevos macizos y las nuayzlis
parcelas. ' . ’

2. Los articulos 1.1.1. y I1.1.1.4. del Cédigo de Planeamiento Urbano (Ordenanza Municipal’
N?2139) establecen las normas administrativas para la tramitacion de proyectos urbanos.

L)

Estos articulos fueron reglamentados mediante el Decreto Municipal N° 51362/2000;" de
fecha 07/1 172000, que establece la documentacion a presentar en las’ tres etapas en quese
desarrolla todo proyecto de urbanizacién: lra. Etapa: Visacién de Anteproyecto; 2da.

o] :
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Etapa: Aprobacion de Proyecto de Calles y 3ra. Etapa: Aprobacion de Proyecto dé Redss”
de Servicios.

En todo proyecto de urbanizacion el propietario de la tierra a urbanizar, debe designar un
profesional responsable de proyecto, con un equipo interdisciplinario con incumb_cnclas
para el desatollo de las tres etapas de urbanizacion (articulo IL1.1.4. del Cédigo de
Planeamiento Urbano e inciso 3. del Anexo I del Decreto Municipal N° 1362/2000).

Secuencia de gestiones hasta la cesion formal de una calle al uso piblico.

a.

=

uq

h.

La lra. Etapa de todo proyecto de urbanizacion, refiere al anteproyecto y es intervenido v

visado el anteproyecto por parte de Ia autoridad de aplicacion, que es la Direccidn de
Urbanismo.

El visado contiene la planimetria general a nivel de anteproyecto con mapizog, parcelas ¥
calles a proyectar definitivamente. En esta etapa también se debe dar cumplimiento a la
mstancia de evaluacién ambiental, del impacto del anteproyecto.

En la 2da. Etapa se aprueban los proyectos de calles por parte de la autoridad de
aplicacion de esta instancia, la Direccién de Estudios y Proyectos.

En la 3ra. Etapa se aprueban los proyectos de redes de servicios por parte de los entes
correspondientes.

Cumplido lo indicado se procede a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, a partir

del cual se visa formalmente el plano de mensura v se otorga el permiso de inicio d:e obrsll

Una vez finalizada la misma y obtenido el final de obra y/o el conforn}e a obra por parte
de cada uno de los entes prestadores de servicios (Direccién Provincial de Energia,
Direccion Provincial de Obras y Servicios Sanitarios y Camuzzi Gf';ts_ c‘IeI Sur) y de ’la
ejecucion de la infracstructura de pluviales y apertura de calles (Municipio), la Direccion

Provincial de Catastro registra el Plano de Mensura (Decreto Territorial N° 348/ 19I86i, de
fecha 23/01/1986).

A partir de dicho registro las calles aprobadas en el Proyecto de Urbanizacion, pasan d ser
de dominio piblico (cesién formalizada por plano de mensura). - ‘

El desarrolio temporal de este proceso no tiene normado plazos preestablecidos, ni para el
inicio del proyecto ni para su finalizacion, porque depende, para €as0s como el que A?Qsi
ocupa, de tierras de dominio privado, siendo una decisién dt;_l propietario del fundo, e
impulso que le quiere imprimir al proyecto. '

La cesion de una calle como cualquier espacio ptblico, necesanam;nte deben colmgjrrlzr
dos aspectos fundamentales, mas alld del tramite formal correspondiente. Por un lado la

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas. ]
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voluntad manifiesta de] propietario de ceder, y por otro la voluntad del Estado F;‘"a?fgptar
la cesién. Esta facultad es conferida por las normas vigentes y ese ¢s el rol de la autoridad
de aplicacion, ya que en caso de caso de entender que una calle no refine las condiciones

técnicas adecuadas o no cumple con la normativa vigente, el Estado no tiene obligacién de
aceptar la cesion.

Se remiten las presentes actuaciones a los fines requeridos.
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SENTENCIA DEFINITIVAN® 32 112.-

En la ciudad de Rio Grande, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida

e Islas del Atlantico Sur, alos ¢/ dias del mes de (‘/Dg@del afio dos
mil doce, reunidos los seriores jueces de la Sala Civil, Comercial y del
Trabajo de la Camara de Apelaciones de la provincia de Tierra del
Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, y la actuaria para entender
en el recurso de apelacion interpuesto en los autos provenientes de!
Juzgado de Primera Instancia en lo Civil y Comercial n® 2 del Distrito
Judicial Sur, (Expte n® 10917) caratulados “TEDOLD! Oscar y otros
¢/ LOS NIRES S.A. s/ SERVIDUMBRE DE PASO”, en tramite por
ante este Tribunal de Alzada bajo el N® 5514 se certifica que se llegd

al acuerdo resultante de la siguiente deliberacion y debate (conf. art.
47.2 CPCC}):

1- La Juez Josefa Haydé Martin dijo:

| - En la audiencia celebrada el dia 9 de junio de 2009, las partes

fijaron el objeto del proceso quedando establecido en:

“La pretension de servidumbre de paso respecto del camino
de acceso hacia las viviendas de los actores y terrenos ubicados

en la parcela 2 AFR del Macizo J1000 de esta ciudad — camino

"conocido como Calle N° 3 — y dafios y perjuicios, cuantificados en

2 _Ia suma de $ 1.860- conforme los antecedentes de hecho

detallados en el escrito inaugural (fs. 54/62) y ampliado a fs. 65/66
y fs. 90. | .

ot

X ;
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La demandada — L.os Nires S, :-“é_'h patte controvierte Ia
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paso por no existir restriccion de su dominio conforme el escrito
de responde (fs.126/143).Asimismo controvierte la legitimacion
activa de los actores si bien no bajo la modalidad de excepcion
previa, sino como cuestion de fondo tercer aspecto fs. 137/vta.).
Por su parte la Municipalidad de Ushuaia plantea la
excepcion de falta de legitimacion pasiva, por considerar que se

trataria de un problema entre vecinos” (fs.560).

Desarrollado e! proceso en el que las partes expusieron sus
razones vy ejercieron sus derechos, la primer sentenciante arribo a la

siguiente solucion:

“ | HACIENDO LUGAR, a la demanda promovida por los
actores Oscar Domingo TEDOLDI, Rubén Oscar PAEZ, Marcelo
MAGNELL!, Lorena Griselda QUESADA, Juan Antonio
MASCIOTRA en el marco Indicado en punto 6.6 CONDENANDOQ,
en consecuencia a los demandados a mantener las condiciones
vigentes CONVIRTIENDO la medida cautelar en definitiva.

Il. ORDENANDO, MANTENER LIBRE AL TRANSITO la calle
N° 3, conforme plano PG-003, la que fendrd respecto de los
actores y terceros, caracter de servidumbre de paso hasta que los
obligados cumplimenten las diligencias previas y se materialice la
aprobacién del proyecto de urbanizacion y se formalice la cesion
de la calle al Municipio...” — Maria Adriana Rapossi — juez (fs.
622/vta).

A fojas 624/627 la apoderada de [a Municipalidad ¢e Ushuaia
Dra. Patricia BERTOLIN junto con los letrados patrocinahtes Dres.
Delio Nilo DIAZ y Federico German LUCINI, interponef recurso de

apelacion y expresa agravios en los siguientes términos:
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Expresa ofensa en razon de haber sido rechazada la excepcion
de falta de legitimacion pasiva, pues obliga a su poderdante “a realizar
gestiones en relacion a un predio del que no es titular para someterla
al régimen especial de dominio publico y a aprobar un proyecto de
urbanizacion, imponiendo ademas las costas del proceso en un 30% a
la Municipalidad de Ushuaia” (fs. 624/vta).

Dice que existe un claro inconveniente legal para que el
Municipio pueda considerar cedida la calle, pues la sentencia habilita
disponer libremente de “una fraccion de terreno de un particular
afectandolo al Dominio Publico Municipal, sin una declaracion previa
en ese sentido, lo que no se corresponde con la normativa vigente”
(fs. 624/vta).

Continua cuestionando que se haya transformado una medida
cautelar en definitiva, hasta que se cumplan ciertas condiciones, pues
la terminclogia utilizada denota que lo expresado resulta excluyente, y

la sentencia es contradictoria.

Se agravia porgue entiende que la sentencia pone en cabeza del
Municipio “la obligacion de garantizar el cumptimiento de obligaciones
que pesan sobre un particular, avanzando sobre una propiedad
privada.” (fs. 625).

Agrega que no han sido parte en lo pactado por cada uno de los

compradores de los lotes, debiendo ser ellos responsables de sus

propios actos, junto con el Sr. Constante Morgno-flet (en distinto

. Bll¢ totalmente ajena la

A b r{ ?ﬁ\a\‘}_




La siguiente critica se expone por entender que se le endilga una
responsabilidad por omisién, sin establecer cual es la obligacion
incumplida, aclara que al “Municipio no tiene manera de obligarlo, ya
que hasta que los propietarios privados no la cedan, no deja de ser
propiedad privada” (fs. 625).

Debido a que la sentenciante, decide en su conclusién final'
transformar la cautelar en definitiva y hasta tanto se concrete la cesién
obligar a "la Municipalidad de Ushuaia, a instar las gestiones
pertinentes a tales fines y someter al régimen especial de dominio
publico”(fs.621/vta).

A ello la recurrente expresa que se le exige “hacer algo para lo
cual fa ley no la habilita, de acuerdo al principio de especialidad en
materia de competencias, y lo determinado por S.S. implica lisa y
llanamente una expropiacion pues si el particular no cede, igualmente

debe mantener libre ese sector” (fs. 625).

Reflere a modo de esclarecer el tema, la manera en que se
realizan las urbanizaciones en la ciudad de Ushuaia, que se encuentra
normado en el Cédigo de Planeamiento Urbano (Ordenanza Municipal

N°®2139), Capitulo IV denominado Nuevas Urbanizaciones.

Afirma que para operar la cesion de una calle deben concurrir
dos requisitos fundamentales. Uno es la voluntad de ceder,
expresamente manifestada por el propietario v el otro es la voluntad

del Estado de aceptar esa cesion.
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de obligar al Estado a que acepte la cesion, ya que de lo contrario se
obligaria a determinar la traza de una calle, en un lugar fisico que no

retne las aptitudes necesarias para ello”. {fs. 626)

Es asi que concluye afirmando que la sentencia apelada amerita
su revocacion parcial por parte de la alzada, ya que no hacerse lugar a
la excepcidn interpuesta por su parte, la municipalidad podria disponer
[ibremente de una fraccion de terreno de un particular y afectarlo al
dominio publico, sin una declaracion previa en ese sentido vy

obligandolo a cumplir un convenio dentro de un plazo no establecido.

Ariade gque transformar en definitiva una medida cautelar, hasta
tanto se cumpiimente determinadas condiciones, que no dependen de

su parte, “ademas de contradictoria resulta ser excluyente.” (fs.
626/vta.)

Concluye peticionando se haga lugar al recurso de apelacion en
todos sus terminos y se revoque el fallo apelado en cuanto es materia

de agravio de su parte.

Hi - A fojas 629/651, el Dr. Gonzalo Javier GARCIA en su
caracter de apoderado de la firma Los Nires S.A., interpone recurso de

apelacion y expone sus criticas a lo expresado en la sentencia.

Dice que se ha incurrido en arbitrariedad, "derivada de |a erronea
y voluntarista interpretacion de la prueba producida y de la erronea

aplicacion del derecho al caso concreto” (fs. 635/vta).

Afirma que hay equivocacion a’/cugﬁarncahdad dé\“ titulo

\\ 4

constitutivo idéneo del derecho de se wbﬁlg\f@ al p ano de m\enéura y
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titulo a una escritura traslativa de domino que no contiene constitucion
de servidumbre alguna respecto de la calles n® 3, agregandose que del
Plano que tiene como base a dicha escritura no surge de ningun modo

graficada la calle n° 3” (fs. 636).

Entiende que por el contrario en el plano aludido sélo se
encuentra graficada la calle n° 1 (como calle sin nombre), refiriendo
que el apoderado Moreno Preto, dio su conformidad a la mensura y
deslinde de las parcelas 2ACR, 2AER y 2AFR, haciendo expresa
donacion a la municipalidad de una sola calle, que posteriormente fue

denominada calle n° 1.

Explica con claridad las diferencias entre la calle n°1 y la calle n°
3, deduce que la sentencia confunde ambas calle, pese que en el
plano de fojas 77 del expediente municipal 3174 surge evidente que la
calle n® 3 tiene su comienzo a la altura de la progresiva 1227,63 de la
calles n®1 ( la que mantiene su nombre como calle n° 1 a lo largo de su
recorrido), y, si se compara el trazado de ambas calles graficadas en
el plano de fojas 77 aludido con Ia Unica calle gue surge graficada en
el Plano de Mensura y Deslinde T. F. 1-37-99, resulta evidente que la
calle donada en ese plano de mensura concuerda tinicamente con el
trazado de la calle n° 1, siendo que para mas, se constata del Plano de
mensura T.F. 1-37-89 que en la progresiva 122763 de la calle sin
nombre alli graficada, no comienza la calle n°3 objeto de autos. ni

tampoco ninguna otra calle que se le parezca” (fs. 637).

Continua sosteniendo que en la sentencia se parte de una
erronea valoracion del contenido de la escritura put:ﬁa n® 827 vy el
I

contenido del plano de mensura T.F. 1-37-99. es |a n®1vynola

cale n°® 3, por ello se arriba a conclusiones erréneas.
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Dice que el art. 2977 del C.C. consagra que la serv\i\c\j\;ﬁﬁwb“r"é’;e"
establece por contratos onerosos o gratuitos, traslativos de propiedad, .
y ninguno de estos extremos ha sido demostrado por los actores de
autos, ademas la peticion de ellos fue en los términos del art. 3088 del
C.C., por lo que entiende que existe incongruencia entre o resuelto y
la pretensién procesal por lo que ve afectado el derecho de defensa de

su parte y el debido proceso.

Manifiesta que constituye un segundo agravio que se le
adjudique la existencia de una obligacion asumida por el Sr. Constante
Moreno Preto como anterior accionista y Presidente de la firma Los
Nires S.A., respecto de las parcelas 2ACR y 2ADR, arribando a ésta
conclusion luego de la errénea interpretacion de dos aspectos

probatorios:

A) adjudica la existencia de una obligacion del anterior propietario
de la firma Los Nires S.A. relativa a la constitucion de una
servidumbre o de una cesion al Municipio de la calie n°
3,"sosteniendo que tal obligacion se trasuntaria de las
actividades profesionales llevadas a cabo en funcion de las
tareas que les fueran encomendadas a los profesionales de
manera conjunta por ambas sociedades involucradas” (fs.
639/vta).

Refiere las actividades desarrolladas por los profesionales
Burgos y Frank, que lo conducen una vez mas a concluir que “lo Gnico
que surge graficado en el plano planialtimétrico presentado por Los
Nires S.A. es la calle n° 1, unlcament -\%ue se encuentra trazada

e
""Q;E;é}amn e ectuada en el ano 1999

respetando fielmente la donagle

mediante el Plano Tf ,E@Wgé*‘" (‘fs
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B — afirma que la sentenciante incurre en error al interpretar los
expedientes administrativos y tener por probado que "existia la via de
transito que iba a ser cedida al municipio y resolver equivocadamente
que el acta acuerdo suscripta entre el Presidente de Los Nires S.A. y
el municipio tuvo por objeto la cesion, entre otras, de la calle n° 3, y
que dicha acta acuerdo resulta suficiente antecedente como para
considerar la preexistencia y el destino de uso publico de la calle en
cuestion” (fs. 643).

En el tercer item se queja debido a que la sentenciante le otorga
a la fotocopia del plano que se encuentra a fojas 26 del expediente
municipal 4518/2003, valor probatoric pese a tratarse de un fotocopia

sin firma.

Entiende que lo expuesto en la testimonial brindada por el
ingeniero Vicente Frank respecto a la fotocopia del plano de fojas 26
del expediente 4518, son subvertidas, al asignarle el caracter de

prueba legal a un fotocopia simple.

También entiende que la declaracion testimonial del agrimensor
Burgos es desvirtuada y malinterpretada, sacando sus dicho de
contexto pues “la calle 3 fue proyectada en el afio 2000 y o antes (lo
que queda demostrado en los planos presentados en el expediente
3174) y siendo asi las cosas para esa data el propietario con
capacidad para obligarse respecto de las parcelas 2ACR y 2ADR
resultaba ser "Los Nires S.A."” (fs. 647).

En su cuarto apartado se queja por entender la sentenciante que

I

las mamfestamones del test:go Constante Moreno Preto revelan la

existencia fisica de. Ia Ca' e’" ‘corno asi también de la {ntérpretacion del

alcance y contemdo de Ia nota suscrtpta por Preto el 21\de marzo de
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2001 (fs. 647), pues el plano presentado no grafica la calle 3, ni
acredita o instituye una obligacidn o un acto confeso respecto de la

voluntad de constituir una servidumbre sobre |la parcela ZACR.

Dice que constituye un agravio que la juez de grado haya
concluido que hay ausencia de monto del proceso, entiende que fue
aplicado erréneamente el articulo 2993 del C.C. en sustitucion del
articulo 3068 invocado por los actores, y ello llevo a la incongruencia

entre lo resuelto y el objeto de la pretensidn procesal.

Afirma que la sentencia resuelve ultra petita y anula el valor
economico que lleva insita la accion y en consecuencia se ve afectado
el derecho de defensa y su relacion con el valor cuestionado en la

alzada.

ArRade que el objeto del proceso consiste en la pretension de
constituir una servidumbre de paso forzada por la calle n° 3 y parte de
su recorrido atraviesa la parcela 2ACR de propiedad del demandado,
por ello entiende que “lleva insita la exigencia de compensar al
propietario el valor del terreno. No obstante los actores no ofrecen
indemnizacion alguna a cambio y tampoco producen la prueba
tendiente a la determinacién de la indemnizacion que ta restitucion del
dominio peticionada supone, dado que invocan erroneamente el
articulo 3073 de! Codigo Civil, no siéndole aplicable lo preceptuado por
dicha norma dado que la firma Los Nires S.A. aqui demandada no
resulta ser la parte vendedora de los terrenos que adquirieron los

actores.” (fs. 648/648/vta).

N
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proceso y derecho de defensa, pues esos errores conducen a impedir
el acceso a la segunda instancia, por no alcanzar el minimo que

prevee el art. 272, tltima parte.

En el punto VI- se refiere a las infracciones en que se incurre con

la desinterpretacion de la prueba producida, sefialando que:

a) aplica incorrectamente el art. 2993 del C.C.

b) guebranta los preceptos de los articulos 2977, 2979 1184 inciso
1°° del C.C.

c} incurre en manifiesta violacion del principio de la sana critica en
la valoracion de la prueba. |

d) viola la doctrina del articulo 2393 del Codigo Civil, al valorar el

plano presentado por L.os Nires S.A. a fojas 43 del expediente
3174,

e) viola la doctrina del articulo 2393 del Cédigo Civil, al valorar el
plano presentado por la firma Luciano Preto a fojas 77 del
expediente 3174.

f) la sentencia incurre en error al sostener que la obligacion surge
de una escritura publica y no de planialtimétricos.

g) viola la letra de los articulos 986, 1004, 1012, 1026, 1034, 1035
inciso 1, 1038, 1040 del C.C.

h) viola la doctrina del articulo 2977, 2993 al juzgar los
antecedentes obrantes en el expediente 3174,

1) Viola el principio de congruencia y resuelve ultra petita.

Continda exponiendo que no fueron tratadas cuestiones
esenciales tales como la legitimacion activa y pasiva y la falta de

titularidad para promover la accién real.
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Efectdia una expresa reserva del caso federal, para el Epuesto
de ver afectadas las garantias constitucionales y cietra su
presentacion solicitando se haga lugar a | recurso y se revogque la

sentencia. Con costas.

IV - A fojas 653/653/vta., el abogado apoderado de la parte
actora Dr. Juan Carios STEVENSON ALVAREZ SANTULLANO, llega
a esta instancia por exponer su ofensa respecto a la regulacion de
honorarios profesionales por entender que la misma aparta de lo
establecido en la ley de aranceles profesionales en sus art. 7y

siguientes, con motivo de no contar con una base regulatona.

A fojas 652 luce la tasacion realizada por el martillero Publico
Luis Alberto Blanco, quien se expide a pedido del profesional que aqui
se agravia, respecto de los inmuebles sitos en Estancia Rio Pipo de la

ciudad de Ushuaia.

Es asi que peticiona la regulacion de sus honorarios conforme la
valuacion de los terrenos e inmuebles y la complejidad de las

actuaciones judiciales.

V — A fojas 656/657, responde el traslado de la expresion de
agravio de la actora, la apoderada de la demandada Municipalidad de
Ushuaia, solicitando se declare desierto el recurso de apefacion
interpuesto, agregando que la tasacion no ha sido realizada por un

perito tasador oficial y no habiendo sido solicitada en forma previa la

e
realizacion de una Tasacion Oficial. _',.y-“f::-\ﬂ
< : Sy ‘fi- -
Concluye solicitando el rechazo ﬁd’?ﬁgurso de ,apel cion
OO-’ T \'1' -"‘"'
interpuesto. W@},.,:-»"“'
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Por su parte la demanda Los Nires S.A a fojas 658/659/vta
responde el traslado del recurso de apelacion interpuesto por el
apoderado de la parte actora, en lo que se refiere a la regulacion de

honorarios, dejando clarificado que a su entender el mismo debe ser

rechazado.

VI - Antes de pasar a resolver la cuestion controvertida,
corresponde recordar que la cuestion a que se circunscribe la
competencia de esta Sala es la de decidir si los agravios esgrimidos
logran derrumbar los argumentos que motivan el dictado de la

sentencia de fojas 612/623.

Previo a ingresar en el analisis del conflicto llevaremos nuestra
atencion a las posturas que las partes desarrollaron en sus respectivos

escritos de inicio y presentacion

A- Se presenta el apoderado de los actores a fojas 54/62/vta,
expresando que estos son propietarios de los terrenos ubicados en la
Parcela 2AFR del Macizo J1000

Dicen que el acceso a sus viviendas y terrenos se realiza por
una via publica — calle N° 3- “ila que hoy se encuentra cortada en un
tramo de 100 mts. Aproximadamente — la que atraviesa la Parcela 2
ACR de propiedad de Los Nires S.A” (fs. 54/vta)

Anade que para el afio 2000, se encontraba realizado el proyecto
de la calle N° 3 y que los actores venian utili
manera PUBLICA, PACIFICA, CONTINUA e

desde aproximadamente el afio 2001,

-indo el camino de
NINTERRUMPIDA
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Refiere como antecedentes facticos y juridicos gue l'éaSG)G]édad
Luciano Preto y Cia vendi6 a la firma los Nires S A, las parcelas 2ACR
y 2ADR.

Que en fecha 13 de marzo de 2001 fue cedido al Municipio el

proyecto de la calle N° 3, por nota del sefor Constante Moreno Preto.

Agrega que tanto el presidente de la sociedad Los Nires S.A.,
sefior Mader, como el apoderado de la firma sefior Adrian Ortiz
solicitaron junto con los vecinos el tendido de energia electrica en
fecha 16 de enero de 2004. En consecuencia no era desconocido para
ellos la existencia y utilizacion pacifica de la calle por parte de los

Vecinos.

Aclara que la utilizacion de la calle fue “presentada a la
Municipalidad de Ushuaia como proyecto de rasante de calle -
planialtimetria general — lineas de pie y coronamiento de talud — plano
numero PG -003, relevamiento realizade por el agrimensor Horacio
BURGOS y proyecto del ingeniero civil Vicente FANK, con fecha de
plano 30/04/2000.” (fs. 55).

Dicho proyecto se presentd ante la intendencia por el senor
Constante Moreno Preto (en su caracter de presidente de Los Nires
S.A.) en fecha 13/03/2001, a los efectos de formalizar la cesion de la
calle correspondiente a las parcelas 2WR-2ACR-2Adr y J-1000 2AR.

Con posterioridad, en “ fecha 14 de marzo del afio 2001, se firmo
un Acta Acuerdo entre La Municipalidad de Ushuaia, representada por

@w@o stante Moreno

el Ingeniero Mariano Enrique POMBO vy el

PRETO, en su calidad de propietariodefla ﬁarde{a J<q00R-2WR; como

\3"“0‘
presidente de la COdemandadar J@‘ﬁr \Los"ﬁir%a S A prypietaria de
0\‘:-\ e q \}‘[‘.‘O\ ”_‘,»~:_'.:.;u\ “;’#
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las Parcelas J-1000-2ACR y J-1000-ADR; como apoderado de la firma
LUCIANO PRETO Y CIA S.C.C. propietario de la Parcela J1000-2AR,;
quienes acordaron en su clausula Primera y Segunda que: el sefor
Constante Moreno Preto se comprometia a tomar bajo su
responsabilidad el mantenimiento y conservacidn de las calles que

atraviesan las parcelas indicadas” (fs. 55).

Esa acta da origen al decreto Municipal N° 372/20011 por el cual
se aprueba el Acta Acuerdo, con numero de registro 1786 de la

Municipalidad de Ushuaia.

Como consecuencia de lo expuesto se extendio el certificado de

apertura de la calle, el dia 3/7/2001, que incluia la calle n® 3, aqui en
litigio.

Destaca por importante el servicio de red de gas y agua gue
atraviesa la parcela 2 ACR, propiedad de Los Nires S.A. v 2 AFR,
propiedad de los actores y que también alimenta al Barrio Los

Cauguenes.

Refiere que al vender Luciano Preto y Cia S.C.C. a favor de Los
Nires S.A. el remanente de la Parcela 2 AR, este ultimo se
comprometio a las disposiciones del Decreto 27.774 de fecha 10 de
octubre de 1944, que establece la obligacion de permitir la apertura de

caminos o calles en sus terrenos.

Respecto a la actual SITUACION DE LA CALLE, nos relata que
en fecha 16-3-2006 la firma Los Nires S.A. cierr,

maliciosa mediante un.vallado, circunstancia que

la calle en forma

ide el paso a sus

viviendas y terrenos de los actores, quienes pgticignan una medida
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cautelar obteniendo “la apertura de la calle arriba menuonada*y de Ia

que hoy se peticionala  servidumbre de paso” (fs. 58).

Manifiesta que la MUNICIPALIDAD DE USHUAIA, no ha
demostrado un comportamiento acorde con los hechos ocurridos,
debido a que ella conocia la existencia de la calle y las circunstancias

que la avalaban que son entre otras:

La utilizacién del camino de manera PUBLICA, PACIFICA,
CONTINUA E ININTERRUMPIDA, el proyecto rasante de calle. el acta
acuerdo, el decreto municipal n® 372/2001, la conexién de redes de los

servicios de gas, luz y agua.

Ello lo conduce a inferir que “la Municipalidad de Ushuaial, no se
encontraba desconectada de la realidad de los hechos, por cuanto la
misma, en su calidad de Unica autoridad competente en cuestiones
atinentes al ejido urbano, debid aungque sea minimamente “haber
tomado los recaudos necesarios para morigerar la situacion existente,
la que ha llevado a esta parte a incoar la presente accién, ademas de

la medida cautelar...” (fs. 56/vta).

Entiende que ambos demandados encuadran su conducta en la
teoria de los propios actos, pues reconocen la existencia de la calle n°®
3, "que se inicia como proyecto rasante de calle, consentida con el
certificado de apertura de calle” (fs. 57).

Menciona jurisprudencia, funda en derecho y peticiona se haga

perjuicios.

\ 4:! ‘.{i1 ‘|: . o Tl
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B — Oportunamente ia demandada LOS NIRES S.A., contesta la
pretension, negando lo afirmando por la actora en cumplimiento del
ritual, para luego exponer lo que considera son los hechos verdaderos.

Dice que la firma Luciano Preto y Compania vendio las parcelas
2ACR y 2ADR, que supuestamente atraviesan la calle n® 3, a la firma
L OS NIRES S.A. el dia 22 de diciembre de 1999,

La venta se realiza conforme el plano T.F. 1-37-99, del que no
surge la supuesta calle n® 3, y el acceso se encontraba por la calle n°
1.

Afirma que en ningun momento, ya sea en el mes de junio de
1999 6 el 13 de enero de 2003, ha realizado actos de disposicion de
sus inmuebles, "ya sea como cesidon de derechos al municipio, ni como
constitucion de servidumbres a favor de persona o heredad alguna”
(fs. 129/vta).

Dice que en el mes de abril del 2000, su parte acompana a fojas
43 del expediente municipal el Plano PG-003, “siendo de destacar que

del mismo no surge que se haya cedido la supuesta calles N° 3. ni

tampoco elemento alguno que permita presumir que ha existido dicha

intencion” (fs. 129/vta).

Agrega que a fojas 97 del mismo expediente municipal [a firma
Luciano Preto y compariiia presenta el Plano PG-003de! mes de abril
del afio 2000, destacando que dicho plano es Unicamente valido en
relacion a los derechos de propiedad de dicha firma, que por ese

ia desconoce dicho

entonces ya no era la propietaria. En consecue
plano (fs. 97) y lo que pueda afectar o modifica lquier derecho de

dominio de la firma Los Nires S.A.
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Manifiesta que todas las presentaciones en los expediente
municipales fueron realizadas por el Sr. Preto Y €n su propio interés, y

su parte recien toma conocimiento de la existencia de estos para fines
de 2003.

Respecto del acta Acuerdo suscripta el 14 de marzo de 2001

entre el Municipio y el Sr. Preto, no incluye ni comprende a la calle n°
3.

Asevera que el sefior Preto ha incumplido en su caracter de
vendedor, pero el temerario comportamiento de este con relacion a los
aqui actores,” no debe ser direccionado incorrectamente contra |a
firma LOS NIRES S.A., quien solamente pretende disponer de su
propiedad privada y en momento alguno ha incurrido en vias de hecho

como injusta e incorrectamente le atribuyen los actores” (fs. 131).

Denuncia fraude procesal, por entender que el plano
acompanado a fojas 155 del expediente municipal NO CONTIENE LA
FIRMA DEL PROFESIONAL ACTUANTE, pero en el mismo puede
advertirse la maniobra fraudulenta ya que, misteriosamente,
APARECE LA PRESUNTA CALLE N° 3 EN CARACTER DE CALLE
CEDIDA AL MUNICIPIO" (fs.137).

Refiere que la pretension de los actores de constituir una
servidumbre de paso, no es viable, dando sus razones en cuatro

aspectos que desarrolla en extenso.

. LAV
expuesta en ese sentido por los actores. Destorioce. e infpugna la
. L Pt o L "
prueba que ofreciera la actora, ofrece prrEhay.funda-€n defec
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C - A su tiempo responde la Municipalidad de Ushuaia (fs.
169/170) y opone como defensa la FALTA DE LEGITIMACION
PASIVA, por entender que "se trata de un problema entre particulares”

“entre vecinos” (fs. 169).

VIl - Previo al inicio de los presentes actuados se desarrollaron
los autos caratulados “Tedoldi, Oscar Domingo ¢/LOS NIRES S.A. s/
MEDIDA CAUTELAR "(exp n® B671 de la primera instancia y el n°

4224 ante estos estrados).

En esa oportunidad el juez de la anterior instancia decreta
“como medida innovativa la inmediata apertura del camino de
acceso a la parcela 2AFR de la seccion J, macizo 1000 de
Ushuaia, denominada calle cedida n° 3 (continuacion de la Calle
Los Nires) segun planos de proyecto de rasante de calle PG 003
del 30/04/2000 y 16/06/2000, en expte. Administrativo municipal n°
3174/2000 caratulado “Proyecto de rasante de calle J-1000, Prof.

tramitante Ing. Civil Vicente Fank-Los Nires calles 1,2, 3,4 y 5" (fs.
126/vta.)

En dichos obrados también observamos el acta de constatacion
de fecha 15 de abril de 2006, en que el Dr. Alejandro Ferretto,
secretario del juzgado, constatdé que “la arteria se encuentra
obstruida por dos vallas de hierros estructurales, una en la parte
baja y otra 150 metros mas arriba, en virtud de ello y por estar asi
ordenado procedo a requerir al letrado el personial Yy maquinaria
necesaria para retirar el vallado que obstruj/e la calle, y
Los Nires S.A.

que se va a proceder a la apertura de la calle...| cpncluye dando “

comunicar en forma verbal al conserje del hot

por terminado la medida, quedando la arteria|trapsitable”. . (fs.
158).
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VIl - EXPEDIENTE MUNICIPALIDAD DE USHUAIA N°
3174/2000

Llevamos nuestra atencién al expediente iniciado por ante la
Municipalidad de Ushuaia en fecha 30-5-2000, cuya caratula dice:
“Proyecto de rasante de calle J-1000 Profesional tramitante Ing.

Civil Vicente Fank” — Los Nires, calle N° 1,N° 2, N° 3, N°4, N° 5

A - Encontramos a fs. 2, el escrito que da inicio al tramite, el ingeniero
manifiesta que “por encargo de la empresa Luciano Preto y Cia.
S.C.C., el Proyecto de Calles con firme natural del sector

denominado catastralmente como SJ M1000 para su aprobacion”,

B — Luce a fojas 77 una planialmetria general con un proyecto de
rasante de calle, realizado por el Ingeniero Vicente A. FANK, en el
que se encuentran bajo el nombre de calle cedida las que llevan el

numero 1, 2, 3,4,y 5.

C - A fojas 105 se encuentra un informe realizado por el Ingeniero
Mariano Pombo en su caracter de Secretario de Obras y Servicios

Publicos, de fecha 17 de octubre de 2000, donde concluye:

“...Por todo lo expuesto esta Secretaria entiende que no
estan dadas las condiciones para recibir la calle por parte del
Municipio, para que este libere al uso publico y Sgea su

responsabilidad la conservacion y mantenlmlento t;lel”mlsmo

Como a!ternatwa para aproba{?cﬂ r>’p”resente f«br%mlte se

propone la firma de un Convenio con’el mroprg?a\lq por el Célfé,l

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son ‘y»sé’ran Argentrnas -



éste asuma el compromiso de la conservacion y mantenimiento
de las calles, hasta que se salven las cbservaciones senaladas en

el presente...”.

D - A fojas 133, de fecha 14 de marzo de 2001, se encuentra el ACTA
ACUERDO, registrado bajo el n°® 1786, celebrado entre la
Municipalidad de Ushuaia, representado por el ingeniero Mariano
POMBO y el sefior Constante MORENQO PRETO, en su calidad de :

a) propietario de la parcela J-1000-2WR;

b) como presidente de la firma Los Nires S.A. propietaria de las
parcelas J-1000-2ACR y J-1000-2ADR; y

c) como apoderado de la firma Luciano Preto y Cia S.C.C.

propietaria de la parcela J-1000-AR.

Quienes acordaron que:

“El senor Constante Moreno Preto se compromete en este
acto a tomar bajo su responsabilidad el mantenimiento vy
conservacion de las calles que atraviesan las parcelas indicadas
en el exordio, desde la progresiva 0,00 a la progresiva 1925,00 del

plano adjunto...”.

E - En consecuencia el Intendente Ihg. Jorge Garramuno, emite el
DECRETO MUNICIPAL N° 372, de fecha 28 de marzo de 2001, donde

dispone:

“...Aprobar el Acta Acuerdo, registrada bajo el numero 1786,
que en cdpia autenticada se adjunta y forma parte del presente
celebrada el dia 14 de marzo de 2001...” (fs. 132}

1

L
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F — A fojas 157/158, luce copia de la escritura traslativa de dorh‘mlo
entre Luciano Preto y Cia. S.C.C. a favar de Los Nires S.A., del
remanente de la parcela 2AR, en el item I1II) RESTRICCIONES AL
DOMINIO, establecio que Ia adquirente queda obligada a las
disposiciones del decreto 27.744 de fecha 10 de octubre de 1944, que
establece “la obligacion de los adquirentes de tierras, sus
sucesores en el dominio y arrendatarios de permitir la apertura de

caminos o calles en sus terrenos...”.

G — A fojas 182/4, de fecha 28 de marzo de 2006, se halla una nota
suscripta por el agrimensor Néstor Ceballos, dirigida al Subsecretario
de Planeamiento, Ingeniero Jorge Ontivero, por actuar en la mensura,
y dice que al comenzar las tareas de relevamiento y analizar los
hechos existentes en el lugar en su real o presunto emplazamiento
“nos encontramos con dos realidades, el tramo (que se encuentra
cedido en planos no coincide con el emplazamiento actual de la
calle. ElI primero, el que esta cedido en planos, esta siendo
usurpado por la implantacion de un Hotel, Hotel Los Nires, pero
como sabemos este no adquiere ningiin derecho posesorio por

tratarse, la calles, de un bien imprescriptible e inalienable” (fs.
183).

H - En fecha 15 de marzo de 2006, luce un ACTA DE
CONSTATACION, donde consta que funcionarios de la Municipalidad
de Ushuaia, requieren del escribano general de ia propia institucion,

Jose Domingo LORENZO, a fin de “constatar la pOSlbﬁ
O

la via publlca o traza de calle a corregir, ubic.

“Las Islas Malvinas, Georg|as y Sandwich del Sur\ﬁgﬁ y'serén Argentmas



individualizado catastralmente como: Seccion J, Macizo 1000,
Parcela 2ADR, las que deben adecuarse al Plano de Mensura T.F.
1-37-99. como asi poner en conocimiento de quien corresponda,
sea como duefio, administrador, representante o el caracter que
invoque respecto a la firma “Los Nires S.A. “o quien alegase
derecho sobre las misma, del inicio por parte de la Municipalidad
de Ushuaia tendiente a la apertura de la calle, o via pablica, que
consta detallada conforme al Plano de Mensura T. Fg. 1-37-99.
Debiendo en dicho caso procederse a la adecuacion por parte de
la firma propietaria, en conformidad a lo establecido por el Codigo
de Planeamiento Urbano, referente a las construcciones

emplazadas en forma irregular...” (fs.188/188/vta).

Acto seguido el mencionado escribano se constituyo en el lugar y
“se procedio a determinar la ubicacion de las estacas indicadoras
de los limites de la via publica y la parcela en cuestion, donde se
emplaza el edificio identificado como Hotel “lLos Nires”.....en
concordancia con el croquis realizado y antecedentes de la
descripcion de la situacion de la mensura....parte de Ia
construccion del Hotel “Los Nires” se encuentra invadiendo la via
publica.” (fs. 189 — expediente n® 3174/2000).

Comprobado lo expuesto, los funcionarios de la Municipaiidad
de Ushuaia, ingresan al hotel y ponen en conocimiento, tanto de
Adrian Dario ORTIZ (apoderado de "Los Nires") y el Dr. Gonzalo Javier
GARCIA (representante legal de la firma), quienes manifiestan “la
debida toma de conocimiento de la situacion de la invasion a la
via pablica,...e igualmente respecto a la intimacion realizada para
la regularizacion de la edificacion que se encuentrajinvadiendo la

via publica, o del inicio del tramite de adecuacién de la obra,

T\




K% ES COVIA|

% Sl ol
T » “
W5 .,
= '
I 2012 on Momoria o fos Horoos do Malvitns

{ L"z'r'uurr'fﬁ e terene el L "-.':!H'f,fr', e
[ -'I{H/.ufm’r}/n o rabing ol € "K//rhf."';}'r‘ i.\"/-:'ia
L.(._"L.;ry?m{-ﬁ'r.'rr- (:.'—"({ﬂv:f("dﬂifr.ff-ff

PODER JUDICIAL

A e
hasta el dia miércoles 22 de marzo del corriente and™{fs. 189-

expediente n° 3174/2000).

En suma de lo referenciado respecto al expediente municipal ne
3174 del afio 2000, podemos ir haciendo parciales conclusiones tales

comao.

a) El acta acuerdo fue suscripto por las firmas Los Nires S.A %
Luciano Preto y Cia. S.C.C. y el propietario de la parcela J-1000-
2WR, con la intervencién del sefior Constante MORENO
PRETO, tomando el compromiso de mantener y conservar las

calles.

b) La demandada Los Nires ha edificado-invadiendo la calle. en
consecuencia fue intimada para regularizar la edificacion e iniciar
el tramite de adecuacion de la obra hasta el dia 22 de marzo del
ano 2006

IX - EXPEDIENTE N° 4518 del afic 2003

El 29 de agosto del afio 2003 se da inicio al expediente municipal
n°® 4518, cuyo tema es : “Proyecto de Urbanizacion” de las parcelas
rurales denominadas catastralmente como J-1000-2WR, J-1000-
2XR, J-1000-2XR, J-1000-2ADR, J-1000-2AFR y J-1000-2YR".

La realizacion del Proyecto de Urbanizacion del area de
referencia fue encomendado por el propietario Constante MIORENO
PRETO al Arq. Héctor ORLAND! (fs.74 — exp. N° 451

g
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mediante la continuidad de una calle superior (Los Nires} de tipo
C1 (Calle Primaria de 20.00m) y una calle costanera de tipo C3
(Calle Terciaria de 15.00m,) y de recorrido Este-Oeste...” (fs. 75 —
exp. n° 4518/2003).

El profesional de la arquitectura junto con el propietario presento
plano de [o sector Macizo 1000, Seccion J y puso en conocimiento de
la autoridad municipal la clausula séptima que figura en los contratos
de compra venta donde se deja establecido que “ef comprador
declara en forma expresa y asi lo acepta que el presente terreno
forma parte de un todo destinado a barrio residencial, proyectos
especiales y/o emprendimientos turisticos, cuyas caracteristicas
de edificacion, urbanizacion y mantenimiento deberan ajustarse a
las condiciones que el ente municipal tenga presente en sus
regulaciones...” (fs.84 —exp. n° 4518/2003).

A fojas 92 el propietario Constante MORENO PRETO RATIFICA
su decision “de donar a ese Municipio una superficie de 13296
metros cuadrados ubicados en el Macizo 1000, Seccion J, Parcela
2WR de la ciudad de Ushuaia, superficie que incorpora la reserva

fiscal y espacio verde de las parcelas 2GR y 2WR”.

A fojas 93 el arquitecto ORLANDI adjunta documentacion
relacionada con la primera etapa del proyecto de urbanizacion vy

enumera los diferentes planos de subdivisidn que adjunta en ese acto.

A fojas 100 se encuentra una nota sin firma con fecha 10 de
mayo de 2005, dirigida al Director de Tierra Fiscales de | la
Municipalidad de Ushuaia, a efectos de poner en su gonocimiento que
el sefior Constante MORENO PRETO ha cesado enfla\Presidencia del

Directorio de Los Nires S.A. con fecha 1:3 de enero de 2003.




*toz

S v oo O e ool U e, _-...,...f_' My
il rtodic o il ded €, o £ ;;’;;\
{ Latfod rdrds te ¢ eafie C O atdeen Sl ‘*""'-\,(—/ N
PR N
_‘."\‘lf/'/f({/‘/;;"rf [ -‘/l’.f‘r/(',w/f'uu . L Fone \:63’\
. 5 q)“%/ ::o!\
PODER JUDICIAL ;]
14 LT A
. T /
SR

La Ultima actividad que registra el expediente n® 4518/2003, en
fecha 10 de abril de 2006, es un nota firmada por el Hotel Los Nires
por el sefior Adrian Ortiz, solicitando nuevamente copias de los
Exptes. N° SP- 04.518-2003 y N° 3174/2000.

Consta el retiro de la copias del Expte. N° 4518-SP-2003 el dia
12/4/06 (fs.103/vta-expte. N° 4518/2003).

X - Conforme se lee en la escritura traslativa de dominio, que
luce a fs. 115/121, “la sociedad “LUCIANO PRETO Y CIA.”
SOCIEDAD COMERCIAL COLECTIVA A TITULO DE VENTA
TRANSFIERE a la razén social LOS NIRES S.A. quien adquiere

con todo lo edificado, clavado, plantado y adherido al suelo, los
inmuebles determinados segun el referido plano T.F. 1-37-99,
como Parcelas 2ACR y 2ADR del Macizo 1000, de la Seccion J, de
la ciudad de Ushuaia...” (fs. 117).

En la referencia que la notaria realiza de las parcelas

destacamos:

1) Parcela 2ACR: sito en frente a calle sin nombre numero 3031...,
afecta la forma de un poligono irregular que mide y linda: un
frente al Sud-Este, en linea quebrada con cinco tramos,
“...todos lindan con calle sin nombre en medio con parte de
la Parcela 2ADR...” ({fs. 117/vta).

2) Parcela 2ACR: "sito en con frente a callg.-sir
A-u,{l' e ~rn i

3040..., afecta la forma de un,—EpQJ"gono |rregujar qu

,'mmcﬁrﬁp‘r e numero
mide vy
linda: un frente al Oeste en Hnea quebrada f=1a8 treé tr mos. el

primero de cincuenta y cinco et\os 688?!’0 ,cehhmet s (65,04
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m.), linda con calle sin nombre en medio con la parcela 2
AFR, el segundo de ciento un metros noventa y nueve
centimetros (101,99 m.) linda con calle sin hombre en medio
con parte de las parcelas 2 AFR y 2ACR; el tercer tramo de
sesenta y un metros setenta y cuatro centimetros (61,74 m.)
linda con calle sin nombre en medio con parte de la parcela

2ACR..." (fs.117/ta) — ( el resaltado nos pertenece).

L a demandada Los Nires S.A. supo de la existencia de la calle
que hoy nos ocupa, y a ello debemos agregar que no tiene dominio
sobre el lugar donde conforme el plano que luce a fojas 115
corresponde situar la calle n® 3, dado que de la escritura emerge que

adquirié las parcelas con calle en el medio de las dos.

En sintesis Los Nires carece de derecho de dominio sobre dicho
sector, donde se previo la realizacion de una calie, y en el caso no hay
indemnizacion, pues debemos conjeturar gue tanto el valor como el

costo han sido calculados en la formacion del precio de los lotes.

Xl - Es importante distinguir que estos temas que llegan a
estudio se encuentran insertos en el amplio proyecto de urbanizacion
denominado Bosque Alto, Departamento de Ushuaia-ubicado en
parcelas rurales dencminadas catastralmente como J-1000-2XR,J-
10002ADR; j-1000-2AFR y J-1000-2YR ; J- 1000- 2WR ; J-1000-2CR.

Es un “emprendimiento de caracter privado el cual proyecta
realizar apertura de calles, redes de infraestructura y obras
complementarias para permitir el futuro asentamiento de
viviendas y posibilitar la ejecucion de  obras basicas de

infraestructura por parte de los organismos co spondientes.”

(fs.5 del expediente municipal n® 4518).

N
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El tema propuesto lleva nuestra atencién al “Codigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia”. (actualizado al

27/11/2007), al cual debera ajustarse toda subdivision de la tierra.

Al tratar las “Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos” en su
Titulo IV — Capitulo 1V.1. subdivision del suelo define a la urbanizacion
como “toda subdivision de la tierra destinada a asentamientos
humanos en la que se desarrollen actividades vinculadas con la

residencia permanente o transitoria...”.

Al referirse a las areas a subdividir indica que “En todos los
casos deberd asegurarse el acceso a todas las parcelas
existentes y creadas, con la apertura de calles Yy su

correspondiente tratamiento y/o mejora de las existentes” (IV.1.2),

En el apartado V.14 - titulado cesiones — establece que
“Deberan cederse al Municipio a titulo gratuito por el
fraccionante, las calles espacios verdes de uso publico,

recreativo y deportivo, y las reservas para equipamiento de uso

publico”( el resaltado nos pertenece).

Al aludir en el punto IV.1.4.2, alas superficies a ceder determina
que “debera prever el proyectista y libre de cargo el propietario
las siguientes superficies:...

D) Calles. A la totalidad de las calles y pasajes peatonales se

sumara la superficie de las ochavas”.

XIl - DOMINIO PUBLICO

* “Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Su



Previo a continuar el analisis respecto a la calle n® 3
consideramos de importancia recordar que el dominio publico “es el
conjunto de bienes de propiedad del Estado afectados al uso
publico, directo o indirecto, de los habitantes y sometidos a un
régimen juridico especial de derecho publico. “[...] La existencia
del dominio publico [...] reconoce su verdadero fundamento en ia
condicion de que tales bienes sirven a finalidades de interés
pablico que, sin ellos, no podrian ser alcanzadas [...]”. (Fscola:
Hector “El iInterés Publico como fundamento del derecho

administrativo” pag. 204/205 Ed. Depalma -1989).

La pertenencia al dominio publico se halla definida como el
conjunto de bienes de propiedad del estado, que estan afectados por
ley al uso, ya sea directo o indirecto de los habitantes. La moderna

doctrina de este concepto extrae cuatro elementos que son:

Primero: el subjetivo, pues sefiala que pertenece al Estado “lato
sensu’, en consecuencia el titular debe ser una persona juridica

estatal,

Segundo: el objetivo, constituido por los bienes publicos naturales
(rios, lagos navegables, etc.) y artificiales (calles, plazas, etc.) su
posicion juridica estd dada por una parte por la voluntad del
legislador y por otra basado en un acto administrative emanado de

la administracion publica correspondiente.

Tercero: es el finalista, pues los bienes esti,afectados ya seaq

al uso directo (caminos, playas de mar, rios, les, etc.) o al uso

indirecto (bien destinado a un servicio publico) a comunidad.
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Cuarto: es el legal o normativo, debido a que no existen” b|enes

publicos por naturaleza sino que es imprescindible que una ley

declare que el bien tiene caracter dominial.

Pero en los supuestos como el que nos convoca (bienes publicos
artificiales) [a afectacion o desafectacion se puede efectuar por hechos
o actos administrativos, mientras que en relacion a los bienes

naturales sera imprescindible un acto legislativo.

XIH - USO COLECTIVO

La utilizacion colectiva, o uso comun, es la que tiene lugar por el
publico en general y, por tanto, indiscriminadamente, en forma
andnima, sin necesidad de ftitulo alguno. Es el que puede ser
gjercitado por cualquier administrado, sin  que requiera una

cualificacion especial.

El uso publico se sustenta, en principio, sobre un presupuesto de
hecho: determinados bienes son susceptibles de esa utilizacion
caracteristica que realiza la colectividad en su conjunto, mediante el
aprovechamiento indiscriminado de sus miembros, en la medida en
que cada uno lo necesite. Esta exigencia constituye en algunos casos
una consecuencia del modo de ser del propio bien: el mar litoral, la
atmosfera. En otros, es producto de las necesarias obras de
transformacion de la realidad fisica, como ocurre en el caso de las
carreteras o las vias urbanas. Pero, en fodo caso, el bien de que se
trate cubre una necesidad comun, una necesidad sentlda QQ dos los

miembros de la colectividad.

)
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Teniendo en cuenta estos dos requisitos, el Derecho
Administrativo otorga a determinados bienes un destino o afectacion:
la del uso abierto a todos, uso publico. En consecuencia, este es el
tipo de uso que corresponde a las vias publicas terrestres (carreteras,
calles, plazas, paseos), el mar territorial y sus riberas y, asimismo, a
las riberas de los rios y cursos de agua. Normalmente la actividad de
los particulares se reducira a una actividad de circulacion o a una

situacion de breve estacionamiento.

El uso comun general, o régimen normal de las utilizaciones
colectivas, se rige por los principios de libertad, igualdad y gratuidad,
principios que deben respetar los actos administrativos o disposiciones

que se dicten sobre la utilizacion de estos bienes.

gl

XIV - LA AFECTACION

Sabemos que para que la afectacion resulte idénea a efectos de
incorporar el bien al dominio publico es necesario el asentimiento de la

autoridad competente.

Es asi que no es posible que pueda por si solo, un particular,
afectar un bien al dominio plblico, siempre necesita el consentimiento

de la autoridad competente.’

Para que sea afectacién sea valida es necesario que el bien que

se afecta este ya en poder del Estado por un ti

dominio.
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Hay que recordar que estos bienes no existen per se son
creados por el poder publico, pues corresponden al dominio publico
artificial. Es asi que la afectacion de este tipo de bienes, se realiza

mediante la creacion del respectivo bien.

La facultad de crear estos bienes es en principto local o
provincial, pues es una facultad que las provincias no han delegado a
la Nacion, en consecuencia la afectacion de los bienes que integran el
dominio publico artificial dependen de la autoridad local, en el caso’ la

Municipalidad de Ushuaia.

Es importante distinguir “la asignacién del caracter publico “a un
bien con la “afectacion” del mismo al dominio publico, en el primer
caso significa que dicha cosa tendra calidad dominial, en cambio |a
afectacion  significa que un bien declarado dominial queda

efectivamente incorporado al uso publico.

“El legislador nacional, en ejercicio de sus atribuciones, ha
establecido el caracter dominial de las calles, por ejemplo
(Codigo Civil, articulo 2340, inciso 7°. Esto significa asignarle
caracter publico a una cosa, a la calle en este caso. A raiz de tal
disposicion, todas las calles construidas o a construirse tiene
caracter publico. Pero para que una calle que se construya quede
sometida al regimen del dominio publico, es indispensable que
dicha calle quede efectivamente librada al uso publico. Este
ultimo se logra u obtiene mediante la “afectacion’que, ...es el
hecho o la manifestacion de voluntad del po publico, en cuya

r\TJ
virtud la cosa queda incorporada al u : gd‘be d& la comunidad.”

“Las Islas Malvinas, Georg[as y Sandwich del Sur son y seran Argentinas” -~



XV - COSA PUBLICA ARTIFICIAL

En lo que se refiere a la cosa publica artificial la afectacion
también se puede efectuar por hechos, dado que al tratarse de bienes
nublicos artificiales la afectacion no tiene formas especiales para que
esas cosas adquieran el caracter de puablicas, es necesario el uso
publico que en el caso se concreta en el uso que de la calle se hizo
desde el 12-6-99 hasta el 16-3-06 y luego continua en virtud de la

medida cautelar.

Si bien la afectacion puede efectuarse por hechos es
indispensable que tales hechos cuente con el asentimiento expreso de
la administracion publica, pues se trata de satisfacer un interés publico

y en consecuencia su valoracién esta a cargo del Estado.

La Corte Suprema de Justicia, al respecto opind que “los
terrenos que un particular deja para calles publicas en la
subdivision de un inmueble suyo que sera vendido en lotes, es un
medio idéneo para la creacion de tales calles, por cuanto la
aprobacion de los respectivos planos por la Administracion
Publica implica “afectacion de dichas calles” - MARIENHOFF,
Miguel — Tratado de Derecho Administrativo — Tomo V - Abeledo
Perrot — Buenos Aires 1998, p. 195.

Para surtir efectos la afectacion requiere:
a) satisfacer una necesidad o interés publico.

b) el bien debe hallarse librado al uso publico en fo efectiva y

actual.
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Recordemos que el Estado debe haber adquirido el mamfé"'gbr
un titulo juridico, para poder afectar validamente una cosa al uso

publico y el camino puede ser:
a) de derecho publico, por ejemplo: expropiacion 6

b) de derecho privado, por ejemplo: compra-venta, donacion,

cesion, etc.

Es decir que resulta indistinto el medio por el cual fue adquirida

©sa cosa por el estado, sino su afectacion al uso publico.

Por aplicacion de tales ideas, se ha declarado que “el permiso
otorgado por una municipalidad — y aceptado por el interesado —
para dividir un inmueble en lotes, supeditado dicho permiso a la
condicion de que dentro de la superficie a dividir se reservaria,
gratuitamente, la tierra necesaria para calles, no es violatorio de
garantia constitucional alguna y da como resultado que el Estado
adquiera el dominio del terreno ocupado por esas calles” - Corte
Suprema de Justicia de la Nacion, Fallos, Tomo 194, paginas 422 y
426, Camara Federal de La Plata, en “ Jurisprudencia Argentina”, tomo
17, paginas 472-474 — citado en — Tratado de Derecho Administrativo
— Tomo V - Abeledo Perrot — Buenos Aires 1998, p. 202.

En sintesis, para que la calle 3 pertenezca al dominio publico se
requiere que haya realizado en forma valida la “afectacién” del
inmueble. Pues a pesar de que el publico los utilice sino hay un
afectacién apta, se tratara de un bien privaqu,ﬁ fectado al uso de

todos, conforme lo establece el art. 234’@,Qf§?’;"--~‘i'j~“‘(’
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Al respecto la jurisprudencia ha dicho que “el hecho de ser
transitado por el pablico un terreno, no basta para que este sea
considerado como un bien de dominio publico “— Camara Civil 12

de La Plata, en Jurisprudencia Argentina, tomo 18, p.1308.

XVI — Desplegada la pretension de constituir la calle n° 3 nos
dirigimos a lo expuesto por el legislador nacional que establecio el
caracter dominial de las calles en el art. 2340, inc. 7° del C.C., lo que

implica asignarle caréacter publico.

De conformidad a dicha norma todas las calles construidas o a
construirse tiene caracter publico, pero para que una calle quede
sometida al régimen del dominio publico debe pasar el proceso de
afectacion que es definida por Miguel MARIENHOFF, como “el
hecho o manifestacion de voluntad del poder publico en cuya
virtud una cosa queda incorporada al uso y goce de la
comunidad” — Tratado de Derecho Administrativo, Sexta Ed.

Actualizada - Buenos Aires — Abeledo Perrot-afo 1997.

La circunstancia de que la calle se encuentra afectada al uso
publico es ACTUAL Y EFECTIVA, no nos encontramos con una
situacion potencial y futura, pues si bien aun el municipic no ha
completado su tarea administrativa la realidad del uso y transito por

esa calle demuestra la real afectaciéon del inmueble al uso publico.

En sintesis, el bien esta disponible y puede usarse, es decir esta
puesto en funcidn, pero como nos ensena el maestro Manuel Maria
DIEZ, si se trata de “un camino para que la afectacion quede

be ser abierto a

perfeccionada y surta todos sus efectos aquél
la circulacion o transito publico”- Derecho Adminisfrativo —~Tomo IV

— Editorial Plus Ultra 1985 — p. 484.
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En el caso se trata de un bien dominical, que es utilizado por el
publico en forma directa, colectiva, con total libertad de circulacion,
que si bien no necesita autorizacion previa para dicho uso, para

quedar perfeccionado debe transitar el tramite de afectacion,

La Camara de Apelaciones Civil, Comercial, Minas Paz vy
Tributario — Mendoza — Camara primera, civil — sentencia del 20 de
abrii de 2005 —ha dicho que una servidumbre de paso conforme lo
establece el art. 3068 del codigo civil, si bien “tiene su fuente en la
ley, nace en forma inmediata de la peticion de la parte perjudicada
por la situacion. Frente al desconocimiento del propietario del
fundo sirviente, el propietario del fundo dominante no tendra mas
alternativa que accionar judicialmente, de modo que el derecho se
constituira como consecuencia de la pretension deducida”. —SAIlJ:
U0013114,

Consiste en el derecho a pasar que tiene el dominante por el
predio sirviente, es asi que puede entrar en otro inmueble y salir de él,
pues justamente la servidumbre de paso es el derecho gue el

propietario de un fundo tiene de pasar por un inmueble ajeno.

Si bien la servidumbre de transito se encuentra contenida en los
supuestos que preveen los articulos 3068 y 3073 del codigo civil,

necesita un reconocimiento expreso que importe una manifestacion.

El propietario del fundo dominante debe reclamar la constitucion

de la servidumbre a efectos de concertar con el propieteriodel fundo
S

. Vi TR N
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Debido a que estamos frente a una restriccion a la exclusividad
del dominio, la servidumbre de paso es un hecho excepcional, que
debe asentarse en razones de necesidad y no de mera comodidad,
“sera el presupuesto de necesidad, el estar enclavado, encerrado
entre fundos, por ejemplo que justifique la servidumbre de paso y
no tanto el negocio juridico antecedente...” — Superior Tribunal de
Justicia de Rio Negro — sala civil —~ All Flags S A ¢/ G., S. y otros s/
ordinario s/ casacién — sentencia del 26 de marzo de 2007 — SAlJ ;
FO018438.

Dentro de los derechos reales sobre la cosa ajena, la
servidumbre es una especie. Al respecto el legislador ha otorgado
libertad, ya sea para su constitucién con la suficiente amplitud para
establecer modalidades y estipulaciones que repercutan sobre el

predio sirviente.

En los derechos reales es dominante la presencia del orden
publico, a diferencia de los derechos personales donde reina el
principio de la autonomia de la voluntad, en consecuencia al
establecer estipulaciones sobre el tema que estamos tratando debera

respetarse el trazado del tipo legal.

En cuanto a su forma para la constitucion de servidumbre el art.
2992 del C.C. establece que “.es regida por las disposiciones
relativas a la venta, cuando es hecha a titulo oneroso, y a las

donaciones y testamentos, cuando tiene lugar a titulo gratuito”.

En consecuencia definimos “la servidumbre de transito como

2l titular de otro

el derecho que el propietario de un fundo
derecho real, tiene para pasar por un inmueble ajeno; con mayor

precisién, Freitas afirma que esta servidu consiste en
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derecho de pasar el dominante por el predio sirviente pira-enfra
en otro inmueble, y salir de él, sea o no terreno interpuesto o para
cualquier fin” — Superior Tribunal de Justicia de Rio Negro — sala civil
—All Flags S.A. ¢/ G. S. y Otros s/ ordinario s/ casacion — sentencia del
26 de marzo de 2007 — SAlJ: FO018434.

En cuanto a la extensién de la servidumbre se organiza de
conformidad al titulo de origen y en su defecto por la reglas del codigo

civil, tal como lo establece el art. 3019 del C C.

XVIl - En el escrito con el que se da inicio a los presente
actuados el apoderado de la parte actora manifiesta que sus
representados vienen a solicitar “fa CONSTITUCION DE LA
SERVIDUMBRE DE PASO, circunstancia ésta que tal como lo digiera
anteriormente, se venian sirviendo en forma pacifica, publica e
ininterrumpida en relacion a la utilizacion de paso y transilo respecto
def camino de acceso hacia las viviendas urbanas y terrenos, de mis
poderdantes, ubicados en la parcela 2 AFR del Macizo J1000 de esta
ciudad, camino conocido como Calle N°3, objeto hoy de la presente

accion” (fs. 57/vta ).

Este instituto lo encontramos legislado en el Codigo Civil a partir
del art. 3068 donde se establece que aquella heredad enclavada
puede constituir aln contra la voluntad del duefio del predio sobre el

qgue se va establecer.

Asi lo dete.rmina el art. 3077 del C.C. al establecer Ig constitucion

al referirse
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En el caso los actores necesitan tener cubierta la necesidad de
poder acceder a una via publica que les permita llegar a los centros
comerciales y asistenciales con cierta rapidez, en especial en la época
invernal pues a las dificultades que presenta un terreno caracterizado
por ondulaciones se suman las inclemencias del tiempo con nevadas y

acumulacion de hielo.

Esas caracteristicas deben adquirir relevancia al imponer el peso
de una restriccion al dominio aun en contra de la voluntad del titular de

mismo, pues las dificultades sefialadas conducen al aislamiento.

Entendemos que existe una necesidad actual que debe ser
subsanada con una servidumbre de paso, hasta que la Municipalidad
de Ushuaia concluya el tratamiento de la calle pablica n® 3. Cuando
ello ocurra se dejara la figura juridica de la servidumbre de pa_é;—y los
actores seguiran gozando de las mismas ventajas, pero bajo la figura
de la afectacion de la callé al dominio publico municipal: ™~~~

Cerrando el tema esta servidumbre es impuesta por una
necesidad material que cesara cuando dicho paso se constituya en
una calle de uso publico (arts. 2627, 3075, 3077 del C.C. vy

concordantes).

Recordemos que “La servidumbre de transito puede
imponerse en beneficio no solo de las heredades que no tienen
salida alguna a la via publica, sino también cuando la salida es
insuficiente, no siendo indispensable que los fundos se toquen,
bastando que sean contiguos y la servidumbre asegure una
ventaja real a la heredad dominante, segin lo prescribe clara e

inequivocamente el C.C. en art. 3006.” — C. Apel. Concepcion del

-
el
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Uruguay, sala civil y com., 29/10/1982 — Cabrera de Alda, Bruniida cof
Saenz Valiente, Juan — JA 1984-1-504,

Con analogo sentido compartimos lo decidido por la primer
sentenciante al decir que debe mantenerse la libre circulacion de Ia
calles, hasta tanto “se cumplimente y formalice la cesion de la calle al
Estado municipal, adquiriendo entonces el caracter de Dominio
Publico Municipal” (fs. 621).

XVIll - Las calles Constltuyen blenes _pertenecientes_al dominio

publico mumc:pal en prlnCIp|o con caracter imprescriptible,. en

consecuencia sera el Mun[mplo quien conforme su potestad para
réalizar la apértura de Una calle publica; “evaluara~y-merituara-las

circunstancias que 351 Io establezcan: "~ T T T e

e a T AR R
Am————— e

Ello significa que para determinar el destino de calle para una
superficie de terrend, la autoridad municipal debera considerar
aspectos tales como la proximidad o distancia de los centros
comerciales, educacionales y asistenciales, los beneficios que

reportaria a la poblacion, etc.

Una vez prec:sada la utthzac:lon como calle, debera dictarse la

pertinente ordenanza por la cual se hbere a! uso pubhco y el municipio

en su caracter de” tltular de los blenes de domsmo pubhco debe

R L m—— S— - -t -

garan’nzar SU USO publlco

ot =

Eillo en ejercicio del poder de policia comunal, delegado por Ia

provincia en virtud de lo establecido en ia Cop #ileidR Provincial en

F; su art. 173, inc.8,c):

"Las Istas Malvinas, Georgias y Sandw15’q deT-SUr son y seran Argentmas



“La Provincia reconoce a los municipios y a las comunas las

siguientes competencias:...

8 - Ejercer sus funciones politico administrativas y en
particular el poder de policia, con respecto a las siguientes
materias. ..

c) cementerios, apertura, construccion y mantenimiento de
calles, puentes, plazas, paseos y edificios puablicos;...”( el

resaltado nos pertenece).

Si llevamos nuestra atencion a la CARTA ORGANICA

MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE USHUAIA, observamos que en ella
se define que las competencias municipales son “las enumeradas en
la Constitucién provincial y en Ia presente Carta Organica y las
que, por su naturaleza, resulte del interés local y no se
contrapongan con tales marcos constitucionales y normativos”™
(art. 35).

En lo referente a las competencias exclusivas encontramos

que se establece en el art. 37:

“...Inciso 4. ejercer los actos de regulacion administracién y
disposicion que estime pertinentes de los bienes sujetos al
dominio pablico y privado municipal.

Inciso 10. realizar las obras y prestar los servicios publicos
de naturaleza o interés municipal.

Inciso 19. ejercer sus funciones politico-administrativas y en
particular el poder de policia especialmente en materia de:

...C. legislar y regular dentro del ambito dé su competencia

tfoda la materia relativa a cementerios, apertu onsfruccion y

L3 vﬂ‘{
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mantenimiento de calles, puentes, plazas, paseos, veredas y
edificios publicos y toda obra publica de interés municipal,
Inciso 2. dictar los cédigos de planeamiento urbano y

edificacion”.

En lo que refiere a las atribuciones y deberes del intendente e
art. 152 establece que “El Intendente, como Jjefe de |la
administracion del gobierno municipal tiene los siguientes
deberes y atribuciones:...

Inciso 14: Ejercer el poder de policia con sujecion a los principios
de legalidad, igualdad, razonabilidad y respeto a la libertad e
intimidad de las personas, de conformidad a lo dispuesto en esta
Carta Organica y las ordenanzas que en su consecuencia se

dicte;”.

En lo concerniente al patrimonio municipal, el mismo comprende
la totalidad de los bienes, derechos y acciones de su propiedad, sean

estos del dominio pUblico o del dominio privado (art. 167).

Constituyendo los bienes del domino publico municipal “los
destinados para el uso y utilidad general sujetos a las disposiciones

reglamentarias pertinentes...” (art. 168).

Con esta breve referencia a los puntos que se hallan
involucrados en el tema en analisis, encontramos corroborado que el
municipio en su caracter de titular de los bienes de dominio publico

debe garantizar su uso publico.

Ese criterio halla armonizacion con, Jers
inciso 7) del codigo civil, al estabﬁ:c%- i

£ g2 0

s L o)
publicos artificiales. En consec nCIa('jeI mterﬁ@ pul:xla' Qe
N 0

. ; Ao T T el
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llevara al Municipio a realizar la apertura de una calle publica,
derivando de dicho acto la obligacién a asumir el costo de su trazado y

su posterior mantenimiento.

Al respecto ha dicho la Corte Suprema de Justicia sobre la
donacion en casos de loteo: “Si un propietario pretende
autorizacion administrativa municipal para subdividir, con fines
de urbanizacién, una fraccion de tierra, la exigencia de “cesion
gratuita” de una parte de ella con destino a calles u otro uso
publico constituye una carga u obligacion legal impuesta por el
Estado como condiciéon necesaria para la efectivizacion del
negocio de loteo. Ello es aplicacién concreta de la funcion social
de la propiedad y de las obligaciones que de ella derivan con
fines de interés publico.” — Fallos 289:67 — citado en el Cadigo Civil
Comentado por ROSATTI, Horacio- “El Cédigo Civil desde el Derecho
Publico” — Rubinzal Culzoni Editores — Santa Fe/2007, p. 449.

En sintesis las cesiones de superficies con destino a calles,

L e e o ———

seran a t:tulo gratu;to ya favor del munrcnplo su aceptacnon debera

e . [

concretarse por el orgamsmo munICIpaI a qu[en conforme vimos le
corresponde la administracion de las superﬁcses cedldas a 'part!r de

concluir 1a incorporacion al dominio’ municipal.” "

En el caso se encuentra en trémité una cesion al dominio publico
de una franja de terreno que tlene su respaldo en lo estab[ecudo en ei
ath 2611 del codrgo civil donde se consagra que las restnccrones
1mpuesta al dominio pnvado son en interés publico y por eso es

siempre matetia de la Administracion Puablica.

Corresponde recordar que el derecho parlicular cede por

razones de interes publico, en consonancia con el principio de que n
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hay derechos absolutos, por lo tanto todos deben ser armonizados y
ceder en aras del bien comun, en consecuencia se establecen
restricciones 6 limites instituidos en razones de vecindad y en

consideracion a un interés publico.

En resumen, la tutela del espacio publico local comporta un
asunto de primordial interés, cuya consecucion, como su apropiada

regulaciéon y gestion incumbe a la Municipalidad.

Es asi que dentro del circulo de atencion es de su
responsabilidad el planeamiento urbanistico que involucra el

tratamiento de las calles y espacios circulatorios, que integran el

dominio publico municipal.

XIX - 1.- A fs. 653/vta. luce el recurso de apelacion interpuesto
por el doctor Juan Carlos Stevenson Alvarez Santullano, gue actia en
representacion de la parte actora.

Se agravia el profesional por los honorarios regulados a su favor,
mediante la sentencia interlocutoria dictada a fs. 612/623., indicando
que el a quo se ha apartado de la ley de aranceles profesionales —arts.
7 y sgtes- con motivo de no contar con base reguiatoria.

Agrega que segun surge de las actuaciones y dada la existencia
de fotografias de los terrenos y viviendas en cuestion, presenta una
valuacion del monto al que ascienden los terrenos con calle abierta y
con calle cerrada, dando con ello un parametro para la base

regulatoria e importancia del litigio

En resumen solicita se modiflque la regulacmn por considerarla

‘Las Islas Maiwnas Georgias y Sandwich BEI Sur son y seran Argentmas



Funda su derecho en la Ley de Aranceles Profesionales, en los
articulos 271, 272, 2751 y cctes del CPCCLRM, doctrina y

jurisprudencia vigentes.

2.- Realizada la resefia del recurso interpuesto, es momento de
abocarnos al estudio de su procedencia o no.

Podemos apreciar que el juez de grado ha regulado los
honorarios de! Dr. Stevenson Alvarez Santullano, en la ‘suma de
VEINTITRES MIL PESOS ($23.000) teniendo en cuenta el objeto de
autos, asimismo ha puesto de manifiesto que no cuenta con un monto
que permita hacer aplicacion de las pautas establecidas por el art. 7
de la LA, por ello, resuelve regular l1os mismos bajo los parametros
enumerados en el art. 6° del mismo cuerpo legal, tomando en cuenta
el monto, naturaleza y complejidad del asunto, el resultado obtenido,
como asi también el mérito en el desempefio del letrado, apreciando la
calidad, eficacia, y extension de sus trabajos y la trascendencia
juridica moral y econémica del proceso.

En forma reiterada este Tribunal adhirio a la jurisprudencia de la
Corte Suprema de Justicia de la Nacion que senala: “La fijacion
judicial de los honorarios profesionales es una facultad reglada
por la ley sin mas discrecionalidad que la que cabe en la normal
interpretacion juridica, en tanto pone en relacion los hechos
relevantes —los trabajos profesionales- con las normas
aplicables: las que correspondan al arancel “(CSJN L.L. 1975-C,
272).

En consecuencia, entendemos- gue deben confirmarse los
honorarios .regulados al profesional recurrente, toda vez que al
momento de resolver se ha valorado el mérito de la actuacion
desplegada ponderando en forma acértada la la llevada adelante
por el profesional Stevenson Alvare; Santullang. [Entendemos que

dentro del margen de discrecionalidad que le ¢ ete, el juez hi
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correcta aplicacion de las pautas previstas en la ley 21.839tave en
consideracion [os parametros establecidos en el art. 6° en cuanto al

resultado obtenido para su cliente, la actuacion profesional y la

trascendencia juridica del asunto, como bien expresa en su

resolutorio,

Por todo lo expuesto, proponemos no hacer lugar al recurso de
apelacion impetrado a fs. 653 vta., en consecuencia, confirmar el

resolutorio de grado en lo que ha sido materia de agravio.

En lo que se refiere a las costas que esta apelacién provoca,
tendremos presente que el profesional defendié sus honorarios que
poseen caracter alimentario, en consecuencia nos apartamos del
principio de la derrota y en armonia con lo establecido en el art. 78.2
del codigo de rito establecemos que las mimas sean por el orden
causado.

En razon de encontrarnos ante una etapa cuya sustancia, no
existiria sin la relacidon que guarda con el tratamiento de fondo,
consideramos equitativo aplicar por analogia las pautas que la ley de
aranceles 21839 establece en el art. 33 para los incidentes.

Por ello, teniendo presente la actividad desarrollada por los
profesionales que oportunamente respondieron los agravios del
abogado de la actora Dr. Juan Carlos STEVENSON ALVAREZ
SANTULLANO, estimamos que corresponde en concepto de
honorarios la suma pesos cinco mil ($5.000) para los profesionales
que actuaron por la demandada Municipalidad de Ushuaia (fs.
656/657), los Dres. Patricia R. BERTOLIN, Federico German LUCINI Y
Delio Nilo DIAZ y en lo que respecta al abogado de Wndada
“Los Nires”, Dr. Gonzalo Javier GARCIA, cuyaJ pu

esta"_luc a fs.
658/659, por idénticas razones ponderam,gs

en la suma de pesos cinco mil ($ 5.00¢ ?C’b

o na hm g mem e et At nnns S
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XX - Recordamos que “la ley no obliga al juez a seguir a los
litigantes en todas sus érgumentaciones, ni a refutar estas una
por una, pues tiene amplia libertad para ordenar el estudio de los
hechos y de las distintas cuestiones planteadas en forma
metodica, asignandoles el valor que corresponda a las que
realmente lo tengan, prescindiendo de las que no influyan para
formar conviccién o no sirvan a los fines de la justa solucién del
pleito” (conf. CNCivil, sala D, 28/12/67, ED, 23-485).

Agregamos que para cumplir con las formas de la sentencia no
€5 necesario que “ el tribunal se pronuncie sobre todas y cada una
de las articulaciones de Ias partes, sino sobre los argumentos
esenciales para la decision del litigio” (revista de derecho
Procesal, 1994, 1a. Parte,p. 42- doctrinario Parry) anadiéndose:”
ni la falta de resolucién de puntos incidentales aducidos por las
partes, puede fundar la nulidad de una sentencia, con mayor
razon si estos puntos estan resueltos implicitamente, porque la
nulidad de una sentencia no puede basarse en que el juez
omitiere considerar ciertas pruebas o arguhentos, cuando los
fundamentos de |as conclusiones establecidas de hecho
desalojan la argumentacion del recurrente”. - Claboral y Paz
Letrada, Corrientes, abril 23-98 - Romero, Raul ¢/ El zonda S.R.L. - D.
del T.octubre 1999, p. 2115.

Destacamos que el sentenciante debe analizar el “thema
decidendum” buscando argumentos que guarden relacion con |a

esencia de las cuestiones Y supuestos facticos controvertidos.

En consecuencia, por:todo lo expuesto y tehiendo presente el
panorama formulado en los agravios es valios cordarse que ef

tribunal no se encuentra obligado a seguir a los r. entes en todas

At
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cada una de las cuestiones y argumentos expuestos a la estimacion
de esta alzada, sino tan sélo a aquellas que conducentes para decidir
el caso basten para dar sustento a un pronunciamiento valido (C.S.J.
Fallos, 258:304; 262:222;263:30)

Desde esa direccion en el presente caso, hemos desarrollado
aquellas cuestiones esenciales, que consisten en esos puntos de cuya
determinacion depende directamente el sentido y alcance del

pronunciamiento.

XXl - La calle N° 3, se encuentra en un barrio residencial
formado a partir de un loteo en una considerable fraccion de terreno
ubicado en un area extraurbana, en razén del destino residencial Ia
parcela fue subdividida en lotes, donde se construyeron propiedades
en armonia con el paisaje que posee una importante vista a la Bahia,
entre montafias, debido a esa especial ubicacion requiere facil acceso

para Ir y volver a'la ciudad.

Para poder gozar de este agradable panocrama, sus moradores
necesitan condiciones de comodidad, por ello en oportunidad de Ia
urbanizacién, se previeron calles de circulacion, que deberan
pertenecer al dominio publico luego de concluir las correspondientes

gestiones ante la autoridad administrativa.

El emprendimiento debe poseer una trama de circulacion interna,

que cumplimenten los requerimientos de la estructura urbana,

atlitgmente vy a

debiendo servir de utilidad al sector residencia

perpetuidad.
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donacion a la municipalidad terrenos elegidos para calles, las que

seran destinadas al uso publico.

Por ello el cierre de esa calle significa una situacion de dificultad
en la transitabilidad y encierro, de alli la necesidad de mantener el
paso directo de comunicacion y la constitucion de la servidumbre de
paso a favor de los actores, h_@g@ tanto se Cumpllmente y formahce la

cesion de la calle al Estado Mun:c&pal adqu:rtendo entonces el

caracter de Dommo Publico.

Destacamos lo dicho por la Secretaria de Desarrolio y Gestion
Urbana de la Municipalidad de Ushuaia, Arquitecta Viviana Stella
GUGLIELMI, quien convocada a una audiencia por este Tribunal,
luego de una esclarecedora explicacién en referencia a la calle N° 3
expuso que “no se siguio trabajando por parte del desarrollador.
Lo cierto es que el camino existia; la gente lo utilizaba...”Refiere
ademas que el tendido de los servicios va por el camino en
cuestion. En este estadc; la Arquitecta aclara que cuando se
presento el proyecto se lo rechazé por no cumplir los recaudos y
que si se hubieran subsanado se habria terminado con la cesion
de la calle” (fs. 687/vta).

En el art.173, inc. 5 de la Constitucion Provincial establece como

competencia de los municipios:

“Ejercer todos los actos de regulacion, administracion y
disposicion con respecto a los bienes del dominioc publico o

privado municipal”.
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Del desarrollo del tema observamos que se encuentra iniciada ta

cesion del inmueble a efectos de la construccion de una calle, pero no

se ha completado el tramite, municipal de afectacion del bien.

Por lo tanto [a Mumcrpahdad de Ushuaia debera completar Ias

e ——

actuaciones a efectos de dlctar e! correspond;ente acto admlmstrativo

'c';o"n fundamento en la ley.
XXH — Cerrando el estudio del tema podemos concluir que:

A - la demandada Los Nires deberd soportar en su calidad de
lindero la servidumbre de paso.
En lo que se refiere a los extensos y medulosos planteos
expuestos ante esta instancia (por esta accionada) los mismos se han
— ido analizando e involucrando en el desarrollo de los distintos itens,
por entender que es conducente y esencial a la solucion del litigio la

modalidad impuesta al analisis.

B - a la Municipalidad, atento la existencia de las necesidades

apuntadas, y el tramite de cesion ya mencionado, le corresponde la

creamon del blen y el destmo

Para ello debera lievar adelante todas Eas tramitaciones que

—— e, P

completen la cesion de la calle n° 3 y su afectacmn para el uso publlco

a tales efectos debera |mpulsar e! cumpllm:ento de los requ:sdos

necesanos
En consecuencia en oportunidad Y adelante la

fay B
~ ejecucion de la sentencia debera la shuaia dar
. cuenta del estado en que se, \p‘l‘ U‘%\dgmg,lstr .tIVO y las

“d:ferentes etapas cumphdas y. 3

e e e e
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alto criterio de la judicante a fin de que exponga periédicamente el
avance del proceso o las dificultades del mismo, caso contrario sera

pasible de una multa cuya ponderacién se efectuara en esa etapa.

En cuanto a la responsabilidad atribuida a la municipalidad como
“garante de la libre circulacion de una calle”, debido que en el caso la
constitucion la servidumbre de paso, parte de la decision judicial, la
misma resulta obligatoria para quienes son los fundos sirvientes y ante
la hipotesis de incumplimiento sera el juez quien debera arbitrar las

medidas que su imperium le otorga.

Por todo lo expuesto proponemos al acuerdo confirmar en lo
medular el fallo apelado, en razén de su valoracion de la prueba en
relacion a los hechos y el derecho, revocandq sélo el punto en que
coloca al municipio como garante de Iz:_mlibi"é_' ciféula_c__i_@__n{___de_l_g calle.

En lo que respecta a las criticas pretendidas por la demandada
Los Nires, estimamos que deben ser desestimadas, como asi también
la revision peticionada por el abogado de la actora Dr. Carlos
STEVENSON ALVAREZ SANTULLANO.

En cuanto las costas se deberan imponer a los vencidos por el

principio de la derrota, en armonia con el art. 78.1 del cbdigo de rito.

2. El juez Ernesto Adrian Léffler dijo:

Cumple traer a la memoria que el Excmo. Superior Tribunal de
Justicia interpretando el alcance del art. 152 de,la Constitucién local,

abrigd la conclusion a que arribar el entonces /Ministro de esa Corte

doctor Gonzélez Godoy (en autos”Banco Provi de Tierra del Fuego

c/Oliveira, Hugo Ismael y Paviov, Norbe Luis s/Accion-.
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simulacion” expte. N° 393/00 STJ-SR-sentencia del 14.0700,
registrada en el T. VI, F 524/528) al sostener que "[...] los jueces que
componen un tribunal colegiado no pueden emitir su pronunciamiento
de manera impersonal, debiendo cumplir los pasos necesarios para
hacer efectivo el acuerdo. Pero, debe destfacarse, distinto es el
resultado de haber habido voto individual, bien que expresado
mediante simple adhesion, porque esta adhesion no transgrede la
disposicion constitucional citada [...]' (S.T.J. in re "Trujillo Nores,
Juana s/Sucesion Ab Intestato s/Recurso de Queja” Expte. N° 519/02,
de 6 de noviembre de 2002 —apartado VII- registrada en folios 635/
641, tomo VIl del libro de resoluciones y sentencias de la Secretaria
de Recursos.

En este orden, debo manifestar que comparto el criterio
sustentado por la magistrada votante en primer término, ello por
razones analogas a las expuestas en su ponencia (art. 178 CPCC)

En virtud del acuerdo que antecede, el Tribunal
SENTENCIA

[.- ADMITIR PARCIALMENTE el recurso de apelacion
interpuesto por la demandada MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Il.- DESESTIMAR el recurso de apelacion articulado por la
demandada “Los Nires”.

ill.- RECHAZAR el recurso de apelacion interpuesto por
abogado Dr. Carlos STEVENSON ALVAREZ SANTU

IV.- CONFIRMAR EN LO MEDUL

REVOCAR en cuanto coloca al rptrgi@ﬁp:io em g‘a\t‘ént@” d\e;m libre
LRGN, &

circulacion de la calle. "’ SN W
N
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MARCEHLA CIANFERONI
Secrelaria de Camara

V.- COSTAS en esta instancia por el orden causado.

VI.- REGULAR los honorarios del profesional letrado Dr,
Gonzalo Javier GARCIA, en el 25% de lo que le corresponda en el
anterior estadio procesal, en cuanto a la actuacion conjunta de los
abogados de la demanda Municipalidad de Ushuaia. los Dres. Patricia
BERTTOLIN, Delio Nilo DIAZ y Federico German LUCINI, el 30% de lo

establecido en la anterior etapa;

Vil.- REGULAR en concepto de honorarios la suma de pesos
cinco mil ($ 5.000) para los profesionales que actuaron por la
demandada Municipalidad de Ushuaia (fs. 656/657), - Dres. Patricia
BERTOLIN, Federico German LUGCINI y Delio Nilo DIAZ- y para el
abogado de la demandada “Los Nires”, - Dr. Gonzalo Javier GARCIA-,
la suma de pesos cinco mil ($ 5.000) conforme lo establecido en el

considerando X|X-2.

VIIL.- MANDAR copiar, registrar, notificar y remitir las
actuaciones al juzgado de origen.
Se deja constancia que el juez Francisco Justo de la Torre no

suscribe la presente por encontrarse en uso de licencia.

Emncsto Adridn LéfRer
Jycz de Chmarg

Jriede Cania i

MA GE{:_A CIANFERONI
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Div.M.E.v 5.5,G.
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i Dario ORTIZ, en mi caracter de apoderado de la firma LOS
NIRES 8A, con el patroginio del Dr. Gonzalo Javier GARCIA, abogada Matricula
N® 156 del S.T.LFF. constituyendo demicilio legal en la ealle Los Nires N 3040
de la Ciudad de Ushuaia, en el expediente Letra SP'N° 3069/2006 a I Sra,
Directora digo:

- OBJETO

Que vengo por ef presente a interponer reclamo, en el marco
del Expediente Letra SP N 3089/2008, con el objeto de solicitar que se resuelva
la solicitud de desafectacién formalizada-en Ia fecha 19 de-abril de 2006 porfa
firma Los Nires SA, de Ia traza que, por mensura, le corresponde a ia calle Los
Nires, y la consiguiente afectacion de la fraza real de la arteria citada.

. A todo evento, hago expresamente constar que el que
motivo la formacion del-expediente SPN° 3069/2006, ha sido la modificacion de
mensura y desafectacion de la calle Los Nires, exclusivamente en el sector donde
lranscurre entre las parcelas 2ACR y 2ADR.

De este modo, la fima Los Rires SA ha presentado el
correspondiente proyecto por el cual se reguiarizala posicion de la calle Los Nires,
Y que como se decia, es la que separa las parcelas 2ACR y 2ADR, destacando
que: este proyecto no guarda ninguna relacion, ni vinculacion, con la Parcela
2AFR.

Menciona lo anterior dada que el tnico objeta y finalidad de!
presente trémite, es el de corregir la traza de fa caiteLos Nires, ajustando la misma
a la traza reaf por donde realmente transcurre la misma,

Porlas razones antes expuestas, en la Memoria Descriptiva
del proyecto presentado por esta firma, ha tomado en cuenta Ia traza actual de Ia
calle, ¥ los hechos existentes come los nichos de gas y las construcciones,
ademas de tenerse en cuenta que la posicion de la calle Los Nires afecta, ademas
de las parcelas-2ACR y-2ADR, también a las Parcelas 2YR y 2XR, tnicamente.

Por todo lo expuesto, y no existiendo impedimento alguno
para que ese Municipio resuelva la presertacion y concluya los tramites
correspondientes, solicito formalmente que se de curso al tramite, se re§uelva eﬂ
expediente, y se proceda a Ia regularizacion de la calle Los Nires en el segtor

.~ donde atraviesa las parcelas detalladas. ) \
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Sra.
Directora de Urbanismo | . .., R
Municipalidad de Ushuaia. .. - oo

—aTme

En relacion a las diferencias y falta de coincidencia entre la mesura yla
traza de la Calle de Los Nires en su paso por las Parcelas 2XR, 2YR, 2ADR y ZACR
MACIZO 1000, SECCION J, USHUAIA, con la presente se adjunta plano de situacion

solicitando la desafectacion de la supetficie de mensurada destinada a calle que no coincide
con la traza.

Las parcelas involucradas cederan las superficies correspondientes a la

traza, mientras que la superficie desafectada sera incorporada a las parcelas frentistas,
conforme al siguiente balance de superficies.

Parcela Cede sobre Incorpora por
la traza desafectacion
2XR-J-1000 0 1970
2YR-J-1000 2290 0
2ADR-J-1000 0 3760
2ACR-J-1000 4050 0
Totales 6340 5730

Las superficies indicadas son aproximadas, adquiriendo exactitud en la mensura.

Cabe mencionar que la traza de la Calle de Los Nires coincide con el
tendido de los servicigs e agua, luz, cloaca y gas.

Atte.

A.P.C. N2 3

N
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SUBSECRETARIA DE PL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

NOMBRE DEL PROYECTO

AJUSTE A TRAZA DE LA CALLE DE LOS NIRES EN
PARCELAS 2YR, 2XR, 2ACR Y 2ADR - J - 1000

PLANIMETRIA DE DESAFECTACION DE CALLE Y AJUSTE

Piano con indicacién de mensura y traza de calle y parcelas.

Esc.: 1:2.000
NOM. CATASTRAL

PROPIETARIOS:
SECCION: MACIZO: PARCELA: NOMBRE: CONSTANTE MORENO PRETO

J 1000 - DOMICILIC:  SIN NOMBRE N° 2850

FIRMA;
ZONIFICACION:

NOMBRE:

R 3 DOMICILIO:

FIRMA:
SUPERFICIE: DIRECTOR DE PROYECTO:
TOTAL: -m2 NOMBRE: Arq. MARCQOS AROCENA B GIORNI
E.V: -m2 DOMICILIO:  ISLA D 9 PAJAROS 656 |- WSHUAIA
R. M.: -m2 MAT. PROF. N° ; 376
R.F.: -m2 FIRMA.:

' B N 376
‘Ngﬁdr H.P.C-

OBSERVACIONES: M
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
- Direccion General de Rentas
Provincia de Tierra del Feego
Antarlida e Islas det Atldntico Sur
CUIT 30-54666281-7

: PRETO C. MORENO
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Provincia de Tierra del Fuego
Anlartida e Islag del Atlantico Sur
=Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Desarrollo y Gestion Urbana 2015 - Aflo del Bicentenario del Congresa de tos Pucblos Libres.

REF.: expte. SP-3068/2006.
USHUAIA, 22 de junio de 2015.-

Sra. Directora:

Atento a lo solicitado y en referencia al problema surgido en la Calle Los Nires
en el tramo comprendido entre las Parcelas 2ACR, 2ADR, 2YR y 2XR del Macizo 1000 de la
Seccion J de nuestra ciudad, informo a Ud. lo siguiente:

¢ Por plano T.F.1-53-98 se cede un gran tramo de calle (posteriormente
Los Nires).

» Por plano T.F.1-54-98 se crean las Parcelas 2YR y 2XR del Macizo
1000 de la Seccidn J, entre otras.

e Por plano TF.1-37-99 se generan las Parcelas 2ACR y 2ADR del
Macizo 1000 de la Seccion J, entre otras.

En ninguno de los planos mencionados aparecen representadas construcciones,
- 81 bien constan en nuestros archivos la existencia de varias, entre ellas las del Hotel Los Nires.

Con el correr de los afios se efectuaron los tendidos de las distintas redes de
servicios y es ahi cuando se detecta que la traza actual de la calle no tenia coincidencia con la
cedida por mensura, en el tramo de referencia,

Es asi que se plantea la correccion del problema dado que incluso un sector del
Hotel esta implantado sobre la traza original, sumado a los tendidos que transcurren por
terrenos particulares. Para ello es necesario desafectar un tramo de la calle Los Nires con una
superficie de 5.750 m2 aproximadamente ¥ en la misma operacién ceder una superficie de

6.350 m2 aproximadamente. De esta forma se salvaria el serio inconveniente planteado en el
[ugar.

Por lo expuesto se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de remitir
las actuaciones al Concejo Deliberante para su evaluacion.-

Informe N° 25 /15.-
LETRA: D.TyM.-

Agrim. of:
Jete Dpto. Whdghafia v Mensura
Direccion ddNrbanismo
Municipalidad ¢ Ushuais
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Provincia de Tierra del Fuego ' ‘".*\W_f\'—wt,"_ff iy
Antirtida, e Islas del Atlantico Sur e
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de Tos Pueblos Libres

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: DESAFECTASE del uso publico de una superficie aproximada de 5730 m2, de
calle Los Nires, de acuerdo al croquis gue como Anexo | corre agregado a la presente, para ser
incorporada a las parcelas denominadas catastralmente como Parcela 2ADR, Macizo 1000,
Seccion J, y Parcela 2XR, Macizo 1000, Seccion J, ambas de la ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 2°: La superficie desafectada segun el Articulo 1° de la presente, sera compensada
con una superficie aproximada de 6.340 m2, de las parcelas denominadas catastralmente como
Parcela 2ACR, Macizo 1000, Seccion J v Parcela 2YR, Macizo 1000, Seccion J, ambas de la
ciudad de Ushuaia, de acuerdo al croquis que como Anexo | corre agregado a la presente, para
reguiarizar fa traza actual de calle Los Nires.

ARTICULO 3° AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Muncipal a transferir el dominio de Ia
porcion de terreno indicada en el Articulo 1° de la presente, una vez registrado el plano de
mensura.

ARTICULO 4°: Los propietarios de las parcelas realizaran a su cargo y costas el plano de
mensura de lo enunciado en los Articulos 1° y 2°.

ARTICULO 5°: Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al Boletin Oficial
Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

“Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”
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ANEXQO | - ORDENANZA MUNICIPAL N°

visada:
I Agrim..m.w;

ireccicn:

ubicacidn:

MODIFICACION CALLE LOS NIRES (PARCELAS 2ACR, 2ADR,
2XR'Y 2YR TODAS DEL MACIZO 1000 DE LA SECCION J)

DU,
eleva) fecha:

06,/2015
Hibu jo: escaiq:
FABIAN M. NACUCHI S/E
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Provincia de Tierra del Fuego
Anlirtida, ¢ Islas del Alldntico Sur
Repiblica Argentina R
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Ce.P.U)

ACTA N® 180

FECIHA DE SESION: 1°/07/2015 LUGAR: Municipalidad de¢ Ushuaia

1.- Expediente DU-2796-2015: “B-70-4 - SE- RU S.R.L. S/altura maxima contratiente”.

Consideraciones previas:

Se trata de una obra ya ejecutada, la cual fue paralizada en atencién a denuncias realizadas por
vecinos del sector. Verificadas las mismas se intimé al profesional a readecuar los trabajos
conforme a la documentacion de obra oportunamente aprobada.

A fs. 2, consta solicitud de excepcidn, en atencién a que lo ejecutado invade ¢l retiro contra-
[rontal, superando los 5,5 m. de altura en el drea del contra-frente (altura ejecutada: 6,70m).
Propucsta:

Dar curso a fa solicitud de excepcién, autorizando la altura de 6,70m. en el contra-frenle del
lote, condicionando la misma, la obra y la Habilitacién Comercial a fa demolicién de las
superficies indicadas en el plano aprobado que diera origen al proyecto que nos ocupa.
Convalidan:

Los piesentes.

2.- Expediente DU-4146-2015: “J-113A-3 — ARROSIO — ARCHILLA s/Uso Estacién de

Servicio”,

Consideragiones previas: : P

Mediante ¢xpte. arriba mencionado, el propietario de la parcela solicita aulorizacid

n pata
4

desatrrollarfen la misrfa £




Provincia de Tierra del Fuego
Antérlida, ¢ Islas del Alldntico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

240

encuentra zonificada como R3 “Residencial Media Baja” obran en el expte, informes
realizados por las direcciones de Estudios y Proyectos Municipal, Gestién Ambienial, y
Urbanismo, destacando en ellos que si bien se entiende la imperiosa necesidad de que la
ciudad cuente con mayor cantidad de puntos de venta de este tipo de servicio, existen
problemas referidos a la circulacién (proximidad a los dos puentes exislentes), a la
proximidad al curso de agua (Rio Pipo) y al uso exclusivo que se propone para ¢l espacio
Verde denominado segdn nomenclatura catastral como J-113A-1. Respecio a csic uso
exclusivo, se enuncia que se fequiere intervenir en esle espacio para evitar que el servicio
mmpacle negativamente con la circulacién vehicular. Por otra parte, expresa que ecl
anteproyecto se encucntra en desarrollo en forma conjunta con profesionales de la empresa
YPE, quien audilard el mismo exigiendo el cumplimicnto de todas las reglamentaciones
vigentes (superficies reglamentarias, distancias de seguridad, normas especiales  de
instalaciones hidrdulicas para almacenamiento distribucién de combustible, control de
sistemas de monitoreo y seguridad, circulaciones vehiculares y peatonales, materiales de
conslruccion etc) para este tipo de proyectos.

Propucsta 1:

No dar curso a la autorizacién de uso propuesto, quedando los equipos #cnicos municipales a
disposicién de los proponentes para evaluar otra alternativa de localizacidn.

Convalidan:

Los presentes.-

A partir de cste tema se retira la Lic. Virginia RIZZO,

3.- Expediente DU-4060-2015: “L-42-5 —~ SUAREZ — GRANDI s/Estacionamiento”

Con Sl(le‘ﬂClOﬂﬂS previas:

El profesjonal actuanie soficita la excepcidn a lo referido a médulos de estacionz\}nie 0 para
i

L
I=

la ampliagion de



Provincia de Tierra del Fuepo
Aniirlida, ¢ Islas del Aldntica Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

=3

edificio existente actualmente funcionamiento.

Conforme a la documentacién presentada, se han proyeclado 4 médulos de estacionario, mas
uno de acceso de discapacitados, cstableciendo la normativa en vigencia la necesidad de
contar con un médulo por consuitorio, resultado necesaria un total de 9.

Propucesta: Los presentes

Dar curso a la excepcidn solicitada, la cual tendrid vigencia mientras se mantengan los cinco
(5) modulos de estacionamicnto establecidos segiin plano presentado y el uso propuesto.

Convalidan:

Los presentes.

4.- Expedicntec DU-3306-2015: “D-10-24 — ALEM INVERSIONES S.R.L. Altura maxima y

plano limite”

Consideraciones previas:

El profesional actuanle, solicila excepcion para que se considere reglamentario a los edificios
realizados en las parcelas de referencia. El complejo prevé la ejecucidon de 250 viviendas en la
modalidad de PH, habiéndose desarrollado €l proyecto en forma integral en busca de un mejor
resultado y armonia Urbana. Expresa también que no se aprecia la transgresion o itregularidad
que sc¢ manifiesta (altura méixima en conirafrontal) desde el hecho concreto, sino que cl
mismo se advierte, desde el hecho grifico y abstracto de la planimetifa.

El Dplo. BEstudios y Normas expone que no avala la realizacién de la obra y cn forma
postenjor los correspondientes permisos de regularizacion.

No obtante la Subsecretaria de Plancamiento expresa mediante la presente, que el proyecto

urbanoﬁ en su conjunio y sobre el andlisis de la situacion final ¢jecutada, no transgrede el

espiritdlde la normativa en vigencia, y si bien se comparte que dcbér;/}habersc realizado la
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consulta en forma previa, también entiende que hubiera correspondido en su momento
acceder a dicho requerimiento.

Propuesta:

Dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan:

Los presentes.-

5.- Expediente DU-3069-2006: “Modificacion mensura y desafectacion de calle cedida —
calle “Los Nires” -J-1000-2acr/2adr”,

Consideraciones previas:

De acuerdo a lo verificado por la Direccién de Urbanismo, se ha detectado que en los planos
aprobados que se encuentran en dicha Direceidn no aparecen representadas las conslrucciones
existentes, si bien constan en nuestros archivos la exislencia de varias, entre ellas Jas del Holel
Los Nires, lo que con el correr del tiempo se han efectuado tendido de distintas redes de
servicios y es ahi cuando se detecta que la traza actual de la calle no tenia coincidencia con la
cedida por mensura, en el tramo de referencia, por 1o que se plantea la correcién del problema.
Propucsta:

Dar curso a la modificacion de la mensura.
Convalidan:

Los presenles.-

6.- Expedicente DU-4096-2015: “J-9-1 — Requejado-Gonzalez S/retiro de frente glligatorio™.

Consideraciones previas:

La parcei&t posee una sup. 366,01 m2 emplazada en una esquina, uso: de vivienda unifamiliar.

De acuerdo al conforme a obra presentado por la Arg. Sandra Simoes, la vivienda invade el

.

\

retiro frontal sobre la calle De las Artes (Retiro Obligatorio:1,5m). Cumpliendo con los retiros
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exigidos sobre calle Salvador Dali y sobre el Pasajc Peatonal.
El Profesional actuanic solicita Ja excepeidn a lo normado en el C.P.U. exponiendo que ni ¢l
Propietario, ni la Profesional solicitante, participaron dela ejecucién de la obra, por lo que no
pueden exponer justificativos técnicos en referencia a la implantacién incorrecta.

Propuesta;

Dar curso a la excepcion solicitada condicionado a dejar un reliro frontal de 5,00 m. sobre
calle De Las Artes, por el largo total de Ia Parcela, libre de ocupacidn.

Convalidan:

Los presentes.

7.- Expedicnte DU-10763-2014: “A-80-3 — Asoc. Caza ¥ Pesca s/Indicadores Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

Se trata del edificio que hoy funciona como Sede Social del Club el cual sers demolido para
dac lugar a la construccién donde funcionaréin las instalaciones Administrativas y Sociales de
la Instilucién.

La profesional actuante solicita se otorguen indicadores urbanisticos para la Parcely, la que se
encuentra actualmente zonificada como EU — Distrito de Equipamiento Especial.

Propuesta:

Elaborar proyecto de Decreto “ad referéndun del Concejo Deliberante™ con los indicadores
urbanisticos, teniendo en cuenta que deberd el nuevo edificio de Caza y Pesca respelag igual

retiro que el volimen principal def edificio contiguo exisiente, sobre calle Maipi:”

Convalidan:

Los preseres.-




Provincia de Tierra del Fuego
Antirlida, e Islas del Aldntico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

-6/f/

subdivigion™:

Counsideracioncs previas:

Se solicila dar curso a la subdivisién simple de wna parcela de dominio municipal,
considcrando que se encuentra ocupada por dos familias consideradas como casos sociales
que solicitan la regularizacion dominial de Ia superficie que ocupan, con ¢l correspondicnle
Decrelo de Adjudicacién en venta.

Propuesta:

Dar curso a la subdivision solicitada, condicionada a la construccién de muro cortafuepo.
Convalidan:

Los presentes.-

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En“l\‘cm‘cscntacién del Departamento Tiecutive: ————
AR \'IUELLES CONTRERAS, Alejandro; DALPIAZ, Walter; FEL

y oyectos Utbanas ]
Idad de Ushuaif
~Torgelina; LESTA

TRIFNLIO, Silvia.
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NOTAN® 24 ;015
LETRA : Co.PU.

USHUAIA, L3 oL 218

SENOR INTENDENTE: ,

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. SP-3069-2006:
“Modificacién mensura y desafectacién de calle cedida calle “Los Nires” - J-1000-2acr/2adv”, en
el cual se incorpord lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segiin Acta 180,
en sesion ordinaria de fecha 1° julio de 2015,

Por lo expuesto, adjunto a la presente Proyecto de Nota y Proyecto de
Ordenanza que seria del caso dictar, para su conocimiento Yy posterior giro de las actuaciones

g/mencionadas al Concejo Deliberante para su tratamiento.

icinaiidad de Ushuaa

“Las Islas Malvinas, Georgias Y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: DESAFECTASE del uso pablico de una superficie aproximada de 5730 m2, de
calle Los Nires, de acuerdo al croquis que como Anexo | corre agregado a la presente, para ser
incorporada a las parcelas denominadas catastralmente como Parcela 2ADR, Macizo 1000,
Seccioén J, y Parcela 2XR, Macizo 1000, Seccién J, ambas de la ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 2°: L3a superficie desafectada segun el Articulo 1° de [a presente, sera compensada
con una superficie aproximada de 6.340 m2, de las parcelas denominadas catastralmente como
Parcela 2ACR, Macizo 1000, Seccion J y Parcela 2YR, Macizo 1000, Seccién J, ambas de Ia
ciudad de Ushuaia, de acuerdo a croquis que como Anexo | corre agregado a la presente, para
regularizar la traza actual de calle Los Nires.

ARTICULO 3° AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Muncipal a transferir el dominio de la
porcion de terreno indicada en el Articulo 1° de Ia presente, una vez registrado el plano de
mensura.

ARTICULO 4°: |gs propietarios de las parcelas realizaran a su cargo y costas el plano de
mensura de lo enunciado en los Articulos 1° y 2°.

ARTICULO 5° Pase g Departamento Ejecutivo para su promuigacion, dese al Boletin Oficial
Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

=

“Las Islas Malvinas, Georgias ¥ Sandwich del Sur, son Y serén Argentinas”
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Canal Beagle

@ MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS

tema: visodo: ireccioh;
ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL Ne° Lﬂgjm.J.A.ROLAN Y /EJ,
eleval echa:
ubtcacion: 05/20?5
MODIFICACION CALLE LOS NIRES (FARCELAS 2ACR, 2ADR, Fibu jo: escale:
2XRY 2YR TODAS DEL MACIZO 1000 DE LA SECCION J) FABIAN M. NACUCHI S/E
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