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Provincia de Tierra del Fuego 
Antárlida, e Islas del Atlántico Sur 	 2015 — Año del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres" 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

115 
NOTA N° :	 /2015 

LETRA: MUN. U. 

USHUAIA,	
8 JUL 7.115 

SEÑOR PRESIDENTE: 

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de 

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesión ordinaria de fecha 10 de julió de 2015, en el marco 

del Expediente DU-2796-2015: "B-70-4 — SE-RU S.R.L. S/altura máxima contrafrente". 

En tal sentido, para mayor información se adjunta a la presente el 

Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. y N. N° 30/2015 de la Dirección 

de Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N° 180 del Co.P.U. de fecha 1 de julio de 2015, 

para su tratamiento.

SEÑOR PRESIDENTE 

DEL CONCEJO DELIBERANTE 

DE LA CIUDAD DE USHUAIA 

Dn. Damian DE MARCO 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego 


Antártida e Islas del Allánfico Sur 


= República Argentina =


Municipalidad de Ushuaia


Secretaria de Desarrollo y Gestión Urbana 2015 Año del Bisentenano del Cangreso de los Pueblos Libres. 

co SCIURANO 
NT GENTC 

dad de Ushuaia 

PROYECTO DE ORDENANZA 

ARTÍCULO 1°: AUTORICESE, la altura de 6,70 m en el contra-frente del lote denominado catastralmente 

como Sección B, Macizo 70, Parcela 04, propiedad de SE-RU SRL, para la construcción destinada a 

"Polideportivo". 

ARTÍCULO 2°: Lo enunciado en el Artículo 10 y la correspondiente Habilitación Comercial quedarán 

condicionados a la demolición de las superficies indicadas en el plano obrante en foja N° 138 del expediente 

22512014 de la Dirección de Obras Privadas 

ARTÍCULO 3": PASE al Departamento Ejecutivo para su promulgación, dese al Boletín Oficial Municipal 

para su publicación y ARCHÍVESE.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



I 111111 iiiii 

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

,	 ,::,•• ...,	 „„,„: 

.... ,

1 111 11

 2015 

AÑO 

Planeamiento Ur 

11 

SE-RU 

Contrafrente

\ 

%. 

DU	 2796 

LETRA	 NUMERO 

de Urbanismo S.S.P. 

SRL 

excepción al Código de 

00 

1 1111 liiii 11111 11111 111111 111 111111 111111111 11111 iiiii II111 

CITESE EXPEDIENTE: 

FECHA:	 09/04/2015 

INICIADOR: Dirección 
ASUNTO:	 B-70-4 

S /Altura	 Máxima 

TEMA:	 (103)solicitud 

EXPEDIENTES AGREGADOS:



Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e /slas del Atlantico Sur 


= Repúbli ea Argentina =

Municipalidad de Ushuaia


Secretaria de Desarrollo y Gestión Grbana

„--kr;c3—ad 

c>92' Folio-%'<t) 

t:1/44k:111<raj.E\dgRallinUirETbet:410:1: 

NOTA N° 45/2015 

Letra: Dpto, Asist. Tec. Adrn. 

Ushuaia, 09 de abril de 2015 

detalle:
	 Se realiza la apertura del expediente administrativo 1111-2796 /2015 siguiente 

INICIADOR:  

Dirección de Urbanismo — SSP y PU 

TEMA:  

(103) Solicitud de excepción al Código de Planeamiento Urbano. 

ASUNTO:  
B — 70 — 4 SE —RU SRL 
S /Altura Máxima Contrafrente

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.



Provincia deTielt5 de/ Fuogo 

AnlártIde e Istes dol Allárdico Sur 
llopúblice Argantina 

Municipalided de Uohuaia

DISPOSICIÓN D.U. N 2 0) / 1,0194- 

ANEXO II  

-  PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION 

Sr. Director de URI3ANLSNO: 
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las áreas competentes, de atierdo al siguiente 

detalle y a la documentación que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA	 CALLE' _L.--) •	 C-7R01-4	 SL7	 Nu	 A "IZ 

PROPIETARIO: 	 c_. - 11-. __ Rt.„	 s rfr...?, L____ 

OCUPANTE:	 _srr- _ R e )	 ..ss 	 L__ . .	 . . 
, 

PROFESIONAL ACTUANTE: t	 0-- Eze, AR Do tiAzuri	 R.P.C.M:	 •S-- \ 

NOM ENC LATURA CATASTRAL: 	 s-6— 	 I di....)	 4-3	 \---(Aci -7c 7-0 azci79k zil 
ZONIFICACION:	 C O R 2_, 

I\P DE EXPEDIENTE DE OBRA: 	 z zs fro I Iii 

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO 
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION:	 Vii„4 	 Z_ 

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION 
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: 

N2 DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA 
EXCEPCION:	 ei¿DalS) 4 1S Z-A, W) ZeiSb 

7	 ..-----)

C (r,) 
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•IMALVIN/1 

' 
DONAR ORGANOS ES DÓNAiR. VIDA 

CONTADO 

NIEIPALIDAD DE USHUAtA 
accion General de Rentas 

Provincia de Terra del Fuego 
Antárlida e Islas del Atánlico Sur 
CUIT 30-54666281-7

Padrón	 ConceMo de Papo 
P onN : D-00002355	 E j er : 0000001907/2015

Nennem Recite	 Fects de Emisien 
111501000000001907001	 08/04/2015

Deuda Prox Venc 
11/05/2015 

Concepto	 Importe	 Detelle !Mens 
Om 3501 Anexo II Art 1 Inc v ) 	 500,00	 INCLUYE 

Deb/Cred:108(00000000	 0000) 
Tabla: (Generel) 

ImpananIE: El preSenle resrba tendra velidez selo 
• suando nosee sello y lirma dxi erlie resouerclor 
! conste que se enuentra zd000in a dtbilo eJ:crinn ' 

, .(s presenteejon de este corntroba cile no exime de 
pago de otras deudas aPendo5"

TOTAL $500.00 

--,-:----IATÁRIETÁVÉONOCUMPIWOR 

1111PROGRÁTIA DE INCEN 11VOS - 
buca ie.cdpax.ra¿iu Illos Yeanos y vezinas .


que eítán aldiacon la ciadad. - 	 -

TJ.ar
	

Vencimiento 
SE—RU S.A.L.(31241)(R-634)
	 08/04/2015 

Domineio Postal 	 loenzincac/on 
LEANDRO N. ALEM 4420 CP 9410
	

NCtrl:8 300t0 0004 

Contribuyente	 Demmdio Se.el 
(0)
	

JUAN DOMINGO PERON SUR 172 CP 9410 - 

--Link Pagos : Cod =29430002355, aes e ww1-471-Inkpagos. com . ar Y ca eros L 1 nk, las 24hs fbdos los cd as 



26	 Ji2	 79	 1109 ft 

eporte	 http://172.20.0.239/catastro_ushuaiaclesa/parce1as/reP0ne_c1.p. 

,huoja 

Dítecell5d de Sis ii"nus o birfrs.mcz1Ctrt: 

RESUMEN DE SITUACIÓN PARCELARIA A LA FECHA 0910412015 8:28:21 


EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA 
Seccion	 N Macizo	 Letra Macizo	 N Parcela	 Letra Parcela	 u. IUe. I 

0070
	 0004 

Personas relacionadas a la Parcela en Catastro
"Ijm Personas Documento 

Titular SE-RU S.R.L. OTRO 634 
Contribuyente SE-RU S.R.L. OTRO 634 

Personas relacionadas a la Parcela en Rentas 
Relación	 Persona	 Documento 

Titular	 1SE-RU S R.L.	 R634 

Dirección Registrada en Rentas 

DireCCion Esquina Vs. Frente 

Teniente General Juan Dom 172 NO NO 

Direccion Re istrada en Catastro _ 

Tolal de Registros: 1 
Calle Numero Mnbk Piso opto Tipo 

JUAN D PERON SUR 172 Principal 

I 
Parcela	 1 

GEN DE LOS DATOS CATASTRO RENTAS 
Sup. Terreno 603.84 603.84 0 
Valor Tierra 19985.33 74944.99 X 

Valor de Mejora 51638.04 193642.65 X 

Mts. Frente 14 02 14.00 X 
Porcentaje 0 00 

Terreno Esquina NO NO 0 

Dobb Frente NO NO 0 

Exp. Obra 873 1966 225-2014;873-1986 
Exp Comercio 9782-0 -2013 
Exp. Suelo Urbano 2004-N-6285-1000 
Plano Mensura T.F.1-004-85 

Padida 3290

i 

Observaciones

1 
i

ElTitulai de dominio actualizado se deberá consultar al Registro de la Propiedad 

nmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Ad. 56 Ley Prov. N° 532) 

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y se 

au

eiGBAMIR 

littC
iditshisa de Ush11018 

Generated veth Codecharge

ACLARACION 

1 de 1
	 09104/2015 OF 



MEMORIA DESCRIPTIVA 

Referencia: solicitud de excepción al codigo e Informe de obra emplazada en 

terreno perteneciente a SE-RU S.R.L ubicado catastralmente en la Sección B  

Macizo 70 Parcela 4de la ciudad de Ushuaía. 

El terreno oportunamente mencionado se encontraba con una cantidad de 

turba importante, donde el estudio de suelo daba una profundidad de 13m. 

Al comenzar con la extracción de la turba nos encontramos con distintas 

profundidades que diferían entre la parte anterior de la extracción con la 

posterior, esto nos llevo a excavar más de lo previsto sacando casi un metro 

más de lo que se reflejaba en el estudío de suelo sobre el eje del contra 

frente. 

Al realizar dicha extracción se tuvo que realizar una serie de drenajes antes 

de colocar el relleno correspondiente. Sabiendo que la altura convenida no 

afectaba el retiro contra frontal se tomó la decisión de subir la altura del 

galpón. Una vez colocado este relleno difirió del plano el nivel del terreno en 

la cota del espacio verde situado detrás del predio en sí. 

Esto provocó que la altura de la construcción desarrollada en plano de 5.SOm 

se excediera 1.20m desde el nivel nuevo de contra frente 

Mediante el siguiente informe se solicita que se tenga en cuenta lo ya 

expuesto para darle continuidad a la obra sin la necesidad de paralizar los 

trabajosde la misma. Comprometiendo tanto al profesional como al 

propietario a hacerse cargo de cualquier inconveniente que pueda llegar a 

tener que solucionar y a la entrega de los planos conformes a obra finales. 

Tengamos en cuenta también que detrás se encuentra un turbal al cual el 

metro veinte de exceso de altura no afecta en lo más mínimo al medlo 

ambiente ni a ningún tipo de vecino. Y que la obra solucionaría un par de 

faltantes en la ciudad hacia los deportes de interés general, tanto 
1

N. r-1	 IC") 
/ff[ivi/'



particulares como privados, municipales y estatales. Ya que al haber escases 

de este tipo de edificaciones estaríamos, frenando una solución válida al 

problema en sí, dando una solución a las necesidades de la ciudad.
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PERMITIDA	 ATTIT;RA EXCIIDA 1

o 
0

ALTURA
I 
I 
I 
i 

I 
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NOMENCLATURA CATASTRAL LSECCION 
B 

MACIZO 
70

,

. PARCELA 
14

.. PLANO 
,)	 1 

PROPIETARIO:	 SE-RU S.R.L. 
PROFECIONAL:	 PINEA, EDUARDO

11



Arci, Alerandro AROU EIiLES 
Directorde Obras Privadas 

MUNICIPALIDAD-DE 
- 

5 roirectgs itbenos	 (.9 

---"` de S 

1 NOMENCLATURA CATASTRAL ,
SECCION 

B
MACIZO 

70
PARCELA 

4
PLANO 

PLANO DE:	 OBRA NUAVA	 -Y 
,

• 

; USO PREDOMINANTE: POLIDEPORTIVO CLUB SOCIAL , CULTURAL 
1 Y

1:17:141 

. PROPIETARIO:

s E _Ru- s R L
----rar-

c z

1 it.lb 

Domicilio: TUAN D. PERÓN SUR N° 172 

Plano de ARQUITECTURA ESCALA 1:100/200 
ZON1FICACION

D.U.	 500Hab./Ha.
APODERADO: 

D.N.	 1000Hab./Ha. Nombre: RUBEN EDGARDOESCOBEDO 

C()R2
F.O.S.	 0.77 Domicilio: LEANDRO	 ALEM ° 4420 

F.O.T.	 0.90
FIRMA: 

C_ROQ	 S DE UB CACION t....e,	 --, 
1))-

DIRECTOR DE PRO	 CTO 

• 9.2 a	 ( \ 
Trd

Nombre: PINEA, EDU ..• II 0 
Mat. Prof: 6684

k4A,RTIN 

Mat Mun.: R.P.CM. 5.1 
Domicilio: MENDOZ	 N° 2210 

c

..-• -- 

FIRMA: 

0 IRECTOR-DÉ s 8 • • - 
----- 

• e r-k
--Nón:11-;;PINEA, EDU • • 115 I) 

Mat. Prof: 6684
MART1N 

A 0 Mat. Mun.: R.P.CM 53 

11 •-•
Domicilio: IVENDOZA	 2 0 

%
	 	 .40 

nr s P1 F1RMA: 
Cgr 

CUADRO DE SUPERFICIES CONSeRUCTOR , 
Superficie del Terreno 	 603.84m2 -- 
Superficie a Construir 	 544.84m2 Nombre: PENEA, EDU	 al 0 IARTIN 

Mat Prof: 6684 

Superficie Libre	 134.58m2
DMoamt. iMciluino.: : R.P.C.Moz.	 i 

5A- 1"--1 ' 2	 6 o 
c------ 

La aprobacion de losplanos no exime de la FIRMA: 
obligacion de poseer permiso de habilitacion.-

..------------	
APROBADO 

10 J OCT 2111 

/":1111>---------	 --.9
e 

i	 Subsecretana de	 —C-T 
plancamicato y

"	 : I



CORTE C-C

+4.69
Esinuenns hILTALIcA 3E0I21 CUWLD DE EsTRUCTURA REv EsilD, L1: eLkai '	 cEMEt.mai 

r4FLTD0 DEMA nL

kkill)5117LLI

DCODTARIEna DEmATERIlL 
IGNIFUGO M1Dminvitith 

PLANILLA DE 
ILUMINACION Y 

VENTILACION ILUMINACION VENTILACION	 PISO
, EVESTOMENTO CIELORRASO 

ILOCALES
COEF, REO. PROV COEF	 PROT.	 U.D	 sADu'w FRA Evtia 1.1ADI 

BAÑO D/SCAP.	
4.67 1/I0 0.46	 1/3i 0.20 0.40 •	 .• 

2 3ALON	
61.51 / / 0 

3 CA CHA	 FUT.	 3 67.6 1/ 10 
ASO

POR CONDUCTO

P NTURA 

5 BAÑO 

VESTIJARIO 
7 VESTUARIO 

DARO 

9 SALUN

POR CONDUCTO 6	
OR CONDUCTO POR CO DUCTO 

6.32 FOR CONOIJCTO POR 
CONDUCTO •	 1 G	

Jn LDuL/L/L() FURrJIUIJC.O 1• 
27.60 // 0 2.761 751 /3 

NO pi OULSRE

ZOCALO 

SECCION MACIZO PARCELA 
PLANO-70	 4 

1REDGMINANTE: POLIDEPORTIVO CLUB SOCIAL , CULTURAL 

WPIETARIO: 

LANO DE: OBRA NUAVA 
SO )

SE-RU S R.L. 
micilio: JUAN D. PERÓN SUR N° 172 
ano de AR 

RFICACION

D.U. 
D.N. 
F.O.S. 
F.O.T.

500Hab./Ha. 
1000Hab./Ha. 

0.77 
0.90

APODERADO: 

Nombre: RUBEN EDOikRiDo ESCOBEDO 

Domicilio: LEANDRO ALEM ° 4420 OR2 

JOMENCLA TURA 
CATAS TRAL 

UITECTURA 

FIRMA.
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PLANTA ALTA 

-	
TURBAL RECUPERACION URBANA 
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+/-0.00
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PLANTA DE TECH( 

1.50 
cutcuucia, 

1+0.51  

-Cp• 
CHAPA ONIXA-411 OALVANILADA 

DETALLE DE ESCALERA 

0,26 

• SILUETA Y BALANCE 
DE SUPERFICIES 

PLANTA BAJA 

POLIGONO A =469.26m2 

_	 4,76



6.51 
CMPA ODOUL•DA CIALYANILADA 

IIIJIHIIIHI	 HIiHIIIi4I	 1	 I	 It	 1-111	 I	 11	 II 
7r"

CIELOUSSODE 

+3.16
PISOCEIWEICO PISO CEREMICO 

+1-0.00

r•-;

1.50  
CERCULEZIGN 

jo-Fr6.51 C1REENTERI E. DEMETSIID1	 IISPA ONDULSWI OALVAIDEAD 

ENTO DEPLECA CCIEENDIED 

DETALLE DE ES CALERA

DEVESUMEY 

50 

PLANTA DE TECH



ESTRUCIVRA MECALICA SEGUN CULOSO

DE E3TRUCTUPS lit,E3110). EN PLACA


aleamo).

4E/-0.00 
	 1+1-0. 00  

05 

1

31+12.411,,

71, 11111111 

NOTA 1: EL PROFESIONAL F1RMAN 1 E SE HACE RESPONSABLE DE LOS 
CALCULOS DE LA ES DWCTURA SISMORESISTEN 1E. 
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Provincia de Tierra del Fuego 

Antártida e Islas del Allánlico Sur 

e República Argenlina = 

MunicipaIided de Ushuaia 

Secrstada de Desarrollo y Gestión Urbana	 2015 - Año del Elicentenaño del CongresodeIos Pueblos bbres. 

DU — 2796/2015 

Ref.: B-70-04. SE-RU SRL. 

Sra. Directora: 

Arq. Silvia TRIFILIO. 

Me dirijo a Usted con relación al Expediente DU — 2796/ 2015, mediante el cual se 

solicita que se exceptúe del cumplimiento del Artículo VII.1.2 del CPU, referente a los 

indicadores urbanísficos otorgados a las parcelas ubicadas en la zonificación R2 y CO, 

para la parcela denominada catastralmente como Sección B, Macizo 70, Parcela 04 de la 

ciudad de Ushuaia propiedad del SE-RU SRL., sobre la zonificación COR2: Corredor 

comercial sobre Residencial Densidad Media/Baja. 

Se trata de una obra ya ejecutada, la cual invade el retiro contra-frontal, superando 

los 5.5m de altura en el área de los 4m del contra-frente. Normado por la ordenanza N° 

4292. Específicamente 6.7m en el sector de cumbreras del edificio. 

Se observa in-situ que lo indicado a demoler en los planos de demolición aprobados 

el 9 de oct de 2014, no se ha cumplido. 

El profesional en su memoria nos indica que "...detrás se encuentra un turbal al cual 

el metro veinte de exceso de altura no afecta en lo más mínimo al medio ambiente ni a 

ningún tipo de vecino. Y que la obra solucionaría un par de faltantes en la ciudad hacia los 

deportes de interés general...". 

Habiéndose estudiado el caso y verificándose que dicha invasión no perjudica a 

terceros, este departamento entiende que es válida la petición del profesional y en virtud 

de lo solicitado avala dicha solicitud de excepción al artículo VII.1.2 del CPU, siempre y 

cuando se mantenga el uso predomínate de la obra "Polideportivo, club social y deportivo" 

tas Islas Malvinas, Georgias y SandNich del Sur, son y smánArgentinas'



Provincia de fierra del Fuego 

An/ártida e I slas del Atlánlico Sur 

= República Argenlina = 

Municipandad de Ushuaia 

Secrelarin de Desarrollo y Gestión Urbana 	 2015 - Año del Bicenlenario del Congreso de los Pueblos Libres 

y se materialicen los módulos de estacionamiento previstos en dichos planos, para esto se 

deberán demoler las construcciones indicadas "a demoler" en los planos aprobados el 

9/10/2014, obrantes en foja 138 del Exp. Municipal N° 225/2014 letra DOP. 

Por lo expuesto, se eleva el presente informe, (conjuntamente con el proyecto de 

ordenanza que sería del caso promulgar) a los efectos de remitir las actuaciones al 

Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluación y posterior pase al Concejo 

Deliberante adjuntando a este informe los antecedentes del caso. 

I NFORME Dpto. E. y N. N° 26/2015- 

Ushuaia, 10 de junio de 2015.-

Art:ti rgelina FELCARO 
Jete DeFt Estudlos y Namas 

Dif0(taSti de Urbetniarno 
MunIcapaledad de Usbueee 

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas'



Provincia de Tierra del Fuego 

Anlártida e Islas del Allántico Sur 

= República Argentina 

Municipalidad de Ushuaia 


Secretería de Desnollo y Gestión Urbana 2015 - Año del Bicentenario del Congreso de los Pueblos libres. 

PROYECTO DE ORDENANZA 

ARTÍCULO 1 °: AUTOR10ESE, la altura de 7m en el contra-frente del lote denominado catastralmente 

como Sección B, Macizo 70, Parcela 04, propiedad de SE-RU SRL. 

ARTÍCULO 2°: Lo enunciado en el Artículo 1° quedará condicionado a la demolición de las superficies 

indicadas "a demoler" en el plano de demolición aprobado, obrante en foja N° 138 del expediente 225/2014 

1 de la Dirección de Obras Privadas 

ARTÍCULO 3": Lo enunciado en el Artículo I° quedará condicionado al cumplimiento de los usos 

predominantes indicados en el plano de obra aprobado, obrante en foja N° 139 del expediente 225/2014 de la 

Dirección de Obras Privadas. 

ARTÍCULO 4": PASE al Departamento Ejecutivo para su promulgación, dese al Boletín Ofícial Municipal 

para su publicación y ARCHÍVESE.



PROVINCIA DE TI ERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATIÁNTICO SUR 


= REPÚBLICA ARGENTINA = 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DIRECCIÓN DE URBANISMO 

CONSTANCIA 

Ushuaia, 19 de junio de 2015 

A solicitud del Jefe de Div. Obras Especiales — Dirección de Obras 

Privadas, se deja CONSTANCIA DE TRÁMITE EN CURSO, mediante Expediente 

Administrativo DU-2796/2015, en los siguientes términos: 

Solicitante: SE-RU S.R.L.; 

Profesional: MMO. PINEA, Eduardo; 

Ubicación: Sección B, Macizo 70, Parcela 4; 

Tema: Solicitud de excepción a las normas de planeamiento urbano; 

Asunto: S /Altura Máxima Contrafrente. 

El expediente tramita a la fecha en el Dpto. Estudios y Normas.- 

JAVtER BENAVEIITE 
Jelo	 Askiatcri.gf». 

Dirección de Urbannuno 
meideliteltdaddeUshuel 

Las Islas Malvinas, Ceorgias, Sándwieli del Sur don y serán argentinas,
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Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

S.S.P. y P.U.

Ref.: B — 70 — 04. SE — RU S.R.L. 

DU — 2796 - 2015. 

Sra. Directora:

Me dirijo a Usted con relación al Informe del Depto de Estudios y Normas N° 

26/2015, mediante el cual se analizó el pedido de excepción a la altura en el Retiro 

Contrafrontal, para la construcción ejecutada en la parcela denominada catastralmente 

como Sección B, Macizo 70, Parcela 04, de la ciudad de Ushuaia, propiedad de SE — RU 

S.R.L. Si bien en el contrafrente la construcción linda con un espacio verde (turbal), cabe 

aclarar que con fecha 22 de junio, mediante Nota N°05412015 — Letra: UEM — Andorra, se 

nos informo que se ha realizado una verificación de ocupantes del sector denominado 

"Lapataia Sur", a los efectos de comenzar a trabajar para una posible propuesta de 

regularización. Por esta razón se observa que en un futuro próximo la altura del edificio 

podría perjudicar a terceros.

JORGEUNA FELCA.R0 

DEP RTAMENTO ESTUD:OS Y NORMAS 


DIRECCIÓN Cf URBANISMO 

INFORME Depto. E y N. N°30 / 15 
Ushuaia, 23 / 06 / 2015

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



Lic. Maria lietoria GUARACHI 

Prog.	 Hábitat y 011.


Municipalided de Ushuaia

1±e" zOn' g 

Provinei a de	 del Sucgo 
e Islas del 	 Sur 

It cpublica Argentina 	 "2015- Ano del Ilicentenario del Congreso de los Pueblos I Ábres" 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Nota N° 0/2015 
LETRA: UEM-Andorra 

Ushuaia, 19 de Junio de 2015. 

Titular de Programa de 
Habitat y Ordenamiento Urbano:

Por medio de la presente nos dirigimos a Ud. con 
el fin de informarle, de acuerdo a lo solicitado por el Sr. Subsecretario de 
Planeamiento y Proyectos Urbanos A/C de la SSGU, que se ha realizado 
verificación de ocupantes del sector denominado "Lapataia Sur". 

De la intervención se obtuvo la siguiente 
ocupación:

Nombre y Apellido DNI Casa N° 

Gomez, Ramiro Manuel. 31766642 156 

Sara, Andres Roque 33099839 158 

Tonetti, Amalia 4992218 166 

Baez Almirón, Carlos María 92711512 170 

Pereyra, Ignacio. 92951414 172 

Los titulares que no fueron localizados debido a 
sus horarios laborales, pero informando los vecinos que fehacientemente viven en 
el lugar son:

Nombre y Apellido DNI Casa N° 

Sara, Rogelio. 29743382. 164 

Marzana Pahuasi, Florencia 94251256 168

Los formular -os correspondientes, obran con los 
antecedentes del sector, en el Programa de Habitat y Ordenamiento Urbano. 

[Prograim ilábitai y 0. U. 
r1ttN 2015 

Firma:

RECIBIDO 

_ 

" Las Islas Mal y inas, Georgias y Sandwich del Sur, son y scrán Argentinas 
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Provincia de Tierra del Fuego 
Antárlida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

Reunión Ordinaria del Conscjo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.) 

ACTA N" 180  

FECHA DE SESION: 1907/2015	 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia 

1.- Expediente DU-2796-2015: "B-70-4 — SE- RU	 S/altura máxima contrafrente". 

Consideraciones previas:  

Se trata de una obra ya ejecutada, la cual fue paralizada en atención a denuncias Tealizadas por 

vecinos del sector. Verificadas las mismas se intimo al profesional a readecuar los trabajos 

con [orrne a la documentación de obra oportunamente aprobada. 

A fs. 2, consta solicitud de excepción, en atención a que ]o ejecutado invade el retiro contra-

frontal, superando los 5,5 m. de altura en el área del contra-frente (altura ejecutada: 6,70m). 

Propuesta:  

Dar curso a la solicitud de excepción, autorizando la altura de 6,70m. en el contra-frente del 

lote, condicionando la misma, la obra y la Habilitación Comercial a la demolición de las 

superficies indicadas en el plano aprobado que diera orígen al proyecto que nos ocupa. 

Convalidan:  

Los presentes. 

2.- Expediente DU-4146-2015: "J-113A-3 — ARROSIO — ARCHILLA s/Uso Estación de 

Servicio". 

Considera . iones previas: 
I	 / 

Mediante ' xpte. arriba mencionado, el propietario de la parcela solicita autorizacyi lln para 
/ 

desarrollar len la misi l a	 uso "Estación de Servicios para el Automotor". La pa tel 
1 

as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sin son y serán argenlinas"
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2 Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, c Islas del Atlánlico Sur 

República Argenti na 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
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encuentra zonificada como R3 "Residencial Media Baja" obran en el exple, informes 

realizados por las direcciones de Estudios y Proyectos Municipal, Gestión Ambiental, y 

Urbanismo, destacando en ellos que si bien se entiende la imperiosa necesidad de que la 

ciudad cuente con mayor cantidad de puntos de venta de este tipo de servicio, existen 

problemas referidos a la circulación (proximidad a los dos puentes existentes), a la 

proximidad al curso de agua (Río Pipo) y al uso exclusivo que se propone para el espacio 

Verde denominado según nomenclatura catastral corno J-113A-1. Respecto a este uso 

exclusivo, se enuncia que se requiere intervenir en este espacio para evitar que el scrvicio 

impacte negativamente con la circulación vehicular. Por otra parte, expresa que cl 

anteproyecto se encuentra en desarrollo en forma cortjunta con profesionales de la empresa 

YPF, quien auditará el mismo exigiendo el cumplimiento de todas las reglamentaciones 

vigentes (superficies reglamentarias, distancias de seguridad, normas especiales de 

instalaciones hidráulicas para almacenamiento distribución de combustible, control de 

sistemas de rnonitoreo y seguridad, circulaciones vehiculares y peatonales, materiales de 

construcción etc) para este tipo de proyectos. 

Propuesta 1: 

No dar curso a la autorización de uso propuesto, quedando los equipos tecnicos municipales a 

disposición de los proponentes para evaluar otra alternativa de localización. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

A partir de cstc tema se retira la Lic. Virginia R1ZZO. 

3.- Expediente DU-4060-2015: "L-42-5 — SUAREZ — GRANDI s/Estacionamiento" 

Conside aciones wevias: 

El profespnal actuante solicita la excepción a lo referido a módulos de estacionaymel ) para 

la amplia ión de in Centro Odontológico, ubicado en calle 12 de octubre 1343, sobre un 



Provincia de Tierra del Fuego 
Antárlida, e Islas del Allántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

—3/// 

edificio existente actualmente funcionamiento. 

Conforme a la documentación presentada, se han proyectado 4 módulos de estacionario, mas 

uno de acceso de discapacitados, estableciendo la normativa en vigencia la necesidad de 

contar con un módulo por consultorio, resultado necesaria un total de 9. 

Propuesta:  Los presentes 

Dar curso a la excepción solicitada, la cual tendra vigencia mientras se mantengan los cinco 

(5) módulos de estacionamiento establecidos segtín plano presentado y el uso propuesto. 

Convalidan:  

Los presentes. 

4.- Expediente DU -3306 -2015: "D-10-24 — ALEM INVERSIONES S.R.L. Altura máxima y 

plano límite" 

Consideraelones previas:  

El profesional actuante, solicita excepción para que se considere reglamentario a los edificios 

realizados en las parcelas de referencia. El complejo prevé la ejecución de 250 viviendas en la 

modalidad de PH, habiéndose desarrollado el proyecto en forma integral en busca de un mejor 

resultado y armonía Urbana. Expresa también que no se aprecia la transgresión o irregularidad 

que se manifiesta (altura máxima en contrafrontal) desde el hecho conereto, sino que el 

mismo se advierte, desde el hecho gráfico y abstracto de la planimetría. 

El D2to. Estudios y Normas expone que no avala la realización de la obra y en forma 

postel'or los correspondientes permisos de regularización. 

No ob tante la Subsecretaría de Planeamiento expresa mediante la presente, que el proyecto 

urbano en su conjunto y sobre el análisis de la situación final ejecutada, no transgrede el 

espírit de la normativa en vigencia, y si bien se comparte que debe ja?liaberse realizado la 
..-

i 
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Provincia de Ticrra del Fucgo 
Antárlida, c Islas dcl Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

consulta en forma previa, tambien entiende que hubiera carrespondido en su momento 

acceder a dicho requerimiento. 

Propuesta:  

Dar curso a la excepción solicitada. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

5.- Expediente DU-3069-2006: "Modificación rnensura y desafectacion de calle cedida — 

calle "Los Ñires" -J-l000-2aer/2adr". 

Consideraciones previas:  

De acuerdo a lo verificado por la Dirección de Urbanismo, se ha detectado que en los planos 

aprobados que se encuentran en dicha Dirección no aparecen representadas las construcciones 

existentes, si bien constan en nuestros archivos la existencia de varias, entre ellas las del Flotel 

Los Ñires, lo que con cl correr del tiempo se han efectuado tendido de distintas redes de 

servidos y es ahí cuando se detecta que la traza actual de la calle no tenía coincidencia con la 

cedida por mensura, en el tramo de referencia, por lo que se plantea la correción del problema. 

Propuesta:  

Dar curso a la modificación de la mensura. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

6.- Expediente DU-4096-2015: "J-9-1 — Requejado-Gonzalez S/retiro de frent,	 gatorio". 
Consideraciones previas:  

La parcela posee una sup. 366,01 m2 emplazada en una esquina, uso: de vivienda unifamiliar. 


De acuer o al conforme a obra presentado por la Arq. Sandra Simoes, la vivienda invade el 


retiro frol tal sobre la calle De las Artes (Retiro Obligatorio:1,5m). CumPliendo con los retiros 


///5... 
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Provincia de Ticrra del Fuego

Aniártida, e Islas del Allántico Sur 

República Argeniina 
M UNICIPALIDAD DE USHUMA 

exigidos sobre calle Sal yador Dalí y sobre el Pasaje Peatonal. 

El Profesional actuante solicita la excepción a lo normado en el C.P.U. exponiendo que ni el 

Propietario, ni la Profesional solicitante, participaron dela ejecución de la obra, por lo que no 
pueden exponer justificati yos técnicos en referencia a la implantación incorrecta. 
Propuesta:  

llar CUrso a la excepción solicitada condicionado a dejar un retiro frontal de 5,00 m. sobre 

calle De Las Artes, por el largo total de la Parcela, libre de ocupación. 
Convalidan:  

Los presentes. 

7.- Expediente DU-10763-2014: "A-80-3 — Asoc. Caza y Pesca stIndicadores Urbanísticos". 
Consideraciones previas:  

Se trata del edificio que hoy funciona como Sede Social del Club el cual Será demolido para 
dar lugar a la construcción donde funcionarán las instalaciones Administrativas y Sociales de 
la Institución. 

La proicsional actuante solicita se otorguen indicadores urbanísticos para la Parcela, la que se 

encuentra actualmente zonificada como EU — Distrito de Equipamiento Especial. 

Propuesta:  

Elaborar proyecto de Decreto "ad referéndun del Concejo Deliberante" con los indicadores 

urbanísticos, teniendo en cuenta que deberá el Illlevo edificio de Caza y Pesca respelar igual 

retiro que elvolúmen principal del edificio contiguo existente, sobre calle Maipti{ 
Convalic	 : 

Los presetes.- 

8.- Expe Itte DU-5388-2015: " H-43-1 — Municipalidad de Ushuaia s/AYtqación de 

Gemgias Sandwich de/Sin; son y serán argentinas."

2,1



Provincia de Ticrra dcl Fuego 

Aniárnda, c Islas del Atiánlico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

subdivisión": 

Consideraciones previas: 

Se solicita dar curso a la subdivisión simple de una parcela de dominio municipal, 

considerando que sc encuentra ocupada por dos familias consideradas como casos sociales 

que solicitan la regularización dominial de la superficie que ocupan, con cl correspondiente 

Decreto de Adjudicación en venta. 

Propuesta:  

Dar curso a la subdivisión solicitada, cond c onada a la construcción de muro cortafuego. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

Coordinaciim: Rodolfo, ORDOÑEZ 

Asistencia: Marta Susana CASTILLO 
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Provincia de Tierra del Fuego 


Antárticla e Islas del Atlánlico Sur 

= República Argentina = 


Municipalidad de Ushuaia 
Secretaria de Desarrollo y Gestión Urbana 	

2015 -Año del Bicenlenario del Congreso de los Pueblos Lbree 

PROYECTO DE ORDENANZA 

ARTÍCULO 1°: AUTORICESE, la altura de 6,70 m en el contra-frente del lote denominado catastralmente 

como Sección B, Macizo 70, Parcela 04, propiedad de SE-RU SRL, para la construcción destinada a 
"Polideportivo". 

ARTÍCULO 2°: Lo enunciado en el Artículo 1° y la correspondiente Habilitación Comercial quedarán 

condicionados a la demolición de las superficies indicadas en el plano obrante en foja N° 138 del expediente 

225/2014 de la Dirección de Obras Privadas. 

ARTÍCULO 3°: PASE al Departamento Ejecutivo para su promulgación, dese al Boletín Oficial Municipal 
para su publicación y ARCH1VESE. 

"Las Islas Malvi nas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Adántico Sur 


REPÚBLICA ARGENTINA 

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

"2015 — Año del Bicentenario del Congreso de los Pueblos libres" 

NOTA N° 2 6 /2015 

LETRA Co.P.U. 

USHUAIA,	 3 JUL. 2315 

SEÑOR INTENDENTE: 

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-2796-2015: "B-70-4 — SE-

RU S.R.L. S/altura máxima contrafrente", en el cual se incorporó lo resuelto por el Co.RU. 

(Consejo de Planeamiento Urbano) según Acta 180, en sesión ordinaria de fecha 1 de julio de 

2015.

Adjunto a la presente, Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que sería 

del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo 

Deliberante para su tratamiento.

"Las Islas Malyinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego 

Antártida e Islas del Allánlico Sur 

= República Argentina = 

Murucipalidad de Ushuaia 

Secretaria de Desarrollo y Gestión Urbana	 2015 - Año del Bicentenarb del Congreso de los Pueblos Lbres. 

PROYECTO DE ORDENANZA 

ARTÍCULO 1°: AUTORICESE, la altura de 6,70 m en el contra-frente del lote denominado catastralmente 

como Sección B, Macizo 70, Parcela 04, propiedad de SE-RU SRL, para la construcción destinada a 

"Polideportivo". 

ARTÍCULO 2°: Lo enunciado en el Artículo 1° y la correspondiente Habilitación Comercial quedarán 

condicionados a la demolición de las superficies indicadas en el plano obrante en foja N° 138 del expediente 

225/2014 de la Dirección de Obras Privadas. 

ARTÍCULO 3°: PASE al Departamento Ejecutivo para su promulgación, dese al Boletín Oficial Municipal 

paraj su publicación y ARCHÍVESE.
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