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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia 2015 - Afto del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres.

NOTA N° 128 /2015
Letra: Mun. U.

Ushuaia, 12 AGO 2075
SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud., a efectos de remitir copia certificada del Decreto
Municipal N° “_89/2015, mediante el cual se establecen para ¢l predio identificado
catastralmente como Seccidn I, Macizo 190, Parcela 1, los usos e indicadores urbanisticos
adjuntos como Anexo 1I, para su ratificacién.

A tal fin se adjunta el expte. DU-4604/2015: “J-i190-0! Centro
Comercial, Administrativo, Recreative y Residencial BARRANCAS DEL FPIPO
s/Indicadores Urbanisticos.”, el que reune los antecedentes, y los Proyectos de Actos
Administrativos que seria del caso dictar.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.-

CONCESD DELISERANTE UBHUALIA
MEGA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ABUNTOS INGRESADOS

Facha:_2] IQ&[’L SHs, '7\ .’ “ :
Numaro; ‘55 > Fojas:
Expte. N°
Girado:

Recibido; (_/_‘ﬁz) leg- 3430

Al Sefior Presidente

del CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

s / D

Las Islas Malvinas, Georgias y S4ndwich del Sur son y serin argentinas.
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Provincia dc Tierra del Fuego o et o e Helipi
Antartida, e Istas del Alantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA  “2015 — Afio del Bicenlenario del Congreso de los Pueblos Libres”

Ushuaia, {0 ARG 15

VISTO el expediente DU N° 4604/2015, del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012, ratificado por el Concejo
Deliberante mediante Resolucion CD N° 299/2012, se establecieron los usos e
indicadores urbanisticos para el proyecto denominado “Urbanizacién Barrancas del Rio
Pipo” conforme lo descripto en los Anexos I I 1Il y IV y estableci6é la trama
circulatoria, conformacion de macizos, =zonificacién, ubicaciéon de reservas,
relocalizacion y afectacién de espacios verdes conforme a los graficos identificados
como Anexos Vy VI

Que la parcela identificada como “I” en el Anexo V del Decreto Municipal N°
1162/2012, hoy Seccién J- Macizo 190 - Parcela 1 segtn mensura en tramite, fue
zonificada como P.E. - Proyectos Especiales, mediante el anexo VI del mencionado
decreto.

Que la referida parcela fue prevista al realizar el proyecto “Urbanizacion
Barrancas del Rio Pipo” para el desarrollo de un centro de abastecimiento y servicios
para el sector oeste de la ciudad.

Que por enconirarse el predio zonificado como “PE - Proyectos Especiales”, los
usos e indicadores urbanisticos deben ser aprobados ad-referéndum del Concejo
Deliberante.

Que mediante Informe N° 05/2015 - Letra: Dpto. P.U., dependiente de Ia
Direccion de Urbanismo se realiza un informe técnico a fin de proponer, usos e
indicadores, el cual obra a refolio 2 a 7 del expediente citado en el visto.

Que dicho informe fue evaluado por la Direccién de Urbanismo, a fojas 21 vuelta.

Que a fojas 21 vuelta el Sr. Subsecretario de Planeamiento y Proyectos Urbanos
ha tomado intervencion compartiendo el Informe y autorizando la continuidad del
tramite.

Que ha tomado intervencién el Consejo de Flaneamiento Urbano (Co.P.U.),
emitiendo el Acta N° 179/2015 de fecha diez (10) de junio de 2015, no encontrando
objeciones a los indicadores planteados para la parcela identificada como Secci6n J -
Macizo 190 ~ Parcela 1 segiin mensura en tramite, que en su propuesta lleva adjunto
proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se aprobardn los Usos e Indicadores

que permitiran la implantacion de un complejo comercial, administrativo y recreativo

% / ( /172

Las [slas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinos.
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que podria contener como wuso complementario la residencia, con el objeto de
desarrollar un centro de abastecimientos y servicios para el sector oeste de Ia ciudad, en
cumplimiento a las prescripciones del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia y demds normas que rigen la materia, convalidado en forma unanime por los
miembros presentes.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto
administrativo, en virtud de lo dispuesto en el articulo 152, incisos 1), 19) v 32) de 1a
Carta Orgéanica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el articulo VIL1.2.6 del Codigo
de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza
Municipal N” 2139 y 117 de la Ley Provincial N° 141.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTICULO 1°- ESTABLECER, ad - referéndum del Concejo Deliberante, para la
parcela indicada en el croquis que como Anexo I corre agregado al presente, los usos e
indicadores urbanisticos adjuntos como Anexo IL
ARTICULO 2°- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de
Ushuaia. Cumplido, archivar.
DECRETO MUNICIPAL N° 188 /2015,
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DECRETO MUNICIPAL N2

BARRANCAS DEL PIPO — PROYECTO ESPECIAL
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COMPLEJO COMERCIAL, ADMINISTRATIVO, RECREATIVO Y RESIDENCIAL

Caracter

Objetivos

Complejo Comercial, Administrativo, Recreativo v Residencial.

Centro de abastecimiento diario, servicios personales y
equipamiento para el sector oeste de la ciudad. La insercién de
este centro comercial permitird la implantacién de un
eguipamiento administrativo  descentralizado, focales
comerciales y servicios a terceros, necesarios pera el desarrolio
social del sector.

Delimitacion Usos

Principal: Comercial,
Administrativo y Recreativo.
Complementario: Residencial.

Segun Anexo |.

Generar un centro de abastecimiento y servicios
para el sector oeste de la ciudad.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:

A los fines de viabilizar el desarrollo
del emprendimiento, la parcela de
origen  podra  subdividirse  en
superficies no inferiores a 4500 m2,
siempre y cuando las construcciones
resuitantes sigan formando parte de
un proyecto integral.

Retiros:

- Frontal sobre todas
las calies: 10 m.

- Sera de aplicacidon el
Art. V.1.3.2. delC.P.U.

F.0.5.:0.30
F.O.T.: El resultante de la
envolvente,
Altura Maxima s/L.E.

superior al basamento: 18
m

Plano Limite superior al
basamento: 21 m

D.N.: 500

D.U.: 250

Estacicnamiento:

Uso Recreativo: Lo estabilecido por normativa vigente.

Viviendas: Se deberd prever un 75% de rddulos de estacionamiento vehicular para el total de las viviendas.

Area Comercial y Administrativa: Se destinara una superficie minima para estacionamiento particular de clientes del
equivalente a 1,5 de la superficie destinada a locales comerciales o ventas.
Espacios para carga y descarga: Resultars de calcular un modulo por cada 600 m2 de superficie destinada a ventas.

Observaciones:

o El basamento serd preferencialmente para uso comercial, administrativo, recreativo vy de estacionamiento,
e El 60% como minimo de la capacidad constructiva de la parcela, deberd ser destinada al desarrollo del

complejo Comercial, Administrativo y Recreativo.

® De acuerdo a las condiciones de la propuesta seleccionada y con el fin de optimizar el proyecto en funcidn de
los objetivos planteados, el Consejo de Planeamiento Urbano, previa intervencion de las areas técnicas
municipales podran modificar y/o ajustar los indicadores propuestos.
* Taludes: los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la canstruccién no podréan ser
mayores a 40%. Taludes de mayor pendiente deberan resolverse con calculo estructural de sostenimiento de

suelo,

¢ Complementariamente a lo normado en el inciso i) del Articulo 11.1.1.2.5. de la Ordenanza Municipal N22139

(C.P.U.), se requerird plano de arquitectura pa}gajistit‘a‘para todo el drea libre de la parcela.

VA

Ing Juan MUNAFO
Secrelanc General de Planeamlemo
ESLrate‘glco y Coord de Gestion

LaJ isfas Malvings, Georgias {/@awwﬁ@ﬁ% \Efuadn y serdn Argentinas.
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Tanto el bosque natural presente en determinados sectores como el chorrillo que transcurre sobre la calle
Gavilan Campestre, deberan ser preservados e integrados como componentes paisajisticos de importancia en
el desarrollo del proyecto del complejo integral, permitiendo su acondicionamiento y equipamiento.

De la superficie libre del terreno, un 50% de la misma sera destinado para parquizado, pudiendo el espacio
restante ser utilizado para estacionamiento.

Cercos perimetrales: En ning(in caso se podran colocar cercas del tipo opaco.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 4604

FECHA:
INICIADOR:
ASUNTO:

Recreativo

LETRA NUMERO

04/06/2015

Direccidén de Urbanismo S.S.P.

J-190-01 Centro Comercia dministrativo,

y]

y Residencial BARRANCAS DEL PIPO
e mronis s I T LT T e L

=TI

/Indicadores Urbanisticos.

S
[l g

TEMA:

(48) Proyectos de ordenanza municipal

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00

2015
ANO




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atléntico Sur
= Repiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

s

NOTA N° 80 /2015.
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 04 de junio de 2015

A

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-4604/2015, de acuerdo al
4 siguiente detalle:

]

-

INICTIADOR.:

Direccion de Urbanismo — S.8.P. y P.U,
TEMA:

(48) Proyecto de Ordenanza Municipal.

ASUNTO: Admenist b vo,

J-190-01 Centro Comercial, Recreativo y Residencial BARRANCAS DEL PIPO

s/Indicadores Urbanisticos.
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Provincla de Tierra del Fuego
Antantida e Islas det Atlantico Sur

Municipalidad de Ushyaia

= Repiblica Argentina = IRefolado N° 2
Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Desarrollo v Gestion Urbana 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Puetlos Libres,

Ref.: Expte. 745/2002

Utbanizacién Barrancas del Rio Pipo
J-190-1- s/ mensura en tramite
Reserva de predio para futuro

Complejo Comercial, Administrativo. Recreativo ¥ Residencial

Sra. Directora de Urbanismo
Arq. Silvia Trifilio
S / D.

En relacién al expte de referencia adjunto
plano de la urbanizacién destacando los macizos y
el parcelamiento el cual fue reajustindose de

manera de ir adaptindolo a las necesidades que

fueron surgiendo del desarrollo del proyecto.

Vista aérea dot drea de urbanizacién Barancas del Plpo ano 2014 hatia el Valle de! Ria Plpo

Con el objetivo de satisfacer a la demanda en

Vizta atrea del drea da urbanizacion Bamrancas del Pipo afio 2007

CTRAETIE PR i ORI K 0 Y L endh ey

— concordancia con la densidad poblacional prevista para el sector, llevd a la modificacién de algunos
de los indicadores urbanos, en particular la dimensién de las parcelas resultantes, retiros, como asi
también los factores de ocupacién de suelo. La cantidad de poblacién estimada en esta urbanizacién
como premisa de disefio y que se fue corroborando durante todo el proceso de gestion con los gremios
asciende a los 4000 habitantes.

En oportunidad de realizar el analisis del sitio ¥ su situacién con respecto a otras
urbanizaciones colindantes en particular con las nuevas, y las creadas que se encuentran con
proyectos en tramite
{Alakalufes ITY-  atrac weivadao

I



Provincia de Tlerra def Fuego
Antérlida e Islas del Atlantico Sur

L_Municie-~r ey~ {shfinia
= Republica Argentina = oo
Municipalidad de Ushuaia iﬁefol.uuo v D
Secretarip de Desarrollo y Gestion Urbana

2015 - Afio del Bicentenario del Congraso de los Pueblos Libres,

especiales, destinada como uso principal a vivienda, surge la necesidad de contar también con un
espacio capaz de contener servicios complementarios a escala de este sector de la ciudad en
desarrollo; tal como los de abastecimiento, esparcimiento, servicios personales, bancos entre otros, los
cuales no podrian ser atendidos en los predios destinados a tanto a Reserva Municipal o Reserva

Fiscal en tanto y en cuanto los mismos tienen como objetivo satisfacer otros requerimientos, tales
como Salud, educacién, etc.

Es por ¢llo que en el proyecto urbano de Barrancas del Pipo, se reservé especialmente un

macizo con una superficie de 18.300 m2 aprox1madamente que reine condiciones particulares

%%mmmwf GH T

Complejo Comercial,
Administrativo, Recreativo y
Residencial

optimas como ser su ublcacwn accesibilidad, dimensiones, caracteristicas topograficas, para ser

destinado a un futuro Complejo Comercial, Administrativo y Recreativo como uso principal y

complementariamente como Residencial,

) L Y T . - .a -



Provincia de Tierra del Fuego
Antarfida e Istas del Atiantico Sur
= Repiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Desarrollo y Gestion Utbana 2015 - At del Boentanario del Cangreso de los Rughiopsebres.

la calle Gavilan Campestre y que debera ser integrado como importante componente paisajistico en el

desarrollo del proyecto integral del complejo.

Ahora bien para la parcela que tratamos (J-190-1), en funcién de haberse reservado para futuro
centro comercial, administrativo, recreativo y residencial y dada las particularidades de este complejo,
deben definirse para el mismo, indicadores especiales, no tanto de caracter restrictivo sino mas bien
como premisas de disefio que atiendan al caricter de urbanizacion parque residencial de densidad
media, el confort de los visitantes y residentes en aspectos referidos al paisaje, accesibilidad,
estacionamiento vehicular y seguridad.

Los mismos se ponen a v/consideracién como Proyecto de Indicadores que como Anexos II —
Planilla de Indicadores Urbanisticos y Anexo I - Croquis de Ubicacién de la Parcela correrdn como
adjuntos al proyecto de Decreto Municipal correspondiente, a los efectos de su andlisis ¥ posterior
tratamiento por el Concejo de Planeamiento Urbano {Co.P.U.).

Informe: Dpto. P.U 5/2015

royectos Urbanos
to. P d\é Urbanismo
4 da Ushuaia

Jate Uplo.
Direccion
Municipalid®

Fecha: 9/6/2015
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UBICACION DE LA PARCELA J-190-1 EN
URBANIZACION B° BARRANCAS DEL FIPO

NOTR:
LANOMENCLATURA ES PROVISORIA ¥ LAS SUPERFICIES CONSIGNADAS SON ASROXMADAS ¥
L ESTAN SUJETAS A MODIRICACION EN UENSURA DEFINITIVA

MUNICIPALIDAD DE _USHUAIA

SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS

PrROYECTO: DPTO.P.U. | oireccron:

151N

URBANIZAGION B> BARRANGAS DEL PIPO ﬂh’q LESTA A,

ANEXO | - DECRETO MUNICIPAL N° .

18UJO: ESCRLA; ©

Arq. LESTA A.
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Antértida e Islas del Atldntico Sur iﬁefoliado N 6
Repdblica Argentina
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ANEXO Il

DECRETO MUNICIPAL N2
BARRANCAS DEL PIPO — PROYECTO ESPECIAL

COMPLEIO COMERCIAL, ADMINISTRATIVO, RECREATIVO Y RESIDENCIAL

Caracter Objetivos
Complejo Comercial, Administrativo, Recreativo y Residencial.

Centro de abastecimiento diario, servicios personales y
equipamiento para el sector oeste de la ciudad. La insercién de
este centro comercial permitird Ia implantacién de un
equipamiento administrativo descentralizado, locales | Generar un centro de abastecimiento y servicios
comerciales y servicios a terceros, necesarios para el desarrollo | para el sector oeste de la ciudad.

social del sector.

Delimitacién Usos
Principal: Comercial,

Segun Anexo I. Administrativo y Recreativo.
Complementario: Residencial.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima: F.0.5.: 0.30

A los fines de viabilizar el desarrollo | Retiros: F.O.T.: El resultante de la

del emprendimiento, la parcela de | - Frontal sobre todas | envolvente, D.N.: 500
origen podrd  subdividirse en | las calles; 10 m. Altura  Maxima  s/LE.

superficies no inferiores a 4500 m2, | - Sera de aplicacion el superior al basamento: 18 | D.U.: 250
siempre y cuando las construcciones | Art. IV.1.3.2. delCP.U. | m

resultantes sigan formando parte de Plano Limite superior al
un proyecto integral. basamento: 21 m

Estacionamiento:

Viviendas: Se deberd prever un 75% de modulos de estacionamiento vehicular para el total de las viviendas.

Area Comercial y Administrativa: Se destinara una superficie minima para estacionamiento particular de clientes del
equivalente a 1,5 de la superficie destinada a locales comerciales o ventas,

Espacios para cargay descarga: Resultara de calcular un médulo por cada 600 m2 de superficie destinada 3 ventas.
Uso Recreativo: Lo establecido por normativa vigente.

Observaciones:

* El basamento serd preferenciaimente Para uso comercial, administrativo, recreativo y de estacionamiento.
* El 60% como minimo de la capacidad constructiva de la parcela, deberd ser destinada al desarrolla del

rEmnlois Feane el A 4o b e .
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Tanto el bosque natural presente en determinados $
Gavilan Campestre, deberan ser preservados e inte
el desarrollo del proyecto del complejo integral, pe
¢ De la superficie libre del terreno, un 50%
restante ser utilizado para estacionamiento

ectores como el chorrillo que transcurre sobre |a calle
grados como componentes paisajisticos de importancia en
rmitiendo su acondicionamiento y equipamiento.

de la misma sera destinado para parquizado, pudiendo el espacio

Cercos perimetrales: En ningdn caso se podran colocar cercos del tipo opaco.
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usHuaa, 10 AGO 2012

VISTO el expediente N° DU-2667/2012, del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDOQ:;

Que mediante el mismo se tramitan los usos e indicadores urbanisticos para el
proyecto denominado “Urbanizacién Barrancas del Rio Pipo”, localizado en espacios publicos de
dominio municipal de la Seccion J, en el sector Suroeste de la ciudad de Ushuaia.

Que por Ordenanza Municipal N° 2787, promulgada por Decreto Municipal N°
008/2004, se desafecta del uso publico una superficie aproximada de 26,27 hectareas de tierras
fiscales, con el objeto de destinarlas a Ia ejecucion de un proyecto urbano y generar soluciones
habitacionales.

Que por Ordenanza Municipal N° 3085, promulgada por Decreto Municipal N°

é

763/2006, se instituye el Programa Municipal de Creacién de Suelo Urbano (CSU), como marco
normativo para atender la problematica habitacional y urbanistica de la ciudad de Ushuaia, con
destino a vivienda Unica y permanente para vecinos residentes de la misma.

Que mediante los Articulos 1°, 2° y 3° del Anexo Il de |a citada ordenanza, se afectan al
Programa Municipal de Creacién de Suelo Urbano (CSU) las tierras fiscales municipaies del sector
del Rio Pipo, asignandoles el cardcter de Area Urbana segun lo estipulado en el Articulo Vil.1.1 del
Codigo de Planeamiento Urbano, vy zonificandolas cormo Distrito de Proyectos Especiales (PE).

Que se cuenta con la factibilidad de los servicios, emitida por cada uno de los entes o
Instituciones responsables de los mismos.

Que por otra parte, mediante Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-18-99, registrado ef

a4

02 de mayo de 2000, se define la localizacion de las Parcelas 1, 2 y 3 del Macizo 36 de la Seccidn 5
junto con las Parcelas 1, 2, 3, 4y 5 del Macizo 37 de Ia Seccian J.

Que en el mencionado Plano de Mensura y Deslinde, se afecta como Espacio Verde a
la Parcela 2 del Macizo 36 de la Seccidn J, con una superficie aproximada de 2,4 hectareas.

Que el proyecto ha sido intervenido y evaluado por los profesionales de las areas
técnicas de la Municipalidad de Ushuaia, contemplando fa relocalizacion de la superficie
oportunamente afectada a Espacio Verde en el Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-18-95, y

ad|c|0nand0 a éSta Ia SUDErfi(‘_iP NOrocCaria raer=a ~fsrvm i o oo
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REPUBLICA ARGENTINA
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/1.2,

! . Especiales (PE),
Que e} Suscripto se encuentra facultado para dictar el Presente acto adminr’strativo, en
virtud de Ig dispuesto en e Articulo 152, Incisos 1) vy 32) de I3 Carta Organica Municipal de J]a
Ciudad de Ushuaia, y en o Articulo VI1.1.2.6 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciydad de |
Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139,

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 71°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, |os Usos e Indicadores
- Urbanisticos para el proyecto urbano denominado “Urbanizacién Barrancas del Rio Pipo”,

conforme a lo descripto en los Anexos |, I, iII v IV que se adjuntan y forman parte integrante del

presente. Ello, por j3s razones expuestas en el exordio.

ARTICULO 2°.- ESTABLECER, ad-referéndum def Concejo Deliberante, 13 Trama Circulatoria,

..

Conformacién de Macizos, Zonificacion, Ubicacién de Reservas, Relocalizacién y Afectacion de

ARTICI M e -



Provincia de Tierra del Fuego, o

Antirtida e Islas del Atlantico Sur Y e Municin~"4 1" Uehyaia
Republica Argentina ; S o
Municipalidad de Ushuaia ~ 10
Refoiaug v
ANEXO |

“DECRETO MUNICIPAL Ne 1162

Consolidar e sector como drea residencial,
Preservar parte del Paisaje natural en cada

Bmmnmsdmpmo—&mmrA

Caracter
Residencial. Area de viviendas de baja densidad,

Delimitacién

Principal: Viviends Unifamiliar <

) Complementario: Servicios parcela,
. personales y comercio asimilables | Preservar greas de bosques. -

Segln Anexo VI, | . . lid | & icié

a los usos establecidos para R3. + | Consoli ar ei area como zona de transicion a
Barrio Parque. /

Debe coexistir con el uso principal
de la parcela. ,

Indicadores Urbanisticos

Parcels Minima: Retiros: F.0.8.: 050 ¥ D.N.: 400 hab/ha /

Frente:9m / Frontal: 5 m * F.O.T.:0.80 * )

Superficie: 200 m? / Lateral: no ~ : Altura Maxima S/LE:6m” D.U.: 200 hab/ha

Contrafrontal; 4 m ¢ Plano Limite: 8 m «
Estacionamiento: Se deberd prever yn médulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacigna)/
_

¢ Cercos Perimetrales, En ningin caso se podran colocar Cercos de mamposteria en lineas divisorigs de I3

parcela y/o municipales, Propiciandose e] ysg de cercos vivos 0 mallados que Permitan las visyales v la
Percepcidn de 13 urbanizacign pargue. /

* Reforestacign. Todas |as especies nao MAYOres a un matem {1 v o .
deberén Car fmmem . .




2012, En Memorio de los Hé.:gg e Molvings

4o / ot
Provincia de Tierra de} Fuego, ) o ‘ et " P
Antdrtida e islas del Atlantico sur Y Sl
Repiiblica Argentina S Municipalidad 4= Ushuaia
Municipalidad de Ushiraia
[[Refoliado N° 1’
ANEXO |
DECRETO MUNICIPAL e 1167

Barrancas de) Pipo -~ Sector B

1

Caracter Objetivos
Residencial. Area de viviendas de baja densidad. -
Delimitacién Usos
w Principai: Vivienda Unifamiliar o Consolidar el sector como areg residencial, ~
Muitifamiliar. - Preservar parte def Paisaje natural en cada parcela.”
Complementario: Servicios Preservar dreas de bosques. -
Seguin Anexo VI, * personales y comercia, asimilables Con;ohdar el drea como zona de transicién a
a l0s usos establecidos paraR3.” | Barrio Pargue.
Debe coexistir con el uso principal
de la parcela. <
Indicadores Urbanisticos
] — —
Parcela Minima. Retiros, F.0.58.:0.50 - D.N.: 400 hab/hg °
Frente: 10 m Frontal: 5m 7 F.O.T.: 0.80
Superficie: 250 m? Lateral: no - Altura Maxima s/L.E.: & m“ | D.U.; 200 hab/ha
Contrafrontal: 4 m - Plano Limite: 8 m -
Estacionamiento: Se deberé prever un médulg de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional. /
;/—
e

Normas de Procedimiento Y condiciones urbanisticas ¥ constructivas a instrumentar durante el proceso de

Urbanizacién y Construecion de viviendas unifamiliares, /

9 Roeforactaride; T g 1




Provincia de Tierra del Fuepo,
Antartida e Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina Al
Municipalidad de Ushuaia O .

= ANEXO I

DECRETO MUNICIPAL

Barrancas del Pipo — Sector C

i &
{_Municipali 3 de Ushuaia

Raf:;liado N 42.

Ne BN,

Caracter

Objetivos

Residencial. Area de viviendas de baja densidad. /

Belimitacion Usos

Principal: Vivienda Multifamiliar 7

Complementario: Servicios
personales y comerciales
asimilables a los usos establecidos
para R3. Debe coexistir con el uso
principal de la parcela. /

Segin Anexo V|, ¢

Preservar parte del paisaje natural en cada
parcela. ¢

Preservar dreas de bosques. -

Reforzar el cardcter de Barrio Parque de la zona. -

Indicadores Urbanisticos

_Retiros. -
-Frontal: 10m )
&gilate_ral:lo'm R

Parcela Minima.
Frente: 40 m ~
Superficie: 2600 m

. Contrafrontal: 10 m ]

\,

. .

F.0.5.:0.20 ‘
F.O.T.: 0,80 D.N.: 500 hab/ha
zitura Maxima sfL.E.: 14 D.U.: 250 hab/ha -
Plano Limite: 17 m +

Observaci?nes: Los cuerpos de edificios deberdn mantener una dis
aberturas.

Estacionamiento: Se deber prever un médulo de estacionamiento

incrementard el F.O.T. en 0.20, la altura maxima s/ LE a 17 m, ei pl

neta a 650 hab/ha. ¢

Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto {dentro del perimetro del edificio de multivivienda), de al menas ej
70% de los médulos requeridas (dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionamiento descubierto), se

tancia minima de 15 m entre sus paramentos con

vehicular por cada unidad habitacional,”

ano limite de altura maxima a 20 m y ia densidad

Normas de Procedimienta y condiciones
Urbanizacion y Construccion de viviendas unifamiliares. /

urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el praceso de
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antdrtida e Islas da) Atldntico Sur
Repiiblica Argenting
Municipalidad de Ushuaiz
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2012, £n Memoria de fos Héroes-deMslying

KO IV

DECRETO M

Barrancas dej Pipo — Sector D

UNICIPAL N© R

FCa racter

A

i Municipalidad de Ushuaia

Refoliado N° Lﬂ)

Objetivos

- Residencial. Area de viviendas de bajd'densidad,

Delimitacién Usos

Principal: Vivienda
Multifamiliar,

Complementario: Servicios
Seglin Anexo Vi, personales y comerciales

. asimilables a los usos
establecidos para R3. Debe
coexistir con ef uso principat
de la parcela.”

T —

Preservar dreas de bosques. -~

Indicadores Urbanisticos

Preservar parte del paisaje natural en cada parcela. ’

—

Retiros:

Frantal: 10 m "f‘_
Bilateral:10 m #
Contrafrontal: 10 m

Parcela Minima
Frente: 35 m
Superficie: 1400 m? #

£0.5.:0,30 -

F.O.T.: segun limitacion de
altura y plano limite -

Altura Maxima SfLLE:18m -
Plano Limite: 21 m .~

Observaciones:

Urbanisticos: -~
Retiros:

Frontal: 7 m .
Bilateral:3 m )
Contrafrontal: 10 m /
F.O5.:050 ~

D.N.: 600 hab/ha -

D.U.: 300 hab/ha

Por estacionamiento vehicular cubierto {dentro del perimetro del edificio de multivivienda),

de al menos el 70% de

los mddulos requeridos (dejando el porcentaje restante resueito mediante estacionamiento descubierto), se
Incrementars ia altura maxima s/ LE (en plantas superiores) a 21 m, e plano limite a yna altu

ra maxima de 24 m vy la
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Municin~t<ad - Ushuaia

Concejo Deliberante Refoiiado v {6
- e fa Crudad de Ushuaia

“2012 - En memoria de los Héroes de Mulvinay”

626/1999

EL CONCEIO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUIAIL
 RESUELVE

ARTICULO 12.- RATIFICAR en todos sus términos el Decreto Municipal N2 1162/2012, dictado

~ad referéndum del Cuerpo de coneejales, mediante el cual se establecen los Usos e

Ea
-

' @Indicadores Urbanisticos, la Trama Circulatoria, Conformacion de Macizos, Zonificacion,
Ubicacién de Reservas, Relocalizacion y Afectacion de Espacios Verdes para el proyecio
urbano denominado "Urbanizacién Barrancas del Rio Pipo".

ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion vy
ARCHIVAR.

LI

RESOLUCION CD N2 % = ¥ jog1o
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 10/10/2012

v,
hn

e SECRETARIO % U
COMCESD DELIBERANMTE USHUAIA LONCIOD DELIBERAISTE Ut UtHusA




Provincia rra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur

Repuiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA  “2015 — Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
S.8.P. yP.U. \I Municinalidad da Ushuala

|
h U
BRefaliado N° H‘

PROYECTO DE DECRETQ

Ushuaia,

VISTO el expediente DU N° 460/ 2015, del registro de esta Municipalidad ; y

CONSIDERANDO:

Que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012, ratificado por el Concejo
Deliberante mediante Resolucién CD N° 299/2012, se establecieron los usos e
indicadores urbanisticos para el proyecto denominado “Urbanizacién Barrancas del Rio
Pipo” conforme lo descripto en los Anexos I II, Il y IV y establecié la trama
circulatoria, conformacién de macizos, zonificacién, ubicacién de reservas,
relocalizacién y afectacion de espacios verdes conforme a los grificos identificados
como Anexos Vy VL

Que la parcela identificada como “¥” en el Anexo V del Decreto Municipal N°
1162/2012, hoy Secci6n J- Macizo 190 ~ Parcela 1 segin mensura en tramite, fue
zonificada como P.E. - Proyectos Especiales, mediante el anexo VI del mencionado
decreto.

Que la referida parcela fue prevista al realizar el proyecto “Urbanizacién
Barrancas del Rio Pipo” para el desarrollo de un centro de abastecimiento y servicios
para el sector oeste de la ciudad.

Que por encontrarse el predio zonificado como “PE - Proyectos Especiales”, los
usos e indicadores urbanisticos deben ser aprobados ad-referéndum del Concejo
Deliberante.

Que mediante Informe N° 05/2015 - Letra: Dpto. P.U,, dependiente de la
Direccién de Urbanismo se realiza un informe técnico a fin de proponer, usos e

indicadores, el cual obra a fojas .2.0. {f ¥ ik cxfre Bk caToolr er el visyo.

Que dicho informe fue evaluado y consensuado por integrantes de la Direcci6n,
dando su conformidad al respecto.

Que a fojas ... el Sr. Subsecretario de Planeamiento ¥ Proyectos Urbanos ha
tomado intervencién compartiendo el Informe y autorizando la continuidad del tramite.

Que ha tomado intervencion el Consejo de Planeamiento ITrbann (Cea PTTS  ae



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, & Islas del Atldntico Sur

Republica Argentina :
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA  “2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los PpdBlokbififsgde Ushuaia |
S8P.yPU,
Refoliado b |8

/772

recreativo que podria contener como uso complementatio la residencia, con el objeto de
desarrollar un centro de abastecimientos y servicios para el sector oeste de la ciudad, en
cumplimiento a las prescripciones del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia y demds normas que rigen la materia, convalidado en forma unénime por los
miembros presentes.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto
administrativo, en virtud de lo dispuesto en el articulo 152, incisos 1), 19) y 32) de Ia
Carta Organica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el articulo VIL1.2.6 del Cédigo
de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza
Municipal N° 2139 y 117 de la Ley Provincial N° 141.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA
ARTICULO 1°- ESTABLECER, ad - referéndum del Concejo Deliberante, para la
parcela indicada en el croquis que como Anexo I corre agregado al presente, los usos e
indicadores urbanisticos adjuntos como Anexo II.
ARTICULO 2°- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de

Ushuaia. Cumplido, archivar.
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Provincia de Tlerra del Fuego,
Antértida e Islas del Atléntico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ANEXO Il

S

T Tanicimtidad d= Ushuaia

{refoliado v 20

2015 - Aiio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres

DECRETO MUNICIPAL N2

BARRANCAS DEL PIPO — PROYECTO ESPECIAL

COMPLEJO COMERCIAL, ADMINISTRATIVO, RECREATIVO Y RESIDENCIAL

Caracter

Objetivos

Complejo Comercial, Administrativo, Recreativo y Residencial.

Centroc de abastecimiento diario, servicios personales y
eguipamiento para el sector oeste de la ciudad. La insercion de
este centro comercial permitird la implantacion de un
equipamiento  administrativo  descentralizado, locales
comerciales y servicios a terceros, necesarios para el desarrollo
social del sector.

Delimitacion Usos
Principal: Comercial,

Segun Anexo I. Administrativo y Recreativo.
Complementario: Residencial.

Generar un centro de abastecimiento y servicios
para el sector ceste de la ciudad.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
A los fines de viabilizar el desarrollo | Retiros:

del emprendimiento, la parcela de | - Frontal sobre todas
origen podra subdividirse en | las calles: 10 m.
superficies no inferiores a 4500 m2, | - Serd de aplicacion el
siempre y cuando las construcciones | Art. 1V.1.3.2. del C.P.U.
resultantes sigan formando parte de
un proyecto integral.

F.0.5.:0.30

F.O.T.: E! resultante de la
envolvente, D.N.: 500
Altura  Méxima  s/L.E.
superior al basamento: 18 | D.U.: 250
m

Plano Limite superior al
basamento: 21 m

Estacionamiento:

Uso Recreativo: Lo establecido por normativa vigente.

Viviendas: Se deberd prever un 75% de médulos de estacionamiento vehicular para el total de las viviendas.

Area Comercial y Administrativa: Se destinara una superficie minima para estacionamiento particular de clientes del
equivalente a 1,5 de la superficie destinada a locales comerciales o ventas.

Espacios para carga y descarga: Resultard de calcular un médulo por cada 600 m2 de superficie destinada a ventas.

Observaciones:

* El basamento serd preferencialmente para uso comercial, administrativo, recreativo y de estacionamiento.
s El 60% como minimo de la capacidad constructiva de la parcela, debera ser destinada al desarrollo del

P Y N T N ]




Municinetad 4 U=huaia

Provincia de Tlerra del Fuego,

Refoliado w0 21
Antdrtida e Islas del Atldntico Sur

Repiblica Argentina

Municipalidad de Ushuala 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres

/112...

Tanto el bosque natural presente en determinados sectores como e! chorrillo que transcurre sobre la calle
Gavilan Campestre, deberan ser preservados e integrados como componentes paisajisticos de importancia en
el desarrollo del proyecto de! complejo integra!, permitiendo su acondicionamiento y equipamiento.

De la superficie libre del terreno, un 50% de la misma serd destinado para parquizado, pudiendo el espacio
restante ser utilizado para estacionamiento.

Cercos perimetrales; En ningun caso se podran colocar cercos del tipo opaco.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e [slas del Atlantico Sur “2015-Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
=Repuiiblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

Cde. Expte DU- 4604/2015

) 17 JUN JB
Ushuaia,

s ECRETARIO DE PLANEAMIENTO
OS URBANOS:

Viene a esta Direccion el expediente del corresponde, asunto: “ J-190-
01 Centro Comercial , Administrativo, recreativo y Residencial Barrancas del Pipo
s/ Indicadores Urbanisticos > para la verificacién.

Se realizan las siguientes observaciones:

1- El proyecto deberia ser remitido para su revisién en instancia posterior y no
previa., con todos los antecedentes una vez que intervenga el Co.P.U y las areas
técnicas en el expediente.

2.- Tratandose de cuestiones técnicas el proyecto de acto administrativo debe ir
visado por quién confecciona el acto administrativo, el responsable de la Direccidn
y el titular de la Subsecretaria.

NOTAD.LyTyD.G-SLyT N° G4+ ro1s

éfrce,%ﬂncl. /71%/*"'&(./ /._x-e_ JVZQL %e_ 17;(-(_,7/7,,04,_&-
Y AN Y B A S L - 9



provincia de Tierra del Fuego «)015 Ado det piccntcnario del Congyreso de 108 puchlos Libres
covincia de Tierra ¢ct THE

Antartida, ¢ Islas del Attantico Sur
Repiblica Argentind
MUN!C‘[PALID/—\D DE USHUATA

camiento Urb

Reunion Ordinaria dcl Consclo d

ACTAN" 179

FECHA DU SESION: 10/06/2015 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expedicnte DU-4074-2015; “KY D. Aprobacién de Anteproyccto de macizos, calles ¢
Indicadores U rbanisticos sector Mirador de Ushuaia ”.

El presente tema S€ inicia en virtud de ta Resolucion CD N* 064/2012, medianie la cual €l
Concelo Deliberante “golicita al Departamento Ejecutivo Municipal que, a través de las areas
correspondienics, proceda a realizar los estudios de factibilidades {écnicas y propuestas
urbanisticas correspondientcs de toda la zona alta de la ciudad, donde actualmenic s€
cncucniran ascntamientos ¥ ocupAaciones informales, con el fin de definir y planificar las
intervenciones ¥ obras nccesatias para el saneamicnto Y ordenamicnto  del sector”,
presenténdose €n csia instancia la propuesta correspondiente al sector denominado Barrio ©
Mirador”. Cabe aclarar que la misma se desarrollo, en el marco del Decreto Municipal 465/12

el cual instituye las denominadas Mesas de Participacion, convalidando los vecinos del scctor

la propuesta planteada (ver notas obrantes a fs 139/145).

Propucsta:

Dar curso a la propuesta plantcada.
Convalidan:

[Los presentes.




Provincia de Tierra del Fuego “3045 Affo del bicentenario del Congreso de los Puchlos Libres™
Antartida, e 1slas del Atlantice Sur
Repliblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

2.- l").pcdlcntc I)U 4604 -2013 “.l 190 01 “Ccntl 0 Comcrcml Admmlstrltivn; recreativo

Y RLSIdLI‘lCldI Barranc‘ns dcl P:po

Consulcr'lcmnes previas:

Ia Direccidn de urbanismo, remite el mencionado cxpediente, a los efectos de formalizar los
usos e indicadores para la parcela identificada segliin mensura en tramite como J — 190 —
propiedad de la Municipalidad de U shuaia, actualmente zonificada como PE: Proyectos
especiales.

Obra a Fs. 1/3, Informe técnico N°: 05/2015 — Letra: Dpto. P.U., mediante el cual se exponen
las caracteristicas del proyecto que nos ocupa, adjuntandose al mismo proyecto de Decreto
Municipal estableciendo Usos ¢ {ndicadores que permitiran la implantacion de un complejo
comercial, administrativo y recrcativo con uso complementario residencial, con el objeto de
desarrollar un centro de abastecimientos y servicios para el sector oeste de la ciudad de modo
tal de dotar a esta urbanizacion de localizacion periférica, de servicios directos para el
desarrollo del uso residencial, en cumplimiento a las prescripciones det Codigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y demds normas que rigen la materia.
Propuesta:

Dar curso a la solicitud.

Convalidan:

Los presentes.

3.- Expedicnte DU-2890-2015: “B-9d-1 Proyccto wrbano, Residencial. Solicitud de
Indicadores Urbanisticos. Propictario: Juan Felipe Ganeedo S.

Consideraciones previas:

La parcela que nos ocupa, se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales.

El proyecto propuesto contempla la ejecucion de un complejo de viviendas colectivas en
bloques a construir en ctapas, destinando dos (2) lotes de la futura subdivision parcelaria
prioritariamente a afectar las soluciones habitacionales que la empresa construya

(aproximadamente ciento ochenta), a quienes conforman el Registro Unico de qui?la
¢

Habitacional (RUDH) a través de un programa especifico, incorporando ¢l cspacio
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lindero al proyecto integral del sector.
La Direccion de Urbanismo ha evaluado la propuesta urbana, no cncontrandose objeciones al
anteproyecto presentado, condicionando la misma a lo anteriormente mencionado y a la firma
de un convenio de padrinazgo pot el uso del espacio verde, donde se especifiquen condiciones
a cumplir por el proponente, scglin consta en Informe D.U. N° 51/2015.
Propucsta:
- Dar curso a la propuesia,
Convalidan:
[.os presentes.-
Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ
Asistencia: FELCARO, Jorgelina

En representacion del Departamento Ejecutivo:

ARGUELLES CONTRERAS, Alejandro; FELCARO, Jorgelina; LESTA LESCANO,
Alcjandro; RIZZO, Virginia; TRACHCEL, Federico; TRIFILIO, Silvia, DIAZ
COLODRERO, Ignacio; DALPIAZ, Walter Horacio.

I'n representacion del Conccjo Deliberante:

MACIECL, Florencia.
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