
CONCEJO DELasERANTE USHUAIA 

MESA DE ENTRAGA LEGISLATIVA


SU TOS INGRESADOS 

t-ratna: 
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INTEN


Municipalida 

Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 	 "2015 — Año del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres" 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° : 13 5  /2015 

LETRA: MUN. U.- 

USHUAIA, 21 M 0 G15 

SEÑOR PRESIDENTE : 

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de 

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesión ordinaria de fecha 1° de julio de 2015, en el marco 

del expediente DU-10763-2015: "A-80-3 — Asoc. Caza y Pesca s/Indicadores Urbanísticos". 

En tal sentido, para mayor información se adjunta a la presente el 

Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E.y N. N° 03/2015 de la Dirección 

de Urbanismo, Acta N° 180 del Co.P.U. de fecha 10 de julio de 2015 y Decreto Municipal N° 

1130/2015, para su ratificación. 

Sin otro particular le saluda atentamente. 

Folas: Numero: 	 (93  
Expte. N°	  

Gtrado: a	 i A l 

Rocibido:	 N .1~Iir ;a wair 

SEÑOR PRESIDENTE 

DEL CONCEJO DELIBERANTE 

DE LA CIUDAD DE USHUAIA 

Dn. Damián DE MARCO 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.
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Ushuaia, U i Abu Lub 

VISTO el expediente DU N° 10763/2014, del registro de esta Municipalidad; y 

CONSIDERANDO: 

Que mediante el mismo se tram itan los indicadores urbanísticos de la parcela 

identificada catastralmente como Sección: A — Macizo: 80 — Parcela: 3, propiedad de la 

Municipalidad de Ushuaia, contribuyente: Asociación de Caza y Pesca de Ushuaia. 

Que mediante Ordenanza Municipal N° 4782 se autorizó al D.E.M a emitir el título 

de propiedad a favor de la Asociación. 

Que la parcela se encuentra zonificada como "EU — DISTRITO DE - 

EQUIPAMIENTO ESPECIAL", no contando con Indicadores Urbanísticos los cuales 

deberán ser aprobados por Decreto Municipal Ad-Referéndum del Concejo Deliberante. 

Que en el predio existen dos construcciones, una destinada a la sede social y 

otra habilitada comercialmente como restaurante. 

Que la Asociación solicita autonzación para demoler el edificio utilizado como 

sede social con el objeto de actualizar las instalaciones administrativas y sociales de la 

institución, las que serán utilizadas para el dictado de cursos, conferencias, reuniones 

sociales, atención al socio, etc, y paralelamente ampliar la construcción destinada al 

uso gastronómico. 

Que la Dirección de Urbanismo ha evaluado la propuesta urbana, usos e 

indicadores solicitados por los Adjudicatarios del predio en Nota Registrada N° 4548/14, 

obrante a fojas 10 a 12, solicitando, los informes y aclaraciones que se consideraron 

necesarios 

Que mediante Nota Registrada N° 1757/2015, la Profesional a cargo dio 

respuesta a lo solicitado, fojas 26 a 28. 

Que posteriormente mediante Nota Registrada N° 2288 se incorpora la solicitud 

de ampliación del restaurante, unificando la solicitud de indicadores, según consta a 

fojas 31 a 33. 

Que mediante Informe técnico Depto. E. y N. N° 03/2015 obrante a fojas 34 a 36, 

manifiesta su no objeción a la aprobación del proyecto, usos e indicadores, proponiendo 

se evalúen los retiros a solicitar por el equipo técnico del Consejo de Planeamiento 

Urbano, con el objeto de garantizar las visuales a la costa. 

Que el Sr. Subsecretario de Planeamiento y Proyectos Urbanos ha autorizado la 

continuidad del trámite a fojas 36 vta. 

Que ha intervepido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el 

as Islas Malvinas, Georglas y Sándwich del Sur, son y serán Argenbnas.
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Acta N° 180/2015, de fecha primero (1) de julio de 2015, no encontrándose objeciones 

a los anteproyectos presentados, usos e indicadores, proponiendo que el nuevo edificio 

respete igual retiro sobre calle Maipú que el volumen principal de la construcción 

destinada a restaurante, debiendo esto establecerse por Decreto, ad-referéndum del 

Concejo Deliberante, por encontrarse implantado en un área urbana zonificada como 

distrito de Equipamiento Especiales (EU). 

Oue el suscripto Se encuentra facultado para dictar el presente acto 

administrativo, en virtud de lo dispuesto en el artículo 152, incisos 1) y 32) de la Carta 

Orgánica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el artículo VII.1.2.6 del Código de 

Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza 

Municipal N° 2139. 

Por ello

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 


DECRETA 

ARTÍCULO 1°.- ESTABLECER, ad - referéndum del Concejo Deliberante, para el predio 

identificado catastralmente como Sección: A, Macizo: 80, Parcela: 3, ocupado por 

Asociación de Caza y Pesca de Ushuaia, los usos: sede social y restaurante, y los 

indicadores urbanísticos que a continuación se detallan: 

F.O.S. 0,40 

F.O.T. : 0,50 

Altura máxima s/ L.E. : 7,50 m. 

Plano límite altura máxima: 7,50 m. 

Retiros: 

Frontal: 3,70 m 

Lateral: s/ lindero S.O. (tierras fiscales sin mensurar): 9 m 

Contrafrontal mínimo (tierras fiscales sin mensurar): 11 m 

Distancia mínima entre edificios (sede social y restaurante): 7,50 m 

Construcciones permitidas en el espacio urbano: marquesinas según plano a fojas 33 

Premios: NO 

Estacionamiento: se debe mantener cómo mínimo la cantidad de módulos existentes 

(26 módulos) 

Ello, por los motivos expuestos en el exordio. 

ARTÍCULO 2°.- La autoridad de aplicación podrá autorizar, previo informe fundado, 

cam bios en los proyectos obrantes a fojas 27, 28 y 33 del Expediente DU — 10763/14, 

1113... 

Las Islas Malvinas, Georgias Sándwich del Sur, son y serán Argentinas.
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siempre que se mantengan los usos e indicadores establecidos en artículo 1°. 

ARTÍCULO 3 0 •- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. 

Cumplido, archivar. 

DECRETO MUNICIPAL N°	 3 0 /2015 

Federi	 112.17 
INTE

ad de Us Alpia 

Las Islas NIalvinas, Georgras y Sándwich del Sur, son y serán kgentinas.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

CITESE EXPEDIENTE:	 DU	 10763	 2014 

LETRA	 NUMERO	 AÑO 

FECHA:	 14/11/2014 

INICIADOR: Dirección de Urbanismo S.S.P. 
ASUNTO:	 A-80-3 Asoc. Caza y Pesca 

S/ 1ndicadores Urbanisticos 

TEMA:	 (761)Proyecto de Decreto 

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00 
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Provincia de Tierra del Fuego 


Antártida e Islas del Atlantico Sur 
= República Argentina 

Municipalidad de Ushuaia


Secretaria de Desarrollo y Gestión Urbana

Donar órganos es donar vida.


1904-2014. 110 aflos de presencia ininterrumpida en la Antártida Argentina. 


2014 Ano de Homenaie a I Almirante Guillermo Brown en el Bicentenario del Combate Naval de Montevideo 

NOTA N° 182 /2014. 

Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm. 

Ushuaia, 14 de noviembre de 2014 

A 
fm de iniciar el trámite correspondiente, se realiza la apertura del expediente 

administrativo DU-10763/2014, de acuerdo al siguiente detalle: 

INICIADOR:  

Dirección de Urbanismo — S.S.P. y 

TEMA:  

(761) Proyecto de Decreto. 

ASUNTO:  

A-80-3 Asoc. Caza y Pesca 

S/ Indicadores Urbanisticos

JAVIERBENAVEM 
tra.

m 
DIrecela de Whantsliru 
tdendellatided de UshuS 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.
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Prinoipal 

T. F.1-067-11 

Exp. Obra 

Exp. Comercio 

Exp. Suelo Urbano

Personas relacionadas a la Parcela en Catastro 
Documento 

OTRO 50 
Titular

Personas relacionadas a la Parcela en Rentas 
Documento 

Persona  
TIERRAS FISCALES MUNICIPALIDAD 

ASOCIACION CAZA Y PESCA USHUAIA 
Persona 

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Relación 

Titular 

contribuyente 

DIrección Registrada en Rentas 
Esquilla 

Direccion Registrada en Catastro

DIrecelon 

MalpÁ° 828

Total de Registros 1 

Calle 

AVENIDA MAIPU

Mnbk	 Plso

Parcela 

132901.94 

40.00 

RENTAS 

1740.60 

561360 21 

396705.82 

40.00 

0.00 

GEN DE LOS DATOS 

Sup, Terreno 

Valor Tierra 

Valor de Mejora 

Mts Frente 

Pomentaje 

Terreno ESquina 

Doble Frente

CATASTRO 

1740.60 

187120.07

Observaciones 
65,5"i6.51.IxcIZOI—i;C:oniiírción 
sobre la costa. 
0.M.2632 Autoriz a el uso de Confiteria 

Bailable. Plano T.F.1-52- 12 no registrado, 

archiva do en la DGCeIT

0 % 

• El Titular de dominio actualizado se deberá consultar al Registro de la Propedad 

nmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art, 56 Ley Prov. N° 532) 

El pr Si nte instrumento no tiene validez sin la firma y se 

ón de Urbantsmo 
Idad de Ushuala Ittgarrana

52	 1134	 155	 2013 

ACLARACION 

hilp://172.20.0.239katastr0ushumactesaipaó.xwar~m,"-_-...,. 

reporte

MunicipalIdad de Ushuakl 


rilteceón de faslenlat de IniocrnecIón Colasiral 

RESUMEN DE SITUACIÓN PARCELARIA A LA FECHA 1411112014 9:31:20 

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA 

Secclon	 N° Madzo	 Letra Maclzo 

00130	

Letra Parcela 

Generated with CodeCharge Studlo,

14/11/2014 09:31 

1 de 1



"Donar Organos es 

'1904-2014, 110 Años de Presencia Ininterrumpida en la Antertica Argentina" 

2014 Año de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario del Combate Naval da Montevideo" 

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO 

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR 

= REPÚBLICA ARGENTINA = 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO

NOTA N°	 044 /14 
Letra: D.O.E. — D.O.P. 

Ref: Nota Registrada Letra M.E. Y S.S.G. N°4548/2014 

Ushuaia 21 de Agosto de 2014.- 

ING. IGLESIAS, Maria RPC N° 367 

Proyecto Asociacion de Caza y Pesca Ushuaia. 

Tengo el agrado de dirigirme a Usted a fin de responder la presentación efectuada mediante 

nota de referencia. Se informa que la documentación presentada posee observaciones; 

1. Se deberan reglamentar los indicadores urbanisticos, para realizar su evaluacion 

correspondiente, ya que dicho proyecto se encuentra ubicado en zona E.U. 

(Equipamientos Especiales). 

2. Nomenclatura catastral corresponde: A - 80 - 03. 

3. Superficie del terreno corresponde: 1740,60 m2. 

4. En caratula corresponde indicar Plano de: Obra Nueva. 

5. Uso Predominante corresponde "Confiteria Bailable", según O.M. N°2632. 

6. Cumplir con la O.M. N°816/91. 

7. Debera declarar factor de ocupacion a adoptar, a fin de evaluar servicios sanitarios 

minimos y cantidad de modulos de estacionamientos. 

s. Acotar ancho de escalera, altura de locales interiores y todos los retiros. 

9. Verificar balance de superficies. 

10. 1ndicar materialidad de muro lindero. 

11. Falta nota del profesional. 

12. Graficar vereda según O.M. N°3005. 

13. Presentar A.T.B. Preliminar. 

14. Presentar Guia de Aviso según O.M. N°4124. 

15. Cumplir con O.M. N°3005 (Accesibilidad). 

16. Presentar nota de encomienda. 

17. Al momento de presentar documentacion para demolicion debera cumplir con el 

Art.I1.1.3.2.1. C.P.U. 

18. Debera indicar en plano servidumbre de paso de GASODUCTO y cumplir con el retiro 

minimo de 10,00 metros a cada lado del eje del mismo. Y ademas debera indicar 

ducto (desague pluvial) y cumplir con el retiro minimo de 1,25 metros a cada lado 

del, eje del mismo, según T.F. 1-67-11 

19. Profesional debera estar matriculado y habilitado en la Municipalidad de Ushuaia. 

Sin más, saludo a usted



ARTICULO 1°.- AUTORIZASE el Uso Confitería Bailable para el local 
comercial ubicado en la Parcela 02, del Macizo 80 de la Sección "A", propiedad 
de la Asociación Caza y Pesca de Ushuaia. 

ARTICULO 2°.- Solicitar al Departamento Ejecutivo Municipal, fiscalizar el 
cumplimiento de la Ordenanza Municipal N° 1935. 
ARTICULO 3°.- Comuníquese. Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para 
su promulgación, dése al Boletín Oficial Municipal para su publicación y 
ARCHIVESE.- 

ORDENANZA MUNICIPAL N° 2632  
DADA EN SESIÓN ORDINARIA DE FECHA: 26/11/2003. 

Mónica Beatriz OJEDA 
Marcos Fabián Agustín LUGONES



ORDENANZA MUNICIPAL N° 816/91 

ARTICULO 1°.- EXCEPTUAR a la Asociación Caza y Pesca de Ushuaia, de la 
Ordenanza Municipal N° 505/89, Anexo II vigente, en lo referente a la prohibición de construir sobre la costa de la Bahía de Ushuaia, quedando 
permitida la construcción existente de la sede edilicia de la Asociación 
mencionada. 

ARTICULO 2°.- Este permiso quedará limitado en cuanto a que cualquier 
construcción de ampliación o modificación de lo edificado actualmente, deberá 
cumplir con los Códigos de Edificación y Planeamiento que estén en vigencia y 
dicha construcción no podrá superar la línea de edificación existente. En todos 
los casos el anteproyecto quedará sujeto a la aprobación Municipal. 

ARTICULO 3°.- Regístrese. Pase al De partamento Ejecutivo para su aprobación. Cumplido. ARCHIVESE. 

ORDENANZA MUNICIPAL N° 816 .- 

DADA EN SESIÓN ORDINARIA DE FECHA: 07/06/1991.- 
PROMULGADA POR DECRETO MUNICIPAL N° 567 / 91.-
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USO PREDOMINANTE: OFICINAS - SALON DE BAI 
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1
Av. MAIPU

SUP. TERRENO 
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PROPIETARIO : MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
OCUPANTE:Asociación de Caza y Pezca Ushuaia 

DOMICILIO:	 Av. Maipu 804 

PLANO DE 

ZONA 

U.E.

ARQUITECTURA D.U.: 150hab/ha 

D.N.: 300hab/ha 

F.O.T.:	 (0.50) 

F.O.S.:	 (0.45)

ESC	 1:100 

CROQUIS DE UBICACION DIRECtOR DE PROYECTO 

DIRECTOR DE OBRA 

FIRMA: 

DOMICILIO: 
MAT.PROF: 
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PLANIu.A DE
Local

Area IlumlnacIón Ventilecian
Plaos Zaealoa Reves.

Plidu 
Sp DestIno Coet Nes. Proy. Coat tre 4. Ptoy. - 

8 
1 Salon 184.47 0.10 18,45 48.03 0.33 645 8,45 Ceramico Madera Ourlock latex 

Guardarrapa 3.80 	 Por Canducto Ceramico Madera Durlock latex 
3 SanitadoCaballeros 8.08 	 --- 0,36 _	 0.04 Ceramion --- Cemmico latex 
4 SanItario Accesible 3.22 	 0.36 	 0.04 Ceramico	 	 Ceratnico latex 
5 SanItario Damas 8.80 	 0.72 	 0,04 Ceramico --- CeramIco later 
6 Codna 25.12 	 0.50 0.72 2/31 033 0.48 Ceramico Madera Azulejos latex 
7 Ofidna 17.54 0.10 1.75 2.00 0,33 (158 o.so, Cera m I co Madera Dudock latex 
8 /nareso 8.98 	 2.50 	 Ceramico Madera Dudock latex 
9 Ofkina 13.53 0.10 1.35 3.50 0.33 1145 1.20 Ceramico Madera Dudock latex 

10 Kitchinette 1.23 	 Por Conducto Ceramico Madera Durlod latex 
11 Tollette 2.14 	 --• Por Conducto Cerarnico Madera Ourlod latex 
12 
13 
14 
13 
16 
17 
18 
19 
20 
21

Toilette 2.28 	 1 	 0.30 Ceramico Madera Duriodc latex 
Mtchinette 1.19 	 Por Conducto Ceramico Madera Durlack latex 
Sala de MaquInas 2.30 	 1 	 Homilgon	 	 Placa Cem. --- 
Sanitario Damas 6.91 	 Por Conducto Cerarnico	 	 Cerarnico latex 
paso 9.13 	 .--	 1 	 Ceramico Madera Ourlock lates 
Sanitario Accesible 337 	 Por Conducto Ceramico	 	 Ceramica latex 
Codna 24.18 	 0.50 1.25 2/31	 0.33 1.20 Ceramico Madera Azulejogalatex 
SanItario Caballeros 6.91 PorConducto Ceramico	 	 Cerandm latex 
Salon 168.82 0.10 16.88 35.75 0.33 5.63 8.25 Ceramico Madera Durlock latex 
Ofidna 31-36 0.10 3.14 3.513 0.33 1.05 1.20 Ceramico Madera Oudodc latex



DETALLE DE ESCALERA 

BALANCE Y SILUETA DE SUPERFICIES 
SUP. DEL TERRENO = 1167.00m1 
SUP. A DEMOLER 116.39m2 
SUP. EXISTENTE—SUP. DEMOLER(346.88-116.38) 230.50m2 
SUP. PLANTA BAJA "A"(CUB) 291.B5m1 
SUP. PLANTA BAJA "B"(SEMIC)14.18/2 7.09m1 
SUP. PLANTA ALTA "C"(CUB) 65.46m' 
SUP, TOTAL A CONST. (A+B+0)291.95+7.09+65. 46 = 364.40m1 
FOS: (291.85^7.09+230.50)/1167.00 
FOT: (291.85+7.09+65.46+230.50)/1167.00 
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SECCION I NOMENCLATURA CATASTRALTI 	 A	 1
MACIZO 

80
I PARCELA 
1	 ---	 1 

I PLANO 
01 

PLANO:	 AMPLIACION 
USO PREDOMINANTE: OFICINAS - SALON DE B '

e v -3 
E 5 

5  

PROPIETARIO : MUNICIPALIDAD DE USHUAI 
OCUPANTE:Asociación de Caza y Pezca Ushuaia 

DOMICILIO:	 Av. Maipu 804 

PLANO DE : ARQUITECTURA ESC	 1:100 
ZONA D.U.:	 150hab/ha OCUPANTE: 

D.N.:
Asociación de Ca •	 Pezca Ushuaia 

U.E. 300hab/ha 

F.O.T.:	 (0.50) FIRM t	 stirigeggr. 
r PRES DE I 

F.O.S.:(0.45) DOMICILI. 	 -	 Maipu 804 

CROQUIS DE UBICACION DE PROYECTO P - CTOR -

FIRMA: h -1 _ 
al

, c_ DOMICILIO: 	  
C » 
Z 

F 
,D 
0

co 

a 
@ 
c u 
r

MAT.PROF: 	  
1. p 

m n u — DIRECTOR DE OBRA — 
1 _ _ 

0 T F 
Av	 MAIPU

\ 

SUP. TERRENO	 1167.00m2 
SUP.CUB.EXISTENTE	 346.88m 2 CONSTRUCTOR 
SUP.A DEMOLER	 116.38m2 
SUP. NUEVA	 330.30m2 
SUP. LIBRE	 637.56m2 
LA APROBACION DE LOS PLANOS NO F RIVI SDOE DLEA HOABBI,W91 DE POSEER
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•  NOMENCLATURA CATASTRAL SECCION 
A

MACIZO 
80

PARCELA PLANO 
02 

PLANO:	 AMPLIACION eMdad , 

Folio	 115 

y SO PREDOMINANTE: 	 OFICINAS — SALON DE B E	 s 
ht. 

PROPIETARIO : MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
OCUP ANTE:Asociación de Caza y Pezca Ushuaia 

DOMICILIO:	 Av.	 Maipu	 804 

PLANO DE :	 ARQUITECTURA ESC	 1: 100 
ZONA D U.:	 150hab/ha OCUPANTE: 

Asociacián de Caz.	 Pezca U •	 aí * 

Ua E. D.N.:	 300hab/ha 

F.O.T.:	 (0.50) FIRMA .	 1.-1 
S1DE o - -.	

• 
•• 

F.O.S.:	 (0.45) DOMICILIO: ) , 	 Maipu 804 

CROQUIS DE UBICACION l itt DIR.EC̀ fOR DE PROYECTO 

FIRMA: 
.____ 
, ,

DOMICILIO: 	  
C 
>z . > MAT.PROF: 	  

0

DIRECTOR DE OBRA 
0 
CA á . 71 - 
U1
> I 

Av.	 AIPU 

1/C-------\\„ 

SUP. TERRENO	 1167.00m2 
SUP.CUB.EXISTENTE 	 346.88m2 CONSTRUCTOR 
SUP.A DEMOLER	 116.38m2 
SUP. NUEVA	 330.30m2 
SUP. LIBRE	 637.56m2 
LA APROBACION DE LOS PLANOS NO 
EXIME DE LA OBLIGACION DE POSEER 
PERMISO DE HABILITACION
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PLANILLA DE LOCALES, VENTILACION E ILUMINACION PLANILLA DE MATERIALES 
49051

Area IluminacIón VentIlación
PIsos 35calos Reyes. N°	 Destino Coef. Nec, Proy. Coef. Nec. Proy. 

1 Salon 184.47 0.10 18.45 48.09 0.33 6.45 8.45 Ceramico Madera Durlock 2 Guardarropa 3.80 	 POr Conducto Ceramico Madera Durlock 3 SanrtarioCaballeros 8.08 	 0.36 	 0.04 Ceramico CeramIco 4 Sanitado Accesible 3.22 	 0.36 	 0.04 Ceramico Ceramico 5 Sanitaria Damas 8.80 	 0.72 	 0.04 Ceramico Ceramico 6 Codna 25.12 	 0.50 0.72 2/3i 0.33 0.48 Ceramico Madera Azulejos 7 Oficina 17.54 0.10 1.75 2.00 0.33 0.58 0.60 Ceramico Madera Durlock 8 Ingreso 8.98 	 2.50 	 Ceramico Madera Durlock 9 Oficina 13.53 0. 10 1.35 3.50 0.33 0.45 1.20 Cerarnico Madera Durlock 10 Kitchinette 1.23 	 Por Conducto Ceramico Madera Durlock 11 Toilette 2.14 	 Por Conducto Ceramica Madera Durlack 12  Toilette 2.28 	 0.40 0.30 Ceramico Madera Durlock 13 Kitchinetre 1.19 	 Por Canducto Ceramico Madera Dudock 14 Sala de Maquinas 2.30 	
Hormigon	 	 Placa Cern, 15 Sanitario Damas 6.91 	 Por Canducto Ceramico Ceramico 16 Paso 9.13 	
Ceramico Madera Durlock 17 SanItario Accesible 3.77 	 Por Conducto Ceramrco Ceranuco 18 Cocina 24.18 	 0.50 1.25 2131	 0.33 1.20 Cerarnico Madera Azulejos 19 Sanitario Caballeros 6.91 	 Por Conducto Ceramico Ceramico 20 Salon 168.82 0.10 16.88 35.75 0.33 5.63 &25 Ceramico Madera Durlock 21 OfIcina 31.36 0.10 3.14 3,50 0.33 1.05 1.20 Ceramico Madera Durlock

Pintura 
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de PVC
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CORTE B-B 
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DETALLE DE ESCALERA 

SALANCE Y SILUETA DE SUPERFICIES 
SUP. DEL TERRENO = 1167.00m2 
SUP. A DEMOLER = 116.39m' 
SUP. EXISTENTE—SUP. DEMOLER(346.88-116.38) 2= 230.50m2 
SUP. PLANTA BAJA "A"(CUB) = 291.85rn2 
SUP. PLANTA BAJA 11:1"(SEMIC)14.15/2 7.09m2 
SUP. PLANTA ALTA V(CUB) = 65.46m' 
SUP. TOTAL A CONST. (A^B+C)291.85^7.09^65 .46 = 364.40rn2
FO5: (291.85+7.09+230.50)/11 67.00 
FOT: (291.85+7.09+65.46+230.50)/1167.00

= 0.45 
= 0.50
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ASOCIACION DE CAZA Y PESCA DE USHUAIA

NOTA ° :	 /2014.- 
USHUAIA , E	 de 2014.- 

SEÑORA SECRETARIA DE GESTION URBANA 

Por medio de la presente, tenemos el agrado de dirigirnos a 

Ud., a efectos de manifestar nuestra intención de construir en el predio que 

posee ésta Asociación de Caza y Pesca en la Avenida Maipú N° 822, de ésta 

ciudad, un nuevo edificio donde funcionarán las instalaciones Administrativas y 

Sociales de nuestra Institución 

El comúnmente denominado por los vecinos de nuestra 

Caza y Pesca Ushuaia, se constituyó como ASOCIACIÓN DE 

USHUAIA el día 02 de Septiembre de 1952, en tanto que el 12 

1959, como Asociación Civil siendo en la actualidad unas de 

Sociales de mayor antigüedad en la Ciudad, y contando con 

bien en su momento cubrió las expectativas y armonizó por 

el paisaje Urbano de la vieja Ushuaia , hoy la pujanza y el 

ta Ciudad Capital , requiere de un nuevo edificio , que cubra 
administrativas . Sociales y Deportivas del Club y acompañe 

el paisaje costero en permanente desarrollo. 

Los objetivos de la Asociación fueron en aquel entonces y 

son en la actualidad , el fomento de la práctica de la pesca deportiva, la 

conservación, protección y fiscalización de la flora, fauna, recursos hídricos y 

riqueza ictícola de la Provincia, la difusión de las reg lamentaciones sobre la 
caza y pesca deportiva, la creación de infraestructura para la práctica de la 

pesca y el desarrollo y enseñanza de éstas actividades entre otras y que en su 

)7E	 !FAL I DAT) DE USHUMA 

--q.:11.111151 
e_L1 .4010?"19	 , 

Li 

ciudad, Club de 

CAZA Y PESCA 

de Julio del año 

las Instituciones 

una Sede que si 

su sencillez con 

desarrollo de es 

las necesidades 

vistiendo de gala



ASOCIACION DE CAZA Y PESCA DE USHUAIA 

conjunto, hacen a la labor cotidiana que lleva adelante ésta Asociación 
fomentando al mismo tiempo el desarrollo de la actividad Turística , y 
propendiendo a la exportación del producto turístico Tierra del Fuego y del sub-

producto Pesca Deportiva 

El anteproyecto del nuevo Edificio , que nuestra Institución 
pretende y que en este Acto presentamos ,colmara las expectativas , dotara a 
la Ciudad de mejores y mas prolijas visuales que recreen el paisaje Urbano , al 
tiempo que reconfortaran al Socio , pues se crearan nuevas y mas cómodas 
áreas sociales , aptas para el Dictado de Cursos , Conferencias , para la 
realización de Reuniones Sociales , o para el cotidiano y afable devenir de sus 
socios en busca de tranquilos lugares donde juntarse con sus pares 

Tal como se puede observar en el Plano de Implantación y en 
los Planos de Obra, la idea es modernizar completapente el predio de la 
Asociación con un Edificio de Moderna concepción, con materiales que 
conjuguen afirmativamente con el paisaje y con el otro edificio adyacente — 
también propiedad de la Asociación - sumando a este conjunto la Playa de 
estacionamiento , que permitirá un ingreso franco el cual además habrá de 
descomprimir el complicado trafico de nuestra ciudad. 

En lo que al Edificio propiamente se refiere, el mismo contará 
con Oficinas de Administración , que nos permitirá atender con mayor fluidez la 
permanente demanda en temporada de los Permisos de Pesca locales y 
Regionales Patagónicos contara además con un local al frente para uso 
diario de los Sres. Socios , con una sala de Estar para actividades Sociales y 
con un Salón de Usos Múltiples e Instalaciones Sanitarias (Damas — caballeros 
y Personas con Discapacidades)



0 TOR 
PRESIDEWE 

Al Señor 

Intendente Municipal 

De la Ciudad de Ushuaia 

wZtpv v-e ,\ (-2) 

edina 
stión Urbana

ASOCIACION DE CAZA Y PESCA DE USHUAIA 

Tal como se puede observar en los Planos que se presentan, 

y sabiendo que el predio en cuestión no tiene indicadores establecidos, 
hemos elaborado y p

resentado un ante proyecto que no sobredimensiona 
superficies ni alturas y que en líneas generales respeta 

ca tegóricamente los lineamientos del entorno. 

Transcurridos más de 50 años de aquel acto administrativo 
que nos otorgara el predio, la Asociación de Caza y Pesca de Ushuaia, aún no 

tiene consolidada la situación dominial de dicho predio, hoy identificado 
ca

tastralmente como parcela 3, del macizo 80, de la sección A, mensurado 

bajo el Plano de TF 1-67-11, la cual hoy se encuentra en tramite en la 
Secretaria de Gestión Urbana 

En virtud de lo expuesto y atento a la presentación que se 
efectúa, solicitamos quiera tener a bien atender la 

presentación de la carpeta 
completa de planos para su aprobación, a los efectos de comenzar a la 
brevedad posible la puesta en marcha del plan de obras , 

acompañando del 
mismo modo a la gestión Municipal con el embellecimiento de la Arquitectura Urbana tal cual esta planteada. 

Sin mas saludamos a Ud., muy atte.

Dn. Federico SCIURANO 

20A, e	 1,	 l',1gb
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USHUATA, 31 de Oclubre de 2011. 

SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA. 
Arq. V TV IANA S. GUGLIELMI 

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. para 
solicitarie la V tisación del Plano de Mensura y Destinde 
correspondiente a la Parcela 3 del Macizo 80 de ta 
Sección A de la ciudad de Ushuaia. 

Se solicita también el Certificado de 

Números Domiciliarios de la pareelds resultante. 

S in otro particular aprovecho la 
oportunidaa para saludarla cordialmente.

A GALLEGO 
I. •° 11.785.744 

VICE E CANGA N° 1781-USHUAIA

T.E. 02901-423935-CEL.02901-15527856 



PROFESIONAL RE PONSABLE 

GUSTAVÓ APOLFO GALLEGO 
ING.	 RIM. MAT. NAC. N' 3150 

CALLE VIC TE CANGA N' 1781-USHUAIA-T DEL FUEGO 

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, 

A.NTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO 
SUR. 

DEPARTAMENTO: USHUAIA

NOMENCLATURA CATASTRAL DE ORIGEN 

SECCION: 

MACIZO: 

PARCELA: 

INSCRIPCION DE DOMINIO 

PARTIDA: 

LUGAR:	 CIUDAD DE USH 
OBJETO:	 MENSURA Y D

UMA 
ESLINDE 

BIEN:	 PARCELAS 3 del MA 

PROPIETARIO:

CIZO 80 de la SECCION A 

MUN ICIPALIDAD DE USHUAIA 

\IOTAS: 1) LAS MEDIDAS LINEALES ES TAN EXPRESADAS EN METROS. 

RESTRICCIONES• 
SUJETO A SERVIDUMBRE SOB 
DE AGUA, PETROLEO Y DEMA 
VER NOTAS 2 Y 3.

RE NACIMIENTOS Y CORRIENTES 
S HIDROCARBUROS. 

TECHA DE MENSURA: NOVIEMBRE DE 2011.   

\NTECEDENTES: 

'LANO:	 T.F. 1 —31 —85. 

:XPEDIENTE: 000000000

NOMENCLATURA S/CATASTRO: 

DEPARTAMENTO: USH UAIA 

SECCION: A 

MACIZO: 80 

PARCELA: 3 
'OR LA PRESENTE DOY MI CONFORMIDA 
)ECLARANDO HABER RECIBIDO SATISFACTOR 

SE CITAN EN ESTE PLANO. 

' ")/ile' 

rilbP/),

D AL PRESENTE PLANO DE MENSURA, 
IAMENTE BAJO MI CUSTODIA LOS MOJONES 

fwgre del Fuego 

	ubsecretaria (.1 n1	 


3estión Urbana

z 
veiPalldarl do ‘10‘1 RDC01.—T-CEZ 

	

Ar9T51	 hanismo or da r.


	

InSAD0---muy	 Ushuaia 

15101/ 2011

Arq. VIVIANA STELLA GUGLIELMI 
D.N.I. N° 13.784.025 

SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA

CALLE SAN MARTIN N° 780 — USHUAIA 

T.F. 1	 1	 l 00 I 11



AVENIDA MAIPU (Pavimento) PLANO:	 T.F. 1 
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ORDENANZA MUNICIPAL N° 816/91 
ARTICULO 1°.- E

XCEPTUAR a la Asociación Caza y Pesca de Ushuaia, de la 
Ordenanza Municipal N° 505/89, Anexo II vigente, en lo referente a la 

prohibición de construir sobre la costa de la Bahía de Ushuaia, quedando permitida la construcción existente de la sede edilicia de la Asociación mencionada. 

ARTICULO 2°.- 
Este permiso quedará limitado en cuanto a que 

cualquier construcción de ampliación o modificación de lo edificado actualmente, deberá cumplir con los Códigos de Edificación y Planeamiento que estén en vigencia y 
dicha construcción no podrá superar la línea de edificación existente. En todos los casos el anteproyecto quedará sujeto a la aprobación Municipal. 
ARTICULO 3°.- Regístrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su aprobación. Cumplido. ARCHIVESE. 

ORDENANZA MUNICIPAL N° 816 .- 
DADA EN SESIÓN ORDINARIA DE FECHA: 07/06/1991.- 
P

ROMULGADA POR DECRETO MUNICIPAL N° 567 / 91.-

n



016/2003 

ARTICULO 1°.- AUTORIZASE el Uso Confitería Bailable para el local comercial 

ubicado en la Parcela 02, del Macizo 80 de la Sección "A", propiedad de la Asociación 

Caza y Pesca de Ushuaia. 

ARTICULO 2°.- Solicitar al Departamento Ejecutivo Municipal, fiscalizar el cumplimiento 

de la Ordenanza Municipal N° 1935, 

ARTICULO 3°.- Comuníquese. Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para su 

promulgación, dése al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHIVESE.- 

ORDENANZA MUNICIPAL N° 2632  

DADA EN SESIÓN ORDINARIA DE FECHA: 26/11/2003. 

Mónica Beatriz OJEDA 

Marcos Fabián Agustín LUGONES



"DONAR ORGANOS ES DONAR. VIDA" 
"1004-2014. 110 años de Presencia Ininterrumpula en la AnD rl ida Argenlina" 

"2014- Año de Floinenaje al A1nnranle Brown en el Bieenlenario del Combale Naval de Moulevirleu" 
d 

USHUAIA,	 23 11 E al4 

9-

Juon MUNAFO 

5duelario de Oesanolle yGosieu Unve. 
DowoollIdadenSlooa

" 

Orovincia de Twom del Fuego, 

Anuirlida e Islas del AtIiu,Iieo Sur 

Repúblka ArgenInia 
tvl unieipalulad de Ushunia

VISTO el expediente N° CD-11811-2014 del registro de esta Municipalidad; y 

CONSIDERANDO: 

Que mediante el mismo tramita la promulgación de la Ordenanza Municipal 

sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en segunda lectura en sesión 

ordinaria del día 12/11/2014, por medio de la cual se establece el marco normativo 

relativo al saneamiento y regularización dominial del predio identificado catastralmente 

como Parcela 3, del Mácizo 80, de la Sección A, conforme Plano de Mensura TF 1-67- 

11 de la ciudad de Ushuaia; y se autoriza al Departamento Ejecutivo Municipal a 

transferir a la Asociación de Caza y Pesca, el dominio del predio mencionado y a la 

emisión del Título de Propiedad respectivo. 

Que ha tornado intervención el Servicio Jurídico Permanente de esta 

Municipalidad emitiendo Dictamen S.L. y T. N° 14 1 ( .92014, recomendando su 

promulgación. 

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Jurídico, 

encontrándose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atención a 

las prescripciones de los artículos 152 inciso 3) de la Carta Orgánica Municipal de la 

ciudad de Ushuaia. 

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA 

ARTICULO 1°.- Promulgar la Ordenanza Municipal N° 	 470	 sancionada por


el Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en segunda lectura en sesión ordinaria 

del día 12/11/2014, por medio de la cual se establece el marco normativo relativo al 

saneamiento y regularización dominial del predio identificado catastralmente como 

Parcela 3, del Macizo 80, de la Sección A, conforme Plano de Mensura TF 1-67-11 de 

la ciudad de Ushuaia; y se autoriza al Departamento Ejecutivo Municipal a transferir a la 

Asociación de Caza y Pesca, el dominio del predio mencionado y a la ernisión del Título 

de Propiedad respectivo. Ello, en virtud de lo expuesto en el exordio. 

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. 

Cumplido, archivar. 	 21 1 
DECRETO MUNICIPAL N°	 /2014.- 

am. 

" IÁIN klas	 Georgüls y Sandwich del Sur. Sa y seran Argen finas"
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ARTÍCULO 1°.- El marco normativo relativo al proceso de saneamiento y regularización 

dominial del predio identificado catastralmente como Parcela 3, del Macizo 80, de la 

Sección A, conforme Plano de Mensura TF 1-67-11, de la ciudad de Ushuaia, será el 

7-	 establecido en la presente ordenanza. 

ARTÍCULO 2°.- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a transferir a la 

Asociación de Caza y Pesca, el dominio del predio identificado catastralmente corno 

Parcela 3, del Macizo 80, de la Sección A, de la ciudad de Ushuaia, otorgado para la 

creación de un club de caza y pesca mediante Resolución N° 272 de la Secretaría de 

Estado de Obras Públicasdel Poder Ejecutivo Nacbnal, de fecha 16 de marzo de 1961, 

exceptuandolo de los alcances de los artículos 5° y 6° de la Ordenanza Municipal ki° 

2025 y sus modificatorias. 

ARTÍCULO 3°.- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a la emisión del titulo 

de propiedad a favor de la Asociación de Caza y Pesca de Ushuaia, del predio 

identificado catastralrnente como Parcela 3, del Macize 80, de la Sección A, de la 

ciudad de Ushuaia. 

ARTICULO El predio transferido no podrá ser objeto de enajenación ni de 

subdivisión y de división en propiedad horizontal. Los planos de obra deberán consignar 

una leyenda en la que conste que no se podrá afectar a la Ley Nacional N° 13.512 de 

Propiedad Horizontal. Su incumplimiento será causal suficiente para retrotraer el titulo 

de propiedad a favor del Municipio. En caso de disolución de la asociación, por los 

motivos que fueran, el predio deberá volver al dominio municipal. 

Las presentes restricciones deberan formar parte de los instrumentos oficiales 

que se dicten a los fines del cumplimiento de la presente ordenanza y de la escritura 

traslativa de dominio. 

ARTÍCULO 5°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su 
promulgación. Dar al Boletín Oficial Municipal para su publigaeión.y ARCHIVAR. 



USHUAIA, 26 de enero de 2 

DIRECTORA DE URBANISMO 
Aro. SILVIA TRIFILIO 

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. en virtud 
del proyecto presentado según Nota Registrada Letra M.E. Y S.S.G.N°4548/2014 
y dado la finalidad, solicito quiera tener a bien considerar para el mismo un Factor 
de Ocupación del Suelo igual o mayor a 0,31 y Factor de Ocupación Total de 
0,37,considerando además una altura de proyecto que pueda superar los 7,50m 

Sin otro particular saludo atte.
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NOMENCLATURA CATASTRALI SLUAUIUN MAUILU 
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FJAKULIA PLANU 
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PLANO: AMPLIACION 
USO PREDOMINANTE: CLUB SOCIAL 

PROPIETARIO :MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
OCUP ANTE:Asociación de Caza y Pezca Ushuaia 

DOMICILIO:	 Av. Maipu 822 

D.U.: 150hab/ha 

D.N.: 300hab/ha 

F.O.T.:	 (0.37) 

F.O.S.:	 (0.31)

OCUPANTE: 
Asociación de Caza y Pezca Ushuaia 

ra 
,FtIM A :

DENTE 

DOM	 0: Av. Maipu 104 

CROQUIS DE UBICACION DIRECTOR DE PROYECTO 
tti 
TAID "DM 
Aer' ""Tle 

DOMICILI 
MAT.PR 

DIRECTOR DE OBRA 

SUP. TERRENO 
SUP.CUB.EXISTENTE 
SUP.A DEMOLER 
SUP. NUEVA 
SUP. LIBRE

n  

1740.60m 2 
346.88m2 
116.38m2 
387.48m2 
1201.80rn 2

CONSTRUCTOR 

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO FÉ041 sDoE DLEA HOABBITIlka DE P OSEER

Ce,c4,1o. 

26/oVig 

FIRMA: 

Av. MAIPU
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NOMENCLATURA CATASTRALI SECION,1 MAIZO PARILA1 PL20 

PLANO:	 AMPLIACION 
U SO PREDOMINANTE:	 CLUB SOCIAL

Vla 
e	 Folio 
. 

PROPIETARIO : MUNICIPALIDAD DE USHUAI N° - 
OCUPANTE:Asociación de Caza y PeZca Ushuaia 

DOMICILIO:	 Av.	 Maipu	 822 

PLANO DE :	 ARQUITECTURA ESC	 1:100 

ZONA D.U.:	 150hab/ha OCUPANTE: 
Asociación de Caza y Pezca Ushuaia 

U•E•
D.N.:	 300hab/ha 

F.O.T.:	 (0.37) FIR‘11-:---- --"	 ...	 .." .._	 ; 

F.O.S.:	 (0.31) •	 e ,	 ILIO:Av. Maipu 804 

CROQUIS DE UBICACION DIRECTOR DE PROYECTO -11- 

• FIRMA: 1 _ II iiir , DOMICI I LiLISH,..c-1-193 

1 'D 
. . 
, c c o

0 —Q-3-9—T-- 	  I 1
al 

1 MAT.P 

DIRECTOR DE OBRA 

T 
Av. MAIPU 

SUP. TERRENO	 1740.60m2 CONSTRUCTOR SUP.CUB.EXISTENTE	 346.88m2 
SUP.A DEMOLER	 116.38m2 
SUP. NUEVA	 387.48m2 
SUP. LIBRE	 1201.80rn2 
LA APROBACION DE LOS PLANOS NO 
F 1a sDDE DLEA HOABBI i ILWAZO DE POSEER

Arq Jorgelma FELCARO me Dect Estudies y wormes 
Dweecion de Urbenos 

Muremeeedao de Uste.a 

Re6lotctlb 
26 /01/ IS .
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CORTE A-A 
ESCA:100 

Carpinterío de madero 

Espiro de chapa

plegada 

vestimiento exterior 
placa cementicia 

Carpinteria de PVC

Revestimiento en 

piedra Carpinteria de PVC 

M9111-11 
"1911111111

iII 1

 imipr , ,	 , .s fraier$1"731.. 

40, 

31. 

Estructura madero 

según calculo 

30 de placa 
a de yes

Revestimiento de 
placa de roca de


yeso
0.00	 Piso Ceramico 

• 

Chapa acanalada

prepintada color negro Cenetas de madera

FACHADA LATERAL 
ESCA:100 

,1*	 1(1 75 

Espiro de chapo

plegado 

+ 50	 + 0 

PLANTA ALTA 

Chapa acona ada

prepintada color negro

FACHADA 
ESCJ:100



BALANCE Y SILUETA DE SUPERFICIES 
SUP. DEL TERRENO 
SUP. A DEMOLER = 1740.60m 2 
SUP. EXISTENTE—SUP. 116.39m2 

DEMOLER(375.38-116.38) 
SUP. PLANTA BAJA "A"(CUB) 
SUP. PLANTA BAJA "B"(SEMIC)13.60/2 
SUP. PLANTA ALTA "C"(CUB)

262.00m2 
276.80m2 

6.80m2 
10.3.85m2 

SUP. TOTAL A CONST. (A+B+C)276.80+ 6.80+103. 88 = 367.48m2 FOS: (276. 50+6.80+262.00)/1740.60 
FOT: ( 276.80+6.80+262. 00+103. 88)/1740.60

=
=

0.31 
0.37

placa 
yes

Revesblento de 

Espira de chapa

plegada

PLANTA ALTA 

Chapa acanalodo 

p epin ada co or negro

50 

Estructura madera

según calculo 



Espiro de chapa

pIegada 

Durlock 
Durlock 
Durlock 
Durlock 
Durlock 
Durlock 
Durlock 
Durlock 
Durlock

Carpinterio de PVC CorpInterto de madero 

Estructura madera 

según colculo

Espiro de chopa 

I

plegada 

IIPq	  
=  Revestimiento exterior 

de ploco cementicia 1 

Carpintería de PVC 

Zinguerio de chopo 
plegada color negro Chapo ocanahn 

prepintada color 

EL FACTOR DE OCUPACIÓN UTILIZADO ES N=2 

itura 
Muros 

?X 

?X

Durlock 
Durlock 
Durlock 
Durlock 

Durlock 
Durlock 

Durlock 

Cielorraso

Durlock 
!X Durlock 

Durlock 
Durlock

DETALLE DE ESCALERA 

BALANCE Y SILUETA 
SUP, DEL TERRENO 
SUP. A DEMOLER 
SUP. EXISTEN TE — SUP. DEMOLER(37 
SUP, PLANTA BAJA "A"(CUB) 
SUP. PLANTA BAJA "B"(SEMIC)13.8 
SUR PLANTA ALTA "C"(CUB) 

SUP. TOTAL A CONST. (A-1-B+C)271 
FOS: (276.80+ 6.80+ 252.00)/1740. 
FOT: (276.80+ 6. 80+ 262.00+103.1 

X 

px

Revestimiento en

piedra 

et

Esplro de chopa

plegada 
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Zingueria de chapa 
plegado color negro Chap ocanalada — 

prepintada color negro 

Revestimiento en

piedra Cenefas de madera	 Carpinteria de PVC 

piedra CORTE B-E 
ESCI:100 

CONTRAFACHAE 
ESCI:1 

ra de madero 
in calculo

Por Conducto Ceramico Madera Durlock la 
0.36 	 0.36 Ceramico Madera Durlock la 

Horrnigon Placa Cern. -- 
Por Conducto Ceramico	 	 Ceramico la 

0.50 1.25 2/31 0.33 0.60 Ceramico Madera Azulejos la 
Ceramico Madera Durlock la 

Por Conducto Ceramico	 	 Ceramico la 
Por Conducto Ceramico	 	 Ceramico la 

a o 15.34 86.20 0.33 5.11 9.00 Ceramico Madera Durlock la 
49.00 	 5.00 Ceramico ' Madera Durlock la 

Por Cond ucto Ceramico Madera Durlock la 
Por Conducto Ceramico Madera Durlock la



PLANILLA DE LOCALES, VENTILACION E ILUMINACION 1 PLANILLA DE MATERIALES 
ilummación Ventilación

Zóca los Reves.	 j ef. Nec. Proy. Coef. Nec. Proy.
PIsos 

0.10 18.45 48,09 0.33 6.45 8.45 Ceramico Madera Durlock	 I 
Por Conducto Ceramico Madera Durlock	 I 0.36 	 0.04 Ceramico	 	 Ceramico	 I 0.36 	 0.04 Cerarnico Ceramico 

0.72 	 0.04 CeramIco	 	 Ceramico 0.50 0.72 2/31 0.33 0.48 Cerarnico Madera Azulejos 0.10 1.69 6.00 0.33 0.56 0.60 Ceramico Madera Durlock	 12.50 	 Cerarnico Madera
. 

Durlock	 I, 0.10 1.59 6.00 0.33 0.53 1.20 Ceramico Madera Durlock	 I, 
Por Conducto Ceramico Madera Durlock	 h 0.36 	 0.36 Ceramico Madera Durlock	 I; 

Hormigon	 	 Placa Cern.	 -- 
Por Conducto Ceramico	 	 Ceramico	 Ia 0,50 1.25 2/31 0.33 0.60 Cerami C 0 Madera Azulejos	 la 

Cer'arnico Madera Durlock	 la 
Por Conducto Ceramico	 	 Ceramico	 la 
Por Conducto Ceramico	 	 Ceramico	 la 0.0 15.34 86.20 0.33 5.11 9.00 Cerarnico Madera Durlock	 la 49.i30 5.00 Cerannico t Madera Durlock	 I a 
Por Conducto Ceramico Madera Durlock	 I a 
Por Conducto Cera mico Madera Durlock	 I a



1 Salon 
2 Guardarropa 
3 Sanitario Caballeros 
4 Sanitario Accesible 
5 Sanitario Damas

PLANILLA DE LOCALES, VENTILACION E ILUM11

Ventilai


Nec Proy. Nec.
48.09 18.45 

Iluminación
Coef.  

0.33  
Por Conduct 

0.36 
0.36 
0.72 
0.72 0.50 2/3i 

Local 
Destino N°

6.00 
2.50 
6.00 

1.69 

1.59

0.33 

0.33 

0.50 1.25 2/31 

Cocina 
7

Ingreso 
Local comercial 
Toilette 
Toilette 
Sala de MaquInas 
Sanitario Damas 
Codna

+ 7.50 Zinguerio de chapo 
plegado color negro Chapo acanolada 


prepintada color negro \ 

6
Local comercial 

8 
9 

10 
11 
12 

	

13 	  

	

14 	 
15 
16 
17 

i- 18 
19

Salon 
Deposito 

Sanitario Caballeros 

20 •••
21

0.10 

Sanitario Accesible 
Paso 

Baño 
Baño

Coef.
0.10 

0.10 

0.10 

ma 

184.47 
3.80 
8.08 
3.22 
8.80 

25.12 
16.92 

8.98 
15.86 

1.62 
1.85

Por Conducto 
0.36

Por Conduct 

Por Conduct 
Por Conduct 

15.34 86.20 
49. bo

0.33 

Por Conduct 
Por Conducto 

1.80 
9.30 

23.05 
9.13 
3.77 
7.13 

153.35 
103.88 

2.04 
2.04

o 
o
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I"	75° plegada color negro Chapo aconolado


prepintado color negro

±0 00 

Carpinteria de PVC	 placa de roca de 
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piedra



PODER EJECUTIVO NACIONAL


SECRETARIA DE ESTADO DE OBRAS PUBLICAS

/ /

c p Evmed:101121-111.47ZiLlis. 

Buenos Aires 7 16 de marzo de 1961.- 

Vistas estas actuaciones 7-relacionadas con la instala-
ción de una casilla desarmable de madera, de aproximadamente 20 
m2, de superficie cubierta 7 que la Asociación de Caza y Pesca de 
Ushuaia se propone llevar a cabo en la playa frente a esa ciudad0 
para la utilizadión por los aTicionados a esa clase de deportes.- 

Teniendo en cuenta que corresponde a esta Secretaria 
de Estado dictar la decIáratoria que establece el decreto del 31 
de Marzo de 1909; 

Por ello l de acuerdo con la información producida por 
la Dirección Nacional de Construcciones Portuarias y Vías Navega-

. bles a foja 107 

EL SECRETABIO DE ESTADO DE OBRAS PUBLICAS 

RESUELVE: 

1Q ) Declarar que la instalación de una casilla desar-
mable de madera l de 20 m2, de superficie cubierta, que la ASOCIA-
CION DE CAZA Y PESCA de Ushuaia se propone llevar a cabo en la 
playa frente a esa ciudad l segdn se indica en el plano de foja 4 
no afecta al comercio l a la navegación 1 al régimen hidráulico, ni 
obstruye el libre tránsito l con sujeción a las siguientes condi-

: ciones: 

,a) La presente declaratoria reviste carIcter precario l por lo 
que ‘ podrá ser dejada sin efecto en cualquier momento que se 
considere conveniente l sin que ello dé lugar a reclamo ni in-
demnización alguna cuando, por razones ocurridas con poste-
rioridad, la instalación de que se trata afectara a las ac-
tividades enunciadas.- 

b) La casilla de referencia deber g construirse en un ' todo de 
Acuerdo con la documentación presentada 7 pudiendo la Direc-
bión Nacional de Construcciones Portuarias y Vtas Navegables 
disPoner su modificación o remoción, en caso de que no se a. 
ijustara a la misma.- 

kc) Lo dispuesto precedentemente no importa acordar el permiso 
que se solicita l el cual deberá ser gestionado ante las au-
toridades campetentes por la entidad recurrente,- , 

lt,d) Serán aplicables todas las disposiciones en vigencia sobre la 
materia y las que en adelante se dictaren y le fueren relati-
vas,- 

' e) Ftjase en DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS CON SESENTA Y 
CINCÓ CENTAVOS MONEDA PACIONAL ($ 258 7 75 m/h.) el importe de 
los derechos por revisidn de planos l establecidos por los 
decretos 2924.43 y 30,299/49 el que ha sido abonado segdn 
consta en foja 9.- 

2º Hágase saber a la Secretarla de Estado de Ma-
rina y, previo conocitiento de la Dirección General de Contabili 
dad, vuelva a la Dirección Nacional de Construcciones Portuarias 
y Vías Navegables a sus efectos; fecho l pasen estas actuaciones 
al Ministerio del Interior pidiéndole quiera darle traslado a la 



/1/ 

Gobernación Marttima de la Tierra del Fuego, AntIrtida é Islas del Atlántico Sud, para la intervención que le compete y disponer su reforho una vez diligenciadas,-' 

RESOLUCION N s2 278	 Fdo„: Ing, PASCUAL PáLAZZO SECRETáRIO LE ESTADO DE OBRAS 
PUBLICAS.J.

i? 
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"DONAR ÓRGANOS ES DONAR VIDA" 
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REFERENTE: EXPTE 14/1987- 
REC/0111()1'01I 

AOLANACION 

MUNICIPAly An 9E tiSHUAIA 
MESA DE ENT: 	 SALIDA 

ocit 

I IORA	 ..	 N')“'Tr
USI-IUAIA, 12 DIC 7014 

Señores 
Mesa de Entradas y Sandas 
del Departamento Ejecutivo Municipal 

D.- 

Mediante la presente se remite adjunto Ordenanza 
Municipal dada en sesión ordinaria de fecha 12 de Noviembre de 2014, por la cual en el 
marco normativo relativo al proceso de saneamiento y regularizacióndominial del predio 
identifidado catastralmente como "Parcela 3,-del Macizo 80, de la Sección A, conforme 
Plano db;;Mensura , TF 1-67-11, de la ciudad de Ushuaia, para su correspondiente 
prornulgacibn y conlinuidad del trámite.

NANCI -117R/C1 -Pf REZ 
Coardinaylón y	 I1/1 

Pdvá Logiskriva

:inticnjo Delagrante 

• Pase a la Subseeretaría de Gestión Urbana y a la Dirección de Suclo Urbano, 
a efectos de informar a la Secretaría Legal y Tecnica, en un plazo dc 24 hs., si corresponde 
su promulgación, de acuerdo a lo establecido por D. M. iNt° 1409/98. 

USI-RJA1A, 12 DIC 2011

"1.,us Islas Mul p inuá, Genr .t;ias y Suudwich del Sur. ,sou e senin Argenrinas"
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"1904-2011. 110 APios de Presencia Ininterntalpala en la Amárada Argemina" 

I 6/2003 

COMYE,70 (DELPI3rEVI9\flTE 

0(13421 CIVO)10	 ro5elfrO)1Ifl 

DINCIOWA COW Tr1YEW. ODE 

01p17,9\r/A9VZ,4 

ARTICULO 1°.- El marco normativo relativo al proceso de saneárniento y regularización 

dominial del predio identificado catastralmenle como Parcela 3, del Magizo 80, de la 

Sección A, conforme Plano de Mensura TE 1-67-11, de la ciudad de Ushdaia, sera el 
establecido en la presente ordenanza. 

ARTICULO AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a transferir a la 

Asociación de Caza y Pesca, el dominio del predio identificado catastralmente como 

Parcela: 3, del.Macizo 80, de la Sección A, de la ciudad de Ushuaia, otorgado para la 

cráacián de un club de caza y pesca rnediarite fi Resolución N° 272 de la Secretaría de 

Estado de Obras Públicas del Poder Ejecutivo Nációnal, de fecha 16 de marzo de 1961, 

exceptuandolo de los alcances de los articulos 5° y 6° de la Ordenanza Municipal N° 

2025 y sus modificatorias. 

ARTI'CU.L0	 AUTO.RIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a la emisión del título 

e . propiedad a favor de la Asociación de Caza y Pesca de Ushuaia, del predio 

identificado :catastralmente como Parcela 3, del Macizo 80, de la Sección A, de la 

ciudad de Lishlubia. 

ARTICULO El predio transferido no podrá ser objeto de enajenación ni de 

subdivisión y de division en propiedad horizontal. Los planos de obra deberán consignar 
,•una leyenda' en la que conste que no se podrá afectar a la Ley Nacional N° 13.512 de 

Própiedad Horizontal. Su incumplimiento será causal suficiente para retrotraer el título 

de propiedad a faVor del Municipio. En caso de disolución de la asociación, por los 

motivos que fueran, el predio deberá volver al dominio municipat 

Las presentes restricciones deberán formar parte de los instrumentos oficiales 

que se dicten a los fines del cumplimiento de la presente ordenanza y de la escritura 

traslativa de dominio. 

ARTICULO	 REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su


promulgación. Dar al Bolotín Oficial Municipal para su pubhc,azión..y ARCHIVAR. 

ORDENANZA MUNICIPAL N° 

SANCIONADA EN SEGUNDA LECTURA  EN SESION ORjL.  FECHA 
12/11/2014.-	 i / ,..— -
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Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, e Islas del Atlántico Sur


República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

y P.U.
NOTA N° 03 / 15. 

LETRA: E y NI. 
Ushuaia, 27 de febrero de 2015. 

Ing. María del C. Iglesias: 
Perón Sur 183 — Ushuala

Me dirijo a Usted en referencia al Expediente DU — 10763 — 2014, 

mediante el cual se tramita la solicitud de indicadores urbanísticos para la parcela 

denominada catastralmente como Sección A, Macizo 80, Parcela 03, de la ciudad de 

Ushuaia.
Le solicitamos que ratifique y/o rectifique la última documentación 

presentada ya que el uso declarado en algunos de los locales difiere de lo manifestado en 

los planos anteriores. Tanto las dos oficinas localizadas con frente a Maipú como el local 

ubicado en el primer piso, también destinado a oficina, en la nueva documentación 

aparecen como locales comerciales y depósito respectivamente. Cabe aclarar que el predio 

fue cedido para el uso sede social. 
En relación a la implantación del edificio, le sugerimos dejar una 

separación del eje divisorio de predios con respecto a la parcela denominada catastralmente 

como Sección A, Macizo 80, Parcela 1 e, de aproximadamente 2,00 metros, con el objetivo 

de preservar visuales desde calle Maipú hacia la costa, como así también prever un 

tratamiento de fachada en todo el perímetro del edificio. 
Quedando a la espera de una respuesta para poder continuar con 

el trámite saludo a usted atentamente.

Arti 1Jorgelina FELCARO 
Jete Dopto Entudsoa y Normas 

Otrocción de Urdenismo 
Munictpa4Idad do Ushuala 

atubncv-v

"Las Islas MalvInas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



Ushuaia, 09 de Abril de 

Dirección de Urbanismo 
Departamento Estudios y Normas 
Arq. Jorgelina Felcaro 

Me dirijo a Usted en referencia a la Nota N°03/15 del 

Expediente DU-10763-2014 de la parcela denominada catastralmente como Secc.A 

Macizo 80, Parcela 03 de esta ciudad. 
Se adjunta nuevos planos con la rectificación de la 

denominación de "oficina" solicitada sobre los locales de planta baja ubicados sobre 

Maipú ( 7 y 9) y el de planta alta (19). 
En relación a la implantación se solicita tenga a bien 

permitir no separar el edificio del eje divisorio con respecto a la parcela denominada 
catastralmente como Secc.A, Macizo 80,Parcela le, ya que por razones de seguridad 
los propietarios indicaron su temor de dejar ese lugar como paso, y además se 

reduciria la visual en el sector central. 
Quedando a su disposición saludo a Usted atentamente
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PLANO:	 AMPLIACION 

-USO PREDOMINANTE: 	 CLUB SOCIAL
,	 h\12.,./47 

PROPIETARIO : MUNICIPALIDAD DE USHUAI' 
OCUPANTE: Asociación de Caza y Pezca Ushuaia 

DOMICILIO:	 Av.	 Maipu	 822 

PLANO DE :	 ARQUITECTURA	 I ESC	 1: 100 
ZONA D.U.:	 150hab/ha OCUPANTE: 

Asociación de Caza y Pezca Ushuaia 

U.E. D.N.:	 300hab/ha 

F.O.T.:	 (0.37) FIRMA :-	 .-- _------

-ina 

ITER:DOENTTOERRE 
F.O.S.:	 (0.31) DOMICILIO .	Maipu 822 

CROQUIS DE UBICACION I'let P	 ECT0 

FIRMA: h-Ll
ü i__ 4	 i; "r. , —11-Yptcra-- — 
c. c
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MAT.PR F
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1 

1
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— DIRECTOR DE OBRA 

T 
Av	 MAIPU 
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SUP. TERRENO	 1740.60m2 
SUP.CUB.EXISTENTE	 346.88m2

CONSTRUCTOR 
SUP.A DEMOLER	 116.38m2 
SUP. NUEVA	 387.48m2 
SUP. LIBRE	 1201.80rn2 
LA APROBACION DE LOS PLANOS NO 
REISDOE DLEA 

HOABBI i ILGIAICEIN DE POSEER
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1 OCUPACIÓN UTILIZADO ES N=2
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NOMENCLATURA CATASTRALI' LAA'A Iu" 1 wingl-P") r nnOtn 1 `-anj 

PLANO:	 AMPLIACION ,ad de 

rOli0 

USO PREDOMINANTE: CLUB SOCIAL
N j

I PROPIETARIO : MUNICIPALIDAD DE USHUA
W

/ 

OCUPANTE: Asociación de Caza y Pezca Ushuaia 

I DOMICILIO:	 Av.	 Maipu	 822 

PLANO DE : ARQUITECTURA ESC	 1: 100 

ZONA 'D.U.:	 150hab/ha OCUPANTE: 
Asociación de Caza y Pezca Ushuaia 

U.E. D.N.:	 300hab/ha
FIRMA": 

F.O.T.:	 (0.37)
GUILLERMO TORRE 

F.O.S.:	 (0.31) DOMICILIO . 	. Maipu 822 PRES1DEN1E 

CROQUIS DE UBICACION i'N't a - e YECTO

/ 

e	 is ,f7174i7n _ _ _	 _ _„ z ,

FIRMA: 
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SUP. TERRENO	 1740.60m2 CONSTRUCTOR 
SUP.CUB.EXISTENTE 	 346.88m2 
SUP.A DEMOLER	 116.38m2 
SUP. NUEVA	 387.48m2 
SUP. LIBRE	 1201.80m2 
LA APROBACION DE LOS PLANOS NO 
Ré IIII s DOE DLEA H02121011 DE P OSEER
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13.60/2=6.80m2276.80 rn2
.262..00m2 

Construcción 
existente 
aprobada 

PLANTA BAJA



FACHADA 
ESCI:100

Estructum madera

según calculo 

± 0.00	 Piso Ceramico 

PLANTA ALTA 

FACHADA LATERAL 
ESCI:100 

mto exterior 
cernentida 

Carpin eria de PVC

Revestimiento en

piedra Carpinterio de PVC 

Espiro de chapo

plegado

750 
Chapa ocanalada — 

prepintada color negro

ICO

Revestimiento de

placa de roca de


yeso

Ilirmerviltnrcroarrfl 

Espiro de chapo

plegado

CORTE A-A 
ESCI:100 

Carpintería de madem 

Chap acanalada

prepintada color negro

Cenefas de madera 



Chopa acanolada

prepirdada color negro 

Iih	 n 

BALANCE Y SILUETA DE SUPERFICIES 
SUP. DEL TERRENO = 1740.60m2 
SUP. A DEMOLER = 116.39m2 
SUP. EXISTENTE—SUP. DEMOLER(378.38-116.38) = 262.00m2 
SUP. PLANTA BAJA "A"(CUB) = 276.80m2 
SUP. PLANTA BAJA "B"(SEMIC)13.60/2 = 6.80mI 
SUP. PLANTA ALTA "C"(CUB) 103.88rn2 

SUP. TOTAL A CONST. (A+B+C)276.80+6.80+103.88 = 387.48m2
FOR (276.80+6.80+262.00)/1740.60 	 = 0.31 
FOT: (276.80+6.80+262.00+103.88)/1740.60 	 = 0.37

PLANTA ALTA 
Espiro de chapo


plegada



BALANCE Y S1LUET 
SUP. DEL TERRENO 
SUP. A DEMOLER 
SUP. EXISTENTE—SUP. DEMOLE 
SUP. PLAN TA BAJA "A"(CUB) 
SUP. PLAN TA BAJA W(SEMIC 
SUP. PLAN TA ALTA "C"(CUB) 

SUP. TOTAL A CONST. (A+B+ 
FOS: (276.80+ 6.80+262.00)/ 
FOT: ( 276.80+ 6.80+262.00+1 

[ Espiro de chopa

plegado 

Durlock 
Durlock 
Durlock 
Durlock 
Durlock 
Durlock 

Durlock 
Durlock

Estructura madero

según calculo 

Carpinteria de PVC Carpintería de modera 

Espiro de chopa

plegado

Chapa 
prepOtada 

Zingueria de chopo — 
plegoda color negro

111

Revestimiento exterior 
— de placa cementicia 

Carpinteda de PVC

EL FACTOR DE OCUPACIÓN UTILIZADO ES N=2 

iros

Durlock 
Durlock 
Durlock 
Durlock 
Durlock 

Durlock 
Durlock 

Cielorraso

Durlock 
Durlock 
Durlock DETALLE DE ESCALERA 
Durlock 

Durlock

Revestimien 
piedra



Carpinteria de PVC
Corpintería de madera 

Espiro de chopo

plegoda 

Zingueria de chapa 
plegada color negro

Chopa acanalado

prepintada color negri 

II
Revestimiento exterior I 
de placa cementicio 

Corpinterio de PVC

Revestimiento en

piedro 

Zingueria de chopa 
plegado color negro 

Revestimiento en

piedra

Espiro de chapa

plegada



PLANILLA DE LOCALES, VENTILACION 
Local

Area Iluminación 
N° Destino Coef. Nec. Proy. Coef. 

1 Salon 184,47 0,10 18,45 48,09 0,33 
2 Guardarropa 3,80 	 Por Conducto 
3 Sa nita rio Ca ba I I eros 8,08 	 0,36 	  
4 Sa nita rio Accesi ble 3,22 	 0,36 	  
5 Sanitario Damas 8,80 	 0,72 	  
6 Cocína 25,12 ---- 0,50 0,72 2/31 
7 Oficina 16,92 0,10 1,69 6,00 0,33 
8 Ingreso 8,98 	 2,50 	  
9 Oficina 15,86 0,10 1,59 6,00 0,33 

10 Toi lette 1,62 	 Por Conducto 
11 Tollette 1,85 	 0,36 	  
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 
19 
20 
21 

,

Sala de Maquinas 1,80 	  
Sanitario Damas 9,30 	 Por Conducto 
Cocina 23,05 	 0,50 1,25 2/3i 
Paso 9,13 	  
Sa nita rio Accesi ble 3,77 	 Por Conducto 
Sanitario Caballeros 7,13 	 Por Conducto 
Salon 153,35 0,10 15,34 86,20 
Oficina 103,88 0,10 10,39 49,00

0,331 
,,	 1,33(, 

Baño 2,04 	 Por Conducto! 
Baño 2,04 	 Por Conducto 

...,,•• loi I,
-------- 11 1	
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Provincia de 71erreidel Fuego. 
Antdittcla eis/us del RUsindeoSur 

Municipand4d dó Ushupla

A dt 
Jela	 .


Mii 
,

d

de,eata Municipalidad-
VISTO el expedIente INI/2CD-9?72-20Q8 def registro 
CONSIDE8A,NDO: 
Que medtante el misrdo ,trarnita la promulgaClán de la Ordenanza sancionada por et Cconeteeln ne lIberento do easta ciudad can ,,ación ordinartadar ,drs 11/1."1/2008, Poi" medlo de 12 , cual se , autodza al Departamento Ejecutivo Munio lPap a reafizar la aprobación der Proyecto de arnOliación del editicid ImP latitido en ta frassits' de espacio Público de 14 : Secolón A, identIfICado en el AneXo ' 1" y se autorIza el Uso "Saión de neYetas Eventoss. 

•	 ,	 • 

Que ,ha tomado intervenebn ei, sewició Juddloo Perm4nente pe esta(
MunIcipalidad emitrérido bittarhen 	 Q 7 ,820013„ recomendando su promulgación. 

,Que el suscripto comparte el criterie sustentadS por ese Servicio Jurrd140, e
ncontrándpse facultado para sedIctado del Presente acto, admInIstratIvo, en etencIón 

prescrIpcionea[de(!.;artic-ul'o i ttEa , InoIso 3), de la Carte: Qrgánica Municipal de ta ciudad de Ushuala. 
' Por ello:

EL 1NTENDENTE keiLINÍDIPAL DE U 
it‘RTF ICULO 1 2 .- Promurgar Ia Ordenanaa MunicIpar Ng	 4 
ei

	

	 sanclanada por Concejd_ Dellbere rnte de ladludad ce UShuala enI sesIón ordInaria qei día ;1/1212061: 
P°r , rn"dis da la Pual s" autodze at Depar̀tarnento EjeoLithlo Mqnrbipal a rb aiizar 
aiprObaCión del ProyectO de impliación del edifIclo implantado en la fraccIón de espacio 
Público de la Sección A, identificado en el Anexo I y se autoriza el Uso 11Salón de 
Restas Eventos". Ello, en virtud de lo expuesto en el exordio. 
ARTICULO 29 .- Comunicar, Dar al Sp leffn. Oficiat de' la Municipalidad de Ushuaia, 

umplide, archivar. 

DECRETO MUNIC1PAL  

am.

0 REA-
SESRETARIO DEGO IERNO 

MunidiPeUdecltie U



copm	 7DPI, ‘ ru ik1 

,

ARTICULO 1°.- AUT
ORIZASE al Departamento Ejecutivo, Münidipal" a 4 realízár la aprobación del proyecto de ampliación del edificio implantado en la fracción de Espacio Puolico de la Sección A, identificado segun croquis que como Anexo 1,Corre‘agregado a presente, autorizandose una superficie maxitna cIa ampltacson a cpnstruir de 47,94 m2, respetando un Retito Contrafrontal de 4` mts 

ARTICULO 2°.- AUTORIZASE el Uso de, 'Salón de Piestas Eventos: 
pera el docal ubicado en el Espacio Público enunciado en el Artículo r„dala,Prasente. 

ARTICULO 3°.: Lo previtto en el Articulo 1°,i, quedarar odndlpionadp:a la suscrIpción,de un ,	 % acuerdo que conteMple la parquizaCión cUstoda y e nantetyrniento i por parte del solicitante, del espacio público p,ledaño a a fra, c":14 an 01,lestión : Pict.7° aPuerdp deberá tablecer que su incumplimieíjto ;9n1 oiau¿atClabaja 
del Cirtificado 40 Ap!itud Técnica. "del Uso Conforiné y HabilitacIón torneroi 

ARTICULO 40, Registrese, rase al O partam iento Ejecutivo 
mun'cipa.i pat
rdnidigesión , dese al Elde1In 9ficIátMuniciPaI pPra su	 ARCHVESE. 

'	 34 63,"- ORDENANZA MUNIC1PAL N° 

DADA EN SESIÓN ORDINARIA DE nFECHA. 1/12/2008  

kl.CANCI 

C6najn Detibeaulle Ilshuala m4 cHAITERON, 
.1>reske.‘ita	 . 

Cono* Denherente Ushiti

upti-htviam. 
c2r



Simoes 
AROUITECTURA Seitier 

INGENIERIA 

Dirección de URBANISMO 
Municipaildad de Ushuala 
Arq. Jorgellna FELCARO 

D: 

De mi mayor consideración:

Ushuaia, 05 de Mayo de 2015 - .-. 
TITiiINICT J A-i . f.11,1A17 1)EDSINUAlA D,  

t4u IA 
vs.:(315Tri7;flAthiP 

FE.CHA...,-<142aftTO 

REC,`1k)ol n nD 

R eferencia: Lote A-80-03 
Local "christopher 

Por medio de la presente me dirijo a Ud. a fin presentar: 
Dos copias de planos de am p liación y refacción del local de referencia. En él se encuentran reflejados los m2, de la amp liación del local de la referencia y de la Nueva Sede de la Asociación Caza y Pesca. 
En la carátula del mismo se 

encuentra el FOS y FOT requerido para ambas construcciones. 

Nota de la Asociación Caza y Pesca, autorizando la ampliación del local. 
Copia de Ordenanza Municipal N° 3463 

sancionada en Diciembre del 2008, autorizando a la ampliación hoy solicitada. 

Sin otro particular saludo a Ud. muy atte.

SAND
Arquitecta 
RPC: 138 

CATar: 50 

Ruiz Galán 645 (9410) - Ushuaia - Tierra del Fuego
Tel.: 02901-430853 - info@estudioss.corn.ar - wwwestudioss.cornar 

ar-Asar cZ krrn‘tIl , comA 
1-551a?-51 •



tir 
Jorge Ontivero


Secretario

Asociación de Caza y Pesca

Asociación Caza y Pesca de Ushuaia

Nota Nº 042015 

Ushuaia, 30 de Abril de 2015 

SeRor Director de 
Obras Privadas 
Arq. Alejandro ARGUELLES 
Municipalidad de Ushuala 

Me dirijo a usted en relación al Proyecto de modificación 
de obra en la parcela 3, del Macizo 80 de la Sección A, ampliación sobre el Local de Christofher, 
a efectos de poner en su conocimiento que el mismo fue aprobado por la Comisión Directiva de 
ésta Asociación de Caza y Pesca, en fecha 25 de Marzo del corriente aflo, siendo la profesional responsable del mismo la Arq. SIMOES Sandra Alejandra. 

Sin otro particular le saluda atentamente.



NOMENCLATURA CATASTRAL1 sEcc.	 A IMAC.	 801PARC.	 031PLANO 01 

\,,ead -de (..-"-,,,\\ 
PLANO: Ampliación y Refacción	 ,.:, 9r..
USO PREDOMINANTE: Restaurante

, 
91.9: 

PROPIETARIO:
	  

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
OCUPANTE:

Asociación de Caza y Pesca Ushuaia 
r DOMIOILIO: Av. Maipú 828 

PLANO DE ARQUITECTURA ESCALA: 1:100 

ZONIFICACION D.U.	 150 Hab/Ha 
D.N.	 300 Hab/Ha

OCUPANT 

EU F.O.T. 
F.O.S.	 0.34 

0.41

Asoci: inee;tiCELiza y Pesca 
DOMICILIO: A	 Ivi	 804 

tVJ »	 • 
FIRMA 

!? CROQUIS DE UBICACION DIRE f 7 DE PROYECTO 
Sandra ! heiES - ARQUITECTA Og :dellY0 

I
DOMIC i r 411 Ruiz Galán 645	 13£ 1 . 3 cry 

er..a;inai , 
930	 I S .N1 \-/u- , NS Av. MatIpú

FIRMA c.,
CATDF:50	 R.P.0 : 138 

3 

1/4	 00 

Av. Malpú 

BALANCE DE SUPERFICIES 
SUPERFICIE TERRENO 	 1740.60m2 
SUPERFICIE TOTAL EXISTENTE	 290.84m2 
SUPERFICIE a AMPLIAR P.B.	 4492 
SUPERFICIE a construir P.B. (asoc. Caza y Pezca)	 283.60m2 
SUPERFICIE a construir PA. (asoc. Caza y Pezca)	 103.88rn2 
SUPERFICIE Total P.B.	 605.62m2 
SUPERFICIE Total 	 723.25rn2 
SUPERFICIE LIBRE	 1134.98m2 

LA APROBACIÓN DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA 

OBLIGACIÓN DE POSEER PERMISO DE HABILITACIÓN.



Balance de Superficies	
Pel 1 

ESC 1:200

276.80 m2 

In
	

A 95 

deb* 
dd Iffirn No 
conputedo FON 

19

1

103.88 rn 

r.-1.60t11

ccetPulable FOT

4 FIT 

13.60/2=6.80m2

PIANTAALTA 
19

Superfido bbe 
051 unn 

corp,

8

Polígono @ 

5 131

..

Polígono ©
PLANIA Dp.mk

I 
Polígono © 

. 
\

.	 ' 

. II•1

P01190 
in Polgono Polígono @ 

I i • IiPtANTA BAJA RISTENTE 

Pollgono	 ExIstente	 262,03 m2 

Polígono	 (semIcubletto) 12.50 m2 12 6.25rn2 

Polígono e	 739 m2 

Pollgono e	 I.45m2  

Supetflele Totall Y. : 11	1. 277.09 mi 

2 IPLANTA ALTA EASIENTE 

PolIgono	 13.75m2 

SuperfIcIe ToM11 1 + 2 	 290.54 m2


LliPIANTA A AMPLIAR

Sede Caza y Pesca 

(-4 1PLANTA BAJA 

Potana e	 276.130 m2 

Portgono e (semIcubIerto) 13.60 m2 /2 680 m2  

Superficle Totali " 4	 283.66 M21 

[11 PLANTA ALTA 
Polgono (!) 

SuperficleTolal	 +

10338 m2 

asi1síTi 

Paklan0
	 44.93 m2 



-a3o -0.30 

Reve 11mlento 
Pledra tIpa"PIRCA' 

Existent ocar 0 teila ExIslente 

Escalero'Secundaria

Planilla de lurninacion y Ventilacion 

Escalón Malla romboidal 
espametal 1/8. 

=	 Perfil "L" 1.5" 
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Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

	
2015 - Año del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres 

Ref.:A/ 80 / 03. 

Contribuyente: Asociación Caza y Pesca 


Ushuaia. 

Sra. Directora:

Me dirijo a Usted con relación a la solicitud de pedido de Indicadores 

Urbanísticos para la parcela denominada catastralmente como Sección A, Macizo 80, 

Parcela 03, de la ciudad de Ushuaia. Mediante Ordenanza Municipal N°4782/2014 se 

autorizó al Departamento Ejecutivo Municipal a la emisión del título de propiedad a favor de 

la Asociación de Caza y Pesca. El edificio que actualmente es utilizado como sede social 

del club se demolerá para dar lugar a la construcción donde funcionarán las instalaciones 

administrativas y sociales de la institución, las que serán utilizadas para el dictado de 

cursos, conferencias, reuniones sociales, atención al socio, etc. La profesional a cargo del 

proyecto es la Ing. María del Carmen Iglesias. 

Dicho pedido se tramita en esta Dirección mediante Expediente DU / 

10763 / 2014.

La parcela posee una superficie de 1740,60 m2 y está ubicada en 

la Avenida Maipú 804. Se encuentra zonificada como EU — Distrito de Equipamiento 

Especial. De acuerdo al C.P.U. el distrito se refiere a aquellas áreas que poseen adecuada 

accesibilidad y donde se localizan equipamiento de infraestructura urbana que por sus 

características físico funcionales generan ciertos grados de molestias. 

"Las Islas Malyinas, Georgias y SandwIch del Sur, son y serán ArgentInas'



Provincia de Tierra del Fuego

Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2015 - Mo del Bieentenario del Congreso de los Pueblos Libres 

A través de la Dirección de Obras Privadas (Nota N° 044/14 — Letra 

D.O.E. - D.O.P.) se realizó una corrección en la cual se solicitaba la reglamentación de los 

I ndicadores Urbanísticos. 
En Nota N°03/15 — Letra: E y N, se le sugiri6 a la profesional, en relación 

a la implantación del edificio, dejar una separación del eje divisorio de predios con respecto 

a la parcela denominada catastralmente como Sección A, Macizo 80, Parcela le, de 

aproximadamente 2,00 metros, con el objetivo de preservar vistas desde calle Maipú hacia 

la costa, como así también prever un tratamiento de fachada en todo el perímetro de la 

obra.
Dado que próximamente se quiere ejecutar una ampliación al edificio 

lindero donde actualmente funciona el local de "Christother, se le solicitó a la Arq. Sandra 

A. Simoes, profesional responsable del proyecto, que presentara un plano contemplando las 

futuras obras, a los fines de poder definir los nuevos indicadores urbanísticos para ambos 

edificios. Según se informa en Nota Registrada N°02288, de fecha 11/05/2015 (Ver fojas 31 

y 32), el proyecto de ampliación fue aprobado por la Comisión Directiva de la Asociación de 

Caza y Pesca.

De acuerdo a los datos otorgados a la Dirección de Urbanismo se 

informaron los siguientes indicadores:

F.O.S: 0,34 

- F.O.T: 0,41 

- Altura Máxima — Plano Límite: 7,50 m 

tas Islas MalyInas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas'



Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 	 2015 - Año del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres 

En cuanto a los módulos destinados para estacionamientos, se 

observa que con la ejecución de los obras, se mantiene la misma cantidad (26 módulos 

aproximadamente).

Se sugiere otorgar un F.O.S. de 0,40, un F.O.T. de 0,50 con una 
Alltura Máxima y Plano Límite de 7,50 m. 

Con respecto a los Retiros, se propone que los mismos sean evaluados 

por el equipo técnico del Consejo de Planeamiento Urbano y una vez concensuada la 

propuesta, se elabore el Proyecto de Ordenanza correspondiente. 

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideración, 

a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro 

al Concejo Deliberante para su evaluación.

JORGELINA FELCARO


DEPAR	 NTO ESTUDIOS Y NOWAAS


DIRECCIÓN DE URGANISMO 

INFORME Depto. E y N. N°03/15 
Ushuaia, 25 / 06 / 2015

tas Islas Malyines, Georglas y SandwIch del Sur, son y serán Argenfinas°
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Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argenlina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

Rcunión Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.) 

ACTA N° 180  

FECHA DE SESION: 1°/07/2015	 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia 

1.- Expediente DU-2796-2015: "B-70-4 — SE- RU S.R.L. S/altura máxima contrafrente". 

Considera eiones previas:  

Se trata de una obra ya ejecutada, la cual fue paralizada en atención a denuncias realizadas por 

vecinos del sector. Verificadas las mismas se intimó al profesional a readecuar los trabajos 

conforme a la documentación de obra oportunamente aprobada. 

A fs. 2, consta solicitud de excepción, en atención a que lo ejecutado invade el retiro contra-

frontal, superando los 5,5 111. de altura en el átea del contra-frente (altura ejecutada: 6,70m). 

Propuesta:  

Dar curso a la solicitud de excepción, autorizando la altura de 6,70m. en el contra-frente del 

lote, condicionando la misma, la obra y la Habilitación Comercial a la demolición de las 

superficies indicadas en el plano aprobado que diera orígen al proyecto que nos ocupa. 

Convalidan:  

Los presentes. 

2.- Expediente DU-4146-2015: "J-113A-3 — ARROSIO — ARCHILLA s/Uso Estación de 

Servicio". 

Considera ioncs revias: 

Mediante xpte. arriba mencionado, el propietario de la parcela solicita autorizacY4 

la mis	 uso "Estación de Servicios para el Automotor". La p 

as Islas Ma vinas, Georgias y Sandwich del 5w son y serán argenlinas" 

desarrollar



Provincia de Tierra dcl Fuego 

Antárlida, c Islas dcl Mlántico Sur 

República Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

encuentra zonificada como R3 "Residencial Media Baja" obran en el expte, informes 

realizados por las direcciones de Estudios y Proyectos Municipal, Gestión Ambiental, y 

Urbanismo, destacando en ellos que si bien se entiende la imperiosa necesidad de que la 

ciudad cuente con mayor cantidad de puntos de venta de este tipo de servicio, existen 

problemas referidos a la circulación (proximidad a los dos puentes existentes), a la 

proximidad al curso de agua (Río Pipo) y al uso exclusivo que se propone para el espacio 

Verde denominado según nomenclatura catastral como J-113A-1. Respecto a este uso 

exclusivo, se enuncia que se requiere intervenir en este espacio para evitar que el servicio 

impacte negativamente con la circulación vehicular. Por otra parte, expresa que el 

anteproyecto se encuentra en desarrollo en forma conjunta con profesionales de la empresa 

YPF, quien auditará cl mismo exigiendo el cumplimiento de todas las reglamentaciones 

vigentes (superficies reglamentarias, distancias de seguridad, normas especiales de 

instalaciones hidráulicas para almacenamiento distribución de combustible, control de 

sistemas de monitoreo y seguridad, circulaciones vehiculares y peatonales, materiales de 

construcción etc) para este tipo de proyectos. 

Propuesta 1: 

No dar curso a la autorización de uso propuesto, quedando los equipos técnicos municipales a 

disposición de los proponentes para evaluar otra alternativa de localización. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

A partir de este tema se retira la Lic. Virginia RIZZO 

3.- Expediente DU-4060-2015: "L-42-5 — SUAREZ — GRANDI s/Estacionarniento" 

Conside mciones revias: 

El profes•onal actuante solicita la excepción a lo referido a módulos de estaciona,	o para 

la amplia ión de un Centro Odontológico, ubicado en calle 12 de octubre 1343, sobre un 

'Las 1s as Malidnas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinas"
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Provincia dc Tierra del Fucgo 

Antártida, e Islas del Adántico Sur 

Rcpública Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

...3/// 

edificio existente actualmente funcionamiento. 

Conforme a la documentación presentada, se han proyectado 4 módulos de estacionario, mas 

uno de acceso de discapacitados, estableciendo la normativa en vigencia la necesidad de 

contar con un módulo por consultorio, resultado necesaria un total de 9. 

Propuesta:  Los presentes 

Dar curso a la excepción solicitada, la cual tendrá vigencia mientras se mantengan los cinco 

(5) módulos de estacionamiento establecidos según plano presentado y el uso propuesto. 

Convalidan:  

Los presentes. 

4.- Expediente DU-3306-2015: "D-10-24 — ALEM INVERSIONES S.R.L. Altura máxima y 

plano límite" 

Consideraciones previas:  

El profesional actuante, solicita excepción para que se considere reglamentario a los edificios 

realizados en las parcelas de referencia. El complejo prevé la ejecución de 250 viviendas en la 

modalidad de PH, habiéndose desarrollado el proyecto en forma integral en busca de un mejor 

resultado y armonía Urbana. Expresa también que no se aprecia la transgresión o irregularidad 

que se manifiesta (altura máxima en contrafrontal) desde el hecho concreto, sino que el 

mismo se advierte, desde el hecho gráfico y abstracto de la planimetría. 

El D to. Estudios y Normas expone que no avala la realización de la obra y en forma 

postef or los correspondientes permisos de regularización. 

No ob tante la Subsecretaría de Planeamiento expresa mediante la presente, que el proyecto 

urban en su conjunto y sobre el análisis de la situación final ejecutada, no transgrede el 

espírit ide la normativa en vigencia, y si bien se comparte que deben mberse realizado la 

"Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y	 n argentinas"
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consulta en forma previa, también entiende que hubiera correspondido en su momento 

acceder a dicho requerimiento. 

Propuesta:  

Dar curso a la excepción solicitada. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

5.- Expediente DU-3069-2006: "Modificación mensura y desafectación de calle cedida — 

calle "Los Ñires" -J-1000-2acrl2adr" 

Consideraciones previas:  

De acuerdo a lo verificado por la Dirección de Urbanismo, se ha detectado que en los planos 

aprobados que se encuentran en dicha Dirección no aparecen representadas las construcciones 

existentes, si bien constan en nuestros archivos la existencia de varias, entre ellas las del Hotel 

Los Ñires, lo que con el correr del tiempo se han efectuado tendido de distintas redes de 

servicios y es ahí cuando se detecta que la traza actual de la calle no tenía coincidencia con la 

cedida por mensura, en el tramo de referencia, por lo que se plantea la correción del problema. 

Propuesta:  

Dar curso a la modificación de la mensura. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

6.- Expediente DU-4096-2015: "J-9-1 — Requejado-Gonzalez S/retiro de fren 	 gatorio". 

Consideraciones previas:  

La parceb posee una sup. 366,01 m2 emplazada en una esquina, uso: de vivienda unifamiliar. 

De acuer o al conforme a obra presentado por la Arq. Sandra Simoes, la vivienda invade el 

retiro fro tal sobre la calle De las Artes (Retiro Obligatorio:1,5m). Cum liendo con los retiros 

/1/5... 
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Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, c Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

...5/// 

exigidos sobre calle Salvador Dalí y sobre el Pasaje Peatonal. 

El Profesional actuante solicita la excepción a lo normado en el C.P.U. exponiendo que ni el 

Propietario, ni la Profesional solicitante, participaron dela ejecución de la obra, por lo que no 

pueden exponer justificativos técnicos en referencia a la implantación incorrecta. 

Propuesta:  

Dar curso a la excepción solicitada condicionado a dejar un retiro frontal de 5,00 in. sobre 

calle De Las Artes, por el largo total de la Parcela, libre de ocupación. 

Convalidan:  

Los presentes. 

7.- Expediente DU-10763-2014: "A-80-3 — Asoc. Caza y Pesca s/Indieadores Urbanísticos". 

Consideraciones previas:  

Se trata dcl edificio que hoy funciona corno Sede Social del Club el cual será demolido para 

dar lugar a la construcción donde funcionarán las instalaciones Administrativas y Sociales de 

la Institución. 

La profesional actuante solicita se otorguen indicadores urbanísticos para la Parcela, la que se 

encuentra actualmente zonificada como EU — Distrito de Equipamiento Especial. 

Propuesta:  

Elaborar proyecto de Deereto "ad referéndun del Concejo Deliberante" con los indicadores 

urbanísticos, teniendo en cuenta que deberá el nuevo edificio de Caza y Pesca res igual 

retiro que el volúrnen principal del edificio contiguo existente, sobre calle Mai0{ 

Convalid 

Los presei es.- 

8.- Expe nte DU-5388-2015: " H-43-1 — Municipalidad de Ushuaia s/ A	 zación de 

/1/6... 

alvinas, Georgias y Sandwich de Sun son y serón argentinas"
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subdivisión": 

Consideraciones previas: 

Se solicita dar curso a la subdivisión simple de una parcela de dominio municipal, 

considerando que se encuentra ocupada por dos familias consideradas como casos sociales 

que solicitan la regularización dominial de la superficie que ocupan, con el correspondiente 

Decreto de Adjudicación en venta. 

Propuesta:  

Dar curso a la subdivisión solicitada, condicionada a la construcción de muro cortafuego. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

Coordinación: Rodolfo, ORDOÑEZ 

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

sz 
o de neanmento 

En	 resentación del De artamento E* ecutivo: oyectos Urbanos 

AR ELLES CONTRERAS, Alejandro; DALPIAZ, Walter; FE • 
i,71:gdecle1n iUsah	 I 

LESTA 

LES 4ANO, Alejandro; RIZZO, Virginia; ROLANDO, Jorge; TRACHCEL, Federico; 

TRI	 IO, Silvia.

• wre." 
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Ushuaia, 

VISTO el expediente DU N° 10763/2014, del registro de esta Municipalidad; y 

CONSIDERANDO: 

Que mediante el mismo se tramitan los indicadores urbanísticos de la parcela 

identificada catastralmente como Sección: A — Macizo: 80 — Parcela: 3, propiedad de la 

Municipalidad de Ushuaia, contribuyente: Asociación de Caza y Pesca de Ushuaia. 

Que mediante Ordenanza Municipal N° 4782 se autorizó al D.E.M a emitir el título 

de propiedad a favor de la Asociación. 

Que la parcela se encuentra zonificada como "EU — DISTRITO DE 

EQUIPAMIENTO ESPECIAL", no contando con Indicadores Urbanísticos los cuales 

deberán ser aprobados por Decreto Municipal Ad-Referéndum del Concejo Deliberante. 

Que en el predio existen dos construcciones, una destinada a la sede social y 

otra habilitada comercialmente como restaurante. 

Que la Asociación solicita autorización para demoler el edificio utilizado como 

sede social con el objeto de actualizar las instalaciones administrativas y sociales de la 

institución, las que serán utilizadas para el dictado de cursos, conferencias, reuniones 

sociales, atención al socio, etc, y paralelamente ampliar la construcción destinada al 

uso gastronómico. 

Que la Dirección de Urbanismo ha evaluado la propuesta urbana, usos e 

indicadores solicitados por los Adjudicatarios del predio en Nota Registrada N° 4548/14, ObfQ(141 

fojas 10 a 12, solicitando, los informes y aclaraciones que se consideraron necesarios. 

Que mediante Nota Registrada N° 1757/2015, la Profesional a cargo dio 
/LQUe- 

respuesta a lo solicitado, fojas 26 a 28eosteriormente) mediante Nota Registrada N° 

2288 se incorpora la solicitud de ampliación del restaurante, unificando la solicitud de 
ItRein Ctrrn j j c-; 

indicadores, fojas 31 a 33. 

Que mediante Informe técnico Depto. E. y N. N° 03/2015 obrante a fojas 34 a 36, 

manifiesta su no objeción a la aprobación del proyecto, usos e indicadores, proponiendo 

se evalúen los retiros a solicitar por el equipo técnico del Consejo de Planeamiento 

Urbano, con el objeto de garantizar las visuales a la costa. 

Que el Sr. Subsecretario de Planeamiento y Proyectos Urbanos ha autorizado la 

continuidad del trámite a fojas 36 vta. 

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el 

Acta N° 180/2015, de fecha primero (1) de julio de 2015, no encontrándose objeciones 

a los anteproyectos presentados, usos e indicadores, proponiendo que el nuevo edificio 

II12... 

Las Islas Malvinas, Georglas y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas.
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respete igual retiro sobre calle Maipú que el volumen principal de la construcción 

destinada a restaurante, debiendo esto establecerse por Decreto, ad-referéndum del 

Concejo Deliberante, por encontrarse implantado en un área urbana zonificada como 

distrito de Equipamiento Especiales (EU). 

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto 

administrativo, en virtud de lo dispuesto en el artículo 152, incisos 1) y 32) de la Carta 

Orgánica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el artículo VII.1.2.6 del Código de 

Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza 

Municipal N° 2139. 

Por ello

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA


DECRETA 

ARTÍCULO 1°.- ESTABLECER ad - referéndum del Concejo Deliberante, para el predio 

identificado catastralmente como Sección: A, Macizo: 80, Parcela: 3, ocupado por 

Asociación de Caza y Pesca de Ushuaia, los usos: sede social y restaurante, y los 

indicadores urbanísticos que a continuación se detallan: 

F.O.S. : 0,40 

F.O.T. : 0,50 

Altura máxima s/ L.E. : 7 50 m. 

Plano límite altura máxima: 7,50 m. 

Retiros: 

Frontal: 3,70 m 

Lateral: s/ lindero S.O. (tierras fiscales sin mensurar): 9 m 

Contrafrontal mínimo (tierras fiscales sin mensurar): 11 m 

Distancia mínima entre edificios (sede social y restaurante): 7,50 m 

Construcciones permitidas en el espacio urbano: marquesinas según plano a fojas 33 

Premios: NO 

Estacionamiento: se debe mantener cómo mínimo la cantidad de módulos existentes 

(26 módulos) 

Ello, por los motivos expuestos en el exordio. 

ARTÍCULO 2°.- La autoridad de aplicación podrá autorizar, previo informe fundado, 

cambios en los proyectos obrantes a fojas 27, 28 y 33 del Expediente DU — 

10763/2014, siempre que se mantengan los usos e indicadores establecidos en artículo 

1°.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas.
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ARTICULO 3°.- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. 
Cumplido, archivar. 
DECRETO MUNICIPAL N° 	 /2015 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argendnas.
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REPÚBLICAARGENTINA 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 3 0 /2015 

LETRA : Co.P.U. 

USHUAIA,	 12 AGO. 2315 

SEÑOR INTENDENTE: 

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-10763-2015: "A-80-3 — 

Asoc. Caza y Pesca s/Indicadores Urbanísticos", en el cual se incorporó lo resuelto por el 

Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) según Acta 180, en sesión ordinaria de fecha 1° julio 

de 2015.

Adjunto a la presente Proyecto de Nota y Decreto Municipal N° 1130/2015 

"ad referendum" del Concejo Deliberante a fin de girar las actuaciones mencionadas al Concejo 

Deliberante para su ratificación.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinas"
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Ushuaia,	 AISU 

VISTO el expediente DU N° 10763/2014, del registro de esta Municipalidad; y 

CONS IDERANDO: 

Que mediante el mismo se tramitan los indicadores urbanísticos de la parcela 

identificada catastralmente como Sección: A — Macizo: 80 — Parcela: 3, propiedad de la 

Municipalidad de Ushuaia, contribuyente: Asociación de Caza y Pesca de Ushuaia. 

Que mediante Ordenanza Municipal N° 4782 se autorizó al D.E.M a emitir el título 

de propiedad a favor de la Asociación. 

Que la parcela se encuentra zonificada como "EU — DISTRITO DE 

EQUIPAMIENTO ESPECIAL", no contando con Indicadores Urbanísticos los cuales 

deberán ser aprobados por Decreto Municipal Ad-Referéndum del Concejo Deliberante. 

Que en el predio existen dos construcciones, una destinada a la sede social y 

otra habilitada comercialmente como restaurante. 

Que la Asociación solicita autorización para demoler el edificio utilizado como 

sede social con el objeto de actualizar las instalaciones administrativas y sociales de la 

institución, las que serán utilizadas para el dictado de cursos, conferencias, reuniones 

sociales, atención al socio, etc. y paralelamente ampliar la construcción destinada al 

uso gastronóm ico. 
Que la Dirección de Urbanismo ha evaluado la propuesta urbana, Usos e 

indicadores solicitados por los Adjudicatarios del predio en Nota Registrada N° 4548/14, 

obrante a fojas 10 a 12, solicitando, los informes y aclaraciones que se consideraron 

necesarios. 

Que mediante Nota Registrada N° 175712015, la Profesional a cargo dio 

respuesta a lo solicitado, fojas 26 a 28. 

Que posteriormente mediante Nota Registrada N° 2288 se incorpora la solicitud 

de ampliación del restaurante, unificando la solicitud de indicadores, según consta a 

fojas 31 a 33. 

Que mediante Informe técnico Depto. E. y N. N° 03/2015 obrante a fojas 34 a 36, 

manifiesta su no objeción a la aprobación del proyecto, usos e indicadores, proponiendo 

se evalúen los retiros a solicitar por el equipo técnico del Consejo de Planeamiento 

Urbano, con el objeto de garantizar las visuales a la costa. 

Que el Sr. Subsecretario de Planeamiento y Proyectos Urbanos ha autorizado la 

continuidad del trám ite a fojas 36 vta. 

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el 

1112... 
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Acta N° 180/2015, de fecha phmero (1) de julio de 2015, no encontrándose objeciones 

a los anteproyectos presentados, usos e indicadores, proponiendo que el nuevo edificio 

respete igual retiro sobre calle Maipú que el volumen principal de la construcción 

destinada a restaurante, debiendo esto establecerse por Decreto, ad-referendum del 

Concejo Deliberante, por encontrarse implantado en un área urbana zonificada como 

distrito de Equipamiento Especiales (EU). 

Que el suscripto Se encuentra facultado para dictar el presente acto 

administrativo, en virtud de lo dispuesto en el artículo 152, incisos 1) y 32) de la Carta 

Orgánica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el artículo VII.1.2.6 del Código de 

Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza 

Municipal N° 2139. 

Por ello

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA


DECRETA 

ARTÍCULO 1°.- ESTABLECER, ad - referéndum del Concejo Deliberante, para el predio 

identificado catastralmente como Sección: A, Macizo: 80, Parcela: 3, ocupado por 

Asociación de Caza y Pesca de Ushuaia, los usos: sede social y restaurante, y los 

indicadores urbanísticos que a continuación se detallan: 

F.0 S. : 0,40 

F.O.T. 0,50 

Altura máxima s/ LE. : 7,50 m. 

Plano límite altura máxima: 7,50 m. 

Retiros: 

Frontal: 3,70 m 

Lateral: s/ lindero S.O. (tierras fiscales sin mensurar): 9 m 

Contrafrontal rnínimo (tierras fiscales sin mensurar): 11 m 

Distancia mínima entre edificios (sede social y restaurante): 7,50 m 

Construcciones permilidas en el espacio urbano: marquesinas según plano a fojas 33 

Premios: NO 

Estacionamiento: se debe mantener cómo mínimo la cantidad de módulos existentes 

(26 módulos) 

Ello, por los motivos expuestos en el exordio. 

ARTÍCULO 2°.- La autoridad de aplicación podrá autorizar, previo informe fundado, 

cambios en los proyectos obrantes a fojas 27, 28 y 33 del Expediente DU — 10763/14, 

11/3... 
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siempre que se mantengan los usos e indicadores establecidos en artículo 1°. 

ARTÍCULO 3°.- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. 

Cumplido, archivar. 

DECRETO MUNICIPAL N°	 11	 /2015 

Í\\ A. 

IIng. Juan MUNAFO 
Secrelaño Genend de Planeaminnto 


lEstraténico y Coord. de Gestlón

Municipaildad de Liehuaie

Federinc :3‘etILLRANO 
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Municipulk ad
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