Provincia de Tierra del Fuego

Antértida, e Islas del Atlantico Sur #2015 — Aific del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN': 135 12015
LETRA: MUN. U.-

USHUAIA, 11 AGD U%

SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 1° de julio de 2015, en el marco
del expediente DU-10763-2015: “A-80-3 — Asoc. Caza y Pesca s/Indicadores Urbanisticos”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E.y N. N° 03/2015 de la Direcci6n
de Urbanismo, Acta N° 180 del Co.P.U. de fecha 1° de julio de 2015 y Decreto Municipal N°
1130/2015, para su ratificacién,

Sin otro particular e saluda atentamente.
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Ushuaia, U4 Aby )
VISTO el expediente DU N° 10763/2014, del registro de esta Municipalidad; v
CONSIDERANDO:
Que mediante el mismo se tramitan los indicadores urbanisticos de la parcela
identificada catastralmente como Seccion” A — Macizo: 80 — Parcela: 3, propiedad de la

Municipalidad de Ushuaia, contribuyente: Ascciaciéon de Caza y Pesca de Ushuaia.

Que mediante Ordenanza Municipal N° 4782 se autorizd al D.E.M a emitir el titulo

de propiedad a favor de la Asociacién.

Que la parcela se encuentra zonificada como “EU - DISTRITQO DE
EQUIPAMIENTO ESPECIAL", no contando con Indicadores Urbanisticos los cuales

deberan ser aprobados por Decreto Municipal Ad-Referéndum del Concejo Deliberante.

Que en el predio existen dos construcciones, una destinada a la sede social y
otra habilitada comercialmente como restaurante.

Que la Asociacion solicita autorizacion para demoler el edificio utilizado como
sede sccial con el objeto de actualizar las instalaciones administrativas y sociales de la
institucion, las que serdn utilizadas para el dictado de cursos, conferencias, reuniones
sociales, atencién al socio, etc. y paralelamente ampliar la construccion destinada al
uso gastronomico.

Que la Direccion de Urbanismo ha evaluado la propuesta urbana, usos e
indicadores solicitados por los Adjudicatarios del predic en Nota Registrada N° 4548/14,
obrante a fojas 10 a 12, solicitando, los informes y aclaraciones que se consideraron
necesarios.

Que mediante Nota Registrada N® 1757/2C15, fa Profesional a carge dio
respuesta a lo solicitado, fojas 26 g 28.

Que posteriormente mediante Nota Registrada N° 2288 se incorpora la solicitud
de ampliacion del restaurante, unificando la solicitud de indicadores, segun consta a
fojas 31 a 33.

Que mediante Informe técnico Depto. E. y N. N° 03/2015 obrante a fojas 34 a 36,
manifiesta su no objecion a la aprobacién del proyecto, usos e indicadores, proponiendo
se evaluen los retiros a solicitar por el equipo técnico del Consejo de Planeamiento
Urbano, con el objeto de garantizar las visuales a la costa.

Que el Sr. Subsecretario de Planeamiento y Proyectos Urbancs ha autorizado la
continuidad del trémite a fojas 36 vta.

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el
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Acta N° 180/2015, de fecha primero (1) de julic de 2015, no encontrandose objeciones
a los anteproyecios presentados, usos e indicadores, proponiendo que el nusvo edificio
respete igual retiro sobre calle Maipu gue el volumen principal de ia construccion
destinada a restaurante. debiendo esto establecerse por Decreto, ad-referéndum del
Concejo Deliberante, por encontrarse implantado en un area urbana zonificada como
distrito de Equipamiento Especiales (EU).

Que el suscriptc se encuentra facultado para dictar el presente acto
administrativo, en virtud de lo dispuestoe en el articulo 152, incisos 1) y 32) de la Carta
Organica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el articulo Vil.1.2.6 del Codigo de

Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza
Municipal N° 2139.

Porello
ELINTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 1°.- ESTABLECER, ad - referéndum del Concejo Deliberante, para el predio
identificado catastralmente como Seccidn: A, Macizo: 80, Parcela: 3, ocupado por
Asociacicn de Caza y Pesca de Ushuaia, los usos: sede social y restaurante, y los
indicadores urbanisticos que a continuaciéon se detallan:

F.0.S.: 040

FOT.: 0,50

Altura maxima s/ L.E. - 7,50 m.

Planec limite altura maxima: 7,50 m.

Retiros:
Frontal: 3,70 m
Lateral: s/ lindero §.0. (tierras fiscales sin mensurar). 9 m
Contrafrontal minimo (tierras fiscales sin mensurar): 11 m

Distancia minima entre edificios (sede social y restaurante): 7,50 m

Construcciones permitidas en el espacio urbano: marguesinas segun plano a fojas 33

Premios: NO

Estacionamiento: se debe mantener como minimo la cantidad de modulos existentes
(26 modulos)

Ello, por los motivos expuestos en el exordio.
ARTICULO 2°- La autoridad de aplicaciéon podra autorizar, previo informe fundado,
- cambios en los proyectos obrantes a fojas 27, 28 y 33 del Expediente DU — 10763114,
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siempre que se mantengan los usos e indicadores establecidos en articulo 1°,
ARTICULO 3°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar.

DECRETO MUNICIPAL N° L1308 0015

P

o

- g e T

-

R R IR AR

Do TN Mg RWTE SRona -

ra

]
Ing. Juan MUNAFC
Secretarie Generat de Planeamiento
‘Estralégtco y Coord, da Gestién e
Municipalidad de Ushuain

i ra \ N (
a VA \‘
| ) )
) “ e
iy Federico SCHRAND
. INTE i’JtN*‘S\
Hunicipalidad de Lig w@is
)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sen v serdn Argentinas.



AREORETT - TR ST

RESAHE R £t o s

P

wham

ST T

A g

TN T Oh AT

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 10763

FECHA:

LETRA NUMERO

14/11/2014

INICIADOR: Direccién de Urbanismo 8.5.P.

ASUNTO:

A-80-3 Asoc. Caza y Pesca

S/ Indicadores Urbanisticos

TEMA:

{761)Proyecto de Decreto

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

= Republica Argentina = Donar érganos es donar vida.

Municipalidad de Ushuaia 19042014, 110 afios de presencia ininterrumpida en la Antirtida Argentina,

Secretaria de Desarroflo y Gestién Urbana 2014 Afio de Homenaje a | Almirante Guillermo Brown en el Bicentenario det Cambate Naval de Mortevideo.
NOTA N° 182 /2014.

Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 14 de noviembre de 2014

A fin de iniciar el tramite correspondiente, se realiza la apertura del expediente
administrativo DU-10763/2014, de acuerdo al siguiente detalle:

INICTIADOR:

Direccién de Urbanismo — S.SP. yP.U.
TEMA;

{(761) Proyecto de Decreto.

ASUNTO:

A-80-3 Asoc. Caza y Pesca

S/ Indicadores Urbanisticos

Sy o
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arictpalidad da Vsinuata
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Bhacnitn de Sstumos Ue wdoernanitn Suluviod

RESUMEN DE SITUAGION PARCELARIAA LA FECHA 14/11/2014 8:31:20
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA !

- Seccicn —‘ N° Macizo Letra Macizo |N' Parcela \l.etra Parceala lU.F. UG,
A | Jooso o003 l |

Personas relacionadas ala Parcela en Rentas

Personas relacionadas a la Parcela en Catastiro melacion lpemm ocumento jl
Tipo |Personas __|Bocumento Tular [TIERRAS FISCALES MUNICIPALIDAD E84 |
Tular | MUNICIPALIDAD DE USHUAIA | omoso Gomibuyenta | ASOGIAGION CAZA Y PESCA USHUAIA B ]

Direccion Registrada en Rentas ;
Direccion JEsqulna ]Vs. Frente J
MalpA® 828 {No {NO ]

Direccion Registrada en Catastro

Tetal de Registros: 1

Calle Numere Mnbk \Plso M" ‘Tipo _‘
— AVENIDA MAIPU 828 | | | Principat |
B

" Parcela
GEN DE LOS DATOS [CATASTRO | RENTAS

L Sup. Terrenc 1740.80 (174060 Q

B Valor Tierra 8712007 56126021 | X
Valor de Mejora 13200104 _ |398705.82 & X
Mis. Frente | 40.00 40.00 ' 0
Porcentaje [0.00
Terreno Esquina “ NG jNO | o

Doble Frente = ~ no | o

. Exp. Obra

L,’., Exp. Comersio

", Exp. Suelo Urbano

fiy Plano Mensura TFA-067-11

J,, Partida

i

o

i T Observaciones

M B16791 Exceplua prohib n de construir
sobre la coshta.

0.M.2632 Autoriza el uso de Confiteria
Bailable. Plano T.F.1-52-12 no registrado,

~rchivado en la DGCelT

« £| Titular de dominio actualizado se deberé consultar al Registrode & Propiedad

jnmueble de ta Provincia (ARt 21-Ley Mac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

Snte instrumento no tiene validez sin la firma y se

- Adm ACLARACION

ahdad de Ushuaia

e
=

Gonetated with CodeGharge Studia,

ldel 14/11/2014 09:31 ¢




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

= REPUBLICA ARGENTINA = “Donar Organos es Deage\ds
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA *1904-2014, 110 Afios de Presentia Ininterrumpida en la Antarica Argentina”
SUBSEGRETARIA DE PLANEAMIENTO *2014 Afio de Homenaje al Almiranta Guillarmo Brown, en el Bicentenario del Combate Naval de Montevidea”

NOTA N° 044 /14
Letra: D.O.E.-D.Q.P.

Ref: Nota Registrada Letra M.E. Y 5.5.G. N°4548/2014

Ushuaia 21 de Agosto de 2014.-

ING. IGLESIAS, Maria RPC N° 367

Proyecto Asociacion de Caza y Pesca Ushuaia.

Tengo el agrado de dirigirme a Usted a fin de responder la presentacién efectuada mediante

nota de referencia. Se informa que la documentacion presentada posee observaciones;

1.

N oo W

bad

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

19.

Se deberan reglamentar los indicadores_urbanisticos, para realizar su evaluacion

e

correspondiente, ya que dicho proyecto se encuentra ubicado en zona E.U.
(Equipamientos Especiales).

Nomenclatura catastral corresponde: A - 80 - 03.

Superficie del terreno corresponde: 1740,60 m2.

En caratula corresponde indicar Plano de: Obra Nueva,

Uso Predominante corresponde “Confiteria Bailable”, segin O.M. N°2632.

Cumplir con la O.M. N°816/91.

Debera declarar factor de ocupacion a adoptar, a fin de evaluar servicios sanitarios
minimos y cantidad de modulos de estacionamientos.

Acotar ancho de escalera, altura de locales interiores y todos los retiros.

Verificar balance de superficies.

Indicar materialidad de muro lindero.

Falta nota del profesional.

Graficar vereda segin 0.M. N°3005.

Presentar A.T.B. Preliminar.

Presentar Guia de Aviso segin O.M. N°4124.

Cumplir con 0.M. N°3005 {Accesibilidad).

Presentar nota de encomienda.

Al momento de presentar documentacion para demoticion debera cumplir con el
Art.1h1.3.2.1. C.P.U.

Debera indicar en plano servidumbre de paso de GASODUCTO y cumplir con el retiro
minimo de 10,00 metros a cada lado del eje det mismo. Y ademas debera indicar el

ducto (desague pluvial) y cumplir con el retiro minimo de 1,25 metros a cada lado

del eje del mismo, segin T.F. 1-67-11

Profesional debera estar matriculado y habilitade en la Municipatidad de Ushuaia.




016/2008

ARTICULO 1°.- AUTORIZASE el Uso Confiteria Bailable para el focal
comercial ubicado en la Parcela 02, del Macizo 80 de la Seccién "A", propiedad
de la Asociacion Caza y Pesca de Ushuaia.

ARTICULO 2°.- Solicitar al Departamento Ejecutivo Municipal, fiscalizar el
cumplimiento de la Ordenanza Municipal N°® 1935.

ARTICULO 3°.- Comuniguese. Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para
su promulgacion, dése al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y
ARCHIVESE.-

ORDENANZA MUNICIPAL N° 2632 -
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA: 26/11/2003.

Monica Beatriz OJEDA
Marcos Fabian Agustin LUGONES




ORDENANZA MUNICIPAL N° 816/91

ARTICULO 1°- EXCEPTUAR a la Asociacion Caza ¥y Pesca de Ushuaia, de Ia
Ordenanza Municipal N° 505/89, Anexo )l vigente, en lo referente a Ja
prohibicién de construir sobre la costa de la Bahia de Ushuaia, quedando
permitida la construccién existente de la sede edilicia de Ia Asociacién
mencionada.

los casos el anteproyecto quedara sujeto a la aprobacion Municipal.

ARTICULO 3°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su
aprobacion. Cumplido. ARCHIVESE.

ORDENANZA MUNICIPAL N° 816 -
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA: 07/06/1991 .-
PROMULGADA POR DECRETO MUNICIPAL N° 567 / 91.-




NOMENCLATURA CATASTRAL|SECCION| WACIZO [PARCELA
PLANO: AMPLIACION '

N
PROPIETARIO : MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
OCUPANTE: Asociacion de Caza y Pezca Ushuaia

DOMICILIO:  Av. Maipu 804

PLANO DE : ARQUITECTURA ESC 1:100
ZONA D.U.:  150hab/ha | OCUPANTE:
Asociacién de Caza_y Pezca_Ushugia
U E D.N.:  300hab /ha
" [FoT (0.50) | FIRMA -
F.0.S.: (0.45) | pomICILIQ:
CROQUIS DE uaczxcmgﬁg DIRECTOR DE PROYECTO
— F FIRMA:
Fa | Jel_ DOMICILIO; ——m—oee 7,
ST o \§ MAT.PROF: == ——— ——
o o,
- : iz —| DIRECTOR DE OBRA
)% s 1] T17
SUP. TERRENOQ 1167.00m2 | coNSTRUCT
SUP.CUB.EXISTENTE 346.88m> | “ONSTRUCTOR
SUP.A DEMOLER 116.38m2
SUP. NUEVA 330.30m2
SUP. LIBRE 637.56m2

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO

EXIME DE LA OBLIGACION DE POSE
PEF%AMISO DEAHABIL?TECI({)\’ND POSEER




PLANTA DE TECHOS E
IMPLANTACION
ESC.1: 200




PLANTA ALTA

ESC.1:100
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/\) " NOMENCLATURA CATASTRAL | SECSION MACIZO TPARCELAT 2

PLANO: AMPLIACION \
USO PREDOMINANTE: OFICINAS — SALON DE BA

PROPIETARIO : MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
OCUPANTE: Asociacion de Caza y Pezca Ushuaia

DOMICILIO:  Av. Maipu 804
PLANO DE : ARQUITECTURA ESC  1:100

ZONA D.U.: 150hab/ha | OCUPANTE:

Asociacién de C y Pezca Ushuai
U E D.N.:  300hab /ha
M " L RRE
F.O.T.: (0.50) FIRM _—PRESIDE

T

F.0.5.: (0.45) | DOMICILIO; Av: Maipu 804
CROQUIS DE UBICACION.S2 |DIRECTOR DE PROYECTO

|| -

- DOMICILIO; ——=—m—————
_l MAT.PROF; ———~———————

— DIRECTOR DE OBRA

Svsod W Nwnr Bug
— 1 L
Inavd 9 WNVAP

ornnr 2P &6

Av. MAIP!

C

%

L

SUP. TERRENO 1167.00m2 UC

) SUP.CUB.EASTENTE  346.88m2 CONSTRUCTOR
SUP.A DEMOLER 116.38m2 |
SUP. NUEVA 330.30m2

[ SUP. LIBRE 637.56m2

LA APR%B{«CION DE LOS PLANOSS &2
| BERMISY oF B THAATON OE POSEE
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PLAMILLA DE LOCALES, VENTILACION E ILUMINACION / PLANILLA DE MATERIALES

Local fluminacién Ventilacidn ; Pinty
m Dasting Area Cosl. Nec. Proy. Cout tc. Proy. Plaos | Zdcalos | Reves, |—
1j5aton 184.47 0.10 1845 48.08 0.33 6.45 8.45|Ceramico  |Madera Durlock latex
2iGuardamropa 380w |eeee evaer IPorCanducto Ceramico  |Madera Durod latex
3[Sanitaria Caballeras 8.1081----—- e 0.36}=---- e . DO4ICeamica  J----- Ceramico  [latex
4|Sanitario Accesible 3.22-e- aeans 0.36[>=-=~ nannm 0.04[Ceramicn |-+ Caramico  |latex
5|Sanitario Damas 8.801-we s Q.72 wanen 0.64|Ceramicn |- Ceramico  [lzte
6[Cadna 25.12}----« 0.50 0.72(2/3 033 048/Ceramico  |Madera Arulejos  |latex
7|Qficina 17.54 0.10 1.7% 2.00 0,33 Q.58 0.6G{Ceramico  [Madem Durlock [atex
Blingreso 8.98]----- - 2.50]-----  H— - Ceramico  [Madera  |Durdock  |latex
s|ofidna 13.53| 0.10 1.35 3.50 0.33| 0.45 L20|Ceramico  [Madera  [Dudock  [latex
10[Kitchingtte 1.23|----~ P Por Conducto Ceramico  [Maders Durlock latex
11{Toilette 2.18]-emu. — nanea Por Canducto Ceramicn |Madera jourock latex
12|Toilette P e 040 .eee | - 0.30/Ceramico  [Madera  loudeck  latex
13[Kitchinette 1,18]-+-- e Por Conducto Ceramico  Madera Durlack latex
14(5318 de Maquinas 2.30frmawe e eases - aee I----- sasnn Hormigon  [ee-e- Placa Cam, [--.-
15/Sanitarig Damas 6.91{--+=x N Sty Por Conducto Ceramico  f---as Cetamico  |latex
16{Paso R e . | Ceramico  |Madera  [Durtock  [latex
17|Sanitario Accesible 3. 77| e ) Por Canducta Ceramico  |-e=e Ceramico  [latex
\ 18(Cocina 24.18)=wes 1.50 1.25)2/31 | .33 1.20|Ceramioe  [Madera Azulejos latex
19|Sanitario Caballergs 6.914----- A s Par Conducte Cersmios  |----- Ceramico  [Igtex
20[salon 168.92| 0.10 16.33 35.75 0.33} 5.63 8.25|Ceramico  |Madera Durdock  Jlatex
21|Dficina 31 36} 0.10 3,14 3.50 0.33 1.08) 1.20[Ceramico  |Madera  [Duriock  |tatex
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BALANCE Y SILUETA DE SUPERFICIES

SUP.
SUP.
SUP.

EXISTENTE-SUP, DEMOLER(346.88—116.38)
PLANTA BAJA "A"(CUB)
PLANTA BAJA “B"(SEMIC)14.18/2
PLANTA ALTA "C"(CUB)

FOT:

SUP,
FOS:

TOTAL A CONST. (A+B+C)291.85+7.09+65.46 = 364.40m*

{291.85+7.08+230.50) /1167.00
(261.B5+7.09+65.45+230,50) /1167,00

= 1167.00m*
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NOMENCLATURA CATASTRAL| >N | MAgZ0 [PARCELAT PLANO

'PLANO: AMPLIACION et
USO PREDOMINANTE: OFICINAS — SALON DE B(@%

PROPIETARIO : MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
OCUPANTE: Asociacion de Caza y Pezca Ushuaia

DOMICILIO:  Av. Maipu 804

PLANO DE : ARQUITECTURA ESC  1:100

ZONA - |D.U.: 150hab/ha | OCUPANTE:
Asociacidén de Caza

U E D.N.:  300hab/ha
" IFoT (0.50) |FIR¥A

F.0.S.: (0.45) | pomiCILIO:AY:
CROQUIS DE UBICACION_E DIRECTOR DE PROYECTO

L= =2

Pezca Ushuaiag

AT ] FIRMA:
Nijell=luiiiin?y DOMIOILIO; ———————m
gr l | Yof £ _j MAT.PROF: —————————
: g — —{DIRECTOR DE OBRA
o[ | E 18
Jil (s 11 [1°
Av. MalPU
~ /_‘\LJ -
SUP. TERRENQ 1167.00m2 | CONSTRUCTOR
SUP.CUB.EXISTENTE  346.88m> |~ ve
SUP.A DEMOLER 116.38m2
SUP. NUEVA 330.30m2
SUP. LIBRE 637.56m2

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO

EXIME DE LA OBLIGACIO
PERMIS% DEAH ¥ Ill I*IDE POSEER




N\ N

>”"""PLANTA DE TECHOS E ~
IMPLANTACION \

ESC.1: 200




/

-

1cle

+

a

perf
robada |-

"

/ Super
A

943

PLANTA ALTA

100

ESC.1




LT e i P

&




3300

Superficie o demoler




39.93

LM




33.00

10,

uperici
pr’égﬁ&

i



e E— H S

R [ e ——

rege e

| l
Na B
74@_w;T;53 ,,,,,,,,,,, i 07
Jk‘ 1" ‘.r“

Py, 30,

‘Superfié]
>rx&mwww\

@ 10.00

ing

@E

Guardarro

O/ O N ]

OO [Sanitario
ars Caballeros

Dam: P 1 E
0.0 nilarip
5 000 Accesible

4




S

|
1 133 Y4

&
. e
o i‘t\\t\ﬂ/%,

100

PLANTA BAJA

ESC.1:




=
- -
T a3 N
T ——— .
f—
T —————




—_—

/ Superficie o

|74 7!

o AT e e

e




=

A ————

ARCELA

i

ca Ushuaia

ESC 1:100

ﬁPezco Ushuaia

804

fECTO

-
L)
.
o~

7 el

2741

16.90

373

1”5.15

¥
@iﬂm
1 -
i ///
//,
//
-

b -

e —— ———————— —
| ~-
| ™~

S
o~
e
.
S
\'ﬁ

il
vl
|
ji
o

o of

1 [Sanitane | Tig1 T

b
e

o
i

i
Fh ) \!
i l%‘ ) _i
.

- S r"'—'é \ ‘ 1 LI i, M
Fjaiietsacaanet A MRS, I ) P | | B ) e |
0.1 57 N A T b i 115,15~

Q50

w151
,@.M...I.__ﬁ.—-.w
= -
R —a — =

-




| NOMENCLATURA CATASTRAL

SECCION
A

MACIZG
8C

PARCELA

F’LANO

PLANO: AMPLIACION
SO PREDOMINANTE: OFICINAS — SALON DE B

\\dadd
e‘} Folio :S
(=3
%)
Q)

DOMICILIO:

Av. Maipu 804

PROPIETARIO : MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
OCUPANTE: Asociacion de Caza y Pezca Ushuaia

PLANO DE :

ARQUITECTURA

ZONA

U.E.

D.U.:
D.N.:
F.O.T.:

F.O.S.;

150hab /ha
300hab /ha
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(0.45)
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Asociacidn de Caz
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PLANILLA DE LOCALES, VENTILACION E ILUMINACION / PLANILLA DE MATERIALES
- Local lluminacién Ventitacién Pintura
e Destino Area Coef. Nec. Proy. Coef. Nec. Proy. Plsos Zocalos Reves. Muros
1|Salon 184.47 0.10 18.45 48.09 0.33 6.45 8.45|Ceramico  |Madera Durlack latex D1
2|Guardarropa 3.80[----- - —-men Por Conducto Ceramico  |Madera Durtock latex D
3[Sanitario Caballeros B.08----- m——ee 0.36/----- eman 0.04|Ceramico  |----- Ceramico  |iatex u]
4lSanitario Accesible 3.22|----- ---—- 0.36]----- -—-re 0.04|Ceramico [«m--- Ceramico  |latex i
5|Sanitario Damas 8.80f----  j-—- 0.722}-—~- 0.04[Ceramica  |----- Ceramico  |latex ot
6|Cocina 25.12]-—--- 0.50 0.72{2/3i 0.23 0.48|Ceramico  |Madera Azulejos latex DL
7|Cficina 17.54 0.10 1.75 2.00] 0.33 Q.58 0.60|Ceramico  IMadera Durlack latex Di
8ingreso A e 2,50]«=w-- emae maman Ceramico  |Madera Durtock latex o8
9l0ficina 13.53 0.1¢ 1.35 3.50 0.33 0.45 L.20|Ceramico  |Madera Durtock latex o}
10|Kitchinette 1.23]----- roem- -remn Por Conducto Cermmico  [Madera Durlock latex Dy
Toilette 2.34{--~ e —meee Por Cenducto Ceramico  {Madera Burlack latex Dt
Toilette P e 0.40(----- |--~-- 0.30lCeramico  |Madera Durlock latex Dy
Kitchinette I e meen Par Conducte Ceramico  |Madera Durdock latex Di .
14[5ala de Maguinas P e e e | ---------- Hormigon  |[----- Placa Cem, {---—- -
S|Sanitario Damas G.91[-erm eesen e Por Conducto Ceramico  |----- Ceramico _|latex s}
. |16|Paso 9,13 [mmee ==mae m—— - I ----- mann Ceramico  |{Madera Durlock latex [+
17iSanitario Accesible 3.77|wem e e Pot Conducto Ceramico  }----- Ceramico  {latex Di
¢ {1BiCocina 24.38{--+=- 0.50 1.25|2/3i | 0.33 1.20{Ceramico  JMadera Azulejos latex Dy
19}5anitario Caballeros 6.91}---- - - Por Conducto Ceramico  |—--- Ceramico  |latex D
20(Salon 168,82 0,10 16.88 35.75 0.33f 5.63 8.25|Ceramico  |Madera Durlock latex D
r 21{Oficina 31.36 0.10 3.14 3.50 0.33| 1.05 1.20)/Ceramico  {Madera Durlock latex Di
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BALANCE Y SILUETA DE SUPERFICIES

SUP. DEL TERRENO = 1167.00m?
SUP. A DEMOLER = 116.38m*
SUP. EXISTENTE-SUP. DEMOLER(346.88—116.38) = 230.50m?
SUP. PLANTA BAJA “A™(CUB) = 201.B5m?
SUP. PLANTA BAJA "B™(SEMIC)14.18/2 =  7.08m?
SUP, PLANTA ALTA "C"(CUB) = §5.46m*

SUP, TOTAL A CONST. {A+B+C)291.85+7.09+65.46 = 364.40m>

FOs: (291.B5+7.09+230.50)/115?.00 = 0.45
FOT: (291.85+7.DQ+65.45+230.50)/1157.00 = 0.580
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ASOCIACION DE CAZA Y PESCA DE USHUAIA

NOTA °: O@g 12014.-

USHUAIA /9 -—,«:r(“c/‘ax;fg de 2014.-
SENORA SECRETARIA DE GESTION URBANA

Por medio de la presente, tenemos el agrado de dirigirmos a
Ud., a efectos de manifestar nuestra intencién de construir en e predio que
posee ésta Asociacion de Caza y Pesca en la Avenida Maipu N° 822, de ésta
Ciudad, un nuevo edificio donde funcionaran las instalaciones Administrativas y

Sociales de nuestra Institucion .

El comunmente denominado por los vecinos de nuestra
ciudad, Club de Caza ¥ Pesca Ushuaia, se constituyé como ASOCIACION DE
CAZA Y PESCA USHUAIA el dia 02 de Septiembre de 1952, en tanto que el 12
de Julio del afio 1959, como Asociacién Civil siendo en la actualidad unas de
las Instituciones Sociales de mayor antigiiedad en la Ciudad, y contando con
una Sede que si bien en su momento cubrio las expectativas Yy armonizé por
U sencillez con el paisaje Urbano de Ia vieja Ushuaia , hoy Ia pujanza y el
desarrollo de esta Ciudad Capital , requiere de un nuevo edificio , que cubra
las necesidades administrativas - Sociales y Deportivas de| Club y acomparie
vistiendo de gala el paisaje costero en permanente desarrollo.

Los objetivos de la Asociacion fueron en aquel entonces y
son en la actualidad , el fomento de la practica de Ia pesca deportiva, |a
conservacion, proteccién y fiscalizacion de Ia flora, fauna, recursos hidricos y
riqueza icticola de I Provincia, la difusién de las reglamentaciones sobre la
Caza y pesca deportiva, la creacion de infraestructura para Ia practica de Ia
pescay el desarrollo y ensefianza de éstas actividades entre otras Y que en su
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ASOCIACION DE CAZA Y PESCA DE USHUAIA

conjunto, hacen a la labor cotidiana que lleva adelante ésta Asociacion |,
fomentando al mismo tiempo el desarrolio de la actividad Turistica , y
propendiendo a la exportacion del producto turistico Tierra del Fuego y del sub-
producto Pesca Deportiva

El anteproyecto del nuevo Edificio , que nuestra Institucién
pretende y que en este Acto presentamos ,colmara las expectativas , dotara a
la Ciudad de mejores y mas prolijas visuales que recreen el paisaje Urbano al
tiempo que reconfortaran al Socio , pues se crearan nuevas y mas comodas
sreas sociales , aptas para el Dictado de Cursos , Conferencias , para la
realizacién de Reuniones Sociales , o para el cotidiano y afable devenir de sus

socios en busca de tranquilos lugares donde juntarse con sus pares .

Tal como se puede observar en el Plano de Implantacion y en
los Planos de Obra, la idea es modernizar completamente el predio de la
Asociacion con un Edificio de Moderna concepcion, con materiales que
conjuguen afirmativamente con el paisaje y con el ofro edificio adyacente -
también propiedad de la Asociacién -, sumando a este conjunto la Playa de
estacionamiento , que permititd un ingreso franco el cual ademas habra de
descomprimir el complicado trafico de nuestra ciudad.

En lo que al Edificio propiamente se refiere, el mismo contara
con Oficinas de Administracién , que nos permitira atender con mayor fluidez la
permanente demanda en temporada de los Permisos de Pesca locales y
Regionales Patagénicos , contara ademas con un local al frente para uso
diario de los Sres. Socios , con una sala de Estar para actividades Sociales y
con un Salén de Usos Multiples e Instalaciones Sanitarias (Damas — caballeros
y Personas con Discapacidades) .




ASOCIACION DE CAZA Y PESCA DE USHUAIA

Tal como se puede observar en los Planos que se presentan,
y sabiendo que ej predio en cuestion no tiene indicadores establecidos,
hemos elaborado Y presentado un ante proyecto que no sobredimensiona
superficies ni alturas Y que en lineas generales respeta categéricamente |los
lineamientos de| entorno.

Transcurridos mas de 50 aflos de aquel acto administrativo
que nos otorgara el Predio, la Asociacién de Caza y Pesca de Ushuaia, atn no

catastralmente como Parcela 3, del macizo 80, de la seccion A, mensurado

bajo el Plano de TF 1-67-11, la cual hoy se encuentra en tramite en 15
Secretaria de Gestign Urbana

Sin mas saludamos a Ud., muy atte.

Al Sefior B

Intendente Municipal / ' PRESIDENTE
De la Ciudad de Ushuaig — T

Dn. Federico SCIURANO e
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USHUATA, 31 de Oclubre de 2071

SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA.
Arg. VIVIANA S. GUGLIELMI

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. para
solicitarie la Visacion del Plano de Mensura y Deslinde
correspondiente a la Parcela 3 del Macizo 80 de la
Seccion 4 de la ciudad de Ushuaia.

Se solicita también el Cerfrficado de
Niameros Domaciliarios de la parcelas resullante.

Sin  otro particular aprovecho la
oportunidad para saludaria cordialmenle.

- - M ,

AVQ'A. GALLEGO

1. N®11.785.744
VICENTE CANGA N° 1781-USHUAIA

T.E. 02901-423935-CEL.02901-15527856
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NOMENCLATURA CATASTRAL DE ORIGEN

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, |stocon

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO MACIZO:
SUR. PARCELA:

INSCRIPCIGN DE DOMINIO

DEPARTAMENTO:  USHUAIA PARTIDA:

LUGAR: CIUDAD DE USHUAIA

OBJETO: MENSURA Y DESLINDE

BIEN: PARCELAS 3 del MACIZO 80 de la SECCION A
PROPIETARIO:

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAS: 1) LAS MEDIDAS LINEALES ESTAN EXPRESADAS EN METROS.

ESTRICCIONES:

SUJETO A SERVIDUMBRE SOBRE NACIMIENTOS Y CORRIENTES
DE AGUA, PETROLEC Y DEMAS HIDROCARBUROS.
4 VER NOTAS 2 Y 3.

'ECHA DE MENSURA: NOVIEMBRE DE 2011,

ANTECEDENTES: NOMENCLATURA S/CATASTRO:
JANO:  T.F. 1-31-85. ‘ DEPARTAMENTO: USHUAIA

SECCION: A
SXPEDIENTE: 000000000 MACIZO: 80

PARCELA: 3

'OR LA PRESENTE DOY MI CONFORMIDAD AL PRESENTE PLANO DE MENSURA,
'ECLARANDO HABER RECIBIDO SATISFACTORIAMENTE BAJO M| CUSTOD!A LOS MOJONES
JUE SE CITAN EN ESTE PLANO.

e Ly
”'7(:’//{/ <

TS0 /27

Arg. VIVIANA STELLA GUGLIELMI
D.N.I. N* 13.784.025

SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
CALLE SAN MARTIN N° 780 — USHUAIA

PROFESIONAL RESPONSABLE

ubsacreiai Bus
sestion Urbana

/ Gui;fé\e&_wowo GALLEGO
ING. RiM. MAT. NAC. N° 3150
17 NDV 2[]" CALLE VICENTE CANGA N' 1781-USHUAIA-T. DEL FUEGO

T.F. 1 100 |11
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existente de Ia sede edilicia de Ia Asociacién me

ARTICULO 2°. Este Permiso quedars limitado én cuanto a que cualquier
construccién de ampliacion o medificacién de lo edificado actualmente, debers
cumplir con los Codigos de Edificacion y Planeamiento Que esten en vigencia y
dicha construccién no podra superar la linea de edificacion existente. En todos los
Casos el anteproyecto quedara sujeto a Ia aprobacion Municipal.

ARTICULO 3°. Registrese. Pase al Departamento Eiecutivo para sy aprobacion.
Cumplido. ARCHIVESE.

ORDENANZA MUNICIPAL N°_ 816 .-
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA: 07/06/1991.-
PROMULGADA POR DECRETO MUNICIPAL N° 567/91.-




016/2003

ARTICULO 1°.- AUTORIZASE el Uso Confiteria Bailable para el iocal comercial
ubicado en la Parcela 02, del Macizo 80 de la Seccién "A", propiedad de la Asociacidn
Caza y Pesca de Ushuaia.

ARTICULO 2°.- Solicitar al Departamento Ejecutivo Municipal, fiscalizar el cumplimiento
de ia Ordenanza Municipal N°® 1935.

ARTICULO 3°- Comuniquese. Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dése al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.-

QORDENANZA MUNICIPAL N° 2632 -

DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA: 26/11/2003.

Ménica Beatriz OJEDA
Marcos Fabian Agustin LUGONES
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USHUAIA, 23 NIE it
VISTO el expediente N° CD-11811-2014 de! registro de esta Municipalidad; vy
CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la promulgacion de la Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en segunda lectura en sesion
ordinaria del dia 12/11/2014, por medio de la cual se establece el marco normativo
relativo al saneamiento y regularizacion dominial del predio identificado catastralmente
como Parcela 3, del Macizo 80, de la Seccion A, conforme Plano de Mensura TF 1-67-
11 de la ciudad de Ushuaia; y se autoriza al Departamento Ejecutivo Municipal a
transferir a la Asociacion de Caza y Pesca, el dominio del predio mencionado y a la
emision del Titulo de Propiedad respectivo.

Que ha tomado intervencion el Servicio Juridico Permanente de esta
Municipalidad emiliendo Dictamen S.L. y T. N° 41T {2014, recomendando su
promulgacion.

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,
encontrandose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencion a
las prescripciones de los articulos 152 inciso 3) de la Carta Organica Municipal de la
ciudad de Ushuaia.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 1°.- Promuigar la Ordenanza Municipal N° L7862 , sancionada por

el Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en segunda lectura en sesion ordinaria

del dia 12/11/2014, por medio de la cual se establece el marco normativo relativo al
saneamiento y regularizacion dominial del predio identificado catastraimente como

Parcela 3, del Macizo 80, de la Seccion A, conforme Plano de Mensura TF 1-67-11 de

la ciudad de Ushuaia; y se autoriza al Departamento Ejecutivo Municipal a transferir a la

Asociacion de Caza y Pesca, el dominio del predio mencionado y a la emision del Titulo

de Propiedad respectivo. Ello, en virtud de lo expuesto en el exordio.

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de fa Municipalidad de Ushuaia.

Cumplido, archivar. 7116

DECRETO MUNICIPAL N° /2014
am.

o
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“1ON4-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpide en la Antartida Argenting”
16/2003

L CONCEIO DELIBERANTE

DE LA CTUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FULERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- El marco normativo relativo al proceso de saneamiento y regularizacion
dominial del predio identificado catastraimente como Parcela 3, del Macizo 80, de la
Seccion A, conforme Plano de Mensura TF 1-67-11, de la ciudad de Ushuaia, sera el
establecido en la presente ordenanza.
ARTICULO 2°- AUTORIZAR al Departamento Ejecutive Municipal a transferir a la
Asociacion de Caza y Pesca, el dominio de! predio identificado catastralmente como
Parcela 3, del Macizo 80, de la Seccion A, de la ciudad de Ushuaia, otorgado para la
creacion de un club de caza y pesca mediante Resolucion N° 272 de la Secretaria de

Estado de Obras Publicas del Poder Ejecutivo Nacional, de fecha 16 de marzo de 1961,
exceptuandolo de los alcances de los articulos 5° y 6° de la Ordenanza Municipal N°
2025 y sus modificatorias.

ARTICULO 3°.- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a la emision del titulo
de propiedad a favor de la Asociacion de Caza y Pesca de Ushuaia, del predio
identificado catastralmente como Parcela 3, del Macizo 80, de la Seccion A de la
ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 4°- E| predio transferido no podra ser objeto de enajenacion ni de
subdivision y de division en propiedad horizontal. Los planos de obra deberan consignar
una leyenda en la que conste que no se podra afectar a la Ley Nacicnal N° 13.512 de
Propiedad Horizontal. Su incumplimiento sera causal suficiente para retrotraer el titulo
de propiedad a favor del Municipio. En caso de disolucion de la asociacion, por los
motivos que fueran, el predio debera volver al dominio municipal.

Las presentes resfricciones deberan formar parte de los instrumentos oficiales
gue se dicten a los fines del cumplimiento de la presente ordenanza y de la escritura
traslativa de dominio.

ARTICULO 5°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutive Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su pubhcamomy /\RC!—!IV!\R

ORDENANZA MUNICIPAL N® 4 7 7. x] J
SANCIONADA EN SEGUNDA LECTURA EN SESION ORE ] ,f ‘a

12/11/2014 - |
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USHUAIA, 26 de enero de 2

DIRECTORA DE URBANISMO
Arg. SILVIA TRIFILIO

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. en virtud
del proyecto presentado segun Nota Registrada Letra M.E. Y 5.5.G.N°4548/2014
y dado la finalidad, solicito quiera tener a bien considerar para el mismo un Factor
de Ocupacion del Suelo igual o mayor a 0,31 y Factor de Ocupacion Total de

0,37 considerando ademas una altura de proyecto que pueda superar los 7,50m
Sin ofro particular saludo atte.




NOMENCLATURA CATASTRALISI:UKIUNI MAB%LU PAH(%:EA PLNU

PLANO: AMPLIACION
HUSO PREDOMINANTE: CLUB SOCIAL

PROPIETARIO : MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
OCUPANTE: Asociacion de Caza y Pezca Ushuaia

s
e

DOMICILIO:  Av. Maipu 822

PLANO DE : ARQUITECTURA ESC  1:100

ZONA . [D.U.: 150hab/ha | OCUPANTE:

Asociacién de Caza y Pezca Ushugig
U E D.N.:  300hab /ha | .
T FoT: (0.37)
F.0.S.: (0.31)

CROQUIS DE UBICACION.-E

=
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S T TTT

: : =E —| DIRECTOR DE OBRA
o | = — | 2
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Av. MAIPU

|
:

N

1| SUP. TERRENO 1740.60m2 | CONSTRUCTOR

i+ SUP.CUB.EXISTENTE 346.88m2
.|| SUP.A DEMOLER 116.38m2
1| SUP. NUEVA 387.48m2

SUP. LIBRE 1201.80m2
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! DE OCUPACION UTILIZADO ES N=2




Ventilociones e
prepintada colot }

92

g

ol

AVENIDA MAIPU




——
+

Mﬂ 17474 1

NNNNA NN RN

VEREDA MUNICIPAL
REGLAMENTARIA SEGON ORDENANZA 3005

PLANTA BAJA

ESC.1:100




EL FAC

T
OBTY

"
.,
- e
~

-
P
e
-
p -
. -
p / E
y
E
-

e

,/ ) -
P o -
.

e de”

-

dfeeta dtﬂ

e

r

/ /
/
rflcﬁa;
i
u/ot‘o




| Superficie afectada
[Dycto pluvidl

pm\\ AN

0.15

pd / <

-
/{ .
.
’ 8
[ .

Gos/odf,;cto/..-/"'

uperficie .afectada|
Servidumbre de” | 7

% 7

1= =
il

N
NS

NNEADY

ST
1N

NN

=

N

Superfici
M




VR RN
™ RS
NN
AN
NN \‘
I'\\ | .
RN
.- N
o N
I RN
$¢u.co 1
(RN
- oo \\\“ ~
| s SN
It AN
| N
. Ji | N
N

N N\

—

AN

TN

¢ £0.00

0.1¢

019

c.10

0.2

<

BT

AN

A\

GyerBarropay
Hersy 2]
anitario
Caballeros

I
&d
=
//-/I’EI 20 | nitario
Acces]
1
L1

NN

=

29,50

VEREDA MUNICIPAL

NTARIA SEGON ORDENANZA 3005

VEREDA MUNICIPAL
REGLAMENTARIA SEGON ORDENANZA 3005

@ 10,00

AVENIDA MAIPU




g

A
bl
71
0.5

rd
3'85
|
]
|
b=
1] 9
|
(Cacta)
f
1
a
I
|
5
[Local C
N
I82

2.00

g
2
[
8
. = g
T L T T 2 _m_ B 3

2
[—]
H
: , . s S— a0
L] .
nu_.. T w—..E_r [ EY
TR 37 - ¢Tio N oﬁo oIt ojj; o 5T f
_ 474 4
B | \

1:100

' ’lu%@

n

T

zea Ushuaia

8 FELCARO
Normas

y
Urban
I de Ushugie

TN
AID"ON1
A






FLANO
02

/ [ NOMENCLATURA CATASTRAL|>FN| Wi |53+

| PLANO: AMPLIACION
lUSC PREDOMINANTE: CLUB SOCIAL

OCUPANTE: Asociacion de Caza y Pezca Ushuaia

DOMICILIO:  Av. Maipu 822

PLANO DE : ARQUITECTURA ESC  1:100

ZONA - |D.U.: 150hab/ha | OCUPANTE:
Asociacion; de Caza y, Pezca Ushuaig

UE D.N.: 300hab/ha FIR@;:_

F.O.T.: (0.37)
T F.0.S.: (0.31)

10 ILIO: Av. Maipu 804
CROQUIS DE UBICACION == [DIRECTOR DE PROYECTO

E ==

"—| - - -'-r B FIRMA;
L [TPFH | KO Jel DOMICI/I G L e
ST o g U_ MAT.PROF: 26t ____
a o ‘ )
o 8 QE DIRECTOR ‘DE OBRA -
[ alns willii
Av. MAIFPLU
Y N .—W‘\L
SUP. TERRENO 1740.60m2 | CONSTRUGTOR
SUP.CUB.EXISTENTE 346.88m?2
SUP.A DEMOLER 116.38m2
SUP. NUEVA 387.48m2
SUP. LIBRE 1201.80m2

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO

DE LA O LIG DE POSEER
EE%ISO DE _HABILITA JJ?

qu Jorgelina FELCARO

Jofs Depto Estudios y N
Drreecion de ibame

Municipandao de Ushyua

Reolrdo
26 /ot/f#g :




26.15

A

276.80 m?

13.60/2=6.80m"

10 50

v

NN .
., N existente
. aproboda

.\"\ ‘\ -, " . \\
. “Construceitn . ™

- . W
. ™~ “, RN

“ .

PLANTA BAJA




# 10.75

PLANTA ALTA

%

[ Espiro de chapa

plegade
+ 7.50
Chapa acanalada
prepintada color negro
| |
i | | . >
1 i ™ ‘ I
‘ ‘ : il " 7 ’g}ﬁ}’
L TE] o T 4 :‘i@}; !Eé
Estructura madera ;
segln calculo
[ essenas &
~
30 de placa ‘
¢ de yesp
Revestimiente da
placa de raca de
yeso

Carpinterfo de madera

CORTE A-A
[ Espire de chapa ESC1 . 1 OO

TR i, P!egﬂdﬂ
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BALANCE Y SILUETA DE SUPERFICIES

SUP. DEL TERRENQ = 1740.60m?

SUP. A DEMOLER = 116.39m? -

SUP. EXISTENTE-SUP., DEMOLER(378.38~116.38) = 282.00m? w b

SUP. PLANTA BAJA "A"(CUB) = 276.80m? C

SUP. PLANTA BAJA "B"(SEMIC)13.60,/2 = B.80m? 103.88 m?

SUP. PLANTA ALTA "C"(CUB) = 103.88m? ) ]
SUP. TOTAL A CONST, (A+B+C)276.80+6.80+103.88 = 387.48m? 3
FOS: (276.80+6.80+262.00)/1740.60 = 0.31

FOT: (276.80+6.80+262.00+103.88),/1740.60 = 0.37
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EL FACTOR DE OCUPACION UTILIZADO ES N=2
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---------- Por Conducto Ceramico |Madera Durlock la
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PLANILLA DE LOCALES, VENTILACION E ILUMINACION / PLANILLA DE MATERIALES

(lluminacién 'Ventilacién l
‘ Pisos Zécalos Reves. |
of. Nec. Proy. Coef. Nec. Proy.

0.10 18.45 48.09 0.33 6.45 8.45[Ceramico |Madera Durlock |

---------- Por Conducto Ceramico |Madera Durlock ]

----- 0.36{----- 0.04{Ceramico  |----« Ceramico |l

----- 0.36/----- ————- 0.04|Ceramico  [----- Ceramico ||

----- 0.72|----- -m—an 0.04{Ceramico  |----- Ceramico |l

0.50 0.722/3i 0.33 0.48|Ceramico |Madera Azulejos |

0.10 1.69 6.00 0.33 0.56 0.60{Ceramico |Madera Durlock |
----- 2.50}----- — --—-- Ceramico |{Madera Durlock li

0.10 1.59 6.00 0.33 0.53 1.20|Ceramico  |Madera Durlock [
----- “mu- Por Conducto Ceramico |Madera Durlock i

----- 0.36{----- ————- 0.36/Ceramico |Madera Durlock le

------------------------- Hormigon |----- Placa Cem. |-
---------- Por Conducto Ceramico  |----- Ceramico |(le
0.50 1.25(2/3i 0.33 0.60|Ceramico |Madera Azulejos le
------------------------- Ceramico Madera Durlock Il
---------- Por Conducto Ceramico |----- Ceramico |la
---------- Por Conducto Ceramico |es--- Ceramico la
0,10 15.34 86.20 0.33]. 511 9.00|Ceramico |Madera Durlock la
N [ 49.00)----- |t 4 5.00|Ceramico |Madera Durlock la
T, PR Por Conducto Ceramico |Madera Durlock la
----- ————- Por Conducto Ceramico |Madera Durlock la




PLANILLA DE LOCALES VENTILACION E ILUMII

Local Tluminacién: | Ventila
Area
Ne Destino Coef. Nec. Proy. Coef. Nec
1}Salon 184.47 0.10 18.45 48.09 0.323
2|Guardarropa 3.80]----- - == Por Conducto
3|Sanitario Caballeros 8.08{---«- |- 0.36(-----  fe==-
4{Sanitario Accesible 3.22 -m=== e 0.36}----- |-
5{Sanitario Damas 8.80(-----  [==me- 0.72|----- ==
6|Cocina | 25.12]----- 0.50 0.72|2/3i
7|Local comercial 16.92 0.10 1.69 6.00 0.33
r 8|Ingreso 8.o8l---—-  |---- 2.50le-——-  fmee--
9|Local comercial 15.86 0.10 1.59 6.00 0.33
-110 Toilette 1.62|----- | e Por Conducto
41 Toilette 1.85(--=== |- 0.36{----- |
_|12|sala de Maguinas 180k e e e PP
13|Sanitario Damas 9.30---—- |- o Por Conducto
.| 14|cocina 23.05|----- 0.50 1,25(2/31
* 115|Paso 9.13)-—-= |- e e
_116|Sanitario Accesible 3.77)--- = - Por Conducto
| | 17|Sanitario Caballeros 7.43]|----- |- ——enn Por Conducto
l.{18[salon 153,35 0.10 15.34 86.20 033
1-119|Depaosito 103.88|----- i 49,00\<-- ol :
''| 20|Bafio 2.04|---- e I Por Conducto
21iBafo 2 08lemae e e Por Conducto
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PODER EJECUTIVO NACIONAL

SECRFIARIA DE ESTADG DE OBRAS PUBLICAS

c. k. Bxpedisnte 60.374/61.

Buenos Alres, 16 de marzo de 1261,-

Vistas estas actuaciones, relacionadas con la instala-
cisn de una casilla desarmable de madera, de aproximadamente 20
m2, de superficle cublerta, que la Asociacidn de Caza y Pesca de
Ushuaia se propone llevar a cabo en la playa frente a esa cludad.
para la utilizacisn por los aficionados a esa clase de deportes.-

Teniendo en cuenta que corresponde a esta Secretaria
de Bstado dictar la declaratoria que establece el decreto del 31
de Marzo de 1209

, Por ello, de acuerdo con la Informaclén producida por
'la Direccisn Nacional de Construcciones Portuarias y Vias Navega-
‘bles a foja 10,

EL SECRETARIO IF ESTADO TE OBRAS PUBLICAS
| RESUELYVE : )

1

| 10) Declarar que la instalacldn de una casilla desar-
mable de madera, de 20 m2, de superficie cublerta, que la ASOCIA-
'CION DE CAZA Y PESCA ge Ushuala se propone llevar a cabo en la
%playa frente a esa ciudad, segfin se indica en el plano de foja 4
ino afecta al comercio, a la navegacidn, al régimen hidrdulico, ni
‘obstruye el libre trénsito, con sujecisén a lag siguientes condi~
clones: '

lgua) La presente declaratoria reviste carédcter precario, por lo

R que podrd ser dejada sin efecto en cunalquier momento gue se

| congidere conveniente, sin que ello d& lugar a reclamo ni Inw
j demnizaclén alguna cuando, por razones ocurridas con poste-

; rioridad, la Instalacicdn de que se trata afectara a las ac-

! tividades enunciadas,=-

b) Lz casilla de referencia deberd construirse en un todo de
acuerdo con la documentaclén presentada, pudiendo la Direcw
clgn Naclonal de Construcclones Portuarilas y Vias Navegables
disponer su mocdificacidn o remocidn, en caso de gue no se g
Justara a la misma,-

ch) Lo dispuesto precedentemente no importa zcordar el permiso
' que se solicita, el cual deberd ser gestionado ante las gy
toridades competentes por la entidad recurrente,-

f&d)'Serén apllcables todas las disposiclones en vigencia sobre la
materla y las que en adelante se dictaren y le fueren relatiw
Vasb_
' e) Fljase en DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS CON SESENTA Y
; CINCO CENTAVOS MONEDA NACIOMAL ($ 258,75 n/n,) el importe de
j Los derechos por revisidn de planos, establecidos por los
| decretos 2924.43 y 30,299/49 el que ha sldo abonado seghn
: consta en foja 9=

29 H4gase saber a Ja Secretaria de Estado de Ma=-
rina y, previo conocimiento de la Direccidn General de Contabili=~
dad, vuelva a la Direccidn Naclonal de Construcciones Portuarias |
y Vias Navegables a sus efectos; fecho, pasen estas actuaciones
al Ministerio del Interior pidiéndole quiera darle traslado a 1a

|
’ 17

|
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Gobernacion Marftima ge
Atléntico Sud, para l1a 1
retorno una veg diligenc

RESOLUCION N2 27g

la Tierra del Fuego, Antdrtida € Islas del
ntervencidn que le compete y disponer sn
ladas = ° ’

Fdo.: Ing, PASCULL PALAZZO
SECRETARIO DE ESTADO DE OBRAS
PUBLICAS, -
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USHUAIA,

defr

)

Senores

Mesa de Entradas y Salidas
del Deparlamento Ejecutive Municipal

S /

D.-

Mediante la presente se remite adjunto Ordenanza

Municipal dada en sesian ordinaria de fecha 12 de Noviembre de 2014, por la cual en el
marco normativo relalivo al proceso de saneamiento y regularizaciéndominial del predio
identificado catastralmente como Parcela 3,-del Macizo 80, de la Seccion A, conforme
Planc de:Mensura TF 1-67-11, de la ciudad de Ushuaia, para su correspondiente
promulgacion y conlinuidad del tramite.

>.|
\)}F‘- | >
MANCY PATRICIATPINEZ

Coordina (L']I'I y Dbsploho
Argi Leqinkdiva
] .4" ot o,
Goficajo Delibevante

Pasc a la Subsecrctaria de Geslion Urbana v a la Direccién de Suclo Urbano,

a cfectos de informar a la Sceretaria Legal y Téenica, en un plazo de 24 hs., si corresponde
su promulgacion, de acuerdo a lo establecido por D. M. N° 1409/98.

USHUAIA,

hax Ixlas Mulvings,

1201C 200

5 AT LAYANA
7 Ly Téenica

. cral Syl
L luiad de Ushuaia

Genrgias vy Sundwich del Sur. son yoverdn Arventinas”
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WONAR ORGANOS ES DONAR FIDA™
“1904-2014. 110 Afios de Presencia Inipterrumpida en la Antdrtida Argenting”
1642003

%L CONCETO DELIBERANTE
DF LA CIVDAD DE USHUALA
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA
ARTICULO 1°.- El marco normativo relativo al proceso de saneamiento y regularizacion
dominial del predio identificado calastralmenie como Parcela 3, del Macizo 80, de la
Seccidan A, conforme Flano de Mensura TF 1-67-11, de la ciudad de Ushuaia, serd el
establecido en la presente ordenanza.
ARTICULO 2°- AUTORIZAR al Departamento Fjecutivo Municipal a transferir a la
Asociacion de Caza y Pesca, el dominio de! predic identificado catastralmente como
Parcela 3, del Macizo 80, de la Seccion A, de la ciudad de Ushuaia, otorgado para la
cr;‘aacié‘:n'dé un club de caza vy pes::a mediante Resolucion N° 272 de la Secretaria de
Estado de Obras Poblicas de! Poder Ejecutivo Nacional, de fecha 16 de marzo de 1961,
giceptuéndolo de los alcances de los articulos 5° y 6° de la Ordenanza Municipal N°
2025 y sus modificatorias.
AF{‘T’EEICULO 3°- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a la emision del titulo
de- propmdad a favor de la Asociacion de Caza y Pesca de Ushuaia, del predio
'ldent:ﬂcado catastralmente como Parcela 3, del Macizo 80, de la Seccion A, de fa
ciudad de Ushucna.
ARTICULO 4° - I predio transferido no podra ser objeto de enajenaciéon ni de
slubdivisién y 'dﬁe division en propiedad horizontal. l.os plancs de obra deberan consignar
-una leyenda en la que conste que no se podra afectar a la l.ey Nacional N° 13.512 de
Propiedad Horizontal. Su incumplimiento sera causal suficiente para retrotraer el titulo
de propiedad a favor del Municipio. En caso de disoiucion de la asociacion, por los
motivos que fueran, el predio debera volver al dominio municipai.

Las presentes restricciones deberan formar parte de fos instrumentos oficiales
que se dicten a los fines del cumplimiento de la presente ordenanza y de la escritura
fraslativa de dominio.

ARTICULO 5°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su pUblIgﬁClOR\y ARCH IIVAR

ORDENANZA MUNICIPAL N° Q{/[/ |
SANCIONADA EN SEGUNDA LECTURA EN SESION OREI;

21112014 - o
T

FECHA

- ol / : ”
! oo ﬂf// /
o /"‘ ‘*.-.7""‘ - .
L 2} = /? e ™~
. [///’/;/r fLes F:TU :\BLL ARALIZ 3
- LI TET N s MW‘
Cnmwot uat
.nLeJo Delibarants Ushb‘am 'COMC“ 008
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Reptiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
5P yP.U

NOTAN° 03/ 15.
LETRA: EyN.
Ushuaia, 27 de febrero de 2015.

Ing. Maria del C. Iglesias:
Peron Sur 183 — Ushuaia

Me dirijo a Usted en referencia al Expediente DU - 10763 — 2014,
mediante el cual se tramita la solicitud de indicadores urbanisticos para la parcela
denominada catastralmente Como Seccién A, Macizo 80, Parcela 03, de la ciudad de
Ushuaia.

Le solicitamos que ratifique ylo rectifique la (ltima documentacion
presentada ya que el uso declarado en algunos de los locales difiere de lo manifestado en
los planos anteriores. Tanto las dos oficinas localizadas con frente a Maipy como el local
ubicado en el primer piso, también destinado a oficina, en la nueva documentacion
aparecen como locales comerciales ¥ deposito respectivamente. Cabe aclarar que el predio
fue cedido para el uso sede social.

En relacion a la implantacion del edificio, le sugerimos dejar una
separacion del eje divisorio de predios con respecto a la parcela denominada catastralmente
como Seccion A, Macizo 80, Parcela 1e, de aproximadamente 2,00 metros, con el objetivo
de preservar visuales desde calle Maipi hacia la costa, como asi también prever un
tratamiento de fachada en todo el perimetro del edificio.

Quedando a la espera de una respuestia para poder continuar con

el tramite saludo a usted atentamente.

[RAYS

Arg \Jorgelina FELCARO
Jeta Doplo Estudios y Nofmas
[srecoon de Urbamsmo

spnraloe Muﬂmﬁﬂhd&d da Ushueia

%:&W 45 (—nuw‘(’ I 1% S ———

Foelur .} e A20 THORE

egeriling

mtarize

O ag iAo SO 1L R L T TR

O PRV R AR R
2 / .
éﬁ-—-‘/{/(/q/?’ﬂ-:_—;‘ ({9 \M )

" as lslas Malvinas, Georgias Sandwich dal Sur, son y seran Amgentinas’




Ushuaia, 09 de Abril de

Direccidn de Urbanismo
Departamento Estudios y Normas
Arg. Jorgelina Felcarg

Me dirijo a Usted en referencia a la Nota N°03/15 del
Expediente DU-10763-2014 de la parcela

denominada catastralmente como Secc.A
Macizo 80, Parcela 03 de esta ciudad.

Se adjunta nuevos planos con la rectificacion de la

denominacién de “oficina” solicitada sobre los locales de planta baja ubicados sobre

Maipt { 7y 9) y el de planta alta {19).

En relacion a la implantacién se solicita tenga a bien
permitir no separar el edificio del eje divi

sorio con respecto a la parcela denominada
catastralmente como 5

ecc.A, Macizo 80,Parcela le, ya que por razones de seguridad

etarios indicaron su temor de dejar ese lugar comao paso, Y ademas se
reduciria Ia visual en el sector central.

los propi

Quedando a su disposicién saludo a Usted atentamente
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NUMENCLATURA CATASIRALI 747 | "'gg

| PLANO: AMPLIACION
‘USO PREDOMINANTE: CLUB SOCIAL

OCUPANTE: Asociacion

QL
PROPIETARIO : MUNICIPALIDAD DE USHUAU

de Caza y Pezca Ushuaia

DOMICILIO:  Av. Maipu 822
PLANO DE : ARQUITECTURA ESC 1:100
ZONA D.U.: 150hab/ha | OCUPANTE:
Asociacién de Caza y Pezeca Ushuaia
U E D.N.:  300hab /ha //’//:@
[ ] F' O T \ (0 37) FIRMA . .-_;QPW -
A ' 4/ /GUILLERMO TORRE
PRESIDENTE
F.0.S.: (0.31) DOMICILmeu 822
CROQUIS DE_UBICACION B85t | PROTECTO
L1 _-.J_] |_|_r ____
R - —-wgf/ 2=
T | ]\ | Je\ ——— ::xit;c:\.fu“/ii'm
c z ——— e iR A
2111 Je 1
: s — —{ DIRECTOR DE OBRA
L s [TF
. Py
/R .
SUP. TERRENO 1740.60m2 STRUC
SUP.CUB.EXISTENTE 346.88m2 CONSTRUCTOR
SUP.A DEMOLER 116.38m?2
SUP, NUEVA 387.48m2
SUP. LIBRE 1201.80m2

LA APROBACICN DE LOS PLANOS NO

IME DE LA OB L ACION DE POSEER
PERMISO DE HABI ETACION
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| NOMENCLATURA CATASTRALI™Z™ ™80 | "oz |

.| PLANO: AMPLIACION
USO PREDOMINANTE: CLUB SOCIAL

R
PROPIETARIO : MUNICIPALIDAD DE USHUAIX\ //
OCUPANTE: Asociacion de Caza y Pezca Ushuaia

#DOMICILIO: Av. Maipu 822

PLANO DE : ARQUITECTURA ESC  1:100

7ONA - [D.U.: 150hab/ha | OCUPANTE:
Asociacidn de Caza y Pezca Ushuaia

UE D.N.:  300hab /ha
"= |Fo.T: (0.37) 2%\/

F.0.S.: (0.31) | poMICILIO:

GUILLERMO TORRE
“"Maipu 822 PRESIDENTE

CROQUIS DE_UBICACION =52 PROYECTO
1 —__| _|_|| __
| [Tt

{ DIRECTOR DE OBRA

INav4 "9 YNYNP
s
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l
ornet _#p 8
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A

SUP. TERRENO 1740.60m2
SUP.CUB.EXISTENTE 346.88m2 CONSTRUCTOR
SUP.A DEMOLER 116.38m2

SUP. NUEVA 387.48m2
SUP. LIBRE 1201.80m2

LA AF’ROBACION DE LOS PLANOS NO

XIME DE LA OBLIGAC|ON POSEE
E IyMISO DE HA ILITJ"\CIONDE R




26,15
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276.80 m?®

10 50

13.60/2=6.80m"*

-262.00m>
Construccitn

existente
op__robodc:

PLANTA BAJA




PLANTA ALTA

Estructura matera
segln cakulo

Piso Ceramico

intoda color negro

Chapa acanaladae
prep:
yeso

Revzstimiento de
ploca de roca de

plegada

Espira de chopo

=]

CORTE A-A
ESC.1:100

Carpinteria de modera

Carpinterio de PYC

FACHADA LATERAL

" Cenefos de madera

ro
.T.i‘.“:'h‘l
[EER T FTI I
[

prepintadu color neg

Chapa acanaloda
piedra

Revestimiento en

plegeda
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BALANCE Y SILUETA DE SUPERFICIES

SUP.
SUP.

SUP.
SUP.
SUP.
SUP.

DEL TERRENG = 1740.60m*
A DEMOLER = 116.39m°
EXISTENTE-SUP. DEMOLER(378.38—116.38) = 262.00m?®
PLANTA BAJA "A"(CUB) = 276.80m*
PLANTA BAJA "B"{SEMIC)13.60,/2 = 6.80m*
PLANTA ALTA "C"(CuB) =  103.88m°

SUP.

FOS:
FOT:

TOTAL A CONST. (A+B+C)276.80+6.80+103.88 = 387.48m>
(276.80+6.80+262.00)/1740.60 = 0.3
(276.80+6.80+262.00+103.88) /1740.60 = 0.37

=

=

Espiro de chapa
plegado

Chapa ccanglada
prepintada colar negro

895

"l
7

o 238

P

2. 1075 ¥




EL FACTOR DE OCUPACION UTILIZADO ES N=2

Iros

Cielorraso

Durlock

Durock

Durlock

Durlock

Durlock

Durlock

Durlock

Durlock

Durlock

Durlock

Durlock

-~ ———

Durlock

Durlock

Durlock

Durlock

LM

Duriock

Durlock

Durlock

Durlock

Durlock

Corpinteria de PVC

Zingueria de chapa
plegada color negro

DETALLE DE ESCALERA

Estructurs madere
segln calculo

BALANCE Y SILUET

SUP.
suP.
SUP,
SUP.
SUP,
SUP.

DEL TERRENO
A DEMOLER

EXISTENTE—SUP. DEMOLE
PLANTA BAJA "A”(CUB)
PLANTA BAJA "B"(SEMIC
PLANTA ALTA “C”(CuB)

SUP.

FQS:
FOT:

TOTAL A CONST. (A+B+

(276.80+6.80+262.00)/
{276.80+6.80+262.00+1

Espiro de chopa
pleguda

T

T R R

rroso de placa

TR

roca de yesg

Carpinterta de madera

Espiro de chapa
___ plegade

Chapa
prepintada

Revestimiento exterior 7

de ploca cementicia

H|

Carpinterio de PVC

D

Revestimien
piedra
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PLANILLA DE LOCALES, VENTILACION

Local

lfuminacion

- Area
N° Destino Coef. Nec. Proy. Coef.
1i{Salon 184,47 0,10 18,45 48,09 0,33
2|Guardarropa 3,80-— |- |- Por Conducto
3|Sanitario Caballeros 8,08(--—-  feee-- 0,36--—---
4|Sanitario Acceslhle 3,22}-— |- 0,36|-----
5/Sanitario Damas 8,80{--—-  |e=e-- 0,72|-----
6iCocina 25,12|--—- 0,50 0,72]2/3i
710ficina 16,92 0,10 1,69 6,00 0,33
8|Ingreso 8,98{--— = |--—-- 2,50[-—---
9|Oficina 15,86 0,10 1,59 6,00 0,33
10| Toilette 1,62{-—- |- |- Por Conducto
11|Tollette 1,85--—-- |- 0,36|-----
12|Sala de Maguinas 1,80----- |- |em- o
13|Sanitario Damas 9,30)--—-- |- —mm Por Conducto
14|Cocina 23,05|-—- 0,50 1,25(2/3i
15{Paso 9,13~ |- |- e
16|Sanitario Accesible 3,77]--—-- el Por Conducto
17|Sanitarioc Caballeros 7,13]---- ----- — Por Conducto
1 18|Saion 153,35 0,10 15,34 86,20 0,33
-|-19|Cficina 103,88 0,10 10,39 49,00] 1,33
20|Bafio 2,04[--—  [ewem- -—-- Por Conducto'
21{Bafo 2,04]--—-- e faee-

Por Conducto
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ISecitier

INGENIERIA

Simoes

ARQUITECTURA

Ushudia, 05 de Mayo de 2015

s PR ‘ e
MOTRTCT AT AL DE DSAUAIA
Direccién de URBANISMO S RO N oR
Municlpalidad de Ushuaiq o T = g
Arq. Jorgelina FELCARO NUIAREGISTRADA W (LAY

— i
S / D: FEC HA_/_‘_{.? ,_‘S,-d /_-J - fﬂfl «JZ—-

REC 300 prevm A gt
., a. -t CONTE R Ny v_"‘." ‘-". 3

Referencia: Lote A-80-03
Local "Christopher”

De mi mayor consideracién:

construcciones,
Nota de g Asociacion Cazg ¥y Pesca, autorizande la amipiiacién del local,

Copia de Ordenanza Municipal N° 3443 sancionada en Diciembre del 2008,
autorizandlo g lg ampliacion hoy solicitada,

Sin otro particuiar saludo a Ud. muy atte,

CATDF: 50

Ruiz Galan 845 {3410) - Ushuaja - Tierra del Fuego
Tel.: 02901-430853 - info@estudioss.com.ar - Www.estudioss.com.ar
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Asociacién Caza y Pesca de Ushuaia

Nota N2 0/ /2015

Ushuaia, 30 de Abril de 2015

Sefior Director de
Obras Privadas
Arq. Alejandro ARGUELLES

Municipalidad de Ushuaia

Me dirijo a usted en relacién al Proyecto de modificacién
de obra en la parcela 3, del Macizo 80 de la Seccién A, ampliacién sobre el Local de Christofher,
a efectos de poner en sy conocimiento gue el mismo fue aprobado por la Comisién Directiva de
ésta Asociacion de Caza ¥ Pesca, en fecha 25 de Marzo del corriente afio, siendo I profesional
responsable de!l mismo I3 Arq. SIMOES Sandra Alejandra.

Sin otro particular le saluda atentamente.

/

Jorge Ontivero
Secretario
Asoclacion de Caza ¥ Pesca
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PLANO: Ampliacion y Refaccion
|
USO PREDOMINANTE: Restaurante { 27

PROPIETARIO: v

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

OCUPANTE: o _
Asociacidon de Caza y Pesca Ushuaia

DOMICILIO: Av. Maipu 828

PLANO DE ARQUITECTURA / /ESCALA: 1:100
ZONIFICACION | pu 160 HabjHa
D.N. 300 HabMHe
EU F.Q.5. 0.34
F.OT. 0.41
| CROQUIS DEUBICACION ~ # {| DIRE DE PROYECTO
4 | sandra HIMZES - ARQUITECTA 02 :401vo
] | » | DOMICHIG/Ruiz Galdn 645 BeL e
Av, Maipli & SIoNIE Yydo:ive
o 1 FIRMA
; .| 'cATDF : 50 RP.C.: 138

Av, Malpls

BALANCE DE SUPERFICIES

SUPERFICIE TERRENO 1740.60m2
SUPERFICIE TOTAL EXISTENTE 290.84m2
SUPERFICIE a AMPLIAR P.B. 44.93m32

SUPERFICIE a construir P.B. (asoc. Caza y Pezca) 283.60m2
SUPERFICIE a construir P.A. (asoc. Caza y Pezca) 103.88m2

SUPERFICIE Total P.B. 605.62m2
SUPERFICIE Total 723.25m2
SUPERFICIE LIBRE 1134.98m2

LA APROBACION DE LOS PLANGSE NO EXIME DE LA

OBLIGACION DE POSEER PEAMISO DE HABILITAGION.
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Superficie a construir nueva Planta Baja
Sede Caoza y Pesca
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 20115 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pusblos Libres

Ref.: A/80/03.
Contribuyente: Asociacién Caza y Pesca
Ushuaia.

Sra. Directora:

Me dirijc a Usted con relacion a la solicitud de pedido de Indicadores
Urbanisticos para la parcela denominada catastralmente como Seccidbn A, Macizo 80,
Parcela 03, de la ciudad de Ushuaia. Mediante Ordenanza Municipal N°4782/2014 se
autorizé al Departamento Ejecutivo Municipal a la emisién del titulo de propiedad a favor de
la Asociacion de Caza y Pesca. El edificio que actuaimente es utilizado como sede social
del club se demolera para dar lugar a la construccion donde funcionaran las instalaciones
administrativas y sociales de la institucion, las que seran utilizadas para el dictado de
cursos, conferencias, reuniones sociales, atencion al socio, efc. La profesional a cargo del
proyecto es la ing. Maria del Carmen Iglesias.

Dicho pedido se tramita en esta Direccién mediante Expediente DU /
10763/ 2014.

La parcela posee una superficie de 1740,60 m2 y esta ubicada en
la Avenida Maipi 804. Se encuentra zonificada como EU — Distrito de Equipamiento
Especial. De acuerdo al C.P.U, el distrito se refiere a aquellas areas que poseen adecuada
accesibilidad y donde se localizan equipamiento de infraestructura urbana que por sus
caracteristicas fisico funcionales generan ciertos grados de molestias.

*Las Islas Malvinas, Geargias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
. Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pucblos Libres

A través de la Direccién de Obras Privadas (Nota N° 044/14 — Letra
D.O.E. - D.O.P.) se realizé una correccion en la cual se solicitaba la reglamentacién de los
Indicadores Urbanisticos.
En Nota N°03/15 — Letra: E y N, se le sugiri6 a la profesional, en relacién
a la implantacion del edificio, dejar una separacion del eje divisorio de predios con respecto
a la parcela denominada catastralmente como Seccion A, Macizo 80, Parcela 1e, de
aproximadamente 2,00 metros, con el abjetivo de preservar vistas desde calle Maipu hacia
la costa, como asi también prever un tratamiento de fachada en todo el perimetro de la
obra.

Dado que proximamente se quiere ejecutar una ampliacion al edificio
lindero donde actualmente funciona el local de “Christofher”, se le solicitd a la Arq. Sandra
A. Simoes, profesional responsable del proyecto, que presentara un plano contémplando las
futuras obras, a los fines de poder definir los nuevos indicadores urbanisticos para ambos
edificios. Segun se informa en Nota Registrada N°02288, de fecha 11/05/2015 (Ver fojas 31
y 32), el proyecto de ampliacion fue aprobado por la Comisién Directiva de la Asociacion de
Caza y Pesca.

De acuerdo a los datos otorgados a la Direccién de Urbanismo se
informaron los siguientes indicadores:
-F.0.8: 0,34
-E.Q.T: 0,41
- Altura Maxima — Plane Limite: 7,50 m

*Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas®

-




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres

En cuanto a los maédulos destinados para estacionamientos, se
observa que con la sjecucién de los obras, se mantiene la misma cantidad (26 médulos
aproximadamente).

Se sugiere otorgar un F.0.S. de 0,40, un F.O.T.de 0,50 con una
Alltura Maxima y Plano Limite de 7,50 m.

Con respecto a los Retiros, se propone que los mismos sean evaluados
por el equipo técnico del Consejo de Planeamiento Urbano y una vez concensuada la
propuesta, se elabore el Proyecto de Ordenanza correspondiente.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracién,
a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, Yy posterior giro
al Concejo Deliberante para su evaluacion.

DEPAR NTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECGIGN DE URBANISMO

INFORME Depto. E y N. N°03/15
Ushuaia, 25/ 06 / 2015

*Las lalas Malvinas, Georglas y Sandwich del Sur, sen ¥ seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego : 5« 5#
Antértida, e Islas del Aflintico Sur ; '
Repiblica Argenlina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunién Ordinaria del Conscjo de Planeamiento Urb

ACTAN® 180

FECHA DE SESION: 1°/07/2015 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-2796-2015: “B-70-4 — SE- RU S.R.L. S/altura maxima contrafrente”.

Consideracioncs previas:

Se trata de una obra ya ejecutada, la cual fue paralizada en atencién a denuncias realizadas por
vecinos del sector. Verificadas las mismas se intimé al profesional a readecuar los trabajos
conforme a la documentacion de obra oportunamente aprobada.

A fs. 2, consta solicitud de excepcidn, en atencién a que lo ejecutado invade el retiro contra-
frontal, superando los 5,5 m. de altura en el 4rea del contra-frente (altura ejecutada: 6,70m).
Propucsta:

Dar curso a la solicitud de excepcidn, autorizando la altura de 6,70m. en el contra-frente del
lote, condicionando la misma, la obra y la Habilitacién Comercial a la demolicién de las
superficies indicadas en el plano aprobado que diera origen al proyecto que nos ocupa.
Convalidan:

Los presentes.

2.- Expedientec DU-4146-2015: “J-113A-3 — ARROSIO — ARCHILLA s/Uso Estacion de

Servicio”.

Consideragiones previas: L
1 - - - . . - L3 ,
Mediante ¢xpie. arriba mencionado, el propietario de la parcela solicita autorlzac?ﬁ p

desarrollarfen la mist uso “Estacién de Servicios para el Automotor”, La paiCel

\




Provincia de Tierra del Fuego
Antérlida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
2
encuentra zonificada como R3 *Residencial Media Baja” obran en el expte, informes
realizados por las direcciones de Estudios y Proyectos Municipal, Gestion Ambiental, y
Urbanismo, destacando en ellos que si bien se entiende la imperiosa necesidad de que la
ciudad cuente con mayor cantidad de puntos de venta de este tipo de servicio, existen
problemas referidos a la circulacién (proximidad a los dos puentes existentes), a la
proximidad al curso de agua (Rio Pipo) y al uso exclusivo que se propone para el espacio
Verde denominado segin nomenclatura catastral como J-113A-1. Respecto a este uso
exclusivo, se enuncia que se requiere intervenir en este espacio para evitar que el servicio
impacte negativamente con la circulacién vehicular. Por otra parte, expresa que el
anteproyecto sc encuentra en desarrollo en forma conjunta con profesionales de la empresa
YPF, quien auditard ¢l mismo exigiendo el cumplimiento de todas las reglamentaciones
vigentes (superficies reglamentarias, distancias de seguridad, normas especiales de
instalaciones hidraulicas para almacenamiento distribucion de combustible, control de
sistemas de monitoreo y seguridad, circulaciones vehiculares y peatonales, materiales de
construccidén etc) para este tipo de proyectos.
Propuesta 1:
No dar curso a la autorizacion de use propuesto, quedando los equipos técnicos municipales a
disposicidn de los proponentes para evaluar otra alternativa de localizaci6n.
Convalidan:

Los presentes.-

A partir de cste tema se retira la Lic, Virginia RIZZO.

3.- Expedicnte DU-4060-2015: “L-42-5 - SUAREZ —~ GRANDI s/Estacionamiento”

Consiclcl‘acioncs previas:

. 3.

“Lay Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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edificio existente actualmente funcionamiento,
Conforme a la documentacién presentada, se han proyectado 4 médulos de estacionatio, mas
uno de acceso de discapacitados, estableciendo la normativa en vigencia la necesidad de
contar con un médulo por consultorio, resultado necesaria un total de 9.
Propuesta: Los presentes
Dar curso a la excepcion solicitada, la cual tendrd vigencia mientras se mantengan los cinco
(5) médulos de estacionamiento establecidos segin plano presentado y el uso propuesto.

Los presentes.

4.- Expediente DU-3306-2015: “D-10-24 — ALEM INVERSIONES S.R.L. Altura méxima y

plano limite”

Consideraciones previas:

El profesional actuante, solicita excepcién para que se considere reglamentario a los edificios
realizados en las parcelas de referencia. El complejo prevé la ejecucién de 250 viviendas en la
modalidad de PH, habiéndose desarrollado el proyecto en forma integral en busca de un mejor
resultado y armonia Utbana. Expresa también que no se aprecia la transgresién o irregularidad
que s¢ manifiesta (altura méxima en contrafrontal) desde el hecho concreto, sino que el
mismo se advierte, desde el hecho grifico y abstracto de la planimetria.

El Dplo. Estudios y Normas cxpone que no avala la realizacién de la obra y en forma
posterjor los correspondientes permisos de regularizacién.

No obgtante la Subsecretaria de Planeamiento cxpresa mediante la presente, que €l proyecto
urbano)en su conjunto y sobre el andlisis de la situacién final ejecutada, no transgrede el

espiritulde la normativa en vigencia, y si bien se comparte que deberfg/fhaberse realizado la
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consulta en forma previa, también entiende que hubiera correspondido en su momento
acceder a dicho requerimiento.
Propuesta:
Dar curso a la excepcién solicitada.

Los presentes.-

5.- Expedicnte DU-3069-2006: “Modificacién mensura y desafectacion de calle cedida —
calle “Los Nires” -J-1000-2acr/2adr”.

Consideraciones previas:

De acuerdo a lo verificado por la Direccién de Urbanismo, se ba detectado que en los planos
aprobados que se encuentran en dicha Direccién no aparecen representadas las construcciones
existentes, si bien constan en nuestros archivos la existencia de varias, entre ellas las del Hotel
Los Nires, lo que con el correr del tiempo se han efectuado tendido de distintas redes de
servicios y es ahi cunando se detecta que la traza actual de Ia calle no tenfa coincidencia con la
cedida por mensura, en el tramo de referencia, por lo que se plantea la correcién del problema.
Propuesta:

Dar curso a la modificacién de la mensura.
Convalidan:

Los presentes.-

6.- Expediente DU-4096-2015: “J-9-1 — Requejado-Gonzalez S/retiro de fren

’ Consideraciones previas:

Lo
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exigidos sobre calle Salvador Dali y sobre el Pasaje Peatonal.
El Profesional actuante solicita la excepcidn a lo normado en el C.P.U. exponiendo que ni el
Propietario, ni la Profesional solicitante, participaron dela ejecucién de la obra, por lo que no
pueden exponer justificativos técnicos en referencia a la implantacion incotrecta.
Propuesta:
Dar curso a la excepcién solicitada condicionado a dejar un retiro frontal de 5,00 m. sobre
calle De Las Artes, por el largo total de la Parcela, libre de ocupacién.
Convalidan:

Los presentes.

7.- Expediente DU-10763-2014: “A-80-3 — Asoc. Caza y Pesca s/Indicadores Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

Se trata del edificio que hoy funciona como Sede Social del Club el cual serd demolido para

dar lugar a la construccién donde funcionarén las instalaciones Administrativas y Sociales de

la Institucion.

La profesional actuante solicita se otorguen indicadores urbanisticos para la Parcela, la que se

encuentra actualmente zonificada como EU — Distrito de Equipamiento Especial.

Propucsta:

Elaborar proyecto de Decreto “ad referéndun del Concejo Deliberante” con los indicadores

urbanisticos, teniendo en cuenta que deberd el nuevo edificio de Caza y Pesca respetar igual
#

retiro que el volimen principal del edificio contiguo existente, sobre calle Maipl_,’l./
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subdivision”:

Consideraciones previas:

Se solicita dar curso a la subdivisién simple de una parcela de dominio municipal,
considerando quc se encuentra ocupada por dos familias consideradas como casos sociales
que solicitan la regularizacién dominial de la superficie que ocupan, con €l correspondiente
Decreto de Adjudicacién en venta.

Propuesta:

Dar curso a la subdivisién solicitada, condicionada a la construccién de muro cortafuego.
Convalidan:

Los presentes.-

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ

Asisteneia: Marta Susana CASTILLO

En%snrcsentacién del Departamento Ejecutive: —
ARé\\UELLES CONTRERAS, Alejandro; DALPIAZ, Walter; FE

4 oechS U'I'banbﬂ l
[inaiidad de Ushuad

orgelina; LESTA

TRIFILIO, Silvia.
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Ushuaia,

VISTO el expediente DU N° 10763/2014, del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO: _

Que mediante el mismo se tramitan los indicadores urbanisticos de la parcela
identificada catastralmente como Seccién: A — Macizo: 80 — Parcela: 3, propiedad de la
Municipalidad de Ushuaia, contribuyente: Asociacién de Caza y Pesca de Ushuaia,

Que mediante Ordenanza Municipal N° 4782 se autorizé al D.E.M a emitir el titulo
de propiedad a favor de la Asociacién.

Que la parcela se encuentra zonificada como “EU - DISTRITO DE
EQUIPAMIENTO ESPECIAL®, no contando con Indicadores Urbanisticos los cuales
deberan ser aprobados por Decreto Municipal Ad-Referéndum del Concejo Deliberante.

Que en el predio existen dos construcciones, una destinada a la sede social y
otra habilitada comercialmente como restaurante.

Que la Asociacién solicita autorizacién para demoler el edificio utilizado como
sede social con el objeto de actualizar las instalaciones administrativas y sociales de la
institucion, las que seran utilizadas para el dictado de cursos, conferencias, reuniones
sociales, atencion al socio, etc. y paralelamente ampliar la construccion destinada al
uso gastronémico. |

Que la Direccién de Urbanismo ha evaluado la propuesta urbana, usos e
indicadores solicitados por los Adjudicatarios del predio en Nota Registrada N° 4548/14, 00r en ¢
fojas 10 a 12, solicitando, los informes y aclaraciones que se consideraron necesarios.

Que mediante Nota Registrada N° 1757/2015, la Profesional a cargo dio”
respuesta a lo solicitado, fojas 26 a Zsﬁosteriormente mediante Nota Registrada N°
2288 se incorpora la solicitud de ampliacién del restaurante, unificando la solicitud de

LLQUN Lo 4z &
indicadores, fojas 31 a 33.

Que mediante Informe técnico Depto. E. y N. N° 03/2015 obrante a fojas 34 a 36,
manifiesta su no objecion a la aprobacién del proyecto, usos e indicadores, proponiendo
se evallen los retiros a solicitar por el equipo técnico del Consejo de Planeamiento
Urbano, con e! objeto de garantizar las visuales a la costa.

Que el Sr. Subsecretario de Planeamiento y Proyectos Urbanos ha autorizado la
continuidad del tramite a fojas 36 via.

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el
Acta N° 18072015, de fecha primero (1) de julic de 2015, no encontrandose objeciones

a los anteproyectos presentados, usos e indicadores, proponiendo que el nuevo edificio

ﬁZB ...

Les Islas Malvinas, Georglas y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas.
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respete igual retiro sobre calle Maipi que el volumen principal de la construccion
destinada a restaurante, debiendo esto establecerse por Decreto, ad-referéndum del
Concejo Deliberante, por encontrarse implantade en un drea urbana zonificada como
distrito de Equipamiento Especiales (EV).

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto
administrativo, en virtud de lo dispuesto en el articulo 152, incisos 1) y 32) de la Carta
Organica Municipal de ia ciudad de Ushuaia, y en el articule VI1.1.2.6 del Codigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza
Municipal N° 2139.

Por elio
ELINTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 1°.- ESTABLECER, ad - referéndum del Concejo Deliberante, para el predio
identificado catastralmente como Seccién: A, Macizo: 80, Parcela: 3, ocupado por
Asociacién de Caza y Pesca de Ushuaia, los usos: sede social y restaurante, y los
indicadores urbanisticos que a continuacion se detallan:

F.0.S8.: 0,40

F.O.T.: 0,50

Altura méxima s/ L.E. . 7,50 m.

f Plano limite altura maxima: 7,50 m.
& Retiros:
Frontal: 3,70 m
Lateral: s/ lindero §.0. (tierras fiscales sin mensurar). 9 m
Contrafrontal minimo (tierras fiscales sin mensurar): 11 m
Distancia minima entre edificios (sede social y restaurante): 7,50 m

' Construcciones permitidas en el espacic urbano: marquesinas segun plano a fojas 33

i Premios: NO
Estacionamiento: se debe mantener cémo minimo la cantidad de médulos existentes
(26 modulos)
Ello, por los motivos expuestos en el exordio.
ARTICULQ 2°- La autoridad de aplicacion podra autorizar, previo informe fundado,
cambios en los proyectos obrantes a fojas 27, 28 y 33 del Expediente DU -
; Satto & 10763/2014, siempre que se mantengan los usos e indicadores establecidos en articulo

C e— o ! ///5:-- -
. 1e !
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ARTICULO 3°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar.

DECRETO MUNICIPAL N° 12015

/ZD
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Antartida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN® 30 /2015
LETRA : Co.PU.

USHUAIA, 172 A0, 7315

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-10763-2015: “A-80-3 —
Asoc. Caza y Pesca s/Indicadores Urbanisticos”, en el cual se incorporé lo resuelto por el
Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segin Acta 180, en sesién ordinaria de fecha 1° julio
de 2015.

Adjunto a la presente Proyecto de Nota y Decreto Municipal N° 1130/2015
“ad referendum” del Concejo Deliberante a fin de girar las actuaciones mencionadas al Concejo

Deliberante para su ratificacion.

k
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Ushuaia’ ” tl'i mJU Li).llJ
VISTO el expediente DU N° 10763/2014, del registro de esta Municipalidad; y
CONSIDERANDO:
Que mediante el mismo se tramitan los indicadores urbanisticos de la parcela "
identificada catastraimente como Seccion: A — Macizo: 80 — Parcela: 3, propiedad de la

Municipalidad de Ushuaia, contribuyente: Asociacion de Caza y Pesca de Ushuaia.

Que mediante Ordenanza Municipal N° 4782 se autorizé al D.E.M a emitir el titulo

de propiedad a favor de la Asociacion.

Que la parcela se encuentra zonificada como “EU - DISTRITO DE
EQUIPAMIENTO ESPECIAL®, no contando con Indicadores Urbanisticos los cuales

deberan ser aprobados por Decreto Municipal Ad-Referendum del Concejo Deliberante.

Que en el predio existen dos construcciones, una destinada a la sede social y
otra habilitada comercialmente como restaurante.

Que la Asociacion solicita autorizacion para demoler el edificio utilizado como
sede social con el objeto de actualizar las instalaciones administrativas y sociales de la
Institucion, las que seran utilizadas para el dictado de cursos, conferencias, reuniones
sociales, atencidon al socio, etc. y paralelamente ampliar la construccién destinada al
uso gastronémico.

Que la Direccion de Urbanismo ha evaluado la propuesta urbana, usos e
indicadores solicitados por los Adjudicatarios del predio en Nota Registrada N° 4548/14,
obrante a fojas 10 a 12, solicitando, los informes y aclaraciones que se consideraron

necesarios.

Que mediante Nota Registrada N° 1757/2015, la Profesional a cargo dio
respuesta a lo solicitado, fojas 26 a 28.

Que posteriormente mediante Nota Registrada N° 2288 se incorpora la solicitud
de ampliacion del restaurante, unificando la solicitud de indicadores, segun consta a
fojas 31 a 33.

Que mediante Informe tecnico Depto. £. y N. N° 03/2015 obrante a fojas 34 a 36,
manifiesta su no objecion a la aprobacion del proyecto, usos e indicadores, proponiendo
se evallen los retiros a solicitar por el equipo técnico del Consejo de Planeamiento
Urbano, con el objeto de garantizar las visuales a la costa.

Que el Sr. Subsecretario de Planeamiento y Proyectos Urbanos ha autorizado la

continuidad del tramite a fojas 36 vta.

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano {Co.P.U.), emitiendo el

e :. 12...
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Acta N° 180/2015, de fecha primero (1) e julio de 2015, no encontrandose objeciones
a los anteproyectos presentados, usos e indicadores, proponiendo gque el nuevo edificio
respete igual retiro sohre calle Maipl que el volumen principal de la construccion
destinada a restaurante, debiendo esto establecerse por Decreto, ad-referendum del
Concejo Deliberante, por encontrarse implantado en un area urbana zonificada como
distrito de Equipamiento Especiales (EU).

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto
administrativo, en virtud de lo dispuesto en el articulo 152, incisos 1) y 32) de la Carta
Organica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el articulo VI1.1.2.6 del Codigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza
Municipal N°® 2139.

Por ello
FLINTENDENTE MUNMICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 1°.- ESTABLECER, ad - referéndum del Concejo Deliberante, para el predio
identificado catastraimente como Seccion: A, Macizo: 80, Parcela: 3, ccupado por
Asociacion de Caza y Pesca de Ushuaia, los usos: sede social y restaurante, v los
indicadores urbanisticos gue a continuacion se detallan:

F.OS, : 040

F.O.T.: G50

Altura maxima s/ L.E.: 7,50 m.

Plano limite altura maxima: 7,50 m.

Retiros:
Frontal: 3,70 m
Lateral: s/ lindero $.0. (tierras fiscales sin mensurar): 8 m
Contrafrontal minimo (tierras fiscales sin mensurar): 11m

Distancia minima entre edificios (sede sociai y restaurante): 7,50 m

Construcciones permitidas en el espacio urbano: marquesinas segun piano a fojas 33

Premios. NO

Estacionamiento: se debe mantener como minimo la cantidad de modulos existentes
(26 modules)

Ello, por los motivos expuestos en el exordio.

\ ARTICULO 2°- La autoridad de aplicacién podra autorizar, previo informe fundado,
N A a8 cambios en los proyectos obrantes a fojas 27, 28 y 33 del Expediente DU — 10763/14,

‘// 113...
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siempre gue se mantengan los usos e indicadores establecidos en articulo 1°.
ARTICULO 3°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipaiidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar,

DECRETO MUNICIPAL N° (138 0015
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