Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

2015 — Afio del Bicentenario del Congreso de los Puebios Libres”

152 -
NoTA N : 192 /2015

LETRA: MUN. U.-

USHUALIA, 10 SEP 2018

SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud, a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 20 de agosto de 2015, en el marco
del expediente DU-4987-2015: “J-1000-2kr - PATAGONIA HIGLAND S.R.L. §/T ipologia de
Parcelas”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe D.U.N° 60/2015 de la Direccién de

Urbanismo, Acta N° 181 del Co.P.U. de fecha 20 de agosto de 2015 y Proyecto de Ordenanza
para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlintico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2015 — Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1°: EXEPTUASE al proyecto de urbanizacion de la parcela identificada
catastralmente como Seccion J - Macizo 1000 - Parcela 2 kr tramitado mediante
Expediente DU — 10672 / 2014 de lo establecido en los Articulos IV.3.2 1 — Tipologia de
macizos — Dimensiones, 1V.3.2.2 — Tipologia de macizos — Superficies y IV.4.2 —
Tipologia de parcelas, del CPU., conforme a croquis que como Anexo | acompana a la
presente.

ARTICULO 2°; Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 4987
LETRA NUMERO

FECHA: 15/06/2015
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.38.P.

ASUNTO: J-1000-2kr PATAGONIA HIGLAND SRI

S8 / Tipologia de Parcelas

TEMA:

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00

A0 OO O

2015
ANO

(103)Sclicitud excepcidn al Coédigo de Planeamiento Ur
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlintico Sur
=Repiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Secretaria do Desarrollo y Gestién Urbana 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de Los Pueblos Libres

NOTA N° 84/2015
Letra; Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 15 de junio de 2015

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU—4987 / 2015 siguiente
detalle:

INICIADOR:
Direccion de Urbanismo - SSP y PU
TEMA: '

(103) Solicitud de excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano,

ASUNTOQ:

J-1000-2kr PATAGONIA HIGLAND SRL
S / Tipologia de Parcelas

. JAVIER BENAVENTE

Dlreccid;a cie Urmn‘iemu
Suntcipatidad da Ushoala

Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y serdn argentinas.



Pl ——— e

Provincie de Tlerra dal Fuego
Antirilde o Islas del Atldntico Suy
Repidblica Argantine .
Municipalided de Ushusia

DISPOSICIOND.U. N2 04/ Z00F

ANEXO i

. “PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

St. Direcior de YRBANTSMO:
Solicito por su inlermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas compatentes, de asuerdo al siguiente
detalle y a la documentacion que se adjunia.

UBICACION DE LA OBRA CALLE: N?

PROPIETARIO: PHIAGON IR MCHLAND S R.L.

OCUPANTE: v Agoibia A\ gty ANy
PROFESIONAL ACTUANTE: ARG FERMNANDS TORGE C'}ZESM(%_N.E’T R‘iﬁ é?g': :‘;&2,

NOMENCLATURA CATASTRAL:

I Ao0e kv

ZONIFICACION: *&L\

Nt DE EXPEDIENTE DE OBRA:

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO

URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPGION:  ART TY 42, TWologA PE
A PARCELAD

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N2 DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

SASTAVNET, Feffiando J
i GAECNICO RESPONSABLE

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur y Los Hielos Continentales, son y serén Afgentinos™



Provingla de Tlarsa del Fusgo
Anlartide ¢ lalas dol Abantico Sur
Repiblice Argentine
Municipslidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N2 04 /200%

ANEXO |

=

Documentacidén a presentar para la solicitud de pedido de excepcién a los Cddigos de

Planeamiento Urbano y/o Editicacién.

1- Planilla de pedido de excepcién { Anexo Il ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus fojas por el profesional o técnico responsable del tramite

expaniendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepcitn solicitada.

3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcian.

4- Toda aquella documentacion que ayude a la mejor comprensién de 1a situacién planteada, (croquis

indicativo, fotografias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado ai proyecto. ( Ordenanza Municipal N2 1507).

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur ¥ Los Hielos Centinentalas, son y ser&n Argantinos”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccion General de Renjas
Provincla de Tierra del Fuego -

Antértida e lslas del Atiéntico Sur CONTADO INMOBILIARIO MALVINAS
CUIT 30-54686281-7 ‘ : (
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: Titular i Vencimiento
| PATAGONIA HIGHLAND S.R.L.(23939)(R-475) “ 09/06/2015
! Domicifio Postal . i Identificacion |
: TUCUMAN N°© 4285 CP 9410 . IH NCtri:J 31000  000ZKR |
! i i
Contribuyente ! Domicilio Real I
| (0) ¥ SEC. J MZO. 1000 S/N CP 9410 |
. - ]
P /"_ . .
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“Paseo del Puente”

MEMORIA DESCRIPTIVA
“urbanizacion de parcelas simples”

MACIA CENTRO DE,
LA CIUDAD

Propietario: Patagonia Highland

Ubicacion: Seccion J, Mz 1000, Pla. 2KR.
Zonificacion: R4

Espacio Verde: 3.236,20 mz

Reserva Municipai: 600,04 m?

Reserva Fiscal: 442,33 m?

Superficie Parcelas: 16.720.72 m?

Cantidades: 3 Macizos 26 Parcelas de 600 m? aprox.

SASTACNEY Fernantdo J,
LA [ FaYEIs
dai e WP Mo 3




El loteo, se encuentra emplazado en una parcela ubicada en la base del Monte Susana,
es el primero de una serie de parcela mensuradas dentro del ejido urbano del otro lado
del puente del Rio Pipo. Este tramo de la ruta Nacional N'3, tiene especial importancia ya
que es parte del camino que accede al Parque Nacional Lapataia y es transitado por un
sin numero de transportes con turistas del todo el mundo e incluso es una via de
esparcimiento muy transitada por la pobiacion local.

La nomenclatura catastral del bien es; Seccion J, Mz 1000, Pla. 2€R, Partida; 12966.

Esta urbanizacion puede llegar en mediano plazo a albergar una poblacion total entre
usuarios permanentes y ternporales de aproximadamente 150 habitantes.

En el estudio Planialimeétrico, se relevaron 29.351,11 m2 correspondiente al area
destinada para la wbanizacion. De esta superficie se afecta 16.72072 m2 ha a la
subdivision de lotes, o que equivale al 56,96 % del total del terreno.

El proyecto “Paseo del Puente” propone una directriz general:

» Destinar el sector de uso intensivo a un sector urbano, con una modalidad de
ocupacion minima, aterrazanda las parcelas.

Contara can tres areas claramente definidas, a saber:

a. Areas con Parcelas (16.720,72m2)
D. Reserva Fiscal (442,33 m3).
¢. Reserva Municipal: (600,04 m?}

Loteo emmuarcads en In base del Monte Sasona, paralels a la Buta




La situacion es inmejorable respecio del paisaje y el asoleamiento, que es similar al que
tene la peninsula sobre la Bahia de Ushuaia ya que el cordon montafioso Norte no
alcanza a tapar el sol. Dada esta circunstancia se utiliza como idea rectora la busqueda de
un loteo con vistas largas, imaginando como foco el 2mbito que se genera entre el sol, el
ro Pipo y las montarias,

Lotes en busca de nn aferrasamiento a o large del torrone




Sibien elloteo es de parcelas de subdivision simple, se esta analizando un esquema
normativo con denominadores comunes entendiendo que la fuerza de la unificacion de
cnterios, constructivos y de gjardinamiento, daran una identidad fuerte a mediano plazo.

Al tener dos moros se ha realizado un planteo de las vias de circulacion que
mantienen las pendientes minimas establecidas en le CPU, que se logran por la longitud
de la calles intemas y se dejan en el perimetro media calzada pard ser completada luego
por los vecinos reforzando con esto la continuidad de a trama urbana.

Cabe aclarar gue dada Ja pendiente hacia atras {considerando el frente a 1
rutaj y por lo corto del desarrollo del terreno se genera una calle peatonal en e centroy

s€ hacen de transito vehicular jas que tienen extensién horizontal, \

nrnanda ..




Provincia de Tierra del Fucgo

Antartida, e Ishas del Atlintico Sur ™ " DONAR ORGANOS S DONAR VIDA ™
Repﬁblica Argenlina " 1904.2014. 110 Afing de Prasencin Inmterrumpida en la Antértida Argentina™
MUNI CIPAL].DAD DE USHUAIA “2014-Afls de Homenaje al Almirante Guillerma Brown, en ¢l Bicentenario
SS.P y P.U. del Combate Naval de Montevideo™

Nota N® 158/2014
Letra: D.U,

Ref: Expte. DU 10672/ 14
Proyecto de Urbanizacién
“Paso del Puente”

Ushuaia, 05 de diciembre de 2014

Sr.
Arq. Fernando Castagnet
Leandro Alem 4486

Por la presente y en respuesta al proyecto de urbanizacion tramitado mediante
expediente de referencia, informo a Usted de acuerdo a lo ya conversado
oportunamente que en un primer analisis de la propuesta se observa:

- las superficies e indicadores previstos seglin normativa vigente, para la zona en
caso de uso residencial son los correspondientes a R4 - RESIENCIAL PARQUE.

- De acuerdo a lo establecido en el Art. IV.2.3, CONTINUIDAD CIRCULATORIA
= INC. a) del C.P.U., debera reverse limite oeste del macizo A, previendo la
cesion de calle correspondiente

- Falta presentar factibilidad de servicios

- Debera presentarse ante la Direccion de Gestion Ambiental la documentacién
que pudiere corresponder en atencién a la Ley Nacional de Presupuestos
Minimos de Proteccién Ambiental de Bosques Nativos N° 26331 y Ley Provincial
N° 869.

- Se observa que el macizo B no cumple con el ancho minimo previsto segin Art.
IV.3.2.1 del C,P.U. y que a su vez el mismo y el macizo donde se plantean ceder
las reservas no cumple con la superficie minima establecida en Art. IV.3.2.2.

- Debera contar con no objecion por parte de la Direccién de Vialidad, visto que la
parcela cuenta con frente a la Ruta Nacional N° 3

Salvadas las observaciones referidas a la aplicacién de lo normado en el actual

C.P.U. se continuara analizando la propuesta de manera integral con las otras 4reas
competentes.

Una vez verificada la factibilidad de aprobacién del proyecto se solicitard dar

cumplimiento a la presentacién de la documentacién gréfica faltante para la etapa 1°,

Por dltimo se sugiere se revea el proyecto de acuerdo a Ia normativa vigente y por

tanto a los puntos indicados en la presente, verificar si es realmente necesario
subdividir en tres macizos. En caso de considerar técnicamente la no viabilidad de
alguno de ellos, se solicita presente justificacion expresa al respecto a fin de evaluar
correspondencia o no del criterio adoptado.

Sin més saludo a Usted atentamente.

& Sitvia TRIFTLIO
TR D UG e

2 . A0k
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Las Islas Malvinas, Geogias y Sandwich del Sur, son ¥ serdn argentinos.



] " Direccion de Urbanismo
RECIBIDO

9 2 DIC 20%

Director de Urbanismo Municipalidad de Ushuaia
g&rq. Silvia Triﬁilio o . ﬁéés

De mi mayor consideracion:

Me dirijo a Ud. con el fin de solicitar tenga a bien considerar en esta presentacion
los siguientes argumentos que justifican el proyecto presentado para el loteo denominado
Paso del Puente, sito en J-1000-2KR.

Considerando el Art IV.3.2.1 y 3.2.2 del CP.U, en donde se establecen medidas
minimas para el conformado de macizos, la parcela de origen presenta una problematica
importante, el lado en cuestion tiene una medida de 46.65 mis, medida menor a la
establecida en dichos articulos, que es de 50 mits.

Si se plantea un desarrolio de las parcelas en otro sentido o quizas extendiendo
desde uno de los vértices una linea que liegue a la medida de 50 mts, se generan diferentes
alternativas , entre ellas se puede cortar la conectividad que se establece entre las parcelas
lindantes, en donde el desarrollo de la pendiente de la falda del Monte Susana establece que
de manera natural la comunicacion entre las parcelas producto de un proyecto y por ultimo
y teniendo en cuenta nuevamente las cotas de nivel y su despliegue, se ha buscado este
pliegue para la comunicacion por ser el mas apropiado para contemplar las pendientes
méaximas permitidas para la circulacion vehicular, También siendo la parcela de origen de
lado menor al establecido en el C.P.U, cualquier macizo que se proyecto tendra el mismo
problema, con los agravantes antes expuestos.

Entre otros temas a observar, es el espacio destinado a Reserva Fiscal que por
porcentaje establecido, da como resultado una parcela de dimensiones menores a las
minimas establecidas para una zona que pretende ser R4, aprox 450m2.

Sin otro particular, esperando una pronta respuesta y quedando a su disposicion la
saludo atte. '

:i
CASTAGNET Ferpan
;zgamrf ECTQ .
fiod, PiF ‘nm"k[mmhn. bk



PROVINCIA DE TIERRA DEL. | seccon:

MACIZO: 1000

FUEGO, ANTARTIDA E ISLAS | PArcea: 2
DEL ATLANTICO SUR. A
DEPARTAMENTO : USHUAIA

LUGAR: CIUDAD DE USHUAIA
OBJETO MENSURA Y DIVISION

BEN: PARCELA 2KR DEL MACIZO 1.000 DE LA SECCION J

FPARTIDA: O

PROPIETARIO:

PATAGONIA HIGHLAND SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA

NOTAS: 1-Las medidas lineales estan expresadas en metros.
2-Los angulos no indicados son rectos 6 suplementarios.

RESTRICCIONES: Sujeto a servidumbres sobre nacimientos y corrientes de agua,
petréleo y demas hidrocarburos.

FECHA DE MENSURA: FEBRERO DE 2.015

ANTECEDENTES NOMENCLATURA S/CATASTRO
PLANQ: T.F.1-33-97 peparTaMeEnTO: LJSHUAIA
SECCION : J
EXPEDIENTE: MACIZOS: AlB | C
PARCELAS: 1%"6 1"a"12 | 1*a" 13

Por la presente doy mi conformidad al presente pianc de mensura declarando haber recibido satisfactoriamente
bajo mi custodia los mojones que se citan en este plano, haciendo expresa donaci6n de calles, ochavas, Pasaje
Peatonal, Espaclo Verde y Reserva Municipal a la Municipalidad de Ushuaia, y Reseiva Fiscal a la Provincia de
Tierra del Fuego, Antéartida e Islas del Atidntico Sur.

PROFESIONAL RESPONSABLE

15
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’ARCELA 2KR
MACIZO 1000
SECCION J
P.: 29.351,11 m?

-
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CROQUIS SEGUN TITULO
SIN ESCALA

PARCELA'
MACIZO 1

SECCIOP
SUP.: 29.351

Fa@e
/‘

//

RESERVA
MUNICIPAL
A CEDER

PARCELA PE
SERVICIO

PARCELA DE
SERVICIO
SUP.: 81,63 m*




nc;? SUP.:
. |.& 671,70m | 71681

PEATONAL
A CEDER
SUP.: 208,06

SUP.: 3.23520 m? oF

&
o o ©

%> ESPACIO VERDE A CEDER

RESERVA
FISCAL
A CEDER
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BALANCE DE SUPERFICIES

{DIVISION)

SUP. PARC.1, 2y 6 MZO. A (POR SUMA) s/m

SUP. PARG 4 MZO. A (ESPACIO VERDE A CEDER) s/m
SUP. PARC.5 MZO. A (RESERVA MUNICIPAL A CEDER} s/m
SUP. PARC.3 MZO. A (RESERVA FISCAL A CEDER) s/m
SUP. PARC.1 "a" 6 MZO. B (POR SUMA) s/m

SUP. PARC.1 "a" 18 MZO. C (POR SUMA) s/m

SUP. PASAJE PEATONAL A CEDER s/m

SUP. OCHAVAS A CEDER (POR SUMA) s/m

SUP. CALLES A CEDER s/m

SUP. TOTAL (por suma) s/m

SUP. PARC. 2KR MZO. 1000 s/TITULO

DIFERENCIA EN MAS

MENSURA Y DIVISION - esca

\ 2 VERT. PLANO  74g
TF1-3397

REFERENCIAS

Designacion de Parcela
Estaca 6 Marca de Pintura Encontrada

Estaca 6 Marca de Pintura Colocada

Limite de Seccién

@ Designacién de Macizo
L ]
O

PLANILLA DE OCHAVAS
MACIZO | VERTICE ANGULO OCHAVA LADO SUP (m2) | ANGULO EXTEF
A 48°24'00" 6.00 7.32 20.03 114°12'00"
A B 62°10'22" 6.00 5.81 14.83 121°05'11"
Cc 121°11'52" 6.00 3.44 5.07 150°35'58"
0 107°5032" 6.00 3.71 6.55 143°55'18"
B E 101°1129" 6.00 3.88 7.38 140°35'45"
F 117°49'38" 6.00 3.50 5.43 148°54'49"
c G 20°00'00" 6.00 4.24 8.99 135°00'00"
H 80°00'00" 6.00 4.24 8.99 135°00'G0"




Provincia deTiermra del Fuego
Antértida e Elas del Atlantico Sur
= Repliblica Argentina=
Municipalidad de Ushusia
Secreteria de Desarrollo y Gestion Ux’oa.na 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Puehlos Libres

Ref.: J - 1000 -2kr -Proyecto de Urbanizacién
Paso del Puente - pedido de excepcién

gﬁbsecretario de Planeamiento y P.U.

Visto el expediente DU - 4987/2015 mediante el cual se tramita un pedido de
excepcion a los articulos IV.3.2.1 y IV.3.2.2 del C.P.U.,, para el proyecto de urbanizacién
“Paseo del Puente” a realizarse en la parcela identificada catastralmente como Seccién J
- Macizo 1000 - Parcela 2kr, elevo a Usted el presente informe.

Mediante expediente DU - 10672/2014 el Arq. Fernando Castagnet, presenta un
proyecto de urbanizacién sobre la parcela de referencia, propiedad de Patagonia
Higland S.R.L., la cual se encuentra zonificada como RT2 Reserva Turistica 2.

Segan normativa vigente las superficies e indicadores previstos, para la zona en
caso de uso residencial son los correspondientes a R4 - RESIENCIAL PARQUE.

Se observa en plého obrante a fojas 12 del presente expediente, que:

- los macizos proyectados no cumplen con el ancho minimo previsto segtn Art. IV.3.2.1
del C,P.U.: “dimensiones: los lados deberén tener una longitud minima de cincuenta
(50) metros y una longltud méxima de doscientos (200) metros. El lado minimo del
macizo podré computarse, a fin de satisfacer las dimensiones minimas, lineales y
superficiales, sin desmembrar las ochavas.”

-los macizos A y B no cumplen con la superficie minima establecida en Art. IV.3.2.2. “
Superficie: se admitirén macizos minimos con una superficie de cuatro mil (4.000) m2
en zonas donde la superficie de parcela minima sea de trescientos (300) m2.

En las zonas restante del ejido la superficie minima del macizo deberd ser mayor a ocho
mil (8.000) m2.”

- Art. IV42 ”Tipd‘lc”')f;i}:l de parcelas: las parcelas deberin mantener las dimensiones
minimas establecidas pai;a cada zona y la proporcién frente ancho 1 : 1,5 o que lo
supere. Siendo 1 el valor minimo de frente requerido para la zona, cuando esta relacién
minima se supere no se ;exige mantener la proporcién”

Al respecto el i’rofesli}bnal a cargo plantea que no es factible dar camplimiento a
la normativa vigente, pud1endo observarse que:

- respecto al Art 'Iv.3.2.2. dado que la actual parcela afectada al proyecto de
urbanizacién posee un lado minimo que resulta menor al establecido para
macizos segin el C.P.U. (46,65 m), lo cual con las cesiones de calles necesarias
para subdividir el predio hacen que los mismos se vean atin disminu idos.

- en referencia ié‘l .las superficies minimas de macizos, Art. 1V.3.2.2, la forma

irregular de lal parcela de origen, asi como su topograffa y la necesidad de

Lﬁsz_lﬁlil_s Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinos.
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Provincia deTierra del Fuspor
Antéirtida ¢ Elas del AtlanticoSur.: .
= Republica Argentina= {T( [
Municipalidad de Ushuaia ‘ ,-f;.
Secretara de Desarrollo y Gestidn Urbana | B 2015 - Afio del Bicentenaric del Congreso de los Pueblos Libres
erlas, J ' {
estructurar las calles a ceder para lograr un mejor acceso a los predios resultantes

conlleva a que se planten estos macizos irregulares y de menor superficie,

priorizando mejpres condiciones de acceso, aunque eso implique mayor cesién

de calles.

- encuantoala t;i_pologia de parcela, se observa que la relacion frente fondo no se
logra en la totali'dad de los casos, esto debido nuevamente a la forma irregular de
la parcela de origen asi como las dimensiones de sus lados menores, por ejemplo
en el macizo identificado como C claramente se observa que, descontado el ancho
de 1a calle a ceder, solo podria darse cumplimiento a lo normado sacrificando
cantidad de lotes, realizando parcelas cuya superficie duplicaria la requerida
para la zon;.l‘ Se observa que las parcelas propuestas permiten su
aprovechamiento, aplicando los retiros correspondientes para la zona, sin
generar inconven%eﬁtes a sus futuros compradores.

Analizadas dife;-égtes posibilidades de subdivisién, en conjunto con la Direccion
de Estudios y Proyectos, quien suscribe entiende que es factible dar curso a lo
solicitado, esto por el expuesto en el parrafo precedente.

Se observan cuatro parcelas de superficies menores a las establecidas para la
zonas, fres de ellas podrian ser encuadradas dentro de las tolerancias contempladas
mediante Ordenanza Mumc1pal N° 4748, mientras que la restante corresponde al 2 % a
ceder como reserva ﬁscal por lo que se entiende que la aceptacién de la misma
corresponde a la Dlrecc_lon de Catastro Provincial.

En resumen se pi'o'i)oner exceptuar al proyecto de urbanizacién del cumplimiento
de los articulos enur{é:_iados, autorizando la subdivisién de acuerdo a plano obrante a
foja 12. :’

Sin mds que obs.ervzzlgli hasta esta instancia y entendiendo oportuno remitir al
Co.P.U. para su evalu.;clg};, y continuidad de trdmite proyecto de ordenanza que seria
del caso dictar a fin de avanzar posteriormente en la aprobacién del proyecto de

urbanizacioén, elevo el presente a su consideracion.
|

Informe N° 60/2015 - Letra: D.U.
USHUAIA, 12 de agosto de 2015

e Arg. Silvia TRIFILIO
REGTORA DE URBARSIO
le AECIBA INAN DE LT AR
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUASE al proyecto de urbanizacién de la parcela identificada
catastralmente como Seccién ] - Macizo 1000 - Parcela 2 kr, tramitado mediante
Expediente DU-10672/2014 de lo establecido en los Art. IV.3.2.1 - Tipologia de
macizos: Dimensiones, 1v.3.2.2 - Tipologfa de macizos: Superficie y V4.2 - Tipologia
de parcelas, del C.P.U,, conforme a croquis que como Anexo Tacompatia a la presente, |
ARTICULO 2°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacién,
dése al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y Archivese.

[T
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrlida, e Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Conscjo de Planecamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTAN® 181

FECHA DE SESION: 20/08/2015 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-3065-2015: “J-37-5 IMBERT s/Indicadores Urbanisticos”..

Consideraciones previas:

El profesional actuante soljcita la determinacién de los indicadores urbanisticos para la
parcela, con el objeto de poder construir 4 albergues turisticos. La parcela se encuentra
zonificada como P.E:Distito de proyectos Especiales.

Propuesta:

S1 bien conforme a lo expuesto en Informe Dpto E. y N N°: 34/15 en una primera instancia el
uso solicitado serja factible para la zona, visto la proximidad de las urbanizaciénes que se
encuentran en el sector, debe observarse que se propone en primera instancia la realizacion de
Residencia (ya sea turistica o definitiva) sin un Proyecto Urbano para el sector, quedando sin
resolver en atencién a lo mencionado, la realizacién de proyectos de servicios, cesiones de
espacios publicos y completamiento de trama urbana si asi correspondiera.

Por otra parte, se destaca que el predio fue adjudicado para el proyecto “Centro Hipico y
Escuela de Equitacién para personas con discapacidad” por lo que a priori, parecé: objetable
que el Estado otorgue tierras fiscales para el desarrollo de proyectos que serian bei;‘eficibsos

para la sociedad en su conjunto y‘lu"eg'o $tos se transformen una vez obtenido el Titulo de

T
\

[

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y

S ey T




Provincia de Tierra del Fuego
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
20
Propiedad en proyectos inmobiliarios para su posterior comercializacidn.
Por lo expuesto, y visto los antecedentes de casos similares en estudio y evaluacién en el
Concejo Deliberante de nuestra ciudad, se remite el presente a dicho cuerpo, a los efectos de
que se evalde 1a continuidad del trdmite y se expida respecto a la autorizacién del cambio de
uso propuesto.
Asimismo, este cuerpo técnico tiene conocimiento de la existencia de un Proyecto de
Ordenanza en el Concejo Deliberante, Asunto: “Derecho de compensacion por indicadores
especiales” el cual de ser sancionado, otorgaria un marco legal para el tratamiento de este tipo
de proyectos.
Convalidan:

Los presentes.

2.- Expediente DU-9789-2013: “ J-36-3 - “Tierra de Suefios”. Titular: MAGI y otros”.
Consideraciones previas:
Los propietario de la Parcela denominada catastralmente como Seccién J, Macizo 36, Parcela

3, presentan un Proyecto de Urbanizacién para el sector, proponiendo la subdivision del suelo

en una serie cle parcelas para uso residencial.

El sector se encuentra zonificada como PE “Proyectos Especiales”

La parcela en cuestién fue adjudicada en venta por el municipio mediante D.M. 041/99 y

D.M. N° 689/2005 con el fin de un emprendimiento productive, en este caso “Huerta” Y posee

Titalo de Propiedad, que fuera otorgado amparado en el art. 10 de la O.M. 2025, que pone

nuevamente en vigencia la O.M. 1909.

Corresponde informar que el proyegto de urbanizacién se encuentra en estudio respecto a las

instancias técnicas ccn‘respondientes7 para su posterior aprobacion. No obstante si bien el uso
t

residencial propuesto seria factible jpara el sector de implantacién del proyecto, en atencién

)

.,_w ; / / // / /f/

que en el Concejo Deliberante de niestra ciudad se enczyh en estudio casos analogos ?
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QuE nos ocupa, especificamente la autorizacién para un cambio de uso con fines residenciales,
sobre una parcela adjudicada para emprendimiento productivo, se propone remitir e] tema aj
Concejo Deliberante, con el objeto de que ese CUETpo se expida respecto a la viabilidad de
aatorizar el mismo, destacando que a priori pareceria objetable que el Estado otorgue tierras
fiscales para el desarrollo de Proyectos productivos que serian beneficiosos para la sociedad
€0 su conjunto y luego estos se transformen una vez obtenido el titulo de propiedad en
proyectos inmobiliarios para su posterior comercializacidn,

Asimismo, este Cuerpe técnico tiene conocimiento de la existencia de up Proyecto de
Ordenanza en el Concejo Deliberante, Asunto: “Derecho de compensacién por indicadores

especiales” el cual de ser sancionado, otorgarfa un marco legal para el tratamiento de este tipo

de proyectos.

-
Convalidan:
Los presentes.-
3.- Expediente DU-6637-2015: “C-38-2 ~ Circulo Oficiales de Mar  s/Indicadores
Urbanisticos™.
Consideraciones previas:
La profesional actuante, Arq. Natalia Zoratto solicita se designen indicadores urbanisticos
para la parcela C-39-2 Zonificada como: PE “Proyectos Especiales”, ubicada en el Barrio
Almirante Brown,
Se propone mediante e) ante-proyecto presentado la densificacidn de la Parcela en dos etapas,
- construyendo en la primera y sobre una de Jas parcelas producto de Ja subdivisién solicitada,

en la planta baja locales comerciales y dérsenas de estacionamiento y en plantas superiores

. ; . e
viviendas (4 niveles). Sobre Ja parcela restante se mantendria la sede social, en la_segunda

etapa se propue su demolicién y se completaria el proyecto con similares caracteristica

la etapa 1°. .

El profesional menciona que se rectificard la traza de la calle Cabo Moyano c17 é

S 7
Zea r‘,ﬂ'
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Al

apertura de la misma no coincide con la mensura del sector, invediendo el terreno del C.OM.
Propuesta;

En atencidn a que Ta parcela forma parte de uno de los proyectos estructurales del Plan de
Desarrollo Urbano de nuestra ciudad, y habiéndese verificado que Ja proyeccién de la calle
Hilario Azcasubi se superpone con la parcela que mnos ocupa, se plantea la necesidad de
reestructurar lJa misma, solicitando la cesion de una franja de 2,30 metros de ancho sobre el
lindero oeste de la parcela, de modo tal de que a futuro, sea factible el completamiento de Ia
proyeccion de la calle arriba mencionada. Se propone en compensacion, establecer los
indicadores solicitados por la profesional actuante.

Asimismo, el costo que demande la modificacién traza de la calle Cabo Moyano, serd a su
costa ¥ cargo del proponente.

Convalidan:

Los presentes.

4.- Expediente DU-2689-2015: “C-12-3 — ARIAS s/Indicadores Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita se le exceptie del cumplimiento del Art. VIL1.2.1.1 del
. C.PU, en lo referente a las alturas miximas y plano limite, zonificada la Parcela como
CE:Central, proponienda la ejecucién de un acceso vehicular sobre calle Onas y la
readecuacion y puesta en valor de la fraccién contigua de Ja escalera, a cambio de indicadores
correspondientes a CE1: Central Microcentro.

Cabe aclarar que el mismo profesional mediante expte. DU-8099-2014 solicita colocar en las

cercanias del predio sobre la misma calle Onas una subestacién transfomfa?gra, que dard

energia al edificio y a construcciones aledafias, segun croquis que consta o/fis. 16 ¢ dicho

expte.

Propuesta:

4 4,/’ . T
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solicitarse un Proyecto integral del desarrollo de la escalera y.su posterior ejecucién a su
cargo, en compensacion por los indicadores y la autorizacién para la implantacién de la
Subestacion Transformadora sobre espacio publico comprendido entre las calles San Martin y
Deloqui.

Convalidan:

Los presentes.-

5.- Expediente DU-8099-2014: “A-33-8, 9, 10 INNOVAR S.RIL. S/Subestacion

transformadora”

Consideracones previas:

— El profesional actuante solicita autorizacién para la implantacién de una subestacion
transformadora de energia en la via publica en las inmediaciones de la Parceln ubicada en la
zonificacion CE:Central.

Asimismo el Profesional solicita la modificacion de la zonificacién y de la altura maxima
sobre LE, asi como el ingreso vehicular y peatonal a la parcela por la calle Onas, proponiendo
la modificacion de la traza y el arreglo de la escalera ubicada alli, dnica vinculacién peatonal
entre calles Gob. Deloqui y S. Martin.

Propuesta:

Analizado ambos expedientes de manera conjunta, este Consejo entiende que deberia
solicitarse un Proyecto integrat del desarrollo de la escalera y su posterior ejecucion a su

Cargo, en compensacion por los indicadores v la autorizacién para la implaotacién de la

~ Subestacién Transformadora sobre espacio publico comprendido entre las call S‘nn Martin y
Deloqui. ( ‘ )
Convalidan: N e

Los presentes.-

6.- Expediente DU-4886-2015; « Reglamentacion de la Ordenanza M

dn grgentinos? -
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circuitos Urbanos Accesibles”

Consideraciones previas:

El area técnica municipal propone la realizacion de talleres para realizar y reglamentar en esta
instancia, lo definido en el ANEXO I- Art. 4° de la Ordenanza Municipal 3005, como
CIRCUITOS URBANOS ACCESIBLES, donde se encuentren denominados Centros
Comerciales a Cielo abierto, definides en la Q.M. 3980.

Propuesta:

Analizado el tema propuesto y compartiendo la propuesta planteada por loa Direccién de
convenio y Proyectos Especiales, se sugiere hacer extensivo el Proyecto de Reglamentacion a
distintas entidades como Colegio de Arquitecto, Colegio de Ingenieros, Camara de Comercio
etc., para so conocimiento y opinién.

Convalidan:

Los presentes.-

7.- Expediente DU-6280-2015: “Q-7B-44 — JARA RIFTO s/retiro lateral”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcién al C.P.U. en virtud de que la obra a su cargo invade

0,5 m. el retiro lateral definido por la O.M. 3967.
Propuesta:

Dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan:

Los presentes.

[
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w2
Residencial Densidad Media/Baja Retiro frontal:3,00n., ambos del C.P.U.
Propuesta:
Dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan:

Los presentes.-

9.- Expedicnte DU-3351-2014: “H-34-12 — VILLAR s/retito frontal, muros y cercos
divisorios. MMO, OLARIAGA Andrea”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcién al C.R.U. en lo referido a los muros y cercos
divisorios y al retiro frontal, en virtud de exstir en la parcela dos {(2) propiedades, teniendo
como objetivo acoger las propiedades bajo el végimen de Propiedad Horizontal.

Propuesta:

Dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan:

Los presentes.-

10.- Expediente DU-9224-2014: “J-89-7 — Pérez Estacionamiento vehiculos”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcion al Art. VIIL1.7. el cual norma sobre
estacionamiento de vehiculos, para la oconstruccion de un edificio que alberga mL sala de
le| terreno

! .
es de 417 m?, La parcela se encuentra zonificada como P.E. Proyectos Especiales, lglrc\piedad
i

convenciones, con un sector de oficinas y apoyo de servicios para la sala, cuya sup.

del IPV y cuyo conlribuyente es la Federacion de Cooperativas de Tierra del Fuego Lida.
Propuesta: /)
lH;bienclo planteado la Direccién de Urbanismo alternatiuvas de modificacién al Prpyecto

H18...
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presentado, tendientes a mejorar la propuesta y ante la negativa por parte del Profesional
actuante de adecuar el proyecto, se sugiere no dar curso a la solicitud de excepcidn.

Convalidan:

Los presentes.-

A partir del presente tema se retiran Victor CASIMIRO, Rubén FERRERA y Alejandro
LESTA LESCANO.

11.- Expediente DU-5019-2015;: G-3-10 — NOBLEX ARGENTINA S.A. S/Estacionamiento.
Consideraciones previas;

El profesional solicita excepcién al C.R.U., Art. VIIL17. Estacionamiento de vehiculos,
requiriéndose seglin normativa 76 médulos. El profesional expone que parte del personal
utiliza transporte especial contratado por la Empresa (veinte empleados), por lo cual seria
necesario contar con un total de 56 médulos.

En atencion a la imposibilidad de contar con espacio en el sector, propone hacer uso de}
estacionamiento anexo a la Planta N° 2, encontrindose el mismo a una distancia de 370 m.
Propuesta:

Vuelvan las actuaciones a la Direccién de Urbanismo a fin de que el Profesional actuante
presente una propuesta alternativa dentro de la Parcela o en el entorno inmediato, en virtud a
la distancia existente entre la Planta y el Estacionamiento propuesto y el riesgo que .

significaria el desplazamiento de los empleados al transitar caminando la Av. Pevito Moreno.
Convalidan: . . )

Los presentes.- 1 R

A
(/.
12.- Expediente DU-GOSB’_bIS “K-10H-26 ~ Axte x Afte Academia de Artes V uales

s/Habtlitamon C01ne1c1al”

i/
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Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la excepcion al inciso “A” del Art. 7.6.2.3 del CE. de la
CABA, normativa con la que se rige la Dir. de Industria y Comercio en este tema, a falta de
normativa propia. Segin la misma cortresponderia coplar con sanitarios para ambos $EeXO0S,
contando las instalaciones solo con uno. El propietario expresa imposibilidad de solventar el
8asto que implicaria la construccion del segundo sanitario.

Propuesta:

Dar curso a la excepcién en atencién a que la escala de la Academia no amerita la ejecucicon

del sanitario solicitado.
Convalidan:

Los presentes.-

13.- Expediente DU-2667-2012: “ J-Urbanizacién Barrancas del Pipo- Municipalidad de
Ushuaia s/Usos e Indicadores Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

Ll drea técnica municipal presenta Proyecto de Decreto “ad referéndum” del Concejo
Deliberante, estableciendo los Indicacores Urbanisticos correspondientes para las parcelas
denominadas catastralmente como J-37-8 ¥ 9, ya que las mismas se encuentran zonificadas
como “Proyectos Especiales”. Se prevee la construccién de soluciones habitacionales y de un
espacio Social y Deportivo.
Propuesta;

Dar curso al Proyecto de Decreto.

Convalidan:

Los presentes.-

Tipologia
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Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcion a los Arts. IV.3.2.1. “Tipologias de los Macizos -
Dimensiones”, IV.3.2.2. “Tipologia de los Mazisos — Superficie” y IV.4.2. “Tipologia de las
Parcelas” del C.P.U., para el proyecto de urbanizacién presentado mediante expte. DU-10672-
2014. EI sector se encuentra zonificado como RT? “Reserva Turistica 2”, correspondiendo
segan normativa vigente la aplicacién de los indicadores previstos para la zonificacion R4-
RESIDENCIAL PARQUE (Ordenanza Municipal 2820).

Propuesta:

Dar curso a la solicitud de excepcién para el Proyecto de Urbanizacion, autorizando la

subdivisién de acuerdo a plano obrante a fjs. 12 del expte. DU-4987-2015,

Convalidan:

N

Los presentes.-

15.- Expediente DU- 6895-2015: “G-51-1 — s/Modificacién del limite del Bosque Comunal,

Playén de Contenedores.(Expediente 0P-12120-2014: “Estudio Impacto Ambiental (E.J.A.)

de actividades en un sector de la Seccién G, Macizo 1000, Parcela 321”).

Consideraciones previas:

El equipo técnico municipal presenta proyecto para la modificacion del limite del Bosque
Comunal establecido por OM. 3209, re-zonificando una fraccién de aproximadamente dos (2 '
Has. de la Parcela identificada catastralmente como G-51-1, como MI: Mixto Industrial, para .

ser utilizada como “Depésito de Contenedores a cielo abierto”.
Propuesta:

Se sugiere remitir en consulta al J usgado Administrative Municipal de Faltas, respecto del

estado del tramite y la viabilidad de proseguir con la re-zonificacion planteada.

Por lo expuesto vuelvan las actu‘ac)')ones a la Direccién de Urbanismo para dar cumplyniento a

s ‘) \' - .
lg sugerido, cumplido vuelva al Go.PL. para su tratamiento. \ '
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Convalidan:

Los presentes.-.

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ,

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En represcntacidn del Departamento Ejecutivo:
ARGUELLES CONTRERAS, Alejandro; CASIMIRO, Victor Rogelio; DALPIAZ, Walter;

FELCARO, Jorgelina; LESTA LESCANO, Alejandro; RIZZO, Virginia; ROLANDO, Jorge;
SANTIAPICHI, José Mar celo;

En representacion del Concejo Deliberante:

MACIEL, Florencia;
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Provincia de Tierra del Fuego “20115 — Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos libres”

Antictida e Islas del Atldntico Sur
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
NOTAN® 39 /2015
LETRA : Co.PU.
USHUAIA, - 92 x50, 7015
SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-4987-2015: “J-
1000-2kr — PATAGONIA HIGLAND S.R.L. S/Tipologia de Parcelas”, en el cual se incorporé lo
resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segiin Acta 181, en sesion ordinaria de
fecha 20 de agosto de 2015.

Adjunto a la presente Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que
seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento,

-onsflo de Plangasento Urbano
idgtl de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas™



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2015 — Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1°: EXEPTUASE al proyecto de urbanizacion de la parcela identificada
catastralmente como Seccion J - Macizo 1000 - Parcela 2 kr tramitado mediante
Expediente DU — 10672 / 2014 de lo establecido en los Articulos 1V.3.2.1 - Tipologia de
macizos — Dimensiones, 1V.3.2.2 — Tipologia de macizos — Superficies y V.4.2 -
Tipologia de parcelas, del CPU., conforme a croquis que como Anexo | acompana a la
presente.

ARTICULO 2°: Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promuigacion,
dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.

I
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argantitias”
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