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SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesi6én ordinaria de fecha 24 de setiembre de 2015, en el
marco del expediente DU-7632-2014: “C-11-24 — B° Los Canelos — Sindicato de Profesionales
de la Salud (Si.Pro.Sa.) s/indicadores urbanistico”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe E y N. N° 49/2015 de la Direccién de
Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N° 182 del Co.P.U. de fecha 24 de setiembre de

2015 para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.
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SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO
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Provincia de Tietra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2015 — Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”

Proyvecto de Ordenanza

ARTICULO 1°: ESTABLECER para la parcela identificada catastralmente como
Seccion C, Macizo 11, Parcela 24, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, los
Indicadores Urbanisticos establecidos para la zonificacién CE — Central.

ARTICULO 2°: Lo establecido en el Articulo 1° quedara condicionado a la ejecucién de
modulos de estacionamiento, exigiéndose un 70% del total de las unidades
habitacionales.

ARTICULO 3°: Se incrementara el F.O.T. establecido en el articulo 1°, a un F.O.T. de
2,60; por la ejecucién de un mddulo de estacionamiento vehicular por cada unidad
habitacional.

ARTICULO 4°: Se incrementara el Plano Limite establecido en el articulo 1°, a una
Altura de 21,00 m, por la ejecucién de un médulo de estacionamiento vehicular por
cada unidad habitacional.

ARTICULO 5° Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.
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MUNICIPALIDAD DE USHUATA

CITESE EXPEDIENTE: DU 7632 2015
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 14/09/2015

INICTIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO: C-11-24 B° Los Canelos - Sindicato de Profesionales

de la Salud (Si.Pro.Sa.) s/INDICADORES URBANISTICOS

TEMA: (48)Proyectos de ordenanza municipal

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlntico Sur
= Republica Argeniina=
Municipalidad de Ushuaia

Secretaria de Desarrollo y Gestion Urbana 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de Los Pueblos Libres

NOTA N° 127/ 2015.
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 14 de septiembre de 2015

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU7632-/,2015 de acuerdo al
.- siguiente detalle:

INICIADOR:
Direccién de Urbanismo — S.S.P. y P.U.

TEMA.: (48) Proyecto de ordenanza

ASUNTO
C-11-24 BARRIO LOS CAMNEILOS
CIPROSA S/ INDICADORES URBANISTICOS

Las Islas Malvinas, Georgias y Sindwich del Sur, son y serdn argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS

tema:
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ZL CONCEIQ DELTBERANTE
DE LA (TUDAD DF USHUAIA
SAMIONA CON FUFRZ A DE
ORDFNANZ A

ARTICULO 1°.- AUTORIZAR a) Departamento Ejecutivo Municipal a afectar predios o
fracciones fiscales municipales adecuadas a la construcciéon de unidades funcionales

destinadas a satisfacer Ia demanda habitacional, de conformidad al mecanismo previsto
por la presente Ordenanza.

ARTICULO 2°- A tales fines el Departamento Ejecutivo Municipal, luego de determinado |

un predio o fraccién fiscal a afectar, procedera a adoptar alguna de las siguientes
opciones, en forma independiente o conjunta:

a) llamar a licitacion plblica de proyecto, construccion y financiamienio de
complejos habitacionales, a cargo de desarrolladores privados, conforme a las bases y

-condiciones minimas de habitabilidad y financiamiento que el Departamento Ejecutivo

Municipal establecera oportunamente en los respeclivos pliegos. En tal caso, el
desarrollador que resulte adjudicatario esta obligado a suscribir un convenio con el
Municipio, en los términos y condiciones que se establecen en el articulo 3° de la
presente. La eleccion de Ia mejor oferta se realizara de acuerdo a lo que el pliego
establezca a tal efecto;

b) Hamar a licitacion publica para la construccién de unidades funcionales, a
financiar con fondos propios municipales, estableciendo los parametros de construccion
que debe reunir el proyecto a construir en el predio;

¢) tomar créditos de afectacion especifica a la produccion de suelo urbano ylo
soluciones habitacionales, poniendo como garantia del mismo las propias unidades
funcionales a construir sobre el predio;

d) usar fondos especificos que nos permitan nuevas urbanizaciones.
RTICULO 3.- AUTORIZAR al Departamento Ejecutive Municipal a suscribir los
coqvenios pertinentes para los casos enmarcados en los incisos a) y ¢) del articulo 2%, en
virtyd de los cuales. y luego de realizada la licitacion, el municipio asume su obligacion de
afegtar el terreno en cuestion a la operatoria, a través del acto administrativo pertinente
que le permita al desarroflador gestionar los instrumentos financieros para ejecutar e}
oyecto. El desarrollador queda obligado, en conltraprestacion, a entregar al municipio la
cantidad de unidades funcionales equivalente como minimo al valor del predio a afectar.
El resto de las unidades funcionales, exceptuadas las descriptas en el articulo 6° de Ia
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presente, seran destinadas a dar respuesta a la Demanda Habitacional para guienes se

encuenlren inscriptos en el Registro Unico de Demanda Habitacional creado por
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Ordenanza Municipal N° 3131 y que cumplan con la reglamentacion de Ia operatoria,
autorizando al Departamento Ejecutivo Municipal a suscribir log actos administrativos
correspondientes.

ARTICULO 4° - E| desarrollador presentara en la oferta los mecanismos y modalidades de
contraprestacion indicados en el Articulo 3°, que podran ser posteriormente acordados °
con el Municipio quien, a su vez respetando la propuesta econdmica podra piantear
-modificaciones, siempre en el marco de sus intereses y de la naturaleza del proyecto,
ARTICULO 5°- A los fines de determinar el valor del predio a afectar al mecanismo
previsto por la presente ordenanza, con el objeto de definir la compensacion equivalente
en unidades habitacionales a entregar por el desarrollador, se tendra en cuenta su valor
de mercado, considerando como tal al promedio de tasaciones independientes de tres (3)
agencias inmobiliarias habilitadas en fa ciudad que seran solicitadas al efecto. A los fines
de estimar el valor de las unidades habitacionales en conceplo de compensacion se
tomara como referencia los indices de valores constructivos del IPV.

ARTICULO &°.- FACULTAR al Departamento Ejecutivo Municipal a incluir en los
lineamientos constructivos incorporados  en los respectivos pliegos licilatorios, de
cualquiera de las modalidades previstas en la presente, la construccion de locales
comerciales, unidades funcionales y/o equipamiento urbano para su comercializacion *
posterior por parte del desarrollador a cargo de la construccion del proyecto, como
mecanismo de compensacion de {os costos de obra, conforme las caracteristicas de cada
predio y proyecto de intervencion,

ARTICULO 7°.- Las unidades funcionales que resulten de cualquiera de las modalidades
constructivas previstas, a excepcion de las mencionadas en el Articulo 6° de la presente,
seran adjudicadas en el marco de la normativa vigente a los inscriptos en la demanda

habitacional, que cumplan con la reglamentaria de la aperatoria, estableciendo en el
g

0 acto el valor y la modalidad de cancelacion de las mismas, la que nunca podra ser
inferiqr al costo de construcein.

ARTIQULO 8° - Aquellos inscriptos en la demanda habitacional que quieran acogerse al
mecanismo previsto en la presente ordenanza, y que rednan el perfil requerido, deberan -
manifgstar expresamente sy voluntad, acreditando el cumplimiento de los requisitos que
cadg/proyecto requiera.

\\9 ARTICULO 9°.- A fos fines de la adjudicacion de cada una de las unidades funcionales,
una vez definidos los posibles adjudicatarios, segun puntaje establecido en el Articulo 13°
de la Ordenanza Municipal 3178 y sus modiflicatorias o las que en el futuro las

reemplacen, salvo proyectos colectivos, se procedera, en caso de igualdad de puntaje, a
realizar un sorteo ante la Escribania General de la Municipalidad de Ushuaia quienes
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conformaran el correspondiente consorcio, el Que sera administrado por el desarrollador
adjudicatario por un plazo minimo de 3 afios. La retribucion al administrador surgira del
promedio de Ia cotizacién de tres administradoras del mercado inmobiliario.

ARTICULO 10.-- ESTABLECER que aquellos Iotes que resulten afectados al
procedimiento establecido por la presente ordenanza, seran considerados Proyeclos
Especiales, facultando a Departamento Ejecutivo Municipal a establecer los indicadores
correspondientes mediante Decreto Municipal, previo informe de lag areas competentes.
ARTICULO 11~ CREASE en el marco de la presente Ordenanza Municipal, el “Fondo
Municipal para la Vivienda", que tendra por objeto generar alternativas que tiendan a
resolver paulatinamente el déficit habitacional de la ciudad. EI mismo tendra caracter de
afectacion especifica, y estara conformado por:

a. montos provenientes de venta de tierras fiscales;

b. montos provenientes de los porcentajes correspondientes Yy previamente
establecidos, del precio total de venta de fas unidades funcionales, recibido
mensualmente a través de cuota correspondiente a cada adjudicatario:

c. todo otro fondo de afectacion especifica que haya sido asignado a la produccion
de suelo urbano y/o desarrollo de infraestructura de servicios para nuevas urbanizaciones;

d. montos percibidos por el Municipio en concepto de canon de uso.

ARTICULO 12.- Los recursos que integren el “Fondo Municipal para la Vivienda", se
depositaran en una cuenta especifica en un Banco con sucursal en ia Provincia de Tierra
del Fuego y se aplicaran exclusivamente al cumplimiento de la presente, pudiendo
afectarse a:

a. adquisicion de terrenos para la demanda habitacignhal;

b. procesos de urbanizacion y consolidacion urbana;

c. definicién de proyectos de traza urbana y/o completamiento de vacios urbanos;

d. compra de materiales;

e. reguiarizaciones dominiales:

f. obras de provision de servicios:

g. documentacion técnica necesaria;

h. mensuras, subdivisiones, deslindes y amojonamiento;

i. formulacién de proyectos, estudios, relevamientos o ejecucion de obras, acciones
o seryicios necesarios para optimizar la aplicacion de la presente;

j. inversiones en construccion de viviendas de acuerdo a lo previsto en fa presente:

k. como garantia para la obtencion de créditos u operaciones financieras para la
obtencion de fondos para el cumplimiento de los objetivos enunciados en el Articulo 10 de
la presente.
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ARTICULO 13.- El Departamento Ejecutivo Municipal debers informar anualmente al
Concejo Defiberante el estado de la cuenta con especificacion detallada de las
erogaciones que se hubieran afrontado y loda otra informacién que resulte relevante para
la evaluacion y seguimiento del “Fondo Municipal para la Vivienda".

'ARTICULO 14.- El Departamento Ejecutivo Municipal debera dar amplia difusion de todo
lo referente al proceso de conformacion del Fondo creado mediante la presente, ello a log
fines de garantizar Ja transparencia en la administracion de los recursos. )
ARTICULO 15.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR,

ORDENANZA MUNICIPAL N° 1502
SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA: 11/12/2043=—
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VISTO el expediente N° CD-10899-2013 del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la promulgacion de la Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesion ordinaria del dia
11/12/2013, por medio de la cual se autoriza al Departamenio Ejecutive Municipal a
afeclar predios o fracciones fiscales municipales adecuadas a la construccién de
unidades funcionales destinadas a satisfacer la demanda habitacional, de conformidad al
mecanismo previsto por la misma; y se crea el “Fondo Municipal para la Vivienda”, que
tendra por objeto generar alternativas que tiendan a resolver paulatinamente el déficit
habitacional de la ciudad,

Que ha tomado intervencion el Servicio Juridico Permanente de esta
Municipalidad ernitiendo Diclamen S.1.. yT.ne 008 12014, recomendando su
promulgacion,

Que el suscriplo comparle el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,
encontrandose (acultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencién a
las prescripciones de los articulos 152 inciso 3) de la Carla Organica Municipal de Ia
ciudad de Ushuaia,

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA
ARTICULO 1°.- Promulgar la Ordenanza Municipal N® L5102 | sancionada por el
Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en sesion ordinaria del dia 11/12/2013, por
medio de la cual se auloriza al Departamento Ejecutivo Municipal a afectar predios o
fracciones fiscales municipales adecuadas a la construccion de unidades funcionales
deslinadas a satisfacer la demanda habitacional, de conformicad al mecanismo previsto
por ta misima; vy se crea el "Fondo Municipal para la Vivienda”, que lendra por objeto
generar allernativas que liendan a resolver paulatinamente el deéficit habitacional de Ja
Ciudad. Ello, en virlud de lo expuesto en el exordio.
ARTICULO 2°- Comunicar, Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia,
Cumplido, archivar.
DECRETO_MUNICIPAL N° 015 pota-
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=Repiiblica Argentina= | . — /
ACTA INTENCION

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA / sindicato de Profesionales de la Salud de
Tierra-del Fuego, Antartlda e Islas del Atlantico Sur

---------------- En el dia de la fecha, la Municipalidad de Ushuaia

~ representada por' el Sefior Intendente Municipal, Dn. Federico SCIURANO,

DNI N© 18.258.173, con domicilio_en calle San Martin N° 660, en adelante
“LA MUNICIPALIDAD", manifiesta su intencién de disponer de una fraccion
de tierra fiscal municipal para el Sindicato de Profesionales de la Salud de
Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur - Si.Pro.Sa.,

representado en este acto por el Dr. Carlos Felipe CABRERA, en caracter

de Secretarlo de Finanzas, DNI N© 12.025.278, domicilio legal en calle

Salta No 2249 de la ciudad de Ushuaia, en adelante “EL SINDICATO”, ¢

: el objeto de :éunar esfuerzos para paliar la crisis habitacional que afecta a
los: vecinos Ed'e ,la comunidad en general y de “EL SINDICATO” en

| particular de.acuerdo a las siguiente cldusulas:

PRIMERA: =,“‘LA MUNICIPALIDAD” en el presente acto expresa su
cohpromisq de reservar una fraccién de tierra fiscal denominada segun
nom‘enclatu:ra catastral provisoria como Seccion:C Macizo:11 Parcela:24
ubicada en él barrio “Los Canelos” de nuestra ciudad, la que se encuentra
en tramite de recisién del “Acta Complementaria” (registrada ba}o el No:
3202) al Convenic; de Cooperacion Reciproca registrado bajo el N°:9825,
por incumplimiento de contraparte.----=-======m-mm e e
SEGUNDA: “EL SINDICATO” en el presente acto expresa la voluntad de

aceptar la parcela que se reserva, la cual sera destinada a la construccion

///2...
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de entre vinticinco (25) y veintiocho (28) soluciones habitacionales bajo el
mecanismo de autogestidn colectiva las que seran dirigidas a sus afiliados,
quienes deberan ser personas fisicas residentes en la ciudad que
cumplimenten los requisitos establecidos en la Ordenanza Municipal N°
31_78 y sus complerhentarias.---——-—-—-------——-—-------—-——;-——--——r-- ---------
TERCERA: E! plazo de vigencia de la presente es de un'(1) aﬁq corrido a
partir de su éuscripcién, prorrogable por periodb :..Ii-gu:'al' en forma
automatica, salvo rescision unilateral de alguna de' las partes, previa
notificacién fehaciente con un minimo de sesenta (;60_).;dia_s VIC‘ZOI‘I_”idOS de

anticipacién a la fecha de vencimiento del mismo.--—-——;——%---4---75-——4--_----

'CUARTA: “EL SINDICATO”, al momento de ser soligitado, forn%ﬁiar%é el
proyecto habitacional conforme los lineamientos que en forma partiéular
se estableceran para el sector.--—-—----—-~———-——-—---———5—------—'-—‘_—,—‘,-—‘- --------
En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacion de Iéé bartes, se
firman tres (3) ejemplares de un mismo tenor y a un sélo efecto, en la
ciudad de Ushuaia, Capital de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e
Islas del Atlantico Sur, a los ( ) dias del mes de
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Linea municipal

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y P.U.

DIRECCION DE URBANISMO

TEMA: CROQUIS DE SUP Proyecto: Direccion: Visado:

. : S.P.yrPU Proyecto Urbano| Arq. Trifilio
SUELO DISPONIBLE O.M. N° 4502 y y a
PLANO: ANE:LISIS DE FACTIBILIDAD | Composicion:| Fecha: Escala: | Pag.
DE OCUPACION Arq. Pedetta | Abril 2015
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAITA 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres

Ref.: Seccién C / Macizo 11 / Parcela24.
Expediente DU - 7632 - 2015.

Sra. Directora:

Me dirijo a Usted con relacion a la solicitud de asignacion de los
Indicadores Urbanisticos para la parcela denominada catastralmente como Seccion
Seccion C / Macizo 11 / Parcela 24, de la ciudad de Ushuaia. Dicha solicitud se tramita en
esta Direccion mediante Expediente DU - 7632 - 2015 .

La parcela posee una superficie aproximada de 789,90 m2y
esta ubicada sobre la calle Las Lengas del Barrio Los Canelos. Se trata de un sector de un
predio que fue desafe:tado como Espacio Verde oportunamente, habiéndose afectado a
satisfacer la demanda habitacional tal cual lo establece la Ordenanza Municipal N° 4502.

Ubicacion del lote

" as Islas
. aln 't

Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas’




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres

A través del Acta Intencion celebrada entre el Sindicato de
Profesionales de la Salud de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur (Si.Pro.Sa)
y la Municipalidad de ishuaia se reservé la parcela de referencia, la cual serd destinada
para la construccién de entre veinticinco y veintiocho unidades habitacionales bajo el
mecanismo de autogestion colectiva, para ser adjudicadas a sus afiliados. (Se adjunta copia
del Acta Intencion)

La Ordenanza Municipal N°4502 establece que se podran
establecer indicadores especiales para obtener el méaximo aprovechamiento del suelo como
recurso social. Desde la Direccion de Urbanismo se realizaron analisis previos de
anteproyectos que permitieran lograr un maximo de soluciones habitacionales.

Mediante la reunién celebrada en mayo de 2015, se llegb a un
acuerdo con los representantes de Si.Pro.Sa en cuanto a la necesidad de ejecutar
departamentos de dos dormitorios, resultando luego de ser evaluado, unidades funcionales
de 60 m2 aproximadamente.

Si bien el entorno de la parcela esta zonificado como R1:
Residencial Densndad Medla se sugieren los Indicadores de CE - Central, con el
condicionamiento de prever el 70% de los modulos de estacionamientos con respecto a la
cantidad de departamentos, toméndose este recaudo ya que la zona se encuentra
densificada y en consecuencia con gran cantidad de autos, debido a la cercania de las 60
viviendas en donde funcionan dependencias de Gobierno de la Provincia como asi también
a las instalaciones admlnlstratlvas de la Universidad Nacional Tierra del Fuego (UNTDF).

) En el caso de que el proyecto cumpla con un 100% de modulos
de estacionamiento, se propone otorgar en concepto de premio un incremento del F.OT y
del Plano Limite, llevandolos a 2,60 y 21,00 m respectivamente, como modo de incentivar la
ejecuciéon de médulos de estacionamientos, lo cual ademas permitiria la construccion de 29
unidades de dos dormitqfios.

“Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres

Por lo expuesto se eleva el presente informe para su
consideracion (conjuntamente con el Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar), a

los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al

Concejo Deliberante para su evaluacion.

9 p?:";g’y:ggsmahg’:o DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
Direccion de Urbanismo DlRECClON DE URBANISMO

Municipalidad de Ushuaia

INFORME Depto. E y N. N°49/15
Ushuaia, 16 / 09/ 2015

% as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son Y seran Argentinas’
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2015 — Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1°: ESTABLECER para la parcela identificada catastralmente como
Seccién C, Macizo 11, Parcela 24, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, los
Indicadores Urbanisticos establecidos para la zonificacién CE — Central.

ARTICULO 2°: Lo establecido en el Articulo 1° quedara condicionado a Ia ejecucion de

‘mbdulos de estacionamiento, exigiéndose un 70% del total de las unidades

habitacionales.

ARTICULO 3°: Se ir{éFéMentaré el F.O.T. establecido en el articulo 1°, a un F.O.T. de

2,60; por la ejecucion de un moédulo de estacionamiento vehicular por cada unidad

habitacional.
ARTICULO 4°: Se incrementara el Plano Limite establecido en el articulo 1°, a una
Altura de 21,00 m, por la ejecucion de un médulo de estacionamiento vehicular por

cada unidad habitacional.

ARTICULO 5° Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.

A

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Anlartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTA N’ 182

FECHA DE SESTON: 24/09/2015 LUGAR: Municipalidad dc¢ Ushuaia

1.- Expedicente DU-4754-2015: “G-32-4a — San Martin Express S.A. S/retiro frontal”.

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita excepcion al CPU, a fin de regularizar la ocupacién del retiro
de frente obligatorio establecido para la zona, asi como también al articulo art. VIL.1.2.3.1.
“Altura Maxima s/LE”. Por otra parte, s¢ plantea la regularizacién de una invasion sobre
tierra fiscal sin mesurar realizada por una vivienda localizada en el sector posterior de la
parcela que nos ocupa, de aproximadamente 25,00m2. Si bien el solicitante propone realizar
la mensura a su costa y cargo, se propone realizar la misma a través del municipio, en
atencién a que es éste quien debe realizar la mensura del total del 4rea a desafectar para ser
afectada al uso publico.

Por otra parte, el proponente expresa su voluntad de realizar una compensacion por el espacio
piblico a incorporar a su parcela, ejecutando una obra piblica para el beneficio de Ia

comunidad.

Propuesta: ,
Dar curso a lo solicitado, debiendo previo a scyiremitido al CD para su tratamiento, recabar la

conformidad del solicitante respecto a la realiza

Al area técnica

i6n de la obra proPWa or

/

Convalidan: !

Los presentes.

/2.




Provincia de Tierra del Fuego “2015 — Aiio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Anlirtida, c Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

2l
2.- Expedicnte DU-6907-2015: “B-97-5 — PEREZ Sandra s/retiro de frente obligatorio”

Considceraciones previas:

El profesional actuante solicita se le exceptlie de lo normado en los art. V.3.2. y VIL1.2.1.2
del C.P.U. referidos al retiro de frente obligatorio establecido para la zonificacién R2
“Residencial Densidad Media Baja”, con el objeto de regularizar la vivienda unifamiliar a
empadronar conforme a plano obrante a fs. seis (6) del expte. que nos ocupa, no exponiéndose
razones técnicas que abalen la ocupacién mencionada.

Propuesta:

Se propone dar curso a la excepcion solicitada, condicionando la misma a la compensacién
del retiro frontal sobre la calle Marcos Zar Sur, conforme a proyecto de Ordenanza que se
acompana.

Convalidan:

Los presentes.

3.- Expediente DU-6895-2015: “G-51-1 — s/modificacion del limite del Bosque Comunal”
PLAYON DE CONTENEDORES.

Consideraciones previas:

El tema fue tratado en la sesién del 20/08/2015, segin Acta N° 181, mediante la cual se .
propuso remitir a la Direccién de Urbanismo a efectos de solicitar al Juzgado Municipal de
Faltas situacién que se encuentra en la causa que lleva adelante el municipio con el Sr.

Masciotra.

Habiendo dado cumplimiento a lo requerido y redibido Nota N° 279/15 LETRA:J.A.M.F,, s¢
incorpora para su tratamiento en la presente reunifn.

Mediante expte OP 12120/14 se tramitd oportunpmente el Estudio de Impacto Ambiental para

%@*
e
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Provincia de Ticrra del Fucgo
Anlarlida, ¢ Tslas dcl Atldntico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

3

un sector de la Seccién G, Macizo 1000, Parcela 32r, aprobdndose el mismo mediante
Resolucion S.S.P. y P.U. N° 79/2015.

El expte. que nos ocupa, tramita la re-zonificacién y afectacion como Zona Mixto Industrial,
de aproximadamente 2,00 Ha. de bosque comunal, las cuales no fueran establecidas como
areas a reforestar mediante el plan oportunamente presentado por la empresa ante éste
municipio, en el marco del E.ILA. antes mencionado.

Se incorpora al expte. que nos ocupa, la Resolucién S.D.S. y A. N° 0699/2014 para mayor
informacion.

Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza propuesto por el 4rea tecnica del municipio.
Convalidan:

Los presentes.-

4.- Expediente DU-2025-2015: “E-25-4 — PARODI s/fraccién de espacio verde”.

Considcracioncs previas:

La pro;fesio.nal‘ actuante solicita la modificacién de mensura sobre la Parcela denominada
catastralmente como Seccién E, Macizo 25, Parcela 4, dado que al momento de realizar ¢l
empadronamiento de la propiedad surge la existencia de una invasién de un sector de la
construccién sobre el Espacio Verde lindero, proponiendo una compensacién de superficies.

Propuesta:

Se plantea respecto al grifico de compensacién prppuesto por la profesional actuante, su
modificacién, de modo tal de que la misma afect$flo menos posible Ja conformacién del
espacio verde lindero

Convalidan:

Los presentes.-

o

/ \ “LasT8las Malvinas, GeorgiusgaSmagtmietrdel Sur;, son y serdn argentinfas’
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Provincia dc Tierra del Fuego “2015 ~ Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Antiértida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
A
5.~ Expediente DU-7632-2015: “C-11-24 — B° Los Canelos - Sindicato de Profesionales de la

Salud (Si.Pro.Sa.) s/indicadores urbanisticos”.

Considcracioncs previas:

En virtud del Acta Intencién suscripta entre la Municipalidad de Ushuaia y SLLPRO.SA, se
procede desde el drea técnica del municipio a asignar los indicadores urbanisticos la Parcela
denominada catastralmente como C-11-24, de acuerdo a lo estipulado en la clausula CUARTA
del Acta mencionada, en busca de un mejor aprovechamiento del recurso para la resolucién de
soluciones habitacionales.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.-

6.~ Expedientc DU-7663-2015: “D-68C-3 — MUN.USH. S/desafectacién de calle cedida ,
calle mons. J.M.SCRIVA”.

Considceraciones previas:

Mediante Nota 5592/2015 la Direccién de Planificacién de Infraestructura Escolar, solicita
mensura del remanente de las parcelas en virtud de | nueva traza de la calle Mons. Scriva.
El drea técnica del municipio tramita la desafectacibh de una fraccién de calle Mons. Scriva,
con el objeto de regularizar una situacién de hecho ado que la Parcela gfectada con la traza
efectivamente abierta corresponde a una Reserva Fiddal. |
Propuesta:

Dar curso curso al Proyecto de Ordenanza propuesto

Convalidan:

Los presentes.-

s...
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Provincia de Tierra del Fucgo
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
=S
7.- Expedicnte DU-6584-2015: “B-37-02 — Escuela “Julio Verne” s/habitabilidad — FOS -

Estacionamiento”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita se exceptie al edificio escolar de los articulos VIIL.V.5.1
“Educacion” en lo que respecta a la necesidad de contar con médulos de estacionamiento
vehicular (C.P.U.), 111.11.1 Vistas a predios linderos y entre unidades independientes, 111.8.1.1
Iluminacién de locales de primera clase (C.E.), V.2.2 “Patios de Primera Categoria” lado
minimo de 4m (C.P.U.), articulo 1I1.6.1.1 Escaleras principales (C.E.), referido al ancho
minimo de paso reglamentado. Se deja constancia que la obra que nos ocupa, no cumplimenta
con la normativa referida a Normas de Accesibilidad establecidas mediante O°M® 3005.
Propucsta:

Dar curso a las solicitudes planteadas, con los condicionamientos expuestos en cl Proyecto de
Ordenanza.

Por otra parte condicionar la habilitacién del establecimiento educativo a la presentacién y
ejecucion de un plan de trabajos tendiente a mejorar la accesibilidad del edificio existente, que
deberd ser aprobado por el drea técnica municipal.

Convalidan:

Los presentes a excepcidn de Federico TRACHCEL.

8.- Expecdicnte DU-7717-2015: “DPE s/tendido aéreo Red Eléctrica — sectores varios.

Excepcion al Art. 11° de la Ordenanza municipal 46947, ?

Consideracioncs previas:

La D.P.E. solicita autorizacion para la “Readecuacién )def Linea 13,2 kv” sobre diferentes

sectores de la ciudad, la misma implica entre otro$ ndepgs jppsteados, tendido aéreo de cable,

.6/l




Provincia de Tierra del Fuego 2015 — Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Antdrlida, e Islas del Atldntico Sur
Repablica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
.6/l
colocacion de unidades de subestaciones transformadoras aéreas y un centro de maniobra
(construccién 5 x 4 metros) a colocarse a nivel de piso sobre AV. Perito Moreno, todo esto en
oposicién a lo establecido en la O.M. 4694
A modo de justificacién técnica la D.P.E. plantea que las obras tienen por objeto mejorar la
calidad del servicio eléctrico a los usuarios de estos sectores, normalizar las instalaciones
existentes conforme lo establece la normativa vigente de la Asociacién Electrotécnica
Argentina y la renovacién de 13 puestos de transformacion. Argumentando que las lineas que
se reemplazaran se encuentran deterioradas y que las obras fueron adjudicadas en el mes de
Diciembre de 2014 con fondos nacionales del Plan de Convergencia Tarifaria y que caducan
en diciembre del 2015.

Propuecsta:

Analizando lo solicitado se observa que la O.M. 4694 fue promulgada en octubre de 2014, es
decir que se encontraba vigente al momento de adjudicacién de la obra, que oportunamente la
Subsecretaria de Obras Publicas puso en conocimiento de la misma a la totalidad de los entes
prestatarios de servicios, respecto a la prohibicién de autorizar nuevos tendidos aéreos.

Si bien la empresa plantea que se trata de un reemplazo del actual tendido, se trata de una
repotenciacién y modificacién de trazas, pudiendo entenderse por tanto que no serfa de
aplicacién el inciso a) del articulo 11° de la mencionada ordenanza, por otro lado se observa

que la mayor parte del tendido se encuentra comprendido dentro de las drcas o circuitos .

enunciados en el articulo 9° como prioridad de intefyencién para la reconversién de las redes

existentes con tendido aéreos, Y que s¢ proyecta cgristruir un gabinete para la instalacién de
un centro de maniobra, aparentemente en la via publica, objetdndose su localizacién no solo
por proyeclarse a nivel de terreno en un espacio pliblico, sino también por las dimensjones
también fisico.

Visto que las obras que se pretendes realizar, 1




Provincia de Tierra del Fucgo “2015 — Aiio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres "
Antartida, ¢ Islas del Atléntico Sur
Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
LN
su gran mayoria afectan a sectores que la ordenanza contempla deben ser prioritariamente
reconvertidos, se entiende que en caso de otorgarse la excepcién esta deberia ser de cardcter
transitorio, y siempre condicionada a su reconversién en un plazo a determinar y que sc
deberia de considerar que en aquellos casos en que existan obras privadas aprobadas con
anterioridad donde no se ajuste esta distancia de seguridad al cableado propuesto, ¢l tendido
indefectiblemente deberd ser subterraneo.
Por lo expuesto se propone no dar curso a la excepcién.

Convalidan:

Los presentes.

9.- Expediente OP-7527-2015: “Cambio de Categoria de IT a IIl y de 11T a IT del O.T.B.N.

Municipal, en el proyecto denominado Urbanizacion Carlos Beban”.

Consideraciones previas:

En marzo de 2013 se inicia el expte. DU-1646-2013, asunto: “D-Qta. 13A-1 — Urbanizacién
Carlos Beban”. La Parcela a urbanizar cuenta con dos categorias de conservacion de bosque
nativo (amarillo y verde), segiin Ley Nac. N° 26.331, Ley Prov. N° 869 y O.M. N° 3456 de
adhesion a la mencionada Ley Nacional.

La titular del proyecto solicité a la Municipalidad, se realice el cambio dec categoria de
conservacion, solicitando éste a su vez a la autoridad de aplicacién el cambio de categoria de

amarillo a verde, a los efectos de poder realizar dicho proyecto de urbanizacién.

Propuesta:
Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan;

Los presentes.

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ

b
/?:Cu. ¢ RN
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Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representaciéon del Departamento Ejccutivo:
ARGUELLES CONTRERAS, LINARES, Miguel; Alejandro; RIZZ0, Virginia; :
‘TRACHCEL, Federico; TRIFILIO, Silviaf Digz CocLodeE QD,TC? Nocio/f

S
En representaciéon del Concejo Dcliberante:

MACIEL, Florencia
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Provincia de Tierra del Fuego “2015 — Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos libres”
Antértida e Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
NOTAN®. 4 4 /2015
LETRA : Co.P.U.
USHUAIA, 215 SET, 2015
SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-7632-2014: “C-

11-24 — B° Los Canelos — Sindicato de Profesionales de la Salud (Si.Pro.Sa.) s/indicadores

urbanisticos”, en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento
Urbano) segitin Acta 182, en sesién ordinaria de fecha 24 de setiembre de 2015.

Adjunto a la presente Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que

seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

b
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2015 — Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1°: ESTABLECER para la parcela identificada catastralmente como
Seccién C, Macizo 11, Parcela 24, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, los
Indicadores Urbanisticos establecidos para la zonificacién CE — Central.

ARTICULO 2°: Lo establecido en el Articulo 1° quedara condicionado a la ejecucion de
modulos de estacionamiento, exigiéndose un 70% del total de las unidades
habitacionales.

ARTICULO 3°: Se incrementara el F.O.T. establecido en el articulo 1°, a un F.O.T. de
2,60; por la ejecucion de un médulo de estacionamiento vehicular por cada unidad
habitacional.

ARTICULO 4°: Se incrementara el Plano Limite establecido en el articulo 1°, a una
Altura de 21,00 'm, por la ejecucion de un mddulo de estacionamiento vehicular por
cada unidad habitacional.

ARTICULO 5°: Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

e

e

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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