Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur “2015 — Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Reptblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
? ASUNTOS INGRESADOS

Fecha: 4% 40 '”5 Hs. ‘ﬁ"{

Numero: 82;:" Fojas: Q_/l NOTA N°: 1 8 l‘ . /2015
Expte. N° = LETRA: MUN. U
Girado; /1//7 ]){ : ) T

Racibido:_£

s
Lot m T CuAra, 090CT 06

SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesi6én ordinaria de fecha 24 de setiembre de 2015, en el
marco del expediente DU-6584-2015: “B-37-02 — Escuela “Julio Verne” s/habitabilidad — FOS
— Estacionamiento”.

En tal sentido, se adjunta a la presente el Expediente mencionado
anteriormente, con Informe Dpto. E.y N. N° 50/2015, Acta Co.P.U. 182 de fecha 24 de

setiembre de 2015 y Proyecto de Ordenanza para su tratamiento.

Q{/ Sin otro particular le saluda atentamente.

#

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y ser4n Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres.
= Reptiblica Argentina =

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo IIL6.1.1 del Codigo de
Edificacion de la ciudad de Ushuaia, autorizando un ancho de escalera de 0.96m para la parcela
denominada catastralmente como Seccién B, Macizo 37, Parcela 02 de la ciudad de Ushuaia, de
acuerdo al plano presentado en el Expediente Municipal DU- 6907/2015 obrante en fojas 7 del
mismo.

ARTICULO 2°: EXCEPTUAR del cumplimiento de los Articulos VIII-V-5.1 y VII-I.1.2 del
Codigo de Planeamiento Urbano, para la parcela enunciada en el Articulo 1°, condicionando esto
a la tramitacién por parte del establecimiento Colegio Julio Verne del “Estacionamiento entre
Discos”, sobre ambas mérgenes de la interseccion de las calles Tekenica y Karukinka, en la
Direccién de Transito de la Municipalidad de Ushuaia.

ARTICULO 3°: EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo II1.11.1 del Cédigo de
Edificacion de la ciudad de Ushuaia, para la parcela enunciada en el articulo 1°, permitiendo la
vista a predios linderos, quedando condicionado a la presentacién de las correspondientes
autorizaciones.

ARTICULO 4°: EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo II1.8.1.1 del Codigo de
Edificacién de la ciudad de Ushuaia, para la parcela enunciada en el articulo 1°, condicionando
ésto a que todos los locales de lera categoria ventilen de forma mecénica permanente.
ARTICULO 5° Las excepciones enunciadas anteriormente estardn condicionadas a que se
mantenga el uso educativo en el edificio y se mantengan las superficies de acuerdo a los planos
presentados, obrantes en fojas 7 y 8 del expediente DU 6584/2015.

ARTICULO 6°: AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a otorgar la Habilitacién
provisoria por el término de un (1) afio, condicionando ésto a la presentacién y ejecucién de un
plan de trabajo tendiente a mejorar la accesibilidad del edificio existente, que debera ser aprobado
por el area técnica municipal.

ARTICULO 7°: REGISTRAR, girar al Departamento Ejecuﬁvo para su promulgacion, dése al

Boletin Oficial Municipal para su publicacién y archivar.
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 6584 2015
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 05/08/2015

INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO:  B-37-02 Escuela "JULIO VERNE"
s/habitabilidad - FOS - Estacionamiento

P

TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

=Repiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Desarrollo y Gestién Urbana 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de Los Pueblos Libres

NOTA N° 105/ 2015
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 06 de agosto de 2015

Se realiza apertura del expediente administrativo DU—-6584/2015 de acuerdo al

siguiente detalle:

INICIADOR:
Direccion de Urbanismo — SSP y PU
TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Cddigo de Planeamiento Urbano.

ASUNTO:
B-37-02 Escuela “JULIO VERNE”
s/ Habitabilidad — FOS - Estacionamiento

e g’g;;-é,;-;, ‘A"'ri‘z! Ten.~fedvh.
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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Provincie do Tloren dol Fuego . ) O') = (o
Antédrtldn o Islag del Atléntico Sur . F &GHA 0‘3 d / H%{A C}L

Republice Argontina a
RECIBILO POk | Looltci

Municlpalidad da Ushunin
{

DISPOSICION D.U. Ne 04 /2007

ANEXO |i

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YABANISMD
Solicilo por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas competentes, de acuerdo al siguiente

detalle y a la documentacion que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA CALLE: KARUKINKA NG A

| PROPIETARIO: AERO LUl SHUAA

OCUPANTE:  FE2CURLA JUHO VERNE - ONTHIA  coep

PROFESIONAL ACTUANTE: MaA . VICTORIA CABEZAS RP.C.N%: BAG
NOMENCLATURA CATASTRAL: - DL -
ZONIFICACION: C =

N° DE EXPEDIENTE DE OBRA:

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: VIC. T . 4.5 - VIT I.4.&L _

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: TIL . 444 - T 8.4, — L. & .1 -

N¢ DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA

EXCEPCION:
- &8
FIRMA DEL PROPIETARIO FIRMA DEL OFE\S‘IONAL OTE .
_— N
FECHA:

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”



Provincio do Tierra del Fuego
Antartlde o tstne dal Atlintlco Sur
Roptiblicn Argonting
Municipolidad de Ushuain

DISPOSICION D.U. N2 04 /200%

ANEXO |

Documentacidon a presentar para la solicitud de pedido de excepcion a los Codiqos de

Planeamiento Urbano y/o Edificacion.

1- Planilla de pedido de excepcion ( Anexo Il ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus fojas por el profesional o técnico responsable del tramite

exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepcion solicitada.

3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcién.

4- Toda aquelia documentacion que ayude a la mejor comprension de la situacién planteada, (croquis

indicativo, fotografias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N° 1507).

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continantales, son y seran Argenlinos”
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Arg. Maria Victoria Cabezas - Proyvectos de Arquitectura

Ushuaia 25 de junio de 2015
Ref: Seccion: B, Macizo: 37, Parcela: 02
Escuela Julio Verne Primario

Municipalidad de Ushuaia
Concejo de Planeamiento Urbano
Presente

Me dirijo a usted a los fines de solicitar excepcion del edificio
emplazado en la parcela de referencia:

Codigo de Edificacion:

C.E. I11.11.1 Vistas a predios linderos y entre unidades.

Se solicita permiso para las aberturas colocadas en los locales 2, 3, 18,20 y
21. Se adjunta croquis indicativo.

Los cuales tienen vista a la parcela lindera encontrandose a 0.35 m de
distancia con respecto al eje medianero. A si mismo, existe un permiso por el
propietario del predio lindero por esta cuestién antes mencionada.

C.E. 111.8.1 Iluminacién y ventilacién.

Local 4. Se solicita autorizacién para la colocacion de una abertura para
permitir la iluminacién y ventilacién de este local, sobre el muro emplazado
en el eje medianero, a una altura mayor de 2.00 m

C.E. I11.6.1.1 Ancho minimo paso escalera, 1.10 m

La escalera existente tiene un ancho minimo de 0.96 m. Es un nucleo de
circulacion vertical, espacio no utilizado como salida de emergencia, ya que
cada nivel cuenta con una salida de emergencia independiente.

Por lo que se solicita autorizacion para continuar con el actual funcionamiento
de la misma, con la medida antes indicada.




Arq. Maria Victoria Cabezas - Proyectos de Arquitectura

Codigo de Planeamiento Urbano

C.P.U. VIL.I.1.5 Fos. Segun zonificacion C.E. 0.80 FOS

El edificio posee un factor de ocupacion de suelo de 0.92

Se solicita permiso para mantener el factor de ocupacion, ya que por el disefio
del edificio y su emplazamiento no se encuentra solucién posible para la
disminucion de la superficie.

C.P.U. VIILL1.2 Médulo de estacionamiento por aula.
Se solicita autorizacién para la colocacion de discos, sefializacion por medio

de carteleria, para el estacionamiento vehicular sobre el margen de vereda en
la calle Karukinka n° 110.

Sin otro particular, lo saluda atentamente

Lic. CYNTH 4( ) CORDI
Escuela dulip Verne
Apodefada Legal

ary victoviaidhotmail com -

Ushuaia TDI

2L 0290115559819

R
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DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA
.- Provincia de Tierra del Fuego.

artida e Islas de Atlantico Sur.
. Replblica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia.
Direccién General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Provincia de Tierra del Fuego,
Antértida e Islas del Atldntico Sur

Municipalidad de Ushuaia
CERTIFICADO N°:0004712/2015 emitido el 03/08/2015

CONTRIBUYENTE :S5-1
NOMBRE : AERO CLUB USHUAIA
DOMICILIO: KARUKINKA Y TEKENIKA 209 KARUKINKA Y TEKENIKA 209

- El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra

'~'encionado, Seé encuentra inscripto ante esta Direccién General, bajo el

Jmero de contribuyente indicado, encontrandose en situacién Fiscal Reqular,
r los recursos y tributos que se detallan a continuacidn:

Tasa General por Servicios Municipales
Padron de Tasas Numero:1911
Nomenclatura Catastral:B 30037 0002
Titular:

Padron Inmobiliario N°©:1911
Nomenclatura Catastral:B 30037 0002
Titular: AERO CLUB USHUAIA (S-1)

. NO VALIDO-PARA \]@SCRITURA, NI BAJA IMPOSITIVA

. e extiende la presente a solicitud de 1a parte interesada para ser
presentada ante: DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - MUN. USHUATIR

LIDO HASTA EL: 10/08/2015
i / {/’/ '
{

' P B
o WL; {) -
.-.......,[..4-. ././f’///w L

INTERVINO, — e
K NI CONTRFRAS
o w‘;‘f;,,m« Viey 5 oog
e iandsy e Fantsg
Muricipglita 1o shuaia
RECIBI CONFORMEY

AN

FIRMA ACLARAC T Hprerds DOCUMENTO
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PLANO MODIFICACION DE OBRA EN EJECUCION
USO PREDOMINANTE: COLEGIO

Propietario:

DOMICILIO: TKARUKINKA N® 110

AERO CLUB USHUAIA

Z ‘;‘2:'
N S/

I
-

PLANO DE ARQUITECTURA ESC. 1:100
ZONIFICACION 1 p.u. 500 n/H | PROPIETARIO
D.N. 1000 h/H PROPIETARIO:
C . E . F.O.T. 2.30 FIRMA:
F.O.S. 0.92 DOMICILIO:
CROQUIS DE UBICACION: PROYE

NOMBRE:

FIRMA:

DOMICILIO:

4
2
—
~
-2
4
A

<
Z
Pans
o
-
A

| EKENY‘( | @

DIRECTOR DE OBRA

NOMBRE:
FIRMA:

DOMICILIO:

CUADRO DE SUPERFICIES
SUP. TERRENO 235.50 m?
SUP. EXISTENTE 542.93 m®
SUP. TOTAL LIBRE 18.36 m?

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME LA OBLIGACION
DE POSEER PERMISO DE HABILITACION

CONSTRUCTOR

NOMBRE:
FIRMA:

DOMICILIO:
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+6.50

VISTA FRONTAL

+12.45

i

2,90

{ N | B |

CORTE A-A

CUBIERTA DE CHAPA
REVESTIMIENTO DE CHAPA
CARPINTERIA DE ALUMINIO

REVESTIMIENTO REVOQUE SALPICRE
CARPINTERIA DE ALUMINIO -
BARANDA METALICA

CONTRAPENDIENTE a ejecutar
CUBIERTA DE CHAPA

ESTRUCTURA METALICA
MUROS DE DURLOCK

PISO CEMENTO ALISADO

ESCALERA DE EMERGENCIA
METALICA

Il
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sle ante quien corresponda de los cdiculos de estructura y fundacione:
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DETALLE DE ESCALERA

0,175

Escalera de HPA®

Revestimiento de cemento alisado

NOMENCLATURA CATASTRAL

SECCION

B

MACIZO

37

PARCELA

2

PLANO

2

PLANO MODIFICACION DE OBRA EN EJECUCION
USO PREDOMINANTE: COLEGIO

2o
'IY Folio
£

Propietario:

DOMICILIO: TKARUKINKA N° 110

AERO CLUB USHUAIA

PLANO DE ARQUITECTURA ESC. 1:100
FONIFICACION | oy 500 n/H | PROPIETARIO
D.N. 1000 h/H PROPIETARIO:
C ) E ) FOT. 2.30 FIRMA:
F.O.S. 0.92 DOMICILIO:

CROQUIS DE UBICACION:

PROYEC

NOMBRE:
féz 1 FIRMA:
—= Ma. Victor;
< % DOMICILIO: " erona Cabeza
< e DIRECTOR DE OBRA
> TEREN
A NOMBRE:
FIRMA:
DOMICILIO:
CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUCTOR
SUP. TERRENO 235.50 m?| NomBRE:
2
SUP. EXISTENTE 54293 m FIRMA.
SUP. TOTAL LIBRE 18.36 m?
DOMICILIO:

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME LA OBLIGACION
DE POSEER PERMISO DE HABILITACION
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Xpx x| xIx{x|[>x]>x]>x|>x]|>x]>x|>x]>|x]|>]|>x|x]x]|x]|x|x|>x]|METALICA

[ o[>l dfxix]|x>x|x]x]|x]x]|x|[x]x|x]|>x|x]|x|[>x]x]x|x|NEGRO

BALANCE DE SUPERFICIES

SUP.APGB. ...cceaunuee. veerereeeen vereenns 217.14 m?
SUP. A" refaccionada.............. crveeees 63.30 m?
(sup. A" incorporada a SUP.A.)

SUP. B Sala de Mda. ............... veereeeens 12.05 m?
SUP.CLT°P.A. e, cerrerean 191.01 m?
SUP.D.2°P.A. et 122.73 m?
SUP TOTAL..cccoverrerervreenne. rereeeeesrnnea 542,93 m?
SUP LIBRE....c.ttiiieieieeereeeeecrer e 18.36 m?
SUP TERRENO ....oovivriiiiieecttreeeeee. 235.50 m?

12.20

All

AII

15.25

19.70
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15.25

A

8.95

6.70

3.25 3.25

12.20

12.20

PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACION

é LOCALES ILUMINACION VENTILACION
o
é DENOMINACION AREA | CTE AREA | AREA | CTE AREA | AREA
B N M2 REQ | PROY REQ | PROY
PB. | 1 |SUM 7603 | 110 7.60 7.70 13 2.53 385
PB. | 2 [AULA 28.47 1710 284 6.00 /3 0.94 3.00
% PB. | 3 [AULA 28.28 V10 282 6.00 /3 0.94 3.00
g PB. | 4 [SECRETARIA 8.26 Sup. iluminacién y ventilacién con el local 1
é PB. | 5 |ARCHIVO 3.88 No requiere
PB. | 6 [DIRECCION 855 | 170 [oss [580 [1s [os | 2%
PB. | 7 |BANO CABALLEROS 7.4 Conducto de ventilacion de 20x20 cm
PB. [ 8 |BANO DOCENTES 0.93 Conducto de ventilacién de 20x20 cm
P.B. 9 |BANO DAMAS 7.01 Conducto de ventilacién de 20x20 ¢cm
P.B. | 10 |DEPOSTO 1.63 No requiere
2 [pa 11 [sum 2276 [ 10 [ 227 [1e2 [is [aso [ 7.0
:% P.A. | 12 |SALA DE MAGQUINAS 10.03 Conducto de ventilacion de 20x20 cm
P.A. |13 |S.UM. 43.87 Sup. iluminacién y ventilacién con et local 11
o |P-A- |14 |DEPOSTO DE PC 7.83 No requiere
:En- P.B. |15 [DEPOSTO 4.41 No requiere
8 P.A. | 16 |AULA 28.13 110 281 4.50 1/3 0.93 225
E P.A. |17 [AULA 28.80 110 288 675 1/3 0.96 3.37
§ P.A. | 18 |AULA 30.69 1/10 3.06 6.00 1/3 1.02 3.00
P.A. [ 19 |COCINA 11.60 1/10 1.16 489 1/3 0.38 1.63
o |PA. |20 |S.uMm. 7608 1/10 7.60 19.80 1/3 2.53 6.60
:Ee‘- P.A. | 21 [AULA 32.30 110 323 3.50 1/3 1.07 175
E P.A. | 22 [BANO 228 Conducto de ventilacién de 20x20 cm
; P.A. | 23 [BARO 228 Conducto de ventilacién de 20x20 cm
é P.A. | 24 |BARO 228 Conducto de ventilacion de 20x20 cm

los calculos de estructura y fundaciones sismorresistentes.

1N NR
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NOTA: El profesional firmante se
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PLANILLA DE ED DO DE EXCEPCION

Sr. Director de YABANI.S MO \/ \\_/\/\/V\/
Solicito por su intermedio se tramite 1 presente solicitud 5 e

!
a {e las dreas con‘&%ﬁemes de acuerdo al siguieNe
] USHUAIA

~ delalle y a la documentacion que se adjunta. Eduardo Ortega

Presidente

UBICACION DE LA OBRA CALLE: KARUKINKA N A1

| PROPIETARIO: A“f:YZO cLUB  (JSHUALA

OCUPANTE:  FCUBRLA JULO UBRANE - CRSTHI A CORD\

PROFESIONAL ACTUANTE: M4 . VICTORIA CABE ZAS RP.CN2: 346
NOMENCLATURA CATASTRAL: B-DF -y
ZONIFICACION: C =

7 N® DE EXPEDIENTE DE OBRA:

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO
URBANO A LLOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: VIT. T.4.5 - VIT . I.4.eL _

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: TT .41.4 - I8 A. — .6 1 -

N? DEE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

FIRMA DEL PROPIETARIO

N —

FECHA:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Aflantico Sur
= Republica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Desarrollo y Gestién Urbana 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres.

DU - 6584/2015.
Ref.: B-37-02.

Sra. Directora:
Arq. Silvia TRIFILIO.

Me dirijo a Usted con relacién al Expediente DU — 6584/2015, que solicita se le
excepttien del cumplimiento de varios articulos del CPU Y CE, para la parcela denominada
catastraimente como Seccién B, Macizo 37, Parcela 02, zonificada como CE:Central,
siendo su propietario el Aero Club Ushuaia y su ocupante la Escuela Julio Verne,
representada por la Sra. Cynthia CORDI.

Se trata de un expediente de Modificacién de Obra para atender los requerimientos
propios de una institucion de educacion. Solicitando la excepcion de los articulos del CPU
que se detallan a continuacion:

VIL.1.2.2.1 - FOS 0.80 para la zonificacién CE:Central, siendo en particular en el
caso del proyecto de 0.92.

VIII-V-5.1 “Educacion.” y VIII-1.1.2 “Referencias para estacionamiento guarda
vehicular’, dado que la aplicacion de la formula originaria una cantidad elevada de
maédulos, imposible de cumplir en este caso, se considera un médulo por aula y oficina que
en este caso nos daria un total de ocho (8) modulos de estacionamiento, para los cuales el
profesional solicita la excepciony la autorizacion para colocar discos de estacionamiento, y
sefalizacion por medio de carteleria sobre el margen de vereda en la calle karukinka N°
110.

Y los siguientes articulos del CE:

1.11.1. “Vistas a predios linderos y entre unidades independientes”, en donde el
profesional nos solicita se le autoricen las ventanas ubicadas en los locales 2, 3, 18, 20 y
21 que se encuentran a 0.35m del eje divisorio del predio. El profesional nos informa que
posee un permiso por el propietario del predio lindero autorizandolo a realizar la apertura
de dichas ventanas, documento que no se presenta en el expediente. Cabe aclarar que los
locales 2 y 20 ya iluminan y.ventilan a la via publica.

111.8.1.1."lluminacién de locales de primera clase”, el profesional solicita colocar una
abertura para permitir la iluminacién y ventilacion del local 4, sobre el muro emplazado en
el eje divisorio del predio, a una altura mayor de 2m, dicha abertura a predio lindero estaria
ubicada en un espacio de 2m x 8,20m que no cumple con los patios de primera categoria,
articulo V.2.2 del CPU que requiere un lado minimo de 4m.

“ as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas’



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Desarrollo y Gestion Urbana : 2015 - Afto del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres.

I11.6.1.1.”Escaleras principales’, el profesional solicita se le autorice el ancho de
paso de |a escalera de 0.96m cuando lo normado por el Cédigo es de 1.10m.

Asi mismo a través del andlisis de la documentacion se ha detectado que el edificio
cuenta con multiples desniveles, salvados mediante escaleras y no cumple con la OM N°
3005 que norma sobre accesibilidad en edificios.

En relacion a la seguridad en el edificio se observa que la salida de emergencias de
los niveles superiores, proyectada para todo el edificio se encuentra ubicada en un predio

’ vecino. Que dicha escalera desde el segundo nivel evacua el piso a través de un aula. Y
que al final de dicha escalera en planta baja la salida de emergencia se encuentra cerrada
con una puerta precaria de chapa, que abre hacia el exterior, quedando ademas a desnivel

s con respecto a la via publica, desnivel que salva con dos escalones descendentes de
altura variable hacia la vereda. De mas esta decir que la superficie Util de dicha escalera
se encuentra comprometida por la caida del techo del predio lindero que descarga
nievelagua sobre la escalera y su perfil de chapa filoso se encuentra a la altura de la
cintura o de la cabeza de un nifio.

Cabe destacar que el profesional informa tener una autorizacion por parte del vecino
que le permite la colocacion de la escalera de emergencia en su predio asi como la
iluminacion y ventilacion de varios locales hacia su parcela, aunque esta no obra en
expediente de marras.

En relacién a las yentanas abiertas o por abrir a predio lindero se observa que estas
no ventilan ni iluminan a patio o espacio urbano sino que a 1.5m se encuentra la pared del

R v

o~ predio lindero en planta baja. Referente a la apertura de vanos a predios linderos le
informaremos al profesional que solo se requiere la autorizacion de los vecinos para su
ejecucion. o

Este departamento. informa sus reservas a que todo el movimiento del colegio se
efectué por una escalera de 0.96m, articulo 111.6.1.1 del CE, pero no puede dejar de avalar
su preexistencia y de esta manera se avala el pedido de excepcion.

En lo referente al FOS, articulo VI1.1.2.2.1 del CPU, la obra ya se encuentra
totaimente ejecutada y: con planos aprobados el 15 de marzo de 2001, obrante en
expediente de 461/2000 DOP, por lo cual no requiere la excepcion.

En lo referente al estacionamiento este departamento entiende que para el
cumplimiento de lo solicitado en los articulos antes mencionados se requeriria un terreno

de similares superficies a los que ocupan en la actualidad, por esto es que se exceptua del
cumplimiento de los articulos VII-V-5.1 y VIil-1.1.2 del CPU, condicionando esto a la
tramitacion por parte del colegio del Estacionamiento entre Discos, sobre ambas margenes
de la esquina, en la Direccion de Transito de la Municipalidad de Ushuaia.

e gs isfas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y serén Argentinas”
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Este departamento entiende la necesidad del local 4 de ventilacién e iluminacién,
cumplimentando el artﬁi'c:ulo.,‘flll.8.1.1 del CPU, siempre y cuando se presente la nota del
vecino autorizando la ejecucion de dicho abertura.

Este departamento no avala la solicitud de excepcion del articulo 111.11.1 del CE al
local 3, ya que se interpreta que en este local dispuesto en el interior de la parcela a 1.5m
del muro del predio lindero y debajo de la escalera de emergencias no hay manera de que
se asolee o ventile. Por consiguiente solo se avalara la excepcion si se plantea un sistema
mecanico de ventilacion permanente.

El edificio vecino ubicado en la parcela B-37-01, que autoriza las visuales a su
predio, segun la profesional solicitante, tiene dos niveles mas techo, con pendiente hacia el
terreno del colegio, y se encuentra separado de este a 1.5m aproximadamente
Conformando un pasillo, a donde se orientan las aberturas de los locales 2, 3, 18, 20y 21;
los locales 2 y 20 poseen aberturas a la via publica, por consiguiente cumplen con
respecto al asoleamient y ventilacion. El local 21 estaria ventilando al espacio urbano
conformado por el esp‘a_,c,io_,superior de la escalera de emergencia y el techo de la obra en
el predio lindero. Este.departamento entiende que para el funcionamiento del colegio debe
contar con estas aulas, pero eso avala la solicitud de excepcion solicitada, siempre y
cuando se ventile de forma mecénica los locales ubicados en el primer piso.

Todas las solicitudes de excepcién enunciadas anteriormente seran condicionadas
a que se mantenga el uso educativo en el edificio y a que se mantengan las superficies de
acuerdo a los planos presentados (obrantes en foja 7 y 8), cabe aclarar: no se pueden
hacer nuevas obras a no ser que mejoren las condiciones actuales de habitabilidad y
estaran limitadas por un plazo de tres afios no renovable o condicionado al avance en la
construccion de un nuevo edificio.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe, (conjuntamente con el proyecto de
ordenanza que seria del caso promulgar) a los efectos de remitir las actuaciones al
Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluacion y posterior pase al Concejo
Deliberante, adjuntando, a este informe los antecedentes del caso.

INFORME Dpto. E. y N. N° 50/2015

- PR
Ushuaia, 17 de septiembre de 2015.- AT
=Y Q___ )
Arq. Oiaz Colodrero, Ignacio R.

Depto. Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuala

+ " 9 ag Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

= Repliblica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Desarrolio y Gestion Urbana 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo 111.6.1.1 del Codigo de Edificacion
de la ciudad de Ushuaia, autorizando un ancho de escalera de 0.96m para la parcela denominada
catastralmente como Seccion B, Macizo 37 Parcela 02 de la ciudad de Ushuaia, de acuerdo al plano
presentado en el Expediente Municipal DU- 6907/2015 obrante en foja 7.

ARTICULO 2°: EXCEPTUAR del cumplimiento de los Articulos VIII-V-5.1 y VIII-L1.2 del
Codigo de Planeamiento de la ciudad de Ushuaia, para la parcela enunciada en el articulo 1°,
condicionando esto a la tramitacion por parte del establecimiento Colegio Julio Verne del
“Egtacionamiento entre Discos”, sobre ambas margenes de la interseccion de las calles Tekenica y
Karukinka, en la Direccién de Transito de la Municipalidad de Ushuaia.

ARTECULO 3°: EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo ITL11.1 del Codigo de Edificacién
de la ciudad de Ushuaia, para la parcela enunciada en el articulo 1°, permitiendo la vista a predios
linderos. Quedando condicionado a la presentacion de las correspondientes autorizaciones.
ARTICULO 4°: EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo II1.8.1.1 del Cédigo de Edificacion
de la ciudad de Ushuaia. para la parcela enunciada en el articulo 1°, condicionando esto a que todos
los locales de lera categoria ventilen de forma mecénica permanente.

ARTICULO 5° Todas las solicitudes de excepcion enunciadas anteriormente seran condicionadas
a que se mantenga el uso educativo en el edificio y a que se mantengan las superficies de acuerdo a
los planos presentados, obrantes en foja 7 y 8 del expediente DU 6584/2015.

ARTICULO 6°; PASE al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al Boletin Oficial
Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas®
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Provincia de Ticrra del Fuego 2015 ~ A#io del Bicentenario del Congreso de los PueblosNbPesr=" w\.,f
Antértida, ¢ Islas del Atldntico Sur e

Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunién Ordinaria del Consejo de Plancamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTA N 182

FECHA DE SESTON: 24/09/2015 LUGAR: Municipalidad de Ushuaija

1.- Expedicnte DU-4754-2015: “G-32-4a — San Martin Express S.A. S/retiro frontal”.

Consideracioncs previas:

El Profesional actuante soljcita excepcion al CPU, a fin de regularizar la ocupacién del tetiro
de frente obligatorio establecido para la zona, asf como también articulo art. VIL.1.2.3.1,
“Altura Méaxima s/LE”. Por ofra parte, se plantea la regularizacion de una invasion sobre
tierra fiscal sin mesurar realizada por una vivienda localizada en el sector posterior de la
parcela que nos ocupa, de aproximadamente 25,00m2. Sj bien el solicitante propone realizar
la mensura a su costa Yy cargo, se propone realizar la misma a través del municipio, en
atencion a que es éste quien debe realizar la mensura del total del drea a desafectar para ser
afectada al uso piiblico.

Por otra parte, ¢l proponente expresa su voluntad de realizar una compensacién por el espacio
publico a incorporar a su parcela, ejecutando una obra publica para el beneficio de Ia
comunidad.

Propucsta; '
Dar cutso a lo solicitado, debiendo previo a scf{remitido al CD para su tratamiento, recabar Ia

conformidad del solicitante respecto a la realizd¢ion de la obra proplyst"\a ot Q) drea técnica

idan. oo
Convalidan: /

Los presentes.

/2...
4

il “Lad Islas Malvi as, Georgias v Sandw
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2/
2.- Expediente DU-6907-2015: “B-97-5 — PEREZ Sandra s/retiro de frente obligatorio”

Considcracionces previas:

El profesional actuante solicita se lIe exceptie de lo normado en los art. V.3.2. y VIL1.2.1.2
del C.P.U. referidos al retiro de frente obligatorio establecido para la zonificacién R2
“Residencial Densidad Media Baja”, con el objeto de regularizar la vivienda unifamiliar a
empadronar conforme a plano obrante a fs. seis (6) del expte. que nos ocupa, no exponiéndose
razones técnicas que abalen la ocupacién mencionada.

Propuesta:

Se propone dar curso a la excepcion solicitada, condicionando la misma a la compensacion

1

del retiro frontal sobre la calle Marcos Zar Sur, conforme a proyecto de Ordenanza que se
acompana.

Convalidan:

Los presentes.

3.- Expedientc DU-6895-2015: “G-51-1 — s/modificacion del limite del Bosque Comunal”
PLAYON DE CONTENEDORES.

Consideraciones previas:

El tema fue tratado en la sesién del 20/08/2015, segiin Acta N° 181, mediante la cual se .
propuso remitir a la Direccion de Urbanismo a efectos de solicitar al Juzgado Municipal de

Faltas situacién que se encuentra en Ia Causa que lleva adelante el municipio con el Sr.

Masciotra.
Habiendo dado cumplimiento a Io requerido y redibido Nota N° 279/15 LETRA:J.AM.E, se
incorpora para su tratamiento en la presente reunifn.

Mediante expte OP 12120/14 se tr amitd oportun

%/

mente el Estudio de Impacto Ambiental para

>

Jop——
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un sector de la Seccién G, Macizo 1000, Parcela 321, aprobindose el mismo mediante
Resolucién S.S.P. y P.U. N 79/2015.

El expte. que nos ocupa, tramita la re-zonificacién y afectacién como Zona Mixto Industrial,
de aproximadamente 2,00 Ha. de bosque comunal, las cuales no fueran establecidas como
dreas a reforestar mediante el plan oportunamente presentado por la empresa ante éste
municipio, en el marco del E.LA. antes mencionado.

Se incorpora al ¢Xpte. que nos ocupa, la Resolucién S.D.S. y A. N° 0699/2014 para mayor
informacién.

Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza Propuesto por el drea tecnica del municipio.

Convalidan:

Los presentes.-

4.- Expediente DU-2025-2015: “E-25-4 — PARODI s/fraccién de espacio verde”.

Consideracioncs previas:

La profesionall acluante solicita la modificacién de mensura sobre la Parcela denominada
Catastralmente como Seccién E, Macizo 25, Parcela 4, dado que al momento de realizar ¢
empadronamicento de la propiedad surge la existencia de una invasién de un sector de Iy
construccion sobre el Espacio Verde lindero, proponiendo una compensacion de superficies.
Propucsta:

Se plantea respecto al grifico de compensacion prppuesto por la profesional actuante, su
modificacién, de modo tal de que la misma afecidf lo menos posible la”conformacién del

espacio verde lindero

Convalidan:

Los presentes.-
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S5.- Expedicnte DU-7632-2015:

Salud (SiPro.Sa.) s/indicadores urbanisticos”,

Considcracioncs revias:
=== 4010n¢es previas:

En virtud del Acta Intencién Suscripta entre |

Procede desde el 4rea técnica del municipio a
denominada Catastralmente como C-11-24, de
del Acta mencionada, en busca de un mejor
soluciones habj tacionales.

Propuesta;

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:
onvalidan;

Los presentes.-

6.- Expediente DU-7663-2015: “D-68C-3 —
calle mons. JM.SCRIVA”.

Consi(‘lcmciones revias:
==L dCIones previas:

Mediante Nota 5592/2015 1a Direccién de Planificac

mensura del remanente del
El

as parcelas en virtud de |
drea técnica del Municipio tramita I desafectaci

con el objeto de regularizar una situacién de hechg

efectivamente abierta corresponde a una Reserya Fig¢:

Propuesta:

Dar curso curso a] Proyecto de Ordenanz

Convalidan:
Xonvalidan:
Los presentes.-

“C-11-24 —Be Los Canelos —

acuerdo alo estipulado en |

aprovechamiento del recursg p

MUN.USH. S/desafect

a propuesto

orgias y Sandwich del
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7.- Expediente DU-6584-2015: “B-37-02 — Escuela “Julio Verne” s/habitabilidad — FOS -

Estacionamiento”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita se exceptie al edificio escolar de los articulos VIIL.V.5.1
“Educacion” en lo que respecta a la necesidad de contar con médulos de estacionamiento
vehicular (C.P.U.), I11.11.1 Vistas a predios linderos y entre unidades independientes, 111.8.1.1
lluminacién de locales de primera clase (C.E.), V.2.2 “Patios de Primera Categoria” lado
minimo de 4m (C.P.U.), articulo I11.6.1.1 Escaleras principales (C.E.), referido al ancho
minimo de paso reglamentado. Se deja constancia que la obra que nos ocupa, no cumplimenta
con la normativa referida a Normas de Accesibilidad establecidas mediante QMo 3005.
Propucsta:

Dar curso a las solicitudes planteadas, con los condicionamientos expuestos en el Proyecto de
Ordenanza.

Por otra parte condicionar la habilitacién del establecimiento educativo a la presentacién y
cjecucion de un plan de trabajos tendiente a mejorar la accesibilidad del edificio existente, que
deberd ser aprobado por el 4rea técnica municipal.

Convalidan:

Los presentes a excepcién de Federico TRACHCEL.

8.- Expediente DU-7717-2015: “DPE s/tendido aéreo Red Eléctrica — sectores varios.

Excepcion al Art. 11° de 1a Ordenanza municipal 4694,

Considcracioncs previas:

La D.PE. solicita autorizacion para la “Readecuac'ﬁf?d- inea 13,2 kv” sobre diferentes
g

sectores de la ciudad, la misma implica entre otrog1l stcados, tendido aéreo de cable

2
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colocacién de unidades de subestaciones transformadoras aéreas y un centro de maniobra
(construccién 5 x 4 metros) a colocarse a nivel de piso sobre AV. Perito Moreno, todo esto en
oposici6n a lo establecido en la O.M. 4694,
A modo de justificacién técnica la D.P.E. plantea que las obras tienen por objeto mejorar la
calidad del servicio eléctrico a los usuarios de estos sectores, normalizar las instalaciones
existentes conforme lo establece la normativa vigente de la Asociacidn Electrotécnica
Argentina y la renovacién de 13 puestos de transformacidn. Argumentando que las lineas que
se reemplazardn se encuentran deterioradas ¥ que las obras fueron adjudicadas cn el mes de
Diciembre de 2014 con fondos nacionales del Plan de Convergencia Tarifaria Y que caducan
en diciembre del 2015.

Propuesta:

Analizando lo solicitado se observa que la O.M. 4694 fue promulgada en octubre de 2014, ¢s
decir que se encontraba vigente al momento de adjudicacién de 1a obra, que oportunamente la
Subsecretaria de Obras Publicas puso en conocimiento de la misma a la totalidad de los entes
prestatarios de servicios, respecto a la prohibicién de autorizar nuevos tendidos aéreos.

Si bien la empresa plantea que se trata de un reemplazo del actual tendido, sc trata de una
repotenciacién y modificacién de trazas, pudiendo entenderse por tanto que no seria de

aplicacion el inciso a) del articulo 11° de la mencionada ordenanza, por otro lado se observa

que la mayor parte del tendido se encuentra comprendido dentro de lag areas o circuitos .

enunciados en el articulo 9° como prioridad de interyencién para la reconversién de las redes

existentes con tendido atreos, y que se proyecta canstruir un gabinete para la instalacién de
un centro de maniobra, aparentemente en Ja via piblica, objetindose su localizacién no solo
por proyectarse a nivel de terreno en un espacio pfiblico, sino también por las dimensiones
que el mismo tendria, representando un verdadero olysthiculo no solo visual Y paisajistico, sino
también fisico.

Visto que las obras que se pretenderf realizar, 1 Stan fuera de lo normado, sino que en
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Su gran mayoria afectan a sectores que la ordenanza contempla deben ser prioritariamente
reconvertidos, se entiende que en caso de otorgarse la excepcién esta deberia ser de carcter
transitorio, y siempre condicionada a su reconversién en un plazo a determinar y que se
deberia de considerar que en aquellos casos en que existan obras privadas aprobadas con
anterioridad donde no se ajuste esta distancia de seguridad al cableado propuesto, el tendido
indefectiblemente deberd ser subterréneo.
Por lo expuesto se propone no dar curso a la excepcion.

Convalidan:

Los presentes.

9.- Expediente OP-7527-2015: “Cambio de Categoria de II a III y de 1T a IT del O.T.B.N.

Municipal, en el proyecto denominado Urbanizacién Carlos Beban”.

Consideraciones previas:

En marzo de 2013 se inicia el expte. DU-1646-2013, asunto: “D-Qta. 13A-1 — Urbanizacion
Carlos Beban”. La Parcela a urbanizar cuenta con dos categorias de conservacion de bosque
nativo (amarillo y verde), segin Ley Nac, N° 26.331, Ley Prov. N° 869 y O.M. N° 3456 de
adhesién a la mencionada Ley Nacional.

La titular del proyecto solicité a la Municipalidad, se realice el cambio de categoria de
conservacion, solicitando éste a su vez 4 Ja autoridad de aplicacién el cambio de categoria de
amarillo a verde, a los efectos de poder realizar dicho pr yecto de urbanizacién.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ

ACV‘
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Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representacién del Departamento Ejecutivo:

ARGUELLES CONTRERAS, LINARES, Miguel; Alejandro; R1ZZO, Virginia; :

TRACHCEL, Federico; TRIFILIO, Silvia, D192 CoLoDRE2D, TH pacio
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REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
NOTAN"'h 1 12015
LETRA : Co.P.U.
USHUAIA, 725 SET. 2015
SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-6584-2015: “B-
37-02 — Escuela “Julio Verne” s/habitabilidad — FOS — Estacionamiento”, en el cual se incorporé

lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segiin Acta 182, en sesién ordinaria

- de fecha 24 de setiembre de 2015.
Por lo expuesto, adjunto a la presente Proyecto de Nota y Proyecto de
Ordenanza que seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones
mencionadas al Concejo Deliberante para su tratamiento.
—
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo IIL.6.1.1 del Cédigo de
Edificacién de la ciudad de Ushuaia, autorizando un ancho de escalera de 0.96m para la parcela
denominada catastralmente como Seccion B, Macizo 37, Parcela 02 de la ciudad de Ushuaia, de
acuerdo al plano presentado en el Expediente Municipal DU- 6907/2015 obrante en fojas 7 del
mismo.

ARTICULO 2°: EXCEPTUAR del cumplimiento de los Articulos VIII-V-5.1 y VIII-L.1.2 del
Cobdigo de Planeamiento Urbano, para la parcela enunciada en el Articulo 1°, condicionando esto
a la tramitacién por parte del establecimiento Colegio Julio Verne del “Estacionamiento entre
Discos”, sobre ambas margenes de la interseccién de las calles Tekenica y Karukinka, en la
Direccion de Transito de la Municipalidad de Ushuaia.

ARTICULO 3° EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo IIL11.1 del Cédigo de
Edificacion de la ciudad de Ushuaia, para la parcela enunciada en el articulo 1°, permitiendo la
vista a predios linderos, quedando condicionado a la presentacion de las correspondientes
autorizaciones.

ARTICULO 4°: EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo II1.8.1.1 del Cédigo de
Edificacion de la ciudad de Ushuaia, para la parcela enunciada en el articulo 1°, condicionando
ésto a que todos los locales de lera categoria ventilen de forma mecénica permanente.
ARTICULO 5° Las excepciones enunciadas anteriormente estaran condicionadas a que se
mantenga el uso educativo en el edificio y se mantengan las superficies de acuerdo a los planos
presentados, obrantes en fojas 7 y 8 del expediente DU 6584/2015.

ARTICULO 6°: AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a otorgar la Habilitacién
provisoria por el término de un (1) afio, condicionando ésto a la presentacién y ejecucién de un
plan de trabajo tendiente a mejorar la accesibilidad del edificio existente, que deber4 ser aprobado
por el area técnica municipal.

ARTICULO 7°: REGISTRAR, girar al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dése al

Boletin Oficial Municipal para su publicacion y archivar.

A
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