Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur

“2015 — Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Repubhca Argentma

270
MESADE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS 2 0 ‘

NOTA N°: /2015
Feche: _%LLL(_L&_HS-A&LQHW

Numero:_ B (0D Fojas: % LETRA: MUN. U.-

Expte. N°
Glrado: .
Recibido ‘ ;1; ) Lé’q 3“(10 USHUAIA,

SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 16 de octubre de 2015, en el
marco del Expediente DU-6989-2015: “J-79-17a — OTANEZ GIMENEZ s/retiro de frente”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, Informe E y N. N° 53/2015 y Acta N° 183 del Co.P.U.
de fecha 16 de octubre de 2015, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

N ENDE TE
Municip idad de U huaia

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

S

/ D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



o W e St

|
!5‘

N .
R T L R Rt 155

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 6989 2015
LETRA NUMERO ANO
{ A
FECHA: 25/08/2015
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
~ ASUNTO: J-79.17a OTANEZ GIMENEZ

S / Retiro de Frente

&
TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
= Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Secretaria de Desarrollo y Gestién Urbana 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de Los Pueblos Libres

NOTA N° 118/2015
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 25 de agosto de 2015

Se realiza apertura del expediente administrativo DU-6989 / 2015 de acuerdo al

siguiente detalle:

INICIADOR:

1
Direccion de Urbanismo — SSP y PU
TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano.

ASUNTO:.
J-79-17a OTANEZ GIMENEZ
S / Retiro de Frente

o H mi}d., S
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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Provincia de Tlerrs del Fuego
Antértida e Islas del Atléntico Suz S U UM /?)\_oﬁ'

RepUblica Argentina

Municipelided de Ushusia

DISPOSICION D.U. Ne 04/ 200%F

ANEXO }I

-PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISMO:
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas competentes, de atuerdo al siguiente
detalle y a la documentacion que se adjunta. '

UBICACION DELAOBRA  CALLE: c,r  iiii - Ne 7
PROP'ETAR'O o~ ;’Y,)F»ﬁ': . 34 TR Z«’ P A t ’z‘v,-w”‘
OCUPANTE: —
N
1)
PROFESIONALACTUANTE: o ~_ o, < s i RP.CNE _ ;-

NOMENCLATURA CATASTRAL:  J- ¢ ; - «»

o -
S

e

ZONIFICACION: L T e g™, R PES I S Wb

N® DE EXPEDIENTE DE OBRA: Sy )4 j

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: V. ') .

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: . —

N2 DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION: 2AT

FIRMA DEL PROPIETAR

FIAMA DE DEL PR()FESIONI\Iil O TECNICO RESPONSABLE

FECHA:

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Ar_g‘entinos"



Provincia de Tierro del Fuego
Antértide ¢ Islss dal Atiantico Sur
Republice Argentina

Municipslidad de Ushuain

DISPOSICION D.U. N 04 /200%

ANEXO |

fosy

Documentacién a presentar para la solicitud de pedido de excepcién a los Cddigos de

Planeamiento Urbano'y/o Edificaciéon.

3y
1- Planilla de pedido de excepcion ( Anexo I ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus fojas por el profesional o técnico responsable del tramite
exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepcién solicitada.

0
3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcion.

4- Toda aquella documentacion que ayude a la mejor comprensién de la situacién planteada, (croquis.

indicativo, fotografias, etc.).
[

\
5--Certificado-de Libre Deuda-del-predi

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y serdn Argentinos”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA A k . f a

Direccion General de Rentas DONAR ORGANOS ES DQNAR VIDA -
Provincia de Tierra del Fuego ‘ coptatae
Antértida e Islas del Atiantico Sur CONTADO INMOBILIARI A 1 de X MALVIN
CUIT 30-54666281-7 ’ SN\ ALVINAS
A io AR
c\ }.r':: 'Y
5 A
Titular ‘ = 3 3 Vencimiento
OTANEZ GIMENEZ, JUAN PABLO(19376)(D-26790971) NC.vereeess / 21/08/2015
Domicilio Postal et [Hertiticacion
GOB. CAMPOS 396 CP 9410 . ' NCtrl:J 30079  0017A
Contribuyente . Domicilio Real
(0) RIO MILNA 1045 CP 9410
Pacron Conceplo de Pago Neuda . Nomero Retibo . Fecha de Emision - Prox. Vene
PDRN: D-00014693  Ejer: 0000004449/2015 111501000000004449001 21/08/2015 10/09/2015
Concepto Importe . : Detalte | Mensaje . e
om 3501 Anexo II Art 1 Inc V) 500,00.  INCLUYE
Deb/Cred:105(00000000 0000)>
Tabla: (General) .
DIR: RIO MILNA 1045.-
i
|
-
~ TN
¢ b
2 ' N .
! ~ l
\.Q' i \ i
f‘:} ‘lhunorllnntc: El p||<i-sevnler occih?lmn(‘hn vmm:i’wlsmo % ; /, ) ‘
3 At sea sello y lirmg el eale recavdador . . o
‘;‘?l:n;:: (1ll)lzbst: ;lunm?(lnlml):m(ulln g (Iél)il:\(;\‘ll»llnnﬁ;;;im()) t TOTAL l $500.00 [ " b
St presentacion de este comprobanie no exime de ‘ . B

i -

el ?i pago de otras deudas atrasadas.”

Link Pagos: Cod=29460014693, desde wwu.linkpagos.com.ar Y cajef‘os Link, las 24hs todos Los dias.

TARIETA VECINO CUMPLIDOR -
S UN PROGRAMA DE INCENTIVOS:

‘Que busca reconocer aqualios veiros yveoifas "
que egtén al dia con la cludad. -
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Mat. Prof. CAT.D.F. N® 187 | Reg. Munic. RPC N°3
Mendoza N° 2507 | Cel. (02901) 1541-0045 | e-mai rodolfo__rojas. arq@yahoo.com.ar
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Ushuaia, 10 de Agosto de 2015

MEMORIA DESCRIPTIVA
Nomenclatura Catastral: Seccion: L
Macizo: 69
Parcela: 1"
Distrito: R2
Direccion: Rio Milna N° 1045

ANTECEDENTES:

El inmueble de referencia, cuyo titular es el Sr. Juan Pablo OTANEZ GIMENEZ, se
encuentra ubicado en la “Urbanizacion Rio Pipo”, en el Sector |, que a los efectos de la Zonificacion
del Codigo de Planeamiento Urbano, le corresponde la denominada “Proyectos Especiales”.

Se trata de un terreno en esquina, de acuerdo al Croquis 1:

18,04 m__ U
6,00m T
12,03m
5,94 m ST: 234,16 m2
22,00m
Croquis 1

La documentacion obrante en la Direccién de Obras Privadas de la Municipalidad de
Ushuaia, son un Proyecto de Obra Nueva de 60 m2 correspondiente a una 12 Etapa (Croquis 2) y
posteriormente un Proyecto de Ampliacion, en el que se contempld un segundo dormitorio, un
quincho familiar y un hall frio, con lo que se arribé a una superficie de proyecto total de 116,45 m2,
22 Etapa (Croquis 3).

1* Etapa
| 6000m2 |

Croquis 2
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Mat. Prof. CAT.D.F. N° 187 | Reg. Munic. RPC ‘
Mendoza N° 2507 | Cel (02601) 15410045 | e-mal rodolf_rojas aia@yahoo corma

Linea de Retiro
de Frente

Retiro B; 1,52 m ——— Co
. _ - Obligatorio
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113.89 m2

Retiro A: 1,88 m
Croquis 3

Al momento de aprobacion, los Indicadores Urbanisticos vigentes y los de Disefio eran:

FOS Requerido: 0,70 > FOS de Diseiio: 0,45
FQT Requerido: 2,30 => FOT de Disefio: 0,50

El Retiro de Frente Obligatorio previsto en el Art. V.3.2 del CPU, es de 1,50 m en cada

uno de los lados de la esquina, a los cuales se dio cumplimiento en el Proyecto.

Durante la ejecucion de la Ampliacion mencionada, debido a la necesidad de uso del
local destinado a “Baulera”, se tuvo que proyectar una escalera en el local “Quincho’, lo cual redujo
sensiblemente el tamafio del mismo, por lo que el comitente acordd su extension hasta la Linea
Municipal, ocupando el “Retiro A” indicado en el Croquis 3 y contemplandose el pedido de exencidn
correspondiente a la norma.

La obra se encuentra proxima a terminarse y el propietario ha encomendado la
elaboracion de los Planos Conforme a Obra, para registrar las modificaciones practicadas respecto
de la ultima presentacion. Habida cuenta de una de esas modificaciones incumple la normativa
vigente, también requiere tramitar un pedido de excepcién para que dicha documentacién sea

regularizada.

ANALISIS:

Esquema de Ocupacion Permitida

Segun los Indicadores Urbanisticos vigentes, en el terreno bajo andlisis se debian
respetar el Retiro Frontal Obligatorio de 1,50 m sobre cada Linea Municipal, y un Patio de Primera
Categoria ubicado en la parte posterior, que brinde iluminacion y ventilacion a los locales vinculados
a éste (dormitorios). Se arriba asi a la silueta graficada en el Croquis 4, dentro de la cual se podia
implantar el proyecto.

.\ \ S S — Péglna2de4
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Mat. Prof. CA.T.D.F. N° 187 | Reg. Munic. RPC N° X
Mendoza N° 2507 | Cel. (02901) 1541-0045 | e-mail: rodolfo_rojas _arq@yahco.com.ar

149,74 m2
FOS = 0.64

Croquis 4

Con ese esquema de ocupacion, la superficie implantada en el terreno podia ser de
149,74 m2, arribando a un FOS de 0,64 y aportando al Espacio Urbano las areas libres de

ocupacion que se visualizan (gris claro).

Esquema de Ocupacién Realizado

En el caso que nos ocupa, con el esquema de ocupacion de suelo propuesto, se han
aportado al Espacio Urbano 34,97 m2, tomando sélo 5,24 m2 del sector de retiro frontal, segin lo

indicado en el Croquis 5.

107,36 m2
FOS = 0,46

\ 5,24 m2 ocupados del
\ Espacio Urbano

Croquis §

La superficie final implantada en el terreno es de 107,36 m2, arribando a un FOS de
0,46 y aportando al Espacio Urbano las areas libres de ocupacion que se grafican en el Croquis 5.
La Superficie Cubierta Total es de 120,74 m2, con un FOT de 0,51 (22,17% del permitido).

De ésta manera, entendemos que la ocupacion del retiro se ve ampliamente
compensada con una baja ocupacion del terreno y consecuentemente un aporte al Espacio Urbano

muy superior, tanto cuantitativa como cualitativamente.
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Mat. Prof. CA.T.D.F. N® 187 | Reg. Munic. RPC N° 397
Mendoza N° 2507 | Cel. (02901) 1541-0045 | e-mail: rodolfo_rojas. arg@yahoo.com.ar
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Relevamiento Fotografico

SOLICITUD:

Tomando en consideracion el analisis efectuado precedentemente, se solicita una
excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano en su Art. V.32, para poder regularizar la
documentacion Conforme a Obra y disponer del correspondiente Certificado de Final de Obra.

Sin mas que agregar, y a la espera de una resolucion favorable al pedido efectuado por
mi comitente, saludo a Uds. atentamente.-

HROLFO ROJAS:
ROA OQ.U.IJ CTO
MP:187 - RPC: 387

st e e, e

Pagina4 de 4



NOMECLATURA CATASTRAL

SECCION MACIZO PARCELA
J 79 17A

OBRA NUEVA
QSO PREDOMINANTE: V IVI E N DA

PLANO DE:

PROPIEDAD DE:

OTANEZ GIMENEZ, Juan Pablo

DOMICILIO LEGAL: RIO MINLA N° 1045 - Ushuaia

PLANO DE: . ESCALA:
ARQUITECTURA: PLANTAS, PLNILLAS, ESQUEMAS DE SUPERFICIE 1:100
ZONIFICACION: bU: 300 hab/ha PROPIETARIO
D.N: 600 hab/ha Nombre y Apellido: Juan ngl VA
1= FOSREQ.: 0.70 , o
UE FOTREQ.. 2.30 /
FOSPROY.. 0.45 o ey
FOTPROY.: 045 Domicilio: Rio Minfa

CROQUIS DE UBICACION

DIRECTOR DE PROYEGTO
Nombre y Apellido: ARQ. RODOLFO ROJAS
To]

Firma:

DIRECTOR DE OBRA :
Nombre y Apeliido:  ARQ. RODOLFO ROJAS

Firma:

Mat. Prof. N°: 187 - R.P.C. N}: 397
Domicitio: B° Intevu 14 - Casa l\{° 56 | Ushuaia

CUADRO DE SUPERFICIES:

SUPERFICIE DEL TERRENO: 234.18 m2
SUPERFICIE LIBRE: 130.82° m2
SUPERFICIE EXISTENTE APROBADA: 60.00 m2
SUPERFICIE A AMPLIAR: 43.34 m2
SUPERFICIE A HABILITAR: 13.11 m2
SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL: 116.45 m2

La Aprobacion de los Planos no exime de la
obligacion de poseer Permiso de Habilitacion.-

CONSTRUCTOR ¥
Nombre y Apelido. ARQ. RODOLFO ROJAS

Firma:

Mat. Prof. N°. 187 - R.P.C. N°\ 397
Domicilio: B° intevu 14 - Casa N‘\56 | Ushuaia

APROBADQ

joseA. AUMONACID
h/Q mMDE\); od +Fise Obros Bapecniss




NTADA
FEFINIR

)C

VEOLAR
SISTEMA

PINTADA
DEFINIR

B
B
B
lhe
CHOS | Esc.: 1:100
Estructura J Muro Revestimiento
on C:::::p::l Solado | Zocalo Cielorraso | Pintura
HoA® ll\lhtallcal Madera l P q \ Il l d Extertor | Interior
EXSTENTE \
GR - X - J He Ceramico | Ceramico - X - Chapa Plz:de Pl::::e Latex
- X - H° Ceramico | Ceramico - X - Chapa Piaca de | Placa de Latex
Yeso Yeso
Placa de | Placa de
- X - H Ceramico | Ceramico - X - Chapa Yeso Yeso Latex
OBRA NUEVA
- - X - H Ceramico | Ceramico - X - Chapa Placa de‘ Placa de Latex
Yeso Yeso
- X - He Ceramico|Ceramico - X - Chapa Placa del Placa d& | | a1y
Yeso Yeso
- X - H° Ceramico | Ceramico - X - Chapa Placa de \ Placa de Latex
Yeso Yeso
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Vano tiuminacion {luminac, Vano Ventllacion Ventilac.
Requer. Requer.
«{b) | H(c) | Lic) | H(d) | L(d) I H(eﬂ L{s) |Sup. 110 |H(a) | L(a)lH(b) I L(h),H(c) l L(c) IH(d) | L(d)IH(o)lL(o) l5up. 113
EXISTENTE -
),5011,20 [1,20 [1,7612,50{1,75]2,50 [11,79] 2,87 |[0,60{1.90]0.50 1,90 ' 1,80 0,86
216 0,42 |0.60(0,60 0,36| 0,14
144 1,12 11,20]1,20 144| 037
OBRA NUEVA
1,44 0,38 |0.60(0,60 0,36 0,13
144 1,02 [1,20{1.20 144 034
1,20 2,88 2,65 |1,20)1,20(1,20]1,20 288 0,88

CUBIERTA DE CHAPA
cou

ALERO DE POLICARBONA
SOBRE ESTRUCTURA METALICA

CUBIERTA DE CHAPA
cou

PLANTA DE Tt

PLANILLA [

Designaci

P
N° Local

1 |COCINA COMEDC

2 |BANO

3 |DORMITORIO

4 |HALL

& |DORMITORIO

6 |QUINCHO
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M S TERRENO NATURAL E
——— ABSORVENTE /g
£0.00 bl
g T™~~o . 350 0,15 $ :
e . |
‘:' !
oy !
ST
A 1-coél ’
C E R _@ﬂ = )
A
g,/ 110 5-DORMITORIO 8 }
|
E
2.80 0.60 b———n ' -
2 4.00 j}_
c ] .
‘ Z._ -BAN " 3 ,
| | g
EA‘ ]
< 9
g |
EsC] PLEGAD) !
z; = #1, /
: 5 8 o
xsebo n S-DORMITORIO — 2
5 | TANQUE DE RESERV ’Q
0 - '5 J
E B EJE MEDIANERO
5 350 0,10 3.50 015
, 4.85 .
SC.: 1:250
o

SUP. LIBRE: 128.24 m2

12.96 m2

LY

SUP.CUB. :

A//HROBADO

/7 FECHA SR
EXPTE. 3 361/2012

S5

CUBIERTA DE CHAPA PREPINTADA
COLOR A DEFINIR)
1

J
Dc

ALERO DE POLICARBONATO ALVEOLAR
SOBRE ESTRUCTURA METALICA DEL SISTEMA

CUBIERTA DE CHAPA PREPINTADA.
COLOR A DEFINIR;

ENTREPISO | esc.: 1:1¢

PLANILLA DE ILUMINACIONY VENTILACION |

K Dimensiones

& Desig .

& A , B , c l "] l E l F ,Araa H(a)]l.(a)lmb)’mﬂ
1 |COCINA COMEDOR 3,50 | 8,20 28,70{ 2,70 | 0,50 | 0,50 | 0,50

2 [BANO 2,35 1,80 4,23|1.80( 1,20

3 {DORMITORIO 3,50 { 3,20 11,20} 1,20 | 1,20

4 [HALL 1,83 (1,67 3,85(1,20) 1,20

§ |DORMITORIO 3,50 | 2,90 10.15) 1,20 | 1,20

& |QUINCHO 660 [3,20{2,07 2,60 26,50,1.20 1,201,201 1,20




$ 0.00

TERRENC NATURAL

ABSORVENTE

=
A \
\\
A\
A2 3
A \
I\
/ N
/)
7 4-HALL
Sy, +1.10
1/ .‘3 ~
IOg 2
= 1.3

Ke od
<
3 %
o ¢+0.2
-0.10) o +0.33 ! . 1.10
S g MR- 1| R GQUINCHO g
== | 015 130 045 | 140l
(]
\ i -
4.72 -
'le L
b EJE MEGIANERD g
015 HDC .72 0,15 :
% _SJ' 1.88 . 15.27
1
PLANTA BAJA | Esc.: 1:100 i

IMPLANTACION Y ESQUEMA DE SUPERFICIES | ESC.:1:250

SUPERFICIE TERRENO:
SUPERFICIE LIBRE:
SUPERFICIE OCUPADA:

SUPERFICIE EXIST. PB:
SUPERFICIE A AMPLIAR:
SUPERFICIE A HABILITAR:
SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL:

234,16 m2
130.82 m2
105.98 m2

60.00 m2
43.34 m2
1311 m2
116.45 m2

FOS REQ.: 0.70 FOS DE DISERO: 0.45
FOT REQ.: 2.30 FOT DE DISENO:  0.50
SUP. CUB.

EXIST. A HABILITAR
13.11 m2

SUP. CUB. : 30.38 m2




SECCION MACIZO PARCELA PLANO
NOMECLATURA CATASTRAL J 79 17 A 2/2
pLano oE: OBRA NUEVA
USO PREDOMINANTE: VIVI E N DA

PROPIEDAD DE:

OTANEZ GIMENEZ, Juan Pablo

DOMICILIO LEGAL: RIO MINLA N° 1045 - Ushuaia

>LANO DE:

ARQUITECTURA: PLANTAS PLNILLAS, ESQUEMAS DE SUPERFICIE 1:100
ZONIFICACION: DU: 300 hab/ha PROPIETARIO
D.N.:. 600 hab/ha Nombre y Apellido:  Juan Pablg & TANEZ GIMENEZ
FOSREQ.. 0.70
UE FOTREQ.. 2.30 o
FOS PROY.. 0.45 Firma:
FOTPROY.: 0.45 Domicilio: Rig/Minla N
*ROQUIS DE UBICACION DIRECTOR DE PROYECTO

Nombre y Apellido: ARQ. RODOLFO ROJAS

Firma:

Mat. Prof. N°: 187 - RbP.C. 397
Domicilio: B® Intevu 14 - Casa &P 56 | Ushuaia

DIRECTOR DE OBRA 1]

Nombre y Apelido: ARQ. RODOLFO ROJAS
[+

/\ Firma:
f\
Mat. Prof. N°: 187 - RR.C. N° v
Domicilio: B° Intevu 14 - Casa N°\56 | Ushuaia
JADRO DE SUPERFICIES:

SUPERFICIE DEL TERRENO: 234.16 m2
SUPERFICIE LIBRE; 130.82 m2
SUPERFICIE EXISTENTE APROBADA: 60.00 m2
SUPERFICIE A AMPLIAR; 43.34 m2
SUPERFICIE A HABILITAR: 13.11 m2

SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL: 116.45 m2

La Aprobacién de los Planos no exime dela
obligacién de poseer Permiso de Habilitacion. -

CONSTRUCTOR

Nombre y Apeflido: ARQ. RODOLFO ROJAS
o

Firma:

A’/ JeleDiv Doc v ncOhmw
C— Dm:ccmn o Obn.r Privadas




REVESTIMENTO EXTERIOR
DE PLACA CEMENTICIA

ALERO DE POLICARBONATO ALVEOLAR
SOBRE ESTRUCTURA METALICA \

+3.62 £

»a >

6.00

R
IR

NC

DA

3.62

2.{0

=i NPT_+1.10
ot I

CORTE C-C | esc.: 1:100

REVESTMIENTO EXTERIOR
DE PLACA CEMENTICA \

EM

146.00

CUBIERTA DE CHAPA PREPINTADA
COLOR A DEFINIR
CENEFA CHAPA DOBLADA

LADRILLO DE VIDRIO

——————— CONDUCTO DE CHAPA

CUBIERTA DE CHAPA PREPINTADA

- COLOR A DEFINIR,

ESTRUCTURA METALICA,
CIELORRASO PLACAS DE YESO

MURO DMSORIO EN MAMPOSTERIA
C/ ESTRUCTURA SISMORRESISTENTE
NTN_40.00
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EM.

+5.90 5

CUBIERTA DE CHAPA PREPINTADA
COLOR A DEFINR
CENEFA CHAPA DOBLADA

LADRILLO DE VIDRIO

CONDUCTO DE CHAPA

.

CAJON DE ESTRUCTURA
METALICA Y PLACA CEMENTICIA

MURO DMISORIO CORTAFUEGO
CON PLACA CEMENTICIA

+0.00

FRENTE SOBRE CALLE RIO MINLA | Esc.: 1:100
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reporte http://172.20.0.23 9/catastro_ushuaia_qaesa/paittias/ivpusiy_va-p:

Muricipatidad de Yshuaaia

s n it de Sistemas de infoemanits Oudosliod

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIAA LA FECHA 24/08/2015 12:57:27

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA
Seccion N°Macizo |Letra Macizo [n° Parcela [Letra Parcela ~ Jur.uc. |

J o078 l |0017 (A ]
Personas relacionadas a la Parcela en Catastro Personas relacionadas a la Parcela en Rentas
Tipo Personas [onim_e“_“’ Relacién l Persona \ Documento
Titular OTAREZ GIMENEZ, JUAN PABLO lOTRO 26790971 Titular \QTANEZ GIMENEZ, JUAN PABLO \026790971

Contribuyente | OTAREZ GIMENEZ JUAN PABLO | DNI 26790971 ‘

Direcci6n Registrada en Rentas
Direccion |Esqulna |Vs. Frente
Rio Milna 1045 st Ino

- Direccion Registrada en Catastro
Total de Registros: 2

Calle ‘ Numero Mnbk Piso Dpto lTIpo
RIO MILNA | B 1045 | Principal
BAHIA MARGARITA l 3094 lPrincipaI

! ‘f Parcela
GEN DE LOS DATOS CATASTRO | RENTAS 1
Sup. Terreno 234.16 2346
Valor Tierra 991.98 3719.93
Valor de Mejora 2312279 |86710.46
Mts. Frente 29.98 2008
Porcentaje 000
Terreno Esquina Si Sl
Doble Frente NO NO
Exp. Obra 361-2012 361-2012;599-2013
Exp. Comercio *7
Exp. Suelo Urbano “l l
- Plano Mensura T.F.1-037-06

Partida

Observaciones

preetregEntEs ‘mffzuf.v.vlv«m.'.v.{]

] 26 78 104 n

* E] Titu'ar de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N°® 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

e o

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y se

ACLARACION

1de2 . 24/08/2015 12:53 p.ov




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Istas def Atlantico Sur
= Repliblica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia
Secretarfa de Desarrollo y Gestion Urbana 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres.

DU - 6989/2015.
Ref.: J-79-17a

Sra. Directora:
Arq. Silvia TRIFILIO.

, Me dirijo a Usted con relacion al Expediente DU — 6989/2015, mediante el cual el
Arg. Rodolfo ROJAS solicita se exceptie del cumplimiento del articulo V.3.2 del CPU,
para la parcela denominada catastraimente como Seccién J, Macizo 79, Parcela 174,
ubicada en la zonificacion PE: Proyectos Especiales y Cuyo propietario es la Sr Juan P
Qtafiez Gimenez.

Se trata de una obra de ampliacién que invade en 5.24m? el retiro frontal a aprox.
2. 7m de la ochava. En un terreno en esquina de aprox. 234.16m? con retiros frontales
sobre ambas margenes de 1.5m, Cuyos planos se aprobaron el 28/11/ 2013 sin dicha
invasion.

El profesional solicita dicha excepcion para poder regularizar la documentacion
“Conforme a Obra” y disponer del correspondiente certificado final de obra.

En su memoria el profesional nos informa que; ‘Durante las ejecucion de la
ampliacién mencionada, debido a la necesidad de uso del local denominado baulera, se

tuvo que proyectar una escalera en el local guincho, lo cual redujo sensiblemente el

tamafio del mismo, por lo que el comitente acordd su extensién hasta la linea municipal,

ocupando el retiro A indicado en el croquis 3 contempléndose el pedido de exencion
comrespondiente a la norma”. (Documentacion obrante en fs 4 al 7).

“Las Islas Malvinas, Georgias ¥ Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra de! Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur-
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Secretaria de Desarrollo y Gestion Urbana 2015 - Afio del Bicentenario de! Congreso delos Pueblos Libres.

Este departamento entiende que no se observan condiciones técnicas que avalen la
solicitud del profesional, por lo tanto no acompaiia el pedido de excepcion. Entendiendo
que en todo momento y contando con un profesional dicha superficie pudo haberse
solucionado de otra manera O haberse pedido dicha excepcion con anticipaciéon a la
construccién de la misma.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluacién y posterior pase al
Concejo Deliberante, adjuntando a este informe los antecedentes del caso.

INFORME Dpto. E. ¥ N.AN" 53/2015
Ushuaia, 02 de octubre de 2015.-

Arg. gnaciol DIAZ COLODRERO

Dpto. Estudios ¥ Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias ¥ Sandwich del Sur, son y seran Argentinas’
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Provincia de Tierra del Fuego “2015 ~ Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Antirtida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTA N° 183

FECHA DE SESION:16/10/2015 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-6989-2015: “J-79-17a — OTANEZ GIMENEZ s/retiro de frente”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcion al articulo V.3.2. Retiro de frente obligatorio del
C.P.U., en virtud a que la obra de ampliacién invade en 5,24 m?, a aprox. 2,7 m.de la ochava.
En virtud de no existir razones técnicas que avalen la solicitud de excepcion polanteada, se
recomienda no hacer lugar a la excepcidn.

Los presentes.
2.- Expediente DU-7338-2015: “U-10-12 — VEGA Maria Alejandra s/retiro frontal”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita se exceptie del cumplimiento de los articulos V.3.2. Retiro
frontal obligatorio y el articulo V.1.2.1.2. Retiro frontal para la zonificacién R2: Residencial
Densidad Media/Baja, en funcién a que la propietaria solicita ocupar el retiro frontal de 3 m. a

fin de ampliar el local comercial.



Provincia de Tietra del Fuego “2015 ~ Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Antirtida, e Islas del Atlantico Sur '

Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

21
Propuesta:
Dar curso a la solicitud de excepcion en atencién a que se ha concensuado rezonificar la Av.

L. Alem con criterio de corredor comercial, quedando pendiente diferenciar distintas de

categorias de corredores.

El presente quedara condicionado a la regularizacién de la obra de acuerdo a la normativa

vigente.

Convalidan:

Los presentes.

3.- Expediente DU-6842-2015: “U-10-12 — VEGA Maria Alejandra s/solicitud de cambio de
zonificacion.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita se evalue e] cambio de zonificacién para la calle Leandro
N.Alem entre las calles Marcos Zar y su interseccién con la Av. Hipolito Yriigoyen,
otorgandole la zonificacién de CO: Corredor Comercial.

Propuesta:

Evaluado el tema se acuerda categorizar la Av. L.A.Alem como corredor comercial,
proponiendose que vuelva a la D.U. a fin de estudiar la diferenciacion de categorias de
corredor comercial.

Convalidan:

Los presentes.

4.- Expediente DU-1613-2015: “J-1000-20r — (J-114A-3) BAEZ/LOPEZ MONTANA

s/ancho de frente y superficie minima de parcela. Profesional: MMO. Torelli
e

lejandro”

__“Las Islas MaIvinas%giy‘sy= ndwich del Siff; son y serd:7l i
TS e e &




Provincia de Tierra del Fuego “2015 — Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Autdrtida, e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
3

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcion al Articulo VIL1.2.1. PARCELA MIiNIMA-
FRENTE MINIMO:12 M —~ SUP. 400M2, dado que la parcela se encuentra escriturada a
nombre de los Sres. Baez y Montaiia, por lo que no es posible obtener crédito hipotecario.
Propuesta 1: -

Dar curso a la solicitud de excepcién, debiendo condicionarse a que para las parcelas
resultantes no serd de aplicacién el art.V.1.6. del C.P.U. y por otra parte ﬁotificar a los
solicitantes que el proyecto debera contar con independencia estructural.

Proponiendo a que se evalte este tipo de casos en el marco de una normativa general, a
efectos de evitar la solicitud de excepcién.

Convalidan:

DALPIAZ, MACIEL, ORDONEZ, ARGUELLES, TRIFILIO, RIZZO, ROLANDO.
Propuesta 2:

En virtud de no existir razones técnicas que avalen la solitud, se recomienda no hacer Iugar a
la excepcion. |

Proponiendo a que se evaltie este tipo de casos en el marco de una normativa general, a
efectos de evitar la solicitud de excepcidn.

Convalidan:

DIAZ COLODRERO, FELCARO.

5.- Expediente DU-7627-2015: “O-6A-B,C — Coop. San Carlos s/subdivisién de parcelas”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita se exceptie del cumplimiento de los arts. IV.4.3. Parcelas

menores y IV.4.3.1. Parcelas edificadas, del C.P.U., para las parcelas cuyos adjudicatarios

pertenecen

“.
R {Las Islas Malvings, Georgiag y Sangwich del Sur, sm/yiqg_iﬂ_al:gen if1as # 7
~ o « )
’



Provincia de Tierra del Fuego “2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Antértida, e Islas del Atlintico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
.4/

Especiales.

Se trata de un proyecto de viviendas colectivas ya ejecutado y en ejecucion, que solicita la
subdivisién en parcelas individuales de 5m. de frente por 17m. de fondo, teniendo 1la
particularidad que las construcciones no Poseen desvinculacién estructural.

Propuesta: '

No dar curso a la excepcién en virtud de no tener independencia estructural.

Por otra parte intimar al profesional actuante para que actualice Ja documentacién de obra, en
virtud a que se ha detectado que se ha construido un piso mas.

Convalidan:

Los presentes.

6.- Expediente DU-7442-2015: “J-186-2 —A.T.E. - 128 viviendas s/Estacionamiento”.

Consideraciones previas:

La profesional actuante solicita se autorice la ejecucién de solo 80 modulos de
estacionamiento, o sea menos menos de 1/3 de lo exigido por normativa > para el complejo de
128 viviendas que se construirén en Barrancas del pipo, argumentando la complicada
topografia que existe en el lugar y el altisimo costo que demanda, hace imposible dar
cumplimiento a lo exigido.

Propuesta:

En virtud a que en la instancia previa a la aprobacién de los planos, el tema fue tratado en la
Direccién de Urbanismo, manifestandose en las reuniones realizadas con profesionales del
LP.V. la necesidad de contar con el estacionamiento en la elaboracién de] proyecto y y previo
a la iniciacion de la obra, se recomienda no hacer lugar a la excepcién.

Convalidan:

Los presentes.




Provincia de Tierra del Fuego “2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Antartida, e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

ol

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representacion del Departamento Ejecutivo:
ARGUELLIES CONTRERAS, Alejandro; DALPIAZ, Walter; FELCARO, Jorgelina; RIZZO,
Virginia; ROLANDO, Jorge; TRIFILIO, Silvia.

En representacion del Concejo Deliberante:

\ MACIEL, Florencia.

doko A. ORDONEZ
Caordinador

C()g cjo de Plancamiento Ufbﬂ[ln
rumicipalidad de Ushuair

Arg Jorgelina FELCARO

Dopto Eswdios y Normas
M&mwén de Urbanismo

Murscipalidad de Ushusia
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
NOTAN° 52 12015
LETRA : Co.PU.
USHUAIA, 21 0CT. 2015
SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-6989-2015: “J-
79-17a — OTANEZ GIMENEZ s/retiro de frente”, en el cual se incorporé lo resuelto por el
Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segiin Acta N° 183, en sesion ordinaria de fecha 16
de octubrede 2015.

Adjunto a la presente Proyecto de Nota que seria del caso dictar, para su
conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para su

tratamiento.

“Las Islas Malvinas, Geor:gias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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