Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

USHUAIA, 10 de noviembre de 2015

SENORA RESPONSABLE DE COORDINACION Y DESPACHO:
Remito para incorporacion

al Boletin de la proxima sesidon ordinaria el asunto 470/2015 en virtud a que, al haber sido
puesto a consideracion en Audiencia Publica del dia 6 de noviembre del corriente afo,

corresponde su tratamiento en Segunda Lectura.

Sin otro particular, saludo atentamente.
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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

84/1993

EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- DESAFECTAR del uso publico una superficie aproximada de 5.730 m?,
de calle Los Nires, de acuerdo al croquis que como Anexo | corre agregado a la
presente, para ser incorporada a las parcelas denominadas catastralmente como
Parcela 2ADR, Macizo 1000, Seccion J; y Parcela 2XR, Macizo 1000, Seccién J, ambas
de la ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 2°.- La superficie desafectada segun el articulo 1° de la presente, sera
compensada con una superficie aproximada de 6.340 m?, de las parcelas denominadas
catastralmente como Parcela 2ACR, Macizo 1000, Secciéon J y Parcela 2YR, Macizo
1000, Seccién J, ambas de la ciudad de Ushuaia, de acuerdo al croquis que como
Anexo | corre agregado a la presente, para regularizar la traza actual de calle Los Nires.
ARTICULO 3°- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a transferir el
dominio de la porcién de terreno indicada en el articulo 1° de la presente, una vez
registrado el plano de mensura.

ARTICULO 4°.- Los propietarios de las parcelas realizaran a su cargo y costas el plano
de mensura de lo enunciado en los articulos 1°y 2°.

ARTICULO 5°.- CONVOCAR a Audiencia Publica conforme lo establecido en el articulo
143 de la Carta Organica Municipal y el Decreto CD N° 9/2002.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

SANCIONADA EN PRIMERA LECTURA EN SESION ORDINARIA DE FECHA
07/10/2015.-
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ANEXO |.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
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" Concejo Deliberante
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VISTO: El Decreto C.D. N° 009/2009, y su modificatorio mediante el cual se
reglamentd la Audiencia Publica conforme al mecanismo de Doble Lectura, establecido en la
Carta Organica Municipal, y |

CONSIDERANDO:

Que en la 5° Sesién Ordinaria de fecha 7 de octubre de 2015, se sanciond en
Primera Lectura una ordenanza en el marco de lo establecido en la Carta Organica
Municipal, tratada bajo numero de registro 470/2015. |

Que la ordenanza mencionada refiere a: desafectar del uso publico una
superficie aproximada de 5.730 m?, de calle Los Nires para ser incorporada a las parcelas
denominadas catastralmente como parcela 2ADR macizo 1000, seccién J y parcela 2XR,
macizo 1000, seccion J.

Que a efectos de asegurar los mismos derechos de participacion y generar un
ambito adecuado para conocer la opinion simultanea y en pie de igualdad de todos los
interesados con respecto al tema de la convocatoria y brindar informacién sobre el mismo, el
suscripto resuelve convocar a Audiencia Pablica conforme el mecanismo de Doble Lectura
para el dia viernes 6 de noviembre, a partir de las 14:00 horas, en el recinto de sesiones
"Jorge Omar Retamar” de éste ‘Concejo Deliberante.

Que debera darse amplia difusion de la presente a efectos de comunicar la
ordenanza municipal sancionada en Primera Lectura.

Que en virtud a lo expuesto precedentemente, el suscripto procede a dictar el
presente acto administrativo, de acuerdo a lo establecido en la Carta Organica Municipal y
en Decreto C.D. N° 9/2009 que aprueba el Reglamento Interno del Concejo Deliberante.

Por ello:

EL VICEPRESIDENTE 1° DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
A CARGO DE LA PRESIDENCIA
DECRETA:
ARTICULO 1°.- CONVOCAR a Audiencia Publica conforme mecanismo Doble Lectura
establecido en la Carta Organica Municipal y el Decreto C.D. N° 009/2009 y sus
modificatorios, para el dia viernes 6 de noviembre de 2015, a partir de la hora 14:00, en la
sala de sesiones Jorge Omar Retamar" de este Concejo Deliberante, sito en Don Bosco 437

de nlestra ciudad, a efectos de dar tratamiento a la ordenanza sancionada en Primera
Lectufa, en Sesiéon Ordinaria de fecha 7 de octubre de 2015, ingresada mediante asunto
ectar del uso publico una superficie aproximada de 5.730 m?, de
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Concejo Deliberante
de (a Ciudad de Ushuaia

calle Los Nires para ser incorporada a las parcelas denominadas catastralmente como
parcela 2ADR macizo 1000, seccion J y parcela 2XR, macizo 1000, }seccic‘)n J.

ARTICULO 2°.- COMUNICAR que presidira la presente reunién el concejal Silvio
Bocchicchio y la secretaria de la misma estara a cargo del agente Marcos Meyer.

ARTICULO 3°- COMUNICAR a la totalidad de los concejales con copia del presente y de la
Ordenanza sancionada en Primera Lectura, que se adjunta. |

ARTICULO 4°.- PROCEDER a dar amplia difusion del presente, a través de las areas que
correspondan.

ARTICULO 5°- REGISTRAR. Remitir al Departamento Ejecutivo Municipal para su
publicacion en el Boletin Oficial Municipal. Cumplido, ARCHIVAR.-

DECRETO P.C.D. N° @ 8 5 12015.-
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OE LA CTUDAD DE USHUALA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- DESAFECTAR del uso publico una superficie aproximada de 5.730 m?,
de calle Los Nires, de acuerdo al croquis que como Anexo | corre agregado a la
presente, para ser incorporada a las parcelas denominadas catastralmente como
Parcela 2ADR, Macizo 1000, Seccién J; y Parcela 2XR, Macizo 1000, Seccién J, ambas
de la ciudad de Ushuaia. |

ARTICULO 2°.- La superficie desafectada segun el articulo 1° de la presente, sera
compensada con una superficie aproximada de 6.340 m?, de las parcelas denominadas
catastralmente como Parcela 2ACR, Macizo 1000, Seccion ‘J y Parcela 2YR, Macizo
1000, Seccion J, ambas de la ciudad de Ushuaia, de acuerdo al croquis que como
Anexo | corre agregado a la presente, para regularizar la traza actual de calle Los Nires.
ARTICULO 3°.- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a transferir el
dominio de la porcion de terreno indicada en el articulo 1° de la presente, una vez
registrado el plano de mensura.

ARTICULO 4°.- Los propietarios de las parcelas realizaran a su cargo y costas el plano
de mensura de lo enunciado en los articulos 1°y 2°,

ARTICULO 5°.- CONVOCAR a Audiencia Publica conforme lo establecido en el articulo
143 de la Carta Organica Municipal y el Decreto CD N° 9/2002.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
SANCIONADA EN PRIMERA LECTURA EN SESION ORDINARIA DE FECHA

1(;&)07/ 10/2015.-

Lic. N
Secretart
Concejo Deliberante

/ . Albero L@?
VICEPRESIDE
AN
CONCEJO DELIBERANTE USHU
ACDE LA PRESIDENCIA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas



o

7

GONCE.O DELIBERANTE
ACDE 18 pRESIDE!

Alberto LLAN
vnc?zpnesmemﬁ 1

Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

legajo 3115 L i
€oncojo Dellberintg *

'ANEXO I.
ORDENANZA MUNICIPAL N°

>

EVARM.

ZADR

27850

Tramode la [ #0100

Calle Los Nires

a desafectar

Sup. Total Aprox.
5.730,00 m2

Canal Beagle

MUNICIPALIDAD DE USHUA|A

SUBSECRE';'A,\RIA DE PLANEAMIENTO Y

PROYECTOS URBANOS

amae; 7
\'%m\- ORD,%N\NZA MUNICIPAL N°

MODIFICACION CAL
2XR

2YR JODAZ DEL M

LOS MRES (PARCELAS 2ACR, 2ADR,
AGIZD 100




v fwtaridad s Movimiento Fopular Fueguins Unidn Civica Radical

« fdministracion « Partido Justicialista « Partido Social Patagonico

. Arua Lux;l» lati'v'a v FrPntP Dl

,P%fdﬁ 0,4’04( GDI\/CEJO »»D:/b s

a la Yickaria o »‘crtr:lr FPdcrdl FLI'-‘QUII‘“IU

&HUTIEIJ% COMPLETA

EL CONCEJO CONVOCA A AUDIENCIA PUBLICA

14, 11,2015 P

Legajo 3115 “i
Concejo Deliberanta '
El Concejo Delberante informa que se realizard Audienca Poblica conforme el

dio pezrt administradoy

rscanising de Doble Lectura el dia viernes & de noviembre de 2015 a las 14:00 haras . %@’;

4 B. umos N?RADOS
: J ORDEN DEL DIA

4702015 - desafectar del uso piblico una superficie aproximada de 5.720 m?, de calle S - e

en &l recinto de sesiores "Jorge Omar Retamar” sito en Don Bosco N® 437, a efecto

W

de tratar el siguiente asunta;

Los Nires para ser incorporada a las narcelas denominadas catastralments como
. i
, macizo 1001, seccidn J. Moviembre v i 12[]15 M I Parel de Control

parcels ZADR macizo 1000, seccidn J v parcela 2%

| Lun " hart "Mierc " Jusy “ Vier ]

2 s J&= s s J
s Jro Jit Jpz s ]
18 17 15 19 |20 |

|

Freside; concejal Silvio Bocchicehio

23 29 25 |26 R2¥

20410/2015 : EL CONCEJO CELEBRO EL DESEMPENQ DE GERARDO GONZALEZ

£
g2t El Concejo Deliberante celebrd el desempefio de Gerarda Gonzalez en el cormbate *The
Lords of the Rings®, realizado en Espafiay en e

| que abtuvo el prermio mayor tras ganar su

peles por KQ =1



Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

\A./Q

ACTA
AUDIENCIA PUBLICA
06 DE NOVIEMBRE DE 2015

En la ciudad de Ushuaia, a los 06 dias del mes de noviembre del afio 2015,
siendo la hora 14:00, se da inicio en las instalaciones del Salén de Usos
Multiples del Concejo Deliberante, la Audiencia Publica, en el marco de lo
establecido en la Carta Organica Municipal y reglamentado mediante el
Decreto C.D. 009/2009 y modificatorio y convocada mediante el Decreto
P.C.D N° 085/2015, prevista para el dia de la fecha, con la presidencia a
cargo de la concejal Silvio BOCCHICCHIO, y con la secretaria a cargo del
agente Marcos MEYER y con el objeto de poner a consideracion la
ordenanza sancionada en Primera Lectura en la sesién ordinaria de fecha 7
de OCTUBRE de 2015, ingresada mediante asunto:

a) 470/2015 referente a desafectar del uso publico una superficie aproximada
de 5.730 m2.de calle Los Nires para ser incorporada a las parcelas
denominadas catastralmente como Parcela 2ADR, Macizo 1000, Seccién J y
Parcela 2XR, Macizo 1000, Seccién J.
Participan de la Audiencia Publica, el concejal Silvio BOCCHICCHIO vy la
concejal Viviana GUGLIELMI.
Por el Asunto 470/15 se encuentran presentes los Sres. Sergio Oscar
REYMUNDO, Oscar Domingo TEDOLDI y el Subsecretario de Planeamiento
y Ordenamiento Urbano Rodolfo ORDONEZ.
Por el Asunto 470/2015 expone el Sr. REYMUNDO informando sobre

sentencia firma de la situacion legal en la que se encontraba este tema. El

Sr. TEDOLDI realiza una lectura de la sentencia en cuestion.

Ambos, intercaladamente, hacen una cronologia histérica de los hechos
respecto de las parcelas en cuestion.

El Sr. Subsecretario ORDONEZ presenta un nuevo croquis que contempla la
traza de calle sin mensurar que mencionaban REYMUNDO y TEDOLDI. Acto
seguido la Concejal GUGLIELMI propone la incorporaciéon de un articulo que
contemple, mediante condicién, la cesion de la calle en cuestion.-—-------------
Se les informa a los presentes que podran realizar ponencias por escrito, las

cuales deberan ser presentadas ante el Concejo Deliberante hasta el dia

r'd
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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

martes 10 de noviembre del cdrriente a las 12:00 las cuales seran adjuntadas

al presente acto.
Siendo la hora 14:45, se da por finalizada la presente reunién de Audiencia

mmeQ

/

Publica. Firman al pie los presentes.
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PROMUEVE DEMANDA SERVIDUMBRE - SOLICITA
MEDIDA CAUTELAR

SENOR JUEZ DE TURNO:
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- Juan Carlos STEVENSON ALVAREZ- SANTULLANO, abogado
(Mat. 191 STJTDF; . Brutos N°114082/5), en mi caracter de letrado
apoderado de los sefiores TEDOLDI, Oscar Domingo, DNI N°11.415.105;
PAEZ, Rubén Oscar. DNI N°16.160.278; MAGNELLI, Marcelo N. DNI
N°13.551.466: QUEZADA, Lorena Griselda., DNI N°23.221.631; todos
con domicilio real en el MACIZO 1000, SECCION J 2AFR de Ushuaia y
MASCIOTRA, Juan Antonio, DN! (e) N°93.702.854, con domicilio real

. en calle Héroes de Malvinas N°3551, de Ushuaia, constituyendo
doriciiio procesal en calle Salta n° 2.206 del Barrio 'Centenario, Casa N°
50, Ushuaia, a V.S., me presento y respetuosamente digo:

l.- PERSONERIA:

Que, tal como lo acredito con copia de Escritura Puablica N2 160,
pasc da ante escribana NIDIA F. SOLA de la cindad de Ushuaia. se me ha
conizrido poder general judicial para que en nombre y r2presentacién
de los sefiores TEDOLDI, Oscar Domingo, DNI N°11.415.105; PAEZ.
Rubcn Oscar, DNI N°16.160.278; MAGNELLI, - Marceio N. DNI
N°1z.551.166: QUEZADA, Lorena Griselda, DNI N°23.221.63} vy
MASCIOTRA, Juan Antonio, DNI (e) N°93.702.854, ocurra ante S.S..
manifestando bajo juramento que es fiel a su original y se encuentra
vigente, el que se acompafiara a primera intimacién que V.S. hiciere.-

.- OBJETO:

Que siguiendo expresas instrucciones de mis mandantes, vengo a
promover formal demanda DE SERVIDUMBRE DE PASO CON MAS
DANOS Y PERJUICIOS, respecto del camino de acceso hacia nuestras
viviendas urbana: y terrenos ubicados en la parcela 2 AF el Macizo
J1000 de esta ciudad, camino conocido como Calle N°3, contra la firma
"LOS NIRES S.A.". con domicilio en Avda. de los Nires N°3040 de
Ushuaia y "LA MUNICIPALIDAD DE USHUAIA", con domicilio en calle
S5an Martin N°660 c'e Ushuaia. Ello, en base a las snguuen\es

A% U{“){g \
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seguidamente paso a exponer: ‘ - m\ \
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terrenns ubicados en la Parczla 2AFR del Macizo J1000.

Que el dia jueves 16 de rmarzo del afo 2006, una de las demandadas. la
firma "LOS NIRES S.A." produjo el corte del camino de acceso hacia
nuestras viviendas urbanas y terrenos mencionados precedentemente.

Que el acceso a nuestras viviendas y terrenos se realiza por una via
publica - calle N°3, la que hoy se encuentra cortada en un tramo de 100
mits. aproxnmadamente - la que atraviesa la Parcela 2 ACR, de
propiedad de Los Nires S.A.

Que mis poderdandes vienen utitilizando el camino de manera
PUBLICA. PACIFICA, CONTINUA E ININTERRUMPIDA, desde que
adquirieron los terrenos - hoy viviendas famnhares - esto es,
aproximadamente el afio 2001. |

Ya desde esa época mis poderdantes utilizaban la calle hoy cortada

- compulsivamente por la firma LOS NIRES SA.

. 1) ANTECEDENTES FACTICOS Y JURIDICOS DE
UTILIZACION DE LA CALLE: ‘

A continuacién expondré los antecedentes facticos y juridicos que
permitieron la utilizacién de la calle de acceso a nuestras viviendas.

Se hace necesario que V.S. sepa que el actual Presidente de Los Nires S.A..
Sr. Mader formé con el Sr. Constante Moreno PRETO y otros la
sociedad hoy codemandada, con fecha 12 de junio de 1999.

Que de la eleccién de autoridades fueron designados: DIRECTOR
TITULAR POR ACCIONES CLASE "A" Y PRESIDENTE: Constante Moreno
Preto. DIRECTOR TITULAR POR ACCIONES CLASE "B" Y
VICEPRESIDENTE: Eugenio Norberto Mader.

Que el 22 de diciembre d= 1999, "Luciano Preto y Cia. Vendid a la

firma LOS NIRES S.A. las parcelas 2ACR y 2ADR.
Que ya para el ano 2000 se encontraba realizado el proyecto de la calle
N° 3, la que por cierto en los hechos ya existia y los vecinos utilizaban
libremente y sin condicionamiento alguno. Que, con fecha 13 de marzo
de 2001 fue cedida al municipio, ello conforme consta en la Nota
firmada por el senor CONSTANTE MORENO PRETO la cual se adjunta
en original y copia.

Luego., con fecha 13 de enero de 2003, el ;Sr. CONSTANTE
MORENO PRETO deja de ser Presidente de la sociedad y el entonces
Vicepresidente de la sociedad - MADER - pasa a ser Presidente y con
fecha 21 de abril de 2003, a través de la escritura publica setenta y seis
otorga poder especial al Sr. Adrian Dario Ortiz (Fojas 143 a 145, expte.
3174/2000) quién actia como apoderado de |la Sociedad hoy
codemandada (Fojas 140 del mismo expte.), habiendo este Gltimo
solicitado, con fecha 16/1/2004, y junto a nosotros tendidos de energia
eléctrica para los vecinos que estan "ubicados luego del hotel Los Nires".

Con todos estos antecedentes, cabe preguntarse isi realmente el Sr.

2




Mader. co 1o el Sr. Darié Ortiz - apoderado de la firma LOS NIRES S.A.
- descono: ‘an la existencia de la CALLE N° 3 que los vecinos utilizaban
en forma jacifica, cotidiana y habitualmente?, o tal vez no la vieron?, o
acaso no transitaron, durante mas de cinco afos sin decir nada y sin que
le llame la atencidon.? Y hasta permitieron el tendido de servicios?. O
bien. en el ultimo préximo pasado - 10 de mayo de 2005 -, conforme
obra a Fojas 100 (expte, 4518/2003) les surgid el Proyecto Productivo
que alegan en su recurso? y ante la falta de tramitacion en tiempo y
forma de organismo publicos, pretenden retrotraer la situacion que
suptiestamente tenfa cuando se integré la sociedad?.  Tal como  se
destaca a fojas 185 del expte 3174/2000 el 5r. Ortiz, apoderado de la
sociedad codemandada, ha ofrecido corregir la calle Los Nires (Calle N°
1 en las presentes actuaciones) de acuerdo a la traza efectivamente
consolidada, pero,

Teniendo en cuenta las aclaraciones previas, es dable aclarar que la
utilizacion de la calle de marras fue presentada a la Municipalidad de
Ushuaia como proyecto de rasante de calle - planialtimetria general -
lineas de pie y coronamiento de talud - plano namero PG-003.
relevamiento realizado por el agrimensor Horacio BURGOS y proyecio
del ingeniero civil Vicente FANK, con fecha de plano 30/04/2000.

Que este proyecto fue presentado con fecha 13/03/2001, ante la
Municipalidad de Ushuaia por el sefior CONSTANTE MORENO PRETO
en su caracter, por entonces, de Presidente de una de las codemandadas,
esto es. LOS NIRES SA y de apoderado del Luciano Preto y Cia, a los
ofe tos de formalizar la cesion de las calles correspondientes a las
paicelas 2WR-2ACR-2ADR y J-1000 2AR, el cual consta de dos (2)
planos los que que se adjuntan a estos obrados y que fueran también
acompafados en los autos caratulados: "TEDOLDI, OSCAR DOMINGO:
PAFZ. RUBEN OSCAR: MAGNELLI, MARCELO N: QUESADA., LORENA
GRISELDA y MASCIOTRA, JUAN ANTONIO ¢/ LOS NIRES S.A. s/
MEDIDA CAUTELAR" (Expte. N° 8671), en tramite por ante el Juzgado
de 1ra. Instancia en lo Civil y Comercial del D.J.S. En el caso: PLANO
PG003 de fecha 30/04/2000 y 16/05/2000.

Que posteriormente con fecha 14 de marzo del afo 2001, se firmd un
Acta Acuerdo entre La Municipalidad de Ushuaia, representada por el
Ingeniero Mariano Enrique POMBO, y el sefor Constante Moreno
PRETO., en su calidad de propietario de la Parcela J-1000-2WWR: coma
presidente de la "codemandada”, la firma de LOS NIRES SA, propietaria
de las Parcelas J-1000-2ACR y J-1000-2ADR; como apoderado de la
firma LUCIANO PRETO y CIA. S.C.C, propietario de la Parcela
J1000-2AR: quienes acordaron en su cldusula Primera y Segunda que: El

sefor Constante Moreno Preto se comprometia a tomar bajo su
responsabiiidad el mantentmiento vy conservacldn de las calles que

atroviesan las parcelas indicadas.
Que esta Acta Acuerdo ca origen al Decrelo Municipnl
N°372/2001. mediante el cual se aprueba el Acta Acuerdo artiba
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indicada, Ntmero de Registro 1,786 de |a Municipalidad de Ushuaia,

A consecuencia de lo expuesto precedentemente, se extendic el
Certificado de Apertura de Calles el dia 03/07/2001. el cual incluia la
calle N°3, la que hoy se encuentra en litigio. |

Que es menester aclarar a S, que esie CERTIFICADO DE
APERTURA DE CALLES, fue el instrumento necesario para poder
tramitar la conexién en redes de los servicios de Gas, Luz y Agua, de lo
que se adjuntan los respectivos planos y notas relacionadas a la
instalacion de la infraestructura bésica antedicha; los que prueban que
los servicios mencionados pasan todos por la calle hoy cortada. Dichos
planos también obran en los autos caratulados: "TEDOLDI, OSCAR
DOMINGO:; PAEZ, RUBEN OSCAR; MAGNELLI, MARCELO N;
QUESADA, LORENA GRISELDA y MASCIOTRA, JUAN ANTONIO ¢/
LOS NIRES S.A. s/ MEDIDA CAUTELAR" (Expte. N° 8671).

Sin perjuicio de lo €Xpuesto es importante que V.. sepa que el

sino que también alimenta al Barrio Los Cauquenes ubicado en las
Parcela: 20R.

Esto V.S, denota claramente que se trata de una verdadera
"servidumbre de Paso y administrativa de servicios", la cual encuentra sy
basamento en lo dispuesto mediante Escritura N°827/99 en e punto 1l
RESTRICCIONES AL DOMINIO, la que se adjunta a estos obrados Y que
también obra en los autos mencionados precedentemente.

En la mencionada escritura LUCIANG PRETO Y COMPANIA
SOCIEDAD COMERCIAL COLECTIVA, vende a favor de una de las
codemandadas, L®S NIRES SA. el Remanente de |3 PARCELA 2AR, del
que resultan las PARCELAS 2ACR, 2ADR, 2AER, y;2AFR - UBICACION
DE LAS VIVIENDAS Yy TERRENOS DE Mis REPRESENTADOS
comprometiendose e| comprador - LOS NIRES SA - en el Punto Il
RESTRICCIONES AL DOMINIO: Que Ia adquirente queda obligada a las
disposiciones del Decreto 27.774 de fecha 10 de Oclubre de 1.944, que

En conclusién v a modo de corolario cabe acotar que con fecha
16/01/2004, los vecinos Propietarios de distintos lotes del barrio ubicado

"luego” del Hotel Los RNires SA. solicitaron a la Direfccién Provincial de
Energla la ejecucidn de una red de baja tensién dado que era inminente

el tendido de energia eléctrico publico. Todo ello, conforme el listado

de propietarios de lotes adjunto y planos eléctricos adjuntos Y. O
"CASUALIDAD" uno de los vecinos y firmantes de la solicitud. 1o es nada
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mas ni 1ada m=nos que el sefor Ortiz Adrian D, apoderado de la
emp esa hoy "ccdemandada, LOS NIRES SA, sociedad ésta la que hoy
mediante la via de hecho antedicha ha cortado la calle.

1l. 2) DE LA SITUACION ACTUAL DE LA CALLE:

No obstante todo lo anteriormente expuesto, la situacién actual es
totalmente diferente a lo arriba expresado: Y, ello en virtud que la actual
conformacion de LOS NIRES SA, habia cerrado la calle - 16/03/2006 -
en forma maliciosa mediante un vallado. circunstancia esta por la que
mis representados re vieron impedidos al acceso a sus viviendas y
terrenos. tal y cual lo venian haciendo a lo largo de todos estos afios.

En virtud de la medida cautelar ordenada en los autos caratulados:
"TEDOLDI. OSCAR DOMINGO: PAEZ, RUBEN OSCAR: MAGNELLI
MARCELO N: QUESADA, LORENA GRISELDA y MASCIOTRA, JUAN
ANTONIO ¢/ LOS NIRES S.A. s/ MEDIDA CAUTELAR" (Expte. N° 8671).
cue tramita por anle el Juzgado de Primera Instancia en lo Civil y
Corercial del Distrito Judicial Sur, sito en calle Congreso Nacional
11°572. de la ciudad de Ushuaia. a cargo por Subrogancia lLegal de Ia
Dra. Maria Adriana RAPOSSI, Secretaria Gnica a cargo del Dr. Alejandro
O. FERRETTO. acuaciones judiciales ofrecidas como prueba
instrumental en la presente demanda: mis representados obtuvieron la

apertura de la calle arriba mencionada y de la que hoy se peticiona la
servidumbre de paso.

lll. 3) EL COMPORTAMIENTO DE LA MUNICIPALIDAD DE
USHUAIA:

Resulta evidente que el comportamiento de la Municipalidad e
Ushuaia. no ha resultado acorde con los hechos ocurridos.

En efecto de los autos caratulados: "TEDOLDI, OSCAR DOMINGO:
PAEZ. RUBEN OSCAR; MAGNELLI, MARCELO N: QUESADA, LORENA
GRISELDA y MASCIOTRA, JUAN ANTONIO ¢/ LOS NIRES S.A. s/
MEDIDA CAUTELAR" (Expte. N° 8671), el sefior Juez en el dictado de la
Medida Cautelar peticionada por esta parte, manifiesta que: "...no s
observa la existencia de ningln cartel que permita interpretar que dicho
corte haya sido producido, por ejemplo. para llevar adelante una obra
publica ni que se adjudique la decision del corte de camino a las
autoridades del municipio o de la provincia..."

Serfa interesante saber cual es el argumento que aduce Ia
codemandada LOS NIRES S.A. para justificar el corte de una calle.

Y me refiero al comportamiento de la municipalidad. por cuante la
exislerels de la ealle se encuentra plenamente avalada, por un lado por:
1) la utilizacién del camino de manera PUBLICA, PACIFICA, CONTINUA
E ININTERRUMPIDA. desde que mis poderdantes adquirieron los

terrenos - hoy viviendas familiares - esto es, aproximadamente el ano «»
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2001; y por el otro 2) la presentacidon de documentacion ante dicha
municipalidad. a saber:

2. A) Proyecto de rasante de calle - planlaltlmetrla general - lineas
de pie y coronamiento de talud - plano namero PG-003, relevamiento
realizado por el agrimensor Horacio BURGOS y proyecto del ingeniero
civil Vicente FANK, con fecha de plano 30/04/2000. Proyecto
presentado con fecha 13/03/2001, ante la Municipalidad de Ushuaia por
el sefior CONSTANTE MORENO PRETO en su carécter de Presidente de
LOS NIRES SA y de apoderado del Luciano Preto y Cia, a los efectos de
formalizar la cesidon de las calles correspondientes a las parcelas
2WR-2ACR-2ADR y J-1000 2AR, el cual consta de dos (2) planos que se
adjuntan a la presente. En el caso: PLANO PGOO3 de fecha 30/04/2000
y 16/05/2000. .

2. B) Acta Acuerdo firmada con fecha 14 de marzo del afio 2001,
entre La Municipalidad de Ushuaia, representada por el Ingeniero
Mariano Enriqgue POMBO, vy el sefior Constante Moreno PRETO, en su
calidad de propietario de la Parcela J-1000-2WWR; como presidente de
la firma de LOS NIRES SA, propietaria de las Parcelas J-1000-2ACR y
J-1000-2ADR; como apoderado de la firma LUCIANO PRETO y CIA.
5.C.C, propietario de la Parcela JIO00-2AR; quienes acordaron en su
clausula Primera y Segunda que: El sefior Constante Moreno Preto se
comprometfa a tomar bajo su responsabilidad el mantenimiento vy
conservacion de las calles que atraviesan las parcelas indicadas.

2. C) Decreto Municipal N°372/2001, mediante el cual se aprueba
el Acta Acuerdo arriba indicada, Ndmero de Reglstro 1.786 de la
Municipalidad de Ushuaia.

2. D) Certificado de Apertura de Calles extendido el dia 03/07/2001, el
cual incluia la calle N°3, la que hoy es objeto de la presente litis.

2. E) Conexién en redes de los servicios de Gas, Luz y Agua,
conexiones que requerian necesariamente de fla existencia del
CERTIFICADO DE APERTURA DE CALLES. |

Todos estos elementos, permiten inferir que la Municipalidad de
Ushuaia., no se encontraba desconectada de la realidad de los hechos.
por cuanto la misma, en su calidad de Gnica autoridad competente en
cuestiones atinentes al éjido urbano, debié aunque sea "minimamente"
haber tomado los recaudos necesarios para morigerar la situacion
existente, la que ha llevado a esta parte a incoar la presente accidn,
ademas de la medida cautelar peticionada en su opdrtunidad.

IV.- LA TEORIA DE LOS ACTOS PROPIOS:

Dada la actitud contradictoria del municipio local, como asi
también de la firma LOS NIRES S.A.. estarfamos en presencia de la Teorfa
de los Actos Propios, por cuanto: ante el érgano municipal fue
presentado el Proyecto de rasante de calle, por la propia codemandada
LOS NIRES S.A. (EXPTE. MUNICIPAL 03174/2000, ASUNTO
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PROYECTO DE RASANTE CALLE J-1000 PROF. TRAMITANTE .ING.
CIVIL VICENTE FANK "LOS NIPES" CALLE N°1. N°2, N°3. N4, N5).
luego se firfn¢ el Acta Acuerdo con fecha 14 de marzo del
ano 2001, ecntre la codemandada Municipalidad de Ushuaia.
representada por el Ingeniero Mariano Enrique POMBO., vy la
codemandada LOS NIRES S.A. Seguidamente la propia Municipalidad
dicta un Decreto Municipal N°372/2001. el que arroja como
consecuencia la emision del Certificado de ~ Apertura de
Calles extendido el dia 03/07/2001, el cual inclufa la calle N°3. Toda la
documentacién detallada forma parte del expediente de la medida
cautelar m=ncionada anteriormente y ofrecida hoy como instrumental.

En este sentido. el érgano municipal y la codemandada LOS NIRES
{A. mediante estos actos, reconocen la existencia de la calle N”3 en
cuestién. que se inicia como proyeclo de rasante de calle, consentida
con el certificado de apertura de calle.

Ninguna de las coclemandadas pueden pretender desconocer los
actos adiministiativos llevados a cabo y hoy abstraerse de la existencia cle
la calle N°3, pretendiendo gestionar una nueva traza. lo que desde ya
acasicnarfa un serio perjuicio a mis representados.

Es mias <c estarian violando principios fundamentales lales como: cl
derecho de propiedad. en lo atinente a los derechos adquiridos.

En este sentido las codemandadas no pueden ir en conltra de sus
propios  actos "CONSENTIMIENTO DFE LA APERTURA ¥
TRANSITABILIDAD DE LA CALLE N°3", segun surge de toda la
documentacion que la propia codemandada LOS I;llRES S.A. acompana
para hacer valer los fundamentos del RECURSO DE REPOSICION Y
APELACION EN SUBSIDIO. en los autos caratulados: "TEDOLDI, OSCAR
DOMINGO: PAEZ. RUBEN OSCAR: MAGNELLI, MARCELO N:
DUESADA, LORENA GRISELDA y MASCIOTRA, JUAN ANTONIO </
10S NIRES S.A. s/ MEDIDA CAUTELAR" (Expte. N° 8671), en el caso: 1)
Copias certificadas del expediente municipal N°3174/2000. LETRA:
SSPYGEU. 2) Copias certificadas del expediente municipal N*4518/200.
LETRA: SP, a las cuales me remito. :

De todo lo expuesto con anterioridad surge con clavidad mevidiana.
los comporlamientos inequivocos y  conlradictorios  de ambas

codemandadas. lo que torna aplicable al caso, LA TEORIA DE LOS
ACTOS FROPIOS.

Al respeclo la Jurisprudencia ha dicho:
la teoria de los actos propios es un principio de derecho que
impide a un sujeto colocarse en el proceso judicial en contradiccion con

su anterior conducta. No es permisible posibilitar que alguien asuma
pautas con las que suscile ciertas expectalivas o confianza cn un

desarrollo ulterior y que luego se aulocontradiga en los reclamos en

justicia (CSJN Fallos: 294:200). Autos: Ruiz, IMortensia ¢/ Municipalidact

de Bs. As. Hospital Durand s/ accidente. Magistraclos: Porta. [Liras. Sala:
7
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Sala 1. 28/11/2001 - Nro. Exp.: 7971/99. Nro. Sent.g: SD. 83003.

ADMINISTRACION PUBLICA - TEORIA DE LOS ACTOS
PROPIOS ‘ ' :

Entre los requisitos que suelen exigirse para la aplicacién de la teoria
de los actos propios, en el ambito del derecho publico provincial,
doctrina y jurisprudencia mencionan: 1) existencia de una conducta
previa y una pretensidn posterior emanadas de 'la misma persona,
producidas frente a la misma contraparte y dentro del marco de la
misma relacién juridica: 2) que la conducta previa sea valida y revista
senlido univoco: 3) que tal conducta y tal pretensién contradictorias
sean incompatible entre si; 4) que no haya una norma que autorice la
contradicciéon. (Doctrina: Mairal, Héctor, "L Doctrina de los Actos
Propios y la Administracién Pablica”, P 6y sgtes.) C.S.J. NRO. 285 ANO
1984, 28/12/94 SENTRA S.A. Y SITRA S.A.CFIC. ¢/ MUNICIPALIDAD
DE  VILLA CONSTITUCION 5/ MAG. VOTANTES:ALVARE? .
BARRAGUIRRE - FALISTOCCO . IRIBARREN - VIGO V.-
CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE |

En base al relato de los hechos anteriormente expuestos, de la
documental ofrecida en la cautelar: "TEDOLDI, OSCAR DOMINGO;
PAEZ, RUBEN OSCAR: MAGNELLI, MARCELO N; QUESADA,
LORENA GRISELDA Y MASCIOTRA, JUAN ANTONIO ¢/ LOS NIRES
5.A. s/ MEDIDA CAUTELAR" (Expte. N° 8671), como también del
resto de la totalidad de la prueba ofrecida; mis representados vienen en
liempo y legal forma a solicitar a SS, la CONSTITUCION DE LA
SERVIDUMBRE DE PASO, circunstancia ésta que tal como lo dijera
anteriormente, se venfan sirviendo en forma pacifica, publica e
ininterrumpida en relacién a |a utilizacién de paso y transito respecto
del camino de acceso hacia las viviendas urbanas y terrenos, de mis
poderdantes, ubicados en la parcela 2 AFR del Macizo J1000 de esta

. ciudad. camino conocido como Calle N°3 | objeto hoy de la presenie

V. 1) REQUISITOS DE LA SERVIDUMBRE:

Los requisitos  basicos para la existencia de servidumbre se

- €ncuenlran perfectamente dados en ol caso traido a SS. En efecto.

existen:

V.1. A) DOS FUNDOS:

Tal como se manlfestara en el punto de los hejchos, es clara la
existencia de dos fundos. uno el SIRVIENTE - Parcela 2ACR de
propiedad de uno de los codemandados (LOS NIRES SA) - y otro el

8
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DOMINANMTE - Par-ela 2AFR, de propiedad de mis representados -.
Estos dos fundos, reunen los siguientes c¢ racteres, a saber:

V.1. A.1) ESTAR EN EL COMERCIO:

Asi lo establece el Cédigo Civil en su art. 3002: "Las servidumbres
no puede establecerse sobre bienes que estan fuera del comercio”
Por lo expuesto en los hechos, motivos de esta demanda los inmuebles
no pertenecen al dominio publico del Estado. |

V. 1. A. 2) PERTENECER A DISTINTOS PROPIETARIOS:

Tal la regla del latin "nulli eni res sua servit". Lo contrario impide su
constitucion o la extinguiria si hubiera existido. Asi lo reza el articulo
3055 del Codigo Civil: "La servidumbres se extinguen por la reunién en
la misma persona, sea de los propietarios de las heredades o de un
tercero. del predio dominante y del predio sirviente, cualquiera sea la
causa que ia haya motivado, o cuando en las servidumbres a favor de
una persona, ésta ha llegado a ser propietaria del fundo sirviente"

V. 1. A. 3) SER FUNDOS VECINOS:

Esto significa que entre los predios debe haber una situacion fisica
que permita a uno de ellos gozar de algin provecho que le reporte el
otro, sin ser indispensable que se toquen.

Segun lo dispuesto por el articulo 3005 del Cédigo Civil: " La carga
de las sevidumbres reales debe. actual o eventualmente, asegurar una
ventaja real a a heredad dominante, y la situacién de los predios deb
permitir el ejercicio de ella sin ser indispensable que se toquen.

V. 1 B) VENTAJA REAL, ACTUAL O EVENTUAL, PARA LA
HEREDAD () HEREDADES DOMINANTES:

Tal lo relatado en el articulo 3005 in fine. primera parte, es de la
esencia de las servidumbres el asegurar un provecho real al que la inviste
activamente, aunque sélo sea una utilidad de mero recreo ( arliculo
3000 CC). pero con tal de que ella mejore la jcondicic’m del fundo

dominante y no se trate solo de ventajas personales para el individuo
propietario o poseedor.

VI. CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE POR TiTULO:

Sabido es que una de las formas de constituir una servidumbre es
por el Titulo.Haciendo una interpretacidn al vocablo titulo como causa
fuente del establecimiento. ello permite dos variables: a) La constitucicn
servidumlbire por contrato, oncroso o gratuilo vy, b) por disposicion e

9
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altima voluntad.

En el caso cue nos ocuna, la constitucion de la servidumbre de paso hoy
solicitada e’ la encuadi xda en el punto a), es decir por contrato oneroso.

Segdn surge de la documental arrimada y adjunta en las actuaciones de
la medida cautelar antes indicada, es dable observar que en virtud de la
Escritura  Pablica N°827/99, LUCIANO PRETO Y COMPANIA
SOCIEDAD COMERCIAL COLECTIVA, vende a favor de la

codemandada, LOS NIRES SA, el Remanente de la PARCELA 2AR, del

que resultan las PARCELAS 2ACR, 2ADR, 2AER, y 2AFR - UBICACION
DE LAS VIVIENDAS Y TERRENOS DE MIS REPRESENTADOS -,
comprometiendose el comprador - LOS NIRES SA - en el Punto I
RESTRICCIONES AL DOMINIO: "...Que la adquirente queda obligada a
las disposiciones del Decreto 27.774 de fecha 10 de octubre de 1.944,
que establece la obligacidn de los adquirentes de tierras, sus sucesores en
el dominio y arrendatarios, de permitir la apertura de|caminos o calles
en sus terrenos..." |

En consecuencia esta restriccién, se encuentra fverdaderamente
materializada, a través de todos los actos administrativos realizados por
la codemandada LOS NIRES SA. Dando de esta manera a la restriccion
prevista en la actuacién notarial N°827/99. |

Al respecto nuestra jurisprudencia ha dicho:

SERVIDUMBRE DE TRANSITO - TITULO.

No tratandose de los supuestos de los arts. 3.068 y 3.073 del
Cédigo Civil, y atin dentro de la tesis mas liberal, las servidumbres de
trénsito requieren titulo en el sentido formal o un reconocimiento
expreso que importe una confesién a tal punto que no es admisible su
constitucién por el denominado "destino del padre de familia". LEY 340
Art. 3068 : LEY 340 Art. 3073 OBS. DEL SUMARIO: L.L., 129-682,
DJBA, 83-113 CCO2 SE, C 10387 S 15-7-97, Juez CONTATO (SD) DIAZ
ANDRES ¢/ DOMINGO PITA Y OTROS s/ REIVINDICACION MAG.
VOTANTES: CONTATO-BRUCHMAN DE BELTRAN-NUNEZ

VIl.- PROHIBICION DE INNOVAR - CARACTER URGENTE
(ART. 258 CPCCLR y M): |

En base a todos los argumentos expuestos precedentemente vy,
existiendo en la actualidad un ftramite de modificacion de la
transitabilidad y apertura de la calle de acceso desde el Hotel Los Nires

hasta las viviendas de mis representados, iniciado dicho trémite por la
sociedad LOS NIRES SA. solicito de su SS, dicte MEDIDA DE NO
INNOVAR vy en consecuencia ordene a esta parte la libranza del oficio

respectivo a la SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DEL
ESPACIO URBANO a fin que hasta tanto no se resuelva la presente
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acci- n, se abstenga la codemandada Municipalidad de Ushuaia, e
emi- = ¢t alcuier acto adiministrativo que tenga relazidon con la hipotética
desi eclucion pretendida por la codemandada LOS NIRES SA respecto
cel zamino de acceso hacia nuestras viviendas urbanas y lerrenos
ubicados en la parcela 2 AFR del Macizo J1000 de esta ciudad, caminc:
conacido como Calle N°3.

Que la cautelar hoy peticionada cumple con los requisilos de 1) la
verosimilitud del derecho y 2) el peligro en la demora.

Habiendo tenido en conocimiento mis representados que dicho
lrdmite = estd gestionando. solicito se HABILITEN DIAS Y 1IORAS
INHABIZS para la anotacidn de la caulelar pelicionadla.

VIL.- PRUEBA: A fin de probar los hechos expuestos. ofrezco la
siguente prueba:

A) DOCUMENTAL:

1) Copia del Poder General Judicial, Escritura Pablica N° 160, pasacla
ante escr’bana MIDIA F. SOLA. |

El resto .2 I totalidad de la prueba que se detalla a continuacicn y que
se encucnlra adjunta al expediente caralulado: "TEDOLDI. OSCAR
DOMINGO: PAEZ. RUBEN OSCAR: MAGNELLL, MARCELO N:
QUESADA. LORENA GRISELDA y MASCIOTRA. JUAN ANTONIO ¢/
LOS NIRFS S.A. s/ MEDIDA CAUTFLAR" (Expte. N” 8671), en tramile por
ante el Juzgacle de Tra. Instancia en lo Civil y Comercial del DIS, 1a aque .
continuacién se detalla:

1) Copia cerlificada de cinco (5) Bolelos de Compra Venla de mi-
poderdantes, sefiores TEDOLDI. Oscar Domingo. DNI N°11.415.105:
PAEZ, Rubén Oscar, DNI N°16.160.278: MAGNELLI. Marcelo N. DN
N®13.551.466: QUEZADA, Llorena Griselda. DNI N"23.221.631 y
MASCIOTRA, Juan Antonio, DNI (e) N°93.702.854.

2) Dos conslataciones nolariales en copias Numeros BOO0O74175. cle
fecha 07 de julio del 2005 y la N°000082560. de fecha 20 de marze
del afio 2006, ambas actuaciones pasadas por ante el Registro N?? de la
Escribana Nidia F. SOLA, donde se puede visualizar el estaclo del comina
con "anlerioridad” y con "postericridad” al corte de la calle, Sie
originales obran en el expediente de medida cautelar reforenciado ma-
arriba.

3) Copin de nota presentada con fecha 12/02/2001 ante I
Municipaliclact de Ushuaia pou ol senor € ONSI/\NH MO NU PIETO

LI I Y I A S AP 1 NS B G RN F (4 L. .~ ;e e o
Luciano Ptclo y Cia. medlanlo la cual acompana al (‘XPIF 317/1/”()0(‘
"Proyecto d2 rasanle de calle J-1000 Prof. Ing. Civil Vicente Fank plano:

N°PG 003 de fecha 30/04/00 y 16/06/00. a efecios de poder formalizar
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la cesion de las calles correspondicntes a las parcelas 2WR-2ACR-2ADR y
J-1090 2AR.. el cyal “onsta de dos (2) planos que se adjuntaron en [a
cautelar: PLANO PGUO03 de fecha 30/04/2000 y 16/05/2000. Original
de 1ota obra er el eXpte arriba referenciado. |

4) Copia de Acta Acuerdo entre |a Municipalidad de Ushuaia,
representida por el Ingeniero Mariano Enrique POMBO, y el sefor
Const. nte: Moreno PRETO, en su calidad de propietario de |a Parcela
J-1000-2WWR: cormo presidente de la firma de LOS NIRES SA,
propietaria de las Parcelas J-1000-2ACR y J-1000-2ADR: como
apoderado d: Ia firma LUCIANO PRETO y CIA. S.C.C, propietario de la
Parcela J100C-2AR: quienes acordaron en sy clausula Primera y Segunda
que: El sefior Constante Moreno Preto se compromete a tomar bajo sy
responsabilidad el mantenimiento y conservacion de las calles que
atraviesan las parcelas indicadas. ‘

5) Copia del Decreto Municipal N°372/2001, lﬂédiante el cual se
aprueba el Acta Acuerdo arriba indicada, Ntmero de Registro 1.786 de
la Municipalidad de Ushuaia.

6) Copia del Certificado de Apertura de calles, que a consecuencia de el
Acta y Decreto precedente, se extendio el dia 03/07/2001, el cual incluia
la calle N°3, |5 que hoy se encuentra cortada en un tramo de 100 mts.
aproximadamente., CERTIFICADO DF APERTURA DE CALLES, que fue el
instrumento necesaris Para poder tramitar |3 conexion en recles de Jos
servicios de Gas, Luz y Agua. ‘

7) Copia de Nota enviada por Camuzzi Gas del' Sur, fechada en
13/06/2002, mediante Ia cual se informa que es factible la conexion del
servicio de Gas y copia de plano, CAMUZZI GAS DEL SUR, empresa
REMACE S.R.L. Obra: CALLE LOS NIREs, PROYECTO: N°19/5237/02:
lo que prueba que el servicio mencionado Pasa por la calle en cuesti¢n.
8) Copia de Nota enviada por la Direccién Provincial de Energia,
fechada en 30/05/2002, mediante la cual se informa que es factible [a
conexion del servicio Energia Eléctrica Y original y jcopia de plano,
DIRECCION PROVINCIAL DE ENERGIA,  Obra: TENDIDO
CONDUCTOR SUBTERRANEO, CALLE LOS NIRES, EXPTE. N°286/03:

lo que prueba que el servicio mencionado pasa Por la calle hoy
cuestionacla. ‘

?) Copia de Solicitud de Inspeccion Caferia de Agua (Redes) Yy Acta, en
Una misma foja, fechada 05/02/2003, 1o que prueba q‘ue el servicio de
agua pasa por la calle hoy en litigio.

10) Copia de Nota dirigida por el senor Constante Moreno PRETO g
senor Oscar TEDOLDI, mediante la cual autoriza en SU ¢
Apoderado de Luciano Preto y Cia. y de Presidente del Dir
LOS NIRES SA. o] 2anjeo y tendido de cafierfas Para la ejecucidn de |

inslalacién de agua y gas de las parcelas 2AFR Y J-1000 2ACR vy
J.1000-2ADR. :

11) Copia de Escritura N° N°827/99 1a que demuestra claramente en el
punto Il RESTRICCIONES AL DOMINIO, que se trata de una verdadera
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"serviduml.re -le paso y administrativa de servicios”. En la que LUCIANO
PRETO Y COMPANIA SOCIEDAD COMERCIAL COLECTIVA. vende a
favor de LOS NIRES SA, el Remanente de la PARCELA 2AR, del que
resultan las PARCELAS 2ACR, 2ADR, 2AER, v 2AFR - UBICACION DE
LAS  VIVIENDAS Y TERRENOS DE MIS REPRESENTADOS -.
comprometiendose el comprador - 1LOS NIRES SA - en el Punto Il
RESTRICCIONES AL DOMINIO: Que la adquierente queda obligada a
las disposiciones del Decreto 27.774 de fecha 10 de octubre de 1.944.
que establece la obligacién de los adquirentes de tierras. sus sucesores en
el domirio y arrendatarios. de permitit la apertura de caminos o callos
en sus terrenos... ,

12) Copia de Nota. listado de Propictarios y Planos (2) adjnntos,
presentaclos ante la Direccion Provincial de Energia. con fecha de
recepcion, 16/01/2004, en la que los vecinos propietarios de distintos
lotes del barrio ubicado "luego" del IHolel Los Nires SA. solicitaron a la
Direccion Provincial de Energia la ejecucidn de una red de baja tensidn
dado que era inminente el tendicdo de energia eléctrico pablico. Todo
ello. conforme el listado de propietarios de lotes adjunto y planos
eléctricos adjuntos.

13) Copia. una (1) del futuro proyecto de urbanizacién que se estan
llevar do a cabo., esto es, proyecto de mensura. unificacion y division de
las parcelas que fuera oportunamente presenlado en la Direccidn de
Catastro de la Provincia por el sefior agrimensor Nestor W CEBALLOS.

1) INFORMATIVA:

1) Se libre oficio a la Municipalidad cle Ushuaia, a fin que informe sobre
la autenticidad material e ideoldgica de: a) la nota presentada con fecha
13/03/2001 ante la Municipalidad de Ushuaia por el sefior CONSTANTT.
MORENO PRETO en su cardcler de Presiclente de LOS NIRES SA y do
apoderado del Luciano Preto y Cia, a los efeclos de formalizar la cesion
de las calles correspondientes a las parcelas 2WR-2ACR-2ADR vy J-1000
2AR. la cual consta de dos (2) planos que se adjuntan a la presente. I'n o
caso: PLANO PGOO3 de fecha 30/04/2000 y 16/05/2000. b) la Copin
cle Acta Acuerdo. entre La Municipalidad de Ushuaia, representada por
el Ingenirro Mariano Enrique POMBO, v el seior Conslante Moren
PRETO. en su calidad de propietario de la Parcela J-1000-2WWR: come:
presidente de la firma de LOS NIRES SA. propielaria de las Parcelac«
I-I000-2ACR 'y J-1000-2ADR: rome apoderada de la firrma LU TANC
PRETO y CIA. S.C.C, propietario de 1a Pareelr J1000 YAR. |y e
copia se acljunta.

4) Se libre oficio a CAMUZZI GAS DEL SUR o (in aue informe wolwre 1)
antenticidad material e ideoldgica e la Copia. cque se acljunta, e Nota
enviada por Camuzzi Gas del Sur, fechada en 13/06/2002. v de la copia,

que se adjunta. de plano. CAMUZZ1 GAS DEL SUR. empresa REMACT

(e
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5.R.L. Obra: CALLE LOS NIRLS. PROYECTQ: N"19/5237/02.

3) Se libre oficio 3 LA DIRECCION PROVINCIAI. DE ENERGIA, a fin que
informe sobre Ig autenticidad material e ideoldgica de Ia Copia, que se
adjunta, de Noty enviada por |a Direccidn Provincial de Energia,
fechada en 30/05/2002. v de 'a copia, que se adjunta, de plano. -
DIRECCION PROVINCIAL DE ENERGIA., Obra:  TENDIDO
CONDUCTOR SUBTERRANEOQ. CALLE LOS NIRES, EXPTE. N°286/03.
‘1) Se libre oficio a Ia DIRECCION PROVINC]AL DE OBRAS Y SERVICIOS
SANITARIOS, a Ffin que informe sobre | autenticidad material e
ideoldgica de g Copia, que se adjunta, de Solicitud dle Inspeccidn
Caferia de Agua (Redes) y Acta, en una  misma foja, fechada
05/02/2003. ASimismo informe también sobre la autenticidad material
¢ ideoldgica de Ia Copia de Nota. Listado de Propietarios y Planos (2)
adjuntos, presentados «nte la Direccién Provincial de Energia, con fecha
de rccepcion, 16/01/2004.

5) Se libre oficio @ la Direccién de Catastroj de la Provincia de T. del
Fuego, a fin que informe sobre |3 autenticidad de I Copia, adjunta. del
futuro Proyecto de urbanizacion que se estin llevando a cabo, eslo es.
Proyecio de mensura, unificacion y division de las parcelas que fuera
“Portunamente  presentado en dicha Direccion de Calastro de la
Provincia por el senor agrimensc r Nestor W/ CEBALLOS.

6) Se libre oficio a la Municipalidad de Ushuaia SUBSECRETARIA DE
PLANEAMIENTO Y GESTION DfL ESPACION URBANO 3 fin que hasta
tanto no se resuelya la cautelar solicitada se abstenga dle realizar todo
lipo de gestion o acto administrativo ue tenga que ver con el macizo

ideoldgica de |3 Copia, que se adjunta de Escrityra N° N°827/99.

8) Se libre oficio g la escribania de NIDIA F. SOLA 3 fin que informe
sobre la autenticidad material e ideoldgica de las copias que se adjuntan,
de dos constataciones notariales en copias Nlmerog BO0O0076175. de
fecha 07 dc julio del 2005 y la N°000082560, de fecha 20 de marzo
del afo 2006, ambas actuaciones Pasadas por anfe el Registro N°9 de la
Escribana Nidia F. SOLA, donde se puede visualizar e] estado del camino
con "anterioridad" Y <on "posterioridad" al corte de |a calle. Suys
originales obran en g expediente de medijda cautelar referenciado mds
arriba. |

C) TESTIMONIAL-

[) Se cite & declarar en forma testimonial a las personas que a
continuacién  se cletallan atento al pliego interrogatorio que se¢
acompafara en la etapa procesal Ooportuna:

a) Horaclo BURGOS, agrimensor, domiciliado en la calle Los Atrieros N

343 de Ushuaia, e que depondra respecto de la agrimensura efectuada
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~n | iMacizo 1000, Seccién J Parcelas 2\WR-2ACR-2ADR y J-1000 2AR,
‘omo también respecto a los planos PGOO3 de fechas 30/04/2000) y
16/05/2000. los que fueran presentacdos ante la Municipalidad de
Ushuaia: coino asimismo respecto de la apertura y transitibilidad de la
calle de marras.

b) Vicente FANK. ingeniero civil, domiciliado en la calle Luis Martial MN°
1340 cle Ushuaia por tener este conocimiento respecto de la agrimensura
efectuada en el Macizo 1000, Seccién J Parcelas 2WR-2ACR-2ADR y
J-1000 2AR, como también respecto a los planos PGOO3 de fechas
30/04/2000 y 16/05/2000, los que fueran presentados ante |a
Municipalidad de Ushuaia. Asirmnismo  se interrogara respecto  al
conocimiento que tenga de la apertura y transitibilidad de la calle d:
marras. Como también respeclo de quién efectud la rasante de la calle y
sus molivos. '

c) Constante Moreno PRETO. empresario. domiciliado en Ia
interseccion de las calles De la Estancia y De las Cascadas de Ushuaia, por
tener el mismo conocimiento del proyecto presentado con fecha
13/03/2001, ante la Municipalidad de Ushuaia a los efectos e
formalizar la cesién de las calles correspondientes a las parcelas
2WR-2ACR-2ADR y J-1000 2AR. Asimismo este testigo era el presidente
en la arlerior comp ssicidn de la sociedad Los Nires S.A. conociendo lc:
detalles de la ap=rtura y transitibilidad de la calle hoy en cuestion.

c) Walter CEBALLOS, agrimensor, domiciliado en la calle Kuanip N
228 ce Ushuaia, el mismo conoce de la tolalidacl dr los [rOrmencore.
respecto - a la plenificacion  del  macize  en cuostion al halwe
confeccionado la mensura correspondicnte en el proyecto de mensura,
unificacion y division de las parcelas 2WR-2ACR-2ADR y J-1000 2AR. ¢l
que fuera oportunamente presenlado en la Direc¢ién de Catastro de la
Provincia, como asimismo respecto de la aperlura de la calle que hoy se
encuentra cerrada en la zona antes dicha.

Por lo expuesto, se tenga por cumplido con 1o establecido en el art.
395.1 del CPCCLRyM.

e) Adrian Dario Ortiz, DNI N°23.433.506. domiciliaddo en Avda. los
Nires N°3040 de Ushuaia. quien serd interrogado a tenor de lodos los
tramites y diligencias realizadas ante la Municipalidad de Ushuaia.
respecto de la apertura de la calle N°3; como asimismo en relacién ala

situacion factica de la calle. cuando el ingresa como dependiente clel
HOTFL 1OS NIRES.

D) INSPICCION JUDICIAL:

i

1) Atento los hechos expuestos, 1 prueba aportaday dacla la imporlancia
que tiene este medio de prueba en la larea de averiguar la verclad. e
que solicito Inspeccion Judicial del lugar a efectos de que sea V.S, quien
en forma directa e indelegable, se ponga en conlacto con los hechos vy
lo aprecie en vivo (conf. 422 ssgles. CPCCLR y M),
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E) PERICIAL TECNIC A BONMBEROS:

) Ofrezco PLRICIAL TECNICA BOMBEROS: Para que personal de la
Central de bomberos, ubicado en calle Magallanes y Don Bosco, se
apersone en el Macizo 1000, Seccidn J, Parcelas 2WR:2ACR-2ADR y

J-100J 2AR. debiendo verificar el estado del camino alternativo que va

desde el Hotel Los Nires hasta las viviendas ubicadas al fondo de las
parcelas antedichas: debiendo informar respecto de la factibilidad de
podet inresar a dichas viviendas en caso de una eventual emergencia.
Caso hegativo detallar en forma pormenorizada los motivos. Asimismo
deberd informar respecto a la existencia de riesgos para la unidad -
camion de bomberos - para el eventual caso que:tengan que acceder a
cicho iugar. Asimisino. deberan informar respecto de la accesibilidad a
dichas viviendas en el lugar antes indicado en época invernal. Por todo
olro dalo de interés. |

2)Ofrezco PERICIAL TECNICA DEFENSA CIVIL: Para que personal de la
Central de bomberos, ubicado en calle Magallanes y Don Bosco, se
apersone en el Macizo 1000, Seccidon J, Parcelas 2WR-2ACR-2ADR y
J-1000 2AR, debiendo verificar el estado del camino alternativo que va
desde el Hotel Los Nires hasta las viviendas ubicadas al fondo de las
parcelas antedichas: debiendo informar respecto de la factibilidlad de
poder it grcsar a dichas viviendas en caso de una eventual emergencia.
Caso nc rativo detallar en forma porimenorizada los motivos. Asimismo
deberd nformar respecto a la existencia de riesgos para la unidad -
camnicn de boinberos - para el eventual caso que lnngan que acceder a
dicho luzar. Asimismo, deberan informar respecto de la accesibilidad a

dichas viviendas en el lugar antes indicado en época invernal. Por todo
otro daio de interés.

3) Ofrezcy PERICIAL CALIGRAFICA: Para el eventual caso de
lesconocimiento por parte de las codemandadas de las Notas dirigidas
por el sefior Constante Moreno PRETO al sefior Oscar TEDOLDI.
mediante la cual autoriza en su carécter de Apoderado de Luciano Preto
y Cia. y de Presidente del Directorio de LOS NIRES SA. el zanjeo vy
tendido de caferias para la ejecucién de instalacién de agua y gas de las
parcelas 2AFR'Y J-1000 2ACR y J.1000-2ADR., de la Nota de fecha 13 de
marzo de 2001, firmada por CONSTANTE MORERO PRETO vy, de los
Boletos de Compraventas ¢ e los inmuebles que fueran acompanados en
la medida cautelar: come asimismo de las firmas insejrl'as en dicha
documental; se desinsacule Perito Caligrafo de la lista oficial del Juzgado
para el que una vez aceptado el cargo y bajo juramento de ley a fin que
electie los cuerpos de escrituras respectivos y/o examenes scopoméltricos
correspondientes de las grafias y firmas insertas como de sus punos y
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letras de los Sres. TEDOLDI, Oscar Domingo. DNI N°11.415.105; PAE7.
Rubén ™ O-car, DNI N°16.160.278: MAGNELU. Marcelo N. DNI
N°13.551.7.56; |

F) PRUE3A EN PODER COODEMANDADA.

1) Atenlo que ante la codernandada municipalidad de Ushuaia, se
encuentran tramitando los expedientes: a) 03174/2000 de fecha
30-05-2000. INICIADOR S.S.P.Y.G.E.U.., ASUNTO: PROYECTO DE
RASANTE DE CALLE J-1000 PROF. TRAMITANTE ING. CIVIL VIENCTE
"ANK "LOS NIRES" calle N°1. N"2. N°3. N°4, N°5. y b) 4518/2003,
I“TRA S.P. de fecha 01/09/2003. INICIADOR: D.P.Y.P.URRANO.
ASUNTO: PROYECTO DE URBANIZACION DE LAS PARCEIAS
RURALES DENOMINADAS CATASTRALMENTE COMO J-1000-2 XR,
J-1010-2ADR. 1-1000-2AFR y J-1000-2YR. J-1000-2WR, J-1000-2CR.
Solicito de SS. se intime a la codemandada municipalidad de Ushuaia. a

fin que acompafie la totalidad de los expedientes originales o copias
certificadas del mismc.

VIIL.- DERECHO .Fundo mi derecho en lo dispuesto en el art. 273

ssgles. y cctes. 260 y 258 345 del CPCCLR y M., articulos 3002, 3005,
3068 y 3073 y cctes. jurisprudencia y doclrina.

IX.- PITITORIO: De conformidad con lo expuesto de S.S..
solic to:

1) Me lenga por presentado. por parte, por denunciad ¢l domicilio e
y constituida el procesal conforme a la personerfa invocada.

2) Tenga presente lcs hechos expuestos. la documentacion acompanada
y el ofrecimiento de prueba. ordenindose su produccién.

3) Se haga lugar la demanda DE SERVIDUMBRE DE PASO CON MAS
DANOS ¥ PERJUICIOS, respecto del camino de acceso hacia nuestras
viviendas urbanas y terrenos ubicados en la parcela 2 AFR del Macizo
J1000 dc esta ciudad, camino conocido como Calle N"3, contra la firn
"LOS NILES S.A.". con domicilio en Avda. de los Nires N°3040 (o
Ushuaia v "LA MUNICIPALIDAD DE USHUAIA", con domicilio en calln
San Marlin N° de Ushuaia.

4) Se haga lugar a la prchibicidn de INNOVAR, en base a todos lew
argumentos expuestos precedentemente Y en consecuencia ordene a ¢t
parte la libranza del oficio respeclivo a la SUBSECRETARIA [
PLANEAMIENTO Y GESTION DEL ESPACIO  URBANO, e

codemandacda Municipalidad de Wchuaia, a fin are hasta iante e Lo
resuelva la medida cautelar solicitada se abstenga de realizar todo tijo

de gestion o acto administrativo que tenga que ver con el macizo ~n
cuestion.
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Artdrtida ¢ Isfar dof Atléntico Sur , A R Y
Rypublica Argenting ‘
PODER JUDICIAL

Ushua?l%'de noviembre de 2009.-

AUTOS Y VISTOS: las presentes actuaciones caratuladas: “TEDOLDI OSCARD
Y OTROS C/ LOS NIRES S.A. Yy Otro. S/ SERVIDUMBRE DE PASO” EXPTE. N°
10917 de las cuales RESULTA:

L. LA PRETENSION: .

1. A fs 54/62 y vta, el Dr. Juan Carlos Stevenson Alvarez Santullano, inicia Ia
presente en caracter de apoderado de los Sres, Oscar Domingo TEDOLDI, Rubén Oscar
PAEZ, Marcelo MAGNELLI, Lorena Griselda QUESADA, Juan Antonio MASCIOTRA,
formal demanda pbr servidumbre de paso con mas los daiios Y perjuicios dirigida contra
la Firma LOS RIRES S.A. y la MUNICIPALIDAD DE USHUAIA, en relaci6n al camino
conocido como Calle n° 3 de acceso a las viviendas y terrenos ubicaglas en las Parcela 2 AFR
del Macizo J1000 de la ciudad de Ushuaia, conforme las consiéeraciones de hecho y
derecho que expone. .

1.2. Bajo el acépite -HECHOS- refiere que en fecha 16 de marzo de 2006 la firma
demandada LOS NIRES S.A. produjo el corte del camino de acceso (Calle n° 3) hacia las
viviendas de los accionantes en un tramo de cien metros aproximadamente el que se
corresponde con la Parcela 2 ACR de propiedad de la demandada LOS NIRES S A.

Refiere que los actores han utilizado de manera pl'lblicaf: pacifica, continua e
interrumpida la via desde que adquirieron los terrenos aproximadamente en el afio 2001. ,

1.3. Bajo el acépite ANTECEDENTES FACTICOS y JURIDIéOS; manifiesta que el
actual presidente de Los Nires S.A. Sr. Mader formé con el Sr. Constante Moreno Preto y
otros la Sociedad hoy Codemandada, _

Resefia que con fecha 12 de junio de 1999, al efectuarse la eleccién de autoridades
fueron designados Director de las acciones clase “A” y presidente el Sr. Constante Moreno
Preto y director de las acciones clase “B” y Vicepresidente el Sr. Eugenio Norberto Mader
Y que en fecha 22 de diciembre de 1999 la Sociedad “Luciano Preto y Cia, vendié a la
firma Los Nires S.A., las parcelas 2ACR y 2ADR. |

Refiere seguidamente que ya en el afio 2000, se encontraba realizado el proyecto de

la calle N° 3 que ya existia y los vecinos la utilizaban libremente sin condicionamiento
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alguno, que con fecha 13 de marzo de 2001 fue cedida al Municipio conforme nota firmada
por el Sr. Constante Moreno Preto que aduna como prueba.

Siguiendo el relato de los hechos, refiere que en el afio 2003 el Sr. Constante Moreno
Preto deja de ser presidente de la sociedad, asumiendo el cargo el Sr. Mader en fecha 21 de
abril de 2003, otorgando poder especial a favor del Sr. Adridn Dario Ortiz solicitando
conjuntamente con los actores el tendido de energia eléctrica con fecha 16/01/2004.

En el orden de ideas expresado, sostiene que no era desconocido para el Sr. Mader,
como presidente de Los Nires S.A., ni del apoderado Dario Ortiz la existencia de la calle y
la utilizacion continuada y pacifica por los vecinos del barrio.

1.4. Manifiesta que tenia conocimiento del proyecto de calle realizado por el
agrimensor Horacio Burgos y proyecto del plano del ingeniero civil Vicente Fank, con
fecha 30/04/2000, presentado por el Sr. Constante Moreno Preto ante el Municipio, en
fecha 13/03/2001, (por entonces presidente de Los Nires S.A. y apoderado de Luciano
Preto y Cia), a los efectos de formalizar la cesién de las calles. correspondientes a las
parcelas 2WR -2ACR -2ADR y J- 1000 2AR, al igual que ella derivara en la firma del acuerdo
suscripto en fecha 14/03/2001, entre el Ing. Mariano Enrique Pombo en representacién de
la Municipalidad de Ushuaia y el Sr. Constante Moreno Preto como propietario de la
parcela J-1000- 2 WWR; como presidente de la codemandada - Los Nires S.A.- propietario
de las parcelas J-1000-2ACR y J-1000 2 ADR, como apoderado de la Firma Luciano Preto
y CIA S.C.C., propietaria de la parcela J-1000- 2AR; acordando que ¢l mantenimiento y
conservacion de la calle estaria a cargo del firmante Sr. Constante Moreno Preto., aprobada
mediante Decreto Municipal N° 372/2001 (Registro N° 1786).

Remarca que también conocian la sblicitud efectuada en fecha 16-01-2004- de los
vecinos propietarios de distintos 1otes a la Direccién de Energia Eléctrica para la ejecucion
de una red de baja tension, dado que era inminente el tendido eléctrico publico,
encontrandose entre los firmantes el sefior Adrian Ortiz, apoderado de la empresa
demandada Los Nires S.A.

1.5. Bajo el acapite — SITUACION ACTUAL DE LA CALLE- remarca en fecha 16-03-
2006- la empresa Los Nires S.A., cierra maliciosamente mediante un vallado, viéndose
impedido en el ingreso a sus viviendas y terrenos, como lo venian haciendo a lo largo de
estos afios precedentes.

Que endilga responsabilidad a la Municipalidad de Ushuaia por no ajustar una

conducta acorde a los hechos ocurridos, que llevara a la presentacion cautelar de los actores
en los autos "TEDOLDI Oscar Domingo, PAEZ Rubén Oscar, MAGNELLI Marcelo,

QUEZADA Lorena Griselda y MASCIOTRA Juan Antonio ¢/LOS NIRES S.A. ssMEDIDA
CAUTELAR". Expte. N°: 8671. Reg. del Juz C.yC .D.J.S

1.6. Sefiala y destaca enfaticamente; *a .La utilizacién publica, pacifica continua e
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Antirtida o Iolas dob Athontico Sur
Repriblica Argentinn
PODER JUDICIAL

interrumpida de la calle por los actores; *b.. El pfdyééfq" de fai%inte de calle —planimetrfa
general- plano niimero PG-003, relevamiento 'Ag;ixﬁqhsor 'H@ra,éio Burgos y proyecto del
ing. Civil Vicente Fank, fecha 30-04-2000- presep\t‘adgxﬁlummplo en fecha l3-032|001.*c
Acta Acuerdo firmada con fecha 14-03-2001; *d%‘e‘ﬁ%ﬁ Municipal N° 372/2001- Reg.
1.786 del la Municipalidad de Ushuaia *e Certificado de Apertura de calles extendido en

fecha 03-07-2001; *f Conexién de redes de los servicios de Gas, Luz y Agua.

1.7. Enmarca la conducta de la accionada en la teoria de los actos propios,
destacando que la firma LOS NIRES S.A. presenta un proyecto de rasante de calle que
generara el Expte. n° 03174/2000, en el cual se encontraba incluida la Calle n° 3,
reconociendo su existencia, como tal que luego se contradice, entendiendo aplicable la
teoria resefiada tanto a la empresa Los Nires S.A., como a Municipio.

1.8. Segui_dainente indica jurisprudencia en respaldo a su desarrollo argumental,
enumera los requisitos de la Servidumbre de paso; considerando encontrarse reunidos en el
caso los recaudos que sefiala; *a. bienes que estin en el comercio; *b La pertenencia de
distinto propietario *c. existencia de fundos vecinos *d. ventaja real, actual o eventual para
la heredar o heredades dominantes *e. constitucién de servidumbre por titulo. '

1.8. En el marco de la urgencia peticiona medida cautelar de no innovar; detalla Ia
prueba documental acompafiada y ofrece los restantes medios probatorios que ha de valerse
para acreditar los extremos fécticos de su postulacién. Peticionando finalmente se haga
lugar a la cautela y la accién de fondo. '

1.10. Mediaxite presentacion de fs. 65/66, efectua aclaracién respecto de los efectos
de la cautelar, solicita certificacién, amplia los medios probatorios peticiona de
conformidad. )

A f5.83/84vta, amplia nuevamente la demandada mediante dicha presentacién
quedando integrada asi la demanda, |

2. Tratamiento cautelar; a fs. 86/87; luce la resolucién haciendo lugar a la medida de
NOINNOVAR, conforme los argumentos alli vertidos,’

II- LA DEFENSA: .

II-3. Contestacién de la codemandada LOS NIRES S.A. a fs. 126/ 146, se presenta el
Dr. Gonzalo Javier Garecia, en caricter de apoderado de la sociedad demandada LOS
NIRES S.A. contestando la demanda solicitando total rechazo de la misma conforme los
antecedentes de hecho y derecho que seguidamente expresa. |

3.2. Negativa genérica, como imperativo procesal niega, rechaza y desconoce los
hechos vertidos en la demanda.

3.3. Negativa puntual de los hechos siguientes:
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*Niega que los actores sean propietarios -titulares de dominio de la parcela 2AFR
del macizo J1000 de la ciudad de Ushuaia. -

*Niega que el 16-05-2006, la firma LOS NIRES S.A. produjera el corte del camino de
acceso, siendo que en esa feché la representada se limito a construir el cerco perimetral de
su propiedad.

*Niega puntualmente que los actores sean titulares de terrenos alguno en relacion a la
parcela 2AFR del macizo J1000 de la ciudad de Ushuaia.

*Niega que los actores habiten la zona desde el afio 2001 y que hayan utilizado desde
entonces la via publica denominada:Callel 3. |

*Niega que en el afio 2000, se encontrara haciendo proyecto alguno y que los vecinos
la utilizaran de modo alguno. . . ‘

*Niega que Los Nires S.A. haya efectuado cesién de derechos y haya autorizado el
tendldo de red eléctrica. ‘

*Niega que la relevancia que pueda tener el conocimiento del Sr. Eugenio Mader o
su apoderado Sr. Dario Ortiz de la existencia de la calle N°3.

*Niega que la ﬁrm; Los Nires haya extendido autorizacién, ni permitido el tendido
de servicios dentro de su propiedad.

*Niega que el pecffﬁo que efectuara Losa Nires S.A. relacionado con la correccion
de la traza de la calle N° 1 habilitada por el Municipio guarde relacién con el pedido de
servidumbre de paso de los actores de la calle N° 3. ‘ ’

*Niega que el plano PG-003 de fecha 30-04-2000, haya incluido la calle N° 3, como
que exista proyecto de urbanizaci6n, comprenda las parcelas 2ACR ni 2ADR.

*Niega que Los Nires S.A., hay presentado o formalizado cesién que involucre las
parcelas de referencia 2ACR ni 2ADR. y que el Str. Moreno Preto haya actuado en nombre
de Los Nires S.A., a tales fines y efectos. '

#Niega validez y autenticidad del Plano PG-003 de fecha 30-04-2000, asimismo el
Acta Acuerdo de fecha 14/03/2001 entre el Sr. Preto y la Municipalidad de Ushuaia,
involucrando la calle N°3.

*Niega certificado de apertura de calle de fecha 03-07-2001 y que haya sido el
instrumento necesario para el tendido de los servicios.

#Niega existencia de servidumbre administrativa de servicios, como relacién alguna
con la accién en conteste.

*Niega en su caso que la existencia de tendido de servicio, contemple derecho real a
una servidumbre de paso.

#Niega que los actores tengan accién real contra su mandante, como aplicacién del
Decreto Nacional N° 27.774 de fecha 10/10/1994, niega servidumbre de transito
convencional y/o aplicacién de la norma de fondo (Art. 3068 del C.C.), que los predios de

los actores sean heredades cerradas en el marco legal (Art. 3069 del C.C.), o que estén
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privados de saliéla a la via publica. A ,
*Niega aplicacion al caso las disp : gnes del art. 3073 del C.C., enfatizando que
no es posible restituir una servidumbre que n existi6, indicando que se contrapone con
el objeto de autos de constituir una servidumbre y no la de restituir la ya existente.
*Niega que la calle N° 3, se haya contemplado en proyecto de urbanizacién que en
rigor se estaba realizando.

*Niega que las parcelas de la firma Los Nires S.A. hayan formado o formen parte de
proyecto alguno, también remarca que la autorizacién de tendido de la red eléctrica, no
constituye autorizacién de instalacién en su propiedad.

*Niega vias de hecho, remarca que realizé cercado perimetral, negando fundamentos
de necesidad de la servidumbre reclamada, niega aplicaci6n de la teoria de los propios actos
Y que su representada se haya efectuado conducta contradictoria.

*Niega reconocimiento alguno en relacién a la calle N° 3 y la modificacién de la
traza de la calle N° 1, resultando esta la via piiblica de ingreso.

*Niega todo derecho a los aciores, el cardcter de fundo sirviente de las parcelas de
propiedad de su mandante, aplicacién del Art. 3073 del C.C., como que se haya constituido
servidumbre de ningtin tipo.

*Niega dafio y perjuicio ocasionado a los actores, niega autenticidad de la factura N°
52 de fecha 17-05-2006 y que la misma demuestre dafios y perjuicios a los actores.

*Afirma eventual liberalidad del propietario de paso por un camino privado peto que
no lo obliga a mantener la situacién en el futuro.

*Afirma hipotético y mero permiso de paso, pero que no constituye restriccion al
derecho de dominio.

*Afirma que existi6 liberalidad y tolerancia de paso por el solo hecho de no existir
cerco perimetral. |

*Afirma que el conflicto se suscita cuando Los Nires S.A. construye el cerco
perimetral viéndose obligados a utilizar la via de acceso la cual no se encuentra en buen
estado, considerando que es su mandante el responsable sino el vendedor de los terrenos
que no mantiene adecuadamente la via de acceso.

3.4. Bajo el acépite -CONTESTA DEMANDA- LOS HECHOS VERDADEROS, efecttia
un pormenorizado relato de los antecedentes ficticos conforme su versién de los mimos, los
cuales difieren de la realizada por la actora.

Sefiala que en el mes de junio de 1999, se constituy6 la firma LOS NIRES S.A., sliendo
sus socios el Sr. Eugenio Mader y el Sr. Constante Moreno Preto,

Siendo LOS NIRES S.A la firma que adquiere, el 22 de diciembre de 1999, las
parcelas 2ACR y 2ADR a la firma Luciano Preto y Compafiia, negando que la firma haya
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tomado decisién societaria entre el afio 1999 y 13 enero de 2003, respecto de actos de
disposicién de sus inmuebles, ni cesiéon al Municipio, ni constitucién de servidumbre a
favor de persona o heredad alguna.

Seguidamente puntualiza las tramitaciones administrativas, sosteniendo que la
responsabilidad en el mantenimiento y conservacién de las calles que atraviesan las
parcelas 2ADR y 2ACR, entre varias otras parcelas de propiedad de la firma Luciano Preto
y Cia, lo es respecto de la Calle n® 1.

Resefia que en fecha 29de diciembre de 2005, el Sr. Dario Ortiz, en cardcter de
apoderado de la firma LOS NIRES S.A., se presenta en el expediente dejando constancia que
la firma no reconoce presentac16n o gestién alguna por parte del agrimensor Néstor
Ceballos. - j

Puntualiza asimismo extremos del expediente en el cual se tramitara el PROYECTO
DE URBANIZACIC)N DE LA ZONA (N° 4518/2003), denuncidndolo y ofreciendo como

prueba. g

3.5. Denuncia fraude procesal y puntualiza cuatro aspectos que considera relevante

controvirtiendo la pretensmn actoral de constituir servidumbre de trénsito.

3.6. Sostiene que fa medida cautelar ha decretada ha sido dispuesta mediante ardid
de los actores efectuando un pormenorizado anélisis de Ios antecedentes.

3.7. Formula reserva de dafios y perjuicios, controvierte los pretendidos por los
actores.

3.8. Desconoce ¢ impugna prueba offecida_ por la parte actora, cita el derecho que a
su criterio entiende de aplicacion al caso, ofrece ios medios probatorios que ha de valerse
para acreditar su postulacion defensiva; peticionanf‘n‘o rechazo de la demanda con ejemplar

imposicion de costas.

II-4. Contestacion de la codemandada MUNICIPALIDAD DE USHUAIA; a fs.

169/170, se presenta el Dr. Alejandro Sergio Gomez, en caracter de apoderado de la
Municipalidad de Ushuaia, oponiendo como defens2 la FALTA DE LEGITIMACION
PASIVA, y conforme los argumentos vertidos, considera cue su parte no resulta responsable
ni debe responder por hecho alguno.

4.1. Bajo el acépite -FUNDAMENTOS- sostiene que esta parte es ajena a lo
expuesto por los actores especto del corte, como respecio a la servidumbre reclamada,
resefiando el dictamen de la Coordinadora de Desarrollo Urbano, indicando que no se
encuentra involucrado ningtin bien municipal, toda vez que se encuentra encasillado en la
categoria de espacio Publico Municipal, puesto que nunca fuera cedida como tal, mediante
el instrumento correspondiente.

4.2. Conforme el marco defensivo articulado, petlcmna que oportunamente se haga

oportuno lugar a la excepcion opuesta con imposicién de costas.

g
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III- EL PROCEDIMIENTO: TS

5. Mediante decreto de A f5.189, se ordena la producc16n de la prueba ofrecida por
las partes las que se incorpora sucesivamente en autos:

5.1. Prueba INFORMATIVA: se incorpora a f5.206 /207, informe de la D.P.O.S.S.
acompafiando copia de expediente — prueba hidréulica a zanja tapada de la red instalada en
calle Los Nires-.

*A fs. 208; informe empresa Camuzzi Gas del Sur. " |

*A fs. 209/211; Direccién de Catastro Provincial.

*A fs. 220, Informe de la Escribana Stella Sanchez Villagran.- Reg. N° 5

*A fs. 228, Informe de la Escribana Nidia A Sola.- Reg. N° 7 Mat. n° 9 P

*A fs. 231, presentacion de la Municipalidad de Ushuaia acompaiia los expedientes
administrativos requeridos (N° 03174- Afio 2000 en 219 fs, y N° 0518 —Afio 2003).

*A fs. 251, informe de la Municipalidad de Ushuaia acompafiando copias pertinentes
(fs. 232/250).

*A fs. 252, informe de la Dlrecclén Provincial de Energia.

*A fs. 258, informe de Ja S.L.yT. —acompafiando dictamen y copias de actuaciones
relacionadas al requerimiento (fs. 253/257) ’ &,

*A fs. 274, informe de la Municipalidad de Ushuaia- Slibsecretaria de Planeamiento
acompafiando copias pertinentes (fs. 268/273).

*A fs. 283, informe de Constante Moreno Preto, acompafiando copias escritura
pablica (fs. 278/282).

*A fs. 299, informe de Luciano Preto y C1a, acompafiando copias escritura publica
(fs 294/298).

*A fs. 287, informe de la Direccién General de Catastro acompafiando copias
certificadas pertinentes de actuaciones administrativas (fs.305/486).

?

S3.2. Prueba TESTIMONIAL; deponen en el caricter de testigo Horacio Jesiis
Burgos (acta de fs. 266/267).

*A 1£5.500/50; luce el acta del testimonio del Sr. Constante Moreno Preto,
mterrogado a tenor del Pliego de fs. 498 complementando la declaracioén con plano a mano
alzada (ver fs. 499).

*A fs. 513/514, luce el acta del testimonio del Sr. Néstor Walter Ceballos, que
fuera examinado sobre el punto indicado en la demanda, !

&

*A fs. 516/517; luce el acta del testimonio del Ing. Vicente Fank, interrogado a
tenor del Pliego de fs. 515. %
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*A fs. 519, luce el acta del testimonio del Sr. Ardian Dario Ortiz, interrogado a
tenor del Pliego de fs. 518. |

*A fs. 523; son devueltos los autos "TEDOLDI Oscar Domingo, PAEZ Rubén Oscar,
MAGNELLI Marcelo, QUEZADA Lorena Griselda y MASCIOTRA Juan Antonio ¢/LOS
NIRES S.A. ssMEDIDA CAUTELAR". Expte. n°: 8671. '

5.3. A fs. 527; Se CERTIFICA LA PRUEBA PRODUCIDA. .

5.4. *A fs. 529/531°vta, se agrega certificado de dominio.

5.5. Fija la audiencia unica correspondiente al proceso -SUMARIO- conforme decreto
de fs. 547, se celebra eli fecha 09-06-2009-, conforme constancia de fs. 560; a la que

comparecen los actores, con_]untamente con su letrado patrocinante Dr. Miguel Angel

Suarez, la demandada Los Nires S.A., representada por su letrado apoderado Dr. Gonzalo

Javier Garcfa, y la Municipalidad de Ushuaia por los letrados apoderados Delio Nilo
Diaz 'y Fedenco Luccini “..4bierto el acto y como primera actividad procesal se intenta
una conczhaczon la cual resulta infructuosa. Seguidamente, las partes ratifican sus
respectivas presentaczones, respecto del co actor: Marcelo Magnelli, atento el
desistimiento formulado y no obstante la ausencia de ratificacion del mismo, en cuanto ha
sido comunicado por carta documento —ver J5. 154- en cuyo procedimiento se constata la
identidad del remitente, corresponde en esta instancia tener presente la manifestacion y
conferir en este acto traslado a los demandados, quienes lo contestan no oponiendo
reparos al mismo. Inmediatamente se fija el objeto de la litis, quedando el mismo
establecido por la pretension de servidumbre de paso respecto del camino de acceso hacia
las viviendas de los actores y terrenos ubicados en la parcela 2 AFR del Macizo J1 000 de

esta ciudad —camino conocido como Calle N° 3- y dafios y perjuicios, cuantificados en la

suma de $1.860.- conforme los antecedentes de hecho detallados en el escrito inaugural

(fs. 54/62) y ampliado a f5. 65/66 y f5. 90. La demandada —Los Nires S.A.- por su parte
controvierte la demanda afirmando la innecesariedad de la servidumbre de paso como
ast también la falta de obligacion de su parte de permitir el paso por no existir restriccion
de su dominio conforme el escrito de respondes (fs. 126/143). Asimismo controvierte la
legitimacidn activa de los actores si bien no bajo la modalidad de excepcién previa, sino
como cuestion de fondo (tercer aspecto fs. 1 37 via,) Por su parte la Municipalidad de
Ushuaia plantea excepcion de falta de legitimacidn pasiva, por considerar que se trataria
de un problema entre vecinos. En este estado y no existiendo pruebas pendientes que
producir, S.S. RESUELVE: 1.- Tener por desistido al actor: Marcelo Magnelli de la
presente accion. 2.- Conferir a las partes el plazo de seis (6) dias por su orden para
formular alegato en caso que asi lo consideren...”

5.6. Los alegatos son agregados oportunamente previo desglose (parte ‘actora fs.
585/587), codemandada- Municipalidad de Ushuaia (fs. 588 y vta), codemandada Los Nires
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S.A.(fs. 588/603); y a fs. 605, se llaman autos a \Ser

consentida.

IV.- CONSIDERANDO:

6. La cuestion sometida a la jurisdiccién, se encaminada a determinar si se

encuentran reunidos en el caso los requisitos de procedencia de una servidumbre de paso a
la luz de los antecedentes y el plexo probatorio incorporado.

6.1. Del ENCUADRE LEGAL: cabe resefiar que la servidumbre es una restriccién al
dominio contemplada en nuestra ley de fondo a saber; Art.2970.- Servidumbre es el derecho
real, perpetuo o temporario sobre un inmueble ajeno, en virtud del cual se puede usar de él, 0
gjercer ciertos derechos de disposicién, o bien impedir que el propietario ejerza algunos de sus
derechos de propiedad. Art.2971.- Servidumbre real es el derecho establecido al poseedor de una
heredad, sobre otra heredad ajena para utilidad de la primera. Art.2977.- Las servidumbres se
establecen por contratos onerosos o gratuitos, traslativos de propiedad. El uso que el
propietario de la heredad a quien la servidumbre es concedida haga de ese derecho, tiene
lugar de tradicion. “Articulo 3002. La servidumbre no puede establecerse sobre bienes que estén fuera
del comercio Articulo 3003. Si el acto constitutivo de la servidumbre procura una utilidad real a
la heredad, se presume que el derecho concedido es una servidumbre real; pero al contrario, si
la concesién del derecho no parece proporcionar sino un placer o comodidad personal al-individuo,
se considera como establécido en favor de la persona, y sblo sera real cuando haya una enunciacién
expresa de ser tal. Articulo 3005. La carga de las servidumbres reales debe, actual o eventuaimente,
asegurar una ventaja real a la heredad dominante, y la situacién de los predios debe permitir el
gjerciclo de ella sin ser Indispensable que se toquen.

En particular las servidumbres de transito o paso estin reguladas en capitulo especial
(Art.3068 del .c.).- El propietario, usufructuario, o usuario de una heredad destituida de toda comunicacién
con el camino publico, por la intemosicién de otras heredades, tiene derecho para imponer a éstas la
servidumbre de fréansito, satisfaciendo el valor del terreno necesario para ella, y resarciendo fodo otro
perjuicio. Art.3069.- Se consideran heredades cerradas por las heredades vecinas, no solo las que estéan
privadas de foda salida a la via publica, sino también las que no tienen una salida suficiente para su
explotacion. Art.3074.- El trénsito debe ser tomado sobre los fundos contiguos que presenten el trayecto mas
corto a la via publica. Los jueces pueden sin embargo separarse de esta regla, sea en el interés de las
heredades vecinas, o sea aun en el interés del predio encerrado, si la situacion de los lugares, o las
circunstancias particulares asi lo exigen. Art.3079.- Si en la constitucion de la servidumbre de transito no se

)

expresa el modo de ejercerla, el derecho de trénsito comprende el de pasar de todos los modos necesarios,
segun la naturaleza y destino del inmueble al cual se dirige el paso....”

6.2. De la VALORACION CONJUNTA DE LA PRUEBA COLECTADA:

I3
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*6.3. Documenta;l agortada por la demandada *ESCRITURA PUBLICA- PLANO
DE MENSURA FS. 115, avala su legitimacion pasiva el ser propletano de las parcelas
2ACR y la parcela 2ADR, por las cuales atraviesa la CalleN°3 en cuestion.

Analizando minuciosamente la escritura surge que tiene como base el plano de
mensura T.F.1-37-99., confeccionado por el agrimensor Horacio J. Burgos y aprobado por
Direcci6én General de Catastro el 16 de noviembre de 1999. en el que existe graficada la
calle.

Ello, revela que lﬁ compra venta de las dos parcelas involucradas se ajustan a los
quiebres indicados obrando en la escritura 1a siguiente descripcion:

“LUCIANO PRETO Y CIA”? SOCIEDAD COMERCIAL COLECTIVA A TIULO DE
VENTA; TRANSFIERE ‘a la razén social LOS NIRES S.A., quien adquiere con todo lo
edificado, clavado, plantado y adherido al suelo, los inmuebles determinados segun el
referido plario T.F. 1-37-99, como Parcelas 2ACR y 2ADR del Macizo 1000, de la Seccién
J, de la ciudad de Ushuaia de ésta Provincia de Tierra del Fuego, a saber *1) Parcela 2
ACR; sito frente a calle sin nombre numero 3031, compuesta ...(45.753,14 m2), afecta la
forma de un poligono irregular que mide y linda: un frente al Sud- Este; en linea quebrada
en cinco tramos el{}....(...), todos lindan con calle sin nombre en inedio con parte de
parcela 2ADR. 2) Parcela 2 ADR: sito con frente a calle sin nombre nidmero,
compuesta de una superficie...(54.044,61 m2), afecta la forma de un poligono irregular que
mide y linda:...Linda con calle sin nombre -con asignacién de numero de puerta 3034 y
3040-, en medio con parte de las parcelas 2 AFR y 2 ACR...La presente venta se realiza por
la suma de DOSCIENTOS MIL PESOS (§200.000,00). .

Que la descripcion efectuada en el titulo:' fie propiedad deja sentado que la firma Los
Nires S.A. de manéra originaria adquirié por éqmpra venta dos.parcelas separadas pbr un
camino sin nombre (conforme el plano de mensura de referencia), cuestion de relevancia
juridica a la hora de valorar la oposicién de la accionada a la permanencia de la pretensién
actoral. ”

*E] antecedente de derecho se ve traslucido en la conducta del anterior propietario
Luciano Preto y Cia y que, por intermedio de su representante Constante Moreno Preto, al
encargar los trabajos de agrimensura del sector al Sr. Horacio Jests Burgos, (fs. 266/267
de profesién agrimensor), reﬁere que manifestd; “el fue parte activa en todo el proyecto de
urbanizacion en general, como profesional. En toda la Estancia de Rio Pipo desde que

empezd a subdividir la parcela 2AMR, hasta el aiio 2000, los proyectos de urbanizacion
los hizo el. A LA SEGUNDA, Preguntado a tenor del pliego de fs. 264 ¢Quien hizo el anteproyecto

de las calles correspondientes a las parcelas 2WR — 2ACR ~ 2ADR, de urbaniz;acién de todo el sector
caso afirmativo quien le hizo el encargo? Responde que si los hizo él. A posterior cuando se

convierte en proyecto, que hay que presentar a las autoridades intervienen otros

profesionales. Respondiendo a ;quien le hizo el encargo? Responde quien le encargé el
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terreno si las calles disefiadas en el mismo son viables a ejec““h LD
etc,. En cuanto a los terrenos, para verificar si las pendientes y los escurrimientos de los
mismos son correctos, para ello se hace planimetria en curvas de nivel. A LA TERCERA,
previamente se le exhibe el plano obrante a £5.26 de Expediente Administrativo N°
4518/2003 reservado en Secretarfa, y el testigo responde. Que visualmente hoy,
transitando por la calle n° 3, se verifica que existen servicios; de electricidad al menos
y de agua, por cuanto ha visto al Sr. Tedoldi regando. Aclara que visualmente no hay
cables, no los ha visto, pero que hay luz, con el agua lo mismo, que en alglin terreno més
lejano ha visto Zeppelin por lo que no sabe en cuanto al gas. A LA CUARTA, reformulada,
el Tribunal pregunta gsobre el plano ya referido (...)?, responde que la calle fue aprobada en el
plano de mensura y subdivision y cedida al uso pﬁblico porque dicha subdivisién no
implicaba una urbanizaci6n sino que generaba parcelas rurales, se diferencian unas de otras
eﬂ tamafio de la‘ superficie y utilizacién. Que al momento de visar el plano (aprobar) la
Municipalidad acepta las condiciones que figuran en el plano. Toda cesién de una calle se
hace mediante plano de mensura.....”

Por su parte la declaracién testimonial (f5.500/501) del Sr. Constante Moreno
Preto, y se lo interroga en funcién del Proyecto de Rasante de Calle J-100 ...(...),
presentado en fecha 13-03-2001, ante la Municipalidad de Ushuaia a los efectos de
formalizar la cesién de las calles correspondientes a las Parcelas 2WR-2ACR-2ADI} y J-
1000 2AR e Interrogado sobre su funcién en la firma LOS NIRES S.A. Responde que era el
Presidente, reconociendo ¢l contenido de la Nota que obra en copia a fs. 21 y en
original a fs. 173 del Expediente Administrativo N° 3174, como asf también su firma
inserta en esa Nota. A continuacién se lo interroga acerca del conocimiento que tiene sobre
la Calle N° 3 a lo que contesta “tiene conocimiento, es una calle que se abrié y se solicité
a la Municipalidad y el Concejo Deliberante, porque cuando se hizo el proyecto del
Hotel Los Nires era un proyecto de ciento cuatro habitaciones con todos sus anexos,
cuando_se_emplazb el provecto del hotel en el lugar, la calle era rural en aquel
momento v dividia los lotes.

Tal manifestacion del testigo revela la existencia fisica de la calle resultando
coincidente con los antecedentes de derecho (Escritura mencionada).

Siguiendo el testimonio refiere que la calle en cuestién “...en algiin caso pasaba
muy cerca de las habitaciones o pasaba por el proyecto, con lo cual se pidié la
modificacion de laﬂ misma, sino en los lotes anteriores y posteriores para que futuro no

interrumpiera el crecimiento del proyecto.” Agrega que como prueba de la solicitud
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efectuada “los servicios que se hicieron fueron solventado en conjuntg entre Luciano Preto
y Cia., el personalmente y:Los Nires S. A., solicitando a distintos entgs DP.OS.yDPE.y
Camuzzi Gas, la devolucién de la inversién, cosa que la D.P.O.S.S., le respondieron que no
correspondia, el caso de' Camuzzi Gas, se hizo un acuerdo de entreéa del gasoducto y se
acord6 a favor de LOS KIRES . A. un reconocimiento de una cantidad de metros ctibicos
de gas y en caso de energia D.P.E., el dicente no cumpli6 el tramite pero tiene conocimiento
que LOS NIRES S.A. lo ha concluido efectudndose un reconocimiento de retorno.” Cedida
la palabra al letrado de la parte actora, manifiesta que va a ampliar el interrogatorio y
pregunta a cerca de que manera se proyecté el desvio de la calle existente N° 3, de
manera cronolégica, si existia otro proyecto y donde se presenté, a lo que el testigo
responde: “Que interferia con la conserjeria del plano original, (...), aclara que parte del
proyecto antiguo habia caminos rurales, la idea de cambiar la calle y que no afecte al
desenvolvimiento de todo el sector, adecuarla a la zona, y como las calles quedarian al lado
de la ventanas del hotel —a fin de evitar los ruidos- y que luego por cuestiones de trdmite no
se ha podido concluir efectivamente.” ('.“) Agrega que “lo que motivé concretamente el
desvio de la calle, el tema de la conserjeria, la cercania de las habitaciones y el
desarrollo a futuro de la zona.” Cedida la palabra al letrado de la parte demandada LOS
NIRES S.A., manifiesta que va a repreguhtar en relacion a si tiene conocimiento el testigo
del resultado del proyecto de urbanizacion que involucraba la apertura de la Calle N° 3. El
testigo responde “que la finalizacién todavia no se hizo porque sigue con el trémite ante
la Municipalidad.” Al preguntarle si se hizo trdmite ante Catastro Provincial, responde
“que primero debe pasar por Municipalidad y luego de catastro municipal debe pasar
a catastro provincial”, segiin su conocimiento, agregando “que toda la zona, era zona
rural, que hicieron después el parc:lamiento sobre caminos rurales y el primero el
proyecto de Los Nires, los servicios se iicieron sobre la calle actual y la casilla de gas estd
sobre su pfopz'edad. ” Al ser interr¢gado sobre su conocimiento acerca de si la

Municipalidad observé o realiz6 el Proy»cto de Calle Rasante N° 3, responde: “...que la

observacion hecha, es sobre detalles, yue las personas intervinientes en el proyecto
recibieron un certificado de apertura de calle obrante a fs. 153 del Expediente
Administrativo N° 3174; no recordandc cuantos planos se presentaron ante la
Municipalidad que incluya la Calle N° 3 “pero entiende que varios presentados por los
agrimensores Burgos y luego Ceballos.” Preguntado sobre el cumplimiento de las
observaciones hechas por la Municipalidad a lcs proyectos de urbanizacion.a los efectos de
habilitar las calles, responde “que se hicieror correcciones en los detalles que hacen al
cddigo de planeamiento™ ‘

En tomo al tema sefialado el EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO- N° 03174- Aiio
2000 “S.S.PY.G.E.U-PROYECTO DE RASANTE DE CALLE J-1000. PROF.
TRAMITANTE - ING. CI}’IL VICENTE FANK “LOS NIRES” CALLE N°1, N°2, N°3, N4,

Lty

"

.,

conn F ks

- e



@ovincia de Tierra del Fuego,
Antirtida o Ielas dof Rtléntico Sur
Repiiblica Argentina
PODER JUDICIAL

N°5.; Actuacion Administrativa que permite recre. -7 19,;‘ e‘cuencm de las tramitaciones

ra el

efectuadas en relacion al sector del cual surge la pre- exisi ncia matenal su utilizacién y

transito de la Calle N° 3 por parte de los vecinos, que dividia las parcelas en cuestion,
conforme surge del plano de subdivision de las (Parcelas 2ACR‘“ﬁy 2ADR del Macizo 1000,
de la Seccién J,). ° |

El trabajo profesional realizado en el terreno por el agrimensor Burgos y el
Ingeniero Vicente Fank (fs. 516/517), solo puede explicarse mediante la necesidad de
efectuar una obligaciéon por parte del propietario, toda vez que nadie efectuaria una
contratacién profesional sin finalidad alguna.

' En este orden el Ingeniero Fank, reconoce como de su autona el plano obrante a
fs. 26 del expediente Municipal N° 4518 (que se corresponde con el obrante a fs. 22 de
autos).

Teniendo a la vista el plano de mensura y deslinde de fs. 114 refiere que la parcela
2ACRYy 1a 2XR es contigua, la parcela 2ADR es contigua a la 2XR. -advierte el Tribunal que
se ha deslizado un erl;or de tipeo debiendo decir que la parcele 2ACR y la 2YR son contiguas
parque ello surge del plano de f5.115 y no 114.

Expone que “realizd el disefio de rasante planialtimétrico en base al relevamiento
topogrdfico realizado por el agrimensor Horacio Burgos.” Sobre si sabe si fue cedida la
Calle n° 3 al Municipio, responde “segiin la documentacién que le suministraron _para

realizar el proyecto, expresaba calle cedida.” “Que la encomendacidon del trabago, se la

hizo el Sr. Moreno Preto y que lo hizo en representacién de la empresa Luciano Preto

Cia., que esa era la impresién colocada en los rétulos de los planos; que el predio en el cual

se desarrollaba el trabajo era titularidad de la firma Luciano Preto y Cia. Agrega que con el
plano de fs. 77 del expediente municipal n° 3174 a la vista “hay en él una planialtimetria
general del sector involucrado por el estudio de rasante, comprende las calles N° 1, N° 2,
N°3, N°4 y N°35, todas con la_expresidn calles cedida.” Hace menci6én a como se va
delineando el proyecto de rasante en su formalidad técnica, aclarando “que no sabe si fue
aprobado o no porque el solo fue contratado para realizar el proyecto y no para seguir el
tramite administrative.” Depone que los dos planos que se le exhiben son los correctos por
cuanto en “cada plano se van representado sectores, (...) que en el plano de fs. 43 del
expediente administrativo 3174 est4 solo la informaci6n de la cafle n°lydelacallen°2y
el de fs. 26 del Expte. Administrativo N° 4518 también representa grificamente parte del
proyecto de rasante en cuestién.” Preguntado por SS la diferencia entre ambos, responde:
“en uno se plasma la calle 1y en el segundo se plasma de 1 ¥ 3, (...) que refiere que en
todos los planos se encuentran los detalles necesarios para cada sector y que se

consideran terminados dentro de la etapa del proyecto.” |
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*Por su parte el testigo (fs. 513/514) Néstor Walter Ceballos, (de profesién
agrimensor), que también tuvo intervencion profesional en el sector preguntado
respecto de los porrﬁenores de la planificacion ‘del Macizo en cuestion al haber
confeccionado la mensura correspondiente en el Proyecto de mensura unificacién y
divisién de parcelas 2WR- 2ACR-2ADR y J-1000 2AR, presentado ante la Direccién de
Catastro de la Provincia y sobre el conocimiento de la calle que actualmente se encuentra
cerrada. Se deja consténéia que el testigo Cebé.llos manifiesta que es acreedor de la firma
Los Nires S.A. y, que alguno de los actores han sido sus clientes, como el caso del Sr. Juan
Masciotra. Expone que en su momento fue contratado por Los Nires S. A. v Luciano
Preto y Cia., estando representadas ambas sociedades por el Sr. Constante Moreno Preto.

Remarca que su trabajo fue “mensurar, unificar y volver a dividir los tres macizos,
para corregir algunas diferencias que habla entre hechos y derechos, entre ellos el hotel
Los Nires estaba construido invadiendo la via publica”. Esto es a principio del afio 2002,
cuando llega al lugar para hacer el relevamiento, se encuentra con ﬁna calle abierta y

librada al uso piblico, que se bifurca en “dos, el lugar en donde estaba emplazada al
uso publico, no se corresponde con lo que figura en el plano de mensura vigente en

cuanto a su ubicacién. Refiere que luego de la bifurcacion al norte de la calle, abierta

transitable y con servicios colocados, se presenta el relevamiento de esto, se confeccionan

los planos de mensura, se presenta en Catastro Municipal, Catastro Provincial y Concejo

Deliberante; para lograr la desafectacién, del tramo que ﬁguraba en planos y no se

correspondia con los hechos y lleva su emplazamiento al lugar que fisicamente esta
ocupando la calle en estos momento.” Agrega “que el Sr. Moreno Preto se desvincula de
Los Nires S. A. y a partir de ese momento se frena la tramitacién de los planos ya que Los
Nires S.A. desconoce ld contratacién de estos trabajos realizados por el dicente, pero
aclara que en el interin se amplié la invasién de la via publica por parte del Hotel Los
Nires, debido que existia un plano en trdmite que es el que actualmente se desconoce, y es
el que realizo el dicente.” Agrega que “se lo intimé mediante carta documento a dar de
baja el plano y a no continuar con el tramite administrativo ante las direcciones de
catastro resefiadas.” Reconoce como de su autoria y su firma al pie el plano agregado a fs.
209. respecto de la bifurcacién dice que es en la “zona conforme el plano a ciento ochenta
metros (conforme escala) del macizo 2YR y 2XR, que termina en el macizo 2NR.

Preguntado acerca de que los servicios estaban colocados, responde “Agua, gas no

recuerda, cloaca entiende que debe haber estado”, aclarando ante la exhibicion de la Nota
012/2006 obrante a fs. 192 del Expediente Municipal N° 3174, en la que se hace referencia

al servicio de agua, “que le habian preguntado si el tendido estaba hecho y el respondié
que si. Si estaba habilitado no puede saberlo...” Ante la pregunta sobre su conocimiento de
si el proyecto de Calle n° 3 fue aprobado por la oficina de catastro, resp%nde “que catastro
no aprueba proyectos de calles”; se le reformula la pregunta ;para que diga si el proyecto de

...
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e Urbamzacnén que a su vez

urbanizacion de la Zona en la cual incluye la parcela 2ACR, Proy
contiene un proyecto de calle N° 3, si se aprobd o no?.Responde _“que los proyectos de
urbanizacién lo hacen los arquitectos, no los agrimensores.” Al manifestar el testigo que
la.previa del plano de mensura que se le exhibiera no fue aprobada por cuanto ninguna
previa se aprueba; el Tribunal le solicita ;que indique los pasos que deben seguirse para que un

plano pueda ser registrado?, Indica el testigo los pasos a seguir, é,gregando “que ese tramite
no se continiio quedando en el estado que se le exhibe.” Refiere una Direccién de la
Municipalidad denominada Secretaria de Planeamiento y Gestién del Espacio Urbano,

es la encargada de aprobar los proyectos de calles, manifestando que en relacién la
Calle n° 3 él no intervino en ese trimite. Reafirma que el trabajo encomendado al dicente

hasta la presentacién previa del plano fue por pedido de Luciano Preto y Cia. y Los Nires S.
A '

*A LOS FINES DE ESTABLECER LA PREEXISTENCIA DE LA CALLE resulta por
demds ilustrativo asimismo, queda aclarado que las actividades profesionales fueron en este

caso encargadas de manera conjunta por las sociedades involucradas, dejando evidenciado
ademas que los emplazamientos de la edificacién del Hotel Los Nires era invasiva a la
calle y que fue éstaunade la cuestiones determinantes para su contratacion.

Ahora bien del EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO-LETRA S.P. — N° 04518- ANO
2003- “D.P.Y.P. URBANO ~PROYECTO DE URBANIZACION DE LAS PARCELAS
RURALES DENOMINADAS CATASTRALMENTE COMO J-1000- 2XR, J-1000 2ADR, J-
1000-AFR y J-1000 2YR, J-1000 2WR- J-1000 2CR”; se revela claramente que existia una
via de trénsito que iba a ser cedida al Municipio y en el marco de esta necesidad se concreta
el acuerdo entre el representante de Luciano Preto y C.ILA y por entonces también
Presidente de Los Nires S.A- Sr. Constante Moreno Preto y el Secretario de Obras y
Servicios Piblicos Ingeniero Mariano Pombo en representacién de la Municipalidad,
extremo angular que no puede desconocerse por los demandados. Acreditado ello mediante
el informe de la Municipalidad de Ushuaia de fs.2/32/ 251, acompafiando ACTA
ACUERDO n° 1786/2001 ~ DECRETO MUNICIPAL P.E. N° 372/2001.

El Acta Acuerdo refrendada mediante Decreto Municipal, tuvo como objeto la cesién
de las calles, involucrando la Calle N° 3., quedando condicionada- la cesién- al
cumplimiento de las observaciones efectuadas al proyecto de rasante, tramitado en el
expediente valorado “ut- supra”, en el acta se establecieron las condiciones y la provisoria
obligacién del cedente de mantenimiento de las calles del sector.

Cabe por ello, remarcar que la exoneracién de toda obllgacuﬁn planteada como falta
de legitimacién pasiva por parte del Municipio no resulta a “prima facie” aceptable, dada la
intervencién del representante del Ejecutivo Municipal como Funcionario del 4rea
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competente emitiéndose actos formales que vinculan al Municipio. Es mas, éste delega
funciones en el particular hasta tanto se cumplan con las observaciones alli indicadas (ver
Clausula Tercera fs.133 Expte n® 3174 ), que tiene directa referencia a las observaciones de
fs. 135 conforme plaﬁo fs. 134 -Expte n° 3174-, en dicho contexto temporal la
autorizacion para la apertura de calle de fs. 138 -Expte n°3174- de fecha 03-07-2001,
en el sector que nos ocupa. , , i

Es también relevante déstagar que la informativa de la D.P.O.S.S. £5.206 /207,
(acompafiando copia de expediente — prueba hidréulica a zanja tapada de la red instalada en
la Calle Los‘l_tlires), conjuntamente con la DIRECCION PROVINCIAL DE ENERGIA sobre
el tendido eiéctrico en el sector, y la correspondiente a la empresa CAMUZZI GAS DEL
SUR, resultan contestes en indicar que sobre la Calle n® 3 en cuestion se efectud el
tendido de servicios.

Ello, se amalgama a la descripcion de los actores que la calle era de libre al tréansito y
el tendido de los servicios se efectué tomandola de referencia, lo qué: refleja no solo su
existencia sino también su proyeccién a futuro.

Contrastando las informativas valoradas con la declaracién de Ardian Dario Ortiz
(fs. 519), quien se desempefiara como apoderado de la empresa Los Nires interrogado a
tenor del pliego de preguntas 6brantes a fs. 502 de autos, entre otras cuestiones responde a
tenor de la QUINTA PREGUNTA “que pedir la impugnacion de los tramites qué hubiera a
la fecha, en cardcter de apoderado de la empresa Los Nires S.A., porque habla detectado
una serie de actos irregulares en relacién.a terrenos de propiedad de la sociedad y dichos

trmites fueron iniciados sin conocimiento de la sociedad.” Exhibido el plano de fs.115 de

autos, responde “teniendo a la vista el plano conforme la unica calle que atraviesa es la

calle n° 1.” Agrega, “que a instancia de hacer una ampliacién en el hotel la
municipalidad les informa que tienen una invasion del edificio del hotel, en la callen’ 1
en los limites de la parcela 2ADR y 2XR, motivo por el cual la empresa inicio el tramite
contratando al agrimensor Herrera Raill, ante la Direccion de Catastro Provincial
solicitando la correccion de lﬁ traza de la calle n° 1 del plano TF. 1.37.99, no ;ecuerda la
fecha y en funcién de esa modificacion es que pretendieron el cercado de los terrenos y se
hizo solo en una parte.” Mas adelante expresa que “por varios motivos la calle n’ 3 fue
rechazada, que desconoce por no ser u proyecto presentado por la empresa Los Nires S. A.;
sobre la situacion topogréfica, desconoce la materia.” (...) “selo sostiene que el acceso por
la interseccién de las calles n° 1 y n° 3 es irregular, y que desconoce la empresa como
estdn distribuidas las parcela& 2AFR, personalmente tampoco le consta.” Agrega que “no
le consta que pasen servicios por la calle n° 3.”

La declaracién de Ortiz se ve controvertida por los datos objetivos de tendido de
servicios brindado por los organismos, no pudiendo negar la existencia de la Calle n° 3,

considerdndola irregular.
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Confirma la utilizacioén de la calle n° 3 como via pﬁbligé los autos “TEDOLDI Oscar
Domingo, PAEZ Rubén Oscar, MAGNELLI Marcelo, QUEZADA Lorena Griselda y
MASCIOTRA Juan Antonio ¢/ LOS NIRES S.A. s/ MEDIDA Czi UTELAR". Expte. N°: 8671.
Reg. del Juz C.y C. D.J.S —traidos a “effectum videndi et probandi”.

En la sentencia_cautelar Fs. 126 el Juez actuante de grado previo a valorar los
presupuestos dispuso “ ...Que la obstruccién de libre transito por dicha via queda
suficientemente f‘demostrada a partir de las fotografias que ilustran el acta de
requerimiento notarial confeccionada el 20 de febrero de 2006.... (DOCUMENTACION
RESERVADA - COPIA EXPTE FS. 19120, donde se verifica con claridad una calle de

proporciones a una via phblica, con seiias de transitabilidad frecuente.

“...No se observa la existencia de ningin cartel que permita interpretar que. dicho
corte ha sido producida para, por ejemplo, llevar adelante una obra publica, ni que se
adjudique la decision del corte del camino a las autorida;zies del municipio o de la
provincia.“...La existencia de dicha arteria, su libre y continua utilizacién por parte de
quienes habitan la 2zona, sin perjuicio de resultar de publico y notorio conocimiento, queda
asimismo avatada mediante: a) los planos PG- 003 titulado proyecto de rasante de calle
del 16 de julio de 2000; b) el acta acuerdo celebrada el 14 de marzo de 2001 entre la fi f rma
Los Nires SA. y el Sr. secretario de obras y servicios Piblicos de la Municipalidad de
Ushuaia y aprobada por el intendnte municipal mediante Decreto N° 372/200; c) el
certificado municipal de apertura de calle expedido el 3 de julio de 2001; d) los planos de
instalacién de cafierias del servicio de gas natural , agua potable y electricidad (Estacion
Transformadora DPE n° 2desde la cual se ditribuye energia electrica mediante los tramos
n®7y 6 que recorren el camino que hoy se encuentra obstruid, El propio presidente de la
firma demandada, en el mes de junio de 2002 dirigié una nota al representante de los
“vecinos de la calles Los Nires” (Sr. Oscar Tedoldi) en la cual comunica Jfehacientemente
su autorizacion al zanjeo y tendido de cafierias para la ejecucién de instalacion de aguay
gas por las parcelas 2AFR Y J-100- 2ACR Y J100 — 2 ADR. (ver nota fs. 32). “...Decrétese
como medida innovativa la inmediata apertura del camino de acceso a la parcela
2AFR de la Seccién “J”, macizo 1000 de Ushuaia, denominada Calle cedida n° 3
(continuacién de Ia Calle Los Nires) segiin planos de proyecto de rasante de calle PG-
003 del 30/04/2000 y 16/06/2000, en expte. Administrativo Municipal n°® 3174/2000
caratulado PROYECTO DE RASANTE DE CALLE J-1000. PROF. TRAMITANTE - ING.
CIVIL VICENTE FANK “LOS NIRES” CALLE N° 1°2°, 3°, 4°, 5°..(...) LO QUE ASI
DECIDO. (Resolutorio cautelar de fecha 05-04-2006- N° 2077- Libro II- F° 43).

Habiendo sido apelada la cautelar por la demandada Los Nires S.A. (fs. 140/150),

invocando hecho nuevo y expresando agravios similares al argumento de contestacion de la
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demanda de fondo aqui tratada.

La Alzada oportunamente al tratar el recurso rechaza la el HECHO NUEVO y la
APELACION mediante interlocutoria de fs. 245/247 de fecha 13 de junio de 2007 (N°
132/07- Reg. 132- Tomo II- F® 400/402- Afio 2007), rechaza asimismo el recurso de
CASACION, mediante interlocutoria de fs. 268/269vta de fecha 05 ;ie octubre de 2007 (N°
272/07- Reg. 272- Tomo V- F° 853/854- Afio 2007), por considerarlo iniprocedente.

Tratado el recurso de QUEIJA, por el Superior Tribunal de Justicia Provincial lo
RECHAZA mediante ACUERDO de fecha 11 de febrero de 2008, agregado en copia
certificada a fs. 320/330 (Reg. N° 5/10- Tomo XIV- S.R. S.T.J.-S-R-). ,

En tal inteligencia la disposicion cautelar quedd cristalizada en todos sus términos
conforme lo resuelto p"or el Juez de grado.No siendo de pertinencia las restantes piezas
de los autos de referencia por relacionarse a cuestiones atinentes a las costas.

Resulta oportung remarcar que en los presentes se dispuso una cautelar de NO
INNOVAR, congruente a la disposicién cautelar primigenia valorada, |

El Tribunal motivado en anslogos ‘a'nt‘ecedentes resolvié: “...Hac_er lugar a la
medida cautelargpeticioxiada, decretando la prohibicién de no innovar, en relacion al
camino acceso a la parcela 2AFR de la Seccién J, Macizo 1 000 de Ushuaia, denominada
Calle cedida n’° 3 (continuacién de la Calle Los Nires) segiin planos de proyecto de rasante
de calle PG003 del 30/04200 y 16/06/200, en expte. Administrativo Municipal n°
3174/2000, prohibiendo por ende, que la Municipalidad de Ushugia Y el Gobierno De la
Provincia de Tierra del Fuego, autoricen cualquier acto administrativo que disponga la

modificacién del actual status Juridico y desafecte el bien inmueble del uso publico para la

circulacion vehicular del que actualmente 8oza, por el termino del Dresente proceso
Judicial...(...)” Sentencia de fecha 29-05-2006 Reg. del Tribunal T° I-06- i F° 101/102.

(resolutorio que no-fuera recurrido por los accionados).
6.4. Primera CONCLUSION- De la res onsabilidad de LOS NIRES S.A.: de la
w\ﬁ_‘

valoracién del plexo probatorio se desprende claramente que:

_*a. La escritura traslativa de dominio (valorada en primer término) demuestra que la
sociedad Los Nires S.A. no es titular dominial del sector en el cual se emplaza la Calle n°
3, en tanto carece como tal de.derecho a cercar esa porcion del terreno por haber adquirido
originariamente dos parcelas con calle a ceder en medio. En tanto no resulta la demandada
titular en origen del predio proyectado por la calle carece de derecho a la oposicién
formulada.

*b. La sentencia cautelar dictada en “TEDOLDI Oscar Domingo, PAEZ Rubén Oscar,
MAGNELLI Marcelo, QUEZADA Lorena Griselda Y MASCIOTRA Juan Antonio ¢/ LOS
NIRES S.A. s/ MEDIDA CAUTELAR". Expte. N°: 867\, Reg. de\ Iuz, CYCT. OIS/ —xidos 2
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funcién material de reaperturar y mantener el libre u':'frsﬁo de la calle. Ello por la
suficiencia probatoria que acreditara fehacientemente la publica utilizacién de misma y no
habiéndose colectado en autos elementos de prueba‘ que lo refuten.

*¢ El Acta ACUERDO N° 1786/2001 — y El DECRETO P.E. MUNICIPAL N°
372/2001, resulta de suficiencia como antecedente para considerar la preexistencia y el
destino de uso publico de la calle en cuestion.

*d. Los Nires S.A. no puede desconocer la convencién suscripta por su anterior
presidente (Constante Moreno Preto), por los efectos propios de la representacién de las
Personas Juridicas.

*e La cesi6n de la calle qued6 oportunamente sujeto a la correccién de las
observaciones efectuadas por el area técnica del Municipio (fs. 135 de fecha -17-10-200 de
Expte Ad.- 3174/200), tanto el cumplimiento de lo acordado compete a los suscriptores o
sﬁcesores a cualquier tftulo, pesando sobre la codemandada Los Nires S.A. 1a obligaci6n de
abstenerse de perturbar la utilizacién de la via de paso.

*d. El Municipio no es ajeno al acuerdo y debe propugnar el cumplimiento de la

fuente convencional en plazo perentorio.

~6.5 Segunda CONCLUSION; Bajo esta inteligencia y existiendo obligacién de ceder
la calle y constituirla formalmente en un espacio de dominio piblico, no verificandose
imposibilidad material alguna, el libre trinsito por parte de los vecinos hasta tanto se
formalice, debe ser 1a calle n° 3 asimilable a una servidumbre de paso, que deberén soportar
los linderos y especialmente Los Nires S.A., titular de las parcelas 2ACR-2ADR, linderas
al camino, |

En tal sentido debe indicarse respecto de la accién de autos que los antecedentes de
derecho aqui ventilados no podian ser conocidos por los actores los cuales interpusieron
una accién real"en su calidad de lindero para mantener la libre circulacién de la
continuacién de la calle Los Nires, éomo se decretara en la cautelar debiendo Ia presente %
trasformar en definitiva, hasta tanto que se cumplimente y formalice la cesién de Ia calle al
Estado Municipal, adquiriendo entonces el caricter de Dominio Publico Municipal.

*6.5.Tercera CONCLUSION- De la responsabilidad de la MUNICIPALIDAD DE

USHUAIA: De las conclusiones precedentes se desprende que mas all4 de la accién real de

fondo, la cautelar ‘dictada Yy vuelta en definitiva coloca al munijcipio en cardcter de garante,
de la libre circulacién de una calle, no puede ser librada a una accién colectiva de vecinos
el fiel cumplimiento de las obligaciones de un acuerdo en que el Municipio es parte.

| Impera una obligacién institucional que no puede obviar la Municipalidad de

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich def Sur son y serén Amenﬁnas"
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Ushuaia que debi6 instar con ‘ios vecinos a que no solo se mantenga abierta la via ptiblica
sino a que realizaran materialmente las observaciones previas a la cesién.

En tal inteligencia, el Municipio tiene responsabilidad propia como sujeto de derecho
publico que debe garantizar en interés general y no puede, en casos como e] aqui analizado
manifestar que se trata de una cuestién de vecindad cuando obran instrumentos emanados
del Poder Ejecutivo Municipal y el Area técnica que establece condiciones previas a
cumplir ante ése 6rgano para efectivizar la cesién, cuyo cumplimiento no ha instado,

Cabe sobre el particular destacar que si la Municipalidad hubiese emplazado a los
obligados en tiempo oportuno los vecinos no se hubiesen visto obligados a recurrir a la
Jurisdiccion para llevar adelante una accién cautelar y de fondo para mantener una arteria o
calle destinada a pertenecer al dominio publico municipal, la cual no se ha concretado a la
fecha por la reciproca inactividad de las partes involucradas. o

Habiendo la codemandada opuesto la EXCEPCION DE FALTA DE LEGITIMACION
PASIVA, desconociendo actos propios de la administracién al contestar la demandada,
entiende elA Tribunal que no solo esta vinculada convencionalmente sino que el
ORGANISMO PUBLICO, es el garante necesario para concretar la cesién por parté de los
obligados. | )

26.6. CONCLUSION Final; conforme los argumentos esgrimidos el Tribunal tiene por
confirmandas las afirmaciones de la demanda y acreditados los extremos de procedencia de
la pretension a la luz de las pruebas rendidas, debiendo ampliar su marco procesal, habida
Cuenta que no se contempla para los vecinos damnificados una accién diferente a la
planteada. En tal caso corresponde HACER LUGAR a la demanda iniciada por los actores a
fs. 54/62, ampliacién. fs. 65/66, TRANSFORMADO la cautelar en definitiva hasta tanto se
concrete la cesién, quedando obligada la Municipalidad de Ushuaia a instar las gestiones
pertinentes a tales fines y someter al régimen especial de dominio publico.

Los antecedentes de hecho y derecho superan el marco restringido de la servidumbre
por tanto corresponde ordenar por la presente MANTENER LIBRE AL TRANSITO la calle
N° 3 la que tendra respecto de los actores y terceros caracter de servidumbre de paso
transitoriamente hasta que los obligados cumplimenten las diligencias previas y se

materialice formalmente la cesion de la calle al Municipio.

V. COSTAS:

7. Corresponde al Tribunal, por mandato procesal expedirse sobre la imposicién de
costas Art. 177.1 h del CP.C.CLRyM).

7.1. Conforme se ha resuelto la cuestion de fondo Y, no existiendo elementos
atendibles para variar la regla general basado en la derrota, corresponde imponer las costas
a los demandados (LOS NIRES S.A. Y la MUNICIPALIDAD DE USHUAIA) considerando
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restante 30% a la MUNICIPALIDAD DE USHUAIA, conform
(Art. 78.1 del C.P.C.C.L.RyM).

¢1a regla basada en la derrota

VI. REGULACION:
8. La Ley Nacional N° 23.775 -que concret6 la provincializacién de la Tierra del

Fuego- dispuso en su art.14 que:"...Las normas del Territorio Nacional de la Tierra del
Fuego, Antirtida e Islas del Atléntico Sur vigentes a la fecha de promulgacion de la
presente ley, mantendrdn su validez en el nuevo estado, mientras no Jueren derogadas o
modificadas por la Constitucién de la nueva provincia, la presente ley o la Legislatura
Provincial, en cuanto sean compatibles con su autonomia... "

A la fecha de promulgacién de la citada Ley N° 23.775, se encontraba vigente en la -3
Provincia la Ley Nacional N° 21.839 denominada "Abogados y Procuradores. Arancel de
Honorarios" (conf. su art. 1r0.,).

Puede afirmarse, a modo de conclusién, que el arancel para profesionales letrados
vigente en el orden nacional -ley 21.839- es el aplicable en la Provincia, toda vez que no se
ha dictado, atn, un régimen arancelario propio en sustitucién del mencionado. l

8.1. Ahora bien, teniendo en cuenta el objeto de los presentes, en los que no
contamos con un monto que i)ermita hacer aplicacién de las pautas establecidas por el art. 7
de la LA, resulta menester regular los presentes bajo los pardmetros enumerados en el art.
62 del mismo cuerpo legal, es decir, tomando en cuenta el monto, naturaleza y complejidad
del asunto, el resultado obtenido, como asi también el mérito en el desempefio del letrado,
apreciado por la calidad, eficacia, Yy extensién de sus trabajos y la trascendencia juridica,
moral y econémica del proceso. ~

8.2. En tal sentido, no €scapa a esta sentenciante la trascendencia juridica y i
econdmica del tema traido a resolucién, que si bien no puede traducirse en un monto al cual i
cbrresponda aplicar los porcentuales de la ley arancelaria, evidencian una complejidad del
asunto que amerita regular los honorarios del letrado apoderado de los actores ~vencedores
en autos- Dr. Juan Carlos Stevenson Alvarez Santullano, en la suma de veintitrés mil
pesos (5 23.000.-), los del letrado apoderado de la demandada Los Nires S.A., Dr. Gonzalo
Javier Garcia, en la suma de quince mil pesos ($ 15.000.-) —art. 6 de ]a LA-

Por ultimo, en relacién a los letrados apoderado de la Municipalidad, se advierte que
en las dos primeras etapas actu6 con exclusividad el Dr. Sergio Gomez, por lo que se
regulardn sus hor{prarios en la suma de diez mil pesos ($ 10.000.-), mientras que en Ia

ultima etapa, actuaron en forma conjunta los Dres. Patricia R. Bertolin, Delio Nilo Diaz y N

Federico Germén Lucini, quienes presentaron los alegatos de la parte, por lo que se
"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas” ]
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regulardn sus honorarios en la suma de cinco mil pesos (3 5.000.-) en forma conjunta (art.
6,10y38delaLA) b

En vista al carécter alimentario de los honorarios profesionales y de conformidad al
criterio sostenido por éste Tribunal en casos analogos; deber4n ser abonados los honorarios
regulados dentro de los diez (10) dias que quede firme y ejecutoriada la presente.-

En caso de incumplimiento, los montos indicados precedentemente devengardn un

interés del 2% mensual contado desde la mora hasta su efectivo pago.-
Por todo lo expuesto:

FALLO:

L. HACIENDO LUGAR, a la demanda promovida por los actores Oscar Domingo
TEDOLDI, Rubén Oscar PAEZ, Marcelo MAGNELLL Lorena Griselda QUESADA, Juan
Antonio MASCIOTRA, en el marco indicado en punto 6.6. CONDENANDO, en
consecuencia a los demandados a mantener las condiciones vigentes CONVIRTIENDO la
medida cautelar en definitiva. .

II. ORDENANDO, MANTENER LIBRE AL TRANSITO la calle N° 3, conforme
plano PG-003, la que tendra respecto de los actores Yy terceros, caricter de servidumbre de
paso hasta que los obligados cumplimenten las diligencias previas y se materialice la
aprobacion del proyecto de urbanizacién y se formalice la cesién de la calle al Municipio.

IIL. IMPONIENDO, las costas del juicio principal a las demandadas LOS NIRES
S.A y MUNICIPALIDAD DE USHUAIA. conforme la norma procesal ‘aplicable (Art. 78.1
del C.P.C.C.L.RyM). Distribuyendo en un 70% LOS NIRES S.A y a la MUNICIPALIDAD
DE USHUAIA el restante 30%.- |

IV. REGULAN DO los honorarios del letrado apoderado de los actores —vencedores
eén autos- Dr. Juan Carlos Stevenson Aivarez Santullano, en la suma de veintitrés mil
pesos (§ 23.000.-), los del letrado apoderado de la demandada Los Nires S.A., Dr. Gonzalo
Javier Garcia, en la suma de quince mil pesos (8 15.000.-) y los de los letrados apoderados
de la Municipalidad, Dr. Sergio Gomez, er. la suma de diez mil pesos ($ 10.000.-), por su
actuacion en autos en las dos primeras etaj-as del proceso (art. 38 de la LA) y los de los
Dres. Patricia R Bertolin, Delio Nilo Diaz y Federico Germéan Lucini, en la suma de cinco
mil pesos (§ 5.000.-) en forma conjunta, por su actuacioén en autos en la ultima etapé del
proceso (art. 10 y 38 de la LA)

V. ESTABLECIENDO que los montos indicados en el punto IV, deberan abonarse
dentro de los diez (10) dias que quede firme y ejecutoriada la presente resolucion, y en caso
de incumplimiento, los montos indicados devengardn un interés del 2% mensual contado de
la mora hasta su efectivo pago.- '

VI. MANDANDO registrar y notificar en forma personal o por cédula y a los

i

e
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SENTENCIA DEFINITIVAN® 22 12.-
En la ciudad de Rio Grande, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida

e Islas del Atlantico Sur, alos O/ dias del mes de (V\dgodel afio dos
mil doce, reunidos los sefiores jueces de la Sala Civil, Comercial y del
Trabajo de la Camara de Apelaciones de la provincia de Tierra del
Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, y la actuaria para entender
en el recurso de apelacion interpuesto en los autos provenientes del
Juzgado de Primera Instancia en lo Civil y Comercial n® 2 del Distrito
Judicial Sur, (Expte n°® 10917) caratulados “TEDOLDI Oscar y otros
c/ LOS NIRES S.A. s/ SERVIDUMBRE DE PASO”, en tramite por
ante este Tribunal de Alzada bajo el N° 5514 se certifica que se llego

al acuerdo resultante de la siguiente deliberacion y debate (conf. art.
47.2 CPCC):

1- La Juez Josefa Haydé Martin dijo:

| - En la audiencia celebrada el dia 9 de junio de 2009, las partes

fijaron el objeto del proceso quedando establecido en:

“La pretension de servidumbre de paso respecto del camino
de acceso hacia las viviendas de los actores y terrenos ubicados
en la parcela 2 AFR del Macizo J1000 de esta ciudad — éamino
conocido como Calle N° 3 — y dafios y perjuicios, cuantificados en
la suma de $ 1.860- conforme los antecedentes de hecho
detallados en el escrito inaugural (fs. 54/62) y ampliado a fs. 65/66
y fs. 90. | |

La demandada — Los Nires S.

,nb)}%'éi‘;zl deJaSqrwglumbre de paso
& Qp@\q'é\’su par;te de permitir el

e controvierte la

demanda afirmando la lnn
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paso por no existir restriccion de su dominio conforme el escrito
de responde (fs.126/143).Asimismo controvierte la legitimacion
activa de los actores si bien no bajo la modalidad de excepcion
previa, sino como cuestion de fondo tercer aspecto fs. 137/vta.).
Por su parte la Municipalidad de Ushuaia plantea la
excepcion de falta de legitimacion pasiva, por considerar que se

trataria de un problema entre vecinos” (fs.560).

Desarrollado el proceso en el que las partes expusieron sus
razones y ejercieron sus derechos, la primer sentenciante arribo a la

siguiente solucion:

“ |, HACIENDO LUGAR, a la demanda promovida por los
actores Oscar Domingo TEDOLDI, Rubén Oscar PAEZ, Marcelo
MAGNELLI, Lorena Griselda QUESADA, Juan Antonio
MASCIOTRA en el marco Indicado en punto 6.6 CONDENANDO,
en consecuencia a los demandados a mantener las condiciones
vigentes CONVIRTIENDO la medida cautelar en definitiva.

Il. ORDENANDO, MANTENER LIBRE AL TRANSITO la calle
N° 3, conforme plano PG-003, la que tendra respecto de los
actores y terceros, caracter de servidumbre de paso hasta que los
obligados cumplimenten las diligencias previas y se materialice la
aprobacién del proyecto de urbanizacion y se formalice la cesion
de la calle al Municipio...” — Maria Adriana Rapossi — juez (fs.
622/vta).

Il - A fojas 624/627 la apoderada de la Municipalidad de Ushuaia
Dra. Patricia BERTOLIN junto con los letrados patrocinahtes Dres.
Delio Nilo DIAZ y Federico German LUCINI, interpone| recurso de

apelacion y expresa agravios en los siguientes términos:
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Expresa ofensa en razén de haber sido rechazada la excepcion
de falta de legitimacion pasiva, pues obliga a su poderdante “a realizar
gestiones en relacion a un predio del que no es titular para someterla
al régimen especial de dominio publico y a aprobar un proyecto de
urbanizacion, imponiendo ademas las costas del proceso en un 30% a

la Municipalidad de Ushuaia” (fs. 624/vta).

Dice que existe un claro inconveniente legal para que el
Municipio pueda considerar cedida la calle, pues la sentencia habilita
disponer libremente de “una fraccion de terreno de un particular
afectandolo al Dominio Publico Municipal, sin una declaracion previa
en ese sentido, lo que no se corresponde con la normativa vigente”
(fs. 624/vta).

Continua cuestionando que se haya transformado una medida
cautelar en definitiva, hasta que se cumplan ciertas condiciones, pues
la terminologia utilizada denota que lo expresado resulta excluyente, y

la sentencia es contradictoria.

Se agravia porque entiende que la sentencia pone en cabeza del
Municipio “la obligacion de garantizar el cumplimiento de obligaciones

que pesan sobre un particular, avanzando sobre una propiedad
privada.” (fs. 625).

Agrega que no han sido parte en lo pactado por cada uno de los

compradores de los lotes, debiendo ser ellos responsables de sus

municipalidad.

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas” .~



La siguiente critica se expone por entender que se le endilga una
responsabilidad por omisién, sin establecer cual es la obligacion
incumplida, aclara que al “Municipio no tiene manera de obligarlo, ya
que hasta que los propietarios privados no la cedan, no deja de ser

propiedad privada” (fs. 625).

Debido a que la sentenciante, decide en su conclusién final
transformar la cautelar en definitiva y hasta tanto se concrete la cesion
obligar a “la Municipalidad de Ushuaia, a instar las gestiones
pertinentes a tales fines y someter al régimen especial de dominio

publico’(fs.621/vta).

A ello la recurrente expresa que se le exige “hacer algo para lo
cual la ley no la habilita, de acuerdo al principio de especialidad en
materia de competencias, y lo determinado por S.S. implica lisa vy
llanamente una expropiacién pues si el particular no cede, igualmente

debe mantener libre ese sector” (fs. 625).

Refiere a modo de esclarecer el tema, la manera en que se
realizan las urbanizaciones en la ciudad de Ushuaia, que se encuentra
normado en el Codigo de Planeamiento Urbano (Ordenanza Municipal

N°2139), Capitulo IV denominado Nuevas Urbanizaciones.

Afirma que para operar la cesidén de una calle deben concurrir
dos requisitos fundamentales. Uno es la voluntad de ceder,
expresamente manifestada por el propietario y el otro es la voluntad

del Estado de aceptar esa cesion.
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de obligar al Estado a que acepte la cesion, ya que de lo contrario se
obligaria a determinar la traza de una calle, en un lugar fisico que no

reune las aptitudes necesarias para ello”. (fs. 626)

Es asi que concluye afirmando que la sentencia apelada amerita
su revocacion parcial por parte de la alzada, ya que no hacerse lugar a
la excepcion interpuesta por su parte, la municipalidad podria disponer
libremente de una fraccion de terreno de un particular y afectarlo al
dominio publico, sin una declaracién previa en ese sentido y

obligandolo a cumplir un convenio dentro de un plazo no establecido.

Afade que transformar en definitiva una medida cautelar, hasta

tanto se cumplimente determinadas condiciones, que no dependen de

su parte, “ademas de contradictoria resulta ser excluyente.” (fs.
626/vta.)

Concluye peticionando se haga lugar al recurso-de apelacion en

todos sus términos y se revoque el fallo apelado en cuanto es materia

de agravio de su parte.

I - A fojas 629/651, el Dr. Gonzalo Javier GARCIA en su
caracter de apoderado de la firma Los Nires S.A., interpone recurso de

apelacion y expone sus criticas a lo expresado en la sentencia.

Dice que se ha incurrido en arbitrariedad, “derivada de la erronea

y voluntarista interpretacion de la prueba producida y de la erronea

aplicacion del derecho al caso concreto” (fs. 635/vta).

‘Gh“"“bie al planb de mgn ura y
\

deslinde de fojas 115, no advirtiendo gye S’{M&gn grandetcomeg tal
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titulo a una escritura traslativa de domino que no contiene constitucion
de servidumbre alguna respecto de la calles n° 3, agregandose que del
Plano que tiene como base a dicha escritura no surge de ningtin modo

graficada la calle n°® 3" (fs. 636).

Entiende que por el contrario en el plano aludido solo se
encuentra graficada la calle n® 1 (como calle sin nombre), refiriendo
que el apoderado Moreno Preto, dio su conformidad a la mensura y
deslinde de las parcelas 2ACR, 2AER y 2AFR, haciendo expresa
donacion a la municipalidad de una sola calle, que posteriormente fue

denominada calle n® 1.

Explica con claridad las diferencias entre la calle n°1 y la calle n°
3, deduce que la sentencia confunde ambas calle, pese que en el
plano de fojas 77 del expediente municipal 3174 surge evidente que la
calle n° 3 tiene su comienzo a la altura de la progresiva 1227,63 de la
calles n°1 ( la que mantiene su nombre como calle n® 1 a lo largo de su
recorrido), y, si se compara el trazado de ambas calles graficadas en
el plano de fojas 77 aludido con la unica calle que surge graficada en
el Plano de Mensura y Deslinde T. F. 1-37-99, resulta evidente que la
calle donada en ese plano de mensura concuerda unicamente con el
trazado de la calle n°® 1, siendo que para mas, se constata del Plano de
mensura T.F. 1-37-99 que en la progresiva 1227,63 de la calle sin
nombre alli graficada, no comienza la calle n°3 objeto de autos, ni

tampoco ninguna otra calle que se le parezca” (fs. 637).

Continua sosteniendo que en la sentencia se parte de una
erronea valoracion del contenido de la escritura publica n°® 827 y el
contenido del plano de mensura T.F. 1-37-99, es la calle n® 1 y no la

cale n° 3, por ello se arriba a conclusiones erréneas.
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Dice que el art. 2977 del C.C. consagra que la servidumbre se
establece por contratos onerosos o gratuitos, traslativos de propiedad,
y ninguno de estos extremos ha sido demostrado por los actores de
autos, ademas la peticidn de ellos fue en los términos del art. 3088 del
C.C., por lo que entiende que existe incongruencia entre lo resuelto y
la pretension procesal por lo que ve afectado el derecho de defensa de

su parte y el debido proceso.

Manifiesta que constituye un segundo agravio que se le
adjudique la existencia de una obligacion asumida por'el Sr. Constante
Moreno Preto como anterior accionista y Presidenté de la firma Los
Nires S.A., respecto de las parcelas 2ACR y 2ADR, arribando a ésta
conclusiéon luego de la erronea interpretacion de dos aspectos

probatorios:

A) adjudica la existencia de una obligacidén del anterior propietario
de la firma Los Nires S.A. relativa a la constitucion de una
servidumbre o de una cesion al Municipio de Ia cal[é n°
3,"sosteniendo que tal obligacibn se trasuntaria de las
actividades profesionales llevadas a cabo en funcidén de las
tareas que les fueran encomendadas a los profesionales de
manera conjunta por ambas sociedades involucradas” (fs.
639/vta).

Refiere las actividades desarrolladas por los profesionales
Burgos y Frank, que lo conducen una vez mas a concluir que “lo unico

que surge graficado en el plano planialtimétrico presentado por Los

Nires S.A. es la calle n° 1, unicament ue se encuentra trazada
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B — afirma que la sentenciante incurre en error al interpretar los
expedientes administrativos y tener por probado que “existia la via de
transito que iba a ser cedida al municipio y resolver equivocadamente
que el acta acuerdo suscripta entre el Presidente de Los Nires S.A.y
el municipio tuvo por objeto la cesion, entre otras, de la calle n® 3, y
que dicha acta acuerdo resulta suficiente antecedente como para
considerar la preexistencia y el destino de uso publico de la calle en

cuestion” (fs. 643).

En el tercer item se queja debido a que la sentenciante le otorga
a la fotocopia del plano que se encuentra a fojas 26 del expediente
municipal 4518/2003, valor probatorio pese a tratarse de un fotocopia

sin firma.

Entiende que lo expuesto en la testimonial brindada por el
ingeniero Vicente Frank respecto a la fotocopia del plano de fojas 26
del expediente 4518, son subvertidas, al asignarle el caracter de

prueba legal a un fotocopia simple.

También entiende que la declaracion testimonial del agrimensor
Burgos es desvirtuada y malinterpretada, sacando sus dicho de
contexto pues “la calle 3 fue proyectada en el afio 2000 y o antes (lo
que queda demostrado en los planos presentados en el expediente
3174) y siendo asi las cosas para esa data el propietario con
capacidad para obligarse respecto de las parcelas 2ACR y 2ADR
resultaba ser “Los Nires S.A.” (fs. 647).

En su cuarto apartado se queja por entender la sentenciante que

las mamfestamones del testlgo Constante Moreno Preto revelan la

existencia fisica de- Ia-','__;;:vile como asi también de la {ntérpretacion del

alcance y contenldo de [a nota suscrlpta por Preto el 21\de marzo de
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2001 (fs. 647), pues el plano presentado no grafica la calle n® 3, ni
acredita o instituye una obligacién o un acto confeso respecto de la

voluntad de constituir una servidumbre sobre la parcela 2ACR.

Dice que constituye un agravio que la juez de grado haya
concluido que hay ausencia de monto del proceso, entiende que fue
aplicado errébneamente el articulo 2993 del C.C. en sustitucion del
articulo 3068 invocado por los actores, y ello llevé a la incongruencia

entre lo resuelto y el objeto de la pretension procesal.

Afirma que la sentencia resuelve ultra petita y anula el valor
economico que lleva insita la accion y en consecuencia se ve afectado
el derecho de defensa y su relaciéon con el valor cuestionado en la

alzada.

Anade que el objeto del proceso consiste en la pretension de
constituir una servidumbre de paso forzada por la calle n° 3 y parte de
su recorrido atraviesa la parcela 2ACR de propiedad del demandado,
por ello entiende que “lleva insita la exigencia de compensar al
propietario el valor del terrenol. No obstante los actores no ofrecen
indemnizaciéon alguna a cambio y tampoco producen la prueba
tendiente a la determinacion de la indemnizacion que la restitucion del
dominio peticionada supone, dado que invocan erroneamente el
articulo 3073 del Codigo Civil, no siéndole aplicable lo preceptuado por
dicha norma dado que la firma Los Nires S.A. aqui demandada no
resulta ser la parte vendedora de los terrenos que adquirieron los
actores.” (fs. 648/648/vta).

. . . ’ . " V\“
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proceso y derecho de defensa, pues esos errores conducen a impedir
el acceso a la segunda instancia, por no alcanzar el minimo que

prevee el art. 272, dltima parte.

En el punto VI- se refiere a las infracciones en que se incurre con

la desinterpretacion de la prueba producida, sefalando que:

a) aplica incorrectamente el art. 2993 del C.C.

b) quebranta los preceptos de los articulos 2977, 2979, 1184 inciso
1°° del C.C.

¢) incurre en manifiesta violacion del principio de la sana critica en
la valoracion de la prueba. |

d) viola la doctrina del articulo 2393 del Cddigo Civil, al valorar el
plano presentado por Los Nires S.A. a fojas 43 del expediente
3174.

e) viola la doctrina del articulo 2393 del Caodigo Civil, al valorar el
plano presentado por la firma Luciano Preto a fojas 77 del
expediente 3174.

f) la sentencia incurre en error al sostener que la obligacion surge
de una escritura publica y no de planialtimétricos.

g) viola la letra de los articulos 986, 1004, 1012, 1026, 1034, 1035
inciso 1, 1038, 1040 del C.C.

h) viola la doctrina del articulo 2977, 2993 al juzgar los
antecedentes obrantes en el expediente 3174.

i) Viola el principio de congruencia y resuelve ultra petita.

Continia exponiendo que no fueron tratadas cuestiones
esenciales tales como la legitimacién activa y ppsiva y la falta de

titularidad para promover la accion real.
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Efectia una expresa reserva del caso federal, para el supuesto
de ver afectadas las garantias constitucionales y cierra su
presentacion solicitando se haga lugar a | recurso y se revoque la

sentencia. Con costas.

IV - A fojas 653/653/vta., el abogado apoderado de la parte
actora Dr. Juan Carlos STEVENSON ALVAREZ SANTULLANO, llega
a esta instancia por exponer su ofensa respecto a la regulacion de
honorarios profesionales por entender que la misma aparta de lo
establecido en la ley de aranéeles profesionales en sus art. 7y

siguientes, con motivo de no contar con una base regulatoria.

A fojas 652 luce la tasacion realizada por el martillero Publico
Luis Alberto Blanco, quien se expide a pedido del profesional que aqui
se agravia, respecto de los inmuebles sitos en Estancia Rio Pipo de la

ciudad de Ushuaia.

Es asi que peticiona la regulacion de sus honorarios conforme la
valuacion de los terrenos e inmuebles y la complejidad de las

actuaciones judiciales.

V — A fojas 656/657, responde el traslado de la expresion de
agravio de la actora, la apoderada de la demandada Municipalidad de
Ushuaia, solicitando se declare desierto el recurso de apelacion
interpuesto, agregando que la tasacion no ha sido realizada por un

perito tasador oficial y no habiendo sido solicitada en forma previa la
ot

realizacion de una Tasacion Oficial.

.

Concluye solicitando el rechazo
/

interpuesto.




Por su parte la demanda Los Nires S.A a fojas 658/659/vta
responde el traslado del recurso de apelacion interpuesto por el
apoderado de la parte actora, en lo que se refiere a la regulacion de
honorarios, dejando clarificado que a su entender el mismo debe ser

rechazado.

VI - Antes de pasar a resolver la cuestion controvertida,
corresponde recordar que la cuestion a que se circunscribe la
competencia de esta Sala es la de decidir si los agravios esgrimidos
logran derrumbar los argumentos que motivan el dictado de la
sentencia de fojas 612/623.

Previo a ingresar en el analisis del conflicto llevaremos nuestra
atencion a las posturas que las partes desarrollaron en sus respectivos

escritos de inicio y presentacion

A- Se presenta el apoderado de los actores a fojas 54/62/vta,
expresando que estos son propietarios de los terrenos ubicados en la

Parcela 2AFR del Macizo J1000

Dicen que el acceso a sus viviendas y terrenos se realiza por
una via publica — calle N° 3- “la que hoy se encuentra cortada en un
tramo de 100 mts. Aproximédamente — la que atraviesa la Parcela 2
ACR de propiedad de Los Nires S.A.” (fs. 54/vta)

Afiade que para el afio 2000, se encontraba realizado el proyecto
de la calle N° 3 y que los actores venian utiliz ndo el camino de
manera PUBLICA, PACIFICA, CONTINUA e ixNINTERRUMPIDA
desde aproximadamente el afio 2001.

_-
£
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Refiere como antecedentes facticos y juridicos que la sociedad
Luciano Preto y Cia vendié a la firma los Nires S.A., las parcelas 2ACR
y 2ADR.

Que en fecha 13 de marzo de 2001 fue cedido al Municipio el

proyecto de la calle N° 3, por nota del sefior Constante Moreno Preto.

Agrega que tanto el presidente de la sociedad Los Nires S.A.,
sefior Mader, como el apoderado de la firma sefior Adriari Ortiz
solicitaron junto con los vecinos el tendido de energia eléctrica en
fecha 16 de enero de 2004. En consecuencia no era desconocido para
ellos la existencia y utilizacién pacifica de la calle por parte de los

vecinos.

Aclara que la utilizacion de la calle fue “presentada a la
Municipalidad de Ushuaia como proyecto de rasante de calle —
planialtimetria general — lineas de pie y coronamiento de talud — plano
numero PG -003, relevamiento realizado por el agrimensor Horacio
BURGOS y proyecto del ingeniero civil Vicente FANK, con fecha de
plano 30/04/2000.” (fs. 55).

Dicho proyecto se present6é ante la intendencia por el sefior
Constante Moreno Preto (en su caracter de presidente de Los Nires
S.A.) en fecha 13/03/2001, a los efectos de formalizar la cesion de la
calle correspondiente a las parcelas 2WR-2ACR-2Adr y J-1000 2AR.

Con posterioridad, en “ fecha 14 de marzo del afio 2001, se firmo
un Acta Acuerdo entre La Municipalidad de Ushuaia, representada por
el Ingeniero Mariano Enriqgue POMBO vy el seq ﬂ\@o stante Moreno
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las Parcelas J-1000-2ACR y J-1000-ADR; como apoderado de la firma
LUCIANO PRETO Y CIA S.C.C. propietario de la Parcela J1000-2AR;
quienes acordaron en su clausula Primera y Segunda que: el sefior
Constante Moreno Preto se comprometia a tomar bajo su
responsabilidad el mantenimiento y conservacion de las calles que

atraviesan las parcelas indicadas” (fs. 55).

Esa acta da origen al decreto Municipal N° 372/20011 por el cual
se aprueba el Acta Acuerdo, con numero de registro 1786 de la

Municipalidad de Ushuaia.

Como consecuencia de lo expuesto se extendié el certificado de
apertura de la calle, el dia 3/7/2001, que incluia la calle n® 3, aqui en

litigio.

Destaca por importante el servicio de red de gas y agua que
atraviesa la parcela 2 ACR, propiedad de Los Nires SA. y 2 AFR,
propiedad de los actores y que también alimenta al Barrio Los

Cauquenes.

Refiere que al vender Luciano Preto y Cia S.C.C. a favor de Los
Nires S.A. el remanente de la Parcela 2 AR, este Ultimo se
comprometié a las disposiciones del Decreto 27.774 de fecha 10 de
octubre de 1944, que establece Ia obligacién de permitir la apertura de

caminos o calles en sus terrenos.

Respecto a la actual SITUACION DE LA CALLE, nos relata que

en fecha 16-3-2006 la firma Los Nires S.A. cierra la calle en forma

maliciosa mediante un.vallado, circunstancia que jmpide el paso a sus

viviendas y terrenos de los actores, quienes psdticignan una medida
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cautelar obteniendo “la apertura de la calle arriba mencionada y de la

que hoy se peticiona la servidumbre de paso” (fs. 56).

Manifiesta que la MUNICIPALIDAD DE USHUAIA, no ha
demostrado un comportamiento acorde con los hechos ocurridos,

debido a que ella conocia la existencia de la calle y las circunstancias

que la avalaban que son entre otras:

La utilizacién del camino de manera PUBLICA, PACIFICA,
CONTINUA E ININTERRUMPIDA, el proyecto rasante de calle, el acta
acuerdo, el decreto municipal n® 372/2001, la conexion de redes de los

servicios de gas, luz y agua.

Elio lo conduce a inferir que “la Municipalidad de Ushuaia, no se
encontraba desconectada de la realidad de los hechos, por cuanto la
misma, en su calidad de unica autoridad competente en cuestiones
atinentes al ejido urbano, debié aunque sea minimamente “haber
tomado los recaudos necesarios para morigerar la situacion existente,
la que ha llevado a esta parte a incoar la presente accion, adefnas de

la medida cautelar...” (fs. 56/vta).

Entiende que ambos demandados encuadran su conducta en la
teoria de los propios actos, pues reconocen la existencia de la calle n°
3, “que se inicia como proyecto rasante de calle, consentida con el

certificado de apertura de calle” (fs. 57).

Menciona jurisprudencia, funda en derecho y peticiona se haga

lugar a la demanda de servidumbre de paso con-ilias dafos ¥y
/"‘d _._',a"-‘; A

perjuicios. L
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B — Oportunamente la demandada LOS NIRES S.A., contesta la
pretension, negando lo afirmando por la actora en cumplimiento del
ritual, para luego exponer lo que considera son los hechos verdaderos.

Dice que la firma Luciano Preto y Compafiia vendio las parcelas
2ACR y 2ADR, que supuestamente atraviesan la calle n° 3, a la firma
LOS NIRES S.A. el dia 22 de diciembre de 1999.

La venta se realiza conforme el plano T.F. 1-37-99, del que no
surge la supuesta calle n® 3, y el acceso se encontraba por la calle n°
1.

Afirma que en ningln momento, ya sea en el mes de junio de
1999 6 el 13 de enero de 2003, ha realizado actos de disposicion de
sus inmuebles, “ya sea como cesidon de derechos al municipio, ni como
constitucion de servidumbres a favor de persona o heredad alguna”.
(fs. 129/vta).

Dice que en el mes de abril del 2000, su parte acompania a fojas
43 del expediente municipal el Plano PG-003, “siendo de destacar que

del mismo no surge que se haya cedido la supuesta calles N° 3, ni

tampoco elemento alguno gue permita presumir que ha existido dicha

intencion” (fs. 129/vta).

Agrega que a fojas 97 del mismo expediente municipal la firma
Luciano Preto y compania presenta el Plano PG-003del mes de abril
del afio 2000, destacando que dicho plano es unicamente valido en
relacion a los derechos de propiedad de dicha firma, que por ese
entonces ya no era la propietaria. En consecuencdja desconoce dicho
plano (fs. 97) y lo que pueda afectar o modifica Iquier derecho de

dominio de la firma Los Nires S.A.
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Manifiesta que todas las presentaciones en los expediente
municipales fueron realizadas por el Sr. Preto y en su propio interés, y
su parte recién toma conocimiento de la existencia de estos para fines
de 2003.

Respecto del acta Acuerdo suscripta el 14 de marzo de 2001
entre el Municipio y el Sr. Preto, no incluye ni comprende a la calle n°
3. |

Asevera que el sefior Preto ha incumplido en su caracter de
vendedor, pero el temerario comportamiento de este con relacion a los
aqui actores,” no debe ser direccionado incorrectamente contra la
firma LOS NIRES S.A., quien solamente pretende disponer de su
propiedad privada y en momento alguno ha incurrido en vias de hecho

como injusta e incorrectamente le atribuyen los actores” (fs. 131).

Denuncia fraude procesal, por. entender que el plano
acompafnado a fojas 155 del expediente municipal NO CONTIENE LA
FIRMA DEL PROFESIONAL ACTUANTE, pero en el mismo puede
advertirse la maniobra fraudulenta ya que, misteriosamente,
APARECE LA PRESUNTA CALLE N° 3 EN CARACTER DE CALLE
CEDIDA AL MUNICIPIO” (fs.137).

Refiere que la pretension de los actores de constituir una
servidumbre de paso, no es viable, dando sus razones en cuatro

aspectos que desarrolla en extenso.

prueba que ofremera la actora ofrece

epa‘y

[ '0‘0?’ r.\r

ATt
‘{:“',/ﬂ gq \4\ A
\ el
\ 3
‘=~*"f§>""
ST
'\'l\ o Tton %

P

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del\l}? Spn ¥ geran Argentlnas



C — A su tiempo responde la Municipalidad de Ushuaia (fs.
169/170) y opone como defensa la FALTA DE LEGITIMACION
PASIVA, por entender que “se trata de un problema entre particulares”

“entre vecinos” (fs. 169).

VIl - Previo al inicic de los presentes actuados se desarrollaron
los autos caratulados “Tedoldi, Oscar Domingo c/LOS NIRES S.A. s/
MEDIDA CAUTELAR “(exp n® 8671 de la primera instancia y el n°

4224 ante estos estrados).

En esa oportunidad el juez de la anterior instancia decreta
“como medida innovativa la inmediata apertura del camino de
acceso a la parcela 2AFR de la seccion J, macizo 1000 de
Ushuaia, denominada calle cedida n° 3 (continuacion de la Calle
Los Nires) segun planos de proyecto de rasante de calle PG 003
del 30/04/2000 y 16/06/2000, en expte. Administrativo municipal n°
3174/2000 caratulado “Proyecto de rasante de calle J-1000, Prof.
tramitante Ing. Civil Vicente Fank-Los Nires calles 1,2, 3,4y 5” (fs.
126/vta.)

En dichos obrados también observamos el acta de constatacion
de fecha 15 de abril de 2006, en que el Dr. Algjandro Ferretto,
secretario del juzgado, constaté que “la arteria se encuentra
obstruida por dos vallas de hierros estructurales, una en la parte
baja y otra 150 metros mas arriba, en virtud de ello y por estar asi
ordenado procedo a requerir al letrado el personal y maquinaria
necesaria para retirar el vallado que obstruj/e la calle, y
Los Nires S.A.

que se va a proceder a la apertura de la calle...|’ cbncluye dando “

comunicar en forma verbal al conserje del hot,

por terminado la medida, quedando la arteria|trapsitable”... (fs.
158).

-
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VIl - EXPEDIENTE MUNICIPALIDAD DE USHUAIA N°
3174/2000

Llevamos nuestra atencion al expediente iniciado por ante la
Municipalidad de Ushuaia en fecha 30-5-2000, cuya caratula dice”
“Proyecto de rasante de calle J-1000 Profesional tramitante Ing.
Civil Vicente Fank” — Los Nires, calle N° 1,N° 2, N° 3, N° 4, N° 5.

A - Encontramos a fs. 2, el escrito que da inicio al tramite, el ingeniero
manifiesta que “por encargo de la empresa Luciano Preto y Cia.
S.C.C., el Proyecto de Calles con firme natural del sector

denominado catastralmente como SJ M1000 para su aprobacion”.

B — Luce a fojas 77 una planialmetria general con un proyecto de
rasante de calle, realizado por el Ingeniero Vicente A. FANK, en el
que se encuentran bajo el nombre de calle cedida las que llevan el

nimero 1, 2, 3,4,y 5.

C - A fojas 105 se encuentra un informe realizado por el Ingeniero
Mariano Pombo en su caracter de Secretario de Obras y Servicios

Publicos, de fecha 17 de octubre de 2000, donde concluye:

“...Por todo lo expuesto esta Secretaria entiende que no

estan dadas las condiciones para recibir la calle por parte del

Municipio, para que éste libere al uso publico y sea su
S
responsabilidad la conservacion y mantemmwntoﬂel"m@m
~ _M_ RO
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este asuma el compromiso de la conservacion y mantenimiento
de las calles, hasta que se salven las observaciones sefnaladas en

el presente...”.

D - A fojas 133, de fecha 14 de marzo de 2001, se encuentra el ACTA
ACUERDO, registrado bajo el n° 1786, celebrado entre Ia
Municipalidad de Ushuaia, representado por el Ingeniero Mariano
POMBO y el sefior Constante MORENO PRETO, en su calidad de :

a) propietario de la parcela J-1000-2WR;

b) como presidente de la firma Los Nires S.A. propietaria de las
parcelas J-1000-2ACR y J-1000-2ADR; y

c) como apoderado de la firma Luciano Preto y Cia S.C.C.

propietaria de la parcela J-1000-AR.
Quienes acordaron que:

“El sefior Constante Moreno Preto se compromete en este
acto a tomar bajo su responsabilidad el mantenimiento vy
conservacion de las calles que atraviesan las parcelas indicadas

en el exordio, desde la progresiva 0,00 a la progresiva 1925,00 del

plano adjunto...”.

E — En consecuencia el Intendente Ing. Jorge Garramufio, emite el
DECRETO MUNICIPAL N° 372, de fecha 28 de marzo de 2001, donde

dispone:

“...Aprobar el Acta Acuerdo, registrada bajo el numero 1786,
que en copia autenticada se adjunta y forma parte del presente
celebrada el dia 14 de marzo de 2001...” (fs. 132

\
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F — A fojas 157/158, luce copia de la escritura traslativa de dominio
entre Luciano Preto y Cia. S.C.C. a favor de Los Nires S.A., del
remanente de la parcela 2AR, en el item Iil) RESTRICCIONES. AL
DOMINIO, establecié que la adquirente queda obligada a las
disposiciones del decreto 27 744 de fecha 10 de octubre de 1944, que
establece “la obligacion de los adquirentes de tierras, sus
sucesores en el dominio y arrendatarios de permitir la apertura de

caminos o calles en sus terrenos...”.

G — A fojas 182/4, de fecha 28 de marzo de 2006, se halla una nota
suscripta por el agrimensor Nestor Ceballos, dirigida al Subsecretario
de Planeamiento, Ingeniero Jorge Ontivero, por actuar en la mensura,
y dice que al comenzar las tareas de relevamiento y analizar los
hechos existentes en el lugar en su real o presunto emplazamiento
“nos encontramos con dos realidades, el tramo que se encuentra
cedido en planos no coincide con el emplazamiento actual de la
calle. El primero, el que esta cedido en planos, esta siendo
usurpado por la implantacion de un Hotel, Hotel Los Nires, pero
como sabemos éste no adquiere ningtn derecho posesorio por
tratarse, la calles, de un bien imprescriptible e inalienable”: (fs.
183).

H — En fecha 15 de marzo de 2006, luce un ACTA DE
CONSTATACION, donde consta que funcionarios de la Municipalidad
de Ushuaia, requieren del escribano general de la propia institucion,

José Domingo LORENZO, a fin de “constatar la pOSIngs‘l asion a
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individualizado catastralmente como: Seccion J, Macizo 1000,
Parcela 2ADR, las que deben adecuarse al Plano de Mensura T.F.
1-37-99. como asi poner en conocimiento de quien corresponda,
sea como duefio, administrador, representante o el caracter que
invoque respecto a la firma “Los Nires S.A. “o quien alegase
derecho sobre las misma, del inicio por parte de la Municipalidad
de Ushuaia tendiente a la apertura de la calle, o via publica, que
consta detallada conforme al Plano de Mensura T. Fg. 1-37-99.
Debiendo en dicho caso procederse a la adecuacion por parte de
la firma propietaria, en conformidad a lo establecido por el Codigo
de Planeamiento Urbano, referente a las construcciones

emplazadas en forma irregular...” (fs.188/188/vta).

Acto seguido el mencionado escribano se constituyé en el lugar y
“se procedi6 a determinar la ubicacion de las estacas indicadoras
de los limites de la via publica y la parcela en cuestion, donde se
emplaza el edificio identificado como Hotel “Los Nires”.....en
concordancia con el croquis realizado y antecedentes de la
descripcion de la situacion de la mensura....parte de la
construccion del Hotel “Los Nires” se encuentra invadiendo la via
publica.” (fs. 189 — expediente n® 3174/2000).

Comprobado lo expuesto, los funcionarios de la Municipalidad
de Ushuaia, ingresan al hotel y ponen en conocimiento, tanto de
Adrian Dario ORTIZ (apoderado de “Los Nires”) y el Dr. Gonzalo Javier
GARCIA (representante legal de la firma), quienes manifiestan “la
debida toma de conocimiento de la situacion de la invasion a la
via pl]blica‘,...e igualmente respecto a la intimacion realizada para
la regularizacién de la edificacion que se encuentra/invadiendo la

via publica, o del inicio del tramite de adecuaci¢n de la obra,
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hasta el dia miércoles 22 de marzo del corriente afno.” (fs. 189-

expediente n® 3174/2000).

En suma de lo referenciado respecto al expediente municipal n°

3174 del afio 2000, podemos ir haciendo parciales conclusiones tales

como.

a) El acta acuerdo fue suscripto por las firmas Los Nires S.A. y
Luciano Preto y Cia. S.C.C. y el propietario de la parcela J-1000-
2WR, con la intervencién del sefor Constante  MORENO
PRETO, tomando el compromiso de mantener y conservar las

r
B

calles.

b) La demandada Los Nires ha edificado.invadiendo la calle, en
consecuencia fue intimada para regularizar la edificacion e iniciar
el tramite de adecuacion de la obra hasta el dia 22 de marzo del
afio 2006 ‘

IX - EXPEDIENTE N° 4518 del afio 2003

El 29 de agosto del afio 2003 se da inicio al expediente municipal
n° 4518, cuyo tema es : “Proyecto de Urbanizacion” de las parcelas
rurales denominadas catastralmente como J-1000-2WR, J-1000-
2XR, J-1000-2XR, J-1000-2ADR, J-1000-2AFR y J-1000-2YR".

La realizacion del Proyecto de Urbanizacién del area de

referencia fue encomendado por el propietario Constante MIORENO
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mediante la continuidad de una calle superior (Los Nires) de tipo
C1 (Calle Primaria de 20.00m) y una calle costanera de tipo C3
(Calle Terciaria de 15.00m,) y de recorrido Este-Oeste...” (fs. 75 —
exp. n°® 4518/2003).

El profesional de la arquitectura junto con el propietario presento
plano de lo sector Macizo 1000, Seccion J y puso en conocimiento de
la autoridad municipal la clausula séptima que figura en los contratos
de compra venta donde se deja establecido que “el comprador
declara en forma expresa y asi lo acepta qde el presente terreno
forma parte de un todo destinado a barrio residencial, proyectos
especiales y/o emprendimientos turisticos, cuyas caracteristicas
de edificacion, urbanizaciéon y mantenimiento deberan ajustarse a
las condiciones que el ente municipal tenga presente en sus

regulaciones...” (fs.84 —exp. n® 4518/2003).

A fojas 92 el propietario Constante MORENO PRETO RATIFICA
su decision “de donar a ese Municipio una superficie de 13296
metros cuadrados ubicados en el Macizo 1000, Seccién J, Parcela
2WR de la ciudad de Ushuaia, superficie que incorpora la reserva

fiscal y espacio verde de las parcelas 2GR y 2WR”.

A fojas 93 el arquitecto ORLANDI adjunta documentacion
relacionada con la primera etapa del proyecto de urbanizacion y

enumera los diferentes planos de subdivisién que adjunta en ese acto.

A fojas 100 se encuentra una nota sin firma con fecha 10 de
mayo de 2005, dirigida al Director de Tierra Fiscales de la
Municipalidad de Ushuaia, a efectos de poner en su dnocimiento que
el sefior Constante MORENO PRETO ha cesado en/la|Presidencia del

Directorio de Los Nires S.A. con fecha 1?3 de enero de 2003.
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La ultima actividad que registra el expediente n® 4518/2003, en
fecha 10 de abril de 2008, es un nota firmada por el Hotel Los Nires
por el sefior Adrian Ortiz, solicitando nuevamente copias de los
Exptes. N° SP- 04.518-2003 y N° 3174/2000.

Consta el retiro de la copias del Expte. N° 4518-SP-2003 ‘el dia
12/4/06 (fs.103/vta-expte. N° 4518/2003).

X - Conforme se lee en la escritura traslativa de dominio, que
luce a fs. 115/121, “la sociedad “LUCIANO PRETO Y CIA”
SOCIEDAD COMERCIAL COLECTIVA A TITULO DE VENTA
TRANSFIERE a la razén social LOS NIRES S.A. quien adquiere

con todo lo edificado, clavado, plantado y adherido al suelo, los
inmuebles determinados segun el referido plano T.F. 1-37-99,
como Parcelas 2ACR y 2ADR del Macizo 1000, de la Seccion J, de
la ciudad de Ushuaia...” (fs. 117).

En la referencia que la notaria realiza de las parcelas

destacamos: !

1) Parcela 2ACR: sito en frente a calle sin nombre numero 3031...,
afecta la forma de un poligono irregular que mide y linda: un
frente al Sud-Este, en linea quebrada con cinco tramos,
« _todos lindan con calle sin nombre en medio con parte de
la Parcela 2ADR...” (fs. 117/vta).

2) Parcela 2ACR: “sito en con frente a call de,,,? ;,O@m’ﬁ e numero

3040..., afecta la forma de unzﬁpuﬂgoho ll'r'!r'egular*\qu mide vy

linda: un frente al Oeste en’ Imea\\q_uebrada Feln treé tramos: el
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m.), linda con calle sin nombre en medio con la parcela 2
AFR, el segundo de ciento un metros noventa y nueve
centimetros (101,99 m.) linda con calle sin nombre en medio
con parte de las parcelas 2 AFR y 2ACR; el tercer tramo de
sesenta y un metros setenta y cuatro centimetros (61,74 m.)
linda con calle sin nombre en medio con parte de la parcela

2ACR...” (fs.117/vta) — ( el resaltado nos pertenece).

La demandada Los Nires S.A. supo de la existencia de la calle
que hoy nos ocupa, y a ello debemos agregar que no tiene dominio
sobre el lugar donde conforme el plano que luce a fojas 115
corresponde situar la calle n° 3, dado que de la escritura emerge que

adquirié las parcelas con calle en el medio de las dos.

En sintesis Los Nires carece de derecho de dominio sobre dicho
sector, donde se previo la realizacion de una calle, y en el caso no hay
indemnizacion, pues debemos conjeturar que tanto el valor como el

costo han sido calculados en la formacién del precio de los lotes.

Xl - Es importante distinguir que estos temas que llegan a
estudio se encuentran insertos en el amplio proyecto de urbanizacion
denominado Bosque Alto, Departamento de Ushuaia-ubicado en
parcelas rurales denominadas catastralmente como J-1000-2XR, J-
10002ADR; j-1000-2AFR y J-1000-2YR ; J- 1000- 2WR ; J-1000-2CR.

Es un “emprendimiento de caracter privado el cual proyecta
realizar apertura de calles, redes de infraestructura y obras
complementarias para permitir el futuro asentamiento de
viviendas y posibilitar la ejecucion de obras basicas de
infraestructura por parte de los organismos co spondientes.”

(fs.5 del expediente municipal n® 4518).
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El tema propuesto lleva nuestra atencion al “Codigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia”. (actualizado al

27/11/2007), al cual debera ajustarse toda subdivision de la tierra.

Al tratar las “Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos” en su
Titulo IV — Capitulo IV.1. subdivision del suelo define a la urbanizacion
como “toda subdivision de la tierra destinada a asentamientos
humanos en la que se desarrollen actividades vinculadas con la

residencia permanente 0 transitoria...”.

Al referirse a las areas a subdividir indica que “En todos los
casos debera asegurarse el acceso a todas las parcelas
existentes y creadas, con la apertura de calles y su

correspondiente tratamiento y/o mejora de las existentes” (IV.1.2).

En el apartado IV.1.4 - titulado cesiones — establece que
“Deberan cederse al Municipio a titulo gratuito por el
fraccionante, las calles espacios verdes de uso publico,
recreativo y deportivo, y las reservas para equipamiento de uso

publico”( el resaltado nos pertenece).

Al aludir en el punto IV.1.4.2, alas superficies a ceder determina
que “debera prever el proyectista y libre de cargo el propietario
las siguientes superficies:...

D) Calles. A la totalidad de las calles y pasajes peatonales se

sumara la superficie de las ochavas”.

Xil - DOMINIO PUBLICO { o0 il




Previo a continuar el andlisis respecto a la calle n° 3,
consideramos de importancia recordar que el dominio publico “es el
conjunto de bienes de propiedad del Estado afectados al uso
publico, directo o indirecto, de los habitantes y sometidos a un
régimen juridico especial de derecho publico. “[...] La existencia
del dominio publico [...] reconoce su verdadero fundamento en la
condicion de que tales bienes sirven a finalidades de interés
publico que, sin ellos, no podrian ser alcanzadas [...]°. (Escola;
Héctor “El Interés Publico como fundamento del derecho
administrativo” pag. 204/205 Ed. Depalma -1989).

La pertenencia al dominio publico se halla definida como el
conjunto de bienes de propiedad del estado, que estan afectados por
ley al uso, ya sea directo o indirecto de los habitantes. La moderna

doctrina de este concepto extrae cuatro elementos que son:

Primero: el subjetivo, pues sefiala que pertenece al Estado “lato
sensu”, en consecuencia el titular debe ser una persona juridica

estatal.

Segundo: el objetivo, constituido por los bienes publicos naturales
(rios, lagos navegables, etc.) y artificiales (calles, plazas, etc.) su
posicion juridica estd dada por una parte por la voluntad del
legislador y por otra basado en un acto administrativo emanado de

la administracion publica correspondiente.

Tercero: es el finalista, pues los bienes esta,afectados ya sea

al uso directo (caminos, playas de mar, rios, lles, etc.) o al uso

indirecto (bien destinado a un servicio publico) a comunidad.

gl
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Cuarto: es el legal o normativo, debido a que no existen bienes
publicos por naturaleza sino que €s imprescindible que una ley

declare que el bien tiene caracter dominial.

Pero en los supuestos como el que nos convoca (bienes publicos
artificiales) la afectacion o desafectacion se puede efectuar por hechos
o actos administrativos, mientras que en relacion a los bienes

naturales sera imprescindible un acto legislativo.

Xlil - USO COLECTIVO

La utilizacion colectiva, o uso comun, es la que tiene lugar por el
publico en general y, por tanto, indiscriminadamente, en forma
andonima, sin necesidad de titulo alguno. Es el que puede ser
gjercitado por cualquier administrado, sin que requiefa una

cualificacién especial.

El uso publico se sustenta, en principio, sobre un presupuesto de
hecho: determinados bienes son susceptibles de esa utilizacion
caracteristica que realiza la colectividad en su conjunto, mediante el
aprovechamiento indiscriminado de sus miembros, en la medida en
que cada uno lo necesite. Esta exigencia constituye en algunos casos
una consecuencia del modo de ser del propio bien: el mar litoral, la
atmosfera. En otros, es productc de las necesarias obras de
transformacion de la realidad fisica, como ocurre en el caso de las
carreteras o las vias urbanas. Pero, en todo caso, el bien de que se

trate cubre una necesidad comun, una necesidad sentida pertpdos los
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Teniendo en cuenta estos dos requisitos, el Derecho
Administrativo otorga a determinados bienes un destino o afectacion:
la del uso abierto a todos, uso publico. En consecuencia, este es el
tipo de uso que corresponde a las vias publicas terrestres (carreteras,
calles, plazas, paseos), el mar territorial y sus riberas y, asimismo, a
las riberas de los rios y cursos de agua. Normalmente la actividad de
los particulares se reducira a una actividad de circulacién o a una

situacion de breve estacionamiento.

El uso comin general, o régimen normal de las utilizaciones
colectivas, se rige por los principios de libertad, igualdad y gratuidad,
principios que deben respetar los actos administrativos o disposiciones

que se dicten sobre la utilizacion de estos bienes.

XIV - LA AFECTACION

Sabemos que para que la afectacion resulte idénea a efectos de
incorporar el bien al dominio publico es necesario el asentimiento de la

autoridad competente.

Es asi que no es posible que pueda por si solo, un particular,
afectar un bien al dominio publico, siempre necesita el consentimiento

de la autoridad competente.

Para que sea afectacion sea valida es necesario que el bien que
se afecta esté ya en poder del Estado por un tifylo traslativo de

. dominio.
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Hay que recordar que estos bienes no existen per se, son
creados por el poder publico, pues corresponden al dominio publico
artificial. Es asi que la afectacion de este tipo de bienes, se realiza

mediante la creacién del respectivo bien.

La facultad de crear estos bienes es en principio local o
provincial, pues es una facultad que las provincias no han delegado a
la Nacion, en consecuencia la afectacion de los bienes que integran el
dominio publico artificial dependen de la autoridad local, en el caso: la

Municipalidad de Ushuaia.

Es importante distinguir “la asignacion del caracter publico *a un
bien con la “afectacion” del mismo al dominio publico, en el primer
caso significa que dicha cosa tendra calidad dominial, en cambio la
afectacién significa que un bien declarado dominial queda

efectivamente incorporado al uso publico.

“E| legislador nacional, en ejercicio de sus atribuciones, ha
establecido el caracter dominial de las calles, por ejemplo
(Cédigo Civil, articulo 2340, inciso 7°). Esto significa asignarle
caracter publico a una cosa, a la calle en este caso. A raiz de tal
disposicién, todas las calles construidas o a construirse tiene
caracter publico. Pero para que una calle que se construya quede
sometida al régimen del dominio publico, es indispensable que
dicha calle quede efectivamente librada al uso publico. Este
dltimo se logra u obtiene mediante la “afectacion”que, ...es el

hecho o la manifestacion de voluntad del po publico, en cuya

v:rtud la cosa queda incorporada al use-y. gt;)_ e d& la comunidad.”
— MARINHOFF, Miguel - Trata @;@e\rechoﬁdﬁ\ istrativo — Tomo V

\“d"'

— Abeledo Perrot — Buenos
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XV - COSA PUBLICA ARTIFICIAL

En lo que se refiere a la cosa publica artificial la afectacion
también se puede efectuar por hechos, dado que al tratarse de bienes
publicos artificiales la afectacion no tiene formas especiales para que
esas cosas adquieran el caracter de publicas, es necesario el uso
publico que en el caso se concreta en el uso que de la calle se hizo
desde el 12-6-99 hasta el 16-3-06 y luego continua en virtud de la

medida cautelar.

Si bien la afectacion puede efectuarse por hechos es
indispensable que tales hechos cuente con el asentimiento expreso de
la administracion publica, pues se trata de satisfacer un interés publico

y en consecuencia su valoracion esta a cargo del Estado.

La Corte Suprema de Justicia, al respecto opind que “los
terrenos que un particular deja para calles publicas en la
subdivision de un inmueble suyo que sera vendido en lotes, es un
medio idoneo para la creacion de tales calles, por cuanto la
aprobacion de los respectivos planos por la Administracion
Publica implica “afectacion de dichas calles” - MARIENHOFF,
Miguel — Tratado de Derecho Administrativo — Tomo V — Abeledo
Perrot — Buenos Aires 1998, p. 195.

Para surtir efectos la afectacion requiere:
a) satisfacer una necesidad o interés publico.

b) el bien debe hallarse librado al uso publico en fo efectiva y

actual.
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Recordemos que el Estado debe haber adquirido el dominio por
un titulo juridico, para poder afectar validamente una cosa al uso

publico y el camino puede ser:
a) de derecho publico, por ejemplo: expropiacion o

b) de derecho privado, por ejemplo: compra-venta, donacion,
cesion, etc.
Es decir que resulta indistinto el medio por el cual fue adquirida

esa cosa por el estado, sino su afectacion al uso publico.

Por aplicacion de tales ideas, se ha declarado que “el permiso
otorgado por una municipalidad — y aceptado por el interesado —
para dividir un inmueble en lotes, supeditado dicho permiso a la

condicion de que dentro de la superficie a dividir se reservaria,
gratuitamente, la tierra necesaria para calles, no es violatorio de
garantia constitucional alguna y da como resultado que el Estado
adquiera el dominio del terreno ocupado por esas calles” - ‘Corte
Suprema de Justicia de la Nacién, Fallos, Tomo 194, paginas 422 y
426; Camara Federal de La Plata, en * Jurisprudencia Argentina”, tomo
17, paginas 472-474 — citado en — Tratado de Derecho Administrativo

— Tomo V — Abeledo Perrot — Buenos Aires 1998, p. 202.

f En sintesis, para que la calle 3 pertenezca ¢ al dominio publico se
requ_lere ‘que haya realizado en forma valida la “afectacion” del
i"r'ﬂ“rf'{ueble Pues a pesar de que el publico los utilice s_mo” hay un‘

afectacnon apta se tratard de un bien prlvado ' ado

“Las Islas Malvinas, Georgias y s\@nuwiéi"ab BT son y serén Argentinas’ A



Al respecto la jurisprudencia ha dicho que “el hecho de ser
transitado por el publico un terreno, no basta para que este sea
considerado como un bien de dominio publico “— Camara Civil 1?

de La Plata, en Jurisprudencia Argentina, tomo 18, p.1308.

XVl — Desplegada la pretension de constituir la calle n® 3 nos
dirigimos a lo expuesto por el legislador nacional que establecio el
caracter dominial de las calles en el art. 2340, inc. 7° del C.C., lo.que

implica asignarle caracter publico.

De conformidad a dicha norma todas las calles construidas o a
construirse tiene caracter publico, pero para que una calle quede
sometida al régimen del dominio publico debe pasar el proceso de
afectacion que es definida por Miguel MARIENHOFF, como “el
hecho o manifestacion de voluntad del poder publico en cuya
virtud una cosa queda incorporada al uso y goce de la
comunidad” — Tratado de Derecho Administrativo, Sexta Ed.
Actualizada - Buenos Aires — Abeledo Perrot-afio 1997.

-
La circunstancia de que la calle se encuentra afectada al uso
pL’JinEo“ééw ACTUAL Y EFECTIVA, no nos encontramos con una
situacion potencial y futura, pues si bien aun el municipio no ha
completado su tarea administrativa la realidad del uso y transito por
esa calle demuestra la real afectacion del inmueble al uso pUinco.ﬁ)
En sintesis, el bien esta disponible y puede usarse, es decir esta
puesto en funcion, pero como nos ensefia el maestro Manuel Maria

DIEZ, si se trata de “un camino para que la afectacion quede

perfeccionada y surta todos sus efectos aquél debe ser abierto a

la circulacién o transito pablico”- Derecho Administrativo —Tomo |V

— Editorial Plus Ultra 1985 — p. 484.
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En el caso se trata de un bien dominical, que es utilizado por el
publico en forma directa, colectiva, con total libertad de circulacion,
que si bien no necesita autorizacion previa para dicho uso, para

quedar perfeccionado debe transitar el tramite de afectacion.

La Camara de Apelaciones Civil, Comercial, Minas Paz y
Tributario — Mendoza — Camara primera, civil — sentencia del 20 de
abril de 2005 —ha dicho que una servidumbre de paso conforme lo
establece el art. 3068 del codigo civil, si bien “tiene su fuente en la
ley, nace en forma inmediata de la peticion de la parte perjudicada
por la situacion. Frente al desconocimiento del propietario del
fundo sirviente, el propietario del fundo dominante no tendra mas
alternativa que accionar judicialmente, de modo que el deredho se
constituira como consecuencia de la pretension deducida”. —gSAIJ:

U0013114.

Consiste en el derecho a pasar que tiene el dominante por el
predio sirviente, es asi que puede entrar en otro inmueble y salir de él,
pues justamente la servidumbre de paso es el derecho que el

propietario de un fundo tiene de pasar por un inmueble ajeno.

Si bien la servidumbre de transito se encuentra contenida en los
supuestos que preveen los articulos 3068 y 3073 del codigo civil,

necesita un reconocimiento expreso que importe una manifestacion.

El propietario del fundo dominante debe reclamar la constituciéon

el fundo

de la servidumbre a efectos de concertar con el proBLetgﬁQ
o

sirviente el lugar y condiciones de ejerei€io;* asi :ta

Fa

PR



Debido a que estamos frente a una restriccion a la exclusividad
del dominio, la servidumbre de paso es un hecho excepcional, que
debe asentarse en razones de necesidad y no de mera comodidad,
“sera el presupuesto de necesidad, el estar enclavado, encerrado
entre fundos, por ejemplo que justifique la servidumbre de paso y
no tanto el negocio juridico antecedente...” — Superior Tribunal de
Justicia de Rio Negro — sala civil — All Flags S.A. ¢/ G., S. y otros s/
ordinario s/ casacion — sentencia del 26 de marzo de 2007 — SAlJ :
F0018438.

Dentro de los derechos reales sobre la cosa ajena, la
servidumbre es una especie. Al respecto el legislador ha otorgado
libertad, ya sea para su constitucion con la suficiente amplitud para
establecer modalidades y estipulaciones que repercutan sobre el

predio sirviente.

En los derechos reales es dominante la presencia del orden
publico, a diferencia de los derechos personales donde reina el
principio de la autonomia de la voluntad, en consecuencia al
establecer estipulaciones sobre el tema que estamos tratando debera

respetarse el trazado del tipo legal.

En cuanto a su forma para la constitucion de servidumbre el art.
2992 del C.C. establece que “.es regida por las disposiciones
relativas a la venta, cuando es hecha a titulo oneroso, y a las

donaciones y testamentos, cuando tiene lugar a titulo gratuito”.

En consecuencia definimos “la servidumbre de transito como

el derecho que el propietario de un fundo 6 ¢l titular de otro

derecho real, tiene para pasar por un inmuebje ajeno; con mayor

precision, Freitas afirma que esta servidu consiste en
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derecho de pasar el dominante por el predio sirviente para entrar
en otro inmueble, y salir de él, sea o no terreno interpuesto o para
cualquier fin” — Superior Tribunal de Justicia de Rio Negro — sala civil
— All Flags S.A. ¢/ G. S. y Otros s/ ordinario s/ casacion — sentencia del
26 de marzo de 2007 — SAIJ: F0018434,

En cuanto a la extension de la servidumbre se organiza de
conformidad al titulo de origen y en su defecto por la reglas del codigo

civil, tal como lo establece el art. 3019 del Cc.C.

XVIl - En el escrito con el que se da inicio a los presente
actuados el apoderado de la parte actora manifiesta qu'é sus
representados vienen a solicitar ‘la CONSTITUCION DE LA
SERVIDUMBRE DE PASO, circunstancia ésta que tal como /o":d/'giera
anteriormente, se venian sirviendo en forma pacifica, pdb)ica e
ininterrumpida en relacion a la utilizacion de paso y transito respecto
del camino de acceso hacia las viviendas urbanas y terrenos, de mis
poderdantes, ubicados en la parcela 2 AFR del Macizo J1000 de esta
ciudad, camino conocido como Calle N°3, objeto hoy de la présente

accion” (fs. 57/vta.).

Este instituto lo encontramos legislado en el Cédigo Civil a partir
del art. 3068 donde se establece que aquella heredad enclavada
puede constituir ain contra la voluntad del duefio del predio sobre el

que se va establecer.

Asi lo determina el art. 3077 del C.C. al establecer Ig constituciéon

. ) ~ a&‘”‘ﬂ‘
de la servidumbre contra la voluntad del dueng dﬁf“bﬁeﬁt&

al derecho accidental de transito.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas”



En el caso los actores necesitan tener cubierta la necesidad de
poder acceder a una via publica que les permita llegar a los centros
comerciales y asistenciales con cierta rapidez, en especial en la época
invernal pues a las dificultades que presenta un terreno caracterizado
por ondulaciones se suman las inclemencias del tiempo con nevadas y

acumulacion de hielo.

Esas caracteristicas deben adquirir relevancia al imponer el peso
de una restriccion al dominio ain en contra de la voluntad del titular de

mismo, pues las dificultades sefialadas conducen al aislamiento.

{

. Entendemos que eXIste una necesidad actual que debe ser

.

subsanada con una servndumbre de paso, hasta que la Mummpalldad

de Ushuaia concluya el tratamiento de la calle publica n° 3. Cuando

ello ocurra se dejara la figura juridica de la servidumbre de paso y Ios

actores seguiran gozando de las mismas ventajas, pero bajo la figura

de la afectacion de la calle al dominio publico municipal. )
!
o

Cerrando el tema esta servidumbre es impuesta por una

necesidad material que cesard cuando dicho paso se constituya en

una calle de uso publico (arts. 2627, 3075, 3077 del C.C. y

concordantes).
' J

Recordemos que “La servidumbre de transito puede
imponerse en beneficio no solo de las heredades que no tienen
salida alguna a la via publica, sino también cuando la salida es
insuficiente, no siendo indispensable que los fundos se toquen,
bastando que sean contiguos y la servidumbre asegure una
ventaja real a la heredad dominante, segun lo prescribe clara e

inequivocamente el C.C. en art. 3006.” — C. Apel. Concepcidn del

s
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Uruguay, sala civil y com., 29/10/1982 — Cabrera de Alda, Brunilda ¢/
Saenz Valiente, Juan — JA 1984-1-504.

Con analogo sentido compartimos lo decidido por la primer
sentenciante al decir que debe mantenerse la libre circulacion de la
calles, hasta tanto “se cumplimente y formalice la cesion de la calle al
Estado municipal, adquiriendo entonces el caracter de Dominio
Publico Municipal” (fs. 621).

XVIIl - Las calles constituyen bienes pertenecientes al dominio
publico municipal, en principio con caracter imprescriptible, en
consecuencia sera el Municipio quien conforme su potestad para
realizar la apertura de una calle publica, evaluara y merituara las
circunstancias que asi lo establezcan. .

§’ Ello SIgnlflca que para determinar el destino de calle para una
supéerficié de terreno, la autoridad mummpal debera considerar
aspgc:tos tales como la proximidad o distancia de los centros
comermales, educacnonales y asistenciales, los beneﬁcnosﬁ que
reportaria a la poblacion, etc. |

s

Una vez precisada la utilizacién como calle, debera dictarse la
pertlnente ‘ordenanza por |a cual se hbere al uso publlco y el munICIplo
en su caracter de titular de los bienes de dominio publico debe

garantizar su uso publico.

EIIo en ejeI'ClCIO del poder de policia comunal, delegado por la
provmma en virtud de lo establecido en la Con #1

su art. 173, chc) i

(J‘ ,.k. \‘ Booo e e

(“ %‘ L -
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“La Provincia reconoce a los municipios y a las comunas las

siguientes competencias.:...

8 — Ejercer sus funciones politico administrativas y en
particular el poder de policia, con respecto a las siguientes
materias...

c) cementerios, apertura, construccion y mantenimiento de
calles, puentes, plazas, paseos y edificios publicos;...”( €l

resaltado nos pertenece).

Si llevamos nuestra atencion a la CARTA ORGANICA
MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE USHUAIA, observamos que en ella
se define que las competencias municipales son “las enumeradas en
la Constitucion provincial y en la presente Carta Organica y las
que, por su naturaleza, resulte del interés local y no se
contrapongan con tales marcos constitucionales y normativos”
(art. 35).

En lo referente a las competencias exclusivas encontramos

que se establece en el art. 37:

“...Inciso 4. ejercer los actos de regulaciéon administracion y
disposicion que estime pertinentes de los bienes sujetos al
dominio publico y privado municipal.

Inciso 10. realizar las obras y prestar los servicios publicos
de naturaleza o interés municipal.

Inciso 19. ejercer sus funciones politico-administrativas y en
particular el poder de policia especialmente en materia de:

...C. legislar y regular dentro del ambito d¢ su competencia

toda la materia relativa a cementerios, apertu onstruccioén y
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mantenimiento de calles, puentes, plazas, paseos, veredas y
edificios publicos y toda obra publica de interés municipal.
Inciso 2. dictar los cddigos de planeamiento urbano y

edificacion”.

En lo que refiere a las atribuciones y deberes del intendente el
art. 152 establece vque “El Intendente, como jefe de la
administracion del gobierno municipal tiene los siguientes
deberes y atribuciones:...

Inciso 14: Ejercer el poder de policia con sujecion a los principios
de legalidad, igualdad, razonabilidad y respeto a Ia Iiberta‘d e
intimidad de las personas, de conformidad a lo dispuesto en esta
Carta Organica y las ordenanzas que en su consecuencia,' se

dicte;”.

En lo concerniente al patrimonio municipal, Lel mlsmo comprende

la totalldad de los bienes, derechos y acciones de su propledad sean

estos del dominio publico o del dominio privado ( art. 167). )\

Constituyendo los bienes del domino publico municipal “los
destinados para el uso y utilidad general sujetos a las disposiciones
reglamentarias pertinentes...” (art. 168).

-

lCon esta breve referencia a los puntos que se hallan

lnvolucrados en el tema en analisis, encontramos corroborado que el

municipio en su caracter de titular de los bienes de dominio publico

debe garantizar su uso publico. }

L DT e
publicos artlfICIaIes' En consect ncna(".el

i
[ \
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llevara al Municipio a realizar la apertura de una calle publica,
derivando de dicho acto la obligacion a asumir el costo de su trazado y

su posterior mantenimiento}

Al respecto ha dicho la Corte Suprema de Justicia sobre Ia
donacién en casos de loteo: “Si un propietario pretende
autorizacion administrativa municipal para subdividir, con fines
de urbanizacion, una fraccion de tierra, la exigencia de “cesion
gratuita” de una parte de ella con destino a calles u otro uso
publico constituye una carga u obligacion legal impuesta por el
Estado como condicion necesaria para la efectivizacion del
negocio de loteo. Ello es aplicacion concreta de la funcion social
de la propiedad y de las obligaciones que de ella derivan con
fines de interés publico.” — Fallos 289:67 — citado en el Cadigo Civil
Comentado por ROSATTI, Horacio- “El Cédigo Civil desde el Derecho
Publico” — Rubinzal Culzoni Editores — Santa Fe/2007, p. 449.

-

En sintesis las cesiones de superficies con destino a calles,
seran r; titulo gratuito y a favor del municipio su aceptacion deberé
concretarse por el organismo municipal a quien conforme vimos le
corresponde la administracion de las superficies cedidas, a partir de

concluir la incorporacion al dominio municipal.

En el caso se encuentra en trdmite una cesién al dominio publico

de una franja de terreno, que tiene su respaldo en lo establecido en el
art. 2611 del codigo civil donde se consagra que las restricciones
impuesta al dominio privado son en interés publico y por eso es

siempre materia de la Administracion Publica.

Corresponde recordar que el derecho parlicular cede por

razones de interés publico, en consonancia con &l principio de que n

ok
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hay derechos ‘absolutos, por lo tanto todos deben ser armonizados y

ceder en aras del bien comun, en consecuencia se establecen

restricciones ¢ limites instituidos en razones de vecmdad y en

consideracion a un interés publico.

En resumen, la tutela del espacio publico local comporta un
asunto de primordial interés, cuya consecucién, como su apropiada

regulacion y gestion incumbe a la Municipalidad.

Es asi que dentro del circulo de atenmon es de su
responsablhdad el planeamlento urbanlstlco que mvolucra el
tratamlento de |as calles y espacios CIrculatorlos que mtegran el

dominio publlco municipal. J

XIX - 1.- A fs. 653/vta. luce el recurso de apelacion interphesto
por el doctor Juan Carlos Stevenson Alvarez Santullano, que act,Ua en
representacion de la parte actora.

Se agravia el profesional por los honorarios regulados a su favor,
mediante la sentencia interlocutoria dictada a fs. 612/623., indicando
que el a quo se ha apartado de la ley de aranceles profesionales(—arts.
7 y sgtes- con motivo de no contar con base regulatoria. '

Agrega que segun surge de las actuaciones y dada la ex1stencua
de fotografias de los terrenos y viviendas en cuestion, presenta una
valuacion del monto al que ascienden los terrenos con calle abierta y
con calle cerrada, dando con ello un parametro para la base
regulatoria e importancia del litigio

En resumen solicita se modifique la regulacion por considerarla

baja, atento los trabajos, actividad desplegada ’,y» "',mpPe jdad de las

actuaciones judiciales, conforme lo ha/exgr@/\sja"‘o el~s ntr;nc nte en el
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Funda su derecho en la Ley de Aranceles Profesionales, en los
articulos 271, 272, 2751 y cctes del CPCCLRM, doctrina vy

jurisprudencia vigentes.

2.- Realizada la resefia del recurso inteeresto, es momento de
abocarnos al estudio de su procedencia 0 no.

Podemos apreciar que el juez de grado ha regulado los
honorarios del Dr. Stevenson Alvarez Santullano, en la suma de
VEINTITRES MIL PESOS ($23.000) teniendo en cuenta el objeto de
autos, asimismo ha puesto de manifiesto que no cuenta con un monto
que permita hacer aplicacion de las pautas establecidas por el art. 7
de la LA, por ello, resuelve regular los mismos bajo los parametros
enumerados en el art. 6° del mismo cuerpo legal, tomando en cuenta
el monto, naturaleza y complejidad del asunto, el resultado obtenido,
como asi también el mérito en el desemperio del letrado, apreciando la
calidad, eficacia, y extension de sus trabajos y la trascendencia
juridica moral y econémica del proceso.

En forma reiterada este Tribunal adhirio a la jurisprudencia de la
Corte Suprema de Justicia de la Nacién que sefiala: “La fijacion
judicial de los honorarios profesionales es una facultad reglada
por la ley sin mas discrecionalidad que la que cabe en la normal
interpretacion juridica, en tanto pone en relacion los hechos
relevantes -los trabajos profesionales- con las normas
aplicables: las que correspondan al arancel “(CSJN L.L. 1975-C,
272).

En consecuencia, entendemos que deben confirmarse los
honorarios regulados al profesional recurrente, toda vez que al
momento de resolver se ha valorado el mérito de la actuacion
desplegada ponderando en forma acertada la la llevada adelante
por el profesional Stevenson Alvarez Santullang. |[Entendemos que

dentro del margen de discrecionalidad que le cgm ete, el juez hi
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correcta aplicacion de las pautas previstas en la ley 21.839, tuvo en
consideracion los parametros establecidos en el art. 6° en cuanto al
resultado obtenido para su cliente, la actuacién profesional y la
trascendencia juridica del asunto, como bien expresa en su

resolutorio.

Por todo lo expuesto, proponemos no hacer lugar al recurso de
apelacion impetrado a fs. 653 vta., en consecuencia, confirmar el

]

resolutorio de grado en lo que ha sido materia de agravio.

En lo que se refiere a las costas que esta apelacion provoca,
tendremos presente que el profesional defendié sus honorarios que
poseen caracter alimentario, en consecuencia nos apartamos, del
principio de la derrota y en armonia con lo establecido en el art. 78.2
del codigo de rito establecemos que las mimas sean por el orden
causado. ;

En razén de encontrarnos ante una etapa cuya sustancia, no
existiria sin la relacion que guarda con el tratamiento de fondo,
consideramos equitativo aplicar por analogia las pautas que la ley de
aranceles 21839 establece en el art. 33 para los incidentes.

Por ello, teniendo presente la actividad desarrollada por los
profesionales que oportunamente respondieron los agravios del
abogado de la actora Dr. Juan Carlos STEVENSON ALVAREZ
SANTULLANO, estimamos que corresponde en concepto de
honorarios la suma pesos cinco mil ($5.000) para los profesionales
que actuaron por la demandada Municipalidad de Ushuaia (fs.
656/657), los Dres. Patricia R. BERTOLIN, Federico German LUCINI Y

658/659, por idénticas razones ponderam ESe

e
en la suma de pesos cinco mil ($ 5.00 90> <8
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XX - Recordamos que “la ley no obliga al juez a seguir a los
litigantes en todas sus argumentaciones, ni a refutar estas una
por una, pues tiene amplia libertad para ordenar el estudio de los
hechos y de las distintas cuestiones planteadas en forma
metodica, asignandoles el valor que corresponda a las que
realmente lo tengan, prescindiendo de las que no influyan para

formar conviccién o no sirvan a los fines de Ia justa solucion del
pleito” (conf. CNCivil, sala D, 28/12/67, ED. 23-485).

Agregamos que para cumplir con las formas de la sentencia no
s necesario que “ el tribunal se pronuncie sobre todas y cada una
de las articulaciones de Iaé partes, sino sobre los argumentos
esenciales para la decisién del Alitigio” (revista de derecho
Procesal, 1994, 1a. Parte,p. 42- doctrinario Parry) afadiéndose:”
ni la falta de resolucion de puntos incidentales aducidos por las
partes, puede fundar la nulidad de una sentencia, con mayor
razon si estos puntos estan resueltos implicitamente, porque Ia
nulidad de una sentencia no puede basarse en que el juez
omitiere considerar ciertas pruebas o arguhentos, cuando los
fundamentos de las conclusiones establecidas de hecho
desalojan la argumentacion del recurrente”. - ClLaboral y Paz
Letrada, Corrientes, abril 23-98 - Romero, Raul ¢/ El zonda S.R.L. - D.
del T.octubre 1999, p. 2115,

Destacamos que el sentenciante debe analizar el “thema

decidendum” buscando argumentos que guarden relacién con la

esencia de las-cuestiones y supuestos facticos controvertidos.

En consecuencia, por todo lo expuesto y tghjendo presente el
panorama formulado en los agravios es valios¢ &cordarse que el

tribunal no se encuentra obligado a seguir a los r entes en todas
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cada una de las cuestiones y argumentos expuestos a la estimacion
de esta alzada, sino tan solo a aquellas que conducentes para decidir
el caso basten para dar sustento a un pronunciamiento valido (C.S.J.
Fallos, 258:304; 262:222:263:30)

Desde esa direccion en el presente caso, hemos desarrollado
aquellas cuestiones esenciales, que consisten en esos puntos de cuya
determinacion depende directamente el sentido vy alcance del

pronunciamiento.

XXl —LLa calle N° 3, se encuentra en un barrlo residencial
formado a partl—r'_—(i_é- Un Ioteo en una consnderable fracmon de terreno
ubicado en un area extraurbana, en razon del destino residencial la
parcela fue subdividida en lotes, donde se construyeron propiedades
en armonla con el paisaje que posee una importante vista a la Bahla
entre montafias, debido a esa especial ubicacion requiere facil acceso

]

para ir y volver a la ciudad.

Para poder gozar de este agradable panorama, sus moradores
necesifan condiciones de comodidad, por ello en oportunidad de la
urbanizacion, se previeron calles de circulacion, que deberan
pertenecer al dominio pubhco Iuego de concluir Ias correspond:entes

gestlones ante la autoridad administrativa.

——

El emprendimiento debe poseer una trama de circulacion interna,
que cumplimenten los requerimientos de la estructura urbana,
debiendo servir de utilidad al sector residencial gfai®i mente y a

perpetuidad.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas”



donacion a la municipalidad terrenos elegidos para calles, las que
seran destinadas al uso publico.

Por ello el cierre de esa calle significa una situacion de dificultad
en la traﬁsntgb]ﬂaazi y encierro, de alli la rnec.:esidad de mantener el
paso directo de comunicacién y la constituciéon de la servidumbre de
paso a favor de los actores, hasta tanto se cumplimente y formalice la
cesidn de la calle al Estado Municipal, adquiriendo entonces el

caracter de Domino Publico.

Destacamos lo dicho por la Secretaria de Desarrollo y Gestion
Urbana de la Municipalidad de Ushuaia, Arquitecta Viviana Stella
GUGLIELMI, quien convocada a una audiencia por este Tribunal,
luego de una esclarecedora explicacién en referencia a la calle N° 3
expuso que “no se siguié trabajando por parte del desarrollador.
Lo cierto es que el camino existia; la gente lo utilizaba...”’Refiere
ademas que el tendido de los servicios va por el camino en
cuestion. En este estadé la Arquitecta aclara que cuando se
presento el proyecto se lo rechazé por no cumplir los recaudos y
que si se hubieran subsanado se habria terminado con Ia cesion
de la calle” (fs. 687/vta).

En el art.173, inc. 5 de la Constitucion Provincial establece como

competencia de los municipios:

“Ejercer todos los actos de regulacion, administracion y
disposicién con respecto a los bienes del dominio publico o

privado municipal”.
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{ Del desarrollo del tema observamos gue se encuentra iniciada la
cesion del inmueble a efectos de la construcci()n de una calle, pero no

se ha completado el tramlte mumcnpal de afectacion del bnen

Por lo tanto la Municipalidad de Ushuaia debera completar las
actuaciones a efectos de dictar el correspondiente acto administrativo

con fundamento en la ley.

XXIl — Cerrando el estudio del tema podemos concluir que:

LA —la demandada Los Nlres debera sopor‘tar en su cahdgd de
lindero la sgrj\—lhlaumbre de paso.

En lo que se refiere a los extensos y medulosos planteos
expuestos ante esta instancia (por esta accionada) los mismos se han
IdO anallzando e involucrando en €l desarrollo de los distintos ltens,
por entender que es conducente y esencial a la solucion del lmglo la

modalidad impuesta al analisis.

B - a la Municipalidad, atento Ia existencia de las necesidades
apuntadas, y el tramite de cesion ya mencionado, le correspénde la

creacion del bien y el destino.

Para ello debera llevar adelante todas las tramltac;lones que

completen la cesmn de la calle n° 3y su afectacion para el uso pubhco

a tales efectos debera |mpu|sar el cumpllmlento de los requisitos

necesarios.w

|
~

En consecuencia en oportumdad

adelante la

ejecucion de la sentenma,,debera |a'

e

Jshuaia dar

,_,..
cuenta del estado en que se‘? 1\\ ;@Cegq&%\dmawstr tivo y las
3 ‘ :

et s@\e pfa{ oY Yestime el
s ?% it
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P

dlferentes etapas cumplldas y
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alto criterio de la judicante a fin de que exponga periédicamente el

avance del proceso o las dificultades del mismo, caso contrario sera

pasible de una multa cuya ponderacion se efectuara en esa etapa.

En cuanto a la responsabilidad atribuida a la municipalidad como
“garante de la libre circulacion de una calle”, debido que en el caso la
constitucion la servidumbre de paso, parte de la decisién judicial, la
misma resulta obligatoria para quienes son los fundos sirvientes y ante
la hipbtesis de incumplimiento sera el juez quien debera arbitrar las

medidas que su imperium le otorga.

Por todo lo expuesto proponemos al acuerdo confirmar en lo
medular el fallo apelado, en razén de su valoracién de la prueba en
relacién a los hechos y el derecho, revocando sélo el punto en que

coloca al municipio como garante de Ia libre circulacion de la calle.

En lo que respecta a las criticas pretendidas por la demandada
Los Nires, estimamos que deben ser desestimadas, como asi también
la revision peticionada por el abogado de la actora Dr. Carlos
STEVENSON ALVAREZ SANTULLANO.

En cuanto las costas se deberan imponer a los vencidos por el

principio de la derrota, en armonia con el art. 78.1 del codigo de rito.

2. El juez Ernesto Adrian Léffler dijo:

Cumple traer a la memoria que el Excmo. Superior Tribunal de
Justicia interpretando el alcance del art. 152 de,la Constitucion local,

abrigo la conclusidén a que arribar el entonces /Ministro de esa Corte

doctor Gonzalez Godoy (en autos’Banco Provi de Tierra del Fuego

c/Oliveira, Hugo Ismael y Paviov, Norbe Luis s/Accidn .
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simulacion” expte. N° 393/00 STJ-SR-sentencia del 14.07.00,
registrada enel T. VI, F 524/528) al sostener que “[...] [0S jueces que
componen un tribunal colegiado no pueden emitir su pronunciamiento
de manera impersonal, debiendo cumplir los pasos necesarios para
hacer efectivo el acuerdo. Pero, debe destacarse, distinto es el
resultado de haber habido voto individual, bien que expresado
mediante simple adhesion, porque esta adhesién no transgrede la
disposicion constitucional citada [...J' (S.T.J. in re “Trujillo Nores,
Juana s/Sucesion Ab Intestato s/Recurso de Queja” Expte. N° 519/02,
de 6 de noviembre de 2002 —apartado VII- registrada en folios 635/
641, tomo VIl del libro de resoluciones y sentencias de la Secretaria
de Recursos.
En este orden, debo manifestar que comparto el criterio
sustentado por la magistrada votante en primer término, ello por
razones analogas a las expuestas en su ponencia (art. 178 CPCC)

En virtud del acuerdo que antecede, el Tribunal

SENTENCIA

.- ADMITIR PARCIALMENTE el recurso de apelacion
interpuesto por la demandada MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Il.- DESESTIMAR el recurso de apelacion articulado por la

demandada “Los Nires”.

.- RECHAZAR el recurso de apelacion interpuesto por

abogado Dr. Carlos STEVENSON ALVAREZ SANTU
\&0‘}

REVOCAR en cuanto coloca al m

X ., £ O SO
circulacion de la calle. \

" ae Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur.son'y seran Argentinas’
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MARCHLA CIANFERONI
Secrejaria de Camara

V.- COSTAS en esta instancia por el orden causado.

VI.- REGULAR los honorarios del profesional letrado Dr.
Gonzalo Javier GARCIA, en el 25% de lo que le corresponda en el
anterior estadio procesal, en cuanto a la actuacion conjunta de los

abogados de la demanda Municipalidad de Ushuaia, los Dres. Patricia
BERTTOLIN, Delio Nilo DIAZ y Federico German LUCINI, el 30% de lo

establecido en la anterior etapa;

VIl.- REGULAR en concepto de honorarios la suma de pesos
cinco mil ($ 5.000) para los profesionales que actuaron por la
demandada Municipalidad de Ushuaia (fs. 656/657), - Dres. Patricia
BERTOLIN, Federico German LUCINI y Delio Nilo DIAZ-, y para el
abogado de la demandada “Los Nires”, - Dr. Gonzalo Javier GARCIA-,
la suma de pesos cinco mil ($ 5.000) conforme lo establecido en el

considerando XIX-2.

VIIL.-  MANDAR copiar, registrar, notificar y remitir las
actuaciones al juzgado de origen.
Se deja constancia que el juez Francisco Justo de la Torre no

suscribe la presente por encontrarse en uso de licencia.

Ernesto Adrisn L5 ffler

Jycz de Camara

Inecde Camarat

}B’V\& iy MAHCELA CIANFERONI

clacretaria de 2Amara
i

Dra. Joscia Hevdé fiartie

33



USHUAIA, 12 DE MAYO DE 2015

Ref: Tedoldi Oscar y otros ¢/ Los Nires S.A..

s/ servidumbre de paso

SRA

SECRTARIA LEGAL Y TECNICA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Dra. PATRICIA BERTOLIN

Habiendo tomado conocimiento de que se encuentra firme la
sentencia dada en primera instancia y ratificada por las alzadas correspondientes,
en el juicio de referencia, solicito a Ud. que vuestra Secretaria instruya a las

oficinas correspondientes para el cumplimiento de la misma.

Para cualquier comunicacién establezco domicilio en Piedra
Buena N° 355 de esta ciudad de Ushuaia.

Saluda a Ud. muy atentamente

w \y
Angeies Leiva
Asistente

Secret_aria Legal y Técnic :
Municipalidad de Ushua: :



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CEDULA DE NOTIFICACION

SR. OSCAR TEDOLDI
DOMICILIO: Piedra Buena N° 355 (Constituido).

Por medio de la presente me dirijo a Ud. en relacion a su nota de fecha 12 de
mayo del corriente.

En relacién a la misma, adjunto copia autenticada de las Notas N° 152 y 153/
2015 Letra: S.L y T. (en un total de dos fojas) que fueran remitidas en el dia de la fecha al
Sr. Subsecretario de Planeamiento y Proyectos Urbanos vy a la Sra. Escribana General de la
Municipalidad de Ushuaia.

QUEDA UD. DEBIDAMENTE NOTIFICADO.-

USHUAIA, 14 de mayo de 2015.-

NOTIFICADO:
ACLARACION:......iiiiiiiiiiiiiieec e FIRMA:....cooiiiiiiiiieen .
FECHA:. ..., HORA:........cii,

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”.
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Provincia de Tierra del Fuego
Aatartida e Islas del Atlantico Sur
=Repiblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

Secretaria Legal y Técnica
Cde. Sentencia Judicial.

Ushuaia, 12 de mayo de 2015.

Sr. Subsecretario de Planeamiento y Proyectos Urbanos
Arq. Rodolfo ORDONEZ:

En virtud de que durante el transcurso del mes de marzo del corriente afio, la
firma demandada -Los Nires S.A.- a través de su letrado apoderado, comunicod
informalmente el rechazo del recurso de queja interpuesto ante la Corte Suprema de Justicia
de la Nacion, como consecuencia del rechazo del recurso extraordinario federal
oportunamente interpuesto en el marco de los autos “TEDOLDI, Oscar D. y otros ¢/ Los
Nires S.A. y otro s/ Servidumbre de paso”, remito a Ud. copia de la sentencia dictada por el
Superior Tribunal de Justicia de la Provincia, la que ha adquirido firmeza, a los fines que
desde el area a su cargo se arbitren los mecanismos necesarios para disponer la habilitacién
definitiva de la Calle N° 3 en el trazado urbano del sector, de conformidad a lo indicado en
el Considerando V del pronunciamiento dictado.-

NOTASL yT. N 152 nors.

Dra. Maria Eugenia ECHAGUE
Subsecretaria Legaly Tec.
Municipalidad de Ushuaia

£8 COPIA FIEL DEL ORIGINAL

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antiartida ¢ Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuain

Secretaria Legal y Técnica
Cde. Sentencia Judicial.

Ushuaia, 12 de mayo de 2015.

Escribania General Municipal
Dra. Patricia BORLA:

En virtud de que durante el transcurso del mes de marzo del corriente afio, la
firma demandada -Los Nires S.A- a través de su letrado apoderado, comunico
informalmente el rechazo del recurso de queja interpuesto ante la Corte Suprema de Justicia
de la Nacion, como consecuencia del rechazo del recurso extraordinario federal
oportunamente interpuesto en el marco de los autos “TEDOLDI, Oscar D. y otros ¢/ Los
Nires S.A. y otro s/ Servidumbre de paso”, remito a Ud. copia de la sentencia dictada por el
Superior Tribunal de Justicia dv la Provincia, la que ha adquirido firmeza, a los fines que
desde el area a su cargo se arbitren los mecanismos necesarios para disponer la habilitacion
definitiva de la Calle N° 3 en el trazado urbano del sector, de conformidad a lo indicado en
el Considerando V del pronunciamiento dictado.-

NOTASL yT.N° 15 3 12015,

Thynrin TR ACUE
P e - ~
Subsecretana Legal y Tec.
Municipalidad de Ushuaia

L rAann

£S COBIA FIEL DEL ORIGINAL
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