
Sin otro particular le saluda atentamente. 
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CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA 
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA 

SUNTOS INGRESADOS 

Fecha: 23 

Numen.T.9 0 
Expte. N° 

Grado: 
1 Redbido:

Fojaa• 

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

"2015 — Afto del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres" 

NOTA N° : 
21 5

/2015 

LETRA: MUN. U. 

USHUAIA,	 23 NOV 2015 

SEÑOR PRESIDENTE: 

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de 

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesión ordinaria de fecha 6 de onoviembre de 2015, en el 

marco del Expediente DU-7956-2015: "Q-6A-14 — HARDY ROSANA — s/FOS y altura 

máxima".

En tal sentido, para mayor información se adjunta a la presente el 

Expediente mencionado anteriormente, con Informe E y N. N° 57/2015 de la Dirección de 

Urbanismo y Acta N° 184 del Co.P.U. de fecha 6 de noviembre de 2015, para su tratamiento. 

SEÑOR PRESIDENTE 

DEL CONCEJO DELIBERANTE 

DE LA CIUDAD DE USHUAIA 

Dn. Damián DE MARCO 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

CITESE EXPEDIENTE: DU	 7956	 2015 

LETRA	 NUMERO	 AÑO 

28/09/2015 

INICIADOR: Dirección de Urbanismo S.S.P. 

ASUNTO:	 Q-6A-14 HARDY ROSANA 

S/FOS Y ALTURA MAXIMA 

TEN/Lk:	 (103)Solicitud excepción al Código de Planeamiento Ur 

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00 
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Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

= República Argentina = 

Municipalidad de Ushuaia

Secretaría de Desarrollo y Gextión Urbana 2015 - Atio del Bicentenario del Congreso de Los Pueblos Libres 

NOTA N° 136 / 2015 

Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm. 

Ushuaia, 28 de septiembre de 2015 

Se realiza apertura del expediente administrativo DU-7956 / 2015 de acuerdo al 

siguiente detalle: 

INICIADOR:  

Dirección de Urbanismo — SSP y PU 

TEMA:  

(103) Solicitud de excepción al Código de Planeamiento Urbano. 

ASUNTO:  
Q-6k14 HARDY ROSANA 

S/FOS Y ALTURA MAXIMA

4	 °

•: 

:	 evA k 
nni10.741m4 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.



Terreno Esquina NO SI 
Doble Frente NO SI 

Exp. Suelo Urbano 20-N-3046-2010 
Plano Mensura T.F.1-072-10 

Parcela 

Sup. Terreno 
GEN DE LOS DATOS CATASTRO 

360.38
RENTAS 

360.38 
518.15 
33176.29 
39.58

1943.06 
-14411.98 

0.00 

Valor Tierra 
Valor de Mejora 
Mts. Frente 
Porcentaje 

Exp. Obra 706-2010 706-2010 
Exp. Comercio 

Partida

Observadones 

•

26	 52	 78	 104 

El Titular de dominio actualizado se deberá consultar al Registro de la Propiedad 

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532) 

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y se 

(0,
wr,/ .. • 

FIRMA ACLARACION 

reporte	 http://172.20.0.239/eatastro_ushuaia_desa/pare1as/reportecr.p.  

Munkipaikk3d de lishuda
mul,:z16t.$ $11111-1M deInlonn«161-$Colminsl 

RESUMEN SITUACIÓN PARCELARIA A LA FECHA 28/09/2015 9:39:09 
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA 

Seccion N° Macizo 

0006
Letra Macizo 	 1N° Parcela 

10014 
Letra Parcela U.F. / U.C. 

Personas relacionadas a la Parcela en Catastro
Tipo Personas Documento 
Titular HARDY, ROSANA SILVIA OTRG d1021957 
Contribuyente HARDY, ROSANA SILVIA OTRC 2 .021957 

DIreccIón RegIstrada en Rentas 
DIreccion EsquIna Vs. Frente 
Tucumán 4510 SI SI 

Direcclon Registrada en Catastro 
Total de Registros: 2 
Calle	 Numero Mnbk Plso Dpto TIpo 
TUCUMAN 4510 Principal 
BUENOS AIRES 2796 Secundaria

Personas relacionadas a la Parcela en Rentas 
Relación
	

Persona	 Documento 
Titular	 HARDY, ROSANA SILVIA 	 D21021957 

tk.

1 de 2	
28/09/2015 09:34 a.m 



ProvIncia de Tlerra dol Fuego

AntártIda e Islas del Alléntico Sur 

República Argentine 

MunicIpalided de Ushuaia

FIRMA DEL PROFESION L 0 TECNICO RESPONSABLE 

DISPOSICIÓN D.U. N 9 ( ) I 00'1-

ANEXO II

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION 

Sr. Director de Ulk511-5110! 
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las áreas competentes, de acuerdo al siguiente 

detalle y a la documentación que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA	 CALLE:	 "rey CA-7 MA. Ni	 N2	 4si. o 

PROPIETARIO:	 144 C-0 if t 	 Re504 klA 

OCUPANTE:	 WAIROlit	 ZeSzliNA 

PROFESIONAL ACTUANTE:	 Re5D4„s i ' ',9 QQ),..„,f0 CA.4-9...)	 R.P.C.N9: 399.- 

NOMENCLATURA CATASTRAL: 	 (I) - G 4 — 8 

ZONIFICACION:	 1312,Ag c/e,4-55	 ,....s pEr-44 c,..es — 0 11-4.544-A -4,-Cur) c\I	 Atil i, ,g,t..0f5z.5 yr, 

N9 DE EXPEDIENTE DE OBRA: 	 --1-0 G / 4 0 

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO	 y. 4, s-	 4...(	 V14 
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: 

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION	 ,.. 
A LOS OUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: 

N9 DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA 
EXCEPCION:	 3g &')"--

o 

Rod lfo Rojas 
CATDF: 187 RPC: 397 

FECHA:

"LasIsIa MalVipas, Georaias y Sándwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y serán Argentinos" 



DONAR ORGANOS ES D NAR VIDA 

CONTADO INMOBILIARI

1	 Vencimiento 

25/09/2015 

Titular 
HARDY, ROSANA SILVIA (37895) (D-21021957) 

Númen) Recibo 
I 111501000000005095001

Fecha de Emisión 
25/09/2015

Prox. Venc 
10/11/2015 

Detalle I Mensaje 
INCLUYE 

• Padrón	 Concepto de Pago PDRN: 0-000157991 Ejer: 0000005095/2015 
¡ 

doncepto 

Om 3501 Anexo II Art 1 Inc v)

Deuda 

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
Dirección Géneral de Rentas 

.Provincla de Tierra del Fuego 
Antártida e Islas del Atlántico Sur 
CUIT 30-54666281-7

Domicilio Postal 
TUCUMAN 4510 CP 9410
	 Idenfificación. - - 

I NCtrl:Q 30006A 0014 

(0)
	 Contribuyente	

Domicilio Real 
TUCUMAN 4510 CP 9410 

Deb/Cred:106(00000000 0000) 
Tabla: (General) 

Impode
500,00 

$500.00 

Importante: El presente reeihn lendrá validáz sóln 
euando posea sello y firma del ento recandador o 
conste que se eneuentra adherklo a détáto aulamálien. 
La presentacian de esle comprobante no mdmo de 
pagn de otras deudas akasadas." 

--L1nk-Págós:"Cod=29460015799', desde www.li nkpagos.com.ar Y cajeros Link, Las 24hs todos los dias'. 

TOTAL

LATARJETAVE11NOCERIPLIDOR 
ESUNPEOGRAMDEINCENTIVOS. 

Que busca reconocer aquellos vecinos y vecinas 
que están al día con la ciudad.



17,38 m

17,38 m
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Mat, Prof. C.A.T.D.F. N° 187 1 Reg. Munic. RPC N° 397 
Mendoza N° 2507 1 Ce1 (02901) 1541-0045 1 e-mail: rodolfo_rojas_arq@yahoo.corn,ar  

Ushuaia, 23 de Setiembre de 2015 

MEMORIA DESCRIPTIVA 

Nomenclatura Catastral:
	

Sección: 
Macizo:	 6A 
Parcela:	 8 
Zonificación: 	 UE — Ord. N° 3967 

Dirección:
	

Tucumán N° 4510 

ANTECEDENTES: 

El inmueble de referencia, cuyo titular es la Sra. Rosana Silvia HARDY, se encuentra 

ubicado en la "Urbanización Alakalufes II", que a los efectos de la Zonificación del Código de 

Planeamiento Urbano, le corresponde la denominada "Proyectos Especiales". 

Se trata de un terreno en esquina, de acuerdo al Croquis 1: 

19,62 m 

Croquis 1  

Oportunamente se tramitó y aprobó en la Dirección de Obras Privadas de la 

Municipalidad de Ushuaia un Proyecto de Obra Nueva de 163,88 m2 que se desarrollaba en Planta 

Baja y Planta Alta, previendo 4 dormitorios en total. En todo momento, por requerimiento de la 

comitente, se tuvo en cuenta el futuro de la familia, previendo la posibilidad de realizar la obra en dos 

etapas: Etapa 1 = Planta Baja y Etapa 2 = Planta Alta, previendo la última para el uso los hijos de 

manera independiente. Resultó entonces un partido arquitectónico compacto, donde otra de las 



RIMIDL  
o
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Mat. Prot. C.A,T.D.F. N° 187 1 Reg. Munic. RPC N°397 
Mendoza N° 2507 1 Cel, (02001) 1541-0045 1 e-mail: rodolfo sojasárq@yahoo.com.ar 

prioridades, era que el acceso a la planta baja no tuviera escaleras, para lo cual se resolvió que ese 

punto sería el acceso secundario del local "Cocina". El esquema de .ocupación en Planta Baja se 

puede observar en el Croquis 2. 

Acceso a Nivel 
de Vereda

Cromis 2 

Al momento de aprobación, los Indicadores Urbanísticos vigentes y los de Diseño eran: 

FOS Requerido: 0,40
	

=>
	

FOS de Diseño: 0,26 

FOT Requerido: 0,50
	

=>
	

FOT de Diseño: 0,45 

El Retiro de Frente Obligatorio previsto en el Art. V.3.2 del CPU, fue cumplido en el 

Proyecto aprobado. 

Luego se dio inicio a la obra y, por razones presupuestarias, se ejecutó solamente una 

platea de fundación y sobre ella la estructura de hormigón armado que inicialmente estaba prevista 

de para salvar el desnivel del terreno y garantizar la accesibilidad a la planta baja sin escaleras, 

sobre la cual se elevaría la estructura metálica. Ese espacio tenía en el proyecto una altura de 2,25m 

aproximadamente (ver Corte A-A), aunque en obra la propietaria resolvió dar más altura para permitir 

un espacio habitable a utilizar de manera inmediata, ya que los recursos sólo alcanzaban para esa 

primera etapa y les resultaba imprescindible mudarse y habitar la vivienda. En las imágenes 

siguientes, que reflejan el avance de obra alcanzado durante el año 2013, se puede apreciar el 

estado de esa primera etapa.
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Mat, Prot. C.A.T.D.F. N° 107 1 Reg. Munic. RPC N° 397 
Mendoza N° 2507 1 Cel. (02901) 1541-0045 1 e-mail: rodolfo Jojasarq@yahoo.com.a
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La segunda etapa fue ejecutada a principios del año 2014 con diferencias respecto de 

lo proyectado, y quien suscribe no se encontraba en la provincia, no teniendo conocimiento de lo 

actuado. En ese momento hubiera correspondido construir lo que se había previsto como "Planta 

Alta" en el Proyecto original, pero se ejecutó la estructura metálica a partir de la losa, desarrollando 

los dos niveles previstos originalmente.
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Mat Prof C.A.T.D.F, N° 187 Reg. Munic. RPC N° 397	 . 
Mendoza N° 2507 I Cel. (02901) 1541-0045 I e-mail: rodolfo Jojas_arg@yahoo.com.ar 

Las siguientes imágenes muestran el estado de la construcción luego de practicados 

esos avances.



Mat Prof C.A.T.D F N° 187 Reg. Munic, RPC N° 3 
Mendoza N" 25Cil Cel (02901)1541 (1)45	 ni Jfl rodolio rolas_ argbyahoo.corn. 

. Rodo fo Rojas 
CAIDF: 187 RPC: 397

La obra no se encuentra terminada, utilizándose en la actualidad como vivienda la 

planta de la edificación, pero la comitente plantea en el futuro mudar la vivienda al 1° y 2° piso 

(vivienda principal y departamento para sus hijos), dejando la planta baja para un futuro local 

comercial, ya que proyectan realizar una actividad que les permita un ingreso familiar. 

ANALISIS:

Las medidas adoptadas sin conocimiento del profesional interviniente han generado un 

aumento de la superficie original de proyecto que supera la máxima permitida por la normativa 

vigente, pero que la comitente desea utilizar. También se verifica un exceso en la altura permitida 

sobre Línea de Edificación y Plano de Altura Máxima. 

Por otra parte, la necesidad planteada por la comitente y su grupo familiar de hacer uso 

de la edificación en las condiciones actuales, hace necesario replantear el proyecto original, 

analizando la situación actual y proponiendo una "Modificación de Proyecto en Ejecución" para ser 

sometida al análisis de los sectores correspondientes, mediante la vía de la excepción. 

Se adjunta Plano de Modificación de Proyecto en Ejecución, en el que se registra la 

situación actual y se proponen las medidas a adoptar en el futuro. 

SOLICITUD:

Tomando en consideración lo informado precedentemente, se solicita una excepción al 

Código de Planeamiento Urbano, en los Artículos que hubieran sido incumplidos (en principio Art. 

"V.1.5 Superficie máxima a construir en cada predio" y Art. "V.4 Altura máxima y plano límite"), para 

poder gestionar la aprobación de los Planos de Modificación de Proyecto en Ejecución en la 

Dirección de Obras Privadas. 

Sin más que agregar, y a la espera de una resolución favorable al pedido efectuado por 

mi comitente, saludo a Uds. atentamente.-
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SECCION 
NOMECLATURA CATASTRAL

MACIZO I PARCELA I PLANO

6A	 14	 1/2  

359.90 m2 

163.88 rn2 

163.88 m2 

265.12 m2 

SUPER:ICIE DEL TERRENO: 

SUPEWICIE A EJECUTAR: 

SUPER 01CIE CUBIERTA TOTAL: 

SUPERMCIE UBRE: 

PLANO DE: 

USO PREDOMINANTE:

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

HARDY, ROSANA SILVIA 

PROPIEDAD DE: 

ADJUDICATARIO:

•S? Follo 

oomIcILIO LEGAL: CALLE SIN NOMBRE N° 4510 - Ushuaia  
PLANO DE:

ESCALA: 

ARQUITECTURA - PLANTAS Y ESQUEMA DE SUPERFICIES 	
I	

1:100 

ZONIFICACION: 	 PROPIETARIO	 MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

ADJUDICATARIO: H RDY, ROSANA SILVIA 

FOS REQ.: 0.40 
FOS PROY.: 0.26 => CUMPLE 
FOT REQ.: 0.50 
FOT PROY.: 0.45 => CUMPLE 

UE .

D.U.: D.N.:	 150 hab / ha 

CROQUIS DE UBICACION DIRECTOR DE PROYECTO 

Nombre y ApellIdo: ARQ. RODOLF0 ROJAS 

Flrma:	 odao Ikojaa 
,187.ppc..591 

Mat. Prof. N°: 187 -	 397 
DomIcIlio: B° Intevu 14 - Casa N e 56 1 Ushuala 

DIRECTOR DE OBRA 

Nombre y ApellIdo: ARO. RODOLF0 ROJAS 

ESC.: 1:200

t 1 - 
Firma: olfo Rojes 

lexl• . , t
Wile.-191 Mat. Prof. N°: 187 - 	 . 397 

DomicIIIo: B° Intevu 14 Casa N° 561 UshuaIa 

CUADRO DE SUPERFICIES: 

La Aprobación de los Planos no exime de la
obligación de poseer Permiso de Habilitación.-

CONSTRUCTOR 

Nombre y ApellIdo: ARQ. RODOLF0 ROJAS 

APROBADO izgeskvai -be s‘-r-v2-1 e,Tt '3soz. 

OBRA NUEVA 
VIVIENDA

69'J

15;3(.1 de'• 

°
• 

Firma: 
DomIcillo: CALIE SI NOMBRE N° 	 - Ushuala 

Arq. olfo ttolas 
CAID :187 -RPC..397 

R.P.C. N°: 397 
14 Casa N° 581 UshuaIa 

Firma: 

Mat. Prof. N°: 187 - 
Dom1c111o: B° Intevu 

359.90 m2 
265.12 m2 

94.78 m2 
163.88 m2 

EÑO: 0.26 
EÑO: 0.45

ICOLAS FE EYRA 
Plataforma Com r al 
anco de lierra	 F ego



	I'M	

9.60 

PLANTA ALTA 1 ESC.: 1:100
0)B

,r0	   	

3.80 3.60 

DORMITORIO DORMITORIO 

cc 8 
co 
Ui 

2.00 

DORMITORIO 

3.80 I .60	 1.50 

PLANO DE: 

USO PREDOMINANT 

PROPIEDAD DE: 

ADJUDICATARIQ 

DOMICILIO LEGAL: 
PLANO DE:

ARQ 
ZONIFICACION: 

UE . 

CROQUIS DE UBICA 

cri

PA = 69,10 m2 

SUPERFICIE TERRENO:
	

359.90 m2 

SUPERFICIE LIBRE:
	

265.12 m2 

SUPERFICIE PROYECCION PB:
	

94.78 m2 

SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL:
	

163.88 m2 

FOS REO.: 0.40
	

FOS DE DISEÑO: 0.26 

FOT REO.: 0.50
	

FOT DE DISEÑO: 0.45 

PB = 94,78 m2 0.11: 

1a. 

\ 51.1.3	 \ 

NOMECLATI 

BALANCE DE SUPERFICIES f ESC.: 1:200 

CUADRO DE SUPEF 

SUPER 9CIE 

SUPERnIE 

SUPERE1CII 

SUPERnIE 

La Aprobad 
obligación dE



(95) 
NV -2.00 

j:L407.

PLANTA DE TECHOS I ESC.: 1:200 

3.W 

RITORIO

(94) 
NV -3.00 

ESTAR 
DMEDOR 
0

%
%	 .. / 

%	 / 
%	 / N\	/ , 

% 1	 ,- 

x JA 
,

12.55 
G.9

tfl

1.65

04, -13512 
DEkSITO 

(93)- 
NV -4.00

PLANTA SUBSUELO ESC.: 1:100 

o.
PLANTA BAJA 1 ESC.: 1:100



4,35
	ZIP /

1 .55 3.60 I .G0 
1	  

9.62  

1 I .25 

+0.10

c•I

».

uN 

= --------- ----

41. 

Ef 

—1.40 

3.80 

(97)
NV t 0.00 

C.V.

(96) 
NV —1.00 

L.M. 

LE. 

C=1012

ESCRITORIO DORMITORIO

ESTAR
COMEDOR

6.9 

7."==n••••nmV2V~Ila 

IND 

COCINA COMEDOR
(-2) 

0111:1

3.80 

17.38



NOMECLATURA CATASTRAL SECCION 
Q

I	 MACIZO 
6A

PARCELA	 I 
14	 I

PLANO 
2/2 

PLANO DE:	 OBRA NUEVA	 •,---sc,,,:,.. 
.,•,, 

USO PREDOMINANTE:	 VIVIENDA  1
ir	 L 

PROPIEDAD DE:	 MUNICIPALIDAD DE USHUAIA	 Waci 
2) 

ADJUDICATARIO:	 HARDY
7 ROSANA SILVIA 

DOMICILIO LEGAL: CALLE SIN NOMBRE N° 4510 - Ushuaia

 N 	  

¿I, 
-•-.. <./;.. 

FOlio	 '''

n 

1 
i 

PLANO DE:
ARQUITECTURA - ELEVACIONES Y PLANILLAS

l 

PROPIETARIO	 MUNICIPALIDAD 
ADJUDICATARIO:	 HARDY, 

i fla 

119 . .
nii Domidlio: CALLE	 IN	 •MBRE

ESCALA:
1:100 

DE USHUAIA 
ROSANA SILVIA 

N°	 - Ushuala 

ZONIFICACION: 

UE

D.U.: 
D.N.:	 150 hab / ha 
FOS REQ.: 	 0.40 
FOS PROY.: 	 0.26 => CUMPLE 
FOT REQ.:	 0.50
FOT PROY.:	 0.45 => CUMPLE 

CROQUIS DE UBICACION 

__ 

,.Q..„-'--------;99.- 
i EIZI	 . i8 

[....	

\.,..1 L._ 

3:1 -'	 1-	

1 

41	 •	 `;-.. 
,„.	 ,	 ./ \ e 

,	 9 \	 \	 ‘	 ,,i 
\ „p__;-(- 	-

...ir,	 ii.... 
1•40..N, .	 , 	 ......, , 	 ,	 , 
Vio

i

'15 
•	 sr

DIRECTOR DE PROYECTO 

Nombre y Apellido:	 ARQ. 

Firma: 

Mat. Prof. N°: 187	 - 
Domicilio:	 B° Intevu 14

RODOLF0 ROJAS 
P 

.P.C. N	 397 
Casa N 561 Ushuaia 

.t. ..i.t 

,:-:•._ 
.--, ..-	 ''t•z, 

- 
-------1,95	 \	 . s \IX 1.	 A5	 s,	 - •	 Ti. \ s 'I. 

"'	 '	 '	 'á \,_ . , ... - -4 ..	 f; 1- 1	 \	 ;	 11 ',	 ,,s „1
35	 9	 "	 0 --'	 -.,'	 ' ...s>,1	 \ c. 

--	 9 -¿.	 ., 
.>	 \ i•I'l 

45	 il .	ej.,\	
5.,

\ 

rA -, \	 iN	

, \ 

1	 , •n•• --_,.f.	 •,n 
3,, --/—•	 _._A . \. ,a)..;	 \

'5.00sfm vs/.. 

W 
n-.;	 x 
-	 '7- .„ 

‘7	 o 

"j _	 1 
;.

DIRECTOR DE OBRA 

Nombre y Apellido:	 ARQ. RODOLF0 ROJAS 
e 

Fi rm a: 

Mat. Prof. N°: 187	 -	 ' P.C. N' • 397 
Domicilio:	 B° Inievu 14 - Casa	 ' 561 Ushuaia 

CUADRO DE SUPERFICIES: 

SUPERFICIE DEL TERRENO: 	 359.90 m2 

SUPERFICIE A EJECUTAR: 	 163.88 m2 

SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL: 	 163.88 m2 

SUPERFICIE ueRe	 265.12 m2

CONSTRUCTOR 

Nombre y Apellido:	 ARQ. RODOLF0 ROJAS 
u

( 

Firma: 

Mat. Prof. N°: 187	 -	 R.P.C. N • 397 
Domicilio:	 B° Intevu 1	 - Casa ÑO 561 Ushuaia 

La Aprobación de los Planos no exime de la 
obligación de poseer Permiso de Habilitación.- 

/14W_CVS4'.0:Z3 SC,:--ft;.0 i'l - C). -1 3.1-z •z., . 

',1	 . ..¿, ::. : 

' ,	 P roye 2L01.., uri:	 . 

.•	 -,._.--- ...	 par7-1- 
:	 .ec'.: a de 

:.	 _zzipz.Ldael 

APROBADO 

: TRIF	 10 

s	 -.... Privadas 
de Ushurda



llumlnacion 
Requedda 

•	 1/10

Ventllaclon 
Requerlda 

113

Vano llumlnaclon Vano Ventllaclon 

Area H(a) L(a) H(b) L(b) H(c) L(c) H(d) L(d) H(e) l(e) Sup. 11(a) L(a) H(b) L(b) H(c) L(c) H(d) L(d) li(e) L(e) Sup 

25,75 2,58 0,88 1,20 1,20 1,50 1,20 1,50 1,20 1,20 1,20 1,50 1,20 8,28 0,60 1,20 0,50 1,20 0,50 1,20 0,80 1,20 0,50 1,20 3,24 

13,30 1,33 0,44 1,20 1,20 1,20 120 0,60 1,20 3,80 1,20 1,20 0,80 1,20 0,80 1,20 2,881 

13,84 1,311 0,46 1,20 1,20 1,44 1,20 1,20 

3,49 0,36 0,12 0,60 1,00 0,80 0,60 1,00
. 0,88t 

3,60 0,36 0,12 0,60 1,00 0,60 0,80 1,00 0,80: . 

.11,70 1,17 0,39 1,20 120 1,44 1,20 1,20 1,44
4 

3,63 0,36 0,12 1,80 1,20 2,16 0,80 1,20 0,72 ., 

13,30 1,33 0,44 1,20 1,20 1,20 1,20 2,88 1,20 1,20 1,20 1,20 2,8131. 

0,51
1
1 3,60 0,36 0,12 0,60 1,00 0,60 0,60 1,00 

12,60 1,26 0,42 1,20 120 0,60 1,20 0,60 1,20 2,88 1,20 1,20 0,60 1,20 0,60 1,20 2,88( 

6,50 0,85 , 0,22 0,60 1,20 0,80 1,20 1,44 0,60 1,20 0,60 1,20
1 
i 1,44i 

4,88 0,49 0,16 0,80 1,00 0,60 0,60 1,00 1 
0,60l' 

6,83 0,68 0,23
I-I. 

12,35 1,24 0,41 1,20	 1,20	 120	 1,20	 2,611 1,20	 1,20	 1,20	 1,20	 2,1313 

36,46 - - 

Contriplso 
o Entreplso Solado Zocalo

Muro RevestImlento
Clelorraso PIntura 

Elloque Metallco Madera Exterlor Interlor 

H° Ceramico Ceramico - X - Chapa Placa de 
Yeso

Susp. Placa 
de Yeso Latex 

H° Ceramico Ceramico - X - Chapa Plaaa Yesa + 

Cerám.
SUsn: Placa 

de Yeso Latex 

1-1° Ceramico Ceramlco - x Chapa Placa de 
Yeso

Susp. Placa 
de Yeso Latex 

1-1° Ceramico CeramIco - X - Chapa Placa de 
Yeso

Susp. Placa 
de Yeso Latex 

I-1° Ceramico Ceramico - X - Chapa Placa de 
Yeso

Susp. Placa 
de Yeso Latex 

I-1° Ceramico Ceramico - x - Chapa Placa de 
Yeso

Susp. Placa 
de Yeso Latex 

H° Ceramico Ceramico - x - Chapa Placa de 
Yeso

Susp. Placa 
de Yeso Latex 

Metátco Ceramlco CeramIco - X - Chapa Placa de 
Yeso

Suep. Placa 
de Yeso Latex 

Metálico Cerarrico Ceramico - X _ Chapa Placa de 
Yeso

Susp. Placa 
de Yeso Latex 

Metálico Cerarnico Ceramico - X - Chapa Placa de 
Yeso

Susp. Placa 
de Yeso Latex 

Metálico Cera tnico Ceramico - X - Chapa Placa de 
Yeso

Susp. Placa
de Yeso Latex 

Metáfico Ceramico •	 Ceramico - x	 - - Chapa Placa de 
Yeso

Susp. Placa 
de Yeso Latex 

Metálico Ceramico Ceramico - X - Chapa Placa de 
Yeso

Susp. Placa 
de Yeso Latex 

Metálico Ceramico CeramIco - X - Chapa Placa de 
Yeso

Susp.Placa 
de Yeso Latex 

1-P Alisado - - X - Chapa - - -



3 
3 
Z

DesIgnaclon
Dirnensiones Ilumlnacion Ventllaclon 

ABC D EFArea.1110 

Requerlda RequerIda 
1/3 H(a) L(a)	 I 

1 ESTAR COMEDOR 8,95 3,80 25,75 2,58 0,88 1,20 1,20 

2 COCINA COMEDOR 3,80 3,50 13,30 1,33 0,44 1,20 1,20 

3 DOR MITORIO 3,80 3,25 1,85 0,90 13,84 1,36 0,46 1,20 1,20 

4 BAÑO SUITE 1,55 2,25 3,49 0,36 0,12 0,80 1,00 

5 sAÑO 1,80 2,25 3,60 0,36 0,12 0,80 1,00 

6 ESCRITORIO 3,60 3,25 11,70 1,17	 . 0,39 1,20 1,20 

7 HALL 2,20 1,135 3,63 0,36 0,12 1,80 1,20 

8 DORMITORIO 3,80 3,50 13,30 1,33 0,44 1,20 1,20 

9 BAÑO 1,80 2,25 3,60 0,36 0,12 0,80 1,00 

10 DORMITORIO SUITE 3,80 3,50 12,60 1,26 0,42 1,20 1,20 

11 VESTIDOR 2,00 3,25 8,50 0,85 , 0,22 0,80 1,20 

12 BAÑO SIXTE 1,50 3,25 4,88 0,49 0,18 0,80 1,00 

13 ESCALERA - HALL 1,50 4,55 6,83 0,88 0,23 

14 DORMITORIO 3,80 3,25 12,35 1,24 0,41 1,20	 1,20 

15 DEPOSITO 12,55 3,25 13,05 3,50 86,48 - - 

CU IERTA DE 
CPIAPA PREPINPDA 

REV51IMIENTO DCTER1Olt 
CI1APA PREPINTADA 

REV/E5TINIEWI0 EXIIRIOR 
PLACA CEMENTICIA

CUBIERTA DE C1IAPA5 
PREPINTADA CON 
CIELORRA50 
PLACA5 DE 'rE50 

REVE51IMIENTO DRERJOR 
CHAPA PREPINTADA 

+3.00 

+0.30 

-1.75 

: 1:100

PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACION 

PLANILLA DE MATERIALES 

g 

Z
DesIgnaclon

Estructura
Contraplso 
o Entreplso Solado Zocalo 

IVA* Metallca Madera Bioqu 

1 ESTAR COMEDOR X X X 1-1° Ceramico Ceramico - 

2 COCINA COMEDOR X X - FP Ceramico C eramico - 

3 DORMITORIO X X - I-P Cerarnico CeramIco - 

4 EIAÑO SUITE X X - I-P Ceramico CeramIco - 

6 BAÑO X X - I-P Ceramico Ceramico 

6 ESCRITORIO X X - I-P Ceramico Ceramico - 

7 HALL X X - I-1° Ceramico Ceramico - 

8 DOR MITORIO - X - Metálico Ceramico Ceramico - 

9 BAÑO - X - Metáfico Ceramico Ceramico 

10 DORMITORIO SUITE - X - Metálico Ceramico Ceramico - 

11 VESTIDOR - X - Metálico CeraMico Ceramico - 

12 BAÑO SUITE - X - Metálico Ceramico • Ceramico - 

13 ESCALERA - HALL - X - Metálico Ceramico Ceramico - 

14 DORMITORIO - X - Metálico Ceramico Ceramico - 

15 DEPOSITO X X - I-P Alisado - -



REVE511MINTO OCTERIOR 

ClIAPA PREPINTADA 

CARPINTERIA DE 
MADERA

+0.10

+3.00 

+0.30

CUBIERTA DE CHAPA5 

PREPINTADA CON CIE1ORRA50 
DE MAChlIMBRE 

CARPINTERJA DE 
MADERA

Ifl 
C 

jI

/(\	 //,,\ y	
s \\	 \k„st 

/ 

rx/, /x/,•/x/x/x/x4 

—1.00 

\<'/.n"://

1 1

 
fi
	

11 Ilfi 

—3.50 

FACHADA TRANSVERSAL ESC.: 1:100 
CUBIERTA DE CHAPAS 
PRBINTADA CON OELORRA50 
Ce PLACA5 DE W50 

REVE5TIMIEWO EXTERIOR 
alAPA PREIINTADA

REVE5TIMIENTO EXTERJOR 
CHAPA PREPINTADA 

••nn 

• A/	
/ \"" 

•

\\.•	
\/\ 

JL

CORTE B-B I E



111 I
1
I
11111111111 II  

	
11111111111111111:-Joung111Inu mmisommu 

FACHADA LONGITUDINAL 1 ESC.: 1:100

CUDIERTA DE CtIN 
PREPINTADA CON ( 
DE PLACAD DE YE5 

REVE511MIENTO EX 
CHAPA PREPINTADI 

+0.10

CARPINTERIA 
MADERA 

DE

+3.00

Cr) 

+0.30

o 
r-

& '<< ,,./2,\ \ 
s

\\%\/ / ' < 
`\ • .. "\	 ` \'"N 

% -1.75

C•J 
CV

tn 

í

(s• •	 • • v Y '\ 
..

CORTE A-A 1 ESC.: 1:100 

CÚBIERTA DE 
CHAPA PREPINTADA 

REVE5TIMIENTO EGERIOR 
CHAPA PRfPINTADA 

CUDIERTA DE 
ChAPA PREPINTADA 

CARPINTERIA DE 
MADERA 

REVE5TIMIENTO EXTERIOR 
CtIAPA PREPINTADA 

REVE5TIMIENTO D(1ER1OR 
CMAPA PREPINTADA 



Firma: 
Domicilio: TUCUM 

t. 

SECCION 1 MACIZO I PARCELA I PLANO 
6A	 14	 1/2  

NOMECLATURA CATASTRAL

PLANO DE: MODIFICACION DE PROYECTO EN EJECUCION 
USO PREDOMINANTE: VIVIENDA BIFAMILIAR 
PROPIEDAD DE: 

CONTRIBUYENTE:

Fol 

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 11 

HARDY, ROSANA SILVIA 

DOMICILIO LEGAL: TUCUMAN N° 4510 - Ushuaia 
PLANO DE:

ARQUITECTURA: PLANTAS
ESCALA:

1:100 
ZONIFICACION:

D.U.: 
D.N.:

hab/ha 
160 hab / ha

PROPIETARIO 
CONTRIBUYENTE 
Nombre y Apellido:

MUNICIP LIDAD DE USHUAIA 

HARDY, ROSANA SILVIA 
U.E. FOS REQ.: 0.40 

FOT REQ.: 0.60 
FOS PROY.: 0.38 
FOT PROY.: 1.02 

CROQUIS DE UBICACION 

TUCUMAN 

1111111111111111111111 `111111111111111111111/ 
RODRIGUEZ 

CUADRO DE SUPERFICIES: 

SUPERFICIE DEL TERRENO: 359.90 m2 

SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL: 356.76 m2 

SUPERFICIE LIBRE: 238.96 m2

La Aprobación de los Planos no exime de la 
obligación de poseer Permiso de Habilitación.-

DIRECTOR DE PROYECTO 

Nombre y Apellido: ARS. RODOLF0 ROJAS 

Firma: 

Mat. Prof. N°: 187 - R.P.C. °: 397 
Domicilio: B° Intevu 14 - Ca N° 56 1 Ushuaia 
DIRECTOR DE OBRA 

Nombre y Apellido: ARQ. RODOLF0 ROJAS 

Firma: 

Mat. Prof. N°: 187 -	 .P.C. N : 397 
Domicilio: B° Intevu 14 - Casa 0 56 1  Ushuaia 
CONSTRUCTOR 

Nombre y Apellido: ARQ. RODOLF0 ROJAS 

Firma: 

Mat. Prof. N°: 187 -	 P.C. N : 397 
Domicilio: B° Intevu 1 - Casa 0 561 Ushuaia 



II II 

PB 

TA DE TECHOS ESC.: 1:200 BALANCE DE SUPERFICIES ESC.: 1:200 
SUP. CUB. MODIF. PROY. EN 
EJEC. 
SUP. SEMI CUB. MODIF. PROY. 
EN EJEC. 

SUP. A REFACCIONAR 
SUPERFICIE TERRENO: 
SUPERFICIE IMPLANTACION 
SUPERFICIE LIBRE: 

APROBADO:

(A):
359.90 m2 
120.94 rn2 
238.96 m2 

94.78 m2 
69.10 m2 163.88 m2

r-- 
(0 

SUP. CUEL PB: 
SUP. CUEL 1P:

FOS REQ.: 0.40	 FOS DE DISEÑO: 0.26 
FOT REO.: 0.60
	

FOT DE DISEÑO: 0.45 

EXISTENTE:  
SUP. CUB. NIVEL -1.40 (13):	 120.94 rn2 
SUP. CUB. NIVEL +1.30 (C): 	 113.72 m2 
SUP. S/CUB. NIVEL +1.30 (D+E+F): 	 6.11 m2 
SUP. CUB. NIVEL +4.00(C):	 111.75 m2 
SUP. S/CUB. NIVEL +4.00 (H+I):	 8.15 m2 
SUP. ESCALERA (J):	 -3.91 m2 366.29 m2	

C°. 

SUP. CUBIERTA TOTAL:	 356.76 m2 

FOS REQ.: 0.40 
FOT REQ.: 0.60 

19.62 

LINEA MUNICIPAL 

PERF1CIE TERRENO
359.90 m2

FOS DE DISEÑO: 0.38 
FOT DE DISEÑO: 	 1.02 

/ 
/ 

/ 

J EJE DIVISORIO 
17.38

SUPERFICIE LIBRE 
238.96 m2 

IMPLANTACIONI ESC.: 1:200 



1)I3 

PLANTA DE TECHOS ESC.: 1:200 

4.62

FOS REQ.: 0.40	 FOS 
FOT REQ.: 0.60	 FOT 

3.51 3.11	 3,1,5 0.81040	 1.67	 040 0.96 040 

3.73	 040	 1.53	 0,1,5	 1.60

4.67

SUPERFICIE LIBI 
238.96 m2 

ll)B 
1.55	 040	 1.57	 040 

5.75

EXISTENTE:  

SUP. CUB. NIVEL -1.40 (B): 
SUP. CUB. NIVEL +1.30 (C): 
SUP. S/CUB. NIVEL +1.30 (D 
SUP. CUB. NIVEL +4.00(0): 
SUP. S/CUB. NIVEL +4.00 (H 

SUP. ESCALERA (J):

SUP. 

FOS REQ.: 0.40 
FOT REQ.: 0.60 

19.62 

LINEA MUNICIPAL _ 

SUPERFICIE TERRENO
8 

37.90m2

/ ' 

/SUPERFICIE IMPLA 
120.94 m2 

DORMITORIO

3.35 

14.69 

2.04	 0,1p 0.92 0,14,5 0,1,5 

1.93 	 0.92 i.	 3.84 

DORMITORIO 

(7. 
BANO

2.58 

CD 
COCINA

COMEDOR 

Ss +4.00 

ESC.: 1:100 

11.13
3.64

ESTAR INTIMO 

S +4.00  

v.C. 

	 ACCESO 
" 7" BALCON



-1.40

tir IASO IO

(95)
NV -2.00 

-1.40

LINEA MUNICIPAL 

(94)	 g 
NV -3.00 c‘l 

o

137 
NV -4.00 

3.70 

PLANTA NIVEL +1.30 

6:55

	

383	 OAC)  

BALCON 

a 
BANO 

2.75 

DORMITORIO 
3.83 

DORMITORIO 

0,1,5	 3.83	 040 

PLANTA NIVEL +4.00



Ikmuniicipa

12.85 

GAS
CERCO 

PROVISORIO 

4.47 

CERCO 
PROVISORIO

51	 0  4.67

,111 —0.40 —1.40 

19.62 

1C 

121	 1.51 

I. 

1

	 *  

1110t........ 

I: 

Ill 

l 
1111 

I.ii igrd	 	 .4111 111.11111111	 I—•—•--- imnis~ me~~~111-1111-1 	   

o 
tu 

o

10 

BAÑO 

OFFICE

14 

EJE DIVISORIO
17.38  

tu

EJE

13.57 

r

TABIOUERIA 
A RETIRAR 

LOCAL

EJ 

(96) 
(97) 

NV ± 0.00415 NV —1.00

15.48 

o 

o 

PLANTA NIVEL -1.40 i ESC.: 1:100 

NOTA: 
El profesional firmante es el único 
responsable ante quien corresponda de los 
cálculos de estructuras y fundaciones 
sismorresistentes.-



Firma: 
Domicilio: TUCUMAN N° 4510 

Firma: 

NOMECLATURA CATASTRAL
I SECCION I MACIZO I PARCELA I PLANO 

Q	 6A	 14	 2/2  

PLANO DE: MODIFICACION DE PROYECTO EN EJECUCION 
USO PREDOMINANTE: VIVIENDA BIFAMILIAR 
PROPIEDAD DE:

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
CONTRIBUYENTE:

HARDY, ROSANA SILVIA 

DOMICILIO LEGAL: TUCUMAN N° 4510 - Ushuala

wjell cie 

Folio 

o 

PLANO DE:
ARQUITECTURA: PLANTAS

SCALA:
1:100 

ZONIFICACION:
D.U.: 
D.N.:

hab/ha 
160 hab / ha

PROPIETARIO 
CONTRIBUYENTE 
Nombre y Apellido:

-MUNICIP LIDAD DE USHUAIA 

HARDY, ROSANA SILVIA 

U.E. FOS REQ.:	 0.40 
FOT REQ.: 0.60 
FOS PROY.: 0.38 
FOT PROY.: 1.02

CROQUIS DE UBICACION 

TUCUMAN 

1111.1111111111111 
n111111111MIEr 

RODRIGUEZ 

CUADRO DE SUPERFICIES: 

SUPERFICIE DEL TERRENO: 359.90 m2 

SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL: 356.76 m2 

SUPERFICIE LIBRE: 238.98 m2

La Aprobación de los Planos no exime de la 
obligación de poseer Permiso de Habilitación.-

DIRECTOR DE PROYECTO 

Nombre y Apellido: ARQ. RODOLF0 ROJAS 

Mat. Prof. N°: 187 - R.P.C. °: 397 
Domicillo: B° Intevu 1 4 - Casa 0 56 1 Ushuaia 
DIRECTOR DE OBRA 

Nombre y Apellido: ARQ. RODOLF0 ROJAS 

Firma: 

Mat. Prof. N°: 187 - R.P.C. N°. 397 
Domicilio: B° Intevu 14 - Casa N 56 1 Ushuaia 
CONSTRUCTOR 

Nombre y Apellido: ARQ. RODOLF0 ROJAS 

Firma: 

Mat. Prof. N°: 187 -	 .P.C. N : 397 
Domicilio: B° Intevu 1 4 - Casa 0 561  Ushuala 



1,11) 

z	 11 TECHO C/ 

ESTRUCTURA METAUC 

CARPINTERIA
	 =E1	 CARPINTERIA 

DE PVC
	

DE PVC 

áM••nn 

REVEST.	 EXT. 

I

CHAPA GALVANIZADA 
PREPINTADA 

1 +-0.00

ESCALERA 
METAUCA

REVES. EXT. 
LACA CEMEN11CIA

CARPINTERIA 
ESCALERA
	

DE PVC 
METAUCA	 ESCALERA 

METAUCA

1	  

o	 CARPINTERIA 
DE MADERA 

1 

gA 1 ESC.: 1:100
	

VISTA LATERAL ESC.: 1:100 

PLANILLA DE LOCAL E S 

Lturo Contraplso o 

Entlepiso Solaclo Zocalo
Revestintento

C il310111190
PInt Estructura E xlettor Pintura Interlor Pinttua 

Ilact Itad. liA•	Idad.	 Idet AL	 Alad.	 Ceram Itad.	 Cerarn. Fiev.	 Pca . Pledra	 Otapa I SIding	 liad. Citta Latez	 Lam 111"'	 Piedng	Caram.	 tlari fino Late.	 Laca Apl. 

Planta Sena-Subsuelo 
X X X X X X X X X X X X Late) 

X X X X X X X X X X X X Late, 
X X X X X X X X X X X Late) 

Planta NIvel 41 30 
- - X - X - X - - X - - - X - - - X - - - - X - X - X -L2e) 

- X - - - X X - X - X -Latte 

- X - - X - - - X - - X - - X X X - X - X -Latel 
- X - X - - - X -X - X - Lácil 

- X - X - - - - X - X - X - Lás: 

- - X - - X - - X - - X - - X - - - X - - - X X - X - X -Late: 
Planta Nivel .4,00 

- X - - - X - - - X - - - - X - X - X -Late 
- X - X - X - X - - - x X - X - X - Late 

--X - - X - - X - - X - - - X - - - X - - - - X - X - X -Las 
-x - - X - - - - X - X - - - - X - X - X -Las 
- X - - X X - X X - Late 

- - - X - X - X -Late 
- X - - X - - - X - - - X X - X - X -Late



TECHO C/ 
ESTRUCTURA METAUCA 

11111Mmmo1im 
ir CARPINTERI 

DE PVC 

REVES. EXT. 
PLACA CENE 

ESCALERA 
METAUCA 

REVEST. 
CHAPA GALV, 
PREPINTADA 

REVEST. EXT. 
CHAPA GALVANIZADA 
PREPINTADA 

MI/In 

111111111111111111111	 1111 111111 

1111  

+2.85 
C/ 

:.TURA METAUCA

REVEST.	 EXT. 
CHAPA GALVANIZADA 
PREPINTADA 

REVEST.	 EXT. 
PLACA CEMEN11CIA 

CARPINTERIA 
DE PVC

VISTA FRONTAL S/ESQUINA ESC.: 1:100 

PLANILLA DE ILUMINACION VENTILACION 

clon 
1110

Venttlaclon 
Req.113

Vrno Runinaclon Vano Venblaclon 

H(a)	 L(a) H(b)	 i	 L (bl	 l	 Sup. 11(a)	 I	 1(a)	 I	 H(b)	 1(6)	 Sup. 
Plenta SemI-Su bsuelo 

1 0,17 0,60 0,40 0,24 0,60 0,40 0,24 ) 0,20 1,50 1,10 1,65 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 
3,38 10,57 1,00 10,57 4,98 1,00 4,98 

Planta NIvel +1 30 
! 0,34 1,70 1,50 2,55 0,55 1,45 0,80 i 0,11 0,60 0,60 0,36 0,60 0,40 0,24 
l 0,11 0,60 0,60 0,36 0,60 0,40 0,24 I 0,34 1,70 1,50 255 0,55 0,45 0,25 
l 1,71 13,30 1,00 13,30 6,98 1,00 6,98 
i 0,38 2,53 1,00 2,53 1,65 0,60 0,99 

Planta NIvel +4,00 
i 0,42 1,90 2,00 3,80 0,90 2,00 1,80 
i 0,76	 • 5,14 1,00 5,14 2,44 1.00 2,44 ) 6,40 4,58 0,60 2,75 0,60 1,45 0,87 ) 0,82 13,30 1,00 13,30 6,98 1,00 6,98 1 0,23 ArtIticlal C.E.1.8.12.1 Por Conducto C.E. 118ll.1 
I 0,33 1,50 1,50 2,25 0,60 1,45 0,87 0,12 0,60 0,60 0,36 0,60 0,40 0,24

k 
UEstmctura 

DesIgnacion
Muro Contrapiso o 

Entrepiso E stiu ctura 
ifA•	 lolet.	 Mad 1111cqu. [ Met. Mad FrA•	 Mad.	 Met Al 

1 Bafio X X - X X - X - - - 
2 Oftice X X - X X 
3 Local X X - x X - X - - - 

4 Dorniblo - X - - X 
5 Bafio 
6 Baflo 
7 DormItono - X - - X 
8 Estar Comedor 
9 Cocina Lavadero 

10 Dorrritorlo - X - X - X - - 
11 CocIna Comedor - X 
12 Dormttono - X - X 
13 Estar hfimo - - X - X - - 
14 Baro - X - - X - - X - - 
15 Dorrnitorlo X - - X - - X - - 
16 Batio - X - - X - - X - -



Destonadon Area
aumind 

Req. 

1 Baño 4,99 as 
2 011Ice 5,91 ad 
3 Local 101,53 10,1 

4 Dorrnitrlo 10,20 1,(1 
5 Rafio 3,38 43 
6 Baño 3,42 0,1 
7 Dorrnitodo 10,27 1,0 

8 Estar Comedor 51,31 

9 Coclna Lavadero 11,46 1,1. 

10 DomIttodo 12,60 

11 CocIna Comedor 22,89 2,í 
12 Donritodo 11,94 1,1! 

13 Estar Intirm 24,61 

14 Baño 6,83 0,9 
15 DormItorlo 9,88 0,9 
16 Rafio 3,57 0,31

ESPACIO 
PARA TANOUES 

ESCALERA 
NETAUCA

TECHO C/ 
ESTRUCTURA NETALICA

+2.85
r TECHO 

ESTRU 

REVEST. EXT. 
CHAPA GALVANIZADA 
PREPINTADA 

CARPINTERIA 
OE PVC 

— ESCALERA 
NETAUCA

VISTA CONTRAFRONTAL I ESC.: 1:100 
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NÓTA 145 o‘if 
DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA 

Provincia de Tierra del Fuego. 
Antártida e Islas de Atlántico Sur. 

República Argentina. 
Municipalidad de Ushuaia. 

Dirección General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION 
FISCAL REGULAR Provincia de Tierra del Fuego, 

Antártida e Islas del Atlántico Sur 
Municipalidad de Ushuaia 

INTERVINO 

C2-

Vto. Bno DIRECCI 	 RAL DE RENTAS 

Itn."

CERTIFICADO N°:0005937/2015 emitido el 30/09/2015 

CONTRIBUYENTE :D-21021957 
NOMBRE:HARDY, ROSANA SILVIA 
DOMICILIO:TUCUMAN 4510 CP 9410 

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra 

r- mencionado, se encuentra inscripto ante esta Dirección General, bajo el 
número de contribuyent e indicado, encontrándose en situación Fiscal Regular, 
pnr los recursos y tributos que se detallan a continuación: 

Tasa General por Servicios Municipales 
Padron de Tasas Numero:15799 
Nomenclatura Catastral:Q 30006A 0014 
Titular: HARDY, ROSANA SILVIA (D-21021957) 

Impuesto Automotor 
Dominio:OAC-- 475 	 Motor:10JBED0034867 
Marca :PEUGEOT 
Modelo :PARTNER PATAGONICA HDI 1.6 VTC PLUS 
Titular:HARDY, ROSANA SILVIA (D-21021957)

Chasis:8ADGJ9HJCFG01102 

Impuesto Inmobiliario 
""-• Padron Inmobiliario N0:15799 

Nomenclatura Catastral:Q 30006A 0014 
1 Titular: HARDY, ROSANA SILVIA (D-21021957) 

No VALIDO PARA ESCRITURAR/NO VALIDO COMO BAJA IMPOSITIVA.- 
extiende la presente a solicitud de la parte interesada para ser 

presentada ante: PROGRAMA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO URBANO 
VALIDO ASTA.EL: 15/10/2015 

RECIBI CONFORME-	
FIRMA 

Ro erto Javier CECCO
	 late. to .Alención al Púbkoa 	  

ACLARACION Direrzión Gral. de RerMICUMENTO 
Municipalidad de Ldithueia
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Coneejo Deiberante

de fa Ciadad de Vskuaia

CO

Albarto Abel 
sECRETARIO 

CONC610 DeLIBERMITE U8NUAIA 

EL CO9CE5 DELIBERWIE
DEL. CITIDAD fD UPÉZIALg.
SANCIONA CONFUMAL DE

ORDENANZA 

ARTÍCULO 1 2.- ESTABLECER para la urbanización Alakalufes II, las normas de 

procedimiento e indicadores urbanísticos indicados en la hoja de zona que acompaña a 

la presente como Anexo I, dejando sin efecto los oportunamente establecidos en el 

Anexo IV de la Ordenanza Municipal N° 3502. 

ARTÍCULO 2°.-REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su 

promulgación. Dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHIVAR. 

3967 
ORDENANZA MUNICIPAL N2  

DADA EN SESIÓN ORDINARIA DE FECHA 3/08/2011  

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas



ANEXO 1 - ORPENANZA MUNIC1PAL
39 67 

ZONIFICACION 

Ordenanza Numero: 3967 

\	 3/3

Coneep Defiberante

de ta Ciudadde oushuaia
-*/ 

I

ALAKALUFES II

CARÁCTER 
Area de vivienda de baja densidad con traza de Barrlo Parque y 
características de tejido abierto. Usos recreativos de esparcimiento así 
corno áreas de reservas  

DELIMITACIÓN  
Según Anexo II — Ordenanza Municipal N° 3502,

1 

1

USOS 
PRINCIPAL: VIvienda Familiar. 

Parcela Minima, Frente y 
Superlicie. las que surjan mediante 
plano aprobado.

Retiros: 
Frontal: 3,00 m 
Lateral: 3,00 m 
2,00 m (en pamelas de ancho 
menor a 9,00 m) 
Contratrontal míntmo: 4 m. 
Según Capítulo 
V del Código de Planeamiento 

Urbano.

OBJETIVOS 

F.O.S. : 0,40	 DN:160 habffia 

F.O.T. 0,60 
Altura Mtdma SILE.: 8,00 m 
Plano LimIte: 9,00 m 

COMPLEMENTARIO: Los pormitidos por el Ondlgo de Planeamiento 

Ulbano vigente, asimilables a la zonificacIón R3. 

INDICADORES URBANISTICOS 

- Preservar la parte del paisaje natural en cada parcele. 
• Preservar áreas de bosques 
- Reforzar el carácter de la zona Barrio Parque. 

Normas de procedImiento y condíciones urbanísticas y constructivas a Instrumentar durante el proceso de 

Urbanización y Construcción de viviendas famIliams. 

1-Movimiento de suelos. En ningún caso se podrá excavar ylo rellenar el terreno más allá de los dos melros perimetrales, 

en planta, a la construcción y su acceso. 

2-Taludes. Los taludes resultantes de los movirnientos de suelo necesarios pere la construccIón de viviendas, no podrán 

ser mayores a 40°. 

3-Topografia. Será de cumplImlento obligatorio el inoiso k) del Artículo11.1.1.2.5. de la Ordenanza MunicIpal N° 2139 

(Código de Plawamlento Urbano). 

4-Ecologla. Será de cumPlidento obligatorío el inclso i) del Artículo 11,1 .1.2.5. de la Ordenanza Municipal N° 2139 (Códlgo 

de Planeamiento Urbano). 

5-Cercos perimetrales. ge Propiciará el uso de cercos vivos o mallados, que permltan las visuales y la percepcIón de la 

urbanización parque. t prohibe la materialtación de cercos del tipo opaco,tanto sobre ejes divisorios de predios 

como sobre línea mudnipal., 

6-Reforestación, Todas las especles no mayores a (1) metro de altura y q 	 que	 , deberán ser 

transplantadas a espacios verdes del sector. 

Las islas Malranas, Georlias r Sandndch del Sur, son v serán areentinas
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VISTO el expediente N° CD-6892-2011 del registro de esta Municipalidad; y 
CONSIDERANDO: 
Que mediante el mismo tramita la promulgación de la Ordenanza Municipal 

sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesión ordinaria del día 
03/0812011, por medio de la cual se establece para la urbanización Alakalufes II, las 
normas de procedlmiento e indicadores urbanísticos ihdicados en la hoja de zona que 
se agrega a la misma como Anexo I, dejando sin efecto los establecidos en el Anexo IV 
de la Ordenanza MunIcipal N° 3502. 

Que ha tomado intervención el Servicio Jurldico Permanente de esta 
Municipalldad emitiendo Dictamen S.L. y T. N° 5 2 1 /2111, recomendando su 
promulgación. 

• Que el suscripto comparte el criterio sustentado per ese Servicio Jurídico, 
encontrándose fecultado para el dictado del presente acto administrativo, en atención a 
las prescripciones de los artículos 152 Inciso 3) de la Carta Orgánica Municipal de la 
ciudad de Ushuaia. 

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA 
ARTICULO 1 0.- Promulgar la Ordenanza Municipal N° 39 6 7 sancionada por 
el Concejo .Deliberante de la dudad de Ushuala en sesión ordlnaria del día 03/08/2011, 
por medio de la cual eeestablece para la urbanización Alakalufes II, las normas de 
procedImiento e inciLadores urbanísticos indlcados en 'la hoja de zona que se agrega a 
la misma como Anexo I, dejando sin efecto los establecidos en "el Anexo IV de la 
Ordenanza MunicIpal N° 3502. Ello, en virtud de lo expuesto en el exordio. 
ARTICULO 2°.- Ce'municar. Dar al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. 

2 6 
DECRETO MUNICIPAL N°	 /2011.-  

CumplIdo, archivar.

ir,fn 1,11.11, 

T v 111.	 11'3"" 1 

• • ;, 

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego 

Antártida e Islas del Atlántico Sur 

= República Argentina =

Municipalidad de Ushuaia

Secretaría de Desarrollo y Gestión Urbana 2015 - Aflo del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres. 

INFORME Dpto. E. y N. N° 57/2015 

Ushuaia, 20 de octubre de 2015.-

Arq. Diaz Cole ero, Ignacio R.

Depto. Estudi s y Normas

DireCción de UrbanIsmo

MunIsIdded de tiehuele 

DU — 7956/2015. 

Ref.: Q-06A-14 

Sra. Directora: 

Arq. Silvia TRIFILIO. 

Me dirijo a Usted con relación al Expediente DU — 7956/2015, mediante el cual el 

Arq. Rodolfo Rojas solicita se lo exceptúe del cumplimiento de los artículos V.1 y V.4 del 

CPU que norman sobre "Superficie máxima a construir en cada predio" y "Altura máxima y 

plano límite" para la parcela denominada catastralmente como Sección Q, Macizo 06A, 

Parcela 14, de la ciudad de Ushuaia, y ubicada sobre la zonificación UE: Urbanizaciones 

Especiales, normada en particular por la Ord. Municipal N° 3967. La titular del predio es la 

señora Rosana Silvia Hardy. 

Se trata de un proyecto aprobado en fecha 14/12/2010, que por razones 

económicas se modificó, sin el aparente consentimiento del profesional, ampliando la 

superficie construida (FOT 1.02) y superando la altura máxima más de lm, superando los 

indicadores normados por la ordenanza antes mencionada que indicaba, FOT 0.60 y altura 

máxima s/LE 8 y plano límite de 9m. La obra se encuentra techada, y con los 

revestimientos exteriores colocados. En la planta baja se desarrolla un local comercial, el 

cual de acuerdo a lo observado en la documentación presentada por el profesional no 

cumple con la altura mínima establecida en el CPU para locales de 3era clase, ya que al 

tratarse de un local que supera los 100m2 de superficie debería contar con una altura 

mínima de 3m (según plano tiene aprox. 2.5m). En los pisos 1 er° y 2d° se construyeron dos 

departamentos de dos y tres dormitorios. 

Este departamento entiende que no se exponen condiciones técnicas que avalen la 

solicitud del profesional, por lo tanto no acompaña el pedido de excepción. 

Por lo expuesto, se eleva el presente informe, a los efectos de evaluar las 

actuaciones en el Consejo de Planeamiento Urbano y posterior pase al Concejo 

Deliberante, adjuntando a este informe los antecedentes del caso. 

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Provincia de Tierra del Fuego
	

"2015 — Aiío del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres" 
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

Reunión Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)  

ACTA N° 184 

	

FECHA DE SESION: 6/11/2015	 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia 

1.- Expediente DU-7956-2015: "Q-6A-14 — HARDY ROSANA S/FOS y altura máxima". 

Consideraciones previas:  

El profesional actuante solicita excepción a los artículos V. y V.4 — "Superficie máxima a 

construir en cada predio" y "Altura máxima y Plano límite" del CPU, para la parcela ubicada 

sobre la zonificación UE: "Urbanizaciones Especiales", indicadores normados por Ordenanza 

Municipal N° 3967. El profesional actuante expresa que la obra se realizó sin su autorización, 

modificándose respecto a los planos oportunamente aprobados. 

Propuesta:  

En virtud a que no existen razones técnicas que avalen la solicitud de excepción, se 

recomienda no hacer lugar a la misma, debiendo adecuar la obra a la normativa vigente. 
Convalidan:  

Los presentes. 

2.- Expediente DU-8347-2015: "U-1-14 — GANCEDO s/cambio de zonificación". 

Consideraciones previas:  

El Apoderado de la firma solicita el cambio de zonificación a R2 para el icizo 1, de la 

s Islas Malvinas, Geor s y Sandwich del Sur,,46n y serán argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego 	 "2015 —Año del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres" Antártida, e /slas del Atlántico Sur 
República Argentina 

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

Sección U de nuestra ciudad, que se encuentra actualmente zonificado como R3 Residencial 
densidad baja. 

Fundamentos del Subsecretario de Planeamiento: 

La solicitud se fundamenta en que por una parte, todos los macizos que rodean a estas 

parcelas se encuentran zonificados como R2, y por otra, todos los macizos frentistas a todo lo 

largo de la Av. Alem desde su nacimiento en su intersección con la calle Yaganes hasta su 

encuentro con la Av. Hipólito Irigoyen (ruta nacinal N°:3), se encuentran zonificados como 

R2, quedando sólo dos macizos frentistas de todo este recorrido, como R3. 

Desde el punto de vista urbanístico, la tendencía natural es que las zonas urbanas se vayan 

densificando desde las áreas centrales hacia las períferias, observándose que en este caso la 
mancha de R2 ha ido avanzando en este sentido. 

Por orra parte, se verifica la tendencia de extender el corredor comercial de la Av. Alem desde 

el arroyo Buena Esperanza hacia el oeste, habiendo sido requerimiento del propio Concejo 

Deliberante analizar esta posibilidad. Si bien esto ya se encuentra en estudio,en reunion 

ordinaria de este consejo N°: 183, este cuerpo se ha expedido respecto a la viabilidad de 

acceder a lo requerido sobre el macizo contiguo al que no ocupa. 

Así también cabe tener en cuenta que entre las propuestas evaluadas en las tareas de 

actualización del Código de Planeamiento Urbano, se planteó oportunamente que la lógica de 
densificación debía darse permitiendo las mayores alturas sobre las avenidas de la ciudad tales 

como la Av. Maipú, la Av. Magallanes y la Av. Alem, en virtud de que son en estas 

donde generan el menor impacto en cuanto a asoleamiento, dada la dimensión de 
público generado entre las líneas municipales enfrentadas. 

Cabe por último tener en cuenta que la solicitud se efectúa para modi 

R3 a R2, lo que garantiza que el área siga manteniéndose con característica reside 

.1 /..1" 1 "Las Islas Malvinas, 4, :. .rgias y Sandwich del S r, son y serán ar 
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"2015 —Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres" 
Provincia de Tierra del Fuego

Antártida, e Islas del Atlántico Sur 
República Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
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el indicador de FOS permite sólo un 10% más de ocupación del suelo y se exigen los mismos 

retiros. La diferencia sustancial se encuentra en que se permitiría un piso más que en R2 

(igual a lo que actualmente ya se encuentra materializada en la vereda del frente del macizo 

en cuestión) situación que pone en condición de igualdad a ambos frentes sobre la Av. Alem y 

de consolidación urbanística a todo lo largo de la misma. 

Propuesta 1:  

No dar curso al cambio de zonificación de acuerdo a lo expuesto por el Dpto. E.y N. en 

Informe N° 59/2015, expresando que en caso de opinión favorable por parte del CD, se 

contemple un convenio de compensación con los propietarios de las parcelas beneficiadas,e1 

cual deberá ser evaluado por las áreas técnicas municipales, proponiendo asimismo vuelvan 

las actuaciones a la D.U. a fin de solicitar la conformidad de los propietarios de las parcelas 
involucradas. 

Convalidan:  

TRIFILIO, FELCARO, DIAZ COLODRERO, ROLANDO, TRACHCEL, D'STEFANO. 
Propuesta 2:  

Dar curso al cambio de zonificación sugiriendo que evalúe el C.D. La realización de un 
Convenio de compensación. 

Convalidan:  

ARGÜELLES, ORDOÑEZ, DALPIAZ, GARCIA, MACIEL, LINARES. 

Propuesta 3:  

Dar curso al cambio de solicitado manteniendo la zonificación R3 	 ela frente a la 
Laguna del Diablo. 

Convalidan:  

SANTIAPICHL 

3.- Expediente DU-8844-2014: "E-2-1g — Ampliación Far acia D

///4... 
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República Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

...4/// 

Consideraciones previas:  

El profesional actuante solicita autorización para una ampliación de la Farmacia que 

actualmente se desarrolla en el lugar, consistente en el nuevo espacio con usos depósito de 

medicamentos, oficinas administrativas y Local comercial. El sector se encuentra zonificado 

como APH: Área de Preservación Histórica, proponiéndose una aplicación a las instalaciones 

existentes de aprox. 210 m2. Por otra parte, se plantea la modificación de la acera actual, 

generándose nuevas dársenas de estacionamiento vehicular. 

Propuesta:  

Dar curso a la solicitud planteada, condicionada a la conformidad de la documentación de 

obra requerida por las Direcciones de Obras Privadas y de Urbanismo. 
Convalidan:  

Los presentes. 

4.- Expediente DU-7831-2015: "A-53-1d — LOPEZ/ MUIA s/volúmen saliente". 

Consideraciones previas:  

El profesional actuante solicita excepción a lo referido a los cuerpos salientes art. V.3..6.1 

"Construcciones permitidas en los retiros obligatorios-retiro frontal", art. 111.4.3.4 "Limitación 
de las salientes en fachada-fachadas sobre vía pública" del C.P.U., para la obra ubicada en 

calle Deloqui 942, estando zonificada como CE1: Central Microcentro. El proyecto de 

ampliación de la Planta alta fue aprobado, construyéndose durante la ejec
	 de obra la 

saliente sobre la cual se solicita la excepción. 

Propuesta:  

Dar curso a la excepción solicitada. 

Convalidan:  

Los presentes.

///5... 
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Provincia de Tierra del Fuego
	 «2015	 del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres" 

Antártida, e Islas del Atlántico Sur 
República Argentina 

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

...5/// 

Coordinación: Rodolfo, ORDOÑEZ 

Asistencia: Marta Susana CASTILLO 

En representación del Departamento Ejecutivo:  

ARGÜELLES CONTRERAS, Alejandro; DALPIAZ, Walter; DIAZ COLODRERO, Ignacio; 

D'STEFANO, Isabel; FELCARO, Jorgelina; LINARES, Miguel; ROLANDO, Jorge; 

SANTIAPICHI, José; TRAC CEL, Federico; TRIFILIO, Silvia. 

Las Islas Molvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinas" 
Jete Dpto. A0m, y Gestión Co. Pto ty.1 
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

REPÚBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

"2015 — Atio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos libres" 

NOTA N°5 6 /2015 

LETRA : Co.P.U. 

USHUAIA,	 11 NOV. 2015 

SEÑOR INTENDENTE: 

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-7956-2015: "Q-6A-14 

— HARDY ROSANA — s/FOS y altura máxima". en el cual se incorporó lo resuelto por el Co.P.U. 

(Consejo de Planeamiento Urbano) según Acta 184, en sesión ordinaria de fecha 6 de noviembre 

de 2015.

Adjunto a la presente, Proyecto de Nota que sería del caso dictar, para su 

conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para su 

tratamiento.

dolt A.	 UNizi. 
C. rdmad 

7.ton jo do lanoami nto Urbano 
inici lidad de Usbitaia 
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