Provincia de Tierra del Fuego

Antértida, e Islas del Atlantico Sur “2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

21 5 9
NOTA N°: /2015
LETRA: MUN. U.

USHUALIA, 2 3 NOV 207

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 6 de onoviembre de 2015, en el
marco del Expediente DU-7956-2015: “Q-6A-14 — HARDY ROSANA — s/FOS y altura
maxima”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe E y N. N° 57/2015 de la Direccién de

Urbanismo y Acta N° 184 del Co.P.U. de fecha 6 de noviembre de 2015, para su tratamiento.

@ Sin otro particular le saluda atentamente.
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SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 7956

FECHA:

LETRA NUMERO

28/09/2015

INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO:

Q-6A-14 HARDY ROSANA

S/FOS Y ALTURA MAXIMA

TEMA:

(103)Solicitud excepcidén al Coédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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Provincia de Tierra del Fucgo
Antirtida e Islas de! Atlantico Sur
=Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Secretaria de Desarrollo y Getién Urbana 2015 - Aiio del Bicentenario del Congreso de Los Pueblos Libres

NOTA N° 136/ 2015
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 28 de septiembre de 2015

Se realiza apertura del expediente administrativo DU-7956 / 2015 de acuerdo al

siguiente detalle:

INICTADOR:
Direccion de Urbanismo — SSP y PU
TEMA.

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.

ASUNTO:
Q-64-14 HARDY ROSANA

S/FOS Y ALTURA MAXIMA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin argentinas.
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http:// 172.20.0.239/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cr.p.

Municipaiidad de Yshualy

TheanariGn de Sistomas e Infurmanits Qudneie

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 28/09/2015 9:39:09
* EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela UF./u.C.
Q |08 A o014
Personas relacionadas a la Parcela en Catastro Personas relacionadas a la Parcela en Rentas |
Jipo Personas Documento Relacién Persona Documento
Titular HARDY, ROSANA SILVIA | OTRC 210?‘.‘95_.7 Titular HARDY, ROSANA SILVIA D21021957
Contribuyente | HARDY, ROSANA SILVIA | OTRG 7.021957
Direccién Registrada en Rentas '

Direccion Esquina Vs. Frente

Tucuméan 4510 Sl Si

Direccion Registrada en Catastro
Total de Registros: 2
Calle - [Numero Mnbk Piso Dpto Tipo
TUCUMAN T 4510 Principal
BUENOS AIRES 2796 Secundaria
Parcela

GEN DE LOS DATOS | CATASTRO | RENTAS

Sup. Terreno 360.38 .| 360:38 (o)

Valor Tierra 518.15 1943.06 X

Valor de Mejora 3317629 | X

Mts. Frente 39.58 (e}

Porcentaje N

Terreno Esquina NO X_

Doble Frente NO sl x|

Exp. Obra 706-2010 706-2010

Exp. Comercio

Exp. Suelo Urbano 20-N-3046-2010

Plano Mensura T.F.1-072-10

Partida

Observaciones

FIRMA

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instruniento no tiene validez sin la firma y se

ACLARACION

28/09/2015 09:34 a.m
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ANEXO 1

. PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YROANISMO:

Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas competentes, de acuerdo al siguiente

detalle y a la documentacién que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA CALLE: TG o maN N 4SS0

PROPIETARIO: |+A ROY, RoSANUA

OCUPANTE: 1!,4,10% Ros AN A

PROFESIONAL ACTUANTE:  RedaS, Re 0afo CA"'LQ—) RP.CN%: 293

NOMENCLATURA CATASTRAL: é\; - -8

ZONIFICACION: PReYEcsy & Pecacs) — UeBauizatwol Ataka weey I

Ne DE EXPEDIENTE DE OBRA: +06 / 10

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO VAS « V4
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION:

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICAGION

A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: —
N2 DE ORDENANZA A LA GUAL SE SOLICITA
EXCEPCION: 29 6.
o
. \»
FIRMA DEL P J | TAHIO FIRMA DEL PROFESIONAL O TECNICO RESPONSABLE
_ i g. Rodglfo Rojrs
CATDF: 187 RPC: 397
FECHA: .
ik

'

“Las l$la§' Ma!(ii;ja‘é, Géoré’ias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentalss, son y seran Argentinos”



MUNICIPAI_.IDAD DE USHUAIA
Direccién General de Rentas
*Provincla de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
CUIT 30-54666281-7

TUCUMAN 4510 CP 9410

DONAR ORGANOS ES DQNAR VIDA

CONTADO INVIOBILIARI)

Titular

HARDY, ROSANA SILVIA(37895)(D-21021957 )

Domicilio Postal

Vencimiento

25/09/2015

i ldentificacion’
’NCtrl:Q 30006A 0014

f Contribuyente i Domicilio Real
, (0) l TUCUMAN 4510 CP 9410
| i
| - Padr6n | Concepto de Pago i Deuda , ! Nimero Recibo ' ’ Fecha de Emision | | Prox.Venc |
' PDRN: D-00015799, Ejer: 0000005095/2015 } f l 111501 000000005095001 ” 25/09/2015 E. 10/1']/2015' !
! i i . A !
' Concepto . Importe 1 Detalle | Mensaje
‘l Om 3507 Anexo II Art 1 Inc v) 500,00 INCLUYE )
’l Deb/Cred: 106 (00000000 0000)
| Tabla: (General) '
, -
|
!
. |
l
| )
i ’/“""‘"\\
3 .. , C o M FANN T,
E lmpor'lanle: B prl(,zsenk;i recih'ollenr'lm vali(lﬂéz’sr‘)lni ) e L
5 {j tuando po: ello rma ticl ente Mauda ! . T o
iy consle q{,lesseg encuenira adherido a (it Aot | TOTAL $5 00.00 ‘ ' ‘
2(|La g ion de esle I no exime de .
~ |{ pagn de ofras deudas atrasadas.” t

" TLink Pages: Cod=29460015799i desde www. Linkpagos . com. ar 'Y cajeros’ Link, las 24hs todos los dias.

B, LATARIETAVECNO CUMPLDOR
Rmmm%ss UN PROGRAMA DE INCENTIVOS. .~ -

~Que busca reconocer aquellos Vecinos y vecinas. -

que estan al dfa con'la ciudad.




RODOLFO ROIAS

Ay RO | i
Mat. Prof. CAT.D.F. N°187 | Reg. Munic. RPC N° 3987
~ Mendoza N° 2507 | Cel. (02901) 1541-0045 | e-mail: rodolfo_rojas_arq@yahoo.com.ar
Ushuaia, 23 de Setiembre de 2015
MEMORIA DESCRIPTIVA
Nomenclatura Catastral: Seccion: Q
Macizo: 6A
Parcela: 8
Zonificacion: UE - Ord. N° 3967
Direccion: Tucuman N° 4510
ANTECEDENTES:

El inmueble de referencia, cuyo titular es la Sra. Rosana Silvia HARDY, se encuentra
ubicado en la “Urbanizacion Alakalufes II", que a los efectos de la Zonificacion del Codigo de

Planeamiento Urbano, le corresponde la denominada “Proyectos Especiales”.

Se trata de un terreno en esquina, de acuerdo al Croquis 1:

19,62 m
6,00m
17,38 m ST: 359,90 m2
13,96 m
17,38 m
Croquis 1

Oportunamente se tramitd y aprobé en la Direccion de Obras Privadas de la
Municipalidad de Ushuaia un Proyecto de Obra Nueva de 163,88 m2 que se desarrollaba en Planta
Baja y Planta Alta, previendo 4 dormitorios en total. En todo momento, por requerimiento de la
comitente, se tuvo en cuenta el futuro de la familia, previendo la posibilidad de realizar la obra en dos
etapas: Etapa 1 = Planta Baja y Etapa 2 = Planta Alta, previendo la Gltima para el uso los hijos de
manera independiente. Resultdé entonces un partido arquitectonico compacto, donde otra de las

~ Paginaides
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Mat. Prof. CAT.D.F.N° 187 | Reg. Munic. RPC N° 397
Mendoza N° 2507 | Cel. (02901) 1541-0045 | e-mail: rodolfo_rojas_arq@yahoo.com.ar
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prioridades, era que el acceso a la planta baja no tuviera escaleras, para lo cual se resolvio que ese

punto seria el acceso secundario del local “Cocina”. El esquema de .ocupacion en Planta Baja se

puede observar en el Croquis 2.

Acceso a Nivel
de Vereda

Croquis 2

Al momento de aprobacion, los Indicadores Urbanisticos vigentes y los de Disefio eran:

FOS Requerido: 0,40 => FOS de Disefio: 0,26
FOT Requerido: 0,50 => FOT de Disefio: 0,45

El Retiro de Frente Obligatorio previsto en el Art. V.3.2 del CPU, fue cumplido en el
Proyecto aprobado.

Luego se dio inicio a la obra y, por razones presupuestarias, se ejecutd solamente una
platea de fundacién y sobre ella la estructura de hormigon armado que inicialmente estaba prevista
de para salvar el desnivel del terreno y garantizar la accesibilidad a la planta baja sin escaleras,
sobre la cual se elevaria la estructura metalica. Ese espacio tenia en el proyecto una altura de 2,25m
aproximadamente (ver Corte A-A), aunque en obra la propietaria resolvio dar mas altura para permitir
un espacio habitable a utilizar de manera inmediata, ya que los recursos sélo alcanzaban para esa
primera etapa y les resultaba imprescindible mudarse y habitar la vivienda. En las imagenes
siguientes, que reflejan el avance de obra alcanzado durante el afio 2013, se puede apreciar el

estado de esa primera etapa.

ST
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RODOLIO IM,,‘ | AS
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Mat. Prof. CATD F N°18/ | Reg Munic. RPC N° 397
Mendoza N0 2007 1 Cel { 02901)

Antes: 2.25m
Ahora: 2.70 m

La segunda etapa fue ejecutada a principios del afio 2014 con diferencias respecto de
lo proyectado, y quien suscribe no se encontraba en la provincia, no teniendo conocimiento de lo
actuado. En ese momento hubiera correspondido construir lo que se habia previsto como “Planta
Alta" en el Proyecto original, pero se ejecuté la estructura metalica a partir de la losa, desarrollando
los dos niveles previstos originalmente.

TR
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Mat. Prof CA.T.D.F. N°187 | Reg. Munic. RPC N° 397 i \
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Las siguientes imagenes muestran el estado de la construccion luego de practicados

€s0S avances.




QODOIFO R

VROt

Mat. Pref CAT.DF N°187 | Reg. Munic. RPC N° 307
Mendoza N 2507 | Cel (024901} 1 541\)04‘) | e-mail rodofio. rojas_ arg(@yahoo.com.?

o e s

La obra no se encuentra terminada, utilizandose en la actualidad como vivienda la
planta de la edificacion, pero la comitente plantea en el futuro mudar la vivienda al 1° y 2° piso
(vivienda principal y departamento para sus hijos), dejando la planta baja para un futuro local
comercial, ya que proyectan realizar una actividad que les permita un ingreso familiar.

ANALISIS:

Las medidas adoptadas sin conocimiento del profesional interviniente han generado un
aumento de la superficie original de proyecto que supera la maxima permitida por la normativa
vigente, pero que la comitente desea utilizar. También se verifica un exceso en la altura permitida
sobre Linea de Edificacion y Plano de Altura Maxima.

Por otra parte, la necesidad planteada por la comitente y su grupo familiar de hacer uso
de la edificacion en las condiciones actuales, hace necesario replantear el proyecto original,
analizando la situacion actual y proponiendo una “Modificacion de Proyecto en Ejecucion” para ser
sometida al anélisis de los sectores correspondientes, mediante la via de la excepcion.

Se adjunta Plano de Modificacion de Proyecto en Ejecucion, en el que se registra la
situacion actual y se proponen las medidas a adoptar en el futuro.

SOLICITUD:

Tomando en consideracion lo informado precedentemente, se solicita una excepcion al
Codigo de Planeamiento Urbano, en los Articulos que hubieran sido incumplidos (en principio Art.
"V.1.5 Superficie méxima a construir en cada predio” y Art. “V.4 Altura maxima y plano limite”), para
poder gestionar la aprobacion de los Planos de Modificacién de Proyecto en Ejecucion en la
Direccion de Obras Privadas.

Sin mas que agregar, y a la espera de una resolucion favorable al pedido efectuado por
mi comitente, saludo a Uds. atentamente.-

CATDF: 187 { RPC: 397

Pagina 5 de 5




SECCION
NOMECLATURA CATASTRAL Q 6A
PLaNO DE: OBRA NUEVA
usorrepomnante:  VIVIENDA
PROPIEDAD DE: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
ADJUDICATARIC: HARDY, ROSANA SILVIA
A
- poMICILIO LEGAL: CALLE SIN NOMBRE N° 4510 - Ushuaia
PLANO DE:
! ARQUITECTURA - PLANTAS Y ESQUEMA DE SUPERFICIES
| ZONIFICACION: - PROPIETARIO _ MUNICIPALIDAD DE U
oN: 150 hab/ha ADJUDICATARIO: HARDY, ROSANA SILVIA ;
! FosREQ: 0.40 Q
» UE . Fos PROY.. 0.26 => CUMPLE !
V ~JroTreQ: 0.50 Eirma: !
. = / " f §
FoTPROY: 0.45 => CUMPLE Domiclllo; CALLE Sitf NOMBRE N° - Ushuala ;
CROQUIS DE UBICACION DIRECTOR DE PROYECTO :
: Nombre y Apalide: ARQ. RODOLFO ROJAS ’
0
: olfo Roja®
Fme g ot
Mat, Prof. N%: 187 - \R.FE.N% 397
'S | ESC.: 1:200 Domicilio: B° Intevu 14 - Casa N° 56 | Ushuala
' =] DIRECTOR DE OBRA
Nombre y Apeliido: ARQ. RODOLFO ROJAS
: o
Firma: olfo Roja®
Mat, Prot. N 187  RIPE K7
Domicllio; B° Intevu 14 - Casa N° 56| Ushuala
CUADRO DE SUPERFICIES: CONSTRUCTOR
] | CUPERACIE DEL TERRENG w050 3 Nombre y Apelide: ARQ. RODOLFO ROJAS
SUPERFICIE A EJECUTAR: 163.88 m2 a
SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL: 163.88 m2
SUPERFICIE LIBRE: 26812 m2 Firma: olfo Roja®
CATDE: 187 -RPC: 39
La Aprotacién de los Planos no exime de la Mat. Prof. N°: 187 - R.P.C\N% 397
obligacién de poseer Permiso de Habilitacién.- Domicitio; B° Intevu 14 - Casa N° 56| Ushuala
— reBaAds SSHN O I%oT .
APROBADO
359.90 m2
265.12 m2 T ) i “i
94.78 m2 .
163.88 m2 :
ER0: 026
ENO: 045 -




NOMECLATL

PLANO DE:
e
8 USO PREDOMINANT
9.60
3.80 .60 3.60
- mmme—- Smmmmesoomemmes -=mm PROPIEDAD DE:
i
1]
. }
| ADJUDICATARIC:
QCI: M
3 { =1t
o A DORMITORIO DORMITORIO 1 A
! Jp=a DOMICILIO LEGAL: |
: i PLANO DE:
9 — +3.00 i ik | ARQ
Ny : $ ! e ZONIFICACION:
! L~
. Ik
A 080 0.80 § | i
Q : UE
8 === pormITORIO %o = T,
: & .
dE “>1 E :
[ | Iy
o ad | | ( ) CROQUIS DE UBICA
En ’
e e e e e e e e et ot e e e e o e o e e e o 4
3.80 160 150 2.00
9.60
Q
s
PLANTA ALTA | esc. 1:100
BALANCE DE SUPERFICIES | esc. 1:200 .
fo‘é}f L g
N - o
A
- ¥
B
PB = 94,78 m2 ﬁ{‘(ﬁ‘}(
#10 Y B\
| < \e 2\
— o, 6? = "._ o
- CUADRO DE SUPEFR
N .
o3 SUPER-ICIE
SUPERACIE
SUPERFSICIE
PA = 69,10 m2
SUPERFICIE
La Aprotac
Q obligacién de
12,65 SUPERFICIE TERRENO: 359.90 m2
. - SUPERFICIE LIBRE: 265.12 m2 )
SUPERFICIE PROYECCION PB: 94.78 m2 ’
SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL: 163.88 m2

FOS REQ.: 0.40
FOT REQ.: 0.50

FOS DE DISENO:  0.26
FOT DE DISERO:  0.45

JPEI
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PLANTA BAJA | esc.: 1:100
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o
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PLANTA DE TECHOS | esc.: 1:200

12.55

| i | ? -1.7583
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3.65
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PLANTA SUBSUELO | Esc: 1:100
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SECCION MACIZO PARCELA PLANO

NOMECLATURA CATASTRAL Q B6A 14 2/2

PLANO DE: OBRA NUEVA
USO PREDOMINANTE: V'VI E N DA

PROPIEDAD DE: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

ADJUDICATARIO: HAR DY ’ RO SANA S I LVIA

DOMICILIO LEGAL: CALLE SIN NOMBRE N° 4510 - Ushuaia

PLANO DE: ESCALA:
ARQUITECTURA - ELEVACIONES Y PLANILLAS 1:100

ZONIFICACION: DU - PROPIETARIO MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
DN: 150hab/ha ADJUDICATARIO: HARDY, ROSANA SILVIA
FOSREQ.: 0.40

UE FOSPROY.. 0.26 => CUMPLE

FOTREQ: 0.50 Firma:
FOTPROY.. 0.45=> CUMPLE Domicilio; CALLESIN NOMBRE N° - Ushuaia

CROQUIS DE UBICACION DIRECTOR DE PROYECTO

Nombre y Apeliido: ARQ. RODOLFQO ROJAS

45 | Firma:

Mat. Prof. N*: 187 - R.P.C. N% 397
Domicilio: B® intevu 14} Casa N° 56 | Ushuaia

1 "5‘-10:;‘:/’” DIRECTOR DE OBRA
Nombre y Apellido: ARQ. RODOLFO ROJAS

X
5
.:f‘
z
: >
g Firma:
8 IMat. Prof. N> 187 - \RP.C. NY 397
Domicilio: B® Intevu 14 - Casa N° 56 | Ushuaia
CUADRO DE SUPERFICIES: CONSTRUCTOR
SUPERFICIE DEL TERRENO: 25950 m2 Nombre y Apellido: ARQ.URODOLFO ROJAS
SUPERFICIE A EJECUTAR: 163.88 m2 . /\ 4
SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL: 163.88 m2 ! f
| WK >
ok ~
SUPERFICIE LIBRE: 265.12 m2 Firma: \/
La Aprobacién de los Planos no exime de la Mat. Prof. N> 187 -\ R.P.C. N& 397
obligacién de poseer Permiso de Habilitacion.- Domicilio: B® Intevu 14 - Casa N° 56 | Ushuaia
AR SGGOR - OM 3% .
APROBADO
!

piisipztijad de Uehivaia




tluminacion | Yentilacion Vano lluminacion Vano Ventilaclon T:
Requerida | Requerida
Aea| 10 " H(a) | L(a) | H(b) | L(b) | Hic) | Lic) | Hd) | L(d) | H(e) | Lie) | Sup. | H(a) | Lia) | HB) | Lib) | H(e) | Lie) | HEa) | Lid) | Hie) | Lio) Sup.l
2575 2,58 0,86 1,20 | 1,20 | 1,50 1 120 | 150 | 1,20 | 1,20 | 1,20 | 1,50 | 1,20 | 8,28 | 0,60 | 1,20 | 0,50 | 1,20 | 050 { 1,20 | 060 | 120 | 0,50 | 1,20 3,24?[}
13,30 13 0,44 120 | 1,20 | 1,20 | 1,20 | 060 | 1,20 380|120 | 1,20 | 060 | 1,20 | 060 | 1,20 2.833
13,84 1,38 048 120 | 1,20 144 | 1,20 | 1,20 1,44{
349 0,35 0,42 060 | 1,00 0,80 | 0,60 { 1,00 0,00‘;‘/’
360 0,36 012 060 | 1,00 0,60 | 060 { 1,00 0.8(; [
11,70 117 0,39 120 | 1,20 144 { 120 | 1,20 144
3,683 036 ' 0,12 180 | 1,20 2,186 | 0,60 | 1,20 0,72
|
13,30 1,33 044 1,20 | 1,20 | 1,20 { 1,20 288 ) 1201201201 1,20 z,aa{
3,80 0,38 012 [ o060 100 060 | 0,60 | 1,00 o,g.,g’:
12,60 1,28 0,42 120 | 1,20 | 060 | 1,20 | 060 | 1,20 288 | 120} 1,20 | 060 | 1,20 | 0,60 | 1,20 2,!3(
8,50 0,85 . 0,22 060 ] 1,20 | 0,60 | 1,20 144 1060 | 1,20 } 0,60 | 1,20 1 ,443
4388 0,49 0,16 0,60 { 1,00 060 | 0,60 | 1,00 o.ﬁo}.
683 0,68 0,23
12,35 1,24 0,41 120 120 120 120 288|120 120 120 1,20 2,88
86,46 - - }
i
!
i
. Muro Revestimlento '
::ﬁ::::z Solado Zocalo Clelorraso Pintura ‘
: Bloque Metalico Madera Exterior Interior ;
(2 Ceramico | Ceramico - X - Chapa PI;:::e Sl::‘Y:?:’ Latex ;
H Ceramico { Ceramico - X . Chapa phg:r:?: + s";’:;(zz,“ Latex H
He Ceramico | Ceramico - X - Chapa Plzce::: e sf: ;(:‘::a Latex
H Ceramico Ceramico - X - Chapa Plz:::’ St;s:.yl;’;a:a Latex .
H Ceramico Ceramico - X - Chapa PlaYgas:e S:s:.YZI::a Latex
He Ceramico Ceramico - X - Chapa PlaY:as:e St;s:.stk::a Latex
H Ceramico | Ceramico - X - Chapa Pk\a(zas:e S:s:#:'l:oca Latex
Metalico Ceramico Ceramico - X - Chapa Pt?ﬁ:’ s%’: 'er:a Latex
Metafico Ceramico Ceramico - X - Chapa PI$§::° S:’:'Y,::? Latex
Metiico | Ceramico | Ceramico - X . Chapa | Pocade | Susp Paca| e
Metdlico Cemﬁnico Ceramico - X - Chapa Plizas:e Sl::: ;':lsa:a Latex
Metalico Ceramico | - Ceramico - X - Chapa Plsgas:e s:s: .stlica Latex
Metafico Ceramico Ceramico - X - Chapa Plsce:as:e SL::;(:::@ Latex
Metslico | Ceramico | Ceramico - X - Chapa P‘z:i:‘ 3‘3’:’9':?:3 Latex
H Alisado - - X - Chapa - - - l

s o

T




CUBIERTA OE
Crt|\PA PREPINTADA

REVESTIMIENTO EXTERIOR

CHAPA PREPINTADA

CARPINTERIA O
MADERA

1

i
REVESTIMIENTO EXTERIOR
PLACA CEMENTICIA

i

P

ANTAALTA | esc.: 1:100

CUBIERTA DE CHAPAS
PREFINTADA CON
CIELORRASO DE
PLACAS DE YESO

REVESTIMIENTO EXTERIOR
CHAPA PREFINTADA

NV,
KL R
BN SN
Y Y NN L 04
1100
{

PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACION

3 Dimensiones Huminacion | Yentilacion
S Designacion Requerida | Requerida
2 Al B | c | D E ]| F |Area| ‘1O n H(a) | L(a)
1 |ESTAR COMEDOR 8,95 | 3,80 25,75 2,58 0,86 120 | 1,20
2 JCOCINA COMEDOR 380 | 3,50 13,30 133 0,44 120 | 1,20
3 |DORMITORIO 380 | 325 | 185 | 0,90 13,84 1,38 0,46 120 | 120
4 |BAROSUITE 1,55 | 2,25 348 0,38 0,12 080 | 1,00
§ |BANO 1601 225 3,60 036 0,12 0,60 | 1,00
8 |ESCRITORIO 3,60 | 3,25 11,70 1,17 0,39 1,20 | 1,20
7 |HaLL 220 | 185 3ga| o038 "012 | 180 120
8 ]DORMITORIO 3,80 | 3,50 13,30 133 0,44 120 | 1,20
9 |BARO 1680 | 225 3,60 0,38 0,12 ' 0,60 | 1,00
10 |DORMITORIO SUITE 3,60 | 3,50 12,80 1,268 0,42 120 | 1,20 .
11 {VESTIDOR 2,00 | 3,25 8,50 0,85 . 0,22 060 | 1,20
12 |BANO SUITE 1,50 | 3,26 4,88 0,49 0,16 0,60 1,00
13 |ESCALERA - HALL 1,50 | 4,55 6,83 0,88 0,23
14 |DORMITORIO 3,80 | 3,25 12,35 1,24 0,41 120 120
15 |DEPOSITO 12,55| 3,25 | 13,05 3,50 86,48 -

PLANILLA DE MATERIALES
g Deslgnacion i Contraplso Solado Zocalo
z H°A® Metalica | Madera | PoC Bloqu
1 |ESTAR COMEDOR X X X g Ceramico | Ceramico -
2 |COCINA COMEDOR X X - H Ceramico Ceramico -
3 |DORMITORIO X X - He Ceramico Ceramico -
4 |BAROSUITE X X - H Ceramico | Ceramico -
& |BARO X X - H Ceramico | Ceramico -
6 |ESCRITORIO X X - He Ceramico Ceramico -
7 |HALL X X - H Ceramico | Ceramico -
8 |DORMITORIO - X - Metdlico Ceramico | Ceramico -
9 [BANO - X - Metaiico Ceramico | Ceramico -
10 |DORMITORIO SUITE - X - Metdlico Ceramico Ceramico -
11 |VESTIDCR - X - Metdlico Ceramico Ceramico -
12 |BAROSUITE - X - Metalico Ceramico | - Ceramico -
13 {ESCALERA -HALL ‘ - X - Metdlico Ceramico Ceramico -
14 |DORMITORIO - X - Metdlico Ceramico Ceramico -
16 |DEPOSITO X X - H Alisado - -
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SECCION Cl
NOMECLATURA CATASTRAL 5 M% AZO PA*;C:LA P:/;;o
PLANO DE. MODIFICACION DE PROYECTO EN EJECUCION

usopreoominante: - VIVIENDA BIFAMILIAR

PROPIEDAD DE:

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
HARDY, ROSANA SILVIA

CONTRIBUYENTE:

DOMICILIO LEGAL: TUCUMAN N° 4510 - Ushuaia

PLANO DE: ESCALA:
ARQUITECTURA: pLANTAS 1:100
ZONIFICACION: PROPIETARIO MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

D.U.: hab/ha CONTRIBUYENTE ,
D.N.. 160 hab/ha Nombre y Apellido: HARDY, ROSANA SILVIA
U E FOSREQ.. 0.40
- FOTREQ: 0.60
FOS PROY.. 0.38 Firma:
FOT PROY.: 1.02 Domicilio: TUCUMAY Ne 410

CROQUIS DE UBICACION DIRECTOR DE PROYECTO

Nombre y Apellido: ARg. RODOLFO ROJAS

TUCUMAN Firma:

Mat. Prof. N°: 187 - R.P.C.\N° 397

Q{,’ Domicilio: B° Intevu 14 - Casa N° 56 | Ushuaia
< [DIRECTOR DE OBRA ¥
(%5}
§ Nombre y Apellido: ARQ. RODOLFO ROJAS
N

RODRIGUEZ @

Firma:

'L Domicilio: B° Intevu 14 - Casa
l3|CUADRO DE SUPERFICIES: CONSTRUCTOR
SUPERFICIE DEL TERRENO: 350.90 m2 Nombre y Apellide: ARQ. RODOLFO ROJAS
f SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL: 356.76 m2
{
I SUPERFICIE LIBRE: 238.96 m2 Firma: ‘
La Aprobaci6n de los Planos no exime de la Mat. Prof. N°: 187 - ‘
obligacién de poseer Permiso de Habilitacién.- Domicilio: B® Intevu 14 - Casa N
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be
TA DE TECHOS | esc.: 1:200 BALANCE DE SUPERFICIES | ESC.: 1:200
~]SUP. CUB. MODIF. PROY. EN
JEJEC.
STTTTISUP. SEMI CUB. MODIF. PROY.
oo BN EJEC
[ Jsup. A ReFACCIONMR
SUPERFICIE TERRENO: 359.90 m2
SUPERFICIE IMPLANTACION (A): 120.94 m2
SUPERFICIE LIBRE: 238.96 m2 S
M~
APROBADO:
SUP. CUB. PB: 94.78 m2
SUP. CUB. 1P 69.10 m2  163.88 m2
FOS REQ.: 0.40 FOS DE DISENO: 0.26
FOT REQ.: 0.50 FOT DE DISENO: 0.45
EXISTENTE;
SUP. CUB. NIVEL —1.40 (B): 120.94 m2
SUP. CUB. NIVEL +1.30 (C): 113.72 m2
SUP. S/CUB. NNVEL +1.30 (D+E+F):  6.11 m2
SUP. CUB. NIVEL +4.00(G): 111.75 m2
SUP. S/CUB. NIVEL +4.00 (H+): 8.15 m2
SUP. ESCALERA (J): -391m2  366.29 m2 &
N
SUP. CUBIERTA TOTAL:  356.76 m2
FOS REQ.. 0.40 FOS DE DISERO:  0.38
FOT REQ.: 0.60 FOT DE DISERO: 1.02
19.62
LINEA MUNICIPAL L
PERFICIE TERRENQ o , 218
359.90 m2 S o —
” 8 AN
ST ////1//4
7
&
© |15
~
Ll

SUPERFICIE LIBRE
238.96 m2

5 <
3 ,‘Z
e
EJE DIVISORIO
17.38
\—\—,

IMPLANTACION] esc.: 1:200
T
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010 153 015  1.60

ACCESO

ESTAR
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ESC.: 1:100

e
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et
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2.40
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COCINA
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’ $ +4.00

3.29

6.16
*

ESTARINTIMO «

2.31

$ +4.00

r V.C.

3.1 0,15 0.81 0,10 1.67 0,10 0.96 0‘,}0 3.51

14.69

ESC.: 1:100 |>

e

PLANTA DE TECHOS | esc.: 1:200

SUPERFICIE TERRENOQ:
SUPERFICIE IMPLANTACION (A):
SUPERFICIE LIBRE:

APROBADO:
SUP. CUB. PB:
SUP. CUB. 1P:

FOS REQ.: 0.40 FOS
FOT REQ.. 0.60 FoT

EXISTENTE:

SUP. CUB. NIVEL -1.40 (B):
SUP. CUB. NIVEL +1.30 (C):
SUP. S/CUB. NIVEL +1.30 (D
SUP. CUB. NIVEL +4.00(G):
SUP. S/CUB. NIVEL +4.00 (H

SUP. ESCALERA (J):

SUP.

FOS REQ.. 0.40
FOT REQ.: 0.60

19.62

LINEA MUNICIPAL

17.38

EJE DIVISORIO

SUPERFICIE TERRENQ

359.90 m2 8
. m )
4.47 N

" %

SUPERFICIE LIBI
238.96 m2

EJE DMSORIO
17.38

IMPLANTACION]| Esc.: 1:2¢
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) COCINA
LAVADERO

2.96

[
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0,15 4.07
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>
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2.58

DORMITORIO
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PLANTA NIVEL +4.00
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19.82
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8
m
D e T s T
} = LF :
0‘2(:».1 1.51 10 : 13.57
1 BARD
5 1€ o
l iRile)
CERCO TABIQUERIA
' PROVISORIO . % E EEJ E:J m /_ A RETIRAR D
©
' ~ 1
! {EI 7 LOCAL
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~ 2 o
uJ
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i s ich o

| e

Q,%( 1 .5;1 0,10
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EJE DVSORIO

= GSOR0
17.380 0

PLANTA NIVEL -1.40 | esc.: 1:100

NOTA:

El profesional firmante es el tinico
responsable ante quien corresponda de los
célculos de estructuras y fundaciones
sismorresistentes.-




NOMECLATURA CATASTRAL

SECCION MACIZO PARCELA
Q BA 14

PLANO
2/2

PLANO DE:

USO PREDOMINANTE:

MODIFICACION DE PROYECTO EN EJECUCION
VIVIENDA BIFAMILIAR

PROPIEDAD DE:

CONTRIBUYENTE:

'|DomiciLIo LEGAL: TUCUMAN N° 4510 - Ushuaia

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
| HARDY, ROSANA SILVIA

i|PLANO DE: ESCALA:
ARQUITECTURA: PLANTAS 1:100
'[ZoNIFICcACION: _ hab/ h PROPIETARIO  MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
D.U ab/ha CONTRIBUYENTE
DN.. 160 hab/ha Nombre y Apeliido: HARDY, ROSANA SILVIA
' U E FOSREQ.: 0.40
o FOTREQ.. 0.60
j FOS PROY.. 0.38 Firma:
; FOT PROY.: 1.02 Domicilio: TUCUMAN N° 4510
'[CROQUIS DE UBICACION DIRECTOR DE PROYECTO
1 Nombre y Apellido: ARQ. RODOLFO ROJAS
,
TUCUMAN Firma:

DIRECTOR DE OBRA J
Nombre y Apellido: ARQ. ODOLFO ROJAS

RODRIGUEZ Q@
|
i Firma:
Mat. Prof. N°: 187 - IR.P.C. No:
Domicilio: B® Intevu 14 - Casa N§ 56 | Ushuaia
i CUADRO DE SUPERFICIES: CONSTRUCTOR
b | SUPERFICIE DEL TERREND: 359,00 m2 Nombre y Apellido. ARQ. RDOLFO ROJAS
SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL: 356.76 m2
4
i SUPERFICIE LIBRE: 238.96 m2

La Aprobacién de los Planos no exime de la
obligacién de poseer Permiso de Habilitacién.-

Firma:
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PLANILLA DE LOCALES

Muro Contrapiso o R Cied
2 Estructura Entrepiso Solato Zocalo E xterior Pintura Interior Pintura Pint.
™ am‘ et I Mad | Has l ad. | et | AF | ad. Jihnm. AL, l Had Iamn. ma—.] Rev. lcmp l Skding l (;“:h| tad. | Latex ‘ Laca | B | pean It‘anml Poa I sad | Laten | taca | Apl. | Mad
Planta Semi-Subsuelo
- X X - X - - - - X - - X - X X - - - X - - - X X X - X - Laley
- X X - X - - - - X - - X - X X - - - X - - - X X X - X - Late)
- X X - X - - - - X - - X - X X - - -~ X - - - X X X - X - Late)
Planta Nivel +1,30
1 - T x| -1 - Ix 01 -1 -Ix71 -1 -Ix[-T-T-IxT-1T-T-ITx1-1-T-T-Tx X | - 1 x| - Jae
I x -1 - I x - Six - - Ix -1 - Ix -1 -1T-1x1-1T-1-Tx71x x | - | x| - [iae
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PLANILLA DE ILUMINACION VENTILACION
® Muro Contrapiso o
Vano liluminacion Vano Ventilacton 8 Est
I([::gn V::;h :'l;n = 2 Designacion ra Estructura Entrepiso
o
e | e [ wo [ o [ sup | W | L | mo | o T sup, z teae | wer [ wne | aoqs [t [wad [ vea [ waa | we | m
Planta Semi-Subsuefo
) 017 0,60 0,40 024 | 060 | 040 0,24 1_|Bafio X X - X X - | x - - f -
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i o1 0,60 0,60 036 ) o060 | o040 0,24 5 [Bafio X - - X - - X - -
[ 0,11 0,60 0,60 0,36 0,60 0,40 024 8 IBafio - X - - X - - X - -
} 0,34 1,70 1,50 2,55 0,55 0,45 0,25 7 |pomitodo - X - - X - - X - -
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} 042 1,90 2,00 380 | o080 ! 200 1,80 10 |p - X - - X - - X - -
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) 0,33 150 1,50 225 | 060 1,45 0,87 15 |Domnitoro - X - - X - - X | - -
i 012 0,60 0,60 0,36 0,60 0,40 0,24 16 ]Baito - X - - X - - X - -
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Provincia de Tierra del Fuego.
Antartida e Islas de Atlantico Sur.
Repiblica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia.
Direccién General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

NOTh A5 29

DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA

Provincia de Tierra del Fuego,
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Municipalidad de Ushuaia

CERTIFICADO N°:0005937/2015 emitido el 30/09/2015

CONTRIBUYENTE :D-21021957
NOMBRE : HARDY, ROSANA SILVIA
DOMICILIO: TUCUMAN 4510 CP 9410

- E1 funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra
" mencionado, se encuentra inscripto ante esta Direccién General, bajo el

nimero de contribuyente indicado, encontrandose en situacién Fiscal Regular,
por los recursos y tributos que se detallan a continuacidn:

Tasa General por Servieios Municipales

Padron de Tasas Numero:15799

Nomenclatura Catastral:Q 30006A 0014
Titular: HARDY, ROSANA SILVIA (D-21021957)

Impuesto Automotor

Dominio:OAC-- 475 Motor:10JBED0034867

Marca :PEUGEOT

Modelo :PARTNER PATAGONICA HDI 1.6 VIC PLUS
Titular:HARDY, ROSANA SILVIA (D-21021957)

Impuesto Inmobiliario

ﬁmPadron Inmobiliario N©:15799
[

- Nomenclatura Catastral:Q 30006A 0014

Titular: HARDY, ROSANA SILVIA (D-21021957)

NA. VALIDO PARA ESCRITURAR/NO VALIDO COMO BAJA IMPOSITIVA. -
. extiende la presente a solicitud de la parte interesada para ser
presentada ante: PROGRAMA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO URBANO

VALIDO HASTA ,EL: 15/10/2015
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Concejo Deliberante :

de fa Ciudad de Ushuaio
377/1996

EL CONCEIO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 12.- ESTABLECER para la urbanizacién Alakalufes 1, las normas de
procedimiento e indicadores urbanisticos indicados en la hoja de zona que acompana a
la presente como Anexo |, dejando sin efecto los oportunamente establecidos en el
Anexo IV de la Ordenanza Municipal N° 3502.

ARTICULO 2°.-REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacién. Dar él Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

67
ORDENANZA MUNICIPAL N® 3 9
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 3/08/2011

co

i
_~2-—"C.R. Albarto MN

// SECRETARIO

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas




Ordenanza Numero: 3967

3/3
i

|
Concejo Defiberante .
de fa Ciudad de ‘Ushugic »
i
ANEXO! - ORDENANZA MUNICIPAL N° 39 67 ' ,
; ZONIFICACION
|
% ALAKALUFES Il
{ P
| CARACTER
Area de vivienda de baja densidad con traza de Bamlo Parque Yy
camacteristicas de tsjido abierto. Usos recreativos de esparcimiento asi e :
— como éreas de reservas \
: DELIMITACION i
Seglin Anexo Il — Ordenanza Municipal N° 3502. i
{ 4 :
USOS OBJETIVOS !
PRINCIPAL: Vivienda Familier. - Preservar la paite del paisaje natural en cada parcela. ;
. - Preservar &reas de bosques. i
¥ COMPLEMENTARIO: Los pormitidos por el Ctdigo de Planeariento |- Reforzar e carécler de lazona Barrio Parque. :
i Urbano vigente, asimilables a la zonificacién R3. ‘«.
INDICADORES URBANISTICOS !
; ‘| Parcela Minima, Frentey_ Retiros: F.0.S.:0,40 DN:160 habvha |
: Superficie. Las que sujan mediante Frontal: 3,00m F.0.T.0,60 H
plano aprobado. Lateral: 3,00 m Altura Maxima S/IL.E.. 800 m {
. 2,00 m (en parcelas deancho | Plano Limite: 9,00 m ;
3 ' . menor a 9,00 m) :
ik ; 51 _| Contrafrontal minimo: 4 m. .
) Segin Capitulo : ‘ !
& |V del Cadigo de Planeamiento '
Urbano. i
{{ . Normas de procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de i
R ! Urbanizacién y Construceién de viviendas familiares.
N - i
1- Movimiento de suslos. En ningiin caso se podra excavar y/o rellenar of terreno més alla de los dos metros perimetrales, !
en planta, ala construccion y su acceso. '!
2- Taludes. Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios pera la construcclén de viviendas, no podrén
sermayores ad0°. i 2
4 3. Topografia, Ser4 de cumplimiento bligatorio el inciso k) del Articulo I.1.1.2.5. de la Ordenanza Municlpal N° 2139
k (Cédigo de Planeamlento Urbano).
. 4 Ecologia. Serade cumplimésnto obligatorio e! inciso i) del Articulo 11.1.1.2.5. da la Ordenanza Municipal N° 2139 (Codigo {
4t 1
i de Planeamiento Urbano;. j
s} H . ; . i
"?‘f '! 5- Cercos perimelrales. Se propiciara el uso de cercos vivos 0 mallados, que permitan las visusles y la psrcepcién de la '[
N | urbanizacion parque." t/e “prohibe la materializacién de cercos del tipo opaco, tanto sobre ejes divisorios de predios |
. i como sobre linea murilcipal. /
. 6- Reforestacian. Toda las especies no mayores a (1) metro de alturay g que garfrel adas, deberan ser ):
1 i .
: transplantadas a espacios verdes del sector. :
?
4 -

B
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Municipalidad de Ushuais

USHUAIA, 26 SEP20U

VISTO el expediente N° CD-6892-2011 del reglstro de esta Municipalidad; y -
CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la promulgéclén de la Ordenanza Municipal

- sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesién ordinaria del dia

03/08/2011, por medio de la cual se establece para la urbanizacién Alakalufes II, las
normas de procedimiento e indicadores urbanisticos indicados en la hoja de zona que
se agrega a la misma como Anexo |, dejando sin efecto los establecidas en el Anexo IV
de ia Ordenanza Municipal' N° 3502.

Que ha tomado intervencién el Servicio Juridico Permanente de esta
Municipalidad emitiendo Dictamen S.L. y T. N° 5 2 § * /011, recomendando su
promylgaeién.' o A
Que el ‘suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,
encontrandose féoultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencién a
las prescripciones de los articulos 152 Inciso 3) de la Carta Organica Municipal de la

- ciudad de Ushuaia..

Por ello: o
. EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
A DECRETA  yqun

ARTICULO 1°.- Promuldar la Ordenanza Municipal N° , sanclonada por
el Concejo: Deliberante de Ia ciudad de Ushuala en sesién ordinaria del dia 03/08/2011
por medio de la, cual se establece para la urbanizacién Alakalufes Il, las normas de
procedimiento e mdacadores urbanisticos indicados enla hoja de zona que se agrega a
la misma como Anexo |, dejando sin efecto los establecidos en ‘el Anexo IV de la
Ordenanza Mumclpal N° 3502. Ello, en virtud de lo expuesto en el exordio.
ARTICULO 2°.- Comumcar Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar. 1 2

DECRETO MUNIGIPAL N° [2011.- .

70522550 §
1 ORI

“Las Islas Malvinas, Georglasy Sandwich del Sur, sony serdn Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Desarrollo y Gestién Urbana 2015 - Aiio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres.

DU - 7956/2015.
Ref.: Q-06A-14

Sra. Directora:
Arq. Silvia TRIFILIO.

Me dirijo a Usted con relacion al Expediente DU — 7956/2015, mediante el cual el
Arg. Rodolfo Rojas solicita se lo exceptie del cumplimiento de los articulos V.1 y V.4 del
CPU que norman sobre “Superficie maxima a construir en cada predio” y “Altura maxima y
plano limite” para la parcela denominada catastralmente como Seccién Q, Macizo 06A,
Parcela 14, de la ciudad de Ushuaia, y ubicada sobre la zonificacion UE: Urbanizaciones
Especiales, normada en particular por la Ord. Municipal N° 3967. La titular del predio es la
sefiora Rosana Silvia Hardy.

Se trata de un proyecto aprobado en fecha 14/12/2010, que por razones
econémicas se modific, sin el aparente consentimiento del profesional, ampliando la
superficie construida (FOT 1.02) y superando la altura maxima mas de 1m, superando los
indicadores normados por la ordenanza antes mencionada que indicaba, FOT 0.60 y altura
maxima s/LE 8 y plano limite de 9m. La obra se encuentra techada, y con los
revestimientos exteriores colocados. En la planta baja se desarrolla un local comercial, el
cual de acuerdo a lo observado en la documentacién presentada por el profesional no
cumple con la altura minima establecida en el CPU para locales de 3°® clase, ya que al
tratarse de un local que supera los 100m? de superficie deberia contar con una altura
minima de 3m (segun plano tiene aprox. 2.5m). En los pisos 1°° y 2% se construyeron dos
departamentos de dos y tres dormitorios.

Este departamento entiende que no se exponen condiciones técnicas que avalen la
solicitud del profesional, por lo tanto no acompana el pedido de excepcion.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe, a los efectos de evaluar las
actuaciones en el Consejo de Planeamiento Urbano y posterior pase al Concejo
Deliberante, adjuntando a este informe los antecedentes del caso.

INFORME Dpto. E.y N. N° 57/2015 /
Ushuaia, 20 de octubre de 2015.- - “«

" epto. Estud !
Do'ﬁecd'on de Urbanismo

Municipafided de Ustuala

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Reptiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTAN® 184

FECHA DE SESION: 6/11/2015 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

L.- Expediente DU-7956-2015: “Q-6A-14 — HARDY ROSANA S/FOS y altura maxima”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcién a los articulos V.1 y V.4 — “Superficie maxima a
construir en cada predio” y “Altura méxima y Plano limite” del CPU, para la parcela ubicada
sobre la zonificacién UE: “Urbanizaciones Especiales”, indicadores normados por Ordenanza
Municipal N° 3967. El profesional actuante expresa que la obra se realizé sin su autorizacion,
modificdndose respecto a los planos oportunamente éprobados.

Propuesta:

En virtud a que no existen razones técnicas que avalen la solicitud de excepcion, se

recomienda no hacer lugar a la misma, debiendo adecuar la obra a la normativa vigente.
Convalidan:

Los presentes.

2.- Expediente DU-8347-2015: “U-1-14 - GANCEDO s/cambio de zonificacién”.

Consideraciones previas:
El Apoderado de la firma solicita el cambio de zonificacién a R2 para el A

“LJs Islas Malvinas, Georgdm y Sandwich del Sur,
R\ 7

-

——




Provincia de Tierra del Fuego “2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Reprblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

2

Seccién U de nuestra ciudad, que se encuentra actualmente zonificado como R3 Residencial

densidad baja.
Fundamentos del Subsecretario de Planeamiento:

La solicitud se fundamenta en que por una parte, todos los macizos que rodean a estas
parcelas se encuentran zonificados como R2, y por otra, todos los macizos frentistas a todo lo
largo de la Av. Alem desde su nacimiento en su interseccién con la calle Yaganes hasta su
encuentro con la Av. Hipélito Irigoyen (ruta nacinal N°:3), se encuentran zonificados como

R2, quedando sélo dos macizos frentistas de todo este recorrido, como R3.

Desde el punto de vista urbanistico, la tendencia natural es que las zonas urbanas se vayan
densificando desde las 4reas centrales hacia las periferias, observiandose que en este caso la

mancha de R2 ha ido avanzando en este sentido,

Por otra parte, se verifica la tendencia de extender el corredor comercial de la Av. Alem desde
el arroyo Buena Esperanza hacia el oeste, habiendo sido requerimiento del propio Concejo
Deliberante analizar esta posibilidad. Si bien esto ya se encuentra en estudio,en reunion
ordinaria de este consejo N° 183, este cuerpo se ha expedido respecto a la viabilidad de

acceder a lo requerido sobre el macizo contiguo al que no ocupa.

Asi también cabe tener en cuenta que entre las propuestas evaluadas en las tareas de
actualizacién del Cédigo de Planeamiento Urbano, se Planteé oportunamente que la légica de

densificacién debia darse permitiendo las mayores alturas sobre las avenidas de la ciudad tales

como la Av. Maipi, la Av. Magallanes y 1a Av. Alem, en virtud de que son en estas
donde generan el menor impacto en cuanto a asoleamiento, dada la dimensign de)/espici

piblico generado entre las lineas municipales enfrentadas,

Cabe por 1ltimo tener en cuenta que la solicitud se efectiia para modifi

R3 aR2, lo que garantiza que el érga siga manteniéndose con caracteristica reside

>

“Las Islas Malvinas, (




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

<3

el indicador de FOS permite sélo un 10% mas de ocupaci6n del suelo y se exigen los mismos
retiros. La diferencia sustancial se encuentra en que se permitiria un piso mas que en R2
(igual a lo que actualmente ya se encuentra materializada en la vereda del frente del macizo

en cuestion) situacién que pone en condicién de igualdad a ambos frentes sobre 1a Av. Alem y

de consolidacién urbanistica a todo lo largo de la misma.

Propuesta 1:

No dar curso al cambio de zonificacién de acuerdo a lo expuesto por el Dpto. E.y N. en
Infbrrne N° 59/2015, expresando que en caso de opinién favorable por parte del CD, se
contemple un convenio de compensacién con los propietarios de las parcelas beneficiadas,el
cual debera ser evaluado por las areas técnicas municipales, proponiendo asimismo vuelvan
las actuaciones a 1a D.U. a fin de solicitar la conformidad de los propietarios de las parcelas

involucradas.

Convalidan:
TRIFILIO, FELCARO, DIAZ COLODRERO, ROLANDO, TRACHCEL, D'STEFANO.
Propuesta 2:

Dar curso al cambio de zonificacién sugiriendo que evalie el C.D. La realizacién de un

Convenio de compensacién.

Convalidan;

ARGUELLES, ORDONEZ, DALPIAZ, GARCIA, MACIEL, LINARES.
Propuesta 3:

Dar curso al cambio de solicitado manteniendo la zonificacién R3

Paryela frente a la

Laguna del Diablo.
Convalidan;
SANTIAPICHI.

3.- Expediente DU-8844-2014: “E-2-1g — Ampliacién Farmacia D

a...

wich del Siir, son y serdn argentinas” /




Provincia de Tierra del Fuego “2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Al _
Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita autorizacign para una ampliacién de la Farmacia que
actualmente se desarrolla en el lugar, consistente en el nuevo espacio con usos depdsito de
medicamentos, oficinas administrativas y Local comercial. El sector se encuentra zonificado
como APH: Area de Preservacién Histérica, proponiéndose una aplicacidn a las instalaciones
existentes de aprox. 210 m2. Por otra parte, se plantea la modificacién de la acera actual,
generandose nuevas darsenas de estacionamiento vehicular.

Propuesta:

Dar curso a la solicitud planteada, condicionada a la conformidad de la documentacién de
obra requerida por las Direcciones de Obras Privadas y de Urbanismo.

Convalidan:

Los presentes.

4.- Expediente DU-7831-2015: “A-53-1d - LOPEZ/ MUIA s/voliimen saliente”,

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcién a lo referido a los cuerpos salientes art. V.3..6.1
“Construcciones permitidas en los retiros obligatorios-retiro frontal”, art. 111.4.3.4 “Limitaciépn
de las salientes en fachada-fachadas sobre via publica” del C.P.U,, para la obra ubicada en
calle Deloqui 942, estando zonificada como CE1: Central Microcentro. El proyecto de

ampliacién de la Planta alta fue aprobado, construyéndose durante Ia ejecucién de obra la

saliente sobre la cual se solicita Ia excepcion.
Propuesta; 7
o r . 3 Y
Dar curso ala excepcién solicitada, /

Convalidan:

Los presentes. / / \I\
( é ! g ...

JOSE SQumAmat]
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Provincia de Tietra del Fuego 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Antartida, e Islas del Atantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

WA

Coordinacién: Rodolfo, ORDONEZ

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representacion del Departamento Ejecutivo:
ARGUELLES CONTRERAS, Alejandro; DALPIAZ, Walter; DIAZ COLODRERO, Ignacio;

D’STEFANO, Isabel; FELCARO, Jorgelina; LINARES, Miguel; ROLANDO, Jorge;
SANTIAPICHI, José; TRACHCEL, Federico; TRIFILIO, Silvia.

Arq. lgnatio DIA2 COLODRERO
Dpto. Estudios y Normas

o > g.u Gt . Direcqon de Urbanismo

JOSE SdhTs00ich!
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Provincia de Tierra del Fuego «2015 — Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos libres”
Antértida e Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
NOTAN°§§ /2015
LETRA : Co.P.U.
USHUAIA, 11 Nov. 2015
SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-7956-2015: “Q-6A-14

—HARDY ROSANA - s/FOS y altura méxima”. en el cual se incorpord lo resuelto por el Co.P.U.

(Consejo de Planeamiento Urbano) segiin Acta 184, en sesion ordinaria de fecha 6 de noviembre
de 2015.

Adjunto a la presente, Proyecto de Nota que seria del caso dictar, para su

conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para su

tratamiento.

0,

5jo defPlancamiénto Urbano
icijalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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