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Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 	 "2015 — Año del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres" 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

213 9 
NOTA N° :	 /2015 

LETRA: MUN. U.- 

USHUAIA,
23 NOV 2015 

SEÑOR PRESIDENTE : 

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de 

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesión ordinaria de fecha 20 de agosto de 2015, en el marco 

del expediente DU-2667-2012 — J-Urbanización Barrancas del Pipo, Municipalidad de Ushuaia 

s/Usos e Indicadores Urbanísticos". 

En tal sentido, para mayor información se adjunta a la presente el 

Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E.y N. N° 38/2015 de la Dirección 

de Urbanismo, Acta N° 181 del Co.P.U. de fecha 20 de agosto de 2015 y Decreto Municipal N° 

1478/2015 para su ratificación.. 

Sin otro particular le saluda atentamente. 

SEÑOR PRESIDENTE 

DEL CONCEJO DELIBERANTE 

DE LA CIUDAD DE USHUAIA 

Dn. Damián DE MARCO 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.
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VISTO el expediente DU N" 2667/2012, del registro de esta Municipalidad; y 

CONSIDERANDO: 

Que mediante Decreto Municipal N" 1162/ 2012, ratificado por el Concejo 

Deliberante mediante Resolución CD N" 299/2012, se establecieron los usos e 

indicadores urbanísticos para el proyecto denominado "Urbanización Barrancas del Río 

Pipo" conforme to descripto en los Anexos 11, 1, Iii y EV y estableció la trama circulatoria, 

conformación de macizos, zonificación, ubicación de reservas, relocalización y afectación 

de espacios verdes conforme a los gráficos identificados como Anexos V y VI. 

Que a través del Decreto Municipal N" 1972/2014, se sustituyeron, ad-

referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores urbanísticos establecidos en el 

Anexo 1- 11 y IV del Decreto Municipal N° 1162/2012, modificado por Decreto Municipal 

N" 316/2014, unificando y sustituyendo los requerimientos para el sector C y D, según. 

Anexo 1 que forma parte de la misma, siendo ratificado por Ordenanza Municipal N" 

4784.

Que la parcela identificada como "01" en el Anexo V del Decreto Municipal N" 

1162/2012, hoy Sección j - Macizo 37 - Parcelas 8 y 9 segÚn mensura en trámite, fue 

zonificada como P.E. - Proyectos Especiales, mediante el anexo VI del mencionado 

decreto. 

Que se prevee la construcción de un espacio social - deportivo y de soluciones 

babitacionales, en las parcelas identificadas provisoriamente como 8 y 9, según las actas 

de intención firmadas entre la Municipandad de Usbuaia y el Sindicato UTEIGRA y la 

Mutual Ushuaia de la Asociación Bancaria respectivamente. 

Que por encontrarse ci predio zonificado como "PE - Proyectos Especiales", los 

usos e indicadores urbanísticos deben ser aprobados ad-referéndum del Concejo 

Deliberante. 

Que mediante Informe N`) 38/2015 - Letra: Dpto. E.yN., dependiente d.e la 

Dirección de Urbanismo se realiza un informe técnico a fin de proponer, usos e 

indicadores, el cual obra a folio 85 a 86 del expediente citado en el visto. 

Que dicho informe fue evaluado por la Dirección de Urbanisrno, a fojas 86 vuelta, 

compartiendo el criterio expuesto en el mismo. 

Que ha tornado intervención el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), 

emitiendo el Acta N° l 1/2015 de feaa veinte (20) de agosto de 2015, no encontrando 

objeciones a los indicadores planteados para las parcelas identificadas -)rovisoriamente 
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como Sección J Macizo 37 - Parcelas 8 y 9 según mensura en trámite, a los efectos de 

aprobar los Usos e 'Inclicadores que permitirán la implantación un espacio social y 

deportivo y de viviendas colectivas, en cumplimiento a las prescripciones del 

Código de Planeamiento 'Urbano de la ciudad de Ushuaia y demás normas que rigen la 

materia, convalidado en forma unánime por los miembros presentes. 

Que a fojas 92 vuelta ha tomado intervención el Sr. Subsecretario de 

Planeamiento y Proyectos Urbanos autorizando la continuidad del trámite. 

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto 

administrativo, en virtud de lo dispuesto en el artículo 152, incisos 1), 19) y 32) de la 

Carta Orgánica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el artículo VIL1.2.6 del Código 

de Planeamiento .Urbano de la ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza 

Municipal N' 2139 y 117 de la Ley Provincial N" 141. 

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA 

ARTICULO 1".- ESTABLECER, ad - referendum del Concejo Deliberante, para las 

parcelas indicadas en el croquis que como Anexo 1 corre agregado al presente, los usos e 

indicadores urbanísticos determinados mediante Decreto Municipal N 1972/2014, 

Anexo 1, ratificado por Ordenanza Municipal N" 4784. Ello, por los motivos expuestos 

en los considerandos. 

ARTICULO 2".- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de 

Ushuaia. Cumplido, archivar. 

DECRETO MUNICIPAL N" P1711 /1015. 

Las Islas Mal y inas, Georgins y Saildwich (t1 Sur, son y serán argentinos.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

CITESE EXPEDIENTE:	 DU	 002667	 2012 
LETRA	 NUMERO	 AÑO 

FECHA:	 24/04/2012 

INICIADOR: Dirección de Urbanismo S.S.P . 

ASUNTO:	 J - Urbanización Barrancas del Pipo. 

Municipalidad de Ushuaia s/Usos e Indicadores Urbanísticos. 

TEMA:	 (761)Proyecto de Decreto 

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00 

1 05a37H (191.4-r53 /4 78) 
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2012. En Memoria de los Héroes de 	 vinas 

NOTA N° 037 /12. 

Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm. 

Ushuaia, 24 de abril de 2012 

A fin de iniciar el trámite correspondiente, se realiza la apertura del 

expediente administrativo DU-2667/2012, de acuerdo al siguiente detalle: 

INICIADOR:  

Dirección de Urbanismo — S.S.P. y P.U. 

TEMA:  

(761) Proyecto de Decreto. 

ASUNTO:  

J — Urbanización Barrancas del Pipo. Mun. Ush. s/Usos e Indicadores 

Urbanísticos.

JAVIERBENAVENTE

AsIst. Tec.-Adm. 

Direcc	 1 

OunicteirltdaddetisbutO 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.
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)1) jeto:	 MEN SUR A Y DESLINDE 
3ien:	 PARCELAS 1, 2 y 3	 DEL MACIZO 36 DE LA SECCION J 

PARCELAS 1, 2, 3 ,4 y 5 DEL MACIZO 37 DE LA SECCION J 
Propietario: 

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
\JOTAS:	 1) Los angulos no indicados son rectos o suplementarios. 

2) Las medidas lineales estan expresadas en metros. 
, --- 

RESTRICCIONES: Sujeto a servidumbre sobre nacímientos y corrientes 
de aqua, petroleo y demas hidrocarburos. 

FECHA DE MENSURA : MARZO /1999 

ANTECEDENTES NOVINCLATURA. 19/CATáSTRO 
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constancia de hober recibido satisfactoría	 en :k bajo mi custodio los 
mojones que se citan en este plano. Haci	 d xpresa ofectoción de 
calles, ochavas y Espacío Verde .

JO;'''
worlb. 1	 '\, 

-	 ,RRAMU<%1

.......„.„----...›

. 

1:1 N.	 :10.729.953 
- ,bAN	 \ AR 1N 660—USHU:1111111k ,

ENDENTE IVILv ICIPALIDAD DE USHIJAiA 
\ 

PEO 	- 4 NAL RESPONSABLE 
,

ECCION GRAL DE CATASTRO  

PLANO REGISTRADO • _
I ,. 

2 MAYO 2000  

AgrIm. RICARDO A. GRASSI ""Jr , 2;.	 : .'»MAT.	 N	 = . 3158 
iikt. Nno. N9 2987 mat. Prov. 51 ti Á	 r.	 28—USH	 1A—TE. 4. 7044 

.. liall 18 ' 99 wel.... ,



T1ERRA DEL FUEGO, ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR 

DIRECC1ON GENERAL DE CATASTRO

,------ 

.-.-.-'--- 
-------- " 011 c r-----'- 

?  --- ---	 --r 

rl

rt131 , 
51 r<	 z 

ir 1.1.1

3. 

PLANOS : 1 - 18	 (1,2 73)

Nc menclatura 

Pa rcela ILote Orie . Suoerficie



lie- • ..... 

Fo lk> 

ARTICULO 1°.- DESAFÉCTASE del uso público una superficie de 26,27 Ha. 

Aproximadamente, de tierra fiscal, a los efectos de ser destinada a la ejecución 

de un proyecto urbano del sector, y con el fin de sanear la situación de ocupación 

existente y generar nuevos predios para su adjudicación, de acuerdo a lo que se 

indica en croquis que corre agregado a la presente como Anexo I. 

ARTICULO 2°.- ZONIFICAR el sector indicado en el croquis que como Anexo II 

corre agregado a la presente, como Área Suburbana aplicándose todo lo que la 

normativa vigente, establezca para esa zonificación. 

ARTICULO 3°.- Regístrese. Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para su 

promulgación, dese al Boletín Oficial Municipal para su publicación y 

ARCH ÍVESE. 

ORDENANZA MUNICIPAL N° 2787  

DADA EN SESIÓN ORDINARIA DE FECHA: 15/12/2004.  

FEDERICO SCIURANO 

RICARDO JOSE DAS NEVES ROSA
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HUAIA, 12 ”tl

Provincia de Tierra del Fuego. 
Antártida e Islas del Atlántico Sur 

lepública Argentina 

Municipalidad de Ushuktia

VISTO el expediente N2 
D-4870-2006 del registro de esta Municipalidad; y 

CONSIDERANDO: 

Que mediante .
el mismo tramita la promulgación de la Ordenanza Municipal 

sancionada por el Concejo Deliblerante de esta ciudad en sesión ordinaria del día 

27/06/2006, por la cual se institOye, en el marco de la problemática habitacional y 

urbanística de la ciudad, el Prograrna Municipal de Creación de Suelo Urbano (CSU). 1 

Que ha tomado interVención el Servicio Jurídico Permanente de esta 

Municipalidad emitiendo Dictamén A.L.M. N9 1 8 9 /2006, recomendando su 

promulgación. 
Que el suscripto compárte el criterio sustentado por ese Servicio Jurídico, 

encontrándose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atención 

a las prescripciones del artículo '152 inciso 3) de la Carta Orgánica Municipal de la 

ciudad de Ushuaia. 

Por ello: •
El INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA 

ARTICULO 1 2 .- Promulgar la Ordenanza Municipal N 9. 3 0 8.5 :»Oncionada por el 

Concejo Deliberante de la Ciudad de Ushuaia en sesión ordinaria del día 27/06/2006, 

por la cual se instituye, en el marco de la problemática habitacional y urbanística de la 

ciudad, el Programa Municipal de Creación de Suelo Urbano (CSU). Ello en virtud de 

lo expulsto en el exordio. 

ARTICULO 2 2 .- 
Comunicar. Dar al Boletín Oficial de la Muni ipálidad de Ushuaia. 

Cumplido, archivar. 

DECRETO MUNICIPAL N 2 76 3 /200.  

r r no c. Pombo 
q ec etario de Obras 
y 5 rvicios Publicos
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ARTICULO 1°.- INSTITUYASE, en el marco de la problemática habitacional y urbanistica 

de la ciudad de Ushuaia, el Programá Municipal de Creación de Suelo Urbano (CSU), 

como marco normativo de aplicación para la detérminación de indicadores urbanos, 

regulación de usos, modalidades y o0eratorias para la adjudicación de los sectores de 

rierras fiscales municipales afectados al programa, o los que a futuro puedan incorporarse 

al rnismo mediante ordenanza especifiCa, con el fin de producir suelo urbano destinado a 

vivienda única y permanente para vecinos residentes de la ciudad de Usheaia. 
ARTICULO 2°.- Las adjudicaciones de predios fiscales a personas físicas o jurídicas que 

se realicen por aplicación de la presente, se realizaran, en términos administrativos, a 

través de las siguientes etapas conseeutivas: 

a) Actuación notarial de preadjudicación ante el escribano municipal o Convenio de 

Adjudicación, especificando lás características de la operatoria, obligaciones y 

derechos de las partes; 

b) Decreto de adjudicación en venta, estableciendo obligaciones y condiciones de 

pago 

c) Escrituración traslativa de doMinio, que tendrá como requisito minimo obligatorio, la 

previa instalación de los servicios de agua y cloaca, con conexión a la red pública o 

resolución individual medianté sistemas aprobados por la Dirección Provincial de 

Óbrs y Servicios Sanitarios. 
Las operatorias de adjudicación, sean individuales o colectivas, que pudieran 

implementarse por aplicación de , la presente, serán determinadas por ordenanza 

especifica. El Departamento Ejecutivo podrá iniciar las acciones técnicas, administrativas y 

logisticas necésarias para viabilizar los proyectos urbanos sobre los sectores que se 

afecten al programa, quedando inhibido de realizar convenios o dictar actos 

administrativos que pudieran transmitir futuros derechos posesorios o establecer proCesos 

de adjudicación de tierras a cualquier persona física o jurídica hasta tanto dicha ordenanza 

se sancione y promulgue. 
ARTICULO 3°.- Será condición previa para ser adjudicatario potencial de un predío fiscal, 

vivienda o unidad funclonal con destino a vivienda familiar única en el marco de la 

ores'ente ordenanza: el cumplimiénto de los requisitos de DOS (2) años mínimos de 

residencia en la provincia al momento de la adjudicación, no poseer otra propiedad 

t7%
	 . Ntin ( .1	 Sur	 1ns Hielos Continent(les, son	 Irrtin Argenti n n S-
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Municio, 

ble en: la Provincia y la inscripción del titular como solicitante de una soluc ón habitacional 
'en el Instituto Provincial de la Vivienda Todo proceso de adjudicación que se aparte de las 
p resentes condiciones, podrá ser resuelto por el Departamento Ejecutivo Municipal, con 

ratificación por parte del Concejo Deliberante, o a través de la o las ordenanzas 

especificas que se dicten al efecto. Con el objeto „de dar cumplimiento con el presente 
Art . culo. serán consideradas válidas las inscripciones realizadas por expediente municipal 

de Tierras Fiscales efectuadas hasta tl cierre de inscripción dispuesto por aplicación del 

Decreto Municipal 1658/1999, ratificado por Resolución C.D. 16/2000 y que aún no hayan 
obtenido una solución habitacional definitiva. 

ARTICULO 4°.- Las Áreas destinadas l Programa Municipal CSU, deberán estar libres de 

ocupantes. debiendo el Departamerdo EjecutiVo Municipal proceder con las acciones 

i3Orninistrativas y/o judiciales que permitan su integración, excluyendo aquellas fracciones 

que hubleran sido ocupadas legalmente o cuya regularización dominial fuera 
éxpresamente autorizada por parte del Concejo Deliberante. 

ARTICULO 5° Toda persona física o jurídica que, a partir de la promulgación de la 

presente, ocupe en forma irregular un espacio públicó dentro del Ejido Urbano de la ciudad 

!- in previa autorización del municipio, y sea intimado a su desocupación por la autoridad 

administrativa quedará inhibida de aeceder a cualquier adjudicación de predio fiscal o 

respuesta habitacional que pudiera efectuarse por aplicación de la presente. 

No podrán tener acceso a las operatorias que se establezcan en el marco de la presente 

Ordenanza, toda persona física y sui cónyuge o concubino/a, o persona juridica que 
hubiera vendido y/o cedido derechos y acciones sobre tierras fiscales, hubieran sido 
denunciados por la Municipalidad ante la justicia por tal motivo y/o aquellos que se 

iencuentren alcanzados por la sentencia firme y consentida del Juzgado de Primera 

instancia en lo Civil y Comercial, Distrito Judicial Sur, dictada en fecha 09 de junio de 

2005, en la causa caratulada "MUNICIPALIDAD DE USHUAIA C/OCUPANTES DEL 
VALLE DE ANDORRA S/ MEDIDA AUTOSATISFACTIVA" Expte. N° 8051. y que hubieran 
!ncumplido con la misma. 

ARTICULO 6° - El Departamento Ejecutivo Municipal elaborará propuestas territoriales 

para la afectación de sectores fiscales especificos al PCSU, como proyectos de ordenanza 
en el marcp de la presente, zonificando dichos sectores como Área de Proyectos 

Especiales, conforme lo dispuesto por el Código de Planeamiento Urbano en su Articulo 
VII.1.2.6. En cada caso se remitirá al Concejo Deliberante propuesta de limites, densidad 

urbana minima y máxima, tabla de usos, indicadores urbanísticos y proyecto de trame 
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CLAUSULA TRANSITORIA
,• 

APRUEBASE la incorporación al Programa creado por la presente de los sectores de la 

ciudad que. como Anexos y II se:incorporan a la presente, conforme las condiciones y 
•. estrIcciones establecidas en cada anexo. 

ARTICULO 7°.- Regístrese. Pae al Departamento Ejecutivo Municipal para su 
p romulgación. dese al Boletin Oficil Municipal para su publicación y ARCHIVESE. 

ORDENANZA MUNICIPAL N°3 0 1 85	 .  
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA: 27/06/2006. 
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ANEXO II  

ORDENANZA MUNICIPAL N° 30 8 5  
SECTOR RIO PIPO 

ARTICULO 1°.- AFECTAR al Programa Municipal de Creación de Suelo Urbano (CSU), 
las lierras fiscales municipales Río Pipo, conforme al croquis que como Anexo Ila se 

adjuntan a la presente con destino a la generación de viviendas permanentes para 

ac:inos residentes de la ciudad de Ushuaia en el marco de la emergencia habitacional y 

urbano amblental y ias operatorias que, mediante ordenanza especifica, se sancionen y 

aromulguen a! efecto. 

ARTICULO 2 C .- Designese la superficie indicada en él Articulo anterior como Área Urbana 

según lo estipulado en el Articulo Vli.1.1 del Código de Planeamiento Urbano vigente.. 

3°.- MODIFICASE el Plano de Zonificación que como Anexo I. forrna parte de 

!a Ordenanza Municipal 2139 (Código de Planeamiento Urbano), estableciendose el sector 
indicado , en el Articulo anterior, como Distrito de Proyectos Especiales, de acuerdo al 

plano que corre agregado a la misma como Anexo Ilb. 

ARTICULO 4 0 - El Departamento Ejeoutivo podrá regularizar aquellos emprendimientos 
e cuenten con instrumentos oficiales, los que quedarán supeditados a la eva l uación de 
obupación. y con ubicación referencial y dimensión del predio a adjudicar, conforme lo 

efectivamente ejecutado sobre el suelol que no sea de carácter precario, a la fecha de 

sanción de la presente ordenanza. QUedan excluidos de la aplicación del presente 

Articulo, aquellos ocupantes que. hubier lan enajenado o dispuesto en forma irregular del 
Predio asignado, en forma parcial o total 

regularización de. ocupantes que hubieran incumplido las condiciones en el instrumento 

oficial de ocupación, en cuanto a superficie y destino del proyecto, quedará sujeta al 

analisis de cada caso en particular, el cUal será efectuado por el área técnica competente 

ciel-rnunicipio con ratificación del Concejo Deliberante. 

ARTICULO 5° - Cuando no resulte posible aplicar los supuestos o posibilidades previstas 

en el Articulo antenor, el Departamento Ejecutivo iniciará las acciones administ rativas y/o 

judiciales tendientes a la recuperación de la fracción de tierra fiscal ocupada. 
ARTICULO	 - La regularización de cualquier ocupación o emprendirniento que no se 

encuadre en Io dispuesto en el Articulo 4° del presente Anexo, se encuentre en ejecucion 
•	 efecaiva y haya sido evaluado favorablemente por el área técnica competente clel 

'
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..pio. deberá ser resuelta mediante ordenanza especifica. 

En el caso de no cumplirse lo indicado en el párrafo anterior, la Autoridad de Aplicación 

iniciará las acciones administrativas y/o judiciales tendientes a la recuperación de la 

fracción de tierra fiscal ocupada. 

ARTICULO 7°.- Quedaran libres de ocupación y,no podrán parcelarse, todos aquellos 

sectores que, dentro de la superficie designada por el Articulo 2° del presente Anexo, se 

determinen como Zonas de Riesgo, Ambiental, lo que quedará establecido mediante 

informe emitido por autoridad competente,.teniéndose especial atención con las zonas de 

inundación y de desmoronamientos. 

• Hiolne rnntin p nroloc	 DI • rer(in Arvenunos"



SECCIO\: J - 
SECTOR RIO PIPO 	 VISADO: 

Arq. ORDOÑEZ R. 

ANEXO Ila Ordenanza Municipal N3 O 851NY 
Arq. LESTA A. 

A	 44t510	 2 

1	

DIRECCION• 

D.0 

FECHA.

05/06 

EscALA: 

•

TENA: 

PLANO DE:

vACIZO:1000 PROYECTO• 

Arq. LESTA A. 

ES COPIA ITIEL D ORIGINAL 

F riria P. 
e )acho Grai 

aalic d de lishusin 

Miri 
Jefa D 

D.L. 
Munici

Jad-c-f-	 - 

Foli5o 

111:- .	 • •.:;" / 

••• 

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO

' 

C). 

,	 • "

Y;



-

PROYECTO: 

P „„sADO: 
PLAK:

1 
ANEXO llb	 Ordenanza Municipal 1	

3	 0 85 7
\l'• - 	 Diewo: 

N ico

DIRECCION: 

FECHA. 

03/2006 
•••-	 •n 	 •• •	 • ••	 •.	 • _ 

ESCALA: 

EVE-030,5-C2 

Sezretarlo

r.nnepin Deliberante 

_

" 

TEMZ

\"y /.1

l_p,k919i‘1400 
•erdente 

celo Dellberante 

T	 if (-1	 A . AD T
„.„ 

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO • 

.Cato 7,5

;

r,z5 

! 

.•	 ,

4•1111111111111111 

-

Tad n `?!
, 

13' 
ES COPIA. rtird 

Alfin 
Jela 

Mum

Fariria F. 
spacho Gral 
G - A.L.M 

lad de Ushuaia 

REFERENCIAS 

R- DISTRITO RESIDENCIAL 
r•••••Jn RI RESIDENCIALiDENSIOAD MEDIA 

R2 RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA /BAJA 
23 R3 RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA 

P72 Rc RESIDENCIAL PARGUE 
U.E. URBANIZACIONES ESPECIALES 

C.E.DISTRITO CENTRALI 
Witei C.E.I CENTRAL MICROCENTRO 

Li C.E. CENTRAL 
...... C.E.P.H. CENTRAL PRESERVACION HISTORICA 

C.O. CORREOOR 

IZ	

COMERCIAL 

M- DISTRITO MIXTO 
22 MR MIXTO RESIDENCIAL 

217J MR2 MIXTO RESÍDENCIAL 2 
rala MI MIXT,O INDUSTRIAL 

1

••• • 

A.P.H. PRESÉRVAIIONMISTORICA 
R.U. RECUPERACION tfREIAÑA 
RT- RESERVA TÚRISTICA 
RT2- RESERVA TURISTICA 2 
	  C.T. CORREDOR TURISTICO 


EU- EOUIPAMIENTO ESPECIALES 
RDR- RESERVA DEPORTIVA-RECREATIVA 

11.11/1 R.E.U.- RESERVA DE EXPANSION URBANA 
iJ R.C.- RESERVA1DE C)3STA 

TI.7] B.C. - BOSQUE COMUÑAL DE LA CIUDAD DE USHUAIA (ORO. M. Ñ 2171 D.1. N° 849/2000) 

;

CEMENTERIO 
P.E. - PROYECTOS ESPECIALES 
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USHUAIA,	 6 JUL. 2010 

VISTO el expediente SP-0745-2002 del registro de ésta Municipalidad; y 
CONSIDERANDO: 

Que mediante el mismo se tramitan las actuaciones relacionadas con la 
Evaluación de Impacto A

mbiental del Proyecto denominado "Urbanización Barrancas del Río 
Pipo" l

ocalizado en espacios públicos de dominio Municipal de la Sección J, en ei Sector 
Suroeste de la Ciudad de Ushuaia. 

Que por Ordenanza Municipal N° 2787, promulgada por Decreto Municipal N° 

008/2004, se desafecta del uso público una superficie aproximada de 26,27 hectáreas de tierras 

fiscales a efectos de ser destinadas a la ejecución de un proyecto urbano y generar soluciones 
habitacionales.

Que por Ordenanza Munícipal N° 3085 promulgada por Decreto Municipal N° 

763/2006, se instituye el Programa Municipal de Creación de Suelo Urbano (CSU), como 

marco normativo para atender la problemática habitacional y urbanística de la ciudad de 
Ushuaia, con 

destíno a vivienda única y permanente para vecinos residentes de la misma. 

Que mediante los artículos 1°, 2° y 3° del Anexo II de la citada ordenanza, se 

afectan al Programa Municipal de Creación de Suelo Urbano (CSU), las tierras fiscales 

municipales del sector del Río Pipo, se le asigna a dichas tierras el carácter de Área Urbana 

segúza lo estipulado en el Articulo VII.1.1 del Código de Planeamiento Urbano y se zonifican 
como Distrito de Proyectos Especiales. 

Que el responsable de la Evaluación de Impacto Ambiental del Proyecto, el 

ing. DOMATO Marcelo, se encuentra habilitado en el registro provincial de consultores 
i
ndividuales y firmas consultoras en Estudio de Impacto Ambiental, al cual la Municipalidad 

de Ushuaia ha adherido a través del Decreto Municipal N° 314/2007. 

Que el profesional actuante ha presentado la Evaluación de Impacto Ambiental 

según lo índicado en Anexo I de la Ordenanza Municipal N° 3145 reglamentaria del 
artfeulo 82 de la Carta Orgánica Municipal de la eiudad de Ushuaia. 

- 
Que la Evaluación de Impacto Ambiental presentada ha sido sometida a 

conocimiento de la commidad el día 18/05/2010, mediante la convocatoria a Audiencia 

Pública a través del Decreto Municipal N° 406/2010, cumpliendo con lo indicado en la 

Ordenanza Municipal N° 3145, reglamentaria del artículo 82 de la Carta Orgánica Municipal 

de la Ciudad de Ushuaia, en su artículo 3°. 

Que la Evaluación de Impacto Ambiental se reallzó sobre una superficie 
aproximada 

de 54 hectáreas, de las cuales, aproXimadamente 16 hectáreas corresponden a un 

sector con usos y hechos preexistentes y 38 hectáreas aproximadamente, serán afectadas al 

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO 
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR 
REPUBLICA ARGENTINA 

=MUNICIPALIDAD DE USHUAIÁ= 
Subsecretaría de Gestión Urbana 

"Las Islas Malvinas, Georgias Sándwich del Sur son y serán Argentinas"
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PROVINCIA DE BERRA DEL FUEGO 
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR 
REPUBLICA ARGENTINA --MUNICEPALIDAD DE USHUAIA= 

Subseeretaría de Gestión Urbana 

proyecto de urbanización. 

Que el estudio contempla para cada uno de estos sectores superficies destinadas a Mfra
estructtua vial y de servicios, espacios públicos, reservas fiscales y municipales, y 

parcelas para soluciones habitacionales. 

Que la afectación de aproximadam.ente 9 hectáreas de espacios verdes, se p
riorizaron sobre una franja a lo largo de las banancas existentes del cauce del río Pipo y la 

vera de la Ruta Nacional N° 

Que se cuenta con la factibilidad de los servicios emitida por cada uno de los 
entes o Mstituciones responsables de los mismos. 

Que en la Evaluación de Impacto Ambiental se realiza un pormenorizado 
estudío de los impactos sobre Ios constituyentes no solo ambientales sino, socio-económicos y 
sus correspondientes medidas correctivas y de mitigación. 

Que de las consideraciones con y sin proyecto, evaluadas a través de una 
Matriz de V

alorización de Impactos, se infiere que el impacto más desfavorable, de magnitud 

moderada, se realizará sobre el factor suelo y paisaje y el más favorable sobre el factor socio-
e
conómico, siendo todos los restantes compatibles y que el medio es capaz de asimilar a 

través de su recomposición natural. 

Que este proyecto de urbanización presenta un impacto positivo desde el punto de vista socio-económico ya que aporta una situación de descompresión o alivio al déficit 
habitacional local. 

Que el proyecto ha sido intervenido y evaluado por los profesionales de las 
áreas técnicas de Municipio. 

Que para dar cumplimiento a la Ordenan7 2 Municipal N° 3145 se hace 
necesario emitir el acto administrativo correspondiente por parte de esta Municipalidad, 
requisito previo para la aprobación de este tipo de estudios por parte de la Autoridad de 
Aplicación.

Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado del presente acto 
adminisdativo, en virtud de los dispuesto en artkulo - 153 de la Carta Orgánica Municipal, 
Decreto Municipal N° 1372/2007 y la Ordenanza Municipal N° 3145. 

Por ello: 

EL SUBSECRETARIO DE GESTIÓN URBANA 

RESUE LVE 
A—UtCULO 

2°.- APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto denominado 

"Urbanización Barrancas del Río Pipo" ubicado en espacios públicos de dominio Municipal 
de la Sección J, en el Sector Suroeste de la CiUdad de Ushuaia. Ello por los motivos expuestos 

"Las Islas Malvinas, Georgias Sándwich del Sur son y serán Argentinas"
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ARTÍCULO 2°.- El profesional actuante es solidariamente responsable con el proponente del 

proyecto por la veracidad de los datos, como así, del cumplimiento de lo establecido en el 

Estudio de Impacto Ambiental. 

ARTÍCULO 3°.- Por tratarse de un Distrito de Proyectos Especiales, el proyecto de esta 
urb?-ni7ación deberá ser aprobado por el Concejo Deliberante de la Ciudad de Ushu2ia. 

ARTÍCULO 4°.- COMUNICAR. Dar al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia_ 

Cumnlido, archivar. 

RESOLUCIÓN S.S.G.U. N° 	 8 7/2010._ 

g..lorge-Dainel ONTIVERG 
Suhs¿eictarío dc Gestión lirbana. 

.léattaría de Des. y Gestión thbOlta 
•	 Municipalidad de Ushuaia 

"Las Islas Malvinas, Georgias Sándwich del Sur son y serán Argentinas"
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO 
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR 

REPÚBLICA ARGENTINA 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

SR. SUBSECRETARIO DE PIANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS: 

Me dirijo a usted con relación al proyecto denominado "Urbanización Barrancas del 

Pipo", que se tramita en esta Municipalidad, localizado en espacios públicos de dominio municipal de la 

Sección1, en el sector Suroeste de nuestra ciudad. 

Mediante Ordenanza Municipal N° 3085, se instituyó el Programa Municipal de Creación 

de Suelo Urbano (CSU), como marco normativo para atender la problemática habitacional y urbanística 

de la ciudad de Ushuaia, con destino a vivienda única y permanente para vecinos residentes de la 

misma. En los Artículos 1°, 20 y 30 del Anexo II de la mencionada Ordenanza, se afectaron al CSU las 

tierras fiscales municipales del sector del Río Pipo, asignándoles el carácter de Área Urbana (Art. VII.1.1 

del Código de Planeamiento Urbano), y zonificándolas como PE — Distrito de Proyectos Especiales. Estos 

casos "...Corresponden a las áreas que constituyen conjuntos urbanos de características diferenciales o a 

las áreas afectadas por el emplazamiento de actividades específicas. La finalidad de estructurarlas y 

reglamentar su uso, ocupación, subdivisión de suelo y su inserción en la estructura urbana, debiéndose 

reglamentar su ocupación e infraestructura de servicio básica de acuerdo a cada proyecto específico, Ad-

Referéndum del Concejo Deliberante." (Art. VII.1.2.6 del C.P.U.). 

El proyecto de urbanización elaborado para el sector (tramitado mediante Expediente 

SP-0745/2002) cuenta con la factibilidad de los servicios, emitida por cada uno de los entes o 

instituciones responsables de la provisión de los mismo, así como también cuenta con Estudio de 

Impacto Ambiental aprobado (Resolución S.S.G.U. N° 087/2010). Se ha contemplado en el mismo la 

relocalización de la superficie oportunamente afectada a Espacio Verde en el Plano de Mensura y 

Deslinde T.F. 1-18-99, adicionando la superficie necesaria para cumplir con el porcentaje establecido 

(11%) en el Art. IV.1.4.2 del C.P.U. 

Dando continuidad al trámite correspondiente, esta Dirección ha ela borado un proyecto 

de Decreto Municipal mediante el cual se establecerían los usos, indicadores urbanísticos, trama 

circulatoria, conformación de macizos, ubicación de reservas, relocalización y afectación de espacios 

verdes, aspectos técnicos que garantizarían una correcta inserción del proyecto en la estructura urbana, 

respetando los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano. 

Por lo expuesto, se eleva el presente informe (conjuntamente con el Proyecto de 

Decreto que sería del caso dictar) para su consideración, a los efectos de remitir (salvo mayor y elevado 

criterio) las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluación. 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO 

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR


REPÚBLICA ARGENTINA 

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

USHUAIA, 

2012 en Memoria de los Héroes de Malvinas 

VISTO el expediente N° SP-0745/2002, del registro de esta Municipalidad; y 

CONSIDERANDO: 

Que mediante el mismo se tramita el proyecto denominado "Urbanización Barrancas 

del Río Pipo", localizado en espacios públicos de dominio municipal de la Sección J, en el sector 

Suroeste de la ciudad de Ushuaia. 

Que por Ordenanza Municipal N° 2787, promulgada por Decreto Municipal N° 

008/2004, se desafecta del uso público una superficie aproximada de 26,27 hectáreas de tierras 

fiscales, con el objeto de destinarlas a la ejecución de un proyecto urbano y generar soluciones 

habitacionales. 

Que por Ordenanza Municipal N° 3085, promulgada por Decreto Municipal N° 

763/2006, se instituye el Programa Municipal de Creación de Suelo Urbano (CSU), como marco 

normativo para atender la problemática habitacional y urbanística de la ciudad de Ushuaia, con 

destino a vivienda única y permanente para vecinos residentes de la misma. 

Que mediante los Artículos 1°, 2° y 3° del Anexo II de la citada ordenanza, se afectan al 

Programa Municipal de Creación de Suelo Urbano (CSU) las tierras fiscales municipales del sector 

del Río Pipo, asignándoles el carácter de Área Urbana según lo estipulado en el Artículo VII.1.1 del 

Código de Planeamiento Urbano, y zonificándolas como Distrito de Proyectos Especiales (PE). 

Que se cuenta con la factibilidad de los servicios, emitida por cada uno de los entes o 

instituciones responsables de los mismos. 

Que por otra parte, mediante Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-18-99, registrado el 

02 de mayo de 2000, se define la localización de las Parcelas 1, 2 y 3 del Macizo 36 de la Sección 1, 

junto con las Parcelas 1, 2, 3, 4 y 5 del Macizo 37 de la Sección J. 

Que en el mencionado Plano de Mensura y Deslinde, se afecta como Espacio Verde a 

la Parcela 2 del Macizo 36 de la Sección J, con una superficie aproximada de 2,4 hectáreas. 

Que el proyecto ha sido intervenido y evaluado por los profesionales de las áreas 

técnicas de la Municipalidad de Ushuaia, contemplando la relocalización de la superficie 

oportunamente afectada a Espacio Verde en el Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-18-99, y 

adicionando a ésta la superficie necesaria para cumplimentar con el porcentaje establecido en la 

normativa vigente (Ordenanza Municipal N° 2139 / Código de Planeamiento Urbano — Capítulo IV: 

Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos). 

Que por Resolución S.S.G.U. N° 087/2010 se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental 

del proyecto urbano mencionado. 

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el Acta 

N 2 	, que en su propuesta Ileva adjunto un proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se 

2///. 

Las islas Molvinas, Georgios y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.
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establecerían los Usos, Indicadores Urbanísticos, Trama Circulatoria, Conformación de Macizos, 

Ubicación de Reservas, Relocalización y Afectación de Espacios Verdes; aspectos técnicos que 

garantizarían una correcta inserción del proyecto en la estructura urbana, respetando los 

lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano y en cumplimiento a las prescripciones 

del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y demás normas que rigen la 

materia, convalidado unánimemente por los miembros presentes. 

Que según lo dispuesto en el Código de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al 

Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los 

aspectos técnicos mencionados en el párrafo precedente para este proyecto urbanístico en 

particular, al encontrarse implantado en un área urbana zonificada como Distrito de Proyectos 

Especiales (PE). 

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en 

virtud de lo dispuesto en el Artículo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta Orgánica Municipal de la 

ciudad de Ushuaia, y en el Artículo VII.1.2.6 del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de 

Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139. 

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA 

ARTÍCULO 1°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los Usos e Indicadores 

Urbanísticos para el proyecto urbano denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo", 

conforme a lo descripto en los Anexos I, II, Ill y IV que se adjuntan y forman parte integrante del 

presente. Ello, por las razones expuestas en el exordio. 

ARTÍCULO 2°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, la Trama Circulatoria, 

Conformación de Macizos, Zonificación, Ubicación de Reservas, Relocalización y Afectación de 

Espacios Verdes para el proyecto mencionado en el Artículo 1°, conforme a los gráficos incluidos 

en los Anexos V y VI que se adjuntan y forman parte integrante del presente. Ello, por los motivos 

expuestos en los considerandos. 

ARTÍCULO 3°.- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido, 

archivar. 

DECRETO MUNICIPAL N° 	 /2012.-  
grb

Los islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.
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ANEXO I 

DECRETO MUNICIPAL N° 

Barrancas del Pipo — Sector A 

Carácter Objetivos 
Residencial. Área de viviendas de baja densidad.

Consolidar el sector como área residencial. 
Preservar	 parte	 del	 paisaje	 natural	 en	 cada 
parcela. 
Preservar áreas de bosques. 
Consolidar el área como zona de transición a 
Barrio Parque. 

Delimitación Usos 

Según Anexo VI•

Principal: Vivienda Unifamiliar 

Complementario: Servicios 
personales y comercio asimilables 
a los usos establecidos para R3. 

Debe coexistir con el uso principal 
de la parcela. 

Indicadores Urbanísticos 

Parcela Mínima: 
Frente: 9 m 
Superficie: 200 m2

Retiros: 
Frontal: 5 m 
Lateral: no 
Contrafrontal: 4 m

F.O.S.: 0.50 
F.O.T.: 0.80 
Altura Máxima s/L.E.: 6 m 
Plano Límite: 8 m

D.N.: 400 hab/ha 

D.U.: 200 hab/ha 

Estacionamiento: Se deberá prever un módulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanísticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de 
Urbanización y Construcción de viviendas unifamiliares. 

• Cercos Perimetrales. En ningún caso se podrán colocar cercos de mampostería en líneas divisorias de la 
parcela y/o municipales, propiciándose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la 
percepción de la urbanización parque. 

• Reforestación. Todas las especies no mayores a un metro (1 m) de altura y que tengan que ser retiradas, 
deberán ser trasplantadas a espacios verdes del sector.

Vg-

Arq Guillermo BÉNAVENTE	 -- 
Director de rban 

rudPalkíéd de Ushuala 

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur son y serán Argentinas" 
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ANEXO II 

DECRETO MUNICIPAL N2 

Barrancas del Pipo — Sector B 

Carácter Objetivos 
Residencial. Área de viviendas de baja densidad.

Consolidar el sector como área residencial. 
Preservar	 parte	 del	 paisaje	 natural	 en	 cada 
parcela. 
Preservar áreas de bosques. 
Consolidar el área como zona de transición a 
Barrio Parque. 

Delimitación Usos 

Según Anexo VI.

Principal: Vivienda Unifamiliar o 
Multifamiliar. 

Complementario: Servicios 
personales y comercio, asimilables 
a los usos establecidos para R3. 

Debe coexistir con el uso principal 
de la parcela. 

Indicadores Urbanísticos 

Parcela Mínima. 
Frente: 10 m 
Superficie: 250 rn2

Retiros. 
Frontal: 5 m 
Lateral: no 
Contrafrontal: 4 m

F.O.S.: 0.50 
F.O.T.: 0.80 
Altura Máxima s/L.E.: 6 m 
Plano Límite: 8 m

D.N.: 400 hab/ha 

D.U.: 200 hab/ha 

Estacionamiento: Se deberá prever un módulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanísticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de 
Urbanización y Construcción de viviendas unifamiliares. 

• Cercos Perimetrales. En ningún caso se podrán colocar cercos de mampostería en líneas divisorias de la 
parcela y/o municipales, propiciándose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la 
percepción de la urbanización parque. 

• Reforestación. Todas las especies no mayores a un metro (1 m) de altura y que tengan que ser retiradas, 
deberán ser trasplantadas a espacios verdes del sector.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur son y serán Argentinas" 
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ANEXO III


DECRETO MUNICIPAL N° 

Barrancas del Pipo — Sector C 

Cará cter Objetivos 
Residencial. Área de viviendas de baja densidad.

Preservar	 parte	 del	 paisaje	 natural	 en	 cada 
parcela. 
Preservar áreas de bosques. 
Reforzar el carácter de Barrio Parque de la zona. 

Delimitación Usos 

Según Anexo VI.

Principal: Vivienda Multifamiliar 

Complementario: Servicios 
personales y comerciales 
asimilables a los usos establecidos 
para R3. Debe coexistir con el uso 
principal de la parcela. 

Indicadores Urbanísticos 

Parcela Mínima. 
Frente: 40 m 
Superficie: 2600 m

Retiros. 
Frontal: 5 m 
Bilateral: 5 m 
Contrafrontal: 5 m

F.O.S.: 0.20 
F.O.T.: 0,80 
Altura Máxima s/L.E.: 14 
m 
Plano Límite: 17 m

D.N.: 500 hab/ha  

D.U.: 250 hab/ha 

Observaciones: Los cuerpos de edificios deberán mantener una distancia mínima de 15 m entre 
aberturas. 
Estacionamiento: Se deberá prever un módulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional. 
Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto (dentro del perímetro del edificio de multivivienda), 
70% de los módulos requeridos (dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionamiento 
incrementará el F.O.T. en 0.20, la altura máxima s/ LE a 17 m, el plano límite de altura máxima 
neta a 650 hab/ha. 	 -

sus paramentos con 

de al menos el 
descubierto), se 

a 20 m y la densidad

Normas de Procedimiento y condiciones urbanísticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de 
Urbanización y Construcción de viviendas unifamiliares. 

• Taludes. Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la construcción de viviendas, no 
podrán ser mayores a 402• 

• Ecología. Será de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Artículo 11.1.1.2.5 de la Ordenanza Municipal N 2 2139 
(Código de Planeamiento Urbano). 

• Cercos Perimetrales. En ningún caso se podrán colocar cercos de mampostería en líneas divisorias de la 
parcela y/o municipales, propiciándose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la 
percepción de la urbanización parque.

•P.o 

Arq Guillermo BENAVENTE 
Director de rhd j_sisrai 

Munrcipalida, ° e Ushuaia 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de/Sur son y serán ArgentinciS. 



Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur


República Argentina 

Municipalidad de Ushuala

2012 en memoria de los Héroes de Malvinas 

ANEXO IV 

DECRETO MUNICIPAL Nº 

Barrancas del Pipo — Sector D 

Carácter Objetivos 
Residencial. Área de viviendas de baja densidad.

Preservar parte del paisaje natural en cada parcela. 
Preservar áreas de bosques. 

Delimitación Usos 

Según Anexo VI.

Principal: Vivienda 
Multifamiliar. 

Complementario: Servicios 
personales y comerciales 
asimilables a los usos 
establecidos para R3. Debe 
coexistir con el uso principal 
de la parcela. 

Indicadores Urbanísticos 

Parcela Mínima. 
Frente: 35 m 
Superficie: 1400 m2

Retiros: 
Frontal: 10 m 
Bilatera1:10 m 
Contrafrontal:10 m

F.O.S.: 0,30 
F.O.T.:	 según	 limitación	 de 
a ltura y plano límite 
Altura Máxima s/L.E.: 18 m 
Plano Límite: 21 m

D.N.: 600 hab/ha 

D.U.: 300 hab/ha 

Observaciones: 
Estacionamiento: Se deberá prever un módulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional. 
Premio: 
Por uso comercial y de estacionamiento exclusivo se permitirá un basamento con los siguiente Indicadores 
Urbanísticos: 
Retiros: 
Frontal: 7 m 
Bilatera1:3 m 
Contrafrontal:10 m 
F.O.S.: 0.50 
Altura Máxima s/L.E.:3,50 m 
Por estacionamiento vehicular cubierto (dentro del perímetro del edificio de multivivienda), de al menos el 70% de 
los módulos requeridos (dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionamiento descubierto), se 
incrementará la altura máxima s/ LE (en plantas superiores) a 21 m, el plano límite a una altura máxima de 24 m y la 
densidad neta a 720 hab/ha.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanísticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de 
Urbanización y Construcción de viviendas unifamiliares. 

• Taludes. Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la construcción de viviendas, no 
podrán ser mayores a 402. 

• Ecología. Será de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Artículo 11.1.1.2.5 de la Ordenanza Municipal N 2 2139 
(Código de Planeamiento Urbano). 

• Cercos Perimetrales. En ningún caso se podrán colocar cercos de mampostería en líneas divisorias de la 
parcela y/o municipales, propiciándose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la 
percepción de la urbanización parque. V9V-,	 I 

Arq Guitiernio BEkAVENTE__

Director Urbanern6. 

de Ushuaia 
"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur son y serán Argentinas" 
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
SECRETARIA DE DESARROLLO Y GE$T1ÓN URBANA 

SUBSECRETARIA DE PLANEAMONTO Y PROYE(ITOS URBANOS 

SECCION: J - MACIZO: 1000 
URBANIZACIÓN BARRANCAS DEL F PO 

PLANO ANExo y - DECkETO MUNICIPAL N° 
TRAMA CIRCUIATORIA MACIZOS - RESERVAS Y ESPACIOS VER

PROTTO: 

Arq. L'ÉST



RESUMEN DE/ SUPERFICIES  
$UPERFICIE NETA DE MACIZOS 43.12 Has 

SUP. REQUERIDA S/ C.P.U. 
RESERVA FISCAL 	 2% = 0.86 Ha 
RESERVA MUNICIPAL 2% = 0.86 Ha 
r/SPACIO VERD11	 11% = 1.85 Ha 
ESPACIO VERDE + RESERVA MUNICIPAL

SUP. SIPROYECTO 
0.86 Ha 

9.04 Ha 

LA NOMENCLATURA ES PROVISORIA VLAS SUPERFICIO CONSIGNADAS SON APROXIMADM SUJETAS A MODIPICACIÓN EN MEN$URA DEFI 

RESeRVAS FISCALES 

ESPACIO VERDE 4 RESERVA MUNICIPAL 

R N3

URB	 CIÓN	 IPV 2° E.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
SECRETARIA DE DESARROLLO Y GE$TIÓN URBANA 

SUBSECRETARIA DE PLANEAMI»1TO Y PROYECTOS URBANOS 

SECCION: J - MACIZO: 1000 
URBANIZACIÓN BARRANCAS DEL PIPO  
ANEXO DECRETCi MUNICIPAL N° 


ZONIFICACION: SECTORES A-B-C-Dy P.E.

DIRECCION: 

D.U. 

FECHA: 

06/2011 
VISADO: 

. BE 

DIBUJO: 

Arq. LESTP A.

ESCALA: 

TEMA: 

PLANO DE:
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Reunión Ordinaria del Conseiode Planeamiento Urbano (Co.P.U.) 

Acta N 9 146 

Fecha de Sesión: 06/07/2012	 Lugar: Municipalidad de Ushuaia 

1. Expte. DU-2144/2012: "F-01-30a VARGAS José Martín – s/subdivisión de parcela". 

Consideraciones previas: 
A través de la presentación realizada por el Arq. Eduardo H. Maskin se tramita la solicitud, por 
parte del Sres. Jorge Daniel Salinas y Sergio Julián CaMargo (apoderados del Sr. José Martín 
Vargas), de autorización para subdividir el predio cuya denominación según catastro es 
Parcela 30a, del Macizo 1, de la Sección F. La propuesta de subdivisión plantea la 
conformación de dos (2) parcelas: una de 2.941,14 m 2 de superficie (que quedaría en 
propiedad del Sr. Vargas), y otra de 600 m 2 (adquirida por los solicitantes al Sr. Vargas, 
mediante boleto de compra-venta). Esta última, si bien cumple con las dimensiones 
establecidas —lado mínimo y superficie– para la zona en la que se implanta (MI – Distrito 
Mixto Industrial), su figura geométrica no permite contener un reetángulo de proporción 
1:1.5, sitUación no prevista en la normativa vigente para parcelas irregulares de superficie 
mínima. Por tal motivo, se solicita exCepción a esta exigencia, planteada en el Art. IV.4.4 – 
PARCELAS IRREGULARES del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia. 

Propuesta: Se recomienda dan curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente, 
mediante el cual se autorizaría la subdivisión parcelaria, otorgando la excepción solicitada, 

Convalidan: ARIAS Claudio Marcelo; BENAVENTE Guillermo Raúl; CASIMIRO Víctor Rogelio; 
CÓFRECES Jorge Marcelo; DALPIAZ ivalter Rubén; LÓPEZ MORENO Jorge Eduardo; OBREQUE 
Mónica; ORDOÑEZ Rodolfo Antonio;IRIZZO Virginia'Soledad; ROLANDO Jorge Alberto. 

Se incorporan a la sesión: GARCÍA Gabriel y TRIFILIO Silvia Graciela Elisa. 

2. Expte. DU-2474-2012: "J-57A (lindero) - Municipalidad / de Ushuaiá s/desafectación de 
Espacio Público, para destinarse a un Centro Comunitario en / la zona Río Pipo". 

Consideraciones previas: 
A través del expediente de referencia, se traMita la regularización del lugar donde se 
implantaría el Centro Comunitaricl. de Barrio Río Pipo. El mismo se, encuentra ubicado en un 
sector de la calle Moat que había quedado como un triángulo remanente en la intersección de 
esta: calle con i la calle Río Almanza, Icon una supenficie aproximada de 566 m 2 . Cuando se 
urbanizó la zona, esta pequeña suberficie era ibsuficiente para conformar un macizo según los 

1 



4. Expte. DU
-5498/2010: "Salones de Fiestas y Reuniones — Actualización de O.M. 2551 y del C.P.U., tabla de usos". 

Consideraciones previas: 

Las islas M lvinas, Georglas ySdndwichdets
son y serán orgentinas.
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M UNICIMLIDAD DE USHUAIA 

p
arámetros eStablecidos en la norrnaiiva vigente, razón por la cual se mantuvo comb calle, 

asimilándose a un Espacio Verde pero sin definir-se como tal, p reviendo realizar, állí una pequeña plazoleta a modo de derivador de ;tránsito, sin realizar ninguna obra vial. En 
atención a la oportuna demanda por parte de los vécinos, se rescató ese sector y se lo utilizaría para ubicar el centro comunitario allí. 

Propuesta: Toniando en cuenta que no existen en el sector i nterferencias por redes de servicios públicos que pudieran afectar su uso, se recomienda dar curso al proyecto de 
Ordenanza obrante en el expediente, mediante el cual se desafectaría del uso público la 
mencionada fraéción de la calle Moat, y se afectaría la misma como Reserva Municipal, a fin 
de regularizar la íocalización del Centro Comunitario del Barrio Río Pipo. 

Convalidan: los presentes. 

3. Expte. DU-2514/2012: "Aj77-02 Cilene Fueguina SA s/ intervención de acera para estacionamiento de hotel". 

Consideraciones previas: 
A través de la presentación realizada por el Arq. Mario V. Craboledda se tramita la sólicitud, por parte de la empresa Cilene Fueguina S.A., de autorización para la construccióh de un es

tacionamiento de cortesía para buSes de turismo, a concretar frente al hotel Cilene del Faro, 
ubicado en la calle Yaganes N° 74, en el predio cuya denominación según catastro es ,Parcela 2, del Macizo 77, de la, Sección A. Dicha obra se pretende implantar el sector dé apoyo y eq uipamiento de la acera correspondiente, en todo el ancho de la parcela. 

Propuesta: 
Habiendo tomado intervención las áreas tecnicasi municipales competentes, de 

cuyos informes surge como inadecuada la propuesta, que la misma generaría un antecedente 
negativo, y tomando ,en cuenta la necesidad de ampliación del sector calzada de la calle 
Yaganes, el cual afectaría el ancho de acera existente, se recomienda no dar curso a lo solicitado. 

Convalidan: los presentes. 

Se incorpora a la sesión: D'AIELLO Armando. 
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Propuesta: No encontrándose justificativos técnicos que permitan dar curso al pedido de 
excepción, se giran las actuaciones al Concejo Deliberante. 

Convalidan: los presentes. 

Las iSlas Malvinos, Georgias y Sándwich del Stir, son y serán argentinos.

!Yartiendo de la premisa de poder habilitar comercialmente los locales que funcionan en 
nuestra ciudad como "Quinchos", y ante la necesidad de contar con un marco regulatorio que 
incluya aspectos tales como: seguridad, habitabilidad y salubridad, la Dirección de Comercio e 
Industria solicita se evalúe la posibilidad de viabilizar en las zonas que correspondan, el uso 
como "Salón de Fiestas y Reuniones", que se encuentra regulado por Ordenanza Municipal N° 
2551, ya que iel Código de Plaheamiento Urbano vigente sólo autoriza dicho uso en áreas 
zonificadas como Ml — Distrito Mixto Industrial y RT — Distrito Reserva Turística. 

Propuesta: Se recomienda girar las actuaciones a la Dirección de ,Comercio e Industria, a 
efectos de qup se elabore un proyecto de reglamentación de la actividad, el que debería 
sancionarse mediante Ordenanza específica. Dicho proyecto deberá contar con la intervención 
de todas las áreas técnicas municipales competentes. 

Convalidan: los presentes. 

5. Expte. DU-7073/2011: "L-93-16 FUENTES HERNÁNDEZ Jacqueline s/ excepción CPU (Altura 
Máx. de Fondo)". 

Consideraciones previas: 
Mediante el expediente de referencia se tramita : el pedido por parte de la Arq. Romina A. M. 
Ballesteros, ,de excepción para las constrUcciones ubicadas en el predio cuya denominación 
según catastro es Parcela 16, del Macizo 93, de la Sección L, propiedad de la Sra. Jacqueline 
Fuentes Hernández. En dicho predio se encuentran implantadds: en el frente una (1) vivienda 
de 100 m 2 aproxirnados de superficie, y en el contráfrente dos (2) departámentos en dúplex, 
cuyos planos de eMpadronamiento fúeron visados como Ob :ra Antirreglamentaria por ocupar 
el lretiro contrafrontal con una constrUcción de altura superior á la máxima permitida (4.80 m). 
Sobre el contrafrente también e?dste una obra en construcción paralizada por no contar con 
planos aprobados ! ni permiso de dbra. La obra paralizada consiste en dos (2) dúplex 
adicionales construidos en mampostería, ejecutados nivel . de encadenado superior sobre 
planta baja. Según la titular del predio, todas las viviéndas estarían destinadas a integrantes 
del mismo grupo familiar. Por lo expuesto, se solicita excepción a lo establecido en el Art. 
V.1.3.1 — DETERMINACIÓN DEL ESPACIO LIBRE DE MACIZO del Código de Planeamiento 
Urbano de la ciudad de Ushuaia. 
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6. Expte. DU-6861/2009: "E-205A-REM. Castro, Eugenio s/ solicitud de desafectación de 
Espachl) Público". 

ConsideraCiones previas:' I 
Mediar,Ite Resolúción C.D. N° 160/201, el iConcejo Deliberante solicita al D.E.M. el estudio y 
factibilidad dél anteproyecto de afedaciód al Programa de Creación de Suelo Urbano de dos 
(2) parcelas en el Remanenté 205A de la Seeción E. Tales porciones se encuentran implantadas 
en la Reserva Natural "Bosque Comunal de la Ciudad de Ushuaia". Este tema fue 
oportuinamente evaluado por las áreas competentes, y tratado en la Reunión Ordinaria del 
Co.P.U. del 16/10/2009, en la que se rechazó unánimemente la solicitud de desafectación y 
cambio de uso del 'sector. El Concejo Deliberante remite en devoluCión el expediente para que 
vuelva a tratarse el tema, sin pronunciamientd alguno sobre la cuestión de origen. Se vuelve a 
dar intervención a las áreas competentes, y se constata que laisituación en el sector continúa 
en las mismas condiciones que al momento del inicio del trámite. 

Propuesta: Se ratifica lo vertido en el Acta N° 122 del Co.P.U., del 16/10/2009. 

Convalidan: los presentes. 

7. Expte. DU-4311/2012: "A — Mun. Ush. s/ equipamiento complementario en zona 
Deportiva Recreativa RDR)". 

Consideraciones previas: 
Mediante Expte. OP-3121/2012, la Subsecretaría de Obras Públicas, a través de la Dirección de 
Estudios y Proyectos, trarnita el pliego licitatorio para las obras correspondientes al proyecto 
denominado "Edificio de Servicios para Pista de Patín sobre Hielo", localizado en el predio 
cuya identificación según catastro es Macizo 12 de la Sección B. El mencionado predio se 
encuentra en un área urbana zonificada como RDR — Reserva Deportiva-Recreativa. Dado que 
la normativa vigente no establece parámetros específicos a tener en cuenta en estos casos, se 
torna necesario el dictado de un instrumento que permita su concréción. 

Propuesta 1: Se recomienda dar curso al proyecto de Decreto obrante en el expediente de 
referencia, mediante el cual se aprobaría —ad referéndum del Concejo Deliberante— la 
propuesta edilicia que se tramita en el expediente de Obras Públicas. 

Convalidan: ARIAS Claudio Marcelp; BENAVENTE Guillermo Raúl; CASIMIBO Víctor i;
 ,Rogelio; 

CÓFRECES Jorge Marcelo; D'AIELLO Armando; DALP .IAZ Walter Rubén; GARCÍA Gabriél; LÓPEZ 
MORENO Jorge Eduardo; ORDOÑEZ Rodolfo Antonio; RIZZO VIrginia SOledad; ROLANDO Jorge 
Alberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa. 

I

s tylolvinas, Georgios y Sándwich del-Sur, son y serán argentinos.
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Propuesta 2: Remitir las actuaciones a la Comisión Asesora del Plan de Manejo Costero 
(COPLAM), para su conocimiento e intervención. 

Convalida: OBREQUE Mónica. 

Expte. DU-1495/2012: "B-16-12a Sanatorio San Jorge SRL s/ uso e indicadores urbanísticos 
zona PE y permiso provisorio de obra". 

Consideraciones previas: 
Mediante Expediente de Obra N° 966/2011, se tramita un proyecto de Ampliación y Refacción 
del edificio ubicado en el predio cuya identificación según catastro es Parcela 12a, del Macizo 
16, de la Sección B, propiedad de Sanatorio San Jorge SRL. Mediante Decreto Municipal N° 
372/2012 se establecen ad-referéndum del Concejo Deliberante los indicadores urbanísticos 
para el proyecto mencionado, dado que el mismo se encuentra implantado en un área urbana 
zonificada como PE - Distrito de Proyectos Especiales. Al mismo tiempo, el mencionado 
Decreto autoriza la extensión de un Permiso Provisorio de Obra, condicionando la aprobación 
del proyecto y la extensión del Permiso Definitivo de Inicio de Obra a la presentación por parte 
del profesional responsable de un Plan de Trabajo por etapas, en el que se dé respuesta a los 
requerimientos de estacionamiento vehicular que surgen del desarrollo de la actividad del 
nosocomio. El mencionado plan debe ser evaluado por las áreas competentes, y convalidado si 
así correspondiera. 

Propuesta: Se recomienda pedir al profesional responsable una revisión del Plan de Trabajos 
presentado, atento a los inconvenientes que desde el punto de vista urbano genera la 
actividad, y lo extenso de los plazos de resolución planteados. Por otra parte, se observa no 
sólo que el mencionado plan no considera un sistema de tratamiento de los efluentes 
producidos (cloacales y otros), sino que tampoco resuelve una serie de incumplimientos 
inherentes a cuestiones edilicias que involucran a las edificaciones existes contiguas, y que 
forman parte del complejo. 

Convalidan: los presentes. 

9. Expte. DU-2667/2012: "J - Urbanización Barrancas del Pipo. Municipalidad de Ushuaia s/ 
usos e indicadores urbanísticos". 

Consideraciones previas: 
Mediante Ordenanza Municipal N° 3085, se instituyó el Programa de Creación de Suelo 
Urbano (CSU). En el Anexo II de la mencionada Ordenanza, se afectaron al programá las tierras 
fiscales municipales del sector del Río Pipo, asignándole el carácter de Area Urbana y 
zonificándolas como PE 	 Distrito de 1Proyectos, Especiales. Corresponde en estos casos 

5 
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Las islas Malvinas, Georglai ySándwich del Sur, son y serán argentinas. 

1

reglamentar su ocupación e infraestructura ad-referéndum del Concejo Deliberante. El 
proyecto de urbanización elaborado para el sector cuenta con factibilidad de servicios emitida 
por todos los entes con injerencia, y Estudio de Impacto Ambiental aprobado. 

Propuesta: Se r'
ecomienda dar curso al proyecto de Decreto obrante en el expediente, 

mediante el cual se aprobaría —ad referéndum del Concejo Deliberante— los usos e indicadores 
urbanísticos para el proyecto urbano de referencia. 

Convalidan: los presentes. 

Coordinación: Arq. CÓFRECESJorge Marcelo, Arei. ORDOÑEZ Rodolfo Antonio. 

En representación del Departamento Ejecutivo: 

ARIAS Claudio Marcelo; BENAVENTE Guillermo Raúl; CASIMIRO Víctor Rogelio; DALPIAZ Walter 
Rubén; RIZZO Virginia Soledad; ROLANDO Jorge Alberto; TRIFILIÓ Silvia Graciela Elisa. 

En representación del Concejo Deliberante: 

D'AIELLO Armando; GARCÍA Gabriel; LÓPEZ MORENO Jorge Eduardo; OBREQUE Mónica. 



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR


REPÚBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

USHUAIA, 

VISTO el expediente N° SP-0745/2002, del registro de esta Municipalidad; y 

CONSIDERANDO: 

Que mediante el mismo se tramita el proyecto denominado "Urbanización Barrancas 

del Río Pipo", localizado en espacios públicos de dominio municipal de la Sección J, en el sector 

Suroeste de la ciudad de Ushuaia. 

Que por Ordenanza Municipal N° 2787, promulgada por Decreto Municipal N° 

008/2004, se desafecta del uso público una superficie aproximada de 26,27 hectáreas de tierras 

fiscales, con el objeto de destinarlas a la ejecución de un proyecto urbano y generar soluciones 

habitacionales. 

Que por Ordenanza Municipal N° 3085, promulgada por Decreto Municipal N° 

763/2006, se instituye el Programa Municipal de Creación de Suelo Urbano (CSU), como marco 

normativo para atender la problemática habitacional y urbanística de la ciudad de Ushuaia, con 

destino a vivienda única y permanente para vecinos residentes de la misma. 

Que mediante los Artículos 1°, 2° y 3° del Anexo II de la citada ordenanza, se afectan al 

Programa Municipal de Creación de Suelo Urbano (CSU) las tierras fiscales municipales del sector 

del Río Pipo, asignándoles el carácter de Área Urbana según lo estipulado en el Artículo VII.1.1 del 

Código de Planeamiento Urbano, y zonificándolas como Distrito de Proyectos Especiales (PE). 

Que se cuenta con la factibilidad de los servicios, emitida por cada uno de los entes o 

instituciones responsables de los mismos. 

Que por otra parte, mediante Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-18-99; registrado el 

02 de mayo de 2000, se define la localización de las Parcelas 1, 2 y 3 del Macizo 36 de la Sección J, 

junto con las Parcelas 1, 2, 3, 4 y 5 del Macizo 37 de la Sección J. 

Que en el mencionado Plano de Mensura y Deslinde, se afecta como Espacio Verde a 

la Parcela 2 del Macizo 36 de la Sección J, con una superficie aproximada de 2,4 hectáreas. 

Que el proyecto ha sido intervenido y evaluado por los profesionales de las áreas 

técnicas de la Municipalidad de Ushuaia, contemplando la relocalización de la superficie 

oportunamente afectada a Espacio Verde en el Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-18-99, y 

adicionando a ésta la superficie necesaria para cumplimentar con el porcentaje establecido en la 

normativa vigente (Ordenanza Municipal N° 2139 / Código de Planeamiento Urbano — Capítulo IV: 

Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos). 

Que por Resolución S.S.G.U. N° 087/2010 se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental 

del proyecto urbano mencionado. 

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el Acta 

N 9 146, que en su propuesta Ileva adjunto un proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se 

2/1/. 

Las istas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.
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establecerían los Usos, Indicadores Urbanísticos, Trama Circulatoria, Conformación de Macizos, 

Ubicación de Reservas, Relocalización y Afectación de Espacios Verdes; aspectos técnicos que 

garantizarían una correcta inserción del proyecto en la estructura urbana, respetando los 

lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano y en cumplimiento a las prescripciones 

del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y demás normas que rigen la 

materia, convalidado unánimemente por los miembros presentes. 

Que según lo dispuesto en el Código de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al 

Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los 

aspectos técnicos mencionados en el párrafo precedente para este proyecto urbanístico en 

particular, al encontrarse implantado en un área urbana zonificada como Distrito de Proyectos 

Especiales (PE). 

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en 

virtud de lo dispuesto en el Artículo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta Orgánica Municipal de la 

ciudad de Ushuaia, y en el Artículo VII.1.2.6 del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de 

Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139. 

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA 

ARTÍCULO 1°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los Usos e Indicadores 

Urbanísticos para el proyecto urbano denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo", 

conforme a lo descripto en los Anexos I, II, III y IV que se adjuntan y forman parte integrante del 

presente. Ello, por las razones expuestas en el exordio. 

ARTÍCULO 2°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, la Trama Circulatoria, 

Conformación de Macizos, Zonificación, Ubicación de Reservas, Relocalización y Afectación de 

Espacios Verdes para el proyecto mencionado en el Artículo 1°, conforme a los gráficos incluidos 

en los Anexos V y VI que se adjuntan y forman parte integrante del presente. Ello, por los motivos 

expuestos en los considerandos. 

ARTÍCULO 3°.- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido, 

archivar. 

DECRETO MUNICIPAL N°	 /2012.-  
grb

Las islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.
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usHuAIA, 1 O AGO 2012 

VISTO el expediente N° DU-2667/2012, del registro de esta Municipalidad; y 

CONSIDERANDO: 

Que mediante el mismo se tramitan los usos e indicadores urbanísticos para el 

proyecto denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo", localizado en espacios públicos de 

dominio municipal de la Sección J, en el sector Suroeste de la ciudad de Ushuaia. 

Que por Ordenanza Municipal N° 2787, promulgada por Decreto Municipal N° 

008/2004, se desafecta del uso público una superficie aproximada de 26,27 hectáreas de tierras 

fiscales, con el objeto de destinarlas a la ejecución de un proyecto urbano y generar soluciones 

habitacionales. 

Que por Ordenanza Municipal N° 3085, promulgada por Decreto Municipal N° 

763/2006, se instituye el Programa Municipal de Creación de Suelo Urbano (CSU), como marco 

normativo para atender la problemática habitacional y urbanística de la ciudad de Ushuaia, con 

destino a vivienda única y permanente para vecinos residentes de la misma. 

Que mediante los Artículos 1°, 2° y 3° del Anexo II de la citada ordenanza, se afectan al 

Programa Municipal de Creación de Suelo Urbano (CSU) las tierras fiscales municipales del sector 

del Río Pipo, asignándoles el carácter de Área Urbana según lo estipulado en el Artículo VII.1.1 del 

Código de Planeamiento Urbano, y zonificándolas como Distrito de Proyectos Especiales (PE). 

Que se cuenta con la factibilidad de los servicios, emitida por cada uno de los entes o 

instituciones responsables de los mismos. 

Que por otra parte, mediante Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-18-99, registrado el 

02 de mayo de 2000, se define la localización de las Parcelas 1, 2 y 3 del Macizo 36 de la Sección J, 

junto con las Parcelas 1, 2, 3, 4 y 5 del Macizo 37 de la Sección J. 

Que en el mencionado Plano de Mensura y Deslinde, se afecta como Espacio Verde a 

la Parcela 2 del Macizo 36 de la Sección J, con una superficie aproximada de 2,4 hectáreas. 

Que el proyecto ha sido intervenido y evaluado por los profesionales de las áreas 

técnicas de la Municipalidad de Ushuaia, contemplando la relocalización de la superficie 

oportunamente afectada a Espacio Verde en el Plano de Mensura y Deslinde T.F. 1-18-99, y 

adicionando a ésta la superficie necesaria para cumplimentar con el porcentaje establecido en la 

normativa vigente (Ordenanza Municipal N° 2139 / Código de Planeamiento Urbano — Capítulo IV: 

Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos). 

Que por Resolución S.S.G.U. N° 087/2010 se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental 

del proyecto urbano mencionado. 

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el Acta 

N 2 146, que en su propuesta Ileva adjunto un proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se 

///.2. 
Las islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serón argentinas.
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establecerían los Usos, Indicadores Urba ísticos, Trama Circulatoria, Conformación de Macizos, 

Ubicación de Reservas, Relocalización y Afectación de Espacios Verdes; aspectos técnicos que 

garantizarían una correcta inserción del proyecto en la estructura urbana, respetando los 

lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano y en cumplimiento a las prescripciones 

del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y demás normas que rigen la 

materia, convalidado unánimemente por los miembros presentes. 

Que según lo dispuesto en el Código de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al 

Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los 

aspectos técnicos mencionados en el párrafo precedente para este proyecto urbanístico en 

particular, al encontrarse implantado en un área urbana zonificada como Distrito de Proyectos 

Especiales (PE). 

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en 

virtud de lo dispuesto en el Artículo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta Orgánica Municipal de la 

ciudad de Ushuaia, y en el Artículo VII.1.2.6 del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de 

Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139. 

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA 

ARTÍCULO 1°.- ESTABLECER, ad-referénclum del Concejo Deliberante, los Usos e Indicadores 

Urbanísticos para el proyecto urbano denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo", 

conforme a lo descripto en los Anexos I, II, III y IV que se adjuntan y forman parte integrante del 

presente. Ello, por las razones expuestas en el exordio. 

ARTÍCULO 2°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, la Trama Circulatoria, 

Conformación de Macizos, Zonificación, Ubicación de Reservas, Relocalización y Afectación de 

Espacios Verdes para el proyecto mencionado en el Artículo 1°, conforme a los gráficos incluidos 

en los Anexos V y VI que se adjuntan y forman parte integrante del presente. Ello, por los motivos 

expuestos en los considerandos. 

ARTÍCULO 3 0 .- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido, 
arch ivar.	 116 2 

DECRETO MUNICIPAL N° 	 /2012.- 
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ANEXO I 

DECRETO MUNICIPAL N° 

Barrancas del Pipo — Sector A

1162 

Carácter 
Residencial. Área de viviendas de baja densidad.

Objetivos 

Delimitación 

Según Anexo VI. 

Indicadores Urbanísticos

Usos 
Principal: Vivienda Unifamiliar 

Complementario: Servicios 
personales y comercio asimilables 
a los usos establecidos para R3. 

Debe coexistir con el uso principal 
de la parcela. ¡

Consolidar el sector como área residencial. 
Preservar parte del paisaje natural en cada 
parcela. 

Preservar áreas de bosques. 

Consolidar el área como zona de transición a 
Barrio Parque. 

Parcela Mínimai 
Frente: 9 m 
Superficie: 200 m2

Retiros: 
Frontal: 5 m 
Lateral: no 
Contrafrontal: 4 m

F.O.S.: 0.50 
F.O.T.: 0.80 
Altura Máxima	 6 m 
Plano Límite: 8 m

D.N.: 400 hab/ha 

D.U.: 200 hab/ha 

Estacionamiento: Se 
deberá prever un módulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional.1 

Normas de Procedimiento y condiciones urbanísticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de 
Urbanización y Construcción de viviendas unifamiliares. 

•
Cercos Perimetrales. En ningún caso se podrán colocar cercos de mampostería en líneas divisorias de la 
parcela y/o municipales, propiciándose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la 
percepción de la urbanización parque.' 

•
Reforestación. Todas las especies no mayores a un metro (1 m) de altura y que tengan que ser retiradas, 
deberán ser trasplantadas a espacios verdes del sector? 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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ANEXO II 

DECRETO MUNICIPAL 

Barrancas del Pipo — Sector B 

Carácter

fl62 

Residencial. Área de viviendas de baja densidad.
Objetivos 

Delimitación	 Usos 

Según Anexo VI.

Principal: Vivienda Unifamiliar o 
Multifamiliar. 

Complementario: Servicios 
personales y comercio, asimilables 
a los usos establecidos para R3./ 

Debe coexistir con el uso principal 
de la parcela.

Consolidar el sector como área residencial. 
Preservar parte del paisaje natural en cada parcela./ 
Preservar áreas de bosques. 

Consolidar el área como zona de transición a 
Barrio Parque. 

Indicadores Urbanísticos 

Parcela Mínima. 
Frente: 10 m 
Superficie: 250 rp2'

Retiros. 
Frontal: 5 m 
Lateral: no 
Contrafrontal: 4 m

F.O.S.: 0.50 
F.O.T.: 0.80 
Altura Máxima	 6 m 
Plano Límite: 8 m

D.N.: 400 hab/ha 

D.U.: 200 hab/ha

Estacionamiento: 
Se deberá prever un módulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional.  

Normas de Procedimiento y condiciones urbanísticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de 
Urbanización y Construcción de viviendas unifamiliares. 

•
Cercos Perimetrales. En ningún caso se podrán colocar cercos de mampostería en líneas divisorias de la 
parcela y/o municipales, p ropiciándose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la 
percepción de la urbanización parque. 

•
Reforestación. Todas las especies no mayores a un metro (1 m) de altura y que tengan que ser retiradas, 
deberán ser trasplantadas a espacios verdes del sector.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de/Sur son y serán Argentinas. 
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ANEXO III 

DECRETO MUNICIPAL N° 

Barrancas del Pipo — Sector C

1 6 2 

Carácter 
Residencial. Área de viviendas de baja densidad. /

Objetivos 

Según Anexo VI. 

Indicadores Urbanísticos

Principal: Vivienda Multifamiliar 

Complementario: Servicios 
personales y comerciales 
asimilables a los usos establecidos 
para R3. Debe coexistir con el uso 
principal de la parcela.

Preservar parte del paisaje natural en cada 
parcela. r' 

Preservar áreas de bosques. 
Reforzar el carácter de Barrio Parque de la zona. 

F.O.S.: 0.20 / 
F.O.T.: 0,80 / 
Altura Máxima s/L.E.: 14/ 

Plano Límite: 17 m Observacioftes: Los cuerpos de edificios deberán mantener una distancia mínima de 15 m entre sus paramentos con 
aberturas./ 
Estacionamiento: Se deberá prever un módulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional./ 
Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto (dentro del perímetro del edificio de multivivienda), de al menos el 
70% de los módulos requeridos (dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionamiento descubierto), se 
incrementará el F.O.T. en 0.20, la altura máxima s/ LE a 17 m, el plano límite de altura máxima a 20 m y la densidad 
neta a 650 hab/ha.  

Normas de Procedimiento y condiciones urbanísticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de 
Urbanización y Construcción de viviendas unifamiliares.1 

• Taludes. Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la construcción de viviendas, no 
podrán ser mayores a 402.1 

• Ecología. Será de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Artículo 11.1.1.2.5 de la Ordenanza Municipal N2 2139 
(Código de Planeamiento Urbano)./ 

• Cercos Perimetrales. En ningún caso se podrán colocar cercos de mampostería en líneas divisorias de la 
parcela y/o mu kip leS:;—propiciándose el uso de cercos vivos o mallados qu per itan las visual y la 
percepción-d -I -u anización parqu. 

D.N.: 500 hab/ha 

D.U.: 250 hab/ha 

Fecleric.	 ILJR 'O 
lJPt. 'VE 

Municip 'dad de L eiP 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentt as.
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Barrancas del Pipo — Sector D 

Carácter Objetivos 
Residencial. Área de viviendas de baja densidad.1

Preservar parte del paisaje natural en cada parcela. 
Preservar áreas de bosques. -' 

Delimitación Usos 

Según Anexo VI. `i

Principal: Vivie9da 
Multifamiliar. / 

Complementario: Servicios 
personales y comerciales 
asimilables a los usos 
establecidos para R3. Debe 
coexistir con ej uso principal 
de la parcela./ 

Indicadores Urbanísticos 

Parcela Mínima7 
Frente: 35 m	 I 
Superficie: 1400 m 2 /

Retiros: 
Frontal: 10 m / 
Bilatera1:10 m /  
Contrafronta1:10 m/

F.	 S O.	 .	 ,30 / : 0 
F.O.T.:	 según	 limitación	 de 
altura y plano límite / 
Altura Máxima s/L.E.: 18 m .1 
Plano Límite: 21 m	 /

D.N.: 600 hab/ha / 

D.U.: 300 hab/ha 

Observaciones: 
Estacionamiento: Se deberá prever un módulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional. / 
Premio: 
Por uso comercial y de estacionamiento exclusivo se permitirá un basamento con los siguiente Indicadores 
Urbanísticos:	 y 
Retiros: 
Frontal: 7 m 4/ 
Bilatera1:3 m 	 / 
Contrafrontal:10 m 
F.O.S.: 0.50	 / 
Altura Máxima s/L.E.:3,50 m / 

Por estacionamiento vehicular cubierto (dentro del perímetro del edificio de multivivienda), de al menos el 70% de 
los módulos requeridos (dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionamiento descubierto), se 
incrementará la altura máxima s/ LE (en plantas superiores) a 21 m, el plano límite a una altura máxima de 24 m y la 
densidad neta a 720 hab/ha.1

Normas de Procedimiento y condiciones urbanísticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de 
Urbanización y Construcción de viviendas unifamiliares. 

• Taludes. Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la construcción de viviendas, no 
podrán ser mayores a 402. 

• Ecología. Será de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Artículo 11.1.1.2.5 de la Ordenanza Municipal N1 2 2139 
(Código de Planeamiento Urbano). 
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SUP. SIPROYECTO 
0.86 Ha 

RESUMEN DE SUPERFICIES 
SUPERFICIE NETÁ DE MACIZOS 43.12 Has 

SUP. REQUERIDA S/ C.P.U. 
RESERVA FISCAL	 2% = 0.86 Ha 
RESERVA MUNICIPAL 2% = 0.86 Ha 
ESPACIO VERDE	 11% = 5.85 Ha 
ESPACIO VERDE + RESERVA MUNICIPAL 	 9.04 Ha 

IA NOMENCLATURA ES PROWSORIA YL4S SUPERFICIES CONSIGNADAS SON APROX1M4DAS SUJETAS A MODIFICACIÓN EN MENSURA DEFINITIVA. 

RESERVAS FISCALES 

ESPACIO VERDE + RESERVA MUNICIPAL

IMBANIZAcIONRroPIPO IPV ErApA 
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SECCION: J - MACIZO: 1000 
URBANIZACIÓN BARRANCAS DEL PIPO 
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA 

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS 

ANEXO ,DECRETO MUNICIPAL N° 	 1 1 2 
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Arq. BENAVáriE Gj 5/20I: ,AN9 DE ANEXO VI : DECRETO MUNICIPAL N° 	 115 
ZONIFICACIÓN: SECTORES A-B-C-Dy P.E.

2
DIB,;> 

Ary. 1.55TA A

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
\ SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTIÓN URBANA 

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS 

SECTOR B (ANEXO II) 
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO 
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR	 2012. En Memoria de los Héroes de 	 nas 

= REPÚBLICA ARGENTINA = 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N°	 /2012 
Letra: Co. P.U. 

USHUAIA,	 1 9 JUL 2012 

Ref: Expte. DU-266712012 "J — 
Urbanización Barrancas del Pipo Mun. 
Ush. s/Usos e Indicadores Urbanísticos". 

Sra. Secretaria General de Planeamiento 

Estratégico y Coordinación de Gestión: 

Con relación al expediente del encabezado, pongo en su conocimiento que 

el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.) se expidió mediante Acta N° 146, en Sesión 

Ordinaria de fecha 06 de julio de 2012 (fj. 25). 

En consecuencia solicito, salvo mayor y elevado criterio, su elevación al 

Sr. Intendente. 

Ad'untos: Proyecto de Decreto Municipal.

autorizó 
•
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"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas"
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Provincia de Tierra del Fuego,

Antártida e Islas del Atlántico Sur


República Argentina

Municipalidad de Ushuaia

NOTA N P-	 173  /2012. 
LETRA: MUN. U. 

USHUAIA, 2 

SEÑOR PRESIDENTE:

Por medio de la presente tengo el agrado de dirigirme a 
Usted y a ese Cuerpo, a los efectos de remitir copia autenticada del Decreto Municipal 

NP- 1162 /2012, para su pertinente ratificación. 

Sin otro particular, pláceme saludarlos muy atentamente. 

SEÑOR PRESIDENTE 
DEL CONCEJO DELIBERANTE 
DE LA CIUDAD DE USHUAIA 
Dn. Damián DE MARCO 

"LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS YSANDNVICHDEL SUR, SON Y SERANARGENTINAS"
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Concejo Defiberante

de Ciudad de Uskuaia

"2012- En memoria de los Héroes de Malvina5Y:-= - 
wyau de 

USHUAIA,

NOTA N° 500 /2012.- 
LETRA: C.y D. 	  

REFERENTE: EXPTE. 626/99.- 

2 9 OCT 2912 

Señores 
Mesa de Entradas y Salidas 
del Departamento Ejecutivo Municipal 
de la ciudad de Ushuaia

D.-

Mediante la, presente me dirijo a ustedes con el 
objeto de remitir adjunto Resolución C.D. N°2 ',J) /2012 dada en Sesión Ordinaria de 
fecha 10 de octubre de 2012, por la eual se ratifica en todos sus términos el Decreto 
Municipal N° 1162/2012, Usos e Indicadores Urbanísticos de la Urbanización Barrancas 
del Río Pipo, a los fines que correspondan. 

Sin otro particular saludo a ustedes atentamente. 

Lude Carmen OBISPO

waiponsablo Ccoid. y Despacho 


Cons0 Delasorante 

ES C 121 FIEL iORGJAL 
#1410/41Pi AN	 NO


Jefa Div. Doc. Achn. y Registro 

D.L. YTYD.G,-S.L.yT.
Municipa giclad de Ushuais 

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Concejo Defiberante


de fa Ciudad de 'llshuaia

"2012 — En memoria de los Héroes de Malvinas" 

626/1999 

EL CO9CE90 DELIBERASOL 
CIWDAD DE USSUAIAL 

RESUELgAr 

ARTÍCUL0 . 1".- RATIFICAR en todos sus términos el Decreto Municipal N 1162/2012, dictado 

ad referéndum del Cuerpo de concejales, mediante el cual se establecen los Usos e 

Indicadores Urbanísticos, la Trama Circulatoria, Conformación de Macizos, Zonificación, 

Ubicación de Reservas, Relocalización y Afectación de Espacios Verdes para el proyecto 

urbano denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo". 

ARTÍCULO 2'.- REGISTRAR. Dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y 

ARCHIVAR.

1.1? 

RESOLUCIÓN CD N 2	/2012  

DADA EN SESIÓN ORDINARIA DE FECHA 10/10/2012 
171I

CP. Alberto Abel ARAUZ 

SECRETARK)


cot+caro DELIBERANTE USINJAIA

f.

ORIGINAL 
1 
1	 1 „L, 1 

1114.1111 
A 11.11 - '- ,.	 ii ., RINO 

Jefa Div. Doc. Adrn. y Registro 
D.L. y T y D.G. - S.L y T. 
Municipalidad de Ushuaia

06113P0 
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Conenje Ddiborr.u*: 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas
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Arq. Luis P 
Jefe Dpto. EstudtoTNormas 

Dirección de Urbanismo 
MuniciPalidad de Ushuala 

ProvIncla de Tlerra del Fuego

Antártlda e Islas del Atlántico Sur 


RepúblIca Argentlna 

MunIcIpalldad de Ushuala

Ref.:Decreto Municipal N° 1162/2012.- 
Indicadores Urbanísticos del Pipo.- 

Sr. DIRECTOR DE URBANISMO:

Me dirijo a usted con relación al Decreto Municipal N° 

1162/2012 tramitado mediante Expediente DU-266712012, referido a la determinación de la 
Trama Circulatoria, Conformación de Macizos, Zonificación, Ubicación de Reservas, 
Relocalización y Afectación de Espacios Verdes, Usos e Indicadores Urbanísticos 
correspondientes al Proyecto Urbano denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo".- 

A tal fin y habiendo recibido en el Departamento Estudios y 
Normas con fecha 12 de junio del presente copia del Decreto Municipal de referencia, se 
informa a usted que se ha detectado una diferencia en el Anexo Il "Barrancas del Pipo- Sector 
C", en lo normado en cuanto a los indicadores urbanísticos referido a los retiros, ya que el 

mismo establece lo siguiente (ver folio 35): 
"Retiros. 
Frontal: 10 m 
Bilateral: 10 m 
Contrafrontal: 10 m" 
Correspondiendo de acuerdo a lo aprobado por el Consejo de Planeamiento Urbano en el Acta 

N° 146 de fecha 6/7/2012 lo siguiente (ver folio 21): 

"Retiros. 
Frontal: 5 m 
Bilateral: 5 m 
Contrafrontal: 5 m"

Elevo el presente informe a vuestra consideración.- 

INFORME Dpto. E. y N. N° 018/2013.- 

Ushuaia, 13 de junio de 2013.- 

Arq. Jorgetina FELCARO 
Depto Estudios y Normas 

Dwerzoón de Urbenismo 
Mumcipalided de Ushuala

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serán Argentinos"



Provincia de Tierra del Fuego, 

Antártida e Islas del Atlántico Sur


República Argentina

Municipalidad de Ushuaia

2012. En Memoria de los Héroes de Malvinas 

ANEXO III


DECRETO MUNICIPAL N° 

Barrancas del Pipo — Sector C

Objetivos 
Carácter  
Residencial. Área de vivienclas de baja densidad. 

Usos  
Principal: Vivienda Multifamiliar 	

Preservar parte del paisaje natural en cada 
parcela. 

Complementari o: Servicios	 Preservar áreas de bosques. 
personales y comerciales 	 Reforzar el carácter de Barrio Parque de la zona. 
asimilables a los usos establecidos 
para R3. Debe coexistir con el uso 
principal de la parcela. 

Delimitación 

Según Anexo VI.

Indicadores Urbanísticos F.O.S.: 0.20 D.N.: 500 hab/ha 
Retiros. F.O.T.: 0,80 

Parcela Mínima. 
Frente: 40 m

Frontal:	 m 
Bilateral: 5 m

Altura Máxima s/L.E.: 14 D.U.: 250 hab/ha 

Superficie: 2600 m Contrafrontal: 5 m Plano Límite: 17 rn

Observaciones: 
Los cuerpos de edificios deberán mantener una distancia mínima de 15 m entre sus paramentos con 

aberturas. 
Estacionamiento: Se deberá prever un módulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacionaL 

Premio: Por estacionamien to vehicular cubierto (dentro del perímetro del edificio de multivivienda), de al menos el 
70% de los módulos requeridos (dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionamient

o descubierto), se 

incrementará el F.O.T. en 0.20, la altura máxima s/ LE a 17 m, el plano límite de altura máxima a 20 m y la densidad 

neta a 650 hab/ha. 

Normas de Procedimiento y condiciones urbanísticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de 
Urbanización y Construcción de viviendas unifamiliares. 

•
Taludes. Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la construcción de viviendas, no 

podrán ser mayores a 40. 

•
Ecología. Será de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Artículo 11.1.1.2.5 de la Ordenanza Municipal N

º 2139 

(Código de Planeamiento Urbano). 

•
Cercos Perimetrales. En ningún caso se podrán colocar cercos de mampostería en líneas divisorias de la 
parcela y/o municipales, propiciándose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la 

percepción de la urbanización parque.

Arq Guillermo P BENAVENTE 
Dowtor de rbérisrno-------- 

hitunrdpanda -t1Ushuaia 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentonas. 



2012. En Memoria de los Héroesgeplalvinas 
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Provincia de Tierra del Fuego, 

Antártida e Islas del Atlántico Sur 


República Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ANEXO III 

DECRETO MUNICIPAL N°
	

1 6 2 

Barrancas del Pipo — Sector C 
, 

Carácter Objetivos 
Residencial. Área de viviendas de baja densidad.	 /

Preservar	 parte	 del	 paisaje	 natural	 en	 cada 
parcela. / 
Preservar áreas de bosques. ' 
Reforzar el carácter de Barrio Parque de la zona. 

Delimitación Usos 

Según Anexo VI. (

Principal: Vivienda Multifamiliar / 

Complementario: Servicios 
personales y comerciales 
asimilables a los usos establecidos 
para R3. Debe coexistir con el uso 
principal de la parcela. 	 / 

Indicadores Urbanísticos 

Parcela Mínima. 
Frente: 40 m / 
Superficie: 2600 m	 /

Retiros. ,	 ..._ 
,	 rn	 ) ,Frontal: 10

F.O.S.: 0.20 I 
F.O.T.: 0,80 i 

Altura Máxima s/L.E.: 14/ 

Plano Límite: 17 m

/ 
D.N.: 500 hab/ha 

D.U.: 250 hab/ha •/ ' Bilptera1:10 m	 \ 
k ontrafrontak 10 m ) 

Observaciopes: Los cuerpos de edificios deberán mantener una distancia mínima de 15 m entre sus paramentos con 

aberturas./ 
Estacionamiento: Se deberá prever un módulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional./ 

Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto (dentro del perímetro del edificio de multivivienda), de al menos el 
70% de los módulos requeridos (dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionamiento descubierto), se 
incrementará el F.O.,T. en 0.20, la altura máxima s/ LE a 17 m, el plano límite de altura máxima a 20 m y la densidad 

neta a 650 hab/ha. l

Normas de Procedimiento y condiciones urbanísticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de 
Urbanización y Construcción de viviendas unifamiliares.1 

• Taludes. Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la construcción de viviendas, no 

podrán ser mayores a 402. 

• Ecología. Será de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Artículo 11.1.1.2.5 de la Ordenanza Municipal N 2 2139 

(Código de Planeamiento Urbano)./ 

• Cercos Perimetrales. En ningún caso se podrán colocar cercos de mampostería en líneas divisorias de la 

parcela y/o mu	 lesi'propiciándose el uso de cercos vivos o mallados qu per itan las visual 	 y la 

percepci.órbd .. 1	 anización parque. / 

elo COFRECES	 Fecleric	 10 
INT SeeretariZMaCh3 5-y-Géstilialgar

Municip idad de  Municipah	 e Ushuaia 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argenti as. 

ÁrS Jorge



Arq.	 olfo A. DOÑEZ 
Sub e eterio de tanearniento


Proyectos Urbanos 
ele Ushogla 

2_,Voy 

Coi-/ 

AYANA 
Direct o y Técnica 

Despac )6 General S.Ly T.
 Muni alidad do Usbusia

•ulase-cce-t-ro	 111)(leanitZet4,40	 rr¿ >yeetos UrLy1/4:5&- 
144.6&;Adak Cide-drycloU fro(	 Go„-kcci,c,-;\ de.1 Ana,-0 TifF-Szdor C tira Decce40 Itorkzepa	 4462/2042 ,	 cuko	 in-forniA dzscl d IDerto „ t54-GtiZos	 kia,nneks c19.	 kreCe4-.	 inf-orrrte Urtch.	 y	 c>072.013)# 444-0 dev0 rojeotod becreb 1 ut Sest;rk	 C&Pc,	 Ca lo S eftokX 

	

cevuzlir e,1 nizsnto a k Sé-cre4rAnTok. Lejid y reznzco,	 Sv 
ei nevanc¿o-Np.cto frove-cto dg, Decreto	 suiDgznarfc-, d effor invOLUIVk =ot. 

irvun-k, cerne-Uo

Arq Guillermo f BENAVENTE 
Director Urbanisrno-

1de Ushuaia 

alloyzol4 

572- l'e.h.;	 -e.-,A9 •	 «Ced„- , 

2-	 nr--11"	 C	 L.A07 cc,ra„ 
Je-e 1.)1.	 1/627/z/ 2_ CS 

o

e_A/71-	 (11,,) yee\--1	 cla..),0s.. 

Ir-eri(Ve_	
kyo 

O>sro



Donar órganos es 

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR 


REPÚBLICA ARGENTINA


MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA
	

Cois cIP 

(3j, 

Ns2. • , .)712.,05g 

USHUAIA, 

VISTO el expediente N° DU-2667/201 2 , del registro de esta Municipalidad; y 

CONSIDERANDO: 

Que mediante el mismo se tramitan los usos e indicadores urbanísticos para el 

proyecto denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo", localizado en espacios públicos de 

dominio municipal de la Sección J, en el sector Suroeste de la ciudad de Ushuaia. 

Que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012 se establecieron ad-referéndum del 

Concejo Deliberante los Usos, Indicadores Urbanísticos, Trama Circulatoria, Conformación de 

Macizos, Ubicación de Reservas, Relocalización y Afectación de Espacios Verdes correspondientes 

al mencionado proyecto urbano. 

Que mediante Resolución C.D. N° 299/2012, el Concejo Deliberante de la Ciudad de 

Ushuaia ratificó el Decreto Municipal N° 1162/2012 en todos sus términos. 

Que en la confección del Anexo III del mencionado Decreto Municipal (indicadores 

urbanísticos del Sector C) se deslizó un error -involuntario- en la definición de los Retiros 

(Frontal, Bilateral y Contrafrontal), quedando los mismos establecidos en diez metros (10 m), 

cuando correspondía fijarlos en cinco metros (5 m), conforme a proyecto de Decreto Municipal 

que fuera oportunamente convalidado en la Sesión Ordinaria del Consejo de Planeamiento 

Urbano (Co.P.U.) de fecha 06 de julio de 2012 (Acta N° 146). 

Que corresponde en consecuencia Ilevar adelante las acciones administrativas que 

permitan subsanar el error. 

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en 

virtud de lo dispuesto en el Artículo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta Orgánica Municipal de la 

ciudad de Ushuaia, y en el Artículo VII.1.2.6 del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de r‘ 

Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139„4 

Por ello: (1142	 (ftil	 dk.) u	 . 

ARTÍCULO 1°.- MODIFICAR el Anexo III del Decreto Municipal N° 1162/2012 (Indicadores 

Urbanísticos Sector C - Urbanización Barrancas del Río Pipo), estableciendo los Retiros (Frontal, 

Bilateral y Contrafrontal) en CINCO METROS (5 m), por las razones expuestas en el exordio. 

ARTÍCULO 2°.- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido, 

archivar. 

DECRETO MUNICIPAL N° /2014.- 

áGock, JIcE, 

áQckr.

A1,0( ko rW\\' 
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Las islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.
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Provincia dc Ticrra del Fuego, 

Anlartida e Islas dcl Atlántico Sur 


República Argentina 

Municipalidad dc Ushuaia "DONAR ORGANOS PS DONAR VIDA" 

	

Federic	 RAND 

	

INTE	 TE 
briunicipalk 

NOTA N° 
0 0 /2014. 

LETRA: MUN. U. 

USHUAIA,
17 MAR 2014 

SEÑOR PRESIDENTE :

Por medio de la presente tengo el agrado de dirigirme a 

Ustedes y a ese Cuerpo, a los efectos de remitir copia autenticada del Decreto 
Municipal N° 316/2014, mediante el cual se modifica el Anexo III del Decreto Municipal 
N° 1162/12 (Indicadores Urbanísticos Sector C- Urbanización Barrancas del Río Pipo) . 

Sin otro particular, pláceme saludarlos muy atentamente. 

SEÑOR PRESIDENTE DEL 
CONCEJO DELIBERANTE 
DE LA CIUDAD DE USHUAIA 
Dn. Damian DE MARCO

ES COPIA	 URIG1NAL 

PARIblA 
Jefa Opto. espaGhe Gral 
D.L. y T. y D.G 

-St y'T 

Nfiuntelpal gri	
tiShual:A 

"I.AS ISLAS MAININAS, Ca7ORGIAS Y SANDWICI 1 DIT SUR, SON Y SIMAN ARCMND INAS"
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REPÚBLICA ARGENTINA 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Donar órganos es donar Vida. 

1112... 

11 MAR 2014 
USHUAIA, 

VISTO el expediente N° DU-2667/2012, del registro de esta Municipalidad; y 

CONSIDERANDO: 

Que mediante el mismo se tramitan los usos e indicadores urbanísticos para el 

proyecto denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo", localizado en espacios 

públicos de dominio municipal de la Sección J, en el sector Suroeste de la ciudad de 

Ushuaia.

Que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012 se establecieron ad-

referéndum del Concejo Deliberante los Usos, Indicadores Urbanísticos, Trama 

Circulatoria, Conformación de Macizos, Ubicación de Reservas, Relocalización y 

Afectación de Espacios Verdes correspondientes al mencionado proyecto urbano. 

Que mediante Resolución C.D. N° 299/2012, el Concejo Deliberante de la 

Ciudad de Ushuaia ratificó el Decreto Municipal N° 1162/2012 en todos sus términos. 

Que en la confección del Anexo III del mencionado Decreto Municipal 

(indicadores urbanísticos del Sector C) se deslizó un error -involuntario- en la definición 

de los Retiros (Frontal, Bilateral y Contrafrontal), quedando los mismos establecidos en 

diez metros (10 m), cuando correspondía fijarlos en cinco metros (5 m), conforme a 

proyecto de Decreto Municipal que fuera oportunamente convalidado en la Sesión 

Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.) de fecha 06 de julio de 2012 
(Acta N° 146). 

Que corresponde en consecuencia Ilevar adelante las acciones administrativas 
que permitan subsanar el error. 

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto 

administrativo, en virtud de lo dispuesto en el Artículo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta 

Orgánica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el Artículo VII.1.2.6 del Código de 

Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal 

N° 2139 y Artículos 117 y 146 de la Ley Provincial N° 141. 

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA 

ARTÍCULO 1°.- MODIFICAR, ad-referéndum del Concejo Deliberante, el Anexo III del 

Decreto Municipal N° 1162/2012 (Indicadores dFh.. ísticos Sector C - 

Urbanización Barrancas del Río Pip ), estableciendo lo Reti os (Frontal, Bilateral y 

iEL ji OFZIGINAL

MIRIAM 3. rAteINA 1-- 
Jefa Dpto. esp9cho Gral 
D.L. y T. y	 - S.L. y T. 

'nas, Georgias y Sándwich del Sur:
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PROVINCIA DE T1ERRA DEL FUEGO 

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATIÁNTICO SUR 


REPÚBLICA ARGENTINA 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Donar órganos es d

„,25n2orre Vlnn (VHITES  
Sureiala. 	 Urbana. 

Municipabl.	 ultnáa

/Federic 
INTE 

Municipali 

m'AIL: 

...2/// 

Contrafrontal), donde dice "DIEZ METROS (10 m.)..., debe decir "...CINCO METROS (5 

m.)".Ello, por las razones expuestas en el exordio. 

ARTÍCULO 2°.- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. 
Cumplido, archivar. 

DECRETO MUNICIPAL N°	 /2014.- 
t)

316- 

MIRIAM 
Jefa Dpto. De 
D.L. yT. y D. 
M..-n ;c1;z1d.;,'

T 
.;:•;,^t,iii 

Las islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.
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Corre.or

Coneejo Delibesan le 

de Ciudad de Vshuaia

"DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA" 
1904-2014, 110 Mos de Presencia Ininterrumpida en la Antártida Argentina" 

NOTA N 9	 L. /2014.- 
LETRA: C.y D. 	  

REFERENTE: EXPTE. 326/1999.- 

0 3 ABR 2014 
USHUAIA, 

Señores 
Mesa de Entradas y Salidas 
del Departamento Ejecutivo Municipal 
de la ciudad de Ushuaia

D.-

Mediante la presente me dirijo a ustedes con el 
objeto de remitir adjunto Resolución C.D. N 2 4 /2014 dada en Sesión Ordinaria de 
fecha 26 de Marzo de 2014, por la cual se ratifica en todos sus terminos el Decreto 
Municipal N Q316/2014,'a los fines que correspondan. 

Sin otro particular saludo a ustedes atentamente. 

lic. Noeliallt1tf 

CONCLJO DE	 121 JAin 

MIPIA1M CJ  MAKINA F.
a Dp o . Despacho Gral.
MUNI CIPALIDAD DE USHUAIA cLYYDG.SLYT. Di V. M	 rvJniciAalidaddeUsh,. 

NOTA. REOPSTI ADA 

FECHA 

as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



Coneejo Defiberante

de Ciudad de rUshuaia

Alberto Abel ARAUZ 
SECRETARFO 

"íJO DEUBERANTE tiSSIMIA

./ 
Da Ián.QE MARCO 
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"DONAR ÓRGANOS ES DONAR VIDA" 

"1904-2014. 110 Arios de Presencia Ininterrumpida en la Antártida Argentina" 

326/1999 

EL CO9WEy0 DELIBEVIWT 

DE LA CITIDAD DE US5RI54I54 


RESTIELVE 

ARTÍCULO 1 2 .- RATIFICAR en todos sus términos el Decreto Municipal 1\1 2 316/2014, de 
fecha 11 de marzo de 2014, mediante el cual se modifica el Anexo III del Decreto Municipal N2 

1162/2012 (Indicadores Urbanísticos Sector C - Urbanización Barrancas del Río Pipo), 

estableciendo los Retiros (Frontal, Bilateral y Contrafrontal), donde dice "diez metros (10 

metros)..., debe decir "...cinco metros (5 metros)", 

ARTÍCULO 2 2.- REGISTRAR. Dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y 
ARCHIVAR. 

RESOLUCIÓN CD N2 	 /2014.- 
DADA EN SESIÓN ORDINARIA DE FECHA 26/03/2014.-  
mi

ES COPIA FIEL DEL 

MIRIAMG. P Rlr Gta.i 
Jefa Dpto. Desp ch 
D.L. yT. Y D'—. S.L. Y 
Munidpalidact d 	 uais

AL 

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Arq Guiltermo BENAVENTE

Director d4 Urbanismo
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

CITESE EXPEDIENTE: 	 DU	 10523	 2014 
LETRA	 NUMERO	 AÑO 

FECHA:	 05/11/2014 

INICIADOR: Dirección de Urbani smo s . s . P . 
ASUNTO:	 J-1000-Barrancas del PIPO 

S /Modificación Indicadores Urbanisticos-SectorC 

TEMA:	 (761)Proyecto de Decreto 

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00 
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1904-2014. 110 aflos de presencia ininterrumpida
es donar vida. 

tártida Argentina. 

AVIER BEHAVEffrE 

Provincia de Tierra del Fuego 

Antártida e Islas del Atlántico Sur

= República Argentina =


Municipalidad de Ushuaia

Secretaría de Desarrollo y Gestión Urbana 2014. Mo de Homenaje a I Almirante Guillermo Brown en el Bicentenario del Combate Naval de Montevideo. 

NOTA N° 178 /2014. 

Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm. 

Ushuaia, 05 de noviembre de 2014 

A fin de iniciar el trámite correspondiente, se realiza la apertura del expediente 

administrativo DU-10523/2014, de acuerdo al siguiente detalle: 

INICIADOR:  

Dirección de Urbanismo — S.S.P. y P.U. 

TEMA:  

(761) Proyecto de Decreto. 

ASUNTO 

j-1000-Barrancas Del PIPO 

S/ Modificación Indicadores Urbanisticos

Jefe 
Okección de Urbanlenlo 

laseactiiilidad do listorde, 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.



Mini¿Fpalidad de usnuata 

Provincia de Tierra del Fuego 

Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

S.S.P. y P.U.

" DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA" 

" 1904-2014. 110 Años de Presencia Ininterrumpida en la Antárlida Argentina" 

"2014-Año de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario 

del Combate Naval de Montevideo" 

Ref.: J — 1000 — Barrancas del Pipo 
Indicadores urbanísticos — sector C y D 

Sr. Subsecretario de Planeamiento y P.U.: 

Visto que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012, ratificado por el Concejo 
Deliberante mediante Resolución CD N° 299/2012, modificado por Decreto Municipal 
ratificado mediante Resolución CD N° 64/2014, se establecieron usos e indicadores 
urbanísticos para el proyecto denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo" y en 
atención a que en el sector C destinado a la ejecución de viviendas multifamiliares se 
estableció como parcela mínima una superficie de 2.600 metros, lo cual hace presuponer que 
en cada parcela se construirán más de un bloque de viviendas, considerando las diversas 
observaciones realizadas al respecto por parte de distintos adjudicatarios y/o entes 
involucrados con la construcción de las viviendas elevo a Usted el siguiente informe, 
solicitando se evalúe la posibilidad de reducir el tamaño de la parcela mínima requerida 
modificando los indicadores que pudiere corresponder. 

Tal cual lo expresado en el párrafo anterior la necesidad de construir más de un bloque 
de vivienda multifamiliar en una misma parcela ha motivado objeciones, entiendo que 
atendibles, como ser: 

la complejidad que representa a futuro la concreción de consorcios 
conformados por gran número de personas, 
el posterior cuidado y mantenimiento de los espacios comunes, tanto los 
abiertos como los cerrados, 
los inconvenientes que se plantean a la hora de realizar las conexiones de 
servicios, sobre todo en lo referente a la red de gas teniendo en cuenta que 
Camuzzi Gas del Sur solo autoriza una entrada de gas por parcela, obligando 
por tanto a la colocación de un gran regulador y de todos los medidores 
concentrados en un sector del frente de la parcela, produciendo no solo un 
mayor impacto visual sino que también encareciendo sensiblemente los costos 
de instalación interna, etc. 

Por lo expuesto se propone modificar los indicadores establecidos en el Anexo III y IV 
del Decreto Municipal N° 1162/1012, modificado en el 2014 por Decreto Municipal ratificado 
por Resolución CD N° 64/2014, cuyo destino principal es la vivienda multifamiliar, unificando 
los requerimientos para el sector C y D adoptando los siguientes parámetros: 

Indicadores Urbanísticos 
Parcela Mínima. 
Frente: 20 m 
Superficie: 1.400 m2

Retiros: 
Frontal: 5 m 
Bilateral: 3 m 
Contrafrontal: 5 m

F.O.S.: 0,30 
F.O.T.:	 según	 limitación 
de altura y plano límite. 
Altura Max. s/L.E.: 18 m 
Plano Límite: 21 m

D.N.: 800 hab/ha 
D.U.: 400 hab/ha

Para aquellas parcelas comprendidas dentro de los sectores a modificar que cuenten 
a la fecha con indicadores específicos, los mismos seguirán siendo de aplicación. 

Para aquellas parcelas que ya cuenten con proyectos presentados y/o en ejecución y 
que los mismos incluyan edificios apareados quedarán eximidos del cumplimiento del retiro 
bilateral pudiendo compensar el mismo dejando un retiro lateral de 6 metros. 

Los restantes considerandos establecidos oportunamente se mantienen. 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas. 
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Provincia de Tierra del Fuego 

Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

S.S.P. y P.U.

" DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA" 

" 1904-2014. 110 Años de Presencia Ininterrumpida en la Antártida Argentina" 

"2014-Año de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicenten ario 

del Combate Naval de Montevideo" 

Sin más elevo a su consideración y a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo 
de Planeamiento Urbano y posterior giro al Concejo Deliberante. 

INFORME N° 26/2014 — Letra: D.U. 
USHUAIA, 5 de noviembre de 2014

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serán Argentinas.
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áefollado N°  

A G 0 2t112 USHUAIA,	 • 

' 

VISTO el expediente N" DU-2667/2012, del registro de esta Municipalidad; y 

CONSIDERANDO: 

Que mediante el mismo se tramitan los usos e indicadores urbanísticos para el 

proyecto denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo", localizado en espacios públicos de 

dominio municipal de la Sección J, en el sector Suroeste de la ciudad de Ushuaia. 

Que por Ordenanza Municipal 2787, promulgada por Decreto Municipal N" 

008/2004, se desafecta del uso público una superficie aproximada de 26,27 hectáreas de tierras 

fiscales, con e objeto de destinarlas a la ejecución de un proyecto urbano y generar
i soluciones 

habitacionales. 

Que por Ordenanza Municipal N" 3085, promulgada por Decreto MUnicipal N" 

763/2006, se instituye el Programa Municipal de . Creación de Suelo Urbano (CSU), como marco 

normativo para atender la problemática habitacional y urbanística de la ciudad de Ushuaia, con 

destino a vivienda única y permanente para vecinos residentes de la misma. 

Que mediante los Artículos 1", 2" y 3' de Anéxo II de la citada ordenanza, se afectan al 

Programa Municipal de Creación de Suelo Urbano (CSU) las tierras fiscales 	 les del sector 

del Río Pipo, asignandoles el carácter de Área Urbana según lo estipulado en el Artículo	 del


Código de Plandamiento Urbano, y zonificandolas como Distrito de Proyectos Especiales (PE). 

Que se cuenta con la factibilidad de los servicios, erpitida por cada uno de los entes o 

instituciones responsables de lbs mismos. 

Que por otra parte, mediante Plado de Mensura y Deslinde T. E. 1-18-90, registrado el 

02 de mayo de 2000, se define la localización de las parcelas 1., 2 y 3 del Macizo 36 de la Seccion J, 

junto con las Parcelas 1, 2, 3, 4 y 5 del Macizo 37 dela Sección J. 

Que en el mencionado Plano de Mensura y Deslinde, se afecta como Espacio:Verde a 

la Pareela 2 del Macizo 36 de la Sección J, con una superficie aproximada de 2,4 hectáreasi. 

Que el proyecto ha sido intervenido y evaluado por los profesionales de las áreas 

tecnicas de la Municipalidad de Ushuaia, contemplando la relocalizacion de superficie 

oportunamente afectada a Espacio Verde en el Plano de, Mensura y Deslinde T.F: 1-18-99, y 

adicionando a ésta laSuperficie necesaria para cumplimentar con el porcentaje establecido en 

norrnativa vigente (Ordenanza Municipal N", 2139 / Código l de Planeamiento Urbano — Capítulo IV: 

Nuevás Urbanizadones y Parcelamientos). 

Que . por Resolucon	 N" 087/12010 se aprueba el Estudio de Impacto AMbiental 

del proyecto urbano men¿onado. 

Que ha intervenido el Consejo de PlaneMiento Urbano (Co.P.U.), errntjendol el Acta 

N 9 146, que en . su propubta Ileya adjunto un proyecto de Decreto Municipal mediantd el cual se 

/ i• ///.2. 
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oot• con v
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establecerían los Usos, Indicadores Urbaiísticos, Trama Circulatoria, Conformación de Macizos, , 

Ubicación de Reservas, Relocalización y AfIctación de Espacios Verdes; aspectos técnicos que 
garantizarían una correcta inserción del proyecto en la estructura urbana, respetando los 

linea mien tos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano y en cumplimiento a las prescripciones 

del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y demás normas que rigen 

materia, convalidado unánimeniente por los miembros presentes. 

Que según lo dispuesto en el Código de Planeamiento Urbano vigente, correSponde al 
Departarnento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los 

aspectos tectiicos mencionados en, el párrafo precedente para este proyecto urbanístico en 

pafticular, al (?ncontrarse implantado en un área urbana zonificada corno Distrito de Proyectos 

Que el suscripto se,encuentra facultado para dictar el presente acto ad ministrativo, en 
virtud de lo dispuesto en el Artículo 152, Incisos 1) y 32) ' de la CalL ta Orgánica Municipal de la 
ciudad de Ushuaia, y c el Artículo del Código de P laneamiento Urbano de la ciudad de 
Ushuaia, aprobado mediante drdenanza Municipal N° 21.39. 

Por ello:

EL IÑTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA 

ARTÍCULO 1".- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los Usos e Indicadores 

Urbanisticos para el proyecto urbano denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo", 

conforme a lo descripto en los Anexos 1, II, lii y IV que se adjuntan y forman parte integrante del 
p resente. Ello, por las razones expuestas en el exordio. 

ARTÍCULO 2".- ESTABLECER, ad-referéndurn del Concejo Deliberante, la Trama Circulatoria, 
Co n

formación de Macizos, Zonificación, Ubicación de Reservas, Relocalización y Afectación de 
Espacios Verdes para el p royecto mencionado en el Artículo r, conforme a los gráficos incluidos 
en los Anexos V y VI que se adjuntan y forman parte in tegrante . del p resente. Ello, por los motivos 
exp uestos en los considerandos. 

ARTÍCULO 3".- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficil de la M unicipalidad de Ushuaia. Cumplido, 
archivar	 i 6 2 

Especiales (PE). 

DECRETO IVIUNICTALN" 

....•- 

....	 ..	 ......-.....-	 ...... • 
Arii..lorile N	 t . tin (.1)11Z t.,(IS 

lie . ii, .110 y:(;,:iii.,',11)(1)aitit 
Municipa id. il tic Usliikiia

1.05 i5h7•5 MohlinC13, Georgioti y Sándwich del Sot, son l y .serán nruentinos.



20.12.En Mernorio de los kléroes de'Molvin 

r	 ri 

leitii(.•(,) C I utpl-1.7-c5 


Aur .u:ipaIuJai,l (.c1;;.$)iilaia Innelu 0 ..11111C,F. .;*

• 

Mumeip u1.11 le 

Municipalided de Ushuaia 

Refolbido N° 

Provincia de Tierra del ruego, 

Antártida e Islas del AtIiintico Sur 

Itepública Argentina 
IVlunicipalidad de ushuaia 	 •

ANEXO I 

DECRETO MUNICIPAL N2	 .1). 

Barrancas del Pipo—Sector A 

i Carácter . 
Residencial Área de vivienZ de baja densidad. ,

Objetivos _ 
• 

Consolidar el sector como área 
Preservar	 párte	 del	 paisaje 
parcela.
Preservar áreas de bosques. 
Consolidar	 el	 area	 corno	 zona 

Barrio Parque.

residencial. 
natural	 en	 cada 

;
de	 transición	 a 

Delimitacion Usos 

, 

I 
' 

Seeún 	 Anexo VI. 

,
,	 I 

Indicadores Urbanísticos .	 _... 

Parcela Mínima: 

Frente: 0 n'l 

Superficie: 200 rn' 

Estacionamiento: Se debera

Principal: 

Cornplementario: 
personales 
a los LISOS 

Debe coexistir 
de la parcela. 

prever un

Vivienda Unifamihar 

Servicios 
y comercio asimilables 

establecidos para R3. 

con el uso principal

. 	  

Retiros: 

Frontal: 5 rn 
lateral: no	 : 
Contrafront!al: tt m

F.O.S.: 0.50 

F.O.T.: 0.80 

Altura Máxima s/1.E.: 6 m 
Plano Límite: 8 m

D.N.: 100 hab/ha 

D.U.: 200 hab/ha 

,	 _... módulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de 

Urbanización y Construcción de Viviendas unifamiliares. 

Cercos Perimetrales. En ning.ún caso se podrán colocar cercos de mampostería en líneas divisorias de la 
parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la 

I	 , 
percepcián de la urbanización parque. 

Iteforestación. Todas las especies no mayores a un metro	 m de altura y qbe tengan que ser retiradas, 

deberán sertrasplantadas a espacios verdes del sector.

.	 (.:undwich del Sur son v serón Argenlinos. 
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ANEXO II 

DECRETO MUNICIPAL N 9.. 1	 '1 6 1 

Barrancas del Pipo — Sector B 

Carácter 

Residencial. Área de viviendas de baja densidad. 

Delfrnitación	 Usos

Objetivos 

Según Anexo VI. 

Indicadores 11 rbanísticos

Principal: Vivienda Untfamiliar o 

Complementario: Servicios 
personales y comercio, asimilables 
a los usos establecidos para R3. 

Debe coexistir con el uso principal 
de la parcela.

Consolidar el sector como área residencial. 
Preservqr parte del paisaje natural en carla parcela. 
Preservár áreas de bosques. 

Consolidar el área corno zona de transición a 
Barrio Parque. 

Parcela Mínirna. 
Frente: l. O rn 
Superficie: 250 rn2

Retiros, 
Frontal: 5 rn 
Lateral: no 
Contrafrontal: 4 m

F.O.S.: 0..50 
F.O.T.: 0.80 
Altura Máxima s/L.E.: 6 m 
Plano Límite: 8 rn

D.N.: 400 hab/ha 

D.U.: 200 hab/ha 

Estacionamiento: Se deberá prever un módulo de estacionamiento vehicular por cada  unidad habitacional. 

Normas de Procedirniento y condiciones urbanísticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de Urbanización y Construcción de viviendas unifarniliares. 

Cercos Perimetrales. En ningún caso se podrán colocar cercos de mampostería en líneas divisorias de la 
parcela y/o rnunicipales, propiciándose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la 
percepción de la urbanizacion parque. 

Reforestacion. Todas las especies no mayores a un metro (1 m) de altura y qtle tengan que ser retiradas, 
deberan ser trasplantadas a e 'spacios verdes del sector. 

11
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Provinc ia de Tierra del Fueno.


Antártid a e Islas del,Allántico Sur 

IteptUdica Argentina


IVIunieipalidad de Ushuida
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ANEXO 

DECRETO IVIU,ICIPAL N2 

Barrancas del Pipo — Se 'C'tor C

Obje.tivos 

Preserva r parte del paisaje natural en cada 

parcela. 
Preserva r áreas de bosclues. 
Reforzar el carácter de Barrio Parque de la zona. 

Carácter 
Residenc ial. Area de viviendas de baja densidad. 

Delimitación	 Usos	 ------- 
Prineipal: Vivienda Multifarniliar 

Complementario: Servicios 

personale s y comerciales 

asimilab l e s a los usos establecidos 
para R3. Debe coexistir con el uso 

principa l de la parcela. 

5¿gón Anexo V.L 

indicadores Urbanísticos 	 F.O.S.: 0.20	 D.N.: 500 hab/ha 
Retiros. 

1/arcelalVlínirna.	
F.O.T.: 0,80 

Frontal : 10 rn 
---	 Frente: /-10 m.	

Altura Máxima s/L.E..: 1/1 

Bilatera1 : 1 0 m	
D.U. 250 hab/ha 

Superficie: 260010	
m 

Contrafrontal: 10 m Plano Límite: 1.7 rn 

Observacione s:
 Los cuerpos de edificios deberán rnantener una distancia mínima de 1.5 rn entre sus paramentos cor 

aberturas.
, 

Estacionamie nto:
 Se deberá prever un módulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional. 

Premio: Por eslacionamiento vehicular cubierto (dentro del perímetro del edificio de multiviviend
a ), de al menos e 

70% de los módulos requeridos (dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionarniento descubierto), s, 

incrementa ra el l ::.O.T. 
en 0.20, la altura rnáxima sl LE a 17 rn, el plano lírnite de altura maxima a 20 1

.11 y la densida, 

neta a 650 hab/ha. 

1	
I 

No'frnas de Procedimiento y c9ndiciones urbanísticas y cIonstructivas winstrumentar durante el proceso de 
1 

Urbanizació n y Construcc i ó n de viviendaS unifamiliares. 

	

. tl	 .1-aludes. 
Los taludes resultantes de los movimientos de suelo nec I

esarios para la construcc i ó n de viviendas, 

.po`dran ser mayores a 402. 	 1 

LcoloBía . 5(b-á (le cumplimiento obligator i o el inciso i) del Artículo 11.1.1.2.5 de la Ordenanza Municipal Kl g 21 
, 

(Código de Planearniento Urbano). 

.1 ' 
Cercos Perimetrales. En ningún caso se podran colocar cerces de mampostería en líneas divisorias ch
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Provincia de Tierra del Fuego,

Antártida e,islas del Allántico Sur


• Ileuública Artlentina

municiludidád de Ushuaia

2032. En Mc.onorio de los HéroM de MOI 

DECRETO MJNICIPAL N2 

de(Pipo Sector D 

• 
Cdracter 
Residencial; Área de viviendas de baja densidad. 

Delimitación	 Usos 
Principal: Vivienda 
MuItifamiliar. 

Complementario: Servicios 
personales y comerciales 
asimilables a los usoS 
establecidos para R3. Debe 
coexistir con el uso principal 
de la parcela. 

Seg inn Anexo VI.

Preservar parte del paisaje natural en cada parcela. 
Preservar áreas de bosques. 

Objetivos 

Indicadores Urbanísticos

D.N.: 600 hab/ha 
Retiros: 

P 'arcela Rflínirna. 
Frente: 35 rn 
Su perficie:1100 m)

Frontal: 10 rn 
Bilatera1:10 m 
Contrafrontak10 m

F.Ó.S.: 0,30 
según	 limitacion	 de 

altura y plano límite 
Altura Máxima	 18 m

D,U.: 300 hab/ha 

Plano Límite: 21 rn

Observaciones: 
Estacionamiento: Se deberá prever un rnodulo de estacionamiento vehicular por cada 	 habitacional. Premio: 
Por uso 

c'omercial y de estacionamiento exclusivo se permitirá un basamento con los siguiente Indicadon 
Urbanísticos: 
Retiros: 
Frontal: 7 m 

m 
Contrafrontal:10 m 

0.50 
Altura Máxima s/L.E.:3,50 
Por estacionarniento vehicular cubierto (dentro del perímetro del edificio dé m ultivivienda), de al menos el 70% dr 
los módulos requeridos (dejando el porcentaje restante resuelto mediante estacionamiento d escubierto), i
ncrementara la altura máxima s/ LE (en plantas superiores) a 21 m, el plano límite a una altura máxima de 

24 m y densidad neta a 720 hab/ha. 

Normas de P rocedimiento y condiciones urbanísticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de 
Urbanización y Construcción de viviendas unifamiliares. 

Taludes. los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la construccion cle viviendas, 
podrán ser inayares a 402. 

, 
o	

Ecología. Será de cumplimiento obligatorio el incisb i) del Artículo 11.1.1.2.5 de la Qrdenanza Municipal NO 213 C (Código de Planeamiento Urba' no). 

o	 Cercos/Peripetrales. lEn ningún caso se Podrán colocar cekos dé 'mampostería e,..154ineas divisorias de li. p iTo:elil . 5i/T1 municipales, propiciandose el ,uso de cercos vivos o rnallados .que--perrr rfan las visuales y I7 '	 t( \ . ,	 \ perrepciorrde la urtiápización parque. 	 ....---- (	 / ..- :	 1	 ---'-: 1 .  ...... 	 _... _ 
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"2012 — En mernoria cle 1os 1 . 1évoes	 Malvinas" 

626/1999 

co91(cl90 DELIBER~E 
DIL LA. CIVED971) DE ZISMUAIA 

Vel:STIELVE 

ARTÍCULO - 1 9 .- RATIFICAR en todos sus términos el Decreto Municipal N P-> 1162/2012, dictado 
ad referéndum del Cuerp'o de concejales, mediante el cual se establecen los Usos e 
Indicadores Urbanísticos, la Trama Circulatoria, Conformación de Macizos, Zonificación, 

Ubicación de Reseryas, Relocalización y Afectación de Espacios Verdes para el proyeclo 

urbano denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo". 
ARTÍCULO 2 9 .- REGISTRAR. Dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y 
ARCHIVAR. 

RESOLUCIÓN CD N g	/2012 

DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 10/10/2012 

/

C.P.Alborto Abol ARAUZ

SECRETARIO 

CONCIIJO DELIBERANTE USIIUNA

IlInti;X:i II> 

tirr I kIlltwenilk: 

La s Islas Malpi nas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas



El Profesional solicita el cambio de zonificación de R2 Residenci 1-Dtlfsida Media/Baje r 

alvinas, Georp y Sgtish del Szu; son seirje.ntinri1s"

Provincia dc Tierra del Fuego 

Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

" DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ' 
" 1904-2014.110 Anos de Presencia Iniaterrumpida en la Antartida Argentina" 

"2014-Mo de blomenaje al Almirante Guillermo Brown, en ci Bicentenario 
del Combate Naval de Montevideo" 

Reunión Ordinaria del Conscjo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.) 

ACTA N" 172  

FECHA DE SES1ON: 06/11/2014 	 LUGAR: Municipalidad dc Ushuaia 

El tema N° 2 de la Circular N° 014/2014: Expte. DU-9885-2014 "C-60- Coop. de Prov. p/ 

Transp. Taxi, Coop. Mtc. Cervantes s/implantación de antena" no se tratará en csta 

sesión, por falta de documentación. 

1.- Expediente DU-9936-2014: "B-22-8a — Agua Patagónica s/prórroga Ordenanza N° 

4192". 

Consideraciones previas:  

En 2012 se autorizó el Uso "Planta de filtrado y embotellamiento de agua a escala artesanal" 

por el término de dos (2) años, plazo que se ha cumplido, solicitando por lo tanto por parte de 

la empresa la renovación de la autorización para su funcionarniento. 

Propuesta:  

Dar curso al Proyecto de Ordenanza. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

2.- Expediente DU-8566-2014: " L-111-2b — WEINERT s/zonificación". 

Consideraciones previas:  



Provincia de Tierra del Fuego

Antúrtida, c Islas del Atiántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPAL1DAD DE USHUA1A

" DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA 
" 1904-2014. 110 Anos de Presencia Ininlerrumpida cii la Ainárlida Argcniina" 

"20 I4-Aflo de1-lomenaje al Alniiranle Onillermo Brown, en el Bietanenario 
del Conibale Naval de Monlevideo" 

...2/// 

R1: residencial Densidad Baja, con el objetivo 

obtener así una mayor cantidad de unidades ha 

Propuesta:  

En atención a lo expuesto en Informe Dpto 

cambio solicitado. 

Convalidan:  

Los presentes.-

de construir una cantidad mayor de m 2 y poder 
bitacionales. 

E. y N.	 64/14, se sugiere no dar curso al 

3.- Expediente DU-9929-2014: "11-33-la — PRO.CRE.AR. S/Indicadores Urbanísticos". 

Consideraciones previas:  

En virtud de la documentación presentada con Proyecto de Urbanización para dar 

cumplimiento a las soluciones habitacionales implementadas por el Plan Nacional 
PRO.CRE.AR

., y en atención a que la parcela que nos ocupa se encuentra zonificada por el 
Código de Planeamiento . Urbano (Ordenanza municipal 2139) como Distrito RU 
"Recuperación Urbana", corresponde la reglamentación de los indicadores urhanísticos para 

el sector y su aprobación con intervención del Con'oejo Deliberante de nuestra ciudad, 
proponiéndose la ordenanza a tal efecto. 

Propuesta 1:  

Dar curso al Proyecto de Ordenanza, sugiriendo que el proyecto urbano plantee un acceso 

sobre calle Formosa a la altura de calle Ikuakayen, sobre el futuro espacio verde a ceder. 
Convalidan:  

ORDOÑEZ, TRIFILIO, DALPIAZ, SANTIAPICHI, DIAZ COLODRERO, ARGÜELLES, 
GARCIA, MACIEL. 

Propuesta 2:  

Se sugiere analizar el Proyecto y

( 

lantear mayores indicadores que permitan edifi ios de 

rds'Alits414alvinas, Ge -- del Sui; son ín argentin'as"



Consideraciones previas:  

La Profesional actuante evaluación de los indicadores otorgados mdiante Decreto , ya que la 

torre de ascensores y descargas para conectar el edificio existente con el nuevo, es necesario 

//4... 

"Las Istas Malvinas, Georgic s y Sandwich del Sur, son gennnas"

Provincia de Tierra del Fuego 

Antártida, e Islas del Attántico Sur 

República Argentina 

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

" DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA " 
" 1904-2014. 110 Ailos de Presencia Ininterrunapida en la Anolrlida Argeniina" 

"20 14-Ano de Homenaie iii Almirante Guillermo Drown, cii el Dieentenarin 
del Combate Naval de Montevideo" 

...3/// 

mayor altura sobre la Av. Hipólito Irigoyen, liberando la calle Formosa, Nello Magni y 8 de 

Noviembre de construcciones de baja densidad. 

Convalidan:  

CASIMIRO, Víctor, OBREQUE, Mónica. 

4.- Expediente DU-9655-2014: "3 -166-1 — Ratificación Acta Intención N" 8241 — 

Desafectación Reserva Municipal". 

Consideraciones previas:  

En virtud de haberse firmado la Carta Intención entre la Municipalidad de Ushuaia y la Unión 

Obrera Metalúrgica mediante la cual cl municipio dispone una fracción de una Reserva 

Municipal destinada a la construcción de Una Clínica Medica y un Establecimiento Educativo 

para beneficio de la comunidad, se hace necesario su ratificación así como tambien la 

desafectación de la Reserva mencionada, por parte del Concejo deliberante. 

Propuesta:  

Dar curso al Proyecto de Ordenanza. 

Convalidan:  

Los presentes. 

5.-Expediente DU-1495-2012: "B-16-12a — Sanatorio San Jorge S.R.L. s/Uso e 

Indicadores Urbanísticos zona PE y Permiso Provisorio de Obra". 



" DONAR ORGANOS I3S DONAR VIDA " " 1904 -2014. 110 Aiíos cle Presencia IninIcrrunipida cii la Antarlida Argenlina" "20I4-Ail 0 de Flomenaje al Almirante. Oidllermo Brown, cil el 13ieuntenario 
del Combale NavaI de Moidevideso" 

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida, e Islas del Adantico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

...4/ 

ejecutarlo en la etapa actual de obra y no en la etapa 6° como se había planteado. 

Dado que la Parcela se encuentra zonificada como PE — PROYECTOS 
ESPECIALES", los indicadores urbanisticos deben ser aprobados 

Ad-Referendum del Concejo Deliberante de acuerdo a la doc
umentación obrante en expte. Se considera otorgar un FOS. Y FOT. 

Incrementado en un 10% a los fines de contemplar posibles modificaciones en el transcurso 
de la obra, fijando dichos indicadores en los sig. valores FOS

:=-0,77 y 
Pro mesta: 

Dar curso al Proyecto de Decreto. 

Convalidan: 

Los presentes. 

A partir de este terna se retira la Arq. M6nica OBREQUE. 
SE INCORPORAN LOS SIGUIENTES TEMAS SOBRE TABLAS: 

6.- Expediente DU-10420-2014: L-9A-le — Mu nicipalidad de Ushuaia s/d esafectación de espacio Verde. 

Consideraciones revias: 

La Dirección de Urbanismo mediante Informe Dpto. E. y N. N° 71/2014, presenta el Proyecto 
de de

safectación del Espacio Verde denominado corno: Sección L-Mzo. 9A-Parcela le y su 

afectación a uso residencial en el marco del proyecto urbano de 
reordenamiento y re

gularización del sector, involucrando el mismo tanto a los vecinos establecidos en la parcela 
que nos ocupa, como a a los asentados 

actualmente sobre el veril este de la calle Mar de Oses, 
lindero al área de preservación Histórica "Sendero de los Presos". 
La propuesta de re

ordenamiento proyectada propone dar solución a un problema de Jarga 
data, generándose más de 68 parcelas para la 

reclocalización de familias - ne ocupan los 

///5... 

las A101vinas, Geowic	 ich del Sun sony se/



3.- Expediente DU-10523-2014: J-1000- Barrancas del Pipo shnodificación indicadores 

urbanísticos — Sector C". 

--Los	 Mdvinos, Geolgias	 ndwich del Sur, son y s

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

" DONAR ORGANOS ES DONAR Vai: 
1904-2014. 110 Ailos dc Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argcntina" 

"2014-Mo de Homenajc al Almirame Guillermo Brown, en el Dieentenario 
del Combate Naval de Montevideo" 

—5/// 

sectores arriba mencionados. 

Propuesta:  

Dar curso al proyecto de Ordenanza. 

Convalidan:  

Los presentes. 

7.- Expediente DU-8688-2014: J-1A-4 — Gimnasio Villa Eva Perón s/indicadorcs 

urbanísticos. 

Consideraciones previas:  

La profesional actuante tramita ante la Dirección de Urbanismo los indicadores urbanísticos 

para la construcción de un Gimnasio en la Parcela denominada catastralmente como 

Por un error involuntario por parte del personal de la Dir. de Arquitectura de Gobierno 

Provincial, se omitió solicitar conjuntamente la correspondiente excepción al Retiro de Costa 

de Ríos establecido según CPU en 25,00ml medidos desde la linea de ribera. 

El terreno próximo al río en ese sector presenta un fuerte desnivel y la parcela que nos ocupa 

cuenta actualmente con otras construcciones y una grao cobertura vegetal, por lo que se 

resulta imposible el planteo de otra opción de localización sin afectar a las construcciones 

existentes y/o al bosque del entorno. 

Propuesta:  

Dar curso a la solicitud de excepción. 

Convalidan: Los presentes. 
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Provincia de Ticrra del Fuego 

Antártida, e Islas del Atlánlieo Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

"DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA " 
" 1904-2014. io Años de Presencia Ininierrumpicla en la Anlartida Argentina" 

"20 I 4-Allo de Homenaje al Almirame Goillermo 13rown, ci, el Bicentenario 
del Combate Naval de Monievideo" 

...6/// 

Consideradones previas:  

Mediante Decreto Municipal N° 1162/2012, ratificado por el Cóncejo Deliberante mediante 
Resolución CD N° 64/2014, se establecieron usos e indicadores urbanísticos para el Proyecto 

denominado "Urbanización Barrancas del Río Pipo" y en atención a que el Sector C destinado 
a viviendas multifamiliares se estableció una .sup. Mínima de 2.600 m2, lo cual hace 
presuponer que en cada parcela se construirán más de un bloque de viviendas, de acuerdo a a 

observaciones realizadas por parte de distintos adjudicatarios y/o entes involucrados en la 
c
onstrucción, existiendo la posibilidad de que se requiera reducir el tamatio de la parcela 

mínima requerida modificando los indicadores que pudieren corresponder. 
Propuesta:  

Dar curso al Proyecto de Decreto -ad referéndurii r. del Concejo Deliberante.. 
Convalidan:  

Los presentes. 

Coordinadint: Rodolfo, ORDOÑEZ 

Asistencia: Marta Susana CASTILLO 

RogalUA
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Director de O ras Privadas 
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1 6 - PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR 


REPÚBLICA ARGENTINA 
MU NICIPALIDAD DE USHUAIA

USHUAIA,
	 11 MAR 2014 

VISTO el expediente N° DU-2667/2012, del registro de esta Municipalidad; y 
CONSIDERANDO: 

Que mediante el mismo se 
proyecto denominado "Urbanización 
públicos de dominio municipal de la 
Ushuaia.

Que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012 se establecieron ad-
referéndum del Concejo Deliberante los Usos, Indicadores Urbanísticos, Trama 
Circulatoria, Conformación de Macizos, Ubicación de Reservas, Relocalización y 
Afectación de Espacios Verdes correspondientes al mencionado proyecto urbano. 

Que mediante Resolución C.D. N° 299/2012, el Concejo Deliberante de la 
Ciudad de Ushuaia ratificó el Decreto Municipal N° 1162/2012 en todos sus términos. 

Que en la confección del Anexo III del mencionado Decreto Municipal 
( indicadores urbanísticos del Sector C) se deslizó un error —involuntarío— en la definición 
de los Retiros (Frontal, Bilateral y Contrafrontal), quedando los mismos establecidos en 
diez metros (10 m), cuando correspondía fijarlos en cinco metros (5 m), conforme a 
proyecto de Decreto Municipal que fuera oportunamente convalidado en la Sesión 
Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.) de fecha 06 de julio de 2012 
(Acta N° 146). 

Que corresponde en consecuencia Ilevar adelante las acciones administrativas 
que permítan subsanar el error. 

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto 
administrativo, en virtud de lo dispuesto en el Artículo 152, Incisos 1) y 32) cle la Carta 
Orgánica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el Artículo VII.1.2.6 del Código de 
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal 
N° 2139 y Artículos 117 y 146 de la Ley Provincial N° 141. 

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA 

ARTÍCULO 1°.- MODIFICAR, ad-referéndum del Concejo Deliberante, el Anexo III del 
Decreto Munícipal N° 1162/2012 (Indicadores Urbanísticos Sector C — 
Urbanización Barrancas del Río Pip ), estableciendo los Retiros (Frontal, Bilateral y 

///2... 

tramitan los usos e indicadores urbanísticos para el 
Barrancas del Río Pipo", localizado en espacios 
Sección J, en el sector Suroeste de la ciudad de 

Las islas mas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.
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Contrafrontal), donde dice "DIEZ METROS (10 m.)..., debe decir "...CINCO METROS (5 
m.)".Ello, por las razones expuestas en el exordio. 

ARTÍCULO 2°.- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. 
Cumplido, archivar. 

DECRETO MUNICIPAL N° 	 /2014.- 
grb

316- 

Las islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas.
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"DONAR ÓRGANOS ES DONAR VIDA" 
"1904-2014. 110 Años de Presencia Ininterrumpida en la Antártida Argentina" 

326/1999 
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RESTIELVE 

ARTÍCULO 1 9.- R
ATIFICAR en todos sus términos el Decreto Municipal N

g. 316/2014, de 
fecha 11 de marzo de 2014, mediante el cual se modifica el Anexo III del Decreto Municipal N

P-1162/2012 (Indicadores Urbanísticos Sector C - Urbanización Barrancas del Río Pipo), estableciendo los Retiros (Frontal, Bilateral y Contrafrontal), donde dice "diez metros (10 
metros)..., debe decir "...cinco metros (5 metros)", 

ARTÍCULO 2 Q
.- REGISTRAR. Dar al Boletín Oficial Municipal para su 

publicación y ARCHIVAR.

/2014.- 
DADA EN SESIÓN ORDINARIA DE FECHA 26/03/2014.- 
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" DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA " 

" 1904-2014. 110 Años de Presencia Ininterrumpida en la Antártida Argentina" 

"2014-Año de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenar 
del Combate Naval de Montevide 

Provincia de Tierra del Fuego 

Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 74 /2014 

LETRA : Co.P.U. 

USHUAIA,	 28 NOV, 2114 

SEÑOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-10523-2014: "J-1000- 

Barrancas del Pipo s/Modificación Indicadores Urbanísticos — Sector C", en el cual se incorporó 

lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) en Acta N° 172, dada en sesión 

ordinaria de fecha 6 de noviembre de 2014. 

Por lo expuesto adjunto a la presente Proyecto de Nota y Proyecto de 

Decreto "ad referendum" del Concejo Deliberante, que sería del caso dictar, para su 

conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para su 
tratamiento. 

¿,21.

Arq Ro olfo A.ÇIRD0ÑEZ 
Coordinador


Consejo de Planeamiento Urbano
Municipalidad de Ushuala 

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinas"



Ushuaia, 

Provincia dc Tierra del Fuego 
Antártida, c Islas dcl Atlántico Sur 

República Argentina 
M UN ICIPA LIDAD DE USHUAIA

" DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA 

19042014. I 10 Mios de Preseneia Ininterrumpida en la Anlártida Argentina" 
"2014-Arro de I lonlenaje al Alimirente Guillerrno Brown, en cl Bicenlennrio 


del Combate Naval de Montevideo" 

Municipalidad-de Ushuala 

VISTO el expediente DU N" 10523/2014, del registro de esta Municipalidad; y 

CON SI D ERANDO: 

Que mediante Decreto Municipal N" 1162/2012, ratificado por el Concejo Deliberante 

mediante Resolución CD N" 299/2012, modificado por Decreto Municipal N' 316/2014, 

ratificado mediante Resolución CD N' 64/2014, se establecieron los usos e indicadores 

urbanísticos para el proyecto denominado "Urbanización Barrancas del Rio Pipo" conforme lo 

descripto en los Anexos 1, 11, 1.11 y 1V y se estableció la trama circulatoria, conformación de 

macizos, zonificación, ubicación de reservas, relocalización y afectación de espacios verdes 

conforme a los gráficos identificados corno V y VI. 

Que se propone modificar los indicativos establecidos en el anexo 111 y IV del Decreto 

Municipal N" 1162/2012, modificado por el Decreto Municipal N" 316/2014, ratificado por 

Resolución CD N°64/2014, cuyo destino principal es la vivienda multifamiliar, unificando los 

requerimientos para el sector C y D. 

Que las parcelas se encuentran zonificadas corno "PE — PROYECTOS 

ESPECIALES", por lo que los indicadores Urbanísticos deben ser aprobados Ad-Referéndurn del 

Concejo Deliberante. 

Que ha tomado intervención el Concejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en fecha seis 

(06) de noviembre de 2014, emitiendo el Acta N" 172, y que en su propuesta Ileva adjunto un 

proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se modificaran los Usos e indicadores 

Urbanísticos que garantizarían la solución de los problemas generados por los indicadores 

anteriores, así como los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano y en 

cumplimiento a las prescripciones del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y 

demás normas que rigen la materia, convalidando unánimemente por los miembros presentes. 

Que mediante Informe N" 26/2014. Letra D.U, La Dirección de Urbanismo realiza un 

Informe técnico y propone modificar los indicadores urbanisticos establecidos en los Anexos 111 y 

IV del Decreto Municipal N" 1162/2012, modificado por Decreto Municipal N" 316/2014, el cual 

obra fojas 2/3. 

Que a fojas 3 el Sr. Subsecretario de Planeamiento y Proyectos Urbanos ha tornado 

intervención compartiendo el Informe y autorizando la continuidad del trámite. 

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en 

virtud de lo dispuesto en el artículo 152, incisos 1), 19 y 32) de la Carta Orgánica Municipal de la 

ciudad de Ushuaia, y en el artículo V11.1.2.6 del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de 

///.2.. 

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Provincia dc Tierra dcl Fuego 
Antártida, e islas del Atlántico Sur 

República Argentina

M UNICIPALIDAD DE USHUAIA

" DONAR ORGANOS lis DONAR V1DA 
1904-2014. 110 Años de Presenein Ininierrumpida en la Aniárlida Argentina" 

"2014-Año dellontenaje al Almirante Guillermo 13rown, en el 13icentenario 

del Cornhate Naval de Montevideo" 

Municipalidad de Ushuaia 

Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N" 2139 y 117 de la Ley Provincial N° 141. 
Por ello:

EL 1NTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA 

ARTÍCULO 1".- SUSTITUIR, ad - referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores urbanísticos 
establecidos en el Anexo m y IV del Decreto Municipal N" 1162/2012, modificado por Decreto 

Municipal N" 316/20 14, unificando y sustituyendo los requerimientos para el sector C y D, según Anexo 

I que forma parte del presente. Ello, por las razones expuestas en el exordio. 

ARTÍCULO 2".- ESTABLECER que para aquellas parcelas comprendidas dentro de los sectores a 

modificar que cuenten a la fecha con indicadores específicos, los mismos seguirán siendo de aplicación. 

ARTÍCULO 3".- ESTABLECER que para aquellas parcelas que ya cuentan con proyectos presentados 

y/o en ejecución y que los mismo incluyan edificios apareados quedaran eximidos del cumplimiento del. 

retiro bilateral pudiendo compensar el mismo dejando un retiro lateral de seis (6) metros, autorizándose 
parcelas mínimas de hasta 1000 m2. 

ARTÍCULO 4".- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido, 
archivar. 

DECRETO MUNICIPAL N" /2014 

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"
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" 1904-2014. 110 Aiios de Presencia Ininterrumpida en la Antártida Argen na," 
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del Combate Naval de Montevideo"

yuniarillia-áa-d7-Ushuata 

Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

1Rofoliado 14° qkt ANEXO I 

DECRETO MUNICIPAL N° 
Barrancas de Rio Pipo - Sectores C y D. 
Sustituye y unifica los Anexos III y IV del D. M.N°1162/2012, modificado por D.M.N°316/2014 
Carácter 

Residencial, Area de viviendas de densidad media

Objetivos 

Preservar parte del paisaje natural en cada parcela. 

Presevar área de bosques. 

Usos 

Principal: Vivienda MultifanUliar

Complementario: 
personales

Servicios 

contercialers 

Delimitación 

Según Anexo VI 

asimilables a los usos establecidos 

para R3. Debe coexistir con el uso 
principal de la parcela. 

Indicadores Urbanísticos. 

Parcela Minima: 

Frente = 20 m, 

Superficie = 1400m2

Retiros: 

Frontal 

Bilateral	 3m 

Contrafrontal = 5m

FOS = 0.30 

FOT = según limitación 

de altura y plano límite. 

Altura Max. s/LE=18m 

Plano Limite=21m

DN = 800 hab/ha 

DU = 400 hab/ha

Observaciones: 

Estacionamiento: Se deberá prever dentro de la parcela un módulo de estacionamiento vehicular por cada unidad habitacional. 

Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto de al menos el 70% de los módulos requeridos 
(dejando el % restante resuelto mediante estacionamiento descubierto) se . incrementará la altura máxima sobre LE. a 2Im y el Plano Limite a una altura max. a 24m. 

Normas de procedimiento y condiciones urbanísticas y constructivas a instrumentar durante el proceso 
de urbanización y Construcción de viviendas unifamiliares: 

Taludes: Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la construcción de viviendas no podrán ser mayores a 40% 

•
Ecología: Será de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Artículo 11.1.1.2.5. de la Ordenanza Municipal N° 2139 (Código de Planeamiento 
Urbano) 

•
Cercos perimetrales: En ningún caso se podrá colocar cerco de mamposterla en líneas divisorias de la parcela y/o municipales, propiciándose 
el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la percepción de la urbanización parque. 

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas" 
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"DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA" 

"1904-2014. 110 afios de Presencia Ininterrumpida en la Antártida Argentina" 


"2014- Aíío de Homenaje a I Ahnirante Brown en el Bicentenario del Combate Naval de Montevideo" 

USHUAIA,	 23 fill; ZU14 

VISTO el expediente N° CD-11760-2014 del registro de esta Municipalidad; y 
CONS IDERANDO: 
Que mediante el mismo tramita la promulgación de la Ordenanza Municipal 

sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesión ordinaria del día 
12/11/2014, por medio de la cual se ratifica en todos sus términos el Decreto Municipal 
N° 1972/2014, mediante el cual se sustituyen los indicadores urbanísticos establecidos 
en los Anexos III y IV del Decreto Municipal N° 1162/2012, modificado por Decreto 
Municipal N° 316/2014, unificando y sustituyendo los requerimientos para los Sectores 
C y D.

Que ha tomado intervencíón el Servicio Jurídico Permanente de esta 
Municipalidad emitiendo Dictamen S.L. y T. N° 4 4 4 /2014, recomendando su 
promulgación. 

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Jurídico, 
encontrándose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atención a 
las prescripciones de los artículos 152 inciso 3) de la Carta Orgánica Municipal de la 
ciudad de Ushuaia. 

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA 
ARTICULO 1°.- Promulgar la Ordenanza Municipal N°	 4 784	 , sancionada por

el Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en sesión ordinaria del día 12/11/2014, 
por medio de la cual se ratifica en todos sus términos el Decreto Municipal N° 
1972/2014, mediante el cual se sustituyen los indicadores urbanísticos establecidos en 
los Anexos III y IV del Decreto Municipal N° 1162/2012, modificado por Decreto 
Municipal N° 316/2014, unificando y sustituyendo los requerimientos para los Sectores 
C y D. Ello, en virtud de lo expuesto en el exordio. 
ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. 
Cu mplido, archivar.

2118 
DECRETO MUNICIPAL N°  
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/2014.- 

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argenanas"
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"DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA" 

"1904-2014. 110 Ailos de Presencia Ininterrumpida en la Antártida Argentina" 

626/1999 

EL COMEJO DELIBEMWTE 
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ARTICULO 1°.- RATIFICAR en todos sus términos el Decreto Municipal N° 1972/2014, 
de fecha 2 de diciembre de 2014, mediante el que se sustituye ad referéndum del 
Cuerpo de concejales los indicadores urbanísticos establecidos en los Anexos III y IV 
del Decreto Municipal N° 1162/2012, modificado por Decreto Municipal N° 316/2014, 
unificando y sustituyendo los requerimientos para los Sectores C y D. 
ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su 
promulgación. Dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHIVAR. 
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_„.. amón Ceferino Caldbron 
Secretado GenerM 
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Seccional Tierra del Fuego 

MUNICIPAUDAD DE USHUAIA 
Pwvincia de Tierra del Fuego 	 "DONAR ORGANOS IS DONAR VIDA" 

Antórt ido e Islos del Addmico Sur	 "1904-2014.110 olius de presencio ininterrumpido	 Anuirndo Argentitto" 

República Argentino	 "2014-	 de Homenuje ol Almirente Guillenno Brown, e,, el Bieentenorio del Cominne Noval de Moinevideo" 

ACTA INTENCION


MUNICIPALIDAD DE USHUAIA / SINDICATO UTHGRA. 

	 Por medio de la presente, en el día de la fecha, la Municipalidad 


de Ushuaia representada por el Señor Intendente Municipal, Dn. Federico 

SCIURANO, DNI N g. 1 .8.258.173, con domicilio en la calle San Martín N 2 660, 

en adelante "LA MUNICIPALIDAD", manifiesta su intención de disponer de 

una fracción de tierra fiscal municipal para el Sindicato UTHGRA, 

representado en este acto por el Sr. Ramón Calderón en su carácter de 

Secretario General D.N.I. 24.339.755 con domicilio en la calle Fagnano 557 

de la ciudad de Ushuaia en adelante "EL SINDICATO", con el objeto de 

aunar esfuerzos para la construcción de un espacio Social y Deportivo en 

beneficio de la comunidad de acuerdo a las siguientes cláusulas: 	 


PRIMERA: "LA MUNICIPALIDAD" en el presente acto expresa su compromiso 

de reservar una fracción de tierra fiscal dentro de la urbanización 

actualmente en ejecución denominada "Barrancas del Pipo", de acuerdo a 

las características definidas por los proyectos integrales	 para la 

construcción de un espacio Social y Deportivo. 	  

SEGUNDA: "EL SINDICATO" en el presente acto acepta las condiciones 

establecidas en la cláusula anterior y de concretarse déstinará la fracción 

que se reserve a la construcción de un Polideportivo de usos múltiples para 

el beneficio de la comunidad.. 	  

TERCERA: El plazo de vigencia de la presente es de un (1) año corrido a 

partir de su suscripción, prorrogable por período igual en forma automática, 

salvo rescisión unilateral de alguna de las partes, previa notificación 

fehaciente con sesenta (60) días corridos de anticipación a I p fecha de 

"Los Islos Molvinati, Georgias y Sandwich del Sur„son y serán argentinas"
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vencimiento del mismo. 	  

CUARTA: Oportunamente "EL SINDICATO" formulará el proyecto, el que 

deberá contar con la aprobación de las Áreas competentes del Municipio 

en las instancias ambientales, urbanísticas y de obra correspondientes, en 

forma previa al inicio de cualquier construcción, conforme a los Códigos de 

Planeamiento Urbano, de Edificación y las ordenanzas vigentes. 	 


En prueba de conformidad, previa lectura y ratificación de las partes, se 

firman tres (3) ejemplares de un mismo tenor y a un sólo efecto en la 

ciudad de Ushuaia, Capital de la Provincia de Tierra del Fuego, Antártida e 

Islas del Atlántico Sur, a los	 ( ) días del mes de Julio de 2014. --- 

"Los Islos Molvinos, Ceorgios y Sondwich del Sur„son y serón wyenlinos"
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Federico 
INTE DE 

Monicipali ad de U

ACTA INTENCION 

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA / Mutual Ushuaia de la Asociación 

Bancaria 

	 Por medio de la presente, en el día de la fecha, la Municipalidad 

de Ushuaia representada por el Señor Intendente Municipal, Dn. Federico 

SCIURANO, DNI Nº 18.258.173, con domicilio en la calle San Martín N º 660, 

en adelante "LA MUNICIPALIDAD", manifiesta su intención de disponer de 

una fracción de tierra fiscal municipal para la Mutual Ushuaia de la 

Asociación Bancaria, representada en este acto por el Señor Diego Oscar 

FERNANDEZ en su carácter de Presidente, DNI N º 26.118.921 con domicilio 

en calle Gobernador Godoy N º 36 1º Piso ambos de la ciudad de Ushuaia en 

adelante "LA MUTUAL", con el objeto de aunar esfuerzos para paliar la crisis 

habitacional que afecta a los vecinos de la comunidad en general y de "LA 

MUTUAL" en particular de acuerdo a las siguiente cláusulas: 	  

PRIMERA: "LA MUNICIPALIDAD" en el presente acto expresa SU compromiso 

de reservar una fracción de tierra fiscal dentro de la urbanización. 

actualmente en ejecución denominada "Barrancas del Pipo", de acuerdo a • 

las características definidas por los proyectos integrales del sector. 	  

SEGUNDA: "LA MUTUAL" en el presente acto acepta la fracción que se 

reserva, la cual será destinada a la construcción de no menos de CUARENTA 

(40) soluciones habitacionales bajo •el mecanismo de autogestión colectiva 

que será dirigida a sus afiliados, quienes deberán ser personas físicas 

residentes en la ciudad que cumplimenten los requisitos establecidos en la 

Ordenanza Muni_cipaT- N º 3178 y su complementarias. 	  
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TERCERA: El plazo de vigencia de la presente es de un (1) año corrido a 

partir de su suscripción, prorrogable por período igual en forma automática, 

salvo rescisión unilateral de alguna de las partes, previa notificación 

fehaciente con sesenta (60) días corridos de anticipación a la fecha de 

vencimiento del mismo. 	  

CUARTA: "LA MUTUAL" formulará el proyecto habitacional conforme los 

lineamientos establecidos para el sector, en la normativa actual en 

vigencia. 	  

En prueba de conformidad, previa lectura y ratificación de las partes, se 

firman tres (3) ejemplares de un mismo tenor y a un sólo efecto, en la 

ciudad de Ushuaia, Capital de la Provincia de Tierra del Fuego, Antártida e 

C.",¿Yr.") Islas del Atlántico Sur, a los 

2015.
(13) días del mes de mayo de 
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Ref.: Modificación Parcelas 8 y 9 - 

Macizo 37 - Sección J (provisoria). 

Sra. Directora:

Me dirijo a Usted con relación al cambio de zonificación de las parcelas 

denominadas catastralmente como Parcelas 8 y 9 - Macizo 37 - Sección J (provisoria), de 

la ciudad de Ushuaia, ubicadas en la "Urbanización Barrancas del Pipo". 

Mediante Decreto Municipal N°1162/2012, ratificado por el Concejo 

Deliberante por Resolución CD N°299/2012 se establecieron los usos, indicadores 

urbanísticos, trama circulatoria, conformación de macizos, ubicación de reservas. A través 

del Decreto Municipal N°316/2014, ratificado por el Concejo Deliberante mediante 

Resolución CD N°64/2014 fue modificado el Sector C. El Decreto Municipal N°1972/2014 

unificó y sustituyó los requerimientos para los sectores C y D. 

Cabe aclarar que a la fecha no se han registrado en Catastro de la 

Provincia los Planos de mensura TF1 — 51 — 11, el cual mensura el Sector de Tierras 

Fiscales sin mensurar y TF 1 — 03 — 12 que divide y genera los macizos. 

Con fecha 20/05/2015 fue presentado en Catastro la división de la Parcela 

6, Macizo 37, Sección J, en el cual se generaron 2 parcelas. 

En julio de 2014 se firmó un Acta de Intención entre la Municipalidad de 

Ushuaia y el Sindicato UTHGRA, en la cual el Municipio manifiesta su intención de disponer 

de una fracción de tierra fiscal municipal, con el objeto de aunar esfuerzos para la 

construcción de un espacio Social y Deportivo. La parcela a adjudicar sería la denominada 

catastralmente como Parcela 8, Macizo 37, Sección J. 

'tas Islas Malvinas, Geongias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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En mayo de 2015 se firmó un Acta de Intención entre la Municipalidad de 

Ushuaia y la Mutual Ushuaia de la Asociación Bancaria, donde el Municipio manifiesta su 

intención de disponer de una fracción de tierra fiscal municipal dentro de la Urbanización 

denominada "Barrancas del Pipo", con el objetivo de paliar la crisis habitacional, se 

construirían no menos de (40) soluciones habitacionales bajo el mecanismo de autogestión 

colectiva que será dirigida a sus afiliados. Se trata de la parcela denominada catastralmente 

como Parcela Macizo 37, Sección J. 

En atención a que las dos parcelas están zonificadas como "Proyectos 

Especiales" y que se han firmado las respectivas Actas de Intención se propone, á los fines 

de agilizar los trámites de presentación de proyectos, asignar a ambas parcelas los 

Indicadores Urbanísticos establecidos en el Decreto Municipal N°1972/2014, ratificado por 

Ordenanza Municipal N°4784. 

Por lo expuesto se eleva el presente informe para su 

consideración, conjuntamente con el proyecto de Decreto que sería del caso dictar a 

los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y 

posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluación.

Q. JORGEUNA FELCARO


DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS


DIRECCIÓN DE URBANISMO 
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INFORME Depto. E y N. N371i5 
Ushuaia, 28 / 07 / 2015

/74	 e,1et'r ÇI bi Pro cAii) etc. 

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas" 
z 

Pot4' : Dí5P o p arcett,	 .1-"In 1-o owl
rTICARO 

.•,	 rorrnas 
, • .srno



, 7 e 11, e ,a

C.	 • 

*

Arq. Silvia TRWILIO 
DIRECTODA DE URDANSMO 
1125110PALIDAD DE USHUMA 

ejz..

't2(2

R dOlfo 
etano de 
royectos 

tapanda

RDOÑEZ 
lanearnient0 
rbanos 

de Ushuala 



Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPAL1DAD DE USHUAIA 

Reunión Ordinaria dei Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)  

ACTA N<> 181 

FECHA DE SESION: 20/08/2015	 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia 

1.- Expediente DU-3065-2015: "J-37-5 — IMBERT s/Indicadores Urbanísticos".. 
C onsideraciones previas:  

El profesional actuante solicita la determinación de los indicadores urbanísticos para la 

parcela, con el objeto de poder construir 4 albergues turísticos. La parcela se encuentra 

zonificada corno P.E:Distrito de proyectos Especiales. 

Propuesta:  

Si bien conforme a lo expuesto en Informe Dpto E. y N N°: 34/15 en una primera instancia el 

uso solicitado sería factible para la zona, visto la proximidad de las urbanizaciónes que se 

encuentran en el sector, debe observarse que se propone en primera instancia la realización de 

Residencia (ya sea turística o definitiva) sin un Proyecto Urbano para el sector, quedando sin 

resolver en atención a lo mencionado, la realización de proyectos de servicios, cesiones de 

espacios públicos y completamiento de trama urbana si así correspondiera. 

Por otra parte, se destaca que el predio fue adjudicado para el proyecto "Centro Hípico y 

Escuela de Equitación para personas con discapacidad" por lo que a priori, parece objetable 

que el Estado otorgue tierras fiscales para el desarrollo de proyectos que serian ben-teficiosos 

para la sociedad en su conjunto y.liteg-o stos se transformen una vez obtenido el itulo de 

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y
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Propiedad en proyectos inmobiliarios para su posterior comercialización. 

Por lo expuesto, y visto los antecedentes de casos similares en estudio y evaluación en el 

Concejo Deliberante de nuestra ciudad, se remite el presente a dicho cuerpo, a los efectos de 

que se evahle la continuidad del trámite y se expida respecto a la autorización del cambio de 
uso propuesto. 

Asimismo, este cuerpo técnico tiene conocimiento de la existencia de un Proyecto de 

Ordenanza en el Concejo Deliberante, Asunto: "Derecho de compensación por indicadores 

especiales" el cual de ser sancionado, otorgaría un marco legal para el tratamiento de este tipo 

de proyectos. 

Convalidan:  

Los presentes. 

2.- Expediente DU-9789-2013: " J-36-3 - "Tierra de Suefíos". Titular: MAGI y otros". 
Consideraciones previas:  

Los propietario de la Parcela denominada catastralmente corno Sección J, Macizo 36, Parcela 

3, presentan un Proyecto de Urbanización para el sector, proponiendo la subdivisión del suelo 

en una serie cle parcelas para uso residencial. 

El sector se encuentra zonificada como PE "Proyectos Especiales" 

La parcela en cuestión fue adjudicada en venta por el municipio mediante D.M. 041/99 y 

D.M.	 689/2005 con el fin de un emprendimiento productivo, en este caso "Huerta" y posee 

Título de Propiedad, que fuera otorgado amparado en el art. 10 de la O.M. 2025, que pone 

nuevamente en vigencia la O.M. 1909. 

Propuesta:  

Corresponde informar que el proye 

instancias técnicas correspondiente 

residenciEd propuesto seria factible 

que en el Concejo Deliberante de n

to de urbanización se encuentra en estudio respecto a las 

1

para su posterior aprobación. No obstante si bien el uso 

ara el sector de implantación del proyecto, en atención a 

..1
estra ciudad se encuenn: ilí en estudio casos análogos

/ 
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que nos ocupa, esp
ecíficamente la autorización para un cambio de uso con fines residenciales, 

sobre una parcela adjudicada para ernprendimiento productivo, se propone remitir el terna al 
Concejo Deliberante, con el objeto de que ese cuerpo se expida respecto a la viabilidad de 

autorizar el mismo, destacando que a priori parecería objetable que el Estado otorgue tierras 
fiscales para el desarrollo de proyectos productivos que serian beneficiosos para la sociedad 
en su conjunto y luego estos se transformen una vez obtenido el titulo de propiedad en 

proyectos inmobiliarios para su posterior comercialización. 

Asimismo, este cuerpo técnico tiene conocimiento de la existencia de un Proyecto de 
Ordenanza en el Concejo Deliberante, Asunto: "Derecho de compensación por indicadores 
especiales" el cual de ser sancionado, otorgaría un marco legal para el tratamiento de este tipo 
de proyectos. 

Convaliclan:  

Los presentes.- 

3.- Expediente DU-6637-2015: "C-39-2 — 
Urbanís ticos". 

Consicleraciones previas:  

La profesional actuante, Arq. Natalia Zoratto 

para la parcela C-39-2 Zonificada como: PE 

Almirante Brown.

Círculo Oficiales de Mar s/Indicadores 

solicita se designen indicadores urbanísticos 

"Proyectos Especiales", ubicada en el Barrio 

Se propone mediante el ante-proyecto presentado la densificación de la Parcela en dos etapas, 
construyendo en la primera y sobre una de las parcelas producto de la subdivisión solicitada, 
en la planta baja locales comerciales y dársenas de estacionamiento y en plantas superiores 
viviendas (4 niveles). Sobre la parcela restante se mantendría la sede social, en laiséigdi 

etapa se propne su demolición y se completaria el proyecto con similares caracteritjcafj4e 
la etapa 1°. 

El profesional menciona que se rectificará la traza de la calle Cabo 

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwi

te la
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apertura de la misma no coincide con la mensura del sector, invediendo el terreno del C.O.M. 
Propuesta:  

En atención a que la parcela forma parte, de uno de los proyectos estructurales del Plan de 

Desarrollo Urbano de nuestra ciudad, y habiéndose verificado que la proyección de la calle 

Hilario Azcasubi se superpone con la parcela que nos ocupa, se plantea la necesidad de 

reestructurar la misma, solicitando la cesion de una franja de 2,30 metros de ancho sobre el 

lindero oeste de la parcela, de modo tal de que a futuro, sea factible el completamiento de la 

proyección de la calle arriba mencionada. Se propone en compensación, establecer los 

indicadores solicitados por la profesional actuante. 

Asimismo, el costo que demande la modificación traza de la calle Cabo Moyano, será a su 

costa y cargo del proponente. 

Convalidan:  

Los presentes. 

4.- Expediente DU-2689-2015: "C-12-3 —ARIAS s/Indicadores Urbanísticos". 
Consideraciones previas:  

El profesional actuante solicita se le exceptúe del cumplimiento del Art. VH.1.2.1.1 del 

C.P.U., en lo referente a las alturas máximas y plano límite, zonificada la Parcela como 

CE:Central, proponiendo la ejecución de un acceso vehicular sobre calle Onas y la 

readecuación y puesta en valor de la fracción contigua de la escalera, a cambio de indicadores 

correspondientes a CE1: Central Microcentro. 

Cabe aciarar que el mismo profesional mediante expte. DU-8099-2014 solicita colocar en las 

cercanías del predio sobre la misma calle Onas una subestación transforMadóra, que dará 
„-- 

energía al edificio y a construcciones aledafías, según croquis que consta c 	 dicho

expte. 

Propuesta:  

Analizado ambos expedientes de manera conjunta, este Consejo 	 i tiende que debería 

///5... 
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solicitarse un Proyecto integral del desarrollo de la escalera y. su posterior ejecución a su 

cargo, en compensación por los indicadores y la autorización para la implantación de la 

Subestación Transformadora sobre espacio público comprendido entre las calles San Martín y 
Del oqui. 

Convaliclan:  

Los presentes.- 

5.- Expediente DU-8099-2014: "A-33-8, 9, 10 INNOVAR S.R.L. S/Subestación 
transformadora" 

Consideracones previas:  

El profesional actuante solicita autorización para la implantación de una subestación 

transformadora de energía en la vía pública en las inmediaciones de la Parcela ubicada en la 
zonificación CE:Central. 

Asimismo el Profesional solicita la modificación de la zonificación y de la altura máxima 

sobre LE, así como el ingreso vehicular y peatonal a la parcela por la calle Onas, proponiendo 

la modificación de la traza y el arreglo de la escalera ubicada allí, única vinculación peatonal 

entre calles Gob. Deloqui y S. Martín. 

Propuesta:  

Analizado ambos expedientes de manera conjunta, este Consejo entiende que debería 

solicitarse un Proyecto integral del desarrollo de la escalera y su posterior ejecución a su 

cargo, en compensación por los indicadores y la autorización para la implantación de la 

Subestación Transformadora sobre espacio público comprendido entre las. calle Stri Martín y 
Deloqui. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

6.- Expediente DU-4886-2015: Reglamentación de la Ordenanza Mu wipal 3005 para los 

Malvinas, Georgias y Sandwich	 Sur, son y se án rgentina



"Las Islas Malvinas, Georgias y Sand ich del Sur, s

Convalidan:  

Los presentes. 

8.- Expediente DU-2289-2015: "L-92-7 — QUECAÑA CUCHO s/retiro-frontal 

Consideraciones previas:  

El profesional solicita excepción al retiro de frente obligatorio y al art. VII.1.2. .2. R2: 

///7... 
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circuitos Urbanos Accesibles" 

Consideraciones previas:  

El área técnica municipal propone la realización de talleres para realizar y reglamentar en esta 

instancia, lo definido en el ANEXO I- Art. 40 de la Ordenanza Municipal 3005, como 

CIRCUITOS URBANOS ACCESIBLES, donde se encuentren denominados Centros 

Comerciales a Cielo ablerto, definidos en la O.M. 3980. 

Propuesta:  

Analizado el tema propuesto y compartiendo _la propuesta planteada por loa Dirección de 

convenio y Proyectos Especiales, se sugiere hacer extensivo el Proyecto de Reglamentación a 

distintas entidades como Colegio de Arquitecto, Colegio de Ingenieros, Cámara de Comercio 

etc., para su conocimiento y opinión. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

7.- Expediente DU-6280-2015: "Q-7B-44 — JARA RIFF0 s/retiro lateral". 

Consideraciones previas:  

El profesional actuante solicita excepción al C.P.U. en virtud de que la obra a su cargo invade 

0,5 m. el retiro lateral definido por la O.M. 3967. 

Propuesta:  

Dar curso a la excepción solicitada. 
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Residencial Densidad Media/Baja Retiro frontal:3,00n., ambos del C.P.U. 

Propuesta:  

Dar curso a la excepción solicitada. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

9.- Expediente DU-3351-2014: "1-1-34-12 — VILLAR s/retiro frontal, muros y cercos 

divisorios. MMO. OLARIAGA Andrea". 

Consideraciones previas:  

El profesional actuante solicita excepción al C.P.U. en lo referido a los muros y cercos 

divisorios y al ret:i.ro frontal, en virtud de exstir en la parcela dos (2) propiedades, teniendo 

como objetivo acoger las propiedades bajo el régimen de Propiedad Horizontal. 

Propuesta:  

Dar curso a la excepción solicitada. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

10.- Expediente DU-9224-2014: "J-89-7 — Pérez Estacionamiento vehículos". 

Consideraciones previas:  

El profesional actuante solicita excepción al Art. 	 el cual norma sobre


estacionamiento de vehículos, para la oconstrucción de un edificio que alberga ur sala de 

convenciones, con un sector de oficinas y apoyo de servicios para la sala, cuya sup.	 terreno

es de 417 m 2 . La parcela se encuentra zonificada como P.E. Proyectos Especiales, wqpiedad 

I del IPV y cuyo contribuyente es la Federación de Cooperativas de Tierra del Fuego Ltd 

Propuesta:  

Habiendo planteado la DireCción de Urbanismo alternatiuvas de modificación al Pr yecto 

.s islaiMalvinas, Georgias y Sandwich del Sur, s



Convalidan:  

Los presentes.-

q...} n...__) 
11.- Expediente DU-6099-2 15: "K-10FI-26 — Arte x Arte Academia de Artes 	 uales 
s/Habili tación Com ercial. /
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presentado, tendientes a mejorar la propuesta y ante la negativa por parte del Profesional 

actuante de adecuar el proyecto, se sugiere no dar curso a la solicitud de excepción. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

A partir del presente tema se retiran Víctor CASIMIRO, Rubén FERRERA y Alejandro 

LESTA LESCANO. 

11.- Expediente DU-5019-2015: G-3-10 — NOBLEX ARGENTINA S.A. S/Estacionamiento. 
Consideraciones previas:  

El profesional solicita excepción al C.P.U., Art. VIII.1.7. Estacionamiento de vehículos, 

requiriéndose según normativa 76 módulos. El profesional expone que parte del personal 

utiliza transporte especial contratado por la Empresa (veinte empleados), por lo cual sería 

necesario contar con un total de 56 módulos. 

En atención a la imposibilidad de contar con espacio en el sector, propone bacer uso del 

estacionamiento anexo a la Planta N° 2, encontrándose el mismo a una distancia de 370 m. 

Propuésta:  

Vuelvan las actuaciones a la Dirección de Urbanismo a fin de que el Profesional actuante 

presente una propuesta alternativa dentro de la Parcela o en el entorno inmediato, en virtud a 

la distancia existente entre la Planta y el Estacionamiento propuesto y el riesgo que 

significaría el desplazamiento de los empleados al transitar caminando la Av. Perito Moreno. 



Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, e Islas del Adántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 

...9/// 

Consideraciones previas:  

El profesional actuante solicita la excepción al inciso "A" del Art. 7.6.2.3 del CE. de la 

CABA, normativa con la que se rige la Dir. de Industria y Comercio en este tema, a falta de 

normativa propia. Según la misma cortresponderia contar con sanitarios para ambos sexos, 

contando las instalaciones solo con uno. El propietario expresa imposibilidad de solventar el 

gasto que implicaria la construcción del segundo sanitario. 

Propuesta:  

Dar curso a la excepción en atención a que la escala de la Academia no amerita la ejecuciwn 

del sanitario solicitado. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

13.- Expediente DU-2667-2012: " J-Urbanización Barrancas del Pipo- Municipalidad de 

Ushuaia s/Usos e Indicadores Urbanisticos". 

Consideraciones previas:  

El área técnica municipal presenta Proyecto de Decreto "ad referéndum" del Concejo 

Deliberante, estableciendo los Indicadores Urbanisticos correspondientes para las parcelas 

denominadas catastralmente como J-37-8 y 9, ya que las mismas se encuentran zonifícadas 

corno "Proyectos Especiales". Se prevee la construcción de soluciones habitacionales y de un 

espacio Social y Deportivo. 

Propuesta:  

Dar curso al Proyecto de Decreto. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

14.- Expediente DU-4987-2015: "J-1000-2kr — PATAGONIA I LAÑD S.R.L. S ipología 

de Parcelas".

///10... 

"Las Islas Malvinas, Georgias y andwich del S f:son y seijún argent
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Consideraciones previas:  

El profesional actuante solicita excepción a los Arts. IV.3.2.1. "Tipologias de los Macizos - 

Dimensiones", IV.3.2.2. "Tipologia de los Mazisos — Superficie" y IV.4.2. "Tipologia de las 

Parcelas" del C.P.U., para el proyecto de urbanización presentado mediante expte. DU-10672- 

2014. El sector se encuentra zonificado corno RT2 "Reserva Turística 2", correspondiendo 

según normativa vigente la aplicación de los indicadores previstos para la zonificacion R4- 

RESIDENCIAL PARQUE (Ordenanza Municipal 2820). 

Propuesta:  

Dar . curso a la solicitud de excepción para el Proyecto de Urbanización, autorizando la 

subdivisión de acuerdo a plano obrante a fjs. 12 del expte. DU-4987-2015. 

Convalidan:  

Los presentes.- 

15.- Expediente DU- 6895-2015: "G-51-1 — s/Modificación del límite del Bosque Comunal, 

Playón de Contenedores.(Expediente OP-12120-2014: "Estudio Impacto Ambiental (E.I.A.) 
de actividades en un sector de la Sección G, Macizo 1000, Parcela 32r"). 

Consideraciones previas:  

El equipo tecnico municipal presenta proyecto para la modificación del límite del Bosque 

Comunal establecido por OM. 3209, re-zonificando una fracción de aproximadamente dos (2) 

Has..de la Parcela identificada catastralmente como G-51-1, como MI: Mixto Industrial, para 

ser utilizada corno "Depósito de Contenedores a cielo abierto". 

Propuesta:  

Se sugiere remitir en consulta al Jusgado Administrativo Municipal de Faltas, respecto del 

estado del tramite y la viabilidad de proseguir con la re-zonificacion planteada. 

Por lo expuesto vuelvan las actuaC/Ines a la Dirección de Urbanismo para dar cumpl 

sugerido, cumplido vuelva 	 b.PJJ. para su tratamiento. 
/ , 

/ ,1

/%11-1V.. \\--1 
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Convalidan:  

Los presentes.-. 

Coordinación: Rodolfo, ORDOÑEZ 

Asistencia: Marta Susana CASTILLO 

En representadón del Departamento Ejecutivo:  

ARGÜELLES CONTRERAS, Alejandro; CASIMIRO, Víctor Rogelio; DALPIAZ, Walter; 

FELCARO, Jorgelina; LESTA LESCANO, Alejandro; RIZZO, Virginia; ROLANDO, Jorge; 

SANTIAPICHI, José Marcelo; 

En representadón del Concejo Debberante:  

MACIEL, Florencia; 
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Provincia de terra del Fuego 

Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE-04*~~ 

Ushuaia, 

VISTO el expediente DU N° 2667/2015, del registro de esta Municipalidad; y 
CONSIDERANDO: 

Que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012, ratificado por el Concejo 
Deliberante mediante Resolución CD N° 299/2012, se establecieron los usos e 
indicadores urbanísticos para el proyecto denominado "Urbanización Barrancas del Río 
Pipo" conforme lo descripto en los Anexos 1, II, III y 1V y estableció la trama 
circulatoria, conformación de macizos, zonificación, ubicación de reservas, 

relocalización y afectación de espacios verdes conforme a los gráficos identificados 
como Anexos V y VI. 

Que la parcela identificada como "01" en el Anexo V del Decreto Municipal N° 
1162/2012, hoy Sección J - Macizo 37 - Parcelas 8 y 9 según mensura en trámite, fue 
zonificada como P.E. - Proyectos Especiales, mediante el anexo VI del mencionado 
decreto. 

Que se prevee la construcción de un espacio social - deportivo y de soluciones 
habitacionales, en las parcelas identificadas provisoriamente como 8 y 9, según las actas 

de intención firmadas entre la Municipalidad de Ushuaia y el Sindicato UTHGRA y la 
Mutual Ushuaia de la Asociación Bancaria respectivamente. 

Que por encontrarse el predio zonificado como "PE - Proyectos Especiales", los 
usos e indicadores urbanísticos deben ser aprobados ad-referéndum del Concejo 
Deliberante. 

Que mediantf Informe N° 38/2015 - Letra: Dpto. E.yN., dependiente de la 
Dirección de Urban:smo se realiza un informe técnico a fin de proponer, usos e 	 V 

PrIV indicadores, el cual obra a folio 85 a 86 del expediente citado en el visto. 
Que dicho infoi me fue evaluado por la Dirección de Urbanismo, a fojas 86 vuelta 

f j s- 16	 S. 'set etario 5:1	 laneami	 y Pr• -ctos Ur • alg,5 p')(e,-,25-7j 
ha tom . • o interveión compartiendo el i orme y a 	 orizan-dO-la- contirtmdad-del	 r 
trá

Que ha tomado intervención el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), 
emitiendo el Acta N° 181/2015 de fecha veinte (20) de agosto de 2015, no encontrando 

objeciones a los indicadores planteados para las parcelas identificadas provisoriamente 
como Sección J - Mací 37 - Parcelas 8 y 9 según mensura en trámite,

c)W propuelta-lle.va_adj	 0-- _
2A,.91:›27' 

los Usos e Indicadcres que permitirán la implantación un espacio social y deportivo 
y de viviendas cok , tivas,	 en cumplimiento a las prescripciones del Código de 

///2_ 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinos.
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Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA 

ARTÍCULO 1°.- ESTABLECER, ad - referéndum del Concejo Deliberante, para las 

parcelas indicadas en el croquis que como Anexo I corre agregado al presente, los usos e 

indicadores urbanísficos determinados mediante Decreto Municipal N° 1972/2014, 

Anexo 1, ratificado por Ordenanza Municipal N° 4784. 

ARTÍCULO 2°.- Comimicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de 

Ushuaia. Cumplido, archivar. 

DECRETO MUNICIPU	 /2015.  

Provincia de terra del Fuego 	
< _ 9i , ,, c .„...ky Vv2- 

Antártida, e Islas del Atlántico Su 	 sit 	'	 v,,,,,,,2,1( eir`-`1'	 .,_.....„-- / 
I 

República Argentina 	 ....." 
MUNICIPALIDAD DE US AIA "2015 — Ario del Bicentenariod Congreso) d, e‘. los Pu_eblos Lib'''''r7r-- 

,A) `1 (- --- 4) (‘ 
,,-70\ 

üa (,,	 <--,52A-k_ ' 

2 ju 

Planeamiento rbano cle. la ciudad de Ushuaia y demás normas que rigen la materia, 

convalidado n forma unánime por los miembros presentes. 

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto 

administrativo, en vírtud de lo dispuesto en el articulo 152, incisos 1), 19) y 32) de la 

Carta Orgánica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el articulo VII.1.2.6 del Código 

de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza 

Municipal N° 2139 y 117 de la Ley Provincial N° 141. 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinos.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 
SECRETARÍA DE DESARROLLO Y GESTIÓN URBANA


SUBSECRLIARÍA DE P LANEAMIENTO Y PROYE,CTOS URBANOS 
Tertla:	 Expediente n p :	 Provecto:	 Visado'	 Dirección: INDICADORES URBANISTICOS BARRANCAS DEL PIPO 
Plano:

CROQUIS ANEXO.... ORD. N°'	
N. Catastral: 71-aTe7o7-7--

Fecha: 
09/2015 

C mposicicin: 
Nicolai
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" DONAR OR.GANOS ES DONAR VIDA " 
" 190 ,1-2014. 110 Arws dc Prenenein Ininierrumnida en 1n Anlinida Argenlina" 


"2014-Afo de 11nmenaie nlA1miranie Gui1Iernm I3rown, en el	 ienario

del Cornbate Naval de IvInnIeviden" 

Ushuaia, 02 D IC 2014 

VISTO el expediente DUN° 10523/2014, del registro de esta Municipalidad; y 

CONSIDERANDO: 

Que mediante Decreto Municipal N° 1162/2012; ratificado por el Concejo Deliberante 

mediante Resolución CD N° 299/2012, modificado por Decreto Municipal N" 316/2014, 

ratificado mediante Resolución CD N° 64/2014, se establecieron los usos e indicadores 

urbanísticos para el proyecto denominado "Urbanización Ban-ancas del Rio Pipo" conforme lo 

descripto en los Anexos T, 11, ITT y IV y se estableció la trama circulatoria, conformación de 

macizos, zonificación, ubicación de reservas, relocalización y afectación de espacios verdes 

conforme a los gráficos identificados como V y VI. 

Que se propone modificar los indicativos establecidos en el anexo III y IV del Decreto 

Municipal N" 1162/2012, modificado por cl Decreto Municipal N" 316/2014, ratificado por 

Resolución CD N°64/2014, cuyo destino principal es la vivienda multifamiliar, unificando los 

requerimientos para el sector C y D. 

Que las parcelas se encuentran zonificadas como 	 "PE — PROYECTOS 

ESPECIALES", por lo que los Tndicadores Urbanísticos deben ser aprobados Ad-Referéndurn del 

Concejo Deliberante. 

Que ha tomado intervención el Concejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), cn fecha seís 

(06) de noviembre de 2014, emitiendo el Acta N" 172, y que en su propuesta lleva adjunto un 

proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se modificaran los Usos e Indicadores 

Urbanísticos que garantizarían la solución de los pmblemas generados por los indicadores 

anteriores, así como los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano y en 

cumplimiento a las prescripciones del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y 

demás normas que rigen la materia, convalidando unanimemente por los miembros presentes. 

Que mediante Infonne N° 26/2014. Letra D.U, La Dirección de Urbanismo realiza un 

Informe tecnico y propone modificar los indicadores urbanisticos establecidos en los Anexos III y 

IV del Decreto Municipal N" 1162/2012, modificado por Decreto Municipal N" 316/2014, el cual 

obra fojas 2/3. 

Que a fojas 3 el Sr. Subsecretario de Planeamiento y Proyectos Urbanos ha tornado 

intervención compartiendo el Informe y autorizando la continuidad del trámite. 

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en 

virtud de lo dispuesto en el artículo 152, incisos 1), 19 y 32) de la Carta Orgánica Municipal de la 

ciudad de Ushuaia, y en el artículo VII.1.2.6 del Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de 
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Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza MunicipalW 2139 y 117 de la Ley Provincial N° 141. 
Por ello:

EL 11\1TENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA 

ARTICULO 1".- SUSTITUIR, ad - referendum del Concejo Deliberante, los indicadores urbanísticos 

establecidos en el Anexo III y IV del Deereto Municipal N" 1162/2012, modificado por Deereto 

Municipal N" 316/2014, unificando y sustituyendo los requerimientos para el sector C y D, según Anexo 

1 que forma parte del presente. Ello, por las razones expuestas en el exordio. 

ARTÍCULO 2".- ESTABLECER que para aquellas parcelas comprendidas dentro de los sectores a 

modificar que cuenten a la fecha con indicadores específicos, los mismos seguirán siendo de aplicación. 

ARTÍCULO 3°.- ESTABLECER que para aquellas pareelas que ya cuentan con proyectos presentados 

y/o en ejecución y que los mismo incluyan edificios apareados quedaran eximidos del cumplimiento del 

retiro bilateral pudiendo compensar el mismo dejando un retiro lateral de seis (6) mctros, autorizándose 
parcelas mínimas de hasta 1000 m2. 

ARTÍCULO 4".- Comunicar. Dar eopia al Boletín Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido, 
arch ivar. 

DECRETO MUNICIPAL N° 1 9 7 2- n0l4

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"
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Municipalidad de Ushuaia 

( 

Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida, e Islas del Atlántico Sur 

República Argentina 

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

ANEXO 1 

DECRETO MUNICIPAL N° 197  2/2-0 1 4 
Barrancas de Rio Pipo - Sectores C y D. 
Sustituye y unifica los Anexos 111 y IV del D.M .N°1162/2012 modificado por D.M.N°316/2014  Carácter

Objetivos 

Residencial, Area de viviendas de densidad media 

Según Anexo VI 

Delimitación Usos 

Principal: Vivienda Multitarniiiar 

Complementario: 	 Servcios 
personales	 y	 con lercialers

Preservar parte del paisaje natural en cada parcela. 

Presevar área de bosques. 

asimilables a los usos establecidos 

para R3. Dcbc coexistir con cl uso 

principal de la parcela. 

Indicadores Urbanfsticos. 

Parcela Minima: 

Frente = 20 m, 

Superficie = I 400m2

Retiros: 

Frontal	 5m, 

Bilateral	 3m 

Contrafrontal = 5rn

FOS = 0.30 

FOT = según limitación 

de altura y plano límite. 

Altura Max. s/LE=1 8m 

Plano Limite=21m

DN = 800 hab/ha 

DU	 400 hab/ha

Observaciones: 

Estacionamiento: Se deberá prever dentro de la parecla un módulo de estacionamiento vebicular por cada unidad babitacional. 

Premio: Por estacionannento vehicular cubierto de al menos cl 70% de los módulos requeridos 
(dejando cl % restante resuelto mediante es ta

cionamiento descubierto) se incrementará la altura máxima sobrc L.E. a 2Im y cl Plano Límite a una altura máx. a 24m. 

Normas de p roceditniento y condiciones urbanísticas y constructivas a i nstrumentar durante el proceso de urbanización y Construcción de viviendas unifamíliares: 

•
Taludes: Los taludes resultantes de los movimientos de suclo necesarios para la construcción de viviendas no podrán ser mayores a 40% 

•
Ecologia: Scrá de cumplimiento obligatorio el inciso i) del Artleulo 11.1.1.2.5. de la Ordcnanza Municipal N° 2139 (Codigo de Plancamicnto 
Urbano) 

• Cercos per i
metrales: En ningún caso se podrá colocar cerco de mamposteda en líneas divisorias de la parcela y/o municipales, propiciándose 

cl uso de cercos vivos o mallados que permitan las visualcs y la percepción de la urbanización parque. 
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FOLIO 

Ushuaia, 
fi OCI7(YiS 

VISTO el expediente DU N" 2667/2012, del registro de esta Municipalidad; y 

CONSIDERAN 

Que mediante 

Deliberante mediante 

indicadores urbanístic 

Pipo" conforme lo des 

conformación de maci 

de espacios verdes con 

Que a través 

referéndum del Conc

0: 

Decreto Municipal N( > 1162/2012, ratificado por el Concejo 

Resolución CD N" 299/ 2012, se establecieron los usos e 

s para el proyecto denominado "Urbanización Barrancas del Río 

ripto en los An.exos I, II, III y IV y estableció la trama circulatoria, 

os, zonificación, ubicación de reservas, relocalización y afectación 

orme a los gráficos identificados como Anexos V y VI. 

del Decreto Municipal Nr° 1972/2014, se sustituyeron, ad-

jo Deliberante, los indicadores urbanísticos establecidos en el 

Anexo lii y IV del Decreto Municipal 1\1° 1162/2012, modificado por Decreto Municipal 

N" 316/ 2014, unifican o y sustituyendo los requerimientos para el sector C y D, según 

Anexo I que forma parte de la misma, siendo ratificado por Ordenanza Municipal N" 

4784.

Que la parcela dentificada como "01" en el Anexo V del Decreto Municipal N" 

1162/2012, hoy Secció - Macizo 37 - Parcelas 8 y 9 según mensura en trámite, fue 

zonificada corno P.E. - Proyectos Especiales, mediante el anexo Vi del mencionado 

decreto. 

Que se prevee a construcción de un espacio social - deportivo y de soluciones 

habitacionales, en las arcelas identificadas provisoriamente como 8 y 9, según las actas 

de intención firmadas entre la Municipalidad de Ushuaja y el Sindicato UTHGR.A y la 

Mu tual Ushuaia de la .sociación Bancaria respectivamente. 

Que por encontrarse el predio zonificado como "PE Proyectos Especiales", los 

usos e indicadores rbanísticos deben ser aprobados ad-referéndum del Concejo 

Deliberante. 

Que mediante informe N° 38/2015 - Letra: Dpto. E.yN., dependiente de la 

Dirección de Urbani mo se realiza un informe técnico a fin de proponer, usos e 

indicadores, el cual ob a a folio 85 a 86 del expediente citado en el visto. 

Que dicho infoi me fue evaluado por la Dirección de Urbanismo, a fojas 86 vuelta, 

compartiendo el criter o expuesto en. el mismo. 

Que ha tomado intervención el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), 

emitiendo el Acta N "1/ 2015 de fecha veinte (20) de agosto de 2015, no encontrando 

bjeciones a los indicadores planteados para las parcelas identificadas provisoriamente 

LEIs Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinos.
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corno Sección J - Macizo 37 - Parcelas 8 y 9 según mensura en trámite, a los efectos de 

aprobar los Usos e indicadores que permitirán la implantación un espacio social y 

deportivo y de viviendas colectivas, en cumplimiento a las prescripciones del 

Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia y demás normas que rigen la 

materia, convalidado en forma unánime por los miembros presentes. 

Que a fojas 92 vuelta ha tornado intervención el Sr. Subsecretario de 

Planeamiento y Proyectos Urbanos autorizando la continuidad del tramite. 

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto 

administrativo, en virtud de lo dispuesto en el artículo 152, incisos 1), 19) y 32) de la. 

Carta Orgánica Municipal de la ciudad de Ushuaia, y en el artículo V11.1.2.6 del Código 

de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza 

Municipal N`) 2139 y 117 de la Ley Provincial N" 141. 

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA 

DECRETA 

ARTICULO 1".- ESTABLECER, ad - referendum del Concejo Deliberante, para las 

parcelas indicadas en el croquis que como Anexo I corre agregado al presente, los usos e 

indicadores urbanísticos determinados mediante Decreto Municipal N`) 1972/2014, 

Anexo 1, ratificado por Ordenanza Municipal N" 4784. Ello, por los motivos expuestos 

en los considerandos. 

ARTÍCULO 2".- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad de 

Ushuaia. Cumplido, archivar.
7 0 DECRETO MUNICIPAL N"	 /2015.  

ES COPIA HE 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinos.
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REPÚBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

"2015 — Año del Bicentenario del Congreso de los Pueblos libres" 

NOTA N° 57 /2015 

LETRA : Co.P.U. 

USHUAIA,	 11 NOV. 2015 

SEÑOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-2667-2012 — J-

Urbanización Barrancas del Pipo, Municipalidad de Ushuaia s/Usos e Indicadores Urbanísticos", 

en el cual se incorporó lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) según Acta 

181, en sesión ordinaria de fecha 20 de agosto de 2015. 

Adjunto a la presente Proyecto de Nota y Decreto Municipal N° 

1478/2015 para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo 

Deliberante para su ratificación.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinas"
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