Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atldntico Sur “2016 — Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Independencia”
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

128 -
NOTA N°: /2016

LETRA: MUN. U.
UsHUAIA, 09 SEP 206

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 25 de agosto de 2016, en el marco
del Expediente DU-3810-2016: “F-50-14 — Juan Carlos GALLARDO OYARZUN s/retiro
frontal”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. y N. N° 25/2016 de la Direccién
de Urbanismo, Acta N° 186 del Co.P.U. de fecha 25 de agosto de 2016 y Proyecto de

Ordenanza, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.
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lNTENDENTE
Municipalidad de Ushuaia

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Istas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORICESE a ocupar en forma parcial el Retiro Frontal de 3m, normado para la
zonificacion R2:Residencial Densidad Media/Baja, al predio identificado catastralmente como
Parcela 14, Macizo 50, Seccién F de la ciudad de Ushuaia, con el solo objeto de tramitar el
Certificado de Aptitud Técnica para la habilitacién del “Local 17, de acuerdo al plano visado “OBRA
ANTIRREGLAMENTARIA” del 7 de octubre de 2015, obrante a foja 32 del Expediente DOP N°
372/2014.

ARTICULO 2°: La renovacién automatica de la autorizacion enunciada en el Articulo 1°, quedara
condicionada al cumplimiento del articulo 111.14.1 del Cadigo de Edificacion, y a la regularizacion
de la invasién entre predios linderos.

ARTICULO 3°: Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al Boletin
Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

INENDENTE )
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , son y serdn Argentinas”
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CITESE EXPEDIENTE: DU 3810 2016
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 28/06/2016
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: F-50-14 Juan Carlos GALLARDO OYARZUN

S/retiro frontal.-

TEMA: (103)Solicitud excepcidn al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00







Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur “2016 ~ Afio del Bicentenario de la Declaracion de Ia Independencia Nacional”
=Republica Argentina=
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN® 10 2016
LETRA: Dpto. A.T.A

Ushuaia, 2 JUN70%

El dia de la fecha, a fin de dar inicio al tramite, se realiza la apertura del

Expediente Administrativo DU-3810-2016, de acuerdo al siguiente detalle:

INICTIADOR:

DIRECCION DE URBANISMO -S.Hy O.T

TEMA:

(103) Solicitud excepcién al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO: |

F-50-14 Juan Carlos GALLARDO OYARZUN S/retiro frontal.-
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Provincis de Tlerrs del Fuego NOTA R {
Antértida e Islas del Atiéntico Suy ’

Republica Argentine FECHA ZéuLQﬁ_LL /

Municipelidad de Ushusis

CRECHSINE oKk

DISPOSICION D.U. Ne 04/ ZooF

ANEXO Ii

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISMO:
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas competentes, de atuerdo al siguiente

detalle y a la documentacion que se adjunta.

\oncnz sreevess?

UBICACION DE LA OBRA CALLE: § p< JuPNes N A2 A4

PROPIETARIO: JuAN (awzie SAsaRr oo OUAZZN

OCUPANTE: Jouaxt (oL GAUARID Ose20™

PROFESIONAL ACTUANTE:  Ronwi o Roda S RP.C.N: 29

NOMENCLATURA CATASTRAL: ¥ - SIo— 144}

ZONIFICACION: R2.

N¢ DE EXPEDIENTE DE OBRA: Z,}Z/ "\4

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO oA
URBANO A LOS QUE SE SOLIGITA LA EXCEPCION: .12

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION 11 - 4. 4. / m.8.1 / Or.11-1 /
ALOS QUE SE SOCILITALAEXCEPCION: 4

N¢ DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION: 2.4 3

FIRMA DEL PROFESIONAL O [TECNICO RESPONSABLE

. Rodolfo Roj2s
CATDF: 187 -RPC: 397

CEC. 11591 00 4T

exmail: rodolf_mjas_ag ®@ychoo.comar

67 Cg 2 @Q é)ﬂﬁ& HE Z/}L/Mngz}ae,,/
Y y

“Las Islas Malvinas, Georglas y Sandwich del Sur y Los Hielos COW 9 " ggrifiats-
- ] AT ﬁ JUN. T2







USHUAIA

MUNICIPALIDAD

Direccién General de Rentas.
Provincia de Tlerra del Fuego.
Antartida e Islas del Afléntico Sur.
CUIT 30-54666281-7 .

N, 1. Talon para e! Contribuyente

tmprenta Formas Ushuaia

IMPORTANTE: El prosenta recibo tondra valldez sélo
cuando posea el sello y firma del ento recavdador o
conste que s encuentra adherido a débito automatico.

IR BE TBAI9RE0007313,

$500-:(_)0~

Deb/Cred:110(00000000
Tabla: (General)
Variaciones:

00
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Mat. Prof. CAT.D.F. N° 187 | Reg. Munic. RPCRYPY
Gob. Paz N° 639 | Cel. (02901) 1541-0045 | e-mail: rodolfo_rojas_arg@yahoo.cn X

- - - ~ Ushuaia, 21 de Junio de 2076

MEMORIA DESCRIPTIVA

Nomenclatura Catastral:

Seccion: F

Macizo: 50

Parcela: 14

Domicilio:  Calle Los Lupinos N° 1921

ANTECEDENTES:

El inmueble de referencia, cuyo titular es el Sr. Juan Carlos GALLARDO OYARZUN, se
encuentra ubicado en el Barrio “Los Morros®, que a los efectos de la Zonificacion del Codigo de
Planeamiento Urbano, le corresponde la denominada “Residencial N° 2”.

De acuerdo a lo expresado en el Codigo de Planeamiento Urbano, son “..Zonas
destinadas a la localizacion preferencial de viviendas con densidad alta, media y baja, con
tratamientos particulares en cuanto a formas y ocupacion del suelo, circundadas e incluyendo en
ellas mismas amplios espacios verdes con el fin de garantizar y preservar las buenas condiciones de
habitabilidad, admitiéndose usos conexos y complementarios con el residencial...”

En particular, la Zonificacion “R2”, es definida como “..Residencial general donde la
vivienda esta asociada con los usos directamente vinculados a ella, tolerandose otros que por su tipo
y magnitud no desvirtia el caracter predominante de la zona. Convive la vivienda unifamiliar y
multifamiliar de baja altura...”

El Uso Principal previsto es Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar, mientras que el Uso
Complementario admitido es Comercio minorista, industria, talleres y servicios personales.

En el caso bajo andlisis, se trata de una Vivienda Bifamiliar con un Local Comercial que
se pretende utilizar como emprendimiento familiar.

La construccion fue implantada sin respetar el Retiro Frontal obligatorio de acuerdo a lo
requerido en el Cédigo de Planeamiento Urbano, por lo que el Empadronamiento tramitado resulta
“Antirreglamentario”.

SITUACION PARTICULAR:

Debido a que la topografia de la zona se caracteriza por pendientes pronunciadas, la
edificacion se implantd muy proxima a la Linea Municipal, incumpliendo el Retiro de Frente
Obligatorio requerido por el Codigo de Planeamiento Urbano para la Zonificacion R2.

En los croquis que siguen se grafica la situacion:
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TERRENO CON PENDIENTE.

Corte

En la documentacion obrante en la Direccion de Obras Privadas de la Municipalidad de
Ushuaia se encuentra incorporado un Certificado de Curvas de Nivel, sobre la base del cual se
realizaron las plantas y cortes de un Empadronamiento, y también los Croquis precedentes.

Dicho Empadronamiento se registré como “Antirreglamentario”, debido a lo expuesto
precedentemente, y a otros incumplimientos al Codigo de Edificacion, relacionados a cuestiones que
tienen que ver principaimente con la implantacion defectuosa de esta edificacion y la de los vecinos
lindantes, respecto de los ejes divisorios de los terrenos (construcciones en madera, vistas a predios
linderos, desagiies de techos a la via piblica, iluminacion de locales, etc.).

ANALISIS:

En cuanto a la falta de Retiro Frontal, corresponde el analisis desde dos puntos de
vista, a saber:







A) Pendiente del Terreno

Por un lado se entiende que la implantacion elegida oportunamente para la edificacion
se encuentra justificada en el hecho de que el terreno presenta una pendiente superior al 40%, en
una porcion del terreno también superior al 40%. Por lo tanto se podria configurar esta situacion en
el Art. V.3.7.a) del Codigo de Planeamiento Urbano. Queda claramente expuesto en los que Croquis
precedentes que implantar fa construccién con retiro de frente hubiera implicado una resolucion
estructural y/o movimientos de suelos con un costo desproporcionado respecto de la obra.

B) Necesidad de Servicios en la zona

El Distrito en que se encuentra ubicada la propiedad analizada es el R2. El caracter que
define al mismo desde la formulacion del Codigo de Planeamiento Urbano es en general
Residencial, en donde la unidad habitacional se asocia a otros usos siempre y cuando no desvirtiien
la predominancia de la Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar.

Desde el punto de vista funcional de las partes integrantes de determinados sectores
urbanisticos (Sistemas interrelacionados), se puede establecer que todo uso residencial tiene
necesidades respecto de ciertos servicios vinculados directamente él. Es importante el impacto que
pueden producir los mismos si se promueve su desarrolio, por lo que toma especial relevancia la
forma de insercién de éstos mediante la cantidad, envergadura y calidad, segun la escala del sector
que se analice.

En el caso en cuestién, de manera espontanea han ido apareciendo ciertos servicios
relacionados con usos comerciales y comunitarios que abastecen al sector, pudiéndose observar
ésta tendencia en los alrededores de la propiedad de referencia, seguin el siguiente relevamiento
fotografico:

Los Lupinos esq. Soberania Nacional

™
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Los Lupinos

Soberania Nacional esq. Eva Peron

Es asi que en la parcela analizada, el Local declarado que avanza sobre la linea
municipal, vendra a dar respuesta naturalmente a necesidades de la arteria en que se emplaza,
como en los casos mencionados precedentemente, siendo su situacion la siguiente:
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Local Comercial a habilitar

Local Comercial a habilitar

En relacion a los apartamientos a algunos articulos del CE, el anlisis es siguiente:

C) Implantacién “imperfecta” del caso que nos ocupa y también por parte de los vecinos
linderos:

Se debe tener en cuenta que en construcciones espontaneas sin el debido apoyo de
Certificados de Deslinde y Amojonamiento, surgen situaciones como las evidenciadas en el caso
que nos ocupa. Como se observa en las fotografias que preceden, mas el analisis de las Plantas del
Empadronamiento, y el propio Croquis de Planta de la presente Memoria, hay invasion del edificio
que nos ocupa hacia el vecino de la derecha, y también del vecino de la izquierda hacia este, es
decir que se trata de un error de replanteo que se hizo traslativo entre vecino y vecino.
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Ellos son conscientes de la necesidad de regularizar y adecuar los limites de sus

terrenos a la realidad, de manera que cesen las “invasiones” que se observan entre uno y otro
inmueble. En el momento en que esto suceda, nétese que cesarian la mayoria de las transgresiones
invocadas por la Direccion de Obras Privadas, por lo que se trataria de incumplimientos temporales y
subsanables a futuro.

SOLICITUD:

Teniendo en cuenta lo dicho en los parrafos precedentes, se puede concluir que en los
casos en que las construcciones han avanzado sobre la linea municipal, como en el asunto que nos
ocupa, y también en lo relacionado a los incumplimientos del Codigo de Edificacion detallados en el
punto “C’, seria atendible la posibilidad de regularizar su situacion a través de una excepcion a lo
dispuesto por el Cédigo de Planeamiento Urbano y el Codigo de Edificacion de la ciudad.

Sobre la base de lo anteriormente expuesto se solicita una excepcion del Codigo de
Planeamiento Urbano para la parcela de referencia, aprobando las condiciones existentes. Esto, a
los efectos de poder regularizar la situacién “antireglamentaria” en la que se encuentra el mismo,
con lo cual el “Local’ podria habilitarse para Uso Comercial, siendo esto un aporte al Sector con la
generacion de una Actividad complementaria que brindara Servicios al mismo.

Sin mas que agregar, y a la espera de una resolucion favorable al pedido efectuado por
mi comitente, saludo a Uds. atentamente.-

Arg). Rodotfo Roj
CATDF: 187 - RP(: 397
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NOMECLATURA CATASTRAL

SECCION MACIZO

F 50

i} PLANO DE:

| EMPADRONAMIENTO
" |uso prepommante:  VIVIENDA BIFAMILIAR

‘1PROPIEDAD DE:

N

RERN,

DOMICILIO LEGAL: LOS LUPINOS Ne 1921 - Ushuaia

GALLARDO OYARZUN, JUAN CARLOS

e

TOTTT Ft

Qo e e B
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PLANO DE; ESCALA:
ARQUITECTURA 1:100
ZONIFICACION: PROPIETARIO .
; D.U: 300 hab / ha Nombre y Apellido: GALLARDO OYARZUN, JUAN CARLOS
g DN.: 150 hab/ha. '
" FOSREQ.: . 0.60
A R . 2 FOTREQ. 1.20
FOs s/LOTE: 0.39 Firma:
L FOT S/LOTE: 0.61 Domicilio- — S N° 1921
l' JCROQUIS DE UBICACION INFOR'MANTE‘TECNICO

Nombre y Apeliido:, ARQ. RODOLFO ROJAS

Firma:

Mat. Prof. N°: 187" - R.P.C. N®: 3g7
Domicilio: B° Intevu 14 - Casa N° 56 | Ushuaia

‘ SUPERFICIE DEL TERRENO: 373.67 m2
' SUPERFICIE TOTAL A EMPADRONAR: 235.82 m2
i
- SUPERFICIE LIBRE: 226.34 m2

‘ El Propietario se hace responsable de
3 todo lo realizado sin Permiso Municipal
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PLANILLA DE ILUMINACION VENTILACION
§ b fluminacion | Ventilacion Vano lluminacion Vano Ventilacion
= esignaclon | Area | "o eq. 1110 | Req.1/3
b4 H(a) Li{a) H{b) Lib) Sup. H(a) L{a) H(b) L(b) Sup.
1 |Local . 38,02 3.80 1,27 2,40 3,00 1,50 2,00 10,20 1,00 1,20 1,680 2,00 4,40
2 |Cocina Comedor 14,63 148 0,49 1,20 1,10 1,32 1,20 1,10 1,92
3 IDormitorio 11,52 1,18 0,38 1,20 1,10 132 | 120 1,10 1,32
4 [Hall de Distribucion|{ 7,90 0,79 0,26
§ |Paso 3,78 0,38 0,13
8 |Dormitorio 11,06 141 0,37 0,80 1,10 0,88 0,50 0.50 0,26
7 [Cocina Comedor 22,59 2,28 0,78 1.20 1.10 1.30 1,20 2,88 1,20 1,10 0,50 1,20 1,92
8 |Bafio 303 0,30 0,10 Amficial C.E.R.3.12.1 Por Conducto C.E. 1.8.111
9 [Hall 238 0,24 0,08
10 |Cocina Comedor 27,49 2,78 0,92 1,60 1,20 1,60 0,06 2,02 0,50 1,10 0,60 0,60 0,81
11 |Estar 21,59 2,18 0,72 180 1,20 1,92 1,60 1,20 1,92
12 |Dormitorio 9,36 0,94 0,31 1,60 1,20 1,92 0,50 1,10 0,65
13 |Deposito 3,80 0,36 0,12
14 |Bafio 447 048 0,16 Attificial C.E. 11.8.12.1 Por Conducto C.E. #ll.8.il.1
16 |Dormitorio 9,68 0,97 0,32 1,80 1,20 1,92 0,50 1,10 0,56
18 |Dormitorio 14,40 144 0,48 1,60 1,20 1,92 0,50 1,10 0,56
17 |Dormitorio 2,82 0,28 0,09 1,80 1.20 1,92 0,50 1,10 0,88
3
3.27 -
T DETALLE DE ESCALERA | esc. 120
0.26" o
88 055 &
: Sup. Impiant.
- en Predio Lindero ""
. Planta Alta ' 3.16 mis2 (@o)
16.25 mts2 /
~ ~
SN
M .
7 L |
\1‘34
PLANILLA DE LOCALES
Revestimisnto
Solado Zocalo - " ~ - Cielorraso
Extarior Pintura Intarior Pintura Pint.
st | Ar | Mad [ceram.| Ar | Mad. | coram.| Plecra :;: Chapa | Siding ;":;_ Med | Latex | Laca m Pisdra | Caram. ,:‘:; Mad | tatex | taca | Apl | Mad.
- - X - - X X - X X - X X - - - - X X - Latey
- - X - - X X X X X - X X - X - X X - Late)
- - X - - X - X X X - X X - X X - X X - Late:
- X - - X X X X X - X X - - - - X X - Late;
- - X - X - X X X - X X - X X - X - X Lacs
- X - - X - X X X - X X - - X - X - | X |Lace
- x | - - X - X X - X X - - X - X - X | Lace
- X { - - X - - X X - X X - - X - X - X Lacz
- X - - - X - - X X - X X - - X - X - X Lace
. - X - - - X - - X X - X X - - X - X - X Lacz
- - X - - X - - - X X - X X - - X - X - X Lace
- - X - - X - - - X X - X X - - X - X - X Lacz
- - X - - X - - - X X - X X - - X - X - X Lace
- - X . - - X - - X X - X X - - X - X - X | Lacz
- - X | - - X - - - X X - X X - - X - X - X | Lacz
- - X - - X - - X X X - X X - - X - X - X Lacz
- - X - - - X - - X X - X X - - X - X - X Lacz







EJE DIVISORID

CARPINTERIA
DE MADERA

TTTTTTTT
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's IR
13 Y]
v
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! Sup. implant.

.55 ren Predio Lindero
e 5.40 mts2

8
¥
NER Wiz,
i
ON [ Esc.:1:200

NOTA:

El Propietario es el Unico Responsable
de Todo lo Construido sin Permiso Municipal

Sup. Imptant.

4.98 mis2
266 o, 9

en Predio Lindero

3.86

[

E Designacion Area | F
z

1 |Local .38,02
2 |Cocina Comedor 14,63
3 {Dormitorio 11,52
4 |Hall de Distribucion] 7,90
§ |Paso 3,78
8 |Dormitorio 11,08
7 {Cocina Comedor 22,69
8 |Baifio 3,03
8 IHall 2,39
10 |Cocina Comedor 27,49
11 |Estar ' 21,89
12 |Dormitorio 9,36
13 |Deposito 3,80
14 |Bafio 447
16 |Dormitorio 9,68
18 |Dormitorio 14,40
17 |Dormitorio 2,82

3.27

8 g
N
.
: N
“
121.53 mts2
&
<
5.
. 95
(]
0.34
PLANIL
—g ‘ Estructura Muro Contrapi.so ° Solado 2oc2
S Designacion Estructura Entrepiso
- ‘ WA° | Mot | Mud. { Biogu. | Met. | Mad | HA° | Mad | Met. | A, | Mad |cCeram.| Ar | Mad
1 lLocal X X - X X - X X - - X - -
2 |Domitorio X X - X X - X X - - - X - -
3 |Domitorio X X - X X - X X - - - X - -
4 |Hall de Distribucion X X - X X - X X - - X - -
5 {Paso X X - X X - X X - - - X -
6 |Domitorio X X - X X - X X - - X - -
7 |Cocina Comedor X X - X X - X X - - X | - -
8 |Bafio X X - X X - X X - - X - -
9 |Hall X X - X X - X X - - X - - -
10 |Cocina Comedor X X - X X - X X - - X - - -
11 |Estar X X - X X - X X - - X - - X
12 |Domitorio X X - X X - X X - - X - - X
13 |Deposito X X - X X - X X - - X - - X
14 {Bafio X X - X X - X X - - X - - -
15 |Domitorio X X - X X - X X - - x| - - X
18 |Domnitorio X X - X X - X X - - X - - X
17 |Baiio X X - X X - X X - - X - - -
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CARPINTERIA OE
MADERA

EJE OIVISORIO

TECHO DE
— REVEST. £xT.
I— CHAPA GALVANIZADA . SIDING

L A
ﬁ_::@ —oe—

-

\\
|-

BALANCE DE SUPERFICIES

L— REVEST. EXT. ~— CARPINTERIA REVEST. €
PLACA CEMENTICIA OE MADERA Z0CALO0 DE PIET
VISTA FRONTAL | esc.: 1:100
BEOVSORO . .. —
12.00

EJE DVISORIO

SUP. MOD. OBR. EN EJEC. Lx X Ly = TOTAL mts :
POLIGONC A = 121,53 mts? 1
POLIGONO B (Sup. kvasian) = - 4,98 mts? 2.
POLIGONO C = 108,25 mts? 2|
POLIGONO D (Sup. invasion) a 3,16 me* Ei

[*7)

[TOTAL 735,02 s’ 3

%
8!

SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL 235,02 mts’ 2
SUPERFICIE INPLANTADA 147,33 mts
SUPERFICIE INPLANTADA CINVASION 152.73 mis"

SUPERFICIE TERRENO 373,67 mis

SUPERFICIE LIBRE 226,34 ts

FOT:REQ. 1,20 FOS. 0,80
FOT. S/LOTE 27178
- Taper = 0,61
FOS.SILOTE 14733
e = 0,39 .

PLANTA DE IMPLANTAC
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PROPIEDAD DE:

F 50

- NOMECLATURA CATASTRAL SECCION | MACIZO

PLANO DE: EMPADRONAMIENTO
U$O.PREb0MINANTE: VIVIENDA BIFAMILIAR

= ]DOMICILIO LEGAL: LOS LUPINOS N° 1921 - Ushuaia

GALLARDO OYARZUN, JUAN CARLOS

T, e
et ot

—~+t '

PLANO DE. « ' ESCALA:
s ARQUITECTURA 1:100
. 2| ZONIFICAGION: ‘ PROPIETARIO )
| DU. 300hab/ha * | Nombre y Apellido: GALLARDO OYARZUN. JUAN CARLOS
D.N.. 150 hab/ha .
: R 2 ~ |FosRrea: 060 = .
' ; FOTREQ.: 1.20 , o
: FOS S/LOTE: 0.39 ‘ Firma: '
FOT s/LOTE: 0.61 : Domicilig:4 S N° 1921
[CROQUIS DE UBICACION INFORMANTE TECNICO

Firma:

rNombre y Apellido;, ARQ. RODOLFO ROJAS.

~

Mat. Prof. N°: 187" - R.P.C.N° 397
Domicilio: B Intevu 14 - Casa N° 56 | Ushuaia

-

~—\'

CUADRO DE SUPERFICIES:
SUPERFICIE DEL TERRENO: 373.67 m2
SUPERFICIIé TOTAL A EMPADRONAR: 235.92 m2
SUPERFICIE LIBRE: ‘ 226,34 m2. . |
El Propietario se hace responsable de \\

todo lo realizado sin Permiso Municipal
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PLANILLA DE ILUMINACION VENTILA CION
3 fluminacion | Ventilacion Vano lluminacion Vano Ventilacion
s Designacion Area
o : Req.1/10 Req.1/3
-4 H(a) L(a) H{b) L(b) Sup. Hfa) L(a) H{b) L{b) Sup.
1 |Local 38,02 3,80 1,27 2,40 3,00 1,50 2,00 10,20 1,00 1,20 1,60 2,00 4,40
2 |Cocina Comedor 14,63 148 0,49 1,20 1,10 1,32 1,20 1,10 1,32
3 |Dommitorio 11,82 1,18 0,38 1.20 1,10 1,32 1,20 1,10 1,32
4 |Hallde Distribucion| 7,80 0,79 0,26 v
§ |Paso 3,78 038 0,13
6 |Dormitorio 11,08 111 0,37 0,80 1,10 0,88 0.50 0,50 0,26
7 |Cocina Comedor 22,59 2,28 0,78 1.20 1.10 130 120 2,88 1,20 1,10 0.50 1,20 1,92
8 |Bafo 3,03 030 0,10 Amrficial C.E.M.8.12.1 Por Conducto C.E. 11.8.11.1
9 [|Hall 2,38 0,24 0,08
0 [Cocina Comedor | 27,49 2,75 0,92 1,60 1,20 1,60 0,06 2,02 0,50 1,10 0,60 0,60 0,91
1 |Estar | 21,59 2,18 0,72 1,60 1,20 1,92 1,80 1,20 1,92
2 |Dormitorio 9,36 0,94 0,31 1,60 1,20 1,92 0,50 1.10 0,85
3 |Deposito 3,80 0,36 0,12
4 |Bario 447 046 9,18 Artificial C.E. 111.8.12.1 Por Conducto C.E. 11.8.4l.1
6 [Dormitorio 9,66 0,97 0,32 1,60 1,20 1,92 0,50 1,10 0,586
8 |Dormitorio 14,40 144 0,48 1,80 1,20 1,92 0,50 1,10 0,68
7 |Dormitorio 2,82 0,28 0,09 1.60 1,20 1,92 0,50 1,10 0,55
DETALLE DE ESCALERA | ESC.: 1:20
Sup. Implant.
en Predio Lindero
3.16 mts2
N ~N
BN
|
\)34 <
PLANILLA DE LOCALES
Revestimiento .
Solado Zocalo Exterior Pintura Interior Pintura Cielorraso Pint.
Al Mad | Ceram.| Al Mad. { Ceram. | Plecra GR:z Chapa | Siding &:;. Mad | Latex | Leca ::; Plsdra | Ceram. :::; Mad | Latex | Laca Apl. Mad.
- - . X - - X X - X X - X X - - - - X X - Latex
- - X - - X X X X X - X X - X - - X X - Latex
- - X - - X - X X X - X X - X X - X X - | Latex
- X - - X X X X X - X X - - - - X X - | Latex
- - X - X - X X X - X X - X X - X - X | Laca
- X | - - X - X X X - X X - - X - X - X | Laca
- X - - X - - X X . X X - - X - X - X | Laca
- X - . X - - X X - X X - - X - X - X | Lacaf
. X - - - X - - X X - X X - - X - X - X | Laca
- X - - - X - - X X - X X - - X - X - X | Laca
- X - - X - - - X X - X X - - X . X - X | Laca
- X - - X - - - X X - X X - - X - X - X | Laca
- X . - X - - - X X - X X - - X - X - X | Laeca
- X . - - X - - X X - X X - - X - X - X | Laca
- X - - X - - - X X - X X - - X - X - X Laca
- b'e . - X | - - X X X - X X - - X - | x - X | Laca|-
- X . - - X - - X | X - X X - - X - X - X Laca







NOTA: ~
‘ e - El Propietario es el Unico Responsable § Designacion | Area
2 . « . .« n
g de Todo lo Construido sin Permiso Municipal z
=] ' . 1 |Local 38,02
: 2 |Cocina Comedor 14,63
M' 3 {Dormitorio : 11,62
: 4 |Hall de Distribucion| 7.90
CARPINTERIA § |Paso 3,78
- DE MADERA 6 {Dormitonio 11,08
e — 7 |Cocina Comedor | 22,58
‘ 8 |Bafo 303
i 9 |Hal 239
: 5 : 10 |Cocina Comedor | 2748
n 11 |Estar - 21,59
4 ’ n 12 |Dormitorio . 938
LI 13 jDeposito ‘ 3,80
IE 14 |Bario aAT
\||rams 16 |Dormiitorio 9,86
va 16 |Dormitorio 14,40
17 |Dormitosio 282
ISORI0 ' ' 3.88 : ensl;jpéc;;:ri‘;\?ém 386 3
e 4.98 mts2 27
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Sup. Planta Baja
121.53 mts2
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- = Muro Contrapiso o
| Sup. Implant 8 Estructura N Solado . Z
p . . i i Estructu Entrepiso .
en Predio Lindero 2 Designacion ke
z : WA° | Met | Mad. | Blogu | Met. | Mad. | HPA® | Mad. | Met | A Mad | Ceram.| Al
41 |Local X X - X X - X X - - - X -
2 |Domitorio X X - X X - X X - - - X -
3 |Domitorio X X - X X - X X - - - X -
4 |Hall de Distribucion X X - X X - X X - - X - -
5 [Paso X X - X X - X X - - - X -
8 |Domitorio X X - X X - X X - - X -1 -
7 |Coclna Comeder X X - X X - X X - - X - -
8 |Bafio X X - X X - X X - - X - -
9 |Hall X X - X X - X X - - X . -
10 |Cacina Comedor X X - X X - X X - - X . -
41 |Estar X X - X X - X X - - X - -
, 412 |[Domitorio X X - X X - X X - - X - -
o 13 |Deposito X X - X X - X X - - X - -
VER WONIGIFR, 14 |Bafio X X - X X - X X - - X - -
\x\w 18 |Domitorio X X - X X - X X - - X - -
. 16 |Domitorio X X - X X - X X - - X - -
)
N l FSC"1 200 17 |Bafio X X - X X - X X - - X - -
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EJE DMSORIQ

3
BALANCE DE SUPERFICIES -~
p. Temreno
SUP. MOD. OBR. EN EJEC. tx X Ly = TOTALmte g '67 mts2
POLIGONG A : = 121,53 mts?
POLIGONO B (Sup. nvasion) = 4,98 mts® g :
POLIGONO € = 108,25 mts? ]
POLIGONO D (Sup. hvaslon) = 3,16 mts® Z:
tad
O l ESC.: 1:200 [TOTAL 235,92 mtsTI u
. 8' Oy z
SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL 735,92 mts" 2 ]
SUPERFICIE INBLANTADA 147,33 mis //
s SUPERFICIE INPLANTADA CINVASION 152.73 mis® / '
SUPERFICIE TERRENO 373,67 mts
CHRFINTERIA OE SUPERFICIE LIBRE 236,34 mis

FOT: REQ 1,20 FOS. 0,60

FOT. SALOTE 227,78

—ansr = 061 147.33 mts2

FOS.S/LOTE 147,33
373,67

'r'
. Implantacio

0,39

—

PLANTA DE IMPLANTACI







_LINEA NUNICIPAL

2.34

T T T T T T e T T e e e e e T

CHAPA GALVANIZADA

bre -

Z

'd
7 eeréo tejids de aldm

IMSORIO

EJE DI

. B - '
. . - v -
—— - n ; / P 7
— — K J . , B
PR e / ; o
P P -~ g .
h / H e ’

EJE DIVISORIO

DIVISORIO Sy e
o T .

PLANTA DE TECHO | esc.: 1:200

- VISTA

CIELORRASO |-

CABIOS A LA

X
240

VIGA DE
HORMIGON

1
DE MADERA

PiSO
. CERANICO

2.40

\\\\\\\\\\






COCINA
COMED.OR

OMSORIO

¢ £

PLANTA BAJA | esc.: 1:100

|

EJE DMVISORIO

PLANTA ALT
| J
S S
. .
> E
2 4
b _ . e
) L IR u U ] U L ] L'} L] L] ) ] L] | § 4
I . TABIQUE: ESTRUCTURA' |
: PG - PLCA DE YESO :
MAMPOSTERIA — N g I
OE BLOGUE |
- - MAMPOSTE
I o 5 PR | DE BLOQUS
CERANICO i-‘- [_ I

"\\&4 R N S A S N N A AN NN AN

CORTE A-A | Esc. 1:100

pb—— MAMPOSTERY
DE BLOQUE

CARPINTERLA
DE MADERZ







o\ @

- R ' 5

\’\ \\\ 4 S op.
\igi CCNRaRT
\\ \ \$9774__ vesag_ T

A - \097240‘97~5\0\

A OFAAA

[ 0’
7/ SR

A S

R

5
KRS

+90.91 I
+90.72
Calle Lupinos (Rin:
R
(Ripio) REFERENCIAS
CURVAS PRINCIPALES P
CURVAS SECUNDARIAS TN
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PLANO TOPOGRAFICO
Nomenclatura Catastral:
peparTAMENTO: Ushuaia seccion: F macizo: 50 PARCELA: 14

PROFESIONAL RESPONSABLE

ESCALA 1:200 .
equidistancia= 0.20 m. EZEQUIEL AMGUSTO ACURA

. Agrimensor Matr.Nac. 3428
FECHA: SETIEMBRE 2013 Ponton Rio Negro 551.- USHUAIA.-Tierra del Fuego







DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA
Provincia de Tierra del Fuego.
Antartida e Islas de Atléntico Sur.
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia.
Direccién General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Provincia de Tierra del Fuego,
Antértida e Islas del Atléntico Sur
Municipalidad de Ushuaia
CERTIFICADO N©°:0002928/2016 emitido el 24/06/2016

CONTRIBUYENTE :D-188318 71
NOMBRE : GALLARDO OYARZUN, JUAN CARLOS
DOMICILIO: LUPINOS 1921 CP 9410

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra
mencionado, se encuentra inscripto ante esta Direccién General, bajo el
nimero de contribuyente indicado, encontrandose en situacién Fiscal Regular,
por los recursos y tributos que se detallan a continuacién:

rasa General por Servicios Municipales

Padron de Tasas Numero:7313

Nomenclatura Catastral:F 30050 0014

Titular: GALLARDO OYARZUN, JUAN CARLOS (D-18831871)

BASE IMPONIBLE DETERMINADA DE OFICIO Exp:0--0

LIQ. SUJETA A LA NUEVA ORDENANZA TARIFARIA Exp:0--0
Impuesto Inmobiliario

Padron Inmobiliario N©:7313

Nomenclatura Catastral:F 30050 0014

Titular: GALLARDO OYARZUN, JUAN CARLOS (D-18831871)

LIQ. SUJETA A LA NUEVA ORDENANZA TARIFARIA Exp:0--0

NO VALIDO PARA ESCRITURAR

Se extiende resente a solicitud de la parte interesada para ser
DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - MUN. USHUAIA
VALIDO 8/07/2016

't.§.“;\‘O'Tfr§"$;‘:."u|”'\(’a’,&;kv:,:f.L”\Ql. e 8 ¢ 9 5 60 0 0 08 00 00 e se o0 s e » s U™ eSS 0 0 0 0 8

Vto. Bno DIRECCION GE

A. Marcela Lopez
Jada de Div Grandes Contribuyenies
Direccidn General de Rantas

RECIBI CONFORME: «vsoveevoconnans Mumcepalidad de Ushuae

e e e 9 = e 9 0 0 s e e e e e o e o 00 e s . e o 0o s 0 0 ® e e 0 0 0 e

FIRMA ACLARACION DOCUMENTO
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Municipalidad de Ushuaia
Direccidon de Sistemas de informacidon Colasiral

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 28/06/2016 10:09:38
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
F ] 0050/
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Personas Documento Descripcion|Num | Tipo Puerta
Titular GALLARDO OYARZUN JUAN CARLOS |OTRO 18831871 LUPINOS _ |1921 | Principal
Contribuyente {| GALLARDO OYARZUN JUAN CARLOS |OTRO 18831871

Parcela
Metros Frente 12.16
Superficie Terreno |373.67
Valor Tierra 384.33
Valor de Mejora 0.00
Porcentaje 0.00
:rf-*eno Esquina NO
Luwe Frente NO
Exp. Obra 372-2014
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano |37-N-3930-1000;512-N-8813-1993
Plano Mensura T.F.1-105-87_h2
Partida 7624

Observaciones

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del fun

~ MARIAL. POZA
’ Administrativa
Secretaria de Habitat y O ~
Munizipatidad de Ushuais

FIRMA ACLARACION

Generated with CodeCharge Studio.

ldel 28/06/2016 10:20 a.m






Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2016 - Afto del Bicentenario de la Declaracion de la Indepenc:

DU - 3810/2016.
Ref. F-50-14

Sr. Director:
Arqg. Gabriel Palacios.

El profesional actuante, arquitecto Rodolfo Rojas, solicita se exceptie de los
articulos VI1.1.2.1.2 de CPU, y de los articulos 111.4.4.5, 111.8.1, lll.11.1 y ll.14.1 del CE, a la
construccion en la parcela denominada catastralmente como Seccién F, Macizo 50,
Parcela 14 de la ciudad de Ushuaia, propiedad del Sr. Juan Carlos Gallardo Oyarzun. La
parcela esta zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja.

Dichos articulos del cddigo norman sobre:

e VIL1.2.1.2 CPU, indicadores urbanisticos para la zonificacibn R2: Residencial

Densidad Media/Baja

o [I1.4.4.5 CE, desagle de techos y azoteas.

¢ 111.8.1 CE, iluminacién de los locales de Primera clase.

e 1Il.11.1 CE, ventilacién de banos, retretes y orinales por conducto.
e 1ll.14.1 CE, caracteristicas de los edificios totaimente en madera.

En su memoria descriptiva el profesional indica: “Debido a que la topografia de la
zona se caracteriza por pendientes pronunciadas. La edificacién se implanto muy préxima
a la linea municipal. Incumpliendo el retiro de frente...”, asi mismo en referencia a la
implantacion de la construccién nos dice: “se debe tener en cuenta que en construcciones
espontaneas sin el debido apoyo de certificados de deslinde y amojonamiento, surgen
situaciones como las evidenciadas en el caso que nos ocupa... ... hay invasién del edificio
que nos ocupa hacia el vecino de la derecha, y también del vecino de la izquierda hacia
este , es decir que se trata de un error de replanteo que se hizo traslativo entre vecino y
vecino”. Respecto a esto continua indicando “Ellos son conscientes de la necesidad de
regularizar y adecuar los limites de sus terrenos a la realidad, de manera que cesen las
invasiones...”.

Cabe destacar que el objetivo de estas excepciones es la habilitacion comercial del
local como lo informa el mismo profesional al decir: ..."esto a los efectos de poder
regularizar la situacién “antirreglamentaria en la que se encuentra el mismo, con lo cual el
‘Local” podria habilitarse para Uso Comercial, siendo esto un aporte al sector...”.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”






Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Replblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2016 - Afio del Bicentenario de la Declardcion de la Indepencencia Nacional

Una vez analizada la informacién presentada, este departamento entiende que no
se puede avalar este pedido de excepcién asi como se lo solicita, debido a que la
implantacién de la vivienda y sus otras contravenciones, afectan a terceros. Por lo tanto se
sugiere que el propietario efectué las modificaciones a la vivienda que den solucién a los
problemas edilicios y en conjunto con el o los vecinos afectados, realicen una nueva
mensura a su coste y cargo en donde se subsanen las irregularidades dominiales actuales
del sector. Para esto seguramente debera realizarse un tratamiento retardante de fuego en
su vivienda o ejecutar muro cortafuegos en los linderos de la propiedad.

En cuanto a la habilitacion del local comercial, este departamento entiende, que se
le puede autorizar a ocupar el retiro de frente con lo construido, por lo tanto se le
exceptuaria de cumplir con lo normado en el articulo V.3.1 del CPU (retiro de frente) y el
articulo VI1.1.2.1.2 del CPU (retiro frontal de 3m. para esta zonificacién), de esta manera el
propietario puede obtener un beneficio econdémico por este local. Dicha excepcion estara
limitada a lo ya construido, entendiendo esto, el propietario no podra construir nada mas
sobre el retiro frontal.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe, (conjuntamente con el proyecto de
ordenanza que seria del caso promulgar) a los efectos de remitir las actuaciones al
Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluaciéon y posterior pase al Concejo
’ Deliberante, adjuntando a este informe los antecedentes del caso.

INFORME Dpto. E. y N. N° 25/2016
Ushuaia, 11 de agosto de 2016.-

Arq. Diaz Colddrero, | nacio R
Depto. Es‘r%d:os y Ngrmas .

Direccion Ye Urbanismo
Municipaliotd de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seréan Argentinas”






Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUASE de cumplir con lo establecido en el Articulo VII.1.2.1.2 “Indicadores
Urbanisticos - Zonificacién R2: Residencial Densidad Media/Baja - Retiro Frontal: 3,00 m”, del
Anexo | de la Ordenanza Municipal N°2139 (Cédigo de Planeamiento Urbano), y el Articulo V.3.1
“Retiro de frente” al predio identificado catastralmente como Parcela 14, Macizo 50, Seccién F de
la ciudad de Ushuaia, autorizandose a ocupar en forma parcial el Retiro Frontal de acuerdo al
plano visado “OBRA ANTIRREGLAMENTARIA" el 7 de octubre de 2015, obrante a fojas 32 del
expediente DOP N° 372/2014.

ARTICULO 2°: Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dese al Boletin
Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , son y seran Argentinas”
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[ES COPIA FIELIDEL ORIGINAL

rae s e CASTCLO
Jale Lypto, Adm. K Geation Co. P U
T ‘ Municipail Ushuaia %
Provincia de Ticrr del Fuego “2016 - Afio del Bicenfenario de la Dectaracion de lo Independencia Nacional” 8
Antirtida, ¢ Islas det Atlintico Sur S Q
Repablica Argentina e
MUNICIPALIDAD DEUSHUAIA "

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamicnto Urbano (Co.P.UL)

ACTA N” 186

FECHA DE SESION: 25/08/2016 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia
{.- Bxpedicnte GU-7429-2008: “OCUPACION E.V. - F-130-27.
Consideraciones previas:
El Concejo Deliberanie de Ushuaia remite al D.E.M. La Minufa de Comunicacion CD. N?
25/2015, mediante la cual solicita sc evaltie la posibilidad de regularizar la situacion de Ta
vecina PINTO Mdnica Patricia, ya que la misma se cncucntra ocupando desde hace mis de 20
afios la Parcela F-130-2., sc adjunta al expte. de referencia a fjs. 188, verilicacion de
ocupantes de [echa 17/11/2015, informando el grupo fliar. que habita desde el aiio 2007,

— Propucsta:

Dar curso a la desafectacion y autorizar al D.E.M. a adjudicar en venta . Condicionarla

Parcela resultante a la adecuacion de la construccion existente a la normativa vigente y Su uso

exclusivo como vivienda unifamiliar. En caso de producirse cualquier modificacién de obra o
ampliacion deberd adecuarse a la normativa vigente y sostener el cerco vivo que da a la/cp,sm‘

Convalidan:

[Los prescnles.

|~

2.- Expediente DU-2704-2016: “Propucsta Concejal Pino s/Urbanizacion de 420 Ha.” /M

/
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Consideracioncs previas:

En virtud de la Nota B-FPV N© 10,2016 suscripta por ¢l Sr. Concejal Juan Carlos PINO y su
Proycclo de Ordenanza, sc procede el andlisis observando cn primer érmino, que los
propositos que plantca como fundamento del Proycclo resultan compatibles con ¢l trabajo que
s¢ viene desarrollando desde la Direccion de Urbanismo. En segundo término respecto a la
faclibilidad de afectar una Sup. aprox. de 420 Ha. de ticrras fiscales municipales del sector
identificado como zona alta para la realizacion de un proyecio urbano integral que delermine

fas infervenciones correspondientes a cada seclor.

3 9 cfen e

Propucsta:

Se dio tratamicnlo y dado que ¢l proyecto se encuentra incluido dentro de las 500Ha. Que
propuso el municipio, se¢ pasa a archivo.

Convalidan:

Los presentes.

3.- Expediente DU-9589-2015: “1,-19-18 — Mayorga, Liliana s/Uso: Embotelladora de agua”,

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita autorizacién para cl funcionamiento de una planta destinada al

e

[iltrado y posterior embotellamicnto dc agua, dado que el predio sc cncuentra zonificado

como RZ:Residencial Densidad Media/Baja- CO: Corredor Comercial, no cncontrandose

previsto cn el C.P.U. Bsta actividad, molivo por el cual se solicita su incorporacion.

Porpuesta:

Dar curso a la incorporacion de Ia actividad en ¢l Cadigo de Pl am,,u(ﬁ\/lo/[fl bano.

Convalidan: I

"
Los presenies. //"t’

yd A

- Ny j

- Expediente DU-3810-2016: F-50-14 — Juan Car s G I I/\RDO OYARZUN s/mlnj/ ,;

f 3///7/ \/ |
L K/ //L\/
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Frontal™.

Consideraciones previns:

El Profesional acluanle solicita excepeion a los Arts. *VIL1T.2.1.2. Indicadores Urb. Para la
sonificacion R2:Residencial Densidad Media/Baja, * HL4.4.5. CE. Desaglic de techos, *

ot o

HLS. 1. CE. Huminacion de los locales de Primera Clase, * L1 1.1, CE. Ventilacidn dc baios,

-
retretes y orinales por conduclo, * 11141, CE. Caracteristicas de los edificios totalmente ¢n
madcra.
Bl fundamento del pedido surge de su memoria deseriptiva que justifica la falta dc
cumplimicnto de fa normativa vigente a la topogratia de la zona, sicndo su objetivo principal
es la habilitacion comercial del local que se encucntra como obra “antirreglamentaria”.
Propucsta:
Sc proponc autorizar la invasion del retiro {rontal por ¢l (érmino de dos afios, a los fines de su
habilitacidén comercial.
Convalidan:
Los presentes

“Reciclado de productos no contaminantes™.

Consideraciones previas: N

.

~.e s . .
Gl Prolesional actuante solicita la incorporacion al C.PU-Ir uéo “Reciclado de Productos

Contaminantcs NO PELIGROSOSal Articulo VHL REFERFENTE A LAS “NORMAS

GENERALES SOBRE uso DEL SUELO” y especificamente ci la “Tabla dc Usos™, con la

—— (inalidad de que sc lc otorgue la habilitacion comercial definitiva papa fa instalacién fabril

e (o caren
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£,20m con una sup. aprox. de 4.8m?2, fundamentando que fa parcela lindante corresponde a
CO:Corredor Comercial, al igual que las parcelas aledaiias sobre fa catle Pioncros Fucguinos.
Asimismo cabe aclarar que la obra ya se encuentra conslruicha quedando en planos registrada
dicha invasion como asi tambicn se obscrva que no sc respelaron los reliros contra-frontales y
laterales, restando superficie en el predio para construir sin invadir [os rctiros.

Propucsta:

Vuelva a la Direccion de Urbanismo a fos clectos de incorporar informacion referida a Obras
Privadas y evaluacion de la ampliacion del Corredor Comercial,

Convalidan:

LLos presenles.

8.- Expediente PU-5158-2016: “Pesafectacion Espacio Verde Barrio Kaiken — Scecion I,

Macizo 30A, Parcela 17

Consideraciones previas:

En virtud de fa Resolucion CD N 109/2015 de fecha 26/08/2015, ¢l Concejo Deliberante
colicita al Poder Gjecutivo, que a través del drea correspondicnte, s¢ proceda a analizar a
desalectacion del Espacio Verde denominado calastralmente como Seccion B, Macizo 30A,

Parccla 1, para lucgo poder adjudicarlo a los ocupantes del mismo.

Como antecedente s¢ menciona que ¢l lema ha sido tratado oportunamente en el seno del
Co.P.U. Emiticndo cl Acta 140 de fecha 05/08/2011, obrante a fjs. 14 del expte. de referencia.
Vuelva a la Dircecién de Urbanismo a los clectos de veriificar ¢l cstado de la parcela,

s

cumplido, dar curso al proyecto de ordepimza vcnllc‘mdo fa real oulpauon de la parcela a
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alectar.
Convalidan:

Los presenies.

9.- Expedicnte DU-1901-2016: “Pintos y otros s/Indicadores”

- Constderaciones previas:

Los propictarios de la Parcela J-130-5, solicitan sc aulorice la subdivisién simple de fa Parcela
con el objeto de realizar cada uno su vivienda medianic aceeso a un crédito Hipolecario, lo
cual no scria factible de mantenerse en condominio. No pudicndo tampoco realizar una
subdivision co propicdad horizontal, ya que para esto cs requisito previo cjecutar las obras.

Propuesta:

Vuclva a la Dircecién de Urbanismo a los efectos de conlinuar con la incorporacion de

acluaciones y andlisis y solicitar a los propiclarios la presentacion del plano  visado
contemplando la posible subdivision parcelaria.
Convalidan:

Los presentes.

10.- Bxpediente DU-3303-2016: “1-129-5 — OROZCO s/Parcela minima”. -

Consideraciones previas:

Ll Profesional acluanie solicita autorizacion para fa subdivision de la Parcela, cn virtud de la
obra a cjecutarse, dado que los propictarios efcctuardn la construccion por medio de un

crédito Hipotccario. -

La parccla cu cucstidn se encuentra zonificada como Ré- RL\I('U](_,lcy._cL ‘que, razoén por la cual

D 7

la sup. Minima requerida es de 600 m?2

/ )}/
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La obra s frala de dos departamentos de  dos (2) dormilorios, aparcados pero  con
independencia estructural, resucttos morfoldgicamente como un conjunto.
Propuesta:
Vuelva a fa Direccion de Urbanismo a los efectos de continuar con la incorporacion de
actuaciones y andlisis y solicitar a Jos propiclarios la presentacion del plano  visado
contemplando la posible subdivision parcclaria.

Los presentes.

.- Expediente DU-4710-2016:  “s/Modificacion  “Subdivision dc  Parcela para la

construccién de vivienda dnica”.

Consideraciones previas:

En virtud de la constanic solicitud de subdivisién de parcela por parle de los veeinos de la
ciudad, sc ha claborado un proyecto de ordenanza a fin de reglamentar la misma.

Sc presenta en cl seno del CoPU, para su tratamicnio y analisis.

Vuclva a la Direccion de Urbanismo a los efeclos de continuar con ¢l andlisis del proycclo de
ordenanza, remiticndo a los inlegrantes del Co.P.U. y Concejo Deliberante el texto del
proyccto de ordenanza para su intervencién y Tucgo ser tratado en préxima reunidn.
Convalidan:

Los presenles.

12.- Revision del Reglamento Interno:

Consideraciones previas:

/

A
. . . ) ! . i
> El tema ha sido tratado en la reunion anterior, haciendo cntrega de copia del chlaun"cp/l_g)l
o,
._,/\I l,,\'
oo
i X9 )‘ | o !
@"t:/’i\/""
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Interno a los presente a cfectos de su andlisis y presentacion de propuestas de modificacion.
Propuesta:

Sc deja pendiente para la préxima reunién.

Convalidan:

Los presentes.

Coovdinacion: Maria Teresa FERNANDEZ, -~

Asistencin: Marta Susana CASTILLO

o representacion del Departamentoe Eiccutivo:

ARGUELLIES, Alcjandro;  BENAVENTE,  Guillermo;  DALPIAZ,  Walter; DIAZ
COLODRERO, lgnacio; FELCARO, Jorgeling; FERREYRA, Ana; LESCANO, Gabricl;

’ ,
ROLANDO, Jorge; HENRIQUES SANCHES, Lorena; PALACIOS, C.i;,\;lhriclf !C/O e ;'}’(;t...x:fﬂ't o -

\ I representacion del Conceio Deliberante:
RN

MARTINELLL Lucily;

(o} Dlm‘ Colodrero. Janacio R
//Ar Depto; Estu tugdios y Normas
' Direcrioh de Urbanismo
gmhdad da Ushwai
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